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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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TVILDEMOEN

3-roms hjerneleilighet i 2. etasje med overbygget balkong og carport!

Ingen dok.avgift.

PROAKTIV.NO



Adresse: Regimentsvegen 99B, 5705
NG KKEL-

Gnr./Bnr.: Gnr. 89, bnr. 47, andelsnr. 25,
INFORMASJON org nummer 9881186641 Sirandaci INNHOLD
Burettslag
Prisantydning: 3.420.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 570.444, - 2 5 7 8

Totalpris: 3.991.534,- Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2006 1 2 1 4 3 4 3 6

Rom/soverom: 3/2

) , Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA: 64 m bO|igen
BRA-i: 64 m®
42 120
Garasje/Parkering: Carport. Vedlegg Budskjema

Gjesteparkering pa tomten.

Tomt: 7093.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 8.998 -
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, eiendomsskatt, 1an,

vaktmesterordning, breyting og strging.

Det eringen planer om & gke
felleskostnaderp t.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

REGIMENTSVEGEN 99B PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Anders Brendehaug Ostlie
. Eiendomsmeglerfullmektig
Eiendomsmeglerfullmektig: - Mobil: 99 1511 65
Anders Brendehaug Ostlie E-post: abo@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Voss
r ' Telefon: 56 52 19 50
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS

Org. nummer: 993 971 804

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDT A GJORES BRA.» EN NY HVERDAG

Lord Philip Chesterfield
Regimentsvegen 99B

Gjennomgaende 3-roms

J hjgrneleilighet i 2. etasje med
parkering i carport. Boligen har en
meget praktisk planlgsning med lys
og luftig stue, store vindusflater,
koselig vedovn og en apen
kjgkkenlgsning. Boligen har en
usjenert og overbygget balkong med
utsikt mot Hanguren. Badet er
helfliset med varmekabler, og
boligen rommer to gode soverom.
Sveert gode oppbevaringsmuligheter
i innvendig bod, pa loft og i utvendig
sportsbod. Beliggenheten pa
Tvildemoen er rolig, barnevennlig og
attraktiv. Her bor du skjermet med
flotte fellesarealer og lekeplass.
Samtidig har du kort gangavstand til
barnehager, gode turomrader og
Voss sentrum med alt av
servicetilbud. Velkommen til visning!

Eiendomsmeglerfullmektig Anders
Brendehaug Ostlie

REGIMENTSVEGEN 99B PROAKTIV.NO




REGIMENTSVEGEN 99B

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



TVILDEMOEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Boligen ligger fint til i 2. etasje i etablert og attraktivt boligomrade s ——
pa Tvildemoen i Strandaelvi Burettslag. Fellesarealet er meget
godt vedlikeholdt og her finnes blant annet en hyggelig lekeplass
med dissestativ, sandkasse og benker. Her har man fin utsikt mot
blant annet Hanguren med gondolbane og Grasida. P&
Tvildemoen er det gode solforhold, og man kan fint nyte en sen
middag ute i kveldssolen. Omradet er barnevennlig og skjermet
med gangavstand til to barnehager beliggende i neeromradet. En
liten spasertur via Babrekko, ligger Voss sentrum med alle sine
butikker, kaféer og servicetilbud, idretts- og badeanlegg, skoler,
gondol, buss og-jernbanestasjon og et flott turomrade i
Prestegardsmoen. Det er ogsa gode turmuligheteri Tvildesasen
som ligger like ved.

Bebyggelse

REGIMENTSVEGEN 99B

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

2 Babrekko 3min &
Linje 965 0.2 km
@ Vossstasjon 23 min %
Linje F4, R40 1.9 km
X  Bergen Flesland 1139 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Voss 12min #
Post i butikk, PostNord 11km
Coop Extra Voss 13 min %
Post i butikk, PostNord 11km
VARER/TJENESTER
Vangen 13 min %
@ Apotek1Voss 14 min &
SPORT
@ Ballbane Nye Lundhaugen barnehage 177 min %
Ballspill 1.4 km
@ Vangen skule 16 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 14 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitets.. 14 min %
& SKY Fitness Voss 14 min
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss Strandavegen 12 min %
&  AMFIVoss 16 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Omradet bestar hovedsaklig av eneboliger- og
smahusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

BOLIGMASSE

Passer det dine onsker og behov?

REGIMENTSVEGEN 99B

54% enebolig
[ 18% rekkehus
B 16% blokk
B 12% annet

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 15min A&
238 elever, 15 klasser 1.3 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4 min &
174 elever, 13 klasser 2.3 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min %
559 elever, 43 klasser 1.6 km
Voss gymnas 17 min 4
370 elever 1.4 km
Voss vidaregdande skule 3min &
BARNEHAGER

Voss barnehage (1-6 ar) 3min %
101 barn 0.3km
Tvildemoen barnehage (1-5 ér) 7 min %
98 barn 0.6 km
Klausabakken barnehage (1-5 ér) 16 min %
128 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
REGIMENTSVEGEN 99B

Parkering
Carport. Gjesteparkering pa tomten.

Tomtestarrelse
7093 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt, felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Forventet
levetid for vinduer er fra 20 til 60 ar. Det er kun utfart enkel
funksjonstest av et tilfeldig utvalg av vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke péa alder.
Punkterte vinduer kan tidvis veere vanskelig & avdekke pa
grunn avveer og lys. Bygningen har malt balkongderi tre og
brannklassifisert entrédar. Forventet levetid for utvendige
tredgrer er 20-40 ar. Det er kun utfart enkel funksjonstest.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke péa alder.
Balkong i front med utgang fra stue.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:
TGO: Ingen avvik.

REGIMENTSVEGEN 99B

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 8 stk. TG2

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Degrer

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vétrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Overflater vegger og
himling

- Vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Overflater Gulv

- Vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Sanitaerutstyr og
innredning

Awvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle

utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Onsdag, 29. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Fasade / Yttervegg (2024): Det ble utfert etterisolering av
yttervegg i 2024. Arbeidet ble gjort av fagleerte hos firmaet
Eivind Nornes etter oppdrag fra borettslaget. Selger har ikke
dokumentasjon pa dette liggende selv, da det variregiav
laget.

- Ventilasjon og oppvarming (2023): Det ble utfgrt rerrensing
pa varme-/ventilasjonsanlegget i 2023. Dette var et
engasjement fra borettslaget, og selger har ikke personlig
dokumentasjon pa dette.

- lldsted / Pipe: Det er gjort endringer eller installert noe pa
ildsted/pipe. Gjelder en avtrekksvifte pa skorstein.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Gjennomgéende 3-roms hjgrneleilighet med moderne
fargevalg og praktisk planlgsning. Parkering i carport. En
utvendig og overbygget trappegang ferer opp til byggets 2.
etasje, hvor boligen ligger. Her kommer man farst innien entré
med plass til smarte lgsninger for oppheng av yttertay. Det er
direkte tilgang til en innvendig bod, som er meget praktisk for
oppbevaring av kleer og gjenstander man ikke bruker hver dag.
Gangen farer videre inn til en lys og luftig stue. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys, og det er montert en
koselig vedovn.Stuen har en dpen lasning mot kjgkkenet, hvor
det ogsa er plass til et lite spisebord ved de store
vindusflatene. Badet er helfliset og har varmekableriguly,
servant med underskap, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin. Begge soverommene har parkett pa guly,
lysmalte overflater og garderobeskap. Det er god plass til
dobbeltseng pa hovedsoverommet. | tillegg til den innvendige
boden har man en praktisk utvendig sportsbod ved carporten.
Det er ogsa rikelig med oppbevaringsplass pé loftet, som har
innvendig tilgang fra gangen.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 64 kvm
Total BRA: 64 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 6 kvm

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt laserméler. Arealet
oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan

REGIMENTSVEGEN 99B

ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette
betyr at rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og
mangler godkjennelse i kommmunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod i fellesareal er ikke medregnet i arealoppstillingen for
leiligheten pa grunn av maleregler for fellesareal. Utvendig
bod ved carport, areal 5 kvm.

Standard

Innvendige overflater og konstruksjon:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har elementpipe og vedovn. Det er montert avtrekk pa
pipe. Innvendig har boligen darer.

Bad:

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35 mm/m ved
slukog 8 mm/m fra der. Det er malt ca. 20 mm haydeforskjell
pa gulv fra darterskel til topp slukrist. Det er plastsluk og
smeremembran med dokumentert utferelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjhjarne. Det er mekanisk avtrekk (Villavent). Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er montert
pa bad. Bereder er innkasset.

Kjgkken:

Kjokkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er
avlaminat. Det er kjgl/frykeskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Vaski stélbeslag. Det er glassplate pa vegg mellom over- og
underskap. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg
(Villavent).

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rerskap. Det er avlgpsrer av plast. Boligen har
mekanisk ventilasjon (Villavent, VV-450). Det er utfert rens av
rori 2023, utfert i regi av borettslaget.

Oppvarming
Elektrisk, peis og varmekabler pa bad

Info stremforbruk
/&rlig stremforbruk: Ca.kWh 12 000.
Kostnad andre fyringskilder: Ca.kr12 00.-

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §

fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO 15
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REGIMENTSVEGEN 99B

SOVEROM

Leiligheten harto fine soverom, hvor begge
rommene har parkertt pa gulv og plass til
garderobeskap.

i [
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CARPORT

Parkeringicarport pa
plassen hvortilhengerener
plassert.
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BOD

Sveert gode oppbevaringsmuligheteri
innvendig bod, pa loft ogiutvendig
sportsbod.
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Regimentsvegen 99B

PLANTEGNINGER
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WESTSTAFF MEDIA
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Felleskostnader pr. mnd
8.998,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, eiendomsskatt, 1an, vaktmesterordning,
broyting og straing.

Det eringen planer om & gke felleskostnader p t.

Andel fellesgjeld
570.444,- per onsdag, 27.mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelgp eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt megler for mer
informasjon.

Andel fellesformue
16.590,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2023 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1771118,-.
Driftsutgifter til sammen kr. 849 968, -.
Arsresultatet girda et overskudd pé kr. 521716,-.

REGIMENTSVEGEN 99B

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. 204 216, -
(budsjettert arsresultat var kr. 317 500,-).
Egenkapital pr. 3112.2023 var kr. 21 066 507,-.

Forkjepsrett

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfaerer har anledning til 8 belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det mé sekes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer6601598

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til
den blirsagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er seks -
6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi primaer
940.767 - for2024

Formuesverdi sekundaer
3.763.067,-for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld

Leilighetens totale andel fellesgjeld utgjer kr 570 443 - pr. dags
dato. Fellesgjelden er fordelt pa to separate annuitetslan i
OBOS Boligkreditt AS.

Selskapets totale 1&n og vilkar:
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208203223
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%

Restsaldo 5999 195,00
Innfrielsesdato: 30.12.2036
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS Boligkreditt AS

Lanenr.: 98208666231
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%

Restsaldo 448 400,00
Innfrielsesdato: 30.09.2030
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Nei

Dersom du velger a innfri Lanenr.: 98208203223 av
fellesgjeldenisin helhet, vil kostnadene knyttet til renter og
avdrag for dette |&net falle bort. Dine totale ménedlige
felleskostnader vil da reduseres fra kr 8 997.98,- ned til kun kr 3
217,03,-

Rentekostnader fellesgjeld
3.223-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 20.05.2005 som omhandler
Bustader - nybygg pa delfelt B, rekkehus 1-9 tvildemoen - Gnr.
89 Bnr.47.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er etterspurt om byggetegninger fra kommmunen, men har
ikke mottatt tegningene. Megler har ikke hatt anledning til &
kontrollere dagens bruk opp imot hva som opprinnelig er
bygget/godkjent. Det er den til enhver tid eier av eiendommen
som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkér for bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfere tilbakefaring avrommet til
opprinnelig stand/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 20. mai 2005

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/89/47:

03.05.2005 - Dokumentnr: 741 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr4621Gnr:89 Bnr:33

01.01.2020 - Dokumentnr: 1864099 - Omnummerering ved
kommuneendring
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Tidligere: Knr:1235 Gnr:89 Bnr:47

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse
iht. reguleringsplan Tvildemoen felt 2-bustadfgremal delfelt B.
For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopiav
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilharende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 11. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3420 000,00 (Prisantydning)
587 000,00 (Andel av fellesgjeld)

4007 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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1090,00 (Omkostninger totalt)

4008 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

PROAKTIV.NO

39



40

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjorg Berge Gjerde

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsninger i
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,12% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 45 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 O00).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
900,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
900,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 0,00,
Oppgjershonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr13 000,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr0,00. Sum faste vederlag kr. 51750.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 250,00, Utlegg opplysninger
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forretningsfarer kr 3 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Boligfoto kr 8
000,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 14 000,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 33 020.

Totale kostnader kr. 84 770.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det

kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.6.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Regimentsvegen 99B, 5705 VOSS 27 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Regimentsvegen 998 Regimentsvegen 998

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

September 2007

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fr

Informasjon om selger
Selger

Gijerde, Bjorg Berge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring

igkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklzringsslkjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Etterisolering av yttervegg. Etter oppdrag frd borettslaget.

415 Hyvilket firma utferte jobben?

Eivind Nornes
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

REGIMENTSVEGEN 99B

Side 2

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rensking av rer.

Hyvilket firma utferte jobben?
Engasjement fri borettslag

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Side 3
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Avtrekksvifte pd skorstein

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

REGIMENTSVEGEN 99B

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
(17} vOSS kommune

# gnr. 89, bnr. 47

F: Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 29.05.2026 Rapportdato: 12.06.2026 Oppdragsnr.: 18970-2136 Eiendomsverdi ref nr: AW8862

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

REGIMENTSVEGEN 99B

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

F s T T

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
41674394

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18970-2136 Befaringsdato: 29.05.2026

Norsk takst

Side: 2 av 19

PROAKTIV.NO

ol



Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 89 - Bnr 47 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 3av 19
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato:

€999

29.05.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 19
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Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

Borettslagsleilighet (i smahus)
Eigar har hatt boligen siden 2006

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert

Bad (vatrom) er ifra byggear, det vil sei alder 20 ar. Rettspraksis
tilseier at levetid vatrom er 15 ar.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og
lys .

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brannklassifisert entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 &

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder. r.

Balkong i front med utgang fra stue

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vart plassert. Pa gulv vil det som
regel vaere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc hvor mgblement
har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike
mindre "awvik" er & anse som normalt.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Det er montert avtrekk pa pa pipe

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Innvendig har boligen dgrer.

VATROM Gé til side

Bad (5,6 kvm)

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35 mm/m ved sluk og 8 mm/m fra dor

Det er malt ca 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjhjgrne.

Det er mekanisk avtrekk (Villavent)

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Vask i stalbeslag

Det er glassplate pa vegg mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjores vesentlig endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg (Villavent)

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon (Villavent, VV-450)

Det er utfgrt rens av rgr i 2023, utfgrt i regi av borettslaget
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er montert pa bad. Bereder
er innkassa og er ikkje visuelt kontrollert

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW.
Bakgrunnen for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann
i stikkontakter og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strom
over lang tid, og en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik
vedvarende hgy belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen
direkte til sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge
om til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av
et eldre anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av
elsikkerhetsmyndighetene a benytte anledningen til & koble
berederen fast, da det gker brannsikkerheten bety

Det er sikringskap med automatsikringer som er montert i bod

Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 5av 19
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Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Eiendommen gjelder en borettslagsleilighet beliggende i et
borettslagsleilighet (i smahus) som er oppfe@rt i 2006. Boligen er
bygget i henhold til de tekniske forskrifter som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet. Bygningen har en alder der normal
bruksslitasje ma paregnes, og flere av de tekniske installasjonene og
bygningsdelene har nadd eller passert sin normale forventede
levetid

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er etterspurt, ikke mottatt
Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato: 29.05.2026

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
i
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg er
ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

{CIT0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4) Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Utvendig > Dprer Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Overflater vegger ~Sétilside

og himling
@) vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Overflater Gulv 4 til i

~  Vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Sluk, membran og Galtilside
! ] -
tettesjikt

P Vatrom > Etasje > Bad (5,6 kvm) > Sanitaerutstyr og ~ Saltilside
- innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side

forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys .

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vindu og isolerglass har oppnadd en alder pa 20 ar. Isolerglass fra denne
perioden har en statistisk forventet levetid pa 20-30 ar. Selv om vinduet
fungerer tilfredsstillende i dag, ma det paregnes at isoleringsevnen er
svakere enn pa moderne vindu, og risikoen for fremtidig punktering
(kondensering mellom glassene) eller pakningssvikt er forhgyet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak utover normalt vedlikehold
(rensing og smgring av beslag). Tilstanden ma overvakes jevnlig. Merk: |
henhold til borettslagets vedtekter ligger normalt sett det overordnede
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vinduer pa borettslaget.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brannklassifisert entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 a
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder. r.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ytterdgren har oppnddd en alder pa ca. 20 ar. Tetningslister begynner a
miste sin elastisitet, noe som kan medfgre noe hgyere trekk og
lydgjennomgang enn pa en moderne dgr. Dgren har passert over
halvparten av sin forventede levetid, og risikoen for sig i dgrbladet eller
slitasje i laskasse er statistisk forhgyet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringer, men tetningslister bgr
vurderes skiftet pa sikt for a forbedre tettheten. Lasmekanisme og
hengsler bgr smgres jevnlig. Merk: Utskifting av ytterdgrer faller
erfaringsmessig inn under borettslagets felles vedlikeholdsplikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong i front med utgang fra stue

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har vaert plassert. P4 gulv vil det som regel veere
div slitasje, og noe misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre
"awik" er & anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Pipe og ildsted

. Dgrer Beskrivelse
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 8 av 19

PROAKTIV.NO

o7



Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Dugstadfossen 26

Abbedissen Taksering AS E l I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Boligen har elementpipe og vedovn.
Det er montert avtrekk pa pa pipe

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til

avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen dgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD (5,6 KVM)

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD (5,6 KVM)

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Konsekvens/tiltak

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato:
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ETASIE > BAD (5,6 KVM)

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35 mm/m ved sluk og 8 mm/m fra der

Det er malt ca 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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ETASJE > BAD (5,6 KVM)

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASIE > BAD (5,6 KVM)

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

ETASJE > BAD (5,6 KVM)

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Det er mekanisk avtrekk (Villavent)

ETASIJE > BAD (5,6 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KJBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN (27,8 KVM)

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag

Det er glassplate pa vegg mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det
samme gjelder for fritidsboliger

ETASJE > STUE/KI@KKEN (27,8 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg (Villavent)

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
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Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon (Villavent, VV-450)
Det er utfgrt rens av rgr i 2023, utfgrt i regi av borettslaget

Vurdering av awvik:

® Det er avvik:

Ventilasjonsaggregatet har oppnadd en alder pa 20 ar og har dermed
nadd sin statistiske forventede levetid (15-25 ar ifglge SINTEF
Byggforsk). Komponenter som viftemotorer, lagre og styringselektronikk
er i en risikofase for slitasje og svikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak sa lenge anlegget fungerer.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er montert pa bad. Bereder er
innkassa og er ikkje visuelt kontrollert

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pd over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strém over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav 3 bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene a
benytte anledningen til & koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten bety

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringskap med automatsikringer som er montert i bod

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa
dette utfgrt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Eiendommen gjelder en borettslagsleilighet beliggende i et
borettslagsleilighet (i smahus) som er oppfgrt i 2006. Boligen er bygget i
henhold til de tekniske forskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Bygningen har en alder der normal bruksslitasje ma paregnes, og flere
av de tekniske installasjonene og bygningsdelene har nadd eller passert
sin normale forventede levetid

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato: 29.05.2026

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Side: 12 av 19

PROAKTIV.NO

61



62

Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS l l l

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventue
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

altsa ikke alene

lle

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt op

p i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk

videre faglige

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2136
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unntak for

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (TBA)
Etasje 64 64 6
Sum 64 6
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang (3,2 kvm), bad (5,6 kvm), bod
Ftasie (2,9 kvm), soverom (10,3 kvm), soverom
! 2 (6,4 kvm), stue/kjgkken (27,8 kvm),
gang (5,6 kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette betyr at rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og
mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Apen areal (TBA)
Altan i front, 6,4 kvm

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesarea
Utvendig bod ved carpor, areal 5 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Tegninger er etterspurt, ikke mottatt
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? ja D Nei
Kommentar: 2024

Etterisolering av yttervegg som er utfgrt pa oppdrag fra borettslaget.

2023

Rensk av rgr, utfgrt pa oppdrag fra borettslaget til Villavent
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.5.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Bjprg Berge Gjerde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 89 47 0 7093.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Regimentsvegen 99 B

Hjemmelshaver
Strandaelvi Burettslag

Kommentar
Tomt er felles for sameie

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/STRANDAELVI BURETTSLAG 988118664 OBOS Gjerde Bjgrg Berge

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
25 16 590 31.12.2025 587 476 31.12.2025
Oppdragsnr.: 18970-2136 Befaringsdato:  29.05.2026 Side: 15av 19
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i eit etablert omrade med tilsvarende bebyggelse fra perioden.
Eigedommen ligg like ved sentrum av Voss.
Kort veg til butikkar, bank, buss, jernbane og friluftsomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei
Parkering i carport

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt, felles for sameie

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6601598

Kommentar

Felles for sameie
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Kilder og vedlegg

Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 89 - Bnr 47 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 27.05.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 29.05.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 29.05.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 26.06.2006 Gjennomgatt Nei
Vedtekter 06.06.2003 Gjennomgatt Nei
Tegninger Igﬁ«tinomgé’ltt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.06.2026
2 12.06.2026 Rev rapport

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2136
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 18 av 19

PROAKTIV.NO

67



Regimentsvegen 99 B, 5705 VOSS
Gnr 89 - Bnr 47
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW8862

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Regimentsvegen 99B, 5705 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

12.06.2026 Energiattest-2026-311166
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 24165817

Gardsnummer Bruksnummer

89 47

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

[C] >
(D] >
LE] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
171,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
171,90 kWh/m? 11 546 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

REGIMENTSVEGEN 99B

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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¥§ vos
J

Arkitektbruke
Posthok s W)

3701 VO35S

Virsel
EAT1-13

S KOMMUNE

Kommunzlavdeling for uivikling

t ANS

Eiat’ avd Saksheh Ark Dk refl Daan
UTv RN GEMNR BET 26,006 2006

BUSTADER - NYBYGG PA DELFELT B, REKKEHUS 1-9
TVILDEMOEN - GNR. 89 BNR. 47

% FERDIGATTEST

Layve er gjeve 20.05.2005,

Gjeld: Nyoygg, delfelr "B”, rekkeliag 1-9
Grr/Bur: 8947
Bygpestad: Tvildemoen,
Tiltakshaver: Strandelvi Burettslag
ANSVPRO: Arkirelibruker ANS
ANSVSEKER: Arkirektbruker ANS
ANSVEPR: Arkirekabruker ANS
ANSVEPR: Biarke Sandiak A/S
ANSVPRO: Bjorke Sandrak A/S
ANSVELT: Josh. £ Ehsthus
ANSVUTF: Josh. E @vsihus
ANSVEPR: Robak VIS A48

® ANSVPRO: Robak VVS A/S
ANSVUTF: Rorleggermeister Henry Gioen 4/3
ANSFUTE! Rarleggermefsrer Henry Giren 45
ANSVEPR: Rorleggermeisier Herry Gioen A/S
ANSVPREY Rorleggermelster Henry Gioen A/S
ANSVEUT: Spilde Emrepremar A8
ANSVUTF: Spilde Entreprenor 45

Ansvarleg kontrollerande for utforinga har utfort sluttkoniroll og avslutta giennomgang av
komrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med layve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og

bvaningslova,
Ade: Utirdgt 9 Telefon: E-postadr.! posimanakdfvosskommone.ns Bankgiro: Faretaksar
Pasthoks 145 Semiralbord 5651 SE00  Webleads:  wvew vioss og mimane, io £200 05 20100 Q0 510 542

ST01 WVOES Salicheh. 3651 $455
Telefaks: 5651 %651

Byvoaninoer slier daber ny b

-------- Qe etler deter oy hin sk fKkie 1aKast | bruk fl gnna foremal enn det lovve fastset if. &

bl Adied il WY MR el SRR ARt R MRS N aelALEE AU R CREEE WL Y Y e f e

93 1 plan-og bygningstova. Bruksendring krev serleg lovve jf. plan- o bveningsiova § 93

Med helsing
[ 1 "_3:

‘V_..f'_v_.'
Ry Nilsen
saksbehandlar

Kopitl:  Strandelvi Bureitslag, Storbergen Boligh.lag Posthoks 65 Laksevin, 3847
BERGEN
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS
Driftsavdelinga v/Jon Hérklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

REGIMENTSVEGEN 99B

Arkivsaknr 05471 Side 2

Vedlegg
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@ VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Arkitektbruker ANS

Postboks 90

5701 V0SS

Vi ref Ene’ avd, Saksbeh  Ark Dryickar ref, Dane
05471-16 UTY RN GBNR £9/47 P09 2000

BUSTADER - NYBYGG PA DELFELT B TVILDEMOEN - GNR. 89 BNR.

47

FERDIGATTEST

Leyve er gjeve 20.05.2005,

Grjeld: Nybygg. Firemannsbustadane A=D, med
garasjar

Grr/Bnr: 8947

Bypgestud: Tvildemoen,

Tilrakshaver: Strandelvi Burettsiag

ANSVPRO: Avkitektbruker ANS

ANSVSOKER: Arkirekrbriker ANS

ANSVKPR: Arkirekrbriker ANS

ANSVEPR: Biorke Sandiak A/5

ANSVPRO: Bforke Sandtak A/S

ANSVRUT: Josh. E Ovsthus

ANSVUTF: Josh. E. Bvsihus

ANSVEPR: Robak V'S 4/8

ANSVPRO: Robak VVE AR

ANSVUTF: Rorleggermeister Henry Gioen A'S
ANSVUTE: Rorleggermeister Henry Gioen A'S
ANSVEPR: Rarleggermeister Henry Gioen A/S
ANSVPRO: Rerleggermeisier Henry Gioen A/S
ANSFEUT: Spilde Entreprenar A/S
ANSVUTF: Spilde Entreprenar A/S

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfort sluttkontrol] 0g avslutta giennomgang av
kentrolldokumentasion for det ferdige arbeider. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, 0g med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med leyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og

bygnicgslova,

Adr: Unnrdgr 8 Telefon: E-postadr.: postmottaki@voss kommupe no Bankgiso: Faoretaksnr,
Pothakes 145 Seniralbord 3651 G400 Nemaads.: W, voss. komamune na E200 06 90100 G50 510 542
701 vDEs Saksbeh 5651 W15

Telefaks: $65] o6l

REGIMENTSVEGEN 99B
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Bygningen eller deler av han skal ikkje 1akast i bruk til anna foremél erin det lovve fastser if. §
3 i plan-og byvgningslova. Bruksendring krev serleg loyve jf. plan- og bveningslova § 93,

Med helsing,

7
- g
¥ Nilsen

saksbehandlar

Kopitil:  Strandelvi Burettslag, Storbergen Boligh.lag Postboks 65 Laksevig, 5847
BERGEN
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Bréten, postboks 161, 5701 VOSss
Drifisavdelinga v/Jon Harklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Arkivsaknr: 05/47] Side 2
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 89/47
Adresse: Regimentsvegen 99B
Utskriftsdato: 27.05.2026

Voss kommune Malestokk: 1:1000

-

R pra4ane

N GT24800

T |30
LI TN

NET24700

N ET24700

e
—r©_Norkar1 2026 -
e A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

REGIMENTSVEGEN 99B

Tegnforklaring
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Utskriftsdato: 27.05.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 89 Bruksnr. 47 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Regimentsvegen 99B, 5705 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 7 093 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 7 093 m?

KPHensynsonenavh OM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 2330 m?

KPHensynsonenavn OM220

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side 1av2

REGIMENTSVEGEN 99B

Delareal 7092 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 7 093 m?
KPHensynsonenavn Om910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123504019

Navn Tvildemoen felt 2-bustadferemal delfelt B
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.03.2005
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/36/{%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 4 041 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Delareal 974 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 2078 m?
Formal Felles parkeringsplass

Side 2 av 2
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HUSORDENSREGLAR
FOR
STRANDAELVI BURETTSLAG

Husordensreglane inneheld reglar om bruk av bustad og fellesareal - og har som mél 4 fremja
milj@ og trivsel pa eigedomen.

Grunnprinsippa er at du held deg til omgjevnadane pd same méte som du sjslv ynskjer at
omgjevnadane skal halda seg ovanfor deg. - Det er likevel naudsynt  fastsetja nokre grenser og
styret har difor fastsett nokre husordensreglar.

Partseigarane er ansvarlege for at ordensreglane vert overhaldne av husstanden og andre som vert
gjevne tilgjenge il leilegheita. Jfr. Burettslagets vedtekter § 4 <2 (3)

ALLMENNE ORDENSREGLAR

NATTERO Etter klokka 23.00 skal det i den utstrekning det er mogeleg vera ro pa
cigedomen og 1 boligene. Skal du ha fest, er det lurt & seia ifid til naboane
pé forehand.

BORING OG Boring, banking og plenklipping kan kun skje i tidsrommet

BANKING kl. 08.00 - k1. 20.00 pd kvardagar og 10.00 - 18.00 pd laurdagar.

PRIVAT Banking og risting av tepper, matter, leparar 0.1, gjer du ikkje firid

REINHALD vindauge eller balkong.

BOS Alt bos og aviall skal pakkast godt inn og leggjast i ulike boscontainer/
bosspann som er merka,

VASKE- Dersom oppvask- og vaskemaskiner ikkje er plassert i rom med sluk,

MASKINER md dei vera uistyrle med aquastopp eller tilsvarande sikring.

HUSDYRHALD  Husdyrhald mé godkjennast av styret, ( pd eige skjema) og skal ikkje vera
til sjenanse for evrige bebuarar, For hundar er det bandtvang péd
buretislaget sin eigedom,

Husordensreglane er farebels og kan endrast om behovet tilsier dette, Du vil f2 skriftleg melding
om endringar dersom dette vert akwuelt .Du kan sjelv koma med forslag til endringar av
husordensreglane ved 4 melda dette skriftleg til styret.

Vass 2007
Styret i Strandaelvi B/L

REGIMENTSVEGEN 99B
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30.08.05

Vedtekter

for Strandaclvi burertslag oxg nr. 988 118 664

cilknyTtet
Stor=-Bargen bolighyggelag

vedtat: ph konstituerende generalforsamling den 15.02.0%, sist endret den
30.0B. 2005,

1. Innledands bestermelser

1-1 Formkl

Strandaelvl borettslag er et samwirkeforetek som har til foomdl 4 Gi
andelseierne bruksrett til egen belig i lagets edendom {borett] og A driwve
wirksemher som sthr L samwenheng med denne.

1=2 Fozretaingskentor, forretningafersel og tilknytningsforhold

{11 Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
omrmnare -

{2] Borettslaget eér tilknyttet Stor-Bargen baligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiera

2=1 Andeler &f andelieiderae
{1} Andelene skal vare pi kronear 100.

{2} Bare andelaaiera 1 boligbyggelaget og bare fysiszke paraoner
{enkelzparsonar] kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eis mer enn &n andal.

[3) Uansett kan staten, en fylkeskommane eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med berettslagslovans
& 4-2 (1]1. Det samme gjelder selskap som har til formil &4 skaffe beliger og
som blir lede: og kontrollert aw stat, fylkeskommune allar Kesmune,
atifcealse som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten.
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre scm har
inngétr samarbeidsavtals med stat, fylkeskommune gllec kommune om 4 skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4} I tillegg har 58 og [..ikan were arbeidsgiwer for utleis, koamune
ete, . eil samman etk til & mie inneil 10% av andelens,

[5) Andelasierne skal f4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastaatte srdensregler for olendcmmen.

2-2 Sameie i andal
{1) Bare persona:r som bor aller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

heis en eller flere av samaiérne ikke bor i boligen, }f vedtektenas punkt 4-
2.
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2-3 Cverfegring av andel og godkjenning av ny andealseiar

(L} En andelseier har rett til & overdra sin andel, men srverversn mid
godkjennes av borectalaget for at ervervet skal bii gyldig overfor
borettaslaget.

(2} Borettslaget kan nekte godkjenning adr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet wil wvere i strid med punke 2 L
vedtektene.

{3} Hekter borettslaget & godkjenne prverversn som andelseier, mA melding om
datte komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kea fram cil borettslaget. I metsatt fall akal godkjenning
regnas som gitt.

(4} Erververen har ikke rett til & bruke beoligen fer gedkjenning er gitt
eller det er retcskraftig avgiort at erververen har rett til & ezverve
andelen,

(5} ben forcige andelseieren er solidarisk anavarlig med en eller flere nye
srververe for bataling av felleskosztnader til ny andelsaier er gedkjent,
elier det or rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & exverva
andalen,

3. Forkjspsrett

3=1 Howadragal for forkjsparett
{1} Dersom andel skifter eier, har andalseierne i bDorettslaget og dernest de
pvrige andelseierne i beligbyggelaget forkjeparatt.

{2} Porkjepsretten kan ikke gjeres gjeldends ndr andelen everdras til
ektefelles, til andelseierens eller ektefellens sléekening i reet opp- ellex
nadatigende linje, til fostarbarn som faktisk stér i samme stilling som
livaarving, til asaken eller ncen annan som i de to siste Arene har hert til
zamma husatand zom den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gierea gjeldends ndr andelen cverfezes pd skifte etter separzasjon eller
skilsmisze, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovena § 3.

{3} Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt L ferste ledd
far anledning til & gjere forkjapsrcetten gjeldende og p4 deres vegne giere
retten gjeldends innen fristen newnt i wedtektenes punks 3-2, jf
boroattslagslovans § 4~-i5 farste ledd.

3=2 Frister for & gisre forkispsrett gieldanda

fristen for & gjere forkjspsretten gjeldende er 20 dager fra borettzlaget
mottok melding om at andelen har skiftet eler, med opplysning om pris o
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftliq forhdndsvarsel om at andelen xan skifte eier, og varselet har
kemmet fram zil laget minat femten dager, men ikke mer enn tre mineder, fer
meldingen om at andelen har skifret eier.

3-2 Bmrmara om forkjepsretten

{1} Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen,
ScAr flers andelsaiera i borettslaget med lik ansiennitet, gir den med
lengst ansienniter { boligbyggelaget foran.

{21 Dersom ingen andelseisre I borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hwvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fA overta
andelen,

{3] Andelseisr som vil owverta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en
ny andelseisr., Derte gielder selv om andelen tilherer flere.

{4} Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stadet,

pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller ph annen
egnet mhze.

REGIMENTSVEGEN 99B
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4. Borett og bruksoverlating

§=1 Borettan

{1} Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett £il 4
nytte fellesarealer til det de er beregnet aller vaniig brukt eil, og cil
annet scm er i samsvar med tiden og forholdene.

[2} Andelseieren kanm ikke benytte boligen til annet ean boligformAl uten
styrets samtykka.

(3} Andelseieren skal behandle boligen, andre rom o3 annet areal med
cilberlig akesomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke ph en
urimelig ellar unsdvendig miéte were til skade oller ulempe for andze
andelseisre.

14} En andelseier kan med scyrets godijenning giennomfeore tiltak ph
eicndommen som er nadvendige pA grunn av funksjenshemming hos en bruoker av
boligen. Godkjenning kan fkke nektes uten saklig grunn.

{51 Styret kan fastsotte wanlige ordensregler for eiendsmmen. Selv om det ar
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styzet samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grumner taler for det, og dyrgholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av aiendommen.

4=2 Brukseveslating
{1} Andelseieren kan ikke uten samtykhke fra atyret cverlate bruken av boligen
til andre.

{2] Hed styrets godkjenning kan andelssisrne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseiscen selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller
aktefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to Arene.
Andelselerne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen fox
opp til tre Ar

- andelseieren er an juridisk person

= andelseieren skal vare midlertidig borte scm folge av arbeid,
ucdanning, militmrtjeneste, sykdom eller andre tungtveienda grunner

= et medlem av brukerhusstanden er andelseicrens ektéefelle allar
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andel=zeleran eller ektefellen

- det gjeldar bruksrett til ncen som har krav ph det etter
ekteskapslevens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forheld gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseiex.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seoknad om godkjenning av bruker

innen en mined ecter at seknaden har kommet fram til laget, =Xkal brukeren

ragnes som godkjent.

{3} Andelseier som bor i boligen selw, kan overlate bruken av deler av den
til andra uten godkjenning.

(4} Overlaving av bruken reduserer ikke andelselerens plikier overfoc
boretbslaget.

5. Vedlikehold

E=1 Andelseiers wedlikeholdsplikt.

(i) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet aceal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og wedlikeholde alikt scm winduer,
ladninger med tilbeher, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utatyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og wasker,
apparater of innvendige flater i holigen. Vatrom md brukes og wedlikeholdes
slik at lekkasjer unngds.
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{2} Vedlikeholdet cmfatter ogsd nedvendig reparasjon og urskifring av alikt
som ledninger med tilbeher, sikringspatromer og siksingalekk, varmekablar,
inventar, utstyr inklusive slikt som vennklosett, [varmtvannabereder)og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, wvegg, gulv og himlingsplates,
skilieveggexr, lListverk; skap, benker o innvendige dorer med karmer.

[3} Andelszeier har ogsd ansvar for oppataking og rensing av innvendig
kloakkledning bide vil of fra agen vannlés/sluk of fram til borettslagecs
falles- fhovedledning. Andelseier skal agsd rense eventuslle aluk pi
werandaer, balkonger o lignende.

(4} Andelseieren skal holde boligen fri far innsekter og skadedyr. Wed
behow, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borectsiaget fox egen
regning wtfere sanering av skadedyr og innesekver uten at andelselieren kan
nekta borettslaget adgang til boligen.

%) Oppdager andelseieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseisren straks & sende melding til borettslaget.

{6) Borettslaget og andre andelselere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseleren lkke oppfvller pliktene sine, jf borfettslagslovens
55 5=13 og 5=15.

5=2 Borettslagets vedlikehaldsplike

{1} Borettslaget skal holde bygninger of elendosmen for avelg i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger ph andelseierne. Skade pd bolig aller
inventar soon tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden [slger av
misligheld fra en annen andelseler.

12] Rer, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjaner som
Ay gijennocm boligen, akal borettslaget holde wved like. Borettslaget har rett
eil & fere nya slike inatallasjoner gjenncem boligen.

i3] Borettslagets wedlikeholdsplike emfatter ogsd utskifting av vinduer,
horunder nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterdsrar til boligen
eller reparasjon eller uvtskiftning av tak; bjelkelag, barende
vaggkonatrukajoney, siuk, rer, og ledninger som er bygd inn i baerendse
kemstruksioner med unntak av varnekabler.

{4) Andelseiesren skal gi adgang il boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplike, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og uvtfering av arbeid skal gjenncmfares glik at det ikke er til
uvnadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

i5) Andaelseier kan kreve erstatning for tap som felge av abt borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, if borettslagslovens § 5-1B.

6. Phlegg om salg og fravikelse

E=1 Mislighold

hndelseiers bruodd ph sine forpliktelser overfor borectslaget utgier
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betallng av
felleskestnader, forsemt wedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6=2 Phlegy o= salg

{1} Hviz en andelseier til tross for advarael vesentlig mislighclder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & salge andelen, j€
boractslagslovens § 5-22 forste ledd, Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
am ac wvesentlig mialigheld gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-% Fravikalse
Mediarer andelselerens eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse eller
vegentlig forringelse av elendommen, eller er andelseierens eller brukerens
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eppforsel til alverlig plage sller sjenanse for slendommenes evrige
andelseiers eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsaslovens kapittel 13,

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

T7=1 Felleskostnader
[l} Fellesskostnadens betales hver méned. Borettslagers styra kan eandee
faellaskostnadena med ¢n méneds skriftlig wvarsel.

(2} For felleskostnader som ikke blir betalt wed forfall, avarer
andelseieren den til en hver tid gjeldends forsinkelsesrente stter lev av
17. desembar 1%76 nr 100,

=2 B ttalagets pantasikkerhat

Far krav pd dekning av felleskostnader og andre krav £ra lagsforholdet har
laget panterstt i andelen foran alle andre heftelser. Fantekravet ez
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pd
tidspuanktet da tvangsdekning besluttes gjenncmfortc.

8. Styret og dets vedtak

B=1 Styrat
{1} Borectalager zkal ha et atyra som akal bestd av en styreleder og 2 andre
mid lamoweyr mead 3 vAramedlemmer .,

{2] Punksjonstiden for styreleder og de andre medlemmens ar to Ar.
Varamedlesmer welges for etk Ar. Styremedlem of varamedlem kan glanvelges.

{3} Styret skal velges av gencralforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styraleder wed smrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemme s .

{4) Ett av styremedlemmena kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom
boractslaget kpever det.

=2 Styrets oppgaver

{1} Styret skal lede virkscsheten i samsvar med lov, vedbekter of
generalforsamlingens wvedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtektene ar lagt til andre organer.

{2} Styreleder skal serge for at styret helder mete sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at acyret sammenkalles,

{3} Styret skal fere protokell over styresakene. Protokollen akal
underakrives av de frammette styremedlemmens.

B=3 Styrats vediak

{1} Styrer sr vedtaksfart nir ser enn halvparten av alle styremedlemmane or
til stede. Vedtak kan treffes oed mer enn halvparten av de avgitte atemmene.
Stér stemmene likt, glor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vadtak scm lnneberer en endring, md likevel utgisre minst en tredjedel av
alle styremadlesmens,

{2} Styret kan ikke uten at generalforssamlingen har gitt samcykke med minat
to tredjedels flertall, fatte wedtak om:
i. ombygging, pdbygging eller andrze endringer av bebyggelsen ellerx
cemten scm etter forholdena L laget gir ut ower wanlig forvaltning og
vedlikeheld,
2. & phke tallee pd andeler sller A knytte andeler til boliger som
tidligere har wart benytte: til utleie, jf borettslagalcvens § 3-2
andre ledd,
2. salg eller kiep av fast elendom,
qi. &4 ta opp 1in scm skal sikres med pant med pricritet foran
innskuddena,
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5. andre rettslige dispocsisjoner over fast eiendom scm glz ut over
vanlig fozvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket ferer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fom prosent
av de Arlige felleskostnadene,

8-4 Reprasentasjon og fullsakt
Leder (nestleder) og ett styressdles [ fellesakap representersr laget utad og
tegner dets nawn.

9. Generalforsamlingen

-1 Myndighet
Den gverate myndighet i1 beorettslaget uteves av generalforsamlingen.

=2 Tidspunkt for gensralforsmmling
(1] Ordiner generalfersamiing skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2] Ekstraordiner genecalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
gller nidr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

9-32 Varsel om og innkalling til generalforsamling
{1} Forut for ordinar generalfcorsamling skal styret warsle andelseierne om
date for metet of om frist for innlevering av seker som pnskes behandlet.

{2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et warsel som
skal wmre ph minst Atte of heyst tjue dager. Ekstracrdinme gensralforsamling
kan om nsdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal wvare pd
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding cil
bolighyggelaget .

{3 I innkallingen skal do sakene som skal behandles vare beatemt angite.
Skal st forslag som etcer borettslagsloven eller vedtektene mi vedeas med
minst Te tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnheldet ware angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet ph erdiner
gonaralforsamling skal nevnes i ionkallingen nér styret har mottate krav om
det atzar vedtektenss punkt -3 (1).

9=4 Saker som skal behandles ph ordinmr g 1f ling
= Godkjenning av &rsberetning fza styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varazedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsatting av godogjerelsa til styret

= hndre saker som er nevnt i ilnnkallingen

9=5 Maotaledelse og protokell

Ganeralforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen welger en annen meteleder. Hotelederen skal aacge for at
det feres protokell fra generalforszamlingen.

9-6 Stammarett og fullaakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
=ote ved fullmektig pd generalforsamlingen, =men ingen kan vere fullpekrig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere elere xan det bare awvgis
an stemmé.

9=7 Vedtak pa generalforeamlingan

[1} Forwten saker som nevot i punkt 9-4 i wedtektene kan ikke
generaliforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen,

{2} Med de unntak som falger av borectslagaleven eller vedtektens her fattes
elle beslutninger av generslforsamlingen med mer enn halvparten av de
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avgitte stemmer. Ved wvalg kan generalforsamlingen pA forhénd faatsette at
don ascm fir flest stemmer skal regnes som walge.

[3) Stemmelikhet avgijeres wed loddirekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10=1 Inhabilitet

{1} Et styremedlem mé ikke delta i styrebahandlingen aller avgjerealsen av
noe sporamil der medlermet selv eller nsrastdende har an [ramtradende
personilg eller skonomisk sarinteéeresse.

(2} Ingen kan zelv aller ved fullmektig eller =om fullmaktig delta i an
avatamning pd generalforsanlingen om avsale med seg salv eller nerstdenda
allar om anavary for seg selv eller nmratdends i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om phlegg om salg aller krav om fravikelse etter
barettslagslovens 5§ 5-22 og 5-23,

10=2 Taushatsplikt

Tillitsvalgte, forretningaferer cf ansacte 1 ot borettslag har plikt til &
bevare tausher overfor uvedkesmende om det de 1 forbindelse med wirksomheten
i lage:t fir vite om noens perscnlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettige: interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallswvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
bealutning som er egnet til & gi viase andelseiere eller andre an urimelig
fordel til skade for andre andelseiere gller laget.

11. Vedtektsendringer og forheoldet til borettslovene

11-1 Vadtaktsendringer
{1} Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes aw
genaralfersamlingen med minst to tredjedelar av de avgitte stemmer.

{2) Felgende endringer av vedtektens kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelages, jf borettslagslovens § 7=12:

= wilkdr for & vere andelseier i borettszlaget

= bostemmelse om forkjepsrett til andel i borettalaget

- denne bestemmelse om godkienning av vedtekcosendringer

11-2 Forholdat til borettslowvens
For s& widr ilkke annet falger av veodtektens gjelder reglens L lov om
bareteslag av 06.06.2003 nr 3%. if lov om boligbyggelag av samme dake.

Vedlegg
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Eiendomsforvaltning

rsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6184
Strandaelvi Burettslag
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Velkommen til arsmgte i Strandaelvi Burettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2024 kl. 17:00, Scandic Voss .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
& uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Borettslaget tar sikte pa bebuarmgte i etterkant av arsmetet

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vass-kummer vinterstid i burettslaget

8. rep.av piper i 4 manns- boligar

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Strandaelvi Burettslag

2av23
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmetet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmgtet

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 55 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 55 000

4 av 23
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Sak7 Dersom et styremedlem som ikke er pa valg blir valgt som styreleder ma det ogsa velges nytt styremedlem.

Vass-kummer vinterstid i burettslaget Endring av varighet pa verv kan bli gjort om pa arsmetet.

Roller og kandidater
Forslag fremmet av:

Ann Helen Grevle
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Krav til flertall: Kandidater velges i matet
Alminnelig (50%)

Sak 10
Det er sveert tungt & komme seg fram vinterstid i burettslaget grunna mykje is og vatn i vegen. Eg veit me ikkje Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
styrer veret om vinteren, men det er ille nar ein vassar i vatn til over anklene og det er klink is under.

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Styrets innstilling
Roller og kandidater

Sak oversendes det nye styret
Forslag til vedtak Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Kanskije isolasjonen rundt kummane ikkje er god nok. Dette er ikkje mitt fag, men eg tenkjer me kan f& svar pa Kandidater velges i motet
om det skal vera slik nar det vert kuldegrader?

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Sak 8

rep.av piper i 4 manns- boligar

Forslag fremmet av:
Torleiv Merkesdal
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det vart for ei tid sida fatta vedtak om dette.Saka vart utsett grunna stor kostnad og for lite pengar i kassa.Det
har vore store problem med nedslag i pipene,og dette har fort til lukt og kolos.Dette har fort til att some har
fatt fyringsforbod,

Styrets innstilling

Sak oversendes det nye styret

Forslag til vedtak

Fa tidfesta nar arbeidet vert utfort.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

I henhold til vedtektene skal borettslaget ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med inntil 3 varamedlemmer.

5av23 6 av 23
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jrjan Myrmel Regimentsvegen 123
Styremedlem Cathrine Stue Bgrhaug Regimentsvegen 121
Styremedlem Borgny Elin Aase Bryn Regimentsvegen 109
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Strandaelvi Burettslag

Borettslaget bestar av 25 andelsleiligheter.

Strandaelvi Burettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 988118664, og ligger i VOSS kommune

Gards- og bruksnummer:
89 47

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Strandaelvi Burettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

Styrets arbeid
Generalforsamlingen for 2023 ble gjennomfart pa Park Hotell Vossevangen med
beboermate i etterkant. Alle vedtak p& generalforsamlingen var enstemmige, og to nye

styremedlemmer ble valgt inn i styret.

Vardugnaden ble avholdt 4. mai hvor vi ryddet vinteren vekk og hadde hyggelig sosialt lag
med kaffi og kaker.

Den tradisjonelle grillfesten ble arrangert 9 juni, med godt oppmgte. Etter noen ar med
begredelig veer var det endelig sol og opplett, selv om temperaturen ikke var hgy.

2 Strandaelvi Burettslag

Merkesdal var som vanlig grillmester, og det var hyggelig lag utover de sma timer pa
fellesarealet.

Vinteren 2023 var det det en del problemer med vann som ikke ble drenert vekk grunnet is
pa hele Tvildemoen. Vi fulgte med utover varen og hgsten om hvordan situasjonen var, og
der det var rapportert inn problemer om vinteren var det ikke noe store utfordringer utover
aret. Styret har i planene for 2024 at vi ma se pa hvordan vi kan fa drenert vekk vann fra
parkeringsplassene ved store nedbgrmengder.

Ellers har vi aret fatt renset og sjekket ventilasjonsanleggene i borettslaget, og det har
veert mindre vedlikeholdsoppdrag og hendelser.

| 2025 er det 4 mannsboligenes tur til & bli malt, og dette arbeidet ma bestilles i lgpet av
hasten 2024. | tillegg planlegger styret & fa ferdigstilt arbeidet med ventilasjon og
innkledning av pipene til 4 mannsboligene.

Aret 2023 ble avsluttet med tenning av lys pa julegranen ute pé fellesarealet der det ble
servert glggg og pepperkaker til de fremmgtte. Godt oppmagte til en hyggelig adventsstund.

Vedlegg 1 7 av 23 Arsrapport 2023.pdf Vedlegg 1 8av 23 Arsrapport 2023.pdf
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3 Strandaelvi Burettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

4 Strandaelvi Burettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 310 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i VOSS kommune
Styret har budsjettert med kr 392 000 for kommunale avgifter for 2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgmstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Strandaelvi
Burettslag.

Lan
Strandaelvi Burettslag har Ian i Obos banken..
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar for 2024 er budsjettert til kroner 54 500,-
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Strandaelvi Burettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Strandaelvi Burettslag som viser et overskudd pa

kr 521 716. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er d vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Ve%f;jgy Tav 23 Arst] p|oorrtl2023.|odwc
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Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WwWWw.rg.no

Statsautoriserte
evisorer

Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 29. februar 2024
Revisorgruppen H9rda|}nd AS
oA oz e
Rogef Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

! H revisorer
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7 Strandaelvi Burettslag

STRANDAELVI BURETTSLAG
ORG.NR. 988 118 664, KUNDENR. 6184

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 665701 1252481 665 701 784 493
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 521716 566 413 317 500 349 500
Fradrag for avdrag pé langs. lan 15 -402 109 -478 492 -438 000 -407 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 0 -674 566 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -815 -134 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 118 792 -586 779 -120 500 -57 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 784 493 665 701 545 201 726 993
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 885 388 690 645
Kortsiktig gjeld -100 895 -24 944
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 784 493 665 701
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STRANDAELVI BURETTSLAG

Strandaelvi Burettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 810 230 731 962 732 360 836 724
Innkrevde felleskostnader 2 960 888 914 964 960640 1018276
SUM DRIFTSINNTEKTER 1771118 1646 926 1693 000 1 855 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 755 -7 924 -8 500 -8 500
Styrehonorar 4 -55 000 -56 200 -47 000 -55 000
Revisjonshonorar 5 -6 335 -6 040 -6 500 -6 500
Forretningsfarerhonorar -51 220 -49 250 -52 000 -54 500
Konsulenthonorar 6 -5438 -1 320 -5 000 -5 000
Kontingenter -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -124 038 -829 091 -365 000 -310 000
Forsikringer -69 275 -62 215 -68 500 -76 000
Kommunale avgifter 8 -374 828 -335 647 -351 000 -392 000
Energi/fyring -5 041 -6 986 -8 500 -8 500
Andre driftskostnader 9 -146 038 -144 865 -138 500 -138 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -849968 -1504537 -1055500 -1 059500
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 921 150 142 389 637 500 795 500
Innbetalt andel fellesgjeld 0 674 566 0 0
DRIFTSRESULTAT 921 150 816 955 637 500 795 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8 687 2928 0 0
Finanskostnader 11 -408 121 -253 470 -320 000 -446 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -399 434 -250 542 -320 000 -446 000
ARSRESULTAT 521 716 566 413 317 500 349 500
Overfgringer:
Til annen egenkapital 521 716 566 413
14 av 23 Arsrapport 2023.pdf
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STRANDAELVI BURETTSLAG
ORG.NR. 988 118 664, KUNDENR. 6184

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 39180 000 39 180 000
Tomt 750 000 750 000
Miljgbankkonto, gremerket 38 473 26 936
SUM ANLEGGSMIDLER 39 968 473 39 956 936
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 13 3519 5944
Driftskonto OBOS-banken 693 924 501 704
Sparekonto OBOS-banken 187 945 182 997
SUM OML@PSMIDLER 885 388 690 645
SUM EIENDELER 40 853 861 40 647 581
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 25 * 100 2500 2500
Annen egenkapital 14 21064 007 20542 291
SUM EGENKAPITAL 21 066 507 20544 791
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7672435 8074544
Borettsinnskudd 16 11976 500 11 976 500
Avsetning bomiljgtiltak 17 37524 26 802
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 686 459 20 077 846
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 28 910 24 944
Palgpte renter 40178 0
Palgpte avdrag 31 807 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 895 24 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 853 861 40 647 581
Pantstillelse 18 39927 500 39 927 500
Garantiansvar 0 0

Voss, 28.02.2024
Styret i Strandaelvi Burettslag

Drjan Myrmel /s Cathrine Stue Bgrhaug /s Borgny Elin Aase Bryn /s

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
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andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets l&ngiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 960 888
Kapitalkostnader pa IN-1an 796 680
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 13 550
Overfart til kapitalkostnader -810 230
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 960 888
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 755
SUM PERSONALKOSTNADER -7 755

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 55
000.

NOTE: 5
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 335.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 438
SUM KONSULENTHONORAR -5438
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 019
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -110 019
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -124 038

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -113 386
Vann- og avlgpsavgift -168 061
Feieavgift -13 069
Renovasjonsavgift -80 313
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -374 828
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 000
Container -6 307
Driftsmateriell -102
Vaktmestertjenester -92 892
Sngrydding -34 919
Andre fremmede tjenester -263
Andre kontorkostnader -53
Bank- og kortgebyr -2419
Velferdskostnader -5 084
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -146 038
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2924
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5763
SUM FINANSINNTEKTER 8 687
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -280 433
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -127 688
SUM FINANSKOSTNADER -408 121
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 2005 39 180 000
SUM BYGNINGER 39 180 000
Tomten ble kjgpt i 2005.
Gnr.89/bnr.47

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 13 NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER PANTSTILLELSE

Avregningskonto IN 3519 Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3519

Borettsinnskudd 11 976 500
NOTE: 14 Pantelan 7 672 435
ANNEN EGENKAPITAL Palapte avdrag 31807
Opptjent egenkapital 12 527 949 Beregnede IN-forpliktelser 8 536 058
Egenkapital fra IN tidligere 14 720 144 TOTALT 28 216 800
Egenkapital fra IN 2023 0 Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfgrte verdi:
Reduksjon EK fra IN -6 184 086
SUM ANNEN EGENKAPITAL 21 064 007 Bygninger 39 180 000
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen Tomt 750 000
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt p& sin andel av fellesgjelden. TOTALT 39 930 000
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som panteldnet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken, overfgrt fra Eika Boligkreditt

Renter 31.12.2023: 5,950%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig, 2006 -27 951 000

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5156 312

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 402 109

Nedbetalt tidligere, IN 14 720 144

Nedbetalt i &r, IN 0

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -7 672 435

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2005 -11 976 500
SUM BORETTSINNSKUDD -11 976 500

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -37 524
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -37 524
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmgtet avholdes 6.05.24
Selskapsnummer: 6184 Selskapsnavn: Strandaelvi Burettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring BRUK BLOKKBOKSTAVER
Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6601598. N .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det

skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og Signatur:

prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS

Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Fullmakt
ullmal

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller

betalt av forsikringsselskapet. Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgare.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 2lav 23 Arsrapport 2023.pdf 22 av23
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

REGIMENTSVEGEN 99B

Protokoll til arsmate 2026 for STRANDAELVI BURETTSLAG

Organisasjonsnummer: 988118664
Meatet ble avholdt 27. april kl. 17:30, Storrviki 15, i Skulestadmoen. (Bygget til Bilskadesenteret) .

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Borgny Elin Aase Bryn er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Bjorg Ragnhild Granli og Roger Sandvik er valgt.

+# Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

5 Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra annen egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 59 600

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 59 600

+ Vedtatt.

7. Mose pa taket

Fremmet av: Ann Helen Grevle

Vert det leigd inn nokon til & spyle og flerne mose pa taket?

Styrets innstilling
Legge kobber pa tak

Forslag til vedtak:
Kvar eining bestiller sjglv nokon til & gjere den jobben?

+ Vedtatt. Legge kobber/sink pa tak

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Roger Sandvik

Folgende stilte til valg:
Roger Sandvik

Varamedlem (1 &r)
Falgende ble valgt:
Eirik Een

Liv Gunvor Mundal

Folgende stilte til valg:
Eirik Een
Liv Gunvor Mundal

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

REGIMENTSVEGEN 99B

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Joakim Lirhus

Felgende stilte til valg:
Joakim Lirhus

Varadelegat (1 4r)
Folgende ble valgt:
Elin Aase Bryn

Felgende stilte til valg:
Elin Aase Bryn

Protokollen er signert digitalt av fglgende:

Mgteleder: Borgny Elin Aase Bryn /s
Protokollvitne: Bjgrg Rangnhild Granli /s
Protokollvitne: Roger Sandvik /s

PROAKTIV.NO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Regimentsvegen 99B, 5705 VOSS. Gnr. 89, bnr. 47, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260109
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Anders Brendehaug @stlie

Eiendomsmeglerfullmektig
991511 65
abo@proaktiv.no
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