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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKOGMO PARK | FLYTT
RETTINN!

Strgken, nyere 3-roms topp-
/hjerneleilighet m/ solrik,
sgrvestvendt balkong & heis |
Prosjektets beste
beliggenhet |
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NOKKEL-
INFORMASJON

FJELLVEGEN 5

Adresse: Fjellvegen 5, 2053 JESSHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 131, bnr. 170, snr. 27
Skogmo Park Boligsameie 2

Prisantydning: 4.330.000,-
Omkostninger: 123.650,-

Andel fellesgjeld: 30.987 -
Totalpris: 4.484.637 -

Kommunale avgifter: 4 280,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2025

Rom/soverom: 3/2

BRA: 65 m?

BRA-i: 60 m?

Garasje/Parkering: Medfalger ikke
garasjeplass, men er mulighet for leie/kjop
av plassianlegg under bebyggelsen.

Sameiet har gjesteplasserigarasjen som
kan benyttes ved besgk.

Tomt: 4177 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 2.313,-

Felleskostnader inkl: Bakkekontakt kr 90
Felleskost. kr 1388 Fremtidig vedlikehold
leiligheter kr 100 Renter gjesteleilighet kr
150 Tilleggstjenester leiligheter kr 287 Tv-
internett kr 298. Varmtvann/fyring og
kommunale avgifter kommer i tillegg.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Informasjon om Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

“Serdeles god oppfolging og

ryddig prosess fra A-A!”

«Vi er meget forngyd med Proaktiv, og

Truls Hauge som megler. Benyttet Truls

ved 2 salg - hus og leilighet, og kan
virkelig anbefale Truls og Proaktiv.»

Wenche Elin Risvik
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“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Utmerket!!”

«Truls Hauge en profesjonell og meget
erfarende megler og ikke minst veldig
hyggelig. Selger boliger raskt for forste
visning, Utmerket!!»

Aboulghassem Shahdafar

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

“Behjelpsom, proff, saklig,
erlig og rederlig.”

Robin Farstad

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope." el Truls Hauge
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Truls Hauge Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

FJELLVEGEN 5

Ved fullfgrt utdanning begynte
Truls hos Lgrenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv,

i 2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og Daglig leder i 2016.

Nyere, pen 3-roms topp-/hjgrneleilighet m/ solrik,
sgrvestvendt balkong & heis | Prosjektets beste beliggenhet

Velkommen til Skogmo Park! Nyere - 4 ars gjenveaerendegaranti fra

3-roms topp-/hjerneleilighet. utbygger

Leiligheten har en solrik, - Hey bokvalitet med vannbaren

servestvendt balkong pa 7 kvm med varme og balansert vent.

uhindret utsikt, heis, hgy standard, - Sveert gode solforhold pa

vannbaren gulvvarme og lekkert balkongen

kigkken med integrerte hvitevarer - Utvendige screens pa alle vinduer
- 250 cm takhgyde & store

| Skogmo Park vil du bo i et urbant vindusflater

og moderne bomiljg med kort - Kjellerbod pa ca 5 kvm

avstand til Jessheim sentrum med - Utleid pt. for kr. 18000, -

alle fasiliteter, fine turomrader og (leieforhold kan overtas)

fine fellesarealer. | sameiet er det - Mulighet for kjgp/leie av garasje

bla. selskapslokale, gjesteleilighet og

drivhus.

Truls har giennom hele sin
meglerkarriere levert meget
gode salgsresultater og er helt i
toppen i kjeden. Han kan ogsa
vise til seerdeles forngyde
kunder - bade selgere og
kjgpere. | tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han
inngdende kunnskap om
markedet pa Romerike og
spesielt Lerenskog, hvor han er
fedt og oppvokst.

Han er genuint opptatt av a yte
det lille ekstra for sine kunder -
hver eneste gang!

Det ma paregnes noe bruksslitasje
pa gulv/vegger da leiligheten er
utleid for gyeblikket.

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler: Truls Hauge

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

er Proaktiv Lerenskog

Proaktiv Eiendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter dui moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pé oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Hervil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
starste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Afinne den rette kjgperen til din boligeren
lang prosess som bestarav mange trinn. Det
er derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi
foretar oss, fra vi farst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngar vi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjgpere erlike. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



SKOGMO PARK

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til prosjektets beste beliggenhet! Skogmo Park blir
et helt nytt nabolag pé Jessheim, kun 850 meter fra Jessheim
sentrum. Omrédet vil bestd av moderne kvalitetsleiligheter med
flotte fellesarealer. Jessheim er en by i vekst og utvikling. Med sin
neerhet til Gardermoen og Oslo er Jessheim et ypperlig sted &
bo.

Omradet har umiddelbar neerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.
Det er kort vei til flere fotballbaner, skaytebane, idrettshall,
treningssenter og tennisanlegg.

FJELLVEGEN 5

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Dampsagaallé 3min &
Linje 436,437,438, 440, 450 0.3 km
@ Jessheim stasjon 9min A&
Linje R13, R13x 0.7 km
X Oslo Gardermoen 12min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Saga Senter 4min &
PostNord 04 km
Kiwi Gystad 5min %
PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Jessheim Storsenter 10 min A
B Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 7min &
SPORT
@ Allergot ungdomsskole 6min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km
@ Skogmo skole 14 min &
Ballspill, fotball, friidrett 1.2 km
& Spenst Jessheim 6min %
& Fresh Fitness Jessheim 15min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Jessheim Storsenter 9min %
& Jessheim Storsenter Skovly | P1 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

o R e e el |
53 . 11 Sy, S, < o e

Leiligheten liggeri et nytt og barnevennlig boligomrade i
populeere Skogmo Parki Jessheim, bestadende av bade
eneboliger, rekkehus og leiligheter. Gangavstand med direkte
gangvei inn til Jessheim sentrum (12 min) hvor man bl.a. finner
Jessheim Storsenter, Jessheim stasjon, en rekke
dagligvarebutikker, kulturhus, kino m.m.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres ved bl.a. Kiwi Gystad,
og Coop Extra Saga Senter. @nsker du ytterligere
servicetilbud ligger boligen neert Jessheim Storsenter som er
et moderne kjgpesenter med 145 butikker & serveringssteder
- midt i hjertet avJessheim by. Senteret er gvre Romerikes
starste motehus med en mengde smé og store kjedebutikker
samt flere spennende nisjebutikker.

Omradet tilbyr gode muligheter for offentlig kommunikasjon
via buss og tog, hvorav neermeste bussholdeplass er
Dampsaga Allé. Det er ca. 200 m (12 min gange) til Jessheim
togstasjon med avganger 2 ganger i timen. Ved & benytte bil
tar det ca. 9 min til Oslo Lufthavn Gardermoen, 25 min til
Lillestram og 36 min til Oslo S.

En liten sykkeltur unna ligger populeere Nordbytjernet som er
et av de flotteste friluftsomraddene i Ullensaker. Rundt tjernet
er det godt tilrettelagt med turveier for rullestolbrukere og
folk med barnevogn. Nordbytjernet har flott badeplass med
strand, volleyballbane, bade- og fiskebrygge. Fra tjernet gar
det lgyper i skogomradet Vestmoen og videre til Olalgkka pa
Sand og Ringbanen pa Gardermoen. Det finnes ogsa
markastue med servering i vintersesongen og merkede stieri
omradet, enten du starter ved Allergot ungdomsskole, ved
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Teigen skytebane eller ved Fladbyseter. Kommunen har ogsa
lagt opp til O-postjakt, et spennende fritidstilbud som gjer
deg mer kjent i nzerliggende terreng. Ullensaker kulturhus byr
pa konserter, teater, revyer, kunstutstillinger og 3 moderne
kinosaler.

SKOLER

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 15 min %
484 elever, 21 klasser 1.2 km
Skogmo skole (1-7 kL) 16 min 4
360 elever, 19 klasser 14 km
Dgli skole (1-7 kl.) 17 min &
409 elever, 20 klasser 1.4 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 5min 4
330 elever, 14 klasser 0.5km
Hoppensprett Akademiet ungdomsskole .. 20 min %
144 elever, 6 klasser 1.7 km
Jessheim videregdende skole 18 min #
1150 elever, 63 klasser 1.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 20 min #
BARNEHAGER

Skogmo Park barnehage 4min %
Skogmo Park barnehage (0-5 &r) 4min &
53 barn 0.3 km
Skogmo barnehage (0-6 ar) 14 min &
140 barn 1.2 km

Bebyggelse
Nyere, attraktivt boligfelt med lavblokker, rekkehus og
omkringliggende eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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ATMOSPHERE
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

4 etasje; Entré, stue og kjgkken i dpen lgsning, baderom og 2
soverom

Kjeller; Bod pa 5 kvm

Areal

Bruksareal:

4. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 65 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 7 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra utbygger. Det gjeres ettertrykkelig oppmerksom pa
at leiligheten ikke er oppmalt eller at det er avholdt
tilstandsrapport.

Standard
Det ma paregnes noe bruksslitasje pa gulv/vegger da
leiligheten er utleid for ayeblikket.

En gjennomgang av leilighetens rom:

Entre:

Heisadkomst opp til toppleiligheten. Bak ytterdgren trer man
inn til et innbydende velkomstrom med eikeparkett med
vannbaren varme, moderne fargetoner og integrert
skyvedgrsgarderobe rett innenfor dgren. Medfglger kjellerbod
pa 3 kvm for ytterligere oppbevaringsplass

FJELLVEGEN 5

Stue/kjokken:

Leiligheten har et lyst og hyggelig oppholdsrom med stue og
kigkken som ligger &pent mot hverandre. Rommet har flere
mgbleringsmuligheter, god takhayde opp mot 250 meter,
lune fargetoner og eikeparkett pa gulvet med vannbéaren
varme. De store vinduene slipper inn mengder med dagslys og
beliggenheten pa enden av blokka sikrer ekstra gode lys- og
solforhold. Utvendige screens gir privatliv og skjerming mot
solen.

Langs den ene veggen er det etablert et stilrent kjgkken som
sklir sgmlgst inn i helheten. Her er det hvite, glatte fronter,
laminat benkeplate med kum og integrerte hvitevarer - ovn,
platetopp, kjal/frys og oppvaskmaskin.

Balkong:

Ut fra kjgkkensonen ligger en solrik uteplass pa 7 kvm. Den
absolutt beste beliggenheten i prosjektet; topp-/hjerne mot
sgrvest og fin utsikt over omradet. Her er det god plass til
utemablement og gassgrillen. Nyt late dager i solen fra tidlig til
sent.

Bad:

Ny kjgper kan glede seg over et delikat baderom med
downlights i taket for en diskret belysning og lekre, flislagte
overflater med gulvvarme. Badet er komplett utstyrt med
vegghengt toalett, dusjhjerne, servant nedfelt i skuffeseksjon,
speilskap og opplegg for vask/terk.

Soverom:

Leiligheten har to lyse og flotte soverom, begge med plass til
seng, nattbord og garderobeskap. Det er montert utvendige
screens pa begge soverommene.

Oppvarming
Vannbéren gulvvarme i kjskken, stue, bad og gang.
Varmeanlegget er tilknyttet fjernvarme.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fer avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Parkering
Medfglger ikke garasjeplass, men er mulighet for leie/kjgp av
plassianlegg under bebyggelsen.

Sameiet har gjesteplasser i garasjen som kan benyttes ved
besgk.

Tomtestarrelse
417700 m?

Beskrivelse avtomt

Eiertomt pé& 4 177 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er
fellesareal, samt tilhgrende uteplass til rekkehusene.
Eiendommen er pent opparbeidet med plen, beplantning,
drivhus, benker, interveier m.m.

TAKST OG TILSTAND

Tilstandsrapport er ikke avholdt. Beskrivelse av
byggemate og arealer er hentet fra utbyggers
salgsmateriell.

Byggemate

UTVENDIG:

Konstruksjon:

Byggets beerekonstruksjon er utfgrt i betong og stal.
Skillevegger i betong eller plassbygde lyd- og brannvegger.
Etasjeskilleri betong. Fasadene bygges opp som isolerte
bindingsverksvegger. Avhengig av valgt lgzsning vil yttervegger
kunne prefabrikkeres og heises pé plass. Innvendige vegger
utferes i stal/tre-stenderverk og kledd med gipsplater.

Stepte vegger sparkles og males, men vil stedvis pafores med
gipsplater som sparkles og males. Innvendig hayde til himling
vil generelt veere fra ca. 2,5 m i hovedplan. Unntatt er omréder
med nedforet himling som ikke fremkommer pé tegning.
Himling nedfores for & skjule rar og kanalfaringer fortrinnsvis i
boder, entre/gang og enkelte omrader i gvrige rom.

Underetasje/p-anlegg utfares med gulv av fast dekke.
Kjellerboder til hver bolig anlegges hovedsakelig under
blokkene i kjeller og enkelte boder i p-anlegg. Rekkehusene vil
ha uteboder tilknyttet sin bolig pa bakkeplan.

Byggene isoleres i henhold til TEK 17 og gjeldende lydkrav
beskrevet i NS8175 klasse C.

Fasadene pa blokkene kles hovedsakelig i tegl med innslag av
trepanel eller plater.

Inngangsparti, korridor, heis og trapperom, svalgang,
fellesarealer:

Fellesarealer vil bli fargesatt i ngytrale farger. Heis fra p-anlegg
til hver etasje. Trapperommet er ikke oppvarmet, men
temperert. Postkasser vil bli montert der det er hensiktsmessig
ved inngang /i neerheten avinngang. Trapperom flislegges i
plan 10og kjeller, det legges gulvbelegg i @vrige etasjer, trapp
far belegg i inntrinn, malt betong i opptrinn.

INNVENDIG:

Himling / nedforet himling / innkassing:

Alle takileilighet og fellesareal far synlige v-fuger (sparklet og
malt betong). Enkelte rom eller deler av rom kan ha nedforet
malt gipshimling for skjulte rer og andre installasjoner.

Derer:

Ytterder leveres i ngytrale farger. Balkong/terrassedar leveres i
samme utfgrelse/materialer som vinduer. Innvendige dgrer
leveres i hvit utfgrelse med hvite karmer og dempelister.

Vinduer:

Alle vinduer leveres i godkjent utfarelse og i henhold il
varmetapsberegninger. Vinduer leveres i farge sort innvendig.
Starre vinduer ma paregnes levert i fastkarm (ikke til & dpne).
Det benyttes né s& godt isolerte vinduer at det tidvis vil kunne
dugge/fryse pa utsiden.

Innvendige overflater:
Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmentert.
Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Fliser:

Gulv: Fliser av type Marte Grey i 30x30 cm pa guly,
mosaikkfliser i dusjsone i samme utfgrelse.
Vegger: Fliser av type Marte Grey i 30x60 cm.

Listverk og foringer:

Alt listverk (gulvlister, utforinger, gerikter rundt vinduer og
darer etc.) og utforinger leveres hvitmalt. Fotlister leveres
hvitmalt glattkant. Listverk utfares med synlig spikerslag.
Taklister leveres ikke, men overgang mellom tak/vegg fuges og
males.
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Oppvarming og tappevann.

Det legges vannbaren gulvvarme i kjgkken, stue, bad og gang.
Det erikke gulvvarme pa soverom. Det leveres vannbaren
gulvvarme pa badegulv. Varmeanlegget er tilknyttet
fiernvarme.

Varmt tappevann leveres via felles
varmtvannstanker/varmtvannssystem i teknisk rom. Det
monteres energimaler i hver leilighet for bade oppvarming og
tappevann. Avregning av energi til fellesareal utfgres av
sameiet basert pé fellesmaler. Fellesmaleren maler sameiets
energi- og vannforbruk, som s& internt fordeles i henhold til
avlest forbruki hver leilighet.

Ventilasjonsanlegg

Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinner.
Avtrekkialle vatrom, WC, kjgkken og bod. Tilluft (friskluft) i alle
oppholdsrom (stue, soverom). Aggregat plasseres fortrinnsvis i
bod eller som del av kjgkkenventilator eller over himling i
gang/entre.

Tv/bredbéand

Opplegg for bredband og digital-tv bestilles av utbygger og
organiseres av sameiets styre/beboere. Selger tar forbehold
om palagt bindingstid for TV/bredband. Tilkobling og bruk av
bredband/TV bekostes kjgper. Det gjeres oppmerksom pa at
fasttelefon ikke leveres.

Porttelefon

Porttelefon leveres til hver bolig med darédpnerautomatikk fra
den enkelte leilighet. Det blir montert tekniske skap for stram
og svakstrgm (Digital-TV/internett) i leilighet.

Elektrisk anlegg

Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg i henhold til
gjeldende forskrifter - NEK400 (2022). Det leveres standard
hvite brytere og stikkontakter. Punktplan for hver bolig i
henhold til NEK400 (2022) utarbeides for hver bolig. Enkelte
steder kan kabler veere synlige. Som grunnbelysning pa bad vil
det blilevert downlights, i tillegg til speil med lys. Det leveres
en enkel lampe i bod. Ellers leveres ikke lamper innvendig. Det
leveres utelampe pa balkong, samt 1stk. dobbelt stikkontakt.
Stikkontakt for vaskemaskin og terketrommel pé bad. Det er
ikke opplegg for stramuttak i kjellerbod.

Hvitevarer

Det leveres integrerte hvitevarer pa kjokken. Hvitevarer av type
Electrolux eller tilsvarende kvalitet, med induksjonsplatetopp,
stekeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Brann

Brannsikkerheten erivaretatt gjennom at alle leilighetene og
fellesareal er tilknyttet felles sprinkleranlegg og brannalarm
med direkte tilkobling til brannvesenet.

FJELLVEGEN 5
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MERK!
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whier NE340 2012
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
417700 m?

Beskrivelse avtomt

Eiertomt péd 4 177 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er
fellesareal, samt tilhgrende uteplass til rekkehusene.
Eiendommen er pent opparbeidet med plen, beplantning,
drivhus, benker, interveier m.m.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om sameiet

Sameiet bestarav 69 boligseksjoner fordelt pa 10 rekkehus og
59 leiligheter pa 2 blokker, p& gnr131, bnr. 79 i Ullensaker
kommune. Felles garasjeanlegg med ca 74 parkeringsplasser,
sykkelparkeringsplasser, boder, tekniske rom, heisrom med
tilgang fra blokkene og rekkehusene. Det vil bli felles
gjesteparkering, HC-plass, interne stikkveier, lekeplass og
sgppelanlegg pa tomten.

Seksjonerte tilleggsdeler for rekkehusleilighetene omfatter
egne hageparseller. Alle leilighetene i forste etasje far
plattingene tinglyst som private tilleggsdeler (tillegg grunn
TG).

Parkeringsplasser i garasjeanlegget blir organisert somen
naeringsseksjon N71, hvor hver garasjeplass representerer en
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ideellandel pa 1/74 del. Seksjon N70 er fellesrom som kan leies
av hele utbyggingsomradet.

Andeler for felles gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegget
overskjgtes til sameiets organisasjons nummer.

Sameiet har adkomst/veirett via garasjeanlegget til
anleggseiendom/nabotomten gnr 131 bnr160.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt
eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser/hager inngér i bruksenhetene for bolig.
Hoveddelen bestdrav en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker
sameieandelens starrelse basert pa den enkelte bruksenhets
bruksareal (BRA). Sameiebrgkens starrelse fremgér av
seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte
bruksenheter, er fellesareal. Stamledningsnettet for vann og
avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameie(ne). Kjgper
plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter.
Utbygger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige
eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse. Vedtektene
regulerer forholdet mellom seksjonseierne, herunder ansvar
for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Utkast kan fas ved henvendelse til
megler.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett
til bruk av sin bruksenhet, jf. eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf.
eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan
Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet,
er kjeper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med
utbygger, og oppgjer til utbygger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

| eierseksjonssameier blir kjigper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
2.313,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer: Felles byggforsikring,
forretningsfarer, vaktmester, renhold, drift m.m.
Bakkekontakt/Heime kr 90

Felleskostnader kr 1388

Fremtidig vedlikehold leiligheter kr 100

Renter gjesteleilighet kr 150

Tilleggstjenester leiligheter, heis, renhold, ventilasjon,
brannsikring kr 287

Tv-internett kr 298

Varmtvann/fyring avregnes etterskuddsvis hver mnd. Eier
betaler ca 500,-/mnd

Kommunale avgifter kommeri tillegg, faktureres direkte til eier
fra kommunen.

Andel fellesgjeld
30.987- per onsdag, 31. desember 2025

Andel fellesformue
8.524,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sasmmen kr. 1270 462,-

Driftsutgifter til sammen kr. 592 895,-

Arsresultatet etter finansielle poster gir da et overskudd pa kr.
626 385,-

Det er budsjettert med overskudd for 2026 pa kr. 162 688, -
Egenkapital pr. 31.12.2025 var kr. 626 385,-

Det tas forbehold om at felleskostnadene pé kort varsel kan
endres av styret.

- Antall enheter i Blokk G og F: 40 enheter blokk G, 19 enheter
Blokk F +10 enheter som rekkehus leiligheter.

- Totalt 69 boligenheter

- Det foreligger utkast til vedtekter for sameiet

- Velforening: Det er pliktig medlemskap i velforeningen for
omradet Skogmo, sameiet vil bli belastet med velavgift etter
fordelingsnakkel fastsatt av velforeningen og velforeningens
vedtekter.

- Garasjeplass: Det vil bli etablert 74 garasjeplasser, med
mulighet for El-bil lader.

- Fjernvarme: Oppvarming og varmtvann blir via fjernvarme.
Energimalere blirinstallert og eiere blir fakturert etter forbruk.
- Kommunale avgifter: Faktureres den enkelte seksjonseier
direkte fra kommunen.

- Felles stue / gjesteleilighet: Beboere i Skogmo Park vil f&
tilgang til fullt maeblert selskapslokale med
overnattingsmulighet som kan leies til selskaper/samlinger og
til overnattingsgjester

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn Q0 dggn i aret.
Vioppfordreralle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.
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Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjepsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse forandre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector
Polisenummer 4094697-11

Sikringsordning
Selskapet er ikke med i sikringsordning for felleskostnader.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 (Renovasjon). Avgifter for
vann/avlgp faktureres sameiet.

Kommunale avgifter
4280,-for2025
Endringer kan forekomme.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i velforeningen for omradet
Skogmo, sameiet vil bli belastet med velavgift etter
fordelingsnakkel fastsatt av velforeningen og velforeningens
vedtekter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
|kke fastsatt.

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
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kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Innboforsikring, felleskostnader, strgm, kommunale
avgifter, tv/bredband utover grunnpakke,
oppvarming/varmtvann, strem for
fellesomrader/kaldtvannsmaler m.m.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Kommentar fellesgjeld
Aurskog Sparebank - 6%
Annuitetslan, Info pr3110.26
Terminer prar: 12

Lopetid: 08.08.25 - 05.08.50

Selskapet:
Restgjeld 2138 081,00
Renter/mnd 10 134,00

Andel:
Restgjeld 30 986,00
Renter/mnd 146,00

Lanet er avdragsfritt frem til ar 2030

Det gjeres oppmerksom pa at felles stue/ gjesteleilighet er
finansiert med lan, og andel fellesgjeld tilknyttet stue/
gjesteleilighet fordeles utover sameierne int. eierbrgk. Denne
utgiftsposten er medtatt i felleskostnadene, som "renter lan
felles stue/gjesteleilighet"

Videre opplyses det om at felleskostnadene herunder kapital
og rentekostnader kan gke pé sikt, som fglge av evt. hgyere
rente pa fellesldn og generelle prisgkninger pa sameiets
tjenester.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Foreligger Midlertidig brukstillatelse.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3209/131/170/27:

26.061926 - Dokumentnr: 900125 - Rettigheteriflg. skjgte
Forbud mot neeringsvirksomhet

Overfart fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

29101949 - Dokumentnr: 3081 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:34
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:131Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.1967 - Dokumentnr: 2847 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:198

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.1969 - Dokumentnr: 1407 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:198
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:239

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

30101989 - Dokumentnr: 11844 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:752

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:131 Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2020 - Dokumentnr: 3496934 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygning, drift, vedlikehold og fornyelse
Transport og ferdsel

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:131Bnr:170

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2025 - Dokumentnr: 604328 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.2025 - Dokumentnr: 562599 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 27

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 601/49305

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erireguleringsplan for "B5 og B6.5 Jessheim
Serast”, PlanID 392 vedtatt 13.03.2018, regulert til:

- Boligformal - blokkbebyggelse (BBB1-10)

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Grgnnstruktur

- Hensynssone

- Bestemmelsesomrade

Eiendommen befinner seg i felt B4 iht. reguleringskart.

FELT:
Felt B4, med areal pa 4 657 kvm iht. reguleringskart. Falger
vedlagt.

UTNYTTELSE:
Felt B4: BRA=Maks 6 500 kvm

Eier ma pédberegne byggearbeider mens resten av Skogmo
Park prosjektet ferdigstilles.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - fremtidig
vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplanen til: boligbebyggelse - fremtidig
vedtatt 15.06.2015.

Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.

2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved
behandling av plan- og byggesaker

Det er fortsatt bygge restriksjoner ved OSL Gardermoen, slik
det harveert siden flyplassen ble etablert i 1998. Det er
begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter
neer flyplassen der stayen har et for hgyt niva. Formannskapets
vedtakinnebeerer at de nye stgykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi
disse vurderes som forelgpige og usikre. Dermed legger
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kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner
medferer. Det eri praksis ikke mulighet for a bygge / fradele til
boligformal (steyfelsomme bruksformal) i red staysone. | gul
staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man
kan dokumentere akseptable staynivder inne og pa utearealer.
| byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet hari brev 28.3.17 besluttet at mulig
ny 3. rullebane skal planlegges pa @stsiden av flyplassen.
Kommunen erien planprosess som baserer seg pa
departementets beslutning. Byggesaksavdelingen kan veilede
neermere i konkrete spgrsmal.

Kommunedelplan for Jessheim Sgrgst og Kommuneplan for
Ullensaker 2021-2030 kan fas av megler ved ettersparsel.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Utleie ertillatt og skal meddeles styret.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de

tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
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hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4330 000,00 (Prisantydning)

30 98700 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4360 98700 (Kontraktsum totalt)
3098700 (Andel av fellesgjeld)

4360 987,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
109 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

110 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
123 650,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 471337,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4484 637,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

FJELLVEGEN 5

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
steffen isetorp

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommmet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten
tilretteleggingsgebyr, vederlag for avholdte visninger, og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pé vederlag
etter pkt. 5, foruten tilretteleggingsgebyr, vederlag for
avholdte visninger, og markedsfgring (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pé vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt
opp.

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 25 800, Oppgjarshonorar kr 7 200,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000, Visning totalt kr 2 950
Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 292, Utlegg opplysninger forretningsferer kr 5 200, Utlegg
styling kr 30 000, Utlegg tinglysingsgebyr

sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725

Sum vederlag kr. 102 040

Sum utlegg og andre utgifter kr. 42 762

Totalt kostnadsoverslag kr. 144 802

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
511.2026
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Egenerklaering for boligsalg

Fiellvegen 5, 2053 JESSHEIM

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGS
v Le kog Leilighet 1520260156

SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
steffen isetorp 0 B n boligselgerforsikring

= Opplysninger
V E D L E G G Har du selv benyttet deg av eilendommen?

Har du husf ]a, felles
Forsikring D Protector

Forsikringsnummer 4094697-1.1

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» ©-YsHcm

i jenner du til om det er eller har vaert feil elle er pa ba rom Nei, ikke som | jenner til
eller toalettrom?

-Edmund Burke i C er har veert utfe ei ad, | 0 Nei, ikke som jeg kjenner til

enner til

arbeid eller vedlikehold pa Nei, ikke som jeg kjenner til
nklude nle

jenner til

enner til

jenner til

Side 1/4
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47 Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

IE Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

BH Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Side 2/4
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Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

o Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€D Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11 .1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

& Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, sameie

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du tilom det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

Side 3/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte
kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Hvilke kostnader? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden
medfere?

22 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som
felger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4
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Nei, ikke som jeg kjenner til

Det avregnes strem for fellesomrader, og
kaldtvannsmaler som kommer pa separat
regning. Ca 500,- pr mnd.

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

Egenerklzeringsskjema

Name Date
Steffen Isetorp 2026-11-04
Identification

=== bank|ID steffen Isetorp
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ENERGIATTEST

Adresse Fjellvegen 5
Postnummer 2053

Sted JESSHEIM
Kommunenavn Ullensaker
Gardsnummer 131
Bruksnummer 170
Seksjonsnummer 27

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 301141366

Bruksenhetsnummer H0401

Merkenummer Energiattest-2025-152818
Dato 08.08.2025
Innmeldt av Asplan Viak AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

=
¢ D
5
=
;| D
{4
- .
5
2
X
[
©
=
o
S
s WD
c
w
:
3
.
=
o
&
e I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

VEDTEKTER
for

Skogmo Park Boligsameie 2
(org. nr. 935715539)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret 23.04.2026
1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Skogmo Park Boligsameie 2. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 20.05.2025.

Sameiet bestar av 69 boligseksjoner fordelt pa 10 rekkehus og 59 leiligheter pa 2 blokker, pa
gnr.131, bnr. 170 i Ullensaker kommune. Felles garasjeanlegg med 74 parkeringsplasser,
sykkelparkeringsplasser, boder, tekniske rom, heisrom med tilgang fra blokkene og
rekkehusene. Det vil bli felles gjesteparkering, HC-plass, interne stikkveier, lekeplass og
sgppelanlegg pa tomten.

Seksjonerte tilleggsdeler for rekkehusleilighetene omfatter egne hageparseller. Alle
leilighetene i farste etasje far plattingene tinglyst som private tilleggsdeler (tillegg grunn TG).
Boder i garasjeanlegg er organisert som fellesareal med bruksrett. Utbygger fordeler boder
ved innflytting.

Parkeringsplasser i garasjeanlegget blir organisert som en nzeringsseksjon N71, hvor hver
garasjeplass representerer en ideell andel pa 1/74 del. Seksjon 15 er fellesrom, som kan
leies av hele utbyggingsomradet.

Andeler for felles gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegget overskjgtes til sameiets
organisasjons nummer.

Sameiet har adkomst/veirett via garasjeanlegget til anleggseiendom/nabotomten gnr. 131
bnr. 160. Sameiet har drift- og vedlikeholdsplikt ifm. denne adkomst- og veiretten.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Private balkonger/terrasser/hager inngar i bruksenhetene for bolig.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (BRA-i). Sameiebrgkens starrelse fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

Det er pliktig medlemskap i velforeningen for omradet Skogmo, sameiet vil bli belastet med
velavgift etter fordelingsnekkel fastsatt av velforeningen og velforeningens vedtekter.
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Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen
og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakers handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet. Seksjonseier plikter & gi styret/forretningsferer beskjed om fremleie, slik at
styret/forretningsferer til enhver tid har oversikt over hvem som blir i sameiet. Ved
registrering av fremleie belastes eier et gebyr til forretningsfarer for sameiet.,

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt.
Med Korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Denne bestemmelsen
gjelder ikke sameiets felles-leilighet seksjon 15 (ref pkt 1-1).

(3) Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

P-plasser tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser). Seksjonseierne med rett til parkering
gjennom eierskap i neeringsseksjon parkering, samt andre som bor fast sammen med dem i
deres husstand og som har behov for HC-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser).

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram, og eventuelt abonnement
dekkes av den enkelte seksjonseier.

(3) Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes
like for alle brukere.

2-4 Rettslig raderett over garasjer

Garasjeplasser kan bare selges og leies ut til seksjonseiere av Skogmo Park boligsameie 2.
Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
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registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsferer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

Parkeringsplasser i garasjeanlegget organiseres som en naeringsseksjon snr. 71, med
ideelle andeler 1/74 pr parkeringsplass, og alle boder med en eierandel pa 1/74 som sameiet
eier. Alle sameiere som har en ideell andel i neeringsseksjonen har rett til en bestemt
parkeringsplass i naeringsseksjonen. Ved omsetning av garasjeplasser tillates fritt opplasning
av realkoblingen mot at denne ved samme skjgte knyttes til kjgper sin seksjon.

Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan benytte
parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er tillatt og gjester
kan benytte seg av gjesteplassene.

Utbygger tildeler garasjeplassene og har rett til & disponere fritt over (inkl. omsette) usolgte
andeler (parkeringsplasser). Det er ikke bytterett av garasjeplass med unntak av punkt 2-2.
Neeringsseksjonen er & anse som en stgttefunksjon til boligene, og har saledes ikke
stemmerett pa arsmotet. Styret i Skogmo Park Boligsameie 2 drifter og forvalter
naeringsseksjonen. Styret kan i seerlig tilfeller palegge bytte av bod eller garasjeplass.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som neeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet. Dette omfatter slikt som installasjoner
pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
aircondition, markise, solskjerming, levegger o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som nevnt i punkt 3-1(4), skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Rekkehusene har seksjonert tilleggsdel pa uteareal.

(7) Rekkehusene har vedlikeholdsplikt pa seksjonerte uteareal. Hekker som plantes skal ikke

bli hgyere enn 2 m. Traer som plantes kan ikke bli hgyere enn 3 meter og kan ikke plantes
inntil vegg, eller i grensen til naboen. Det er seksjonseier som har ansvar for at traer og

3
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hekker klippes. Styret kan palegge seksjonseier a klippe/trimme hekk og treer for
seksjonseiers regning.

(8) Blokkleiligheter i 1. etasje kan ikke sette opp skillevegger, beplante eller lignende uten
forhandsgodkjennelse av styret. Membranen til garasjeanlegget kan skades og seksjonseier
vil bli ansvarlig for evt. skader opp mot sameiet. Sameiet har ansvar for vedlikehold og stell
av eventuelle blomsterkasser/ levegger eller lignende installasjoner ut mot fellesareal ved
inngangspartiet pa blokkene.

(9) Alle eventuelle blomsterkasser pa garasjedekke er fellesareal og beplantes og
vedlikeholdes av sameiet.

(10) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

3-2 Ordensregler

Arsmaotet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter a fglge de ordensregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som hgrer
seksjonen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive toalett, kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, fiernvarmeradiatorer/kraner
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier i rekkehusene har vedlikeholdsansvar for eget ventilasjonsanlegg og
brannanlegg.

Seksjonseiere i boligblokkene har vedlikeholdsansvar for eget ventilasjonsanlegg og har et
tillegg pa felleskostnadene til dekning av drift av felles brann- og sprinkelanlegg.

(4) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. 1.

(5) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager seksjonseier skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseiere i rekkehusene har felles vedlikeholdsansvar for hekker i grensen mellom
seksjonene, maks hgyde er 2 meter.
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(8) Seksjonseierne av rekkehusene er selv ansvarlig/pliktig til & beise ett strgk innen 12
maneder etter farste innflytting.

(9) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, og sluk pa utearealer, som er del av
fellesarealer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabiler. | tillegg kommer vedlikehold
av brann-/sprinkelanlegg, drift og vedlikehold av oppvarming/fyrkjele, og ventilasjonsanlegg i
felles garasjeanlegg i boligblokkene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseier eller annen bruker av
seksjonen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmatet eller av styret. A-konto belagpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen, dersom
arsmegtet har vedtatt slik avsetning.

(2) Kostnader til bredband, kabel-tv, Bakke-kontakt, fastavgifter/gebyrer kommunale avgifter
og lan fellesrom fordeles likt pr seksjon.

(3) Oppvarming, varmtvann og evt kaldtvann i seksjonene i sameiet vil bli belastet etter
avregningsdata fra leverandgr og inngé som del av felleskostnadene, ved at det innbetales
et a-konto belgp som avregnes den enkelte seksjonseier etter maleravlesning 1 — 12 ganger
pr. ar (avregningskostnadene betales av den enkelte seksjonseier).

Umalt forbruk av varmetap i blokkene skal dekkes av seksjonseierne i sameiet etter
sameietes samlede sameiebrgk (BRA).
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(4) Stremforbruk i forbindelse med lading av el-bil vil bli fakturert direkte til de seksjonseierne
som har tilkoblet strgm til elbil i forbindelse med sin parkeringsplass. Dette vil kunne avleses
av en undermaler dersom det er installert.

(5) Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter fordelingsbrak
eller BRA.

(6) Seksjonseiere i blokkene blir fakturert et ekstra tillegg til vedlikehold og drift av felles
brann- og sprinkelanlegg, vask av oppganger, drift og vedlikehold av oppvarming/fyrkjele,
samt evt. kostnader til felles takterrasse for blokkene. Tilkommer det ekstra utgifter til drift og
vedlikehold som kun er knyttet til leilighetene skal disse tillegges her. Tilsvarende gjelder for
ekstra utgifter til drift og vedlikehold som kun er knyttet til rekkehusene.

(7) Garasjeplass faktureres pr plass med en sum fastsatt av styret. Dette dekker utgifter til
blant annet: Garasjeport, ngkkeldpner, oppmerking, feiing og rengjering av p-plasser oa.

@vrige kostnader som for eksempel drift og vedlikehold av ventilasjonsanlegget i
garasjeanlegget, forretningsferer, revisor, forsikring, strem og sprinkelanlegg inngar som del
av felleskostnadene til Skogmo Park Boligsameie 2 og fordeles etter sameiebrgken der.

(8) Andel av kostnader for drift av fellesarealer tilknyttet velforeningen fordeles med lik sum
pa hver seksjonseier.

(9) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 fagrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer
med en til to varamedlemmer.

Styret representerer sameiet i velforening/driftsforening, seksjon 15 fellesrom og N71
naeringsseksjon/garasjesameiet som er for utbyggingsomradet omradet pa Skogmo.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret skal velges av arsmatet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmgte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
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styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmatet eller styret.

Styret kan gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmatet

8-1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmeatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede

8

pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles og
fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
| arsmetet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Naeringsseksjonen er & anse som en stgttefunksjon til boligene, og har séledes ikke
stemmerett pa arsmeotet.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

o0 To

)
)
)
)

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfegring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som felger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert vil utbygger ha rett til a forvalte eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate som & innga samarbeidsavtale med forretningsferer, heisleverander, drift ol.
Byggeaktivitet og byggestay ma paberegnes.

Utbygger har krav pa tilgang pa og over denne eiendommen, inntil alle byggetrinn er
ferdigstilt.

11
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Skogmo Park Boligsameie 2

Trivselsregler

Trivselen i et boligsameie avhenger a at beboerne tar hensyn til hverandre. Trivselsreglene
fastsettes pa arsmgtet og forvaltes av styret i sameiet.

Formal
Trivselsreglene beskriver hvordan vi skal forholde oss til hverandre og vart
boligomrade. De skal gjenspeile det flertallet av beboerne ser pa som et minimum av
felles regler som det er ngdvendig at beboerne tar hensyn til.
Reglene skal bidra til a skape gode og trygge forhold for alle som bor i Skogmo Park
Boligsameie 2.
Dette vil oppnas dersom reglene blir fulgt av alle, og at alle opptrer hensynsfullt
overfor hverandre og at alle opptrer hensynsfullt overfor hverandre og lojalt fglger de
oppfordringer og palegg som arsmgtet og styret i sameiet gir.

Stoy
Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for sgvn og hvile, det skal vaere nattero
mellom kl. 2300 og 0700.

@ving pa instrumenter og annen stgyende aktivitet som snekkervirksomhet, boring
med drill o.1. skal ikke finne sted etter kl. 2000 pa hverdager, ikke fgr kl. 0900 og ikke
etter kl. 1800 pa lgrdager. Stgyende virksomhet skal ikke forekomme pa sgndager og
helligdager.

Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa rop og skrik, seerlig sommerstid hvor
dgrer og vinduer er apne.

Ansamling i artiumene mellom blokkene og rekkehusene bgr ikke finne sted mellom
kl. 2300 og 0700.

Bruk av musikkanlegg og lignende skal til enhver tid vaere s3 dempet at naboene ikke
blir sjenert. Ved st@rre selskaper og fester som man regner med vil medfgre stgy, bgr
naboer varsles minst to dager i forveien, dog skal ikke stgynivaet veaere til sjenanse for
naboene.

Klager pa sjenerende stgy skal som hovedregel tas direkte mellom bergrte parter.
Dersom framgangsmaten ikke fungerer, henvender man seg skriftlig til sameiets styre
som vil fglge opp saken.

Som hovedregel ved sjenerende stgy i tiden mellom kl. 2300-0700 skal politiet varsles
hvis dialog mellom bergrte parter ikke fgrer fram.

Dyrehold

Dyreeiere skal ta hensyn til naboer, og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fgres i band pd sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes umiddelbart. Lufting av
husdyr skal alltid skje utendgrs.

Dersom det kommer gjentatte klager pa dyrehold som er til sjenanse for naboer ved
lukt, brak eller annet, forplikter dyreeier a fjerne dyret fra leiligheten.

NB! | utleieleiligheter kan det vaere andre regler for dyrehold.

Mating av fugler pa balkonger, terrasser eller ved vinduer er ikke tillatt, begrunnet i
fare for a tiltrekke seg rotter og mus.

Innendgrs fellesomrader

Hovedinngangsdgr skal aldri forlates ulast, heller ikke inngangsdgr fra garasje til
oppgang. Dersom den automatiske dgrlukkeren ikke fungerer, skal dgren trekkes i 13s.
Sykler og barnevogner skal ikke sta i inngangsparti. Sykler skal settes i sykkelrom i
garasjen. Vogner skal settes i vognrom i oppgangen i U-etasje.

Alle beboere (ogsa leieboere) plikter a anskaffe skilt til postkasse, iht. Postens
merking. Dette bestilles pa Posten.no - stgrrelse 32x78 mm, postkasseskilt — lite, hvitt.

Dersom det oppdages skader, lys om ikke fungerer, dgrer som ikke lukker/apner,
manglende renhold e.l. pa fellesomradene varsles til styret som kontakter
vaktmestertjeneste.

Rayking er IKKE TILLATT innendgrs pa fellesomrader. Sneiper, snusposer og annet
sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrer, i garasje eller pa fellesomrader.
Trappeoppgangen skal holdes fri for tepper, matter og skotgy som er til hinder for
renhold, og som kan ga ut over brannsikkerhet/remming. Utsmykning i
trappeoppgang er ikke tillatt.

Gjesteleilighet

Reservasjon gjgres i HEIME. Leien er kr 100 pr. time. Leie betales fgr ngkler utleveres.
Leietaker skal rydde og rengjgre leiligheten i leietiden. Vis hensyn, trivselsreglenes
punkt om stgy/nattero gjelder! Dersom sameiet pafgres gkonomisk tap som fglge av
skade pa eiendeler, ungdig ulgst brannalarm eller mangelfull rydding/rengjgring vil
leietaker bli belastet for sameiets gkonomiske tap.

Fasade

Alt arbeid som f.eks. utbedringer og endringer pa fasade skal utfgres av fagpersonell.
Dette er fellesskapets verdier og ansvar, som administreres av styret i sameiet.

Rekkverk, vindusrammer, tak og vegger pa balkong/terrasse skal kun males
i/vedlikeholdes i farge som ved innflytting.

Hvis solskjerming gnskes montert, skal det monteres samme type og farge som
eksisterende. Leverandgropplysninger fas ved kontakt med styret.
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Terras

ser og balkonger

Blomsterkasser skal av sikkerhetsmessige hensyn henge pa innsiden av
balkongrekkverk. Vis hensyn ved vanning, unnga vannsgl til balkong under.
Oppsetting av synlige parabol- eller andre antenner pa balkong/terrasse eller vegg er
ikke tillatt.

Tekstiler/tepper skal ikke ristes ut fra balkong/terrasse, eller rett utenfor inngang.
Risting/banking av tepper henvises til egnet omrade utomhus.

Terking av tgy pa balkong tillates pa egnet stativ, ikke pa rekkverk og ikke i hgyde over
rekkverk.

Belysning med lysstoffrgr, skarp eller farget belysning skal unngas. Jule-
/vinterbelysning skal vaere hvitt lys. Det er ikke tillatt med farget og blinkende lys pa
balkonger/rekkverk og terrasser.

Elektrisk grill eller gassgrill er tillatt. Kullgrill og engangsgrill er IKKE tillatt pga.
brannfare.

Flagg som henger innenfor egen balkong/terrasse, er tillatt. Flaggholder monteres
etter styrets anvisninger. Eventuell skade pa fasade vil bli utbedret pa eiers regning.
Man fglger korrekt flaggskikk, flagget heises tidligst kl. 0800 (0900 vinter) flagget tas
ned ved solnedgang eller seinest kl. 2100 om sommeren. Flagget skal ikke vaere
skittent eller fillete.

Flagg/vimpler fra idrettslag eller med politisk budskap er ikke tillatt.

Boblebad/basseng pa balkong/terrasse skal ikke monteres fgr etter tillatelse gitt av
styret.

Avfallshandtering

Boder

Husholdningsavfall skal sorteres og kastes i avfallsbeholdere pa fellesomradet.
Plastemballasje legges i egne poser og kastes i beholder for dette.

Poser for matavfall og plast finnes i egen hylle ved inngang til sykkelrom i garasjen.
Glass og metall kastes i egne beholdere for dette, og skal IKKE vaere i pose eller
annen emballasje, skal slippes Igst ned i beholderen.

Papp og papir skal kastes i egen beholder for dette, stgrre enheter som
esker/emballasje skal rives/deles i mindre stykker fgr de kastes.

Det skal ikke gjensettes avfall ved siden av avfallsbeholdere.

For ytterligere informasjon henvises til www.oeras.no som avfallsselskap i Ullensaker
kommune.

Det er forbudt a8 oppbevare brann/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke
gjenstander i bodene. Det ma pasees at det ikke plasseres gjenstander for tett opp til
sprinkleranlegg, det skal vaere 50 cm klaring mellom gjenstander og sprinklerhoder.
Eier/leietaker er ansvarlig for a holde egen bod ren og forsvarlig last. Det anbefales &
ikke oppbevare verdigjenstander i boden. Mat skal ikke oppbevares i bod.

Plener og fellesomrader utomhus

Bruk av plener som daglige snarveier skal unngas! Bruk gangveier. Vi har alle felles
ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene ute som inne.

Bruk av lekeapparater skjer med foreldres ansvar. Oppdages skader pa apparatene
meldes det til styret.

Bord og benker pa fellesomradet kan benyttes av alle, de kan unntaksvis flyttes, men
skal settes tilbake pa plassen de ble flyttet fra av samme personer nar behov for
endret plassering opphgrer.

Sykkelparkering

Sykler skal parkeres i sykkelstativ. Vinterstid skal sykler parkeres i sykkelrom i garasjen
for @ unnga hindringer for sngbrgyting.

Garasjeanlegg/gjesteparkering

Bileier er ansvarlig for at parkert bil ikke har olje- eller drivstofflekkasje. Hensatt
kjgretgy og kjgretgy som har lekkasjer vil bli borttauet for eiers regning pga. HMS og
brannfare for boligsameiet.

Gjesteparkering er kun til gjester og beboere skal ikke parkere sine biler pa de angitte
plasser for gjester.

Barn skal ikke under noen omstendigheter oppholde seg eller leke i garasjen.

Behandlingsprosedyre ved klager

Styret forholder seg kun til skriftlige og signerte klager. Klager skal veere saklig
begrunnet nar det gjelder pastatte overtredelser av vedtekter og/eller trivselsregler.

Endring av trivselsregler

Det er kun sameiets arsmgte som kan vedta trivselsregler og endringer av disse.
Endringer avgjgres med alminnelig flertall i forhold til antall avgitte stemmer.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FJELLVEGEN 5

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

64 FJELLVEGEN 5

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fjellvegen 5, 2053 JESSHEIM. Gnr. 131, bnr. 170, snr. 27 i Skogmo Park Boligsameie 2, oppdragsnr.: 1520260156
Megler: Truls Hauge, mobil: 93064820, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FJELLVEGEN 5

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Truls Hauge

Daglig leder/Partner/
Eiendomsmegler MNEF
930 64 820
th@proaktiv.no
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