jliteter, neerhet
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRASTOLEN

Fantastisk fritidsbolig med stralende beliggenhet i Trastolen. Gode
kvaliteter, stor terrasse og 12 sengeplasser.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

TRASTGLSVEGEN 405

Adresse: Trastalsvegen 405, 5710
SKULESTADMO

Gnr./Bnr.: Gnr. 59, bnr. 103, i Voss
kommune

Prisantydning: 9.500.000,-
Omkostninger: 238.590,-

Totalpris: 9.738.590,-

Kommunale avgifter: 10.716,-
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2018

Rom/soverom: 3/2

BRA: 107 m?

BRA-i: 100 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i innkjarsel
med plass til flere biler med elbil lader
montert pa hyttevegg. Det er ogsa laget til
med parkering nede ved veien, til
opplysning ligger litt av denne utenfor
tomtegrensen.

Tomt: 8857 m?

Energimerke: Energiklasse: C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Boligen i bilder

338

43

46

ol

Informasjon om Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Tilstandsrapport Egenerklzering Planopplysninger Velforening

119

Budskjema

PROAKTIV.NO



TRASTGLSVEGEN 405

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

I 2013 flyttet viinn i nye, stilrene og
historiske lokaleriVangsgata 16.
Et sentrumsneert og attraktivt
omrade. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet.

Voss

Vangsgata 16, Voss

TIf.: +47 982 39 656

E-post: voss@proaktiveiendom.no

V0SS

il

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervi er det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste gkonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfering, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. Eiendomsmegling er
verdifull radgivning - vi skal berike vare
kunder.

Proaktiv elsker Voss! Velkommen!

PROAKTIV.NO



VOSS RESORT

Kommune: Voss / Omrade: Trastolen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Trastelsvegen 405 ligger fantastisk fint plassert i
helarsdestinasjonen Voss Resort. Fritidsboligen ligger sentralt til i
skianlegget med kort vei til skilaypene og nydelig
panoramautsikt. 6 km til Voss sentrum og ellers kort vei til
dagligvarebutikker i Skulestadmo. Fritidsboligen har meget enkel
adkomst, og det er muligheter for parkering like utenfor
ytterdgren.

Omradet passer perfekt for dem som vil ut og nyte naturen om
det er pa ski eller til fots. Rett utenfor daren har du et av Norges
beste skianlegg, og med ekspressheisen kommer man fra 300 til
860 moh pa 5 minutt. Her kan man boltre seg i 40 km preparerte &-h f
alpinlgyperi ulike vanskelighetsgrader, i tillegg til 3 barnetrekk.
Man har ogsa helt utrolige off-piste muligheter, samt en stor
terrengpark. Forholdene er perfekt tilrettelagt for skileik for de
minste, og utfordringer for de mer kvalifiserte.

TRASTGLSVEGEN 405

OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 1t 44 min &
@ Vossstasjon M min &
Linje F4, R40 6.7 km
@ Gjerdaker stasjon 13min &
Linje R40 8.1km
2 Trodo 5min &
Linje 950, 964 3.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Skulestadmo 9 min &
Post i butikk, PostNord 55km
Rema 1000 Skulestadmo 10 min &
VARER/TJENESTER
Vangen 1T min &
@ Vitusapotek Vossevangen 10 min &
SPORT
@ Nye Voss vidaregdande skule idretts... 8min &
Aktivitetshall 5 km
@ Skulestad skule 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 53 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss VGS - Vestland fylkeskommune 7min &
& Extra Skulestadmo 9 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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P4 toppen finner man ogsad meget gode muligheter for
langrenn. Langrennslgypene er lett tilgjengelig og strekker
seg 18 km med preparerte spor for bade klassisk skigding og
skayting. Det er lett adkomst til laypene med heis eller
gondol. Skulle ikke dette veere nok, ligger Voss ski- og
tursenter 15 minutter unna med et imponerende langrenns-
eldorado for store og sma, samt lyslaype og rulleskibane.

Den nye toppstasjonen har ogsa Voss sin starste restaurant

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

og afterski. Hangurstoppen Restaurant har 450 sitteplasser
fordelt pa to etasjer. Her far du servert hjemmelaget mat av
lokale révarer. Menyen er prega av det enkle og rustikke, med
gode smaker s& her er mye a glede seg til. Store vindusflater i
restauranten gir nydelige utsiktsforhold i allslags veer! Ett
stort uteomrade innbyr til lunsj og afterski i solen, bar
oppleves! Voss Resort har flere afterskimuligheteri
skisesongen; "lttepaoski" med fokus pa "lounge”, god mat og
drikke pa Hangrustoppen Restaurant, samt afterski i
legendariske SkiBarBula i Bavallstunet.

P& Hangurstoppen har man et fantastisk utgangspunkt foren
rekke flotte turerifjellet. Her finner man b&de korte og lange
tureriulik vanskegrad. | tillegg er det mulighet for guida turer.
Om man vil helt til topps pa Lenahorgi, en tur rundt
Hanguren panorama, eller bare nyte utsikten fra restauranten,
sa er toppstasjonen et perfekt utgangspunkt.

Kommer man med tog fra Bergen eller bare vil toppen av
Hanguren fra sentrum s& hopper man rett péd gondolen som
starter ved togstasjonen. P4 under 9 minutt s& er man pa
toppen ved toppstasjonen pa Hanguren. Det er 9 kabiner,
med plass til 34 personeri hver som tar deg helt til topps i
rekordfart.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 1140 min &

TRASTGLSVEGEN 405

Ellers har Voss et godt kulturtilbud og et aktiv uteliv. Bygden
har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av butikker,
servicetilbud, koselige kafeer og serveringsteder og kino. Er
man glad i & bade sé er Vossabadet dpent hver dag hele aret,
veldig populeert for bédde store og sma. Voss som destinasjon
har et bredt aktivitetstiloud med bl.a. golfbane, fiellvandring,
jakt og fiske, rafting og elvepadling, fjellklatring,
terrengsykling, vindtunnel, bading i elv og vann, utebasseng,
treningssenter, festivaler samt mangfold av
luftsportsaktiviteter.

Her er det noe for alle, hele dret. Berre Voss é Voss
Bebyggelse

Eiendommen liggeri et omradet som bestéar av fritidsboliger
og skianlegg.

HOYDE OVER HAVET

458 m

VINTERSPORT

Alpin

* Voss Resort Fjellheisar

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
» Skitrekkianlegget: 10

AKTIVITETER

Voss Rafting

Voss Vind

Minigolf

Nye Hangursbanen
Voss folkemuseum
Voss kino

Voss Bowling

Voss Fotballgolf

9 min &

10 min &

M min &

1 min &

10 min &

M min &

12 min &

13 min &

‘!’—

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
TIL TRASTOLSVEGEN 405

Innhold

Meget fin og gjennomfart fritidsbolig med god planlgsning og
fine kvaliteter.

Hytten harialt 12 sengeplasser, varme i alle gulv i letasje og
stor terrasse.

Her kan du kjgre helt frem med parkeringsmuligheter til flere
biler like utenfor hytten.

Inngangspartiet ligger pé baksiden med et praktisk
takoverbygg som hindrer at sng legger seg helt inntil
ytterderen.

Innenfor ytterdaren kommer en inn i en hyggelig og flisebelagt
entre med plass til garderobelgsninger og oppbevaring.
Videre kommer en til en sveert romslig stue som liggerien
apen lgsning mot kjgkkenet. | stuen er det hayt under taket
som gir en deilig og luftig romfalelse og en dekorativ vedovn
som er super & fyre opp i pa kalde dager eller for kosen sin del.
Stuen gir mange muligheter til mgblering etter eget gnske,
med god plass til sittegruppe, spisebord ol. i flere soner. Fra
stuen erdet og utgang til terrassen.

Kjgkkenet er utfert i marke profilerte fronter, lys benkeplate og
integrerte hvitevarer. Her er godt med skap- og benkeplass,
samt vindueri front som gir mye naturlig lys og en fin utsikt.

| denne etasjen finner en to gode soverom med plass til
dobbeltseng og garderobelgsning, hvorav hovedsoverommet
0gsa har tilgang til eget privat bad. Badet til
hovedsoverommet er helfliset med lyse fliser og innredet med
dusjhjegrne med glassdgrer, servant med skuffeseksjon, speil
og vegghengt toalett. Ute i entreen ligger hyttens 2. baderom
med samme kvaliteter som bad 1. Her eri tillegg inngang til et
praktisk vaske-/teknisk rom. Det er ogsa en innvendig bod i
gangen.

TRASTGLSVEGEN 405

Opp en etasje er en meget hyggelig, praktisk og godt ytnyttet
hems. Her er et hemsrom som fungerer utmerket som ekstra
stue el, det erlaget til med i alt 4 soveplasser langs knevegg, i
tillegg er det to separate rom innredet med 2 sengeplasser pa
hvert rom.

Utenfor hytten har en en stor terrasse som strekker seg rundt
alle 4 sidene av hytten hvor en kan nyte utsikten, veeret og
hyggelig selskap. Her er laget til med utestue som erinnredet
med en deilig jacuzzi og en skibod i bakkant.

Areal

Fritidsbolig
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i:100 kvm
Total BRA: 100 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 132 kvm

Skibod
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

INNGANGSPARTI

Inngangsparti pd baksiden av
hytten med praktisk
takoverbygg

PROAKTIV.NO
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Ikke malbare arealer
3 hemsrom. takhgyde 1,89 meter, det vil si ikke mélbart areal.
Gulvareal 56 kvm

Standard

Hytten har gjennomgéende fin og hay standard hvor gulvene
er belagt med limte vinylstaver og flis. Veggene og himlingen
er kledd med trepane, mens bad har fliser pa gulv og vegger,
med panel i himling.

Kjokken med merke profilerte fronter, lys benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Oppvarming
Vedovn istue, varme i alle gulv i hovedetasjen.

Info stremforbruk
ca.16.000kwh

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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undertaket og dpen lgsning mot

Sveertromslig stue med hayt
kjgkkenet
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TRASTGLSVEGEN 405

| .\.

STUE

Stuen kan enkelt mgbleres med spisebord
og sittegrupperiflere soner. I stueneren
dekorativvedovn og utgang til terrasse.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Fint kjgkken med mye skap- og
benkeplass, integrete hvitevarer
og utsikt.




LEKKERTUTFQRT MED
MOIRKE FRONTER OG LYS
BENKEPLATE

22 TRAST@LSVEGEN 405 PROAKTIV.NO
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TRASTGLSVEGEN 405

HOVEDSOVEROM

Romslig hovedsoverom med plass til
dobbeltseng og garderobe. Fra
hovedsoverommet harentilgang til eget
privat bad.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM NR 2

TRASTGLSVEGEN 405

BAD NR 2

Fint helfliset bad med inngang til vaskerom.
Badeterinnredet med dusjhjgrne,servant
med skuffeseksjon ogvegghengt toalett

= ar—

S
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VASKEROM

Innenfor badet ligger vaskerom/teknisk rom.

28 TRASTGLSVEGEN 405




HEMS

Hyggelig, praktisk og godt
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TRASTGLSVEGEN 405

HEMS

Hems kan fungere som ekstra stue, og det
erlagettilmed oppbevaring og 4 ekstra
soveplasserlangs knevegg.

SOVEPLASSER

Pd hemsen erdetlaget til med to separate
rom, innredet med to sengeplasser pa hvert
rom.

PROAKTIV.NO
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TRASTGLSVEGEN 405

TERRASSE OG UTEOMRADE

Terrassen strekker seg rundt hele hytten og
deterlagettil med utestue med jacuzzi og
en praktisk skibod. Fra terrassen kan en
nyte utsikten og solen sammen medvenner
og familie.

PROAKTIV.NO
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SKIBOD

Utvendig skibod med mye god plass til oppbevaring

TRASTGLSVEGEN 405

PROAKTIV.NO
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TEKNISK GJENNOMGANG
TRASTOLSVEGEN 405

Parkering

Parkering iinnkjgrsel med plass til flere biler med elbil lader
montert pa hyttevegg. Det er ogsa laget til med parkering
nede ved veien, til opplysning ligger litt av denne utenfor
tomtegrensen.

Tomtestarrelse

885 m?

Beskrivelse avtomt

Delvis opparbeidet tomt med asfaltert innkjarsel og
biloppstillingsplass, terrasse rundt hele hytten og muri
bankkant ellers naturtomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Det er sprengsteinsfylling opparbeidet i 2018.

Grunnmuren er av betong, og det er stgpt plate som
fundament.

Det er natursteinsmur.

Avlgpsledningene er av PVC plastrer (bunnledninger og
utvendig, oransje ror) fra 2018 og er tilknyttet offentlig avigp
via private stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL
eller PE) fra 2018 og er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Taket er tekket med torv og besiktiget fra bakkeniva

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Takrenner og nedlgp er av metall

Ytterveggene er oppfert som bindingsverkskonstruksjon fra

TRASTGLSVEGEN 405

byggeér og har stdende/liggjande bordkledning.
Vinduene er malte og har 2-lags glass.
Etasjeskillet erav trebjelkelag.

Det erisolert stalpipe og vedovn inne i boligen.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 9 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Ytterdgrer:

Terrassegulvet er lagt helt opp til eller i flukt med underkant av
darkarm/terskel til terrasseder. Det mangler foreskrevet
klaring og fall ut fra deren.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og magblement.




RIKELIG MED PARKERING
I TUN OG
BILOPPSTILLINGSPLASS

Utvendig > Andre utvendige forhold:
Skader/knuste i fliser og skade i fuger.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger:
Rarkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke
merket.

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Overflater, vegger og
himling:

Det ervindu/der med ikke fuktbestandige materialeri
vatsonen (vedvask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Overflater gulv:

Det er pavist avvikii fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Vanntett sjikt, membran og
sluk:

Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rergjennomfaring eller ved dardpning (i
forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet).

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Ventilasjon:

Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma Iuft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft).
Hvis det mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 (4,8 kvm) > Overflater gulv:
Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 (4,8 kvm) > Vanntett sjikt, membran
og sluk:

Det erikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rergjennomfaring eller ved dardpning (i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e)
ut ifra dagens krav.

At eiendommen er beliggende innenfor et aktsomhetsomréade
for bade jord-/flomskred og snaskred, betyr at en ma utvise
generell aktsomhet.

Slike karttreff ervanlige iforbindelse med fritidsboliger i fjell- og
skrélendende strak.
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Torsdag, 13. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Lagt ut strgm til boblebad og billader 2019.

Gjenstar sma detaljer pa skiboden, som ikke er bygget ferdig.
Det erlagt radonsperre og brgnn under hytten. Har bilde
dokumentert hele byggeprosessen, og samlet dokumentasjon
i boligmappa.no
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
885m?

Beskrivelse avtomt

Delvis opparbeidet tomt med asfaltert innkjgrsel og
biloppstillingsplass, terrasse rundt hele hytten og muri
pankkant, ellers naturtomt

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring
Polisenummer21392934

Formuesverdi primaer
2.587500,-for 2024

Info kommunale avgifter

Vann, avlgp, eiendomsskatt og feiing. Prognose for
kommunale avgifter for 2026 ligger pa kr. 11.257,. I tillegg
kommer kostnad til renovasjon.

Kommunale avgifter
10.716,- for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.
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Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening,
Trastelen Hytteeigarlag. ,&rlig velforeningskontigent og
dugnadsplikter méa forventes. Planlagt arsmate i september,
hvor evt. velavgift kan bli justert. Se for gvrig vedtekter,
regnskap ol. vedlagt i salgsoppgaven.

i\rlig velavgift
8.000,-

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i stedets
velforening hvor arlig medlemskontigent og dugnadsplikter
ma forventes.

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 26.02.2018.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 26. februar 2018

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/59/103:

19.03.2014 - Dokumentnr: 228323 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2014 - Dokumentnr: 228323 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr75

Rett til & tilkoble og anlegge infrastruktur, herunder rar til vann
og kloakk, ledninger til telefon, stram, fibernett etc.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2014 - Dokumentnr: 228323 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rett til & tilkoble og anlegge infrastruktur, herunder rgr til vann
og kloakk, ledninger til telefon, stram, fibernett etc.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2014 - Dokumentnr: 228323 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.2014 - Dokumentnr: 184660 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4621Gnr:59 Bnr75

01.01.2020 - Dokumentnr: 1387544 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:59 Bnr:103

19.03.2014 - Dokumentnr: 228323 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2014 - Dokumentnr: 228323 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om strem- og fiberanlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse-frittliggende iht.
reguleringsplan Trasteglen. For @vrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til fritidsbebyggelse i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar som dekkes via velforening. Eiendommen
er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Eiendommen kan leies ut privat eller via Voss Resort om
onskelig.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 21. august 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9500 000,00 (Prisantydning)

9500 000,00 (Kontraktsum totalt)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
237 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

238 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
256 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

9738 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9756 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon

og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
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egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hytten selges i utgangspunktet med alt avinventar slik den
fremstar pa visning foruten:

- Dyner og puter som ligger pa sengene.

- Reinsdyrskinn som henger pé veggen oppe.

- Gammel sekk som henger péd veggen i stuen.

- Bilder som henger pa veggen i stuen i kroken mot peisen.
Kan og ta med resterende bilder.

- 2 par ski og skistativsom hengeri skibod.

- Tréstelheis som star pa terrassen.

- Overvakningskamera

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfalgerihandelen.

Eier

Jim Tony Hellesgy

Ingrid Prestvold

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 95 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
900,00, Kredittkostnad kr3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjershonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr
300,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 57 390.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Boligfoto kr 8 500,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann)
kr15000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 24 345.

Totale kostnader kr. 81735.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
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vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n S ra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
‘ﬁ Fritidsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I VoSS kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

# gnr. 59, bnr. 103

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 100 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 13.08.2026 Rapportdato: 20.08.2026 Oppdragsnr.: 18970-2190 Eiendomsverdi ref nr: BO1649

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS ,..-_':_-?.—~"'Jl).r

S o ;
& "P"a- - ;ﬁfrff}}(f}
Ken Abbedissen

Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no

416 74 394

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I l
Norsk takst

Oppdragsnr.:  18970-2190 Befaringsdato: 13.08.2026 Side: 2 av 22
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Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO
Gnr 59 - Bnr 103
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS

Gnr 59 - Bnr 103
4621 VOSS

Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2190 Befaringsdato:
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TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2190
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Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO
Gnr 59 - Bnr 103
4621 VOSS

Fritidsbolig som er oppfgrt i 2018
Eigar har hatt boligen siden byggear

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Fritidsbolig - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med torv og besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Har ikke fatt kontrollert takvinkel gjennom f. eks tegninger eller
annen dokumentasjon, slik at eg ikke far kontrollert om det er krav
til sngfangere

Bygningen har sperrtak tekka med torv. Tak med torv har en naturlig
ru overflate som holder godt pa sngen, men ved brattere takvinkler
(vanligvis over ca. 35 grader) og i milde perioder kan det oppsta fare
for ukontrollerte sng- og isras. Ifplge Byggteknisk forskrift (TEK17 &
10-3) skal tak som har slikt fall at sng kan rase, sikres med
sngfangere eller annen sikring der det er fare for at sng og is kan
skade personer, dyr eller eiendom, slik som over inngangspartier,
gangveier og oppholdsarealer. En torvholdstokk er primaert til for &
holde pa jordmassen og regnes ikke alltid som tilstrekkelig
sngsikring pa bratte tak. Huseier har ansvaret for a sikre mot ras for
4 unnga skade pa liv og eiendom

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
og har staende/liggjande bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og
lys

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Det er terrasser pd terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Det fliser ved ytterdgr

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med limte vinylstaver og flis.

Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Veggene og himlingen er kledd med trepanel.

Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er isolert stalpipe og vedovn inne i boligen.

Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer er beisa fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Vatrom » 1. Etasje » Bad (4,3 kvm)
Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger

Oppdragsnr.: 18970-2190 Befaringsdato:
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Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

ferdigattest

Vatrommet har flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk p& 13 - 15 mm/m.

Fall fra dgr mot gang 0 mm/m og fall fra dgr mot bod/teknisk rom 8
mm/m

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 15 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjhjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang vis a vis dusjsone, uten a
pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

Vatrom » 1. Etasje » Bad 2 (4,8 kvm)

Vatrommet er opplyst utfgrt etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger i form av ferdigattest.

Vatrommet har flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er 24 - 26 mm/m

Fall fra dgr 1 mm/m og golv like utenfor dusjone 1 mm/m
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 11 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjhjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang vis a vis dusjsoen, uten &
pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskkum av kompositt.

Fliser pa vegg ved koketopp

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon, elektrisk avtrekk i vegg pa bad, ventilator
pa kjgkken og spalteventil i overkarm vindu

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfe@ringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Det er en 194 liters varmtvannstank av merke OSO og er montert i
bod/teknisk

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.

Utstyrt med brannslukningsapparat og rg@ykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ettav

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.
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c) skum/ vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10
mm.

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Det er sprengsteinsfylling opparbeidet i 2018.

Grunnmuren er av betong, og det er stgpt plate som fundament.
Det er natursteinsmur.

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2018 og er tilknyttet offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2018 og
er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Badstue er omgjort til bod/teknisk
Oppdragsnr.: 18970-2190 Befaringsdato:
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Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO
Gnr 59 - Bnr 103
4621 VOSS

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse
av disse pa grunn av arealmaling.
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
Oppdragsnr.: 18970-2190 Befaringsdato:
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Andre utvendige forhold

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Overflater,
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Overflater gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Vatrom > 1. Etasje > Bad (4,3 kvm) > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 (4,8 kvm) > Overflater gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 (4,8 kvm) > Vanntett sjikt,
membran og sluk

MILI@ OG SIKKERHET

N |

kst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

At eiendommen er beliggende innenfor et
aktsomhetsomrade for bade jord-/flomskred og
sngskred, betyr at en ma utvise generell aktsomhet.
Slike karttreff er vanlige iforbindelse med
fritidsboliger i fjell- og skralendende strgk.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med torv og besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Takrenner og nedIgp er av metall.

Har ikke fatt kontrollert takvinkel gjennom f. eks tegninger eller annen
dokumentasjon, slik at eg ikke far kontrollert om det er krav til
sngfangere

Bygningen har sperrtak tekka med torv. Tak med torv har en naturlig ru
overflate som holder godt pa sngen, men ved brattere takvinkler
(vanligvis over ca. 35 grader) og i milde perioder kan det oppsta fare for
ukontrollerte sng- og isras. Iflge Byggteknisk forskrift (TEK17 § 10-3)
skal tak som har slikt fall at sng kan rase, sikres med sngfangere eller
annen sikring der det er fare for at sng og is kan skade personer, dyr
eller eiendom, slik som over inngangspartier, gangveier og
oppholdsarealer. En torvholdstokk er primaert til for & holde pa
jordmassen og regnes ikke alltid som tilstrekkelig sngsikring pa bratte
tak. Huseier har ansvaret for a sikre mot ras for @ unnga skade pa liv og
eiendom

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har stdende/liggjande bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.
Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Ytterdgrer
Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Terrassegulvet er lagt helt opp til eller i flukt med underkant av
dgrkarm/terskel til terrassedgr. Det mangler foreskrevet klaring og fall ut
fra dgren

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende klaring gker risikoen betraktelig for at regnvann,
smeltevann og sng samler seg mot dgrkarmen. Dette kan fgre til
fuktoppsuging i treverk, noe som gir overhengende fare for rate- og
soppskader i dgrkarm, terskel og omliggende konstruksjoner i

ytterveggen
Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
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Abbedissen Taksering AS ‘ I I

Dugstadfossen 26 k
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Beskrivelse

Det er terrasser pd terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Det fliser ved ytterdgr

Vurdering av avvik:
* Skader/knuste i fliser og skade i fuger

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring

INNVENDIG

Overflater - gulv

Oppdragsnr.: 18970-2190

TRASTGLSVEGEN 405

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Gulvet er belagt med limte vinylstaver og flis.

P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-
enhet, og slike mindre "avvik" er a anse som normalt.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingen er kledd med trepanel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er isolert stalpipe og vedovn inne i boligen.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Befaringsdato: 13.08.2026 Side: 9 av 22
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Innvendige dgrer er beisa fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD (4,3 KVM)

Generell
Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger

ferdigattest
1. ETASJE > BAD (4,3 KVM)

Dokumentasjon for vatrom

1. ETASJE > BAD (4,3 KVM)

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD (4,3 KVM)

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk

pé 13 - 15 mm/m.

Fall fra dgr mot gang 0 mm/m og fall fra dgr mot bod/teknisk rom 8

mm/m

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

befaringstidspunktet.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Bom (hulrom) under fliser i vatrom indikerer manglende vedheft (ikke
godt nok festet til underlag), noe som gker risikoen for at fliser Igsner,
sprekker eller slipper inn fukt. Dette kan pa sikt fgre til fuktskader i
underliggende konstruksjon.
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Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

1. ETASIE > BAD (4,3 KVM)

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er péstrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er

av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 15 mm.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

1. ETASJE > BAD (4,3 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjhjgrne.

1. ETASJE > BAD (4,3 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

1. ETASIE > BAD (4,3 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang vis a vis dusjsone, uten a
pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

1. ETASIE > BAD 2 (4,8 KVM)

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er opplyst utfgrt etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
foreligger i form av ferdigattest.

1. ETASIE > BAD 2 (4,8 KVM)

Dokumentasjon for vatrom

1. ETASJE > BAD 2 (4,8 KVM)

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt panel pa innvendig tak.

1. ETASIE > BAD 2 (4,8 KVM)

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
24 -26 mm/m
Fall fra dgr 1 mm/m og golv like utenfor dusjone 1 mm/m

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

1. ETASIE > BAD 2 (4,8 KVM)

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk,
og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 11 mm.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

1. ETASIE > BAD 2 (4,8 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjhjgrne.
1. ETASJE > BAD 2 (4,8 KVM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1. ETASIJE > BAD 2 (4,8 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang vis a vis dusjsoen, uten a
pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (54,3 KVM)
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Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og oppvaskkum av

kompositt.
Fliser pa vegg ved koketopp
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Regropplegg i skap under vask
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (54,3 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastragr.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon, elektrisk avtrekk i vegg pa bad, ventilator pa
kjgkken og spalteventil i overkarm vindu

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en 194 liters varmtvannstank av merke OSO og er montert i
bod/teknisk

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse

Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det er sprengsteinsfylling opparbeidet i 2018.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av betong, og det er stgpt plate som fundament.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Det er natursteinsmur.
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:

* At eiendommen er beliggende innenfor et aktsomhetsomrade for
bade jord-/flomskred og sngskred, betyr at en ma utvise generell
aktsomhet. Slike karttreff er vanlige iforbindelse med fritidsboliger i fjell-
og skralendende strgk.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse
Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2018 og er tilknyttet offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2018 og er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

* At eiendommen er beliggende innenfor et aktsomhetsomrade for
bade jord-/flomskred og sngskred, betyr at en ma utvise generell
aktsomhet. Slike karttreff er vanlige iforbindelse med fritidsboliger i fjell-
og skralendende strgk.

Konsekvens/tiltak
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¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.
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Bygninger pa eiendommen

Skibod

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Beskrivelse
Skibod oppfgrt i 2018 i lett bindingsverk pa stgpt plate mot grunn. Bygget har sperrtak som er tekka med torv og utvendig
staende kledning som er beisa. Innvendig har boden panel pa vegger og tak, fliser pa golv, samt opplegg for strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Fritidsbolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? ,
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m _
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Intern;bR:ﬂ.(sareal Eksterv:RbAruksareal Innglas;eRtAb:Ikong SUM Terrasse- °$BA eal lkke ALHu.; areal Gu(livl-aur\eal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-) (BRA-e) (BRAE) (TBA) (ALH) (cua)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1. Etasje 100 100 132 100
Hems 56 56
e —— brvksarnsl Arealet vnendr Bosehetan(e sum 100 132 56 16
e Betang i (BRA)
e | R— R ———— — SUM BRA 100
I oen MK ‘ iy
R | Y uksares Romfordelin
i [ o e omfordeling
- Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asis I o ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
et \ Gang (4,7 kvm), stue/kjpkken (54,3
s — - .
— Tetnnk e kvm), bod/teknisk (2,4 kvm), bod (2,1
§ ot ’ e b 1. Etasje kvm), bad (4,3 kvm), bad 2 (4,8 kvm),
. Neten B L2 x (T8A) soverom (8,4 kvm), soverom 2 (10,2
-~
TP 5 kvm), entré (4,5 kvm)
. I har £ ™ av BRA (Druksareal o ALK
; - - cren 2 (GUA) sre § e takig .
-, i ’ 3 hemsrom. takhggde 1,89 metet det vil
Hems . 2
| Areal med lav Lakhayde (ALH) e ikie sei ikke malbart areal
— | T moghevied L x ’y».v‘ l:. 2 ‘ e
rexen - Kommentar
Akan opplyses | mark . g der Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
3 rixiinamd Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
2 e medregnet i disse arealene.
— — et dic sttt Lovlighet
. . . Byggetegninger
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
. L . ) o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Kommentar- Badstue er omgjort til bod/teknisk
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre ’ €l
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Nyere héndverkstjenester
over flere etasjer og sa videre.
X Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom i
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Skibod
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav tl takhavd rrelse romningsve Bruksareal BRA m?
om for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei .
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAti;I)kong Sum LSS «ag_sb:)lkongareal
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Etasje 7 7
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om SUM 7
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 SUM BRA 7
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Romfordeling
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 59 - Bnr 103 Dugstadfossen 26 k l
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 59 103 0 885.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Trastglsvegen 405

Hjemmelshaver
Prestvold Ingrid, Hellesgy Jim Tony
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Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 59 - Bnr 103 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligg i etablert hytteomrade med god utsikt og gode solforhold
Avstand til Voss sentrum er 6 km.

Kort veg til kjgpesenter i Skulestadmo.

Pliktig medlemskap i Trastglen Hytteeigarlag

Adkomstvei

Offentleg og privat.

Gatelys langs veg

Privat veg som er stengt med automatisk bom
Det er asfaltert veg opp til boligen

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 21392934
Kommentar
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Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 59 - Bnr 103 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Trastglsvegen 405, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 59 - Bnr 103 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 06.08.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.08.2016 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.08.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 13.08.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 26.02.2018 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 20.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2190

72 TRASTGLSVEGEN 405

Kommentar

Befaringsdato:  13.08.2026

Side: 21 av 22

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18970-2190 Befaringsdato:

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Proaktiv Voss i idi
Eiendomsmegling AS G}enSIdlge ‘D

Egenerklaering

Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO 06 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tristolsvegen 405 Tristelsvegen 403

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Februar, 2018.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Dette er en hytte som har vaert benyttet til privat bruk av familien siden den var ny.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 21392034

Informasjon om selger
Selger

Hellesey, Jim Tony

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

TRASTGLSVEGEN 405

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2019

Side 2
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10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt ut strom til boblebad og billader

Hyvilket firma utferte jobben?
Bergen Installasjon AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pump bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 3
TRASTOLSVEGEN 405

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pé eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
O Nei, ikcke som jeg kjener til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 4
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Skriv opplysningene her:

Gienstir smi detaljer pd skiboden, som ikke er bygget ferdig.
Det er lagt radonsperre og bronn under hytten Har bilde doloumentert hele byggeprosessen, og samlet dokumentasjon 1 boligmappa.no

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36207982

TRASTGLSVEGEN 405

Side 5

Egenerklzeringsskjema
MName Date

Jim Tony Hellesay 2026-08-06

Identificat

@ Jim Tony Hellesay

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Utskriftsdato: 04.08.2026

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 59 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf
Delarealer Delareal 886 m?
KPHensynsonenavhOm910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 640 m?
KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 886 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navzerende

Side 1 av 2

TRASTGLSVEGEN 405

Delareal 886 m?
KPHensynsonenavn Sngskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506023

Navn Kommunedelplan for Bavallen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.08.2007

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1016/F%c3%b8resegner.pdf
Delarealer Delareal 886 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
OmradenavnF2
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 12352015003
Navn Trastelen-endring
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7320/Reguleringsf%c3%b8resegner_sist%20revidert2014.04.2026.pdf
Delarealer Delareal 886 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavn F
Side2av 2
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1016/F%c3%b8resegner.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7320/Reguleringsf%c3%b8resegner_sist%20revidert%2014.04.2026.pdf
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2 ©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regulanngsplan-Bygringar arfegg (PBL2
Frtidsbusetnad - ﬁftﬂlucq
Fritideburstrnad - konpentet
N skileypatasd
s Vassforsyningsaniegg
N Laikeplass
Reguleringsplar- Samferdselsaniecg o5 tekn
Yag
N Annan veggrann - tekid ik e anlegg
s Parkarieg
Angitts rarmferdsalsanieg oglfallartaknisk i
Reguianngsplan-Grantstruktur (PEL2008 1.
Grontitruktur
Frigrnebda
keringsplan-Omsynsoner (PEL2008 512
™ *  Infrastruktursons - Kraw som geld infrastro
Reguhnngsgﬂ;n- Faresegnsomrsde (PBL20O
= Famesegniomekde
R‘ogulanngspd&n-.mmﬁska hjar OF punkt PE
Tnvfir s atruk turgrana
= .+ "™  Foresegnsgrense
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e Formbligrenie
" Ragulert tomtegrense
- Byguiegranse
[ Ragulert santarings
L Plikriftiattnmen
Abs B L akovife gl b

Vedlegg
Reguleringsplankart N
I|
Eiendom:  59/103 /
Adresse: Trastelsvegen 405
Utskriftsdato: 04.08.2026 UTM-32
Voss kommune Malestokk:  1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

°
TRASTOLSVEGEN 405

Vedlegg
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Gnr/Bnr: 4621/59/103/0/0

Oversiktskart

Adresse: Trastelsvegen 405, 5710 Skulestadmo

Epldssen

Malestokk: 1:500 N
Beregnet areal: 886 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  04.08.2026
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TRASTGLSVEGEN 405

Matrikkelkart

Adresse: Trastelsvegen 405, 5710 Skulestadmo Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  4621/59/103/0/0 Beregnet areal: 886 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato: 04.08.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet:

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Epldssen

Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

56/4

56/126

56/127

56/124

59/107

59/104

59/88

56/125
59/102

59/103

59/115

59/111

58/177
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Grensepunktrapport
Beregnet areal: 886 m2 p pp
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Lepen  Nord st Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6727660.93 358199.79 Jord Bolt GPS Fasemaling RTK 10 283 0
2 6727676.95 358176.54 Jordfast stein Bolt GPS Fasemaling RTK 10 5.91 0
3 6727682.03 358179.54 Jord Bolt GPS Fasemaling RTK 10 34.12 0
4 6727707.2 358202.45 Jord Bolt GPS Fasemaling RTK 10 32.8 0
5 6727676.56 358213.92 Jordfast stein Bolt GPS Fasemaling RTK 10 21.12 0
°
TRASTOLSVEGEN 405

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 04.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 59 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
17353739 372 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 38
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
PROAKTIV.NO
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 04.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 59 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Ny a kto avlgp 723,88 kr
Gebyr brannferebygging 678,00 kr
Abonnementsgebyr avigp 942,67 kr
Ny a kto vatn 620,39 kr
Abonnementsgebyr vatn 953,38 kr
Forbruksgebyr vatn 1 340,09 kr
Forbruksgebyr avigp 1446,42 kr
Ny a kto vatn 670,66 kr
Eigedomsskatt fritid 2 958,99 kr
Leige vassmalar 144,67 kr
Ny a kto avlgp 669,61 kr
Leige vassmalar 156,38 kr
Abonnementsgebyr avigp 1 019,05 kr
Innbetalt a kto vatn -1 197,52 kr
Innbetalt a kto avlep -1 292,55 kr
Abonnementsgebyr vatn 881,90 kr
Sum 10 716,02 kr
TRAST@LSVEGEN 405

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon I:\rsprognose Fakt. hittil i ar
Eigedomsskatt fritid 0% 1409100 3.10 11 0% 4 368,00 kr 2912,00 kr
Leige vassmalar 15% 1 287.50 11 0% 287,50 kr 191,66 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1.5 1168.40 11 0% 1752,60 kr 1 168,40 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1.5 1286.85 11 0% 1930,28 kr 1 286,84 kr
Ny a kto avlgp 15% 38 29.16 11 0% 1 108,23 kr 738,82 kr
Ny a kto vatn 15% 38 26.23 11 0% 996,80 kr 664,54 kr
Gebyr brannfgrebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Sum 11 257,40 kr 7 504,92 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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VOSS kommblﬂe Referanse Dato
Byggesak 17/01530-15 26.02.2018
Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.
Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.
Ferdigattest, gbnr 59/103
Vi syner til byggelgyve datert 16.10.2017.
Falgjande foretak har erklsert ansvar i saka:
Fagumnide- of tiltaksklasse | Foretak Org..nr.
ANSVSBDK: Buen Partner Vest AS SUTTB03BE
Llato
ANSVFRO! Arkitektur, overcrdna ansvar | Arkitekibruket ANS ST43485990
Date 21.04.2017 for prosjektenng av bygning,
anlegg. tekniske
installasjonar, tiltkl 1
ANSVFRO: Konstruksjonssikkerhaeit, Meen Design AS 985285239
Dato 02.08.2017 bygningsfysik, inkl design av
hytte, mur og betongarbeider
samt flis og vartomsarbeider
tiltkd 1
ANSVFRO! Grunn og betong, inkl Hirth Himie Entreprencr AS | 896803212
Date 06.08.2017 terrengarbeider, titkl 1
ANEVPRO: Sanitasranlegg, tittkl 1 Mils Aksnes & Co AS 913669559
Date 03.08.2017
ANSVLUITF: Utferalse av innvendige og Buen Partner Vest AS SETTR03BS
Dato 02.08.2017 utvendige tommerarbeid, inkl
flis og vatromsarbeider, tiltkl 1
ANEVUTF: Innmaling og wtstikking av Hirth Himle Entreprencr AS 886803212
Dato 06.08.2017 tiltak samt grunn og
tamrengarbaider, tiltkl 1
ANSVUTF: Saniteeranlegg, tiftkl 1 Mils Aksnes & Co AS 913869558
Dato 03.08.2017
Tal piper: 1

Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet.
Gjennom dette har ansvarlege fgretak stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke med tilfredsstillande resultat, i
samsvar med lgyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er overlevert eigar av
bygget.

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert det i medhald av
pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Voss kommune

Uttragata 9 Telefon: 56 51 94 00 Foretaksregisteret: Bankkonto:
5701 Voss E-post: postmottak@voss.kommune.no 960510542 3201 46 70954
°
TRASTOLSVEGEN 405

o

vosskommune

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve fastset jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring

krev sarleg lgyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa
bygningsmynde si avslutning av saka.

Med helsing
Voss kommune
Byggesak

Jonny Rokne

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Kopi til:

Thor-Arne Fagervold

Mottakar:
Moen Design AS, Dardan Smaili

Side 2
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TRASTGLSVEGEN 405

Jim Tony Hellesgy
Veslevarden 9
5337 RONG

Stadfesting. Skibu pa gbnr 59/103 - Trastelsvegen 405
Syner til melding om oppfert skibu, mottatt 23.02.2018.

Skibu er registrert i matrikkelen med 9m2 bya og er teikna inn i kartet.

[ =l L )

Me gjer merksam pa at dette berre er ei stadfesting pa at bygningane er fgrt i matrikkelen, ikkje ei godkjenning etter plan-

og bygningslova.

Med helsing
Voss kommune
Byggesak

Gunhild Ormbostad Rong

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Voss kommune
Uttragata 9
5701 Voss

Telefon: 56 51 94 00
E-post: postmottak@voss.kommune.no

Bankkonto
3201 46 70954

Foretaksregisteret:
960510542

o

PROAKTIV.NO

95



Trastelsvegen 405

N
Dato: 22.02.2018 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N A

.59/111

« 407

© 2018 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
Y 4 7

96 TRAST@LSVEGEN 405

Vedtekter for Trastglen Hytteeigarlag.
(sist endret og vedtatt 28.09.2015)

8 1. Innledning — Navn, Kontorkommune, Medlemskap.

Foreningens navn er Trastglen Hytteeigarlag. Kontorkommunen er Voss kommune.

Trastelen Hytteeigarlag , heretter TH, som er en forening, etableres med medlemmer
fra alle hytter og seksjonsameier i TH og andre private hytter i omradet som bruker
fellesomrader i tilknytning til TH, som da skal veere pliktige medlemmer i TH . Hver
boenhet representerer 1 stemme hver.

| tillegg er Voss Resort Prosjektutvikling AS, heretter VRP, som eier hovedveiene
Grevlesstglen og Trasteglsvegen og fiberkabel med tilhgrende anlegg, medlem som
for 5 boenheter og med 5 stemmer. Herunder skal Voss Resort Fjellheisar AS betale
sin andel av fellesutgifter til drift og vedlikehold som avtalt i inngatt veiavtale mellom
VRP og TH.

Fellesomrader utover vei er p.t eiet av Voss Resort Prosjektutvikling AS (VRP). TH er
innforstatt med at hele eller deler av dette omradet kan bli overskjgtet, med
nadvendige hefter for eventuelt videre utbygging av omradet, til TH pa egnet
tidspunkt.

Medlemmene er videre kjent med at stikkveiene fra hovedveiene og til de enkelte
eiendommer pa stiftelsestidspunktet er eiet av Voss Resort Prosjektutvikling AS.
Stikkveiene vil bli overfart/overskjgtet til den enkelte eiendom (eiendommene) ved
ferdigstillelse av prosjektet. Vedlikehold ligger inn under TH uavhengig av formelt
eierskap.

Det pliktige medlemskapet falger av den respektive eiendom sin kjgpekontrakt eller
annen avtale. Nar forholdene ligger til rette for dette skal det plikten til medlemskap i
TH tinglyses pa den respektive eiendom sammen med et ekstrakt av vedtektene.

Medlemmene (eierne av de respektive eiendommer) iht. 1 avsnitt og deres
rettsetterfalgere er pliktige til & veere medlem av foreningen, samt pa en lojal mate a
falge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmatet.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles om kjgpers navn og adresse. Den
nye eiers plikter til & betale kontingent inntrer fra og med overtagelsen av
eiendommen. For tomter hvor det skal oppferes leiligheter i seksjonssameie oppstar
plikten til & betale kontingent fra og med godkjent byggelgyve pa oppfering av
leiligheter.

§ 2.Formal:
TH skal samkjgre alle interesser mellom medlemmene som er knyttet opp mot bruk

og drift av fellesomrader i TH. Herunder fordele kostnader pa de respektive
medlemmer i henhold til fordelingsngkkelen, jfr. § 3 farste avsnitt.
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82.1 Juridisk person

TH er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset
ansvar for gjeld.

8 3. Vedlikehold / bruk av fellesanlegg - Kontigent

TH sine utgifter, s& som utgifter til drift og vedlikehold av fellesanlegg og andre
utgifter som styret i TH vedtar herunder administrasjonskostnader, skal fordeles pa
medlemmene i henhold til det antall boenheter en representerer.

TH skal ogsa ta kostnaden med og sgrge for brgyting og straing vinterstid av alle
bilveier og parkeringsplasser innenfor TH sitt omrade, samt ogsa ngdvendig
vedlikehold i de gvrige arstider.

Styret i TH utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter med fordeling pa
den enkelte medlem. Disse vedtas p& TH sitt arsmgte. Pa grunnlag av arets budsjett
betaler medlemmene inn et a konto forskuddsbelgp (kontingent heretter omtalt som
fellesutgiftene) pa en felles konto til TH. Etterhvert som nye omrader utbygges vil
ogsa utgifter til nye fellesomrader bli tatt inn i TH til fordeling.

Skader pé& veier og fellesanlegg utover alminnelig slitasje som den enkelte bruker
pafgrer veiene (asfaltskade osv.) er vedkommende bruker selv ansvarlig for &
reparere/bekoste.

Endelig oppgjer finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av a betale de
utliknete andeler av fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig
mislighold, jfr. 8§ 7.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

8 4. Ordensregler / mislighold

Medlemmene i TH plikter a falge de til enhver tid fastsatte ordensregler i TH, og er
innforstatt med at brudd pa disse regler anses som brudd p& medlemmenes
forpliktelser overfor TH, og i tillegg brudd pa de enkelte medlemmer sine forpliktelser
overfor sitt respektive sameie sine vedtekter.

8 5. Organisering av styre i TH.

TH sitt styre skal besta av 3-6 personer. Styret har fullmakt til & opptre pa TH sine
vegne i alle forhold som gar inn under TH sine formal. Utad forplikter styret TH ved
underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap(signatur). Styret kan
meddele prokura. | tillegg skal det velges en valgkomite bestaende av 3 medlemmer,
disse skal innstille styre til arsmatet, jfr. § 5.1.

Den daglige virksomhet utgves imidlertid av forretningsfarer, dersom slik er ansatt av
styret. Styret fastsetter forretningsfgrerens godtgjgrelse og betingelser forgvrig.

TRASTGLSVEGEN 405

Styret ledes av en styreleder som velges seerskilt for 1 ar ad. gangen pa arsmgtet i
TH. De gvrige styremedlemmer velges for 2 ar. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt
styre er valgt. Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til drift av fellesomradet.
Disposisjoner som medfarer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges
medlemmene med mindre en forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen. For
a sikre kontinuitet samt den videre utvikling av omradet skal Voss Resort AS org. Nr.
991 371 044, eller selskaper eiet av forannevnte, sa lenge Selskapet gnsker dette ha
en representant i styret.

Det enkelte styremedlem har 1 stemme hver.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. (med stemmerett jfr. over) Ved
stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget.

Styre er i styremgter bare beslutningsdyktige dersom 2/3 av styremedlemmene er
tilstede.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter og denne underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§5.1 Arsmagte

Trastglen Hytteeigarlag sitt regnskapsar er fra 1.juli til 30.juni. Trastglen
Hytteeigarlag sin gverste myndighet er arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes innen
utgangen av september maned hvert ar. Tid og sted bestemmes av styret og
bekjentgjgres med minst 4 ukers varsel. | varselet skal det ogsa angis innen hvilken
frist forslag til saker som gnskes behandlet pa arsmgte, skal veere innsendt til styret.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmatet, og skal veere
tilgjengelig for medlemmene minst én uke far arsmatet. Arsmgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Alle foreningens medlemmer har adgang til &rsmegtet. Arsmgtet er vedtaksfert med
det antall medlemmer som mgter. Hvor boenhet har en stemme dog VRF har 5
stemmer jfr. § 1.

P& arsmgatet behandles:

Styrets arsberetning

Arsregnskap og budsjett

Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter (kontingent)

Valg av revisor (en av medlemmene)

Godgjgring til styret og revisor

Valg av styre

Valg av valgkomite

@vrige saker som er nevnt i innkallelsen eller fastsatt i lov.
Evt. Innkomne forslag.

CoNooRrWNE
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Stemmegivning pa arsmgtet:

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig veere truffet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke
avgitt. Valg foregar skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte
kandidater kan feres opp pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme
avstemming, ma stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som
skal velges ved vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som
inneholder ikke- foreslatte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal
velges, skal anses som ikke avgitte.

Endringer av vedtektene til TH krever 2/3 flertall av fremmgtte stemmeberettigede og
fullmakter.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordineert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar minst 10
prosent av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling
felger samme prosedyre som ved ordinaert &rsmate. Innkallingsfristen er dog minst
14 dager.

Medlemsmagter

Medlemsmgter avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjgres minst
8 dager forut. Det bar avholdes minst ett medlemsmgte mellom hvert arsmgte.

8 6. Opplgsning. Sammenslutning. Deling.

Opplgsning av TH kan bare behandles pa ordinegert arsmgte. Blir opplasning vedtatt
med % flertall av alle medlemmer, innkalles ekstraordineert &rsmgte 3 maneder
senere. For at opplgsning skal skje, ma vedtaket gjentas med % flertall. Det kan
velges et avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det ordineaere styret kan velges
til avviklingsstyre, og far stilling som awviklingsstyre om intet valg foretas.

Ved opplgsning av foreningen blir eventuelle fonds eller andre aktiva etter at all gjeld
er betalt (nettoformuen), & avsette til et fond for vedlikehald av ski-og turterrenget i
Bavallsomradet.

8 7. Mislighold av fellesomkostninger

Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent (bidrag) innen regnskapsarets utgang,
kan etter purring bli ilagt bla. falgende sanksjoner/krav etter vedtak fra styret:

e Krav om betaling med tillegg av palapte renter, beregnet i henhold til Lov av
17. des. 1976 nr. 100 (Forsinkelsesrenteloven).

e Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til
arsmgtet og styret, samt valgbarheten til disse

TRASTGLSVEGEN 405

Protokoll
Arsmete 2025

Tristelen Hytteeigarlag

Org.nr.: 911 647 389

Sak nr.

“Beslutning

Godkjenning av innkalling

Innkalling ble godijent med folgende kommentar;

Totalt var 25 stemmeberetiigede deltakende pb Arsmete, bvorav | med fullmakt
Styreleder Tor Atle Dranen onsket velkommen op innledet Arsmate,

1.1 Valg av msteleder
Tor Atle Dranen ble valgt som mateleder

1.2 Valg av referent
Ann Helen Linge ble valgt til referent

1.3 Valg av personer for underskrift av protokoll
Falgende personer ble valgt 6l 4 undersknive protokoll:
= _Thomes Syjordsbakken

- Unai Thorbjamsen

Styrets drsheretning 2024-2025
Styrets beretning ble opplest og giennomghtt av mateleder.

Vedtak:
Styrets beretning ble enstemmig godkjent av drsmate

Vegaviale

Vedtak:
Styrets innstilling ble vedtant enstemmig

Arsregnskap 2024-2028
Arsregnskap ble gjennomgit.
Oppsummening fra revizsor ble opplest.

Vediak:
Arsregnskap ble enstemmig godigent.
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| Yalg av valghomitk
Budsjett 20252006 | Valgkomiteen foreslo falgende vedravende valgkomise:
Budsjett 2023-2024 ble giennomghtt. | Mediesmmer av valgkomite ph valg:
Valgkomiteens leder Kjersti Hufthammer er pl valg
Forussetninger lagt 6l grunn | Budsjen 2025-2026 ble giermomglil Medlem Valgkomiteen Siein Bratland er pd valg
Vedtak:
Budsjen 2024-2025 ble enslemmig godkjest av Arsmaie. Vediak:
Am\-giﬂumiml:lﬂm.-. Fﬂm‘mhkmi:ﬂlﬂmﬂlﬂmiﬁww
Kjersti Hufthammer (2025-2026) valgkomileens leder
Vilg av revisor Stein Bratland (2025-2027)
-MMImSyhhumthgmlpduwumm' draget for innevarende regnakapakr, Medlemmer valgkomiteen:
Kjersti Hufthammer (2025-2026) valgkomiteens leder
Vedtak: Stein Bratland (2013-2017)
K Inns:-llhbhmmigﬂlnu!um Tormes Byjordsbakken (2024-2026)
Godtgjering il styret of revisor
Eielic styremedlermmet bas pl eget it lag frem forlag tl godtgiarelse il styrets oder og s cobebico ko
muhmmwummzmn-mismmm rvvind Wale inf om statis fra Vioss Resort,
Skrifilig innepill som var lagt ved Anmatcinnkalling ble gicnnomgit.
Vediak Eventuclt . i P forberedelss til nye veier som skal |
F—  Styret ble utfordret ti 4 se pd mulige endringer i vegavialen som en N o)
kmnegmjmnum'm;mmm; ‘m‘wmmmm.qmlhiﬁﬁlmdmﬂm- g. Detie skal da legges frem fTor dremotet
o NOK 30,000,- il Styreis loder  meste dr.
o NOK 10,000, il sckretzr/wkonomiznsyas] ig ‘
a lelm‘him-\fmmﬁlﬁm' ‘
Valg wv styret
Falgende personer var i valp: Bergen 129.2025
* m leder, Tor Atle Dramen
= Mils Paslscn- ‘ ‘ _
Valkomitceas innsilling vas: | éf gé?‘“%
= Styrets leder, Tor Atle Dranen (2025-2026) M~ Mﬂ—
= Styremediem, Trand Algray (2025-2007) Unni Tharbjemsen
Styremedlem, Nils Paulsen (2025-2027)
Vedtak:
Fislgende personer ble enstemmig valgt av Arsmate:
» Styrets leder, Tor Atle Dronen (2025-2026)
< Styremedlem, Trond Algray (2025-2027)
Styremedlem, Nils Paulsen (2025.2027)
Styret bestdr cticr detie av:
Styreis leder, Tor Asle Doanen 5
. “‘ e (2025-2006)
Trond Algrey - 20253.2027
Mils Paulsen - 20252027
Brvind Wiehle - 2024-2075
Christel Villanger Hiland - 2024.202¢
Ann Helen Linge - 0242026
e » .
)
2
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Balanse
Trastelen Hytteeigarlag

Resultatregnskap
Trastglen Hytteeigarlag

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024/2025 2023/2024
Salgsinntekt 2718516 2 352 000
Sum driftsinntekter 2718516 2 352000
Lennskostnad 20000 44794
Annen driftskostnad 1704 553 2561 381
Sum driftskostnader 1724553 2606175
Driftsresultat 993 963 -254 175
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4986 3902
Annen finansinntekt 3799 3161
Annen finanskostnad 2962 132
Resultat av finansposter 5823 6931
Resultat far skattekostnad 999 786 -247 244
Arsresultat 1 999 786 -247 244
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital 999 786 -247 244
Sum overfgringer 999 786 -247 244
Trastglen Hytteeigarlag Side 2

Eiendeler Note 2024/2025 2023/2024
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 26 964 38 464
Sum fordringer 2 26 964 38464
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 057 696 1099 520
Sum omlgpsmidler 2084 660 1137984
Sum eiendeler 2084 660 1137984
Tréstglen Hytteeigarlag Side 3

TRASTGLSVEGEN 405
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Balanse
Trastglen Hytteeigarlag

Egenkapital og gjeld Note

2024/2025 2023/2024

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 1

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Voss
Styret i Trastelen Hytteeigarlag

Tor-Atle Drgnen @yvind Weehle
styreleder styremedlem
Nils Kristian Paulsen Trond Algragy
styremedlem styremedlem

2081576 1081790
2081576 1081790
2081576 1081790

3084 56 194
3084 56 194
3084 56 194

2084 660 1137984

Christel Villanger Haland
styremedlem

Ann-Helen Sgrhus Linge
styremedlem

Trastglen Hytteeigarlag

Side 4

TRASTGLSVEGEN 405

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé

foretak.
Note 1 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt  egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr.30.06.2024 0 0 0 1081789 1081789
Arets resultat 999 786 999 786
Pr 30.06.2025 0 0 0 2081575 2081575
Note 2 Fordringer og gjeld
2025

Gjeld som er sikret ved pant utgjer kr. 0. Balansefart verdi av de pansatte eiendelene utgjer kr. 0.
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Adresse

Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO

Dato for energimerking Merkenummer

21.08.2026 Energiattest-2026-336423
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300730146

Gardsnummer Bruksnummer

59 103

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
100,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

TRASTGLSVEGEN 405

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
145,16 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
145,16 kWh/m? 15171 kWh

O->>

Q)

Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

TRASTGLSVEGEN 405

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

PROAKTIV.NO

113



114

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

TRASTGLSVEGEN 405

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

PROAKTIV.NO 117



118

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

TRASTGLSVEGEN 405

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Trastelsvegen 405, 5710 SKULESTADMO. Gnr. 59, bnr. 103, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260132

Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tlf.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J

PROAKTIV.NO

119



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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