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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BORGUNDVEGEN 217B

Adresse: Borgundvegen 2178, 6008
ALESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 134, bnr. 1, i Alesund
kommune

Prisantydning: 8 400.000,-
Omkostninger: 223.250,-
Totalpris: 8.623.250,-
Kommunale avgifter: 19.003,-
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
Rom/soverom: 5/4

BRA: 150 m?

BRA-i: 150 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 13 m?®

Garasje/Parkering: Parkering i carport og

pa asfaltert gardsplass.

Tomt: 1234 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje B.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad

i Eliendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrket megter
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid. Med sta pa vilje,
tilgjengelighet og en skarp penn
har Inge alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nyere hgyder. Du merker bade
planen og giennomfgringsevnen
fra forste mote.

Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

BORGUNDVEGEN 217B

Villa Ngrve er beliggende i et rolig
nabolag med lite trafikk, korte
avstander til alt og med fin utsikt. En
ny enebolig med pakostede
lasninger sarger for hay trivsel i
tillegg til alt det forannevnte. Fordelt
pa to etasjer far man fire soverom til
forskjellig bruk, et raflott og romslig
bad med bade badekar og dusj, en
appellerende stue og kjgkken i dpen
l@sning og to uteomrader til lek og
soling.

Det er montert ildsted i 2. etasjen
med to synlige sider som gir en
herlig stemning i den allerede godt
isolerte boligen. Fra boligen er det
cirka 200 meter til
dagligvarebutikk(er), 200 meter til
barnehage, knappe kilometeren til
barneskole og 500 meter til
ungdomsskole. Det medfelger
carport til boligen og
gjesteparkeringsmuligheter pa felles
gardsplass.

Velkommen til visning -
husk pamelding

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO
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NORVE

Kommune: Alesund / Omréde: Alesund-Narve/Larsgirden

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Akunne bo i en ny enebolig pa Nerve, uten & tenke pa
uforutsette utgifter med tanke pa oppussing, rate og andre
problemstillinger som kan dukke opp ved kjgp av eldre boliger, er
sjelden vare. Et trygt og forutsigbart kjgp i byens mest attraktive
omrader!

Blant eldre boliger og eerverdig arkitektur har det kommet tre
nye og moderne eneboliger pa Ngrve. Vi sgker deg som @nsker
et urbant og tilbaketrukket liv pd Narve - med fantastiske
turomréder, barnehage og skoleri alle retninger og muligheter
for & ta sykkelen fatt til en bytur.

Boligen er beliggende pa Narve, hvor du har lite trafikkert gate

med hyggelige naboer, fint tilrettelagte gangveier og en sgrvendt
beliggenhet som tilrettelegger for solfylte dageriegen hage!

BORGUNDVEGEN 217B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Norvegatavest 3min &
Totalt 19 ulike linjer 0.2 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Ngrve 3min &
PostNord 0.2 km
Joker Kolvikbakken - Alesund 8min 4
PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 5min &
@ Apotek1Klokkersundet 5min &
SPORT
@ Kolvikbakken skole 6min A&
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km
@ Volsdalsberga ballbane 10 min #
Ballspill, sandvolleyball 0.9 km
& Sprek365 Narve 5min %
& Family Sports Club Narve Key 13min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Ngrvegata 3min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Fra boligen er det kort vei til bdde barnehager og skoler.
Borgundvegen barnehage er den desidert nsermeste, hvor
du enkelt kan holde barna i handen og spasere til barnehagen
i eget tempo. I tillegg er det barnehager bade i Fagerlia og
Ngrve, henholdsvis 1,2 0og 1,3 km fra eiendommen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Narungene blir store nok til & badde gé og sykle til skole er
Volsdalen barneskole nihundre meter vest for eiendommen.
Skal man pa jobb i byen er det enkelt & slippe de av pé veien,
og om det erregnfullt en dag er det bare & gi ungene noen
velfortjente busspenger.

N& er den gamle "brunosten” blitt ny og har fatt et fantastisk
leeringsmilj@. Her har ungene fantastiske muligheter til &
legge et godt grunnlag for det videre liv med studier.
Etterhvert betyr det ogsé videregdende skole. Her kan
ungdommen velge og vrake. Enten man liker yrkesfaglige
linjer eller foretrekker studiespesialiserende linjer er det gode
alternativineerheten. Bdde Fagerlia videregdende skole og
Alesund videregdende skole har alternativi neerheten, entenii
byen eller pa Volsdalsberga.

Idretten i omrédet er tilknyttet sportsklubben Guard. Dersom
man gnsker & bedrive andre idretter, som handball er dette i
regi av Sportsklubben Rollon.

En sommerdag er det fantastisk & kunne ta seg en spasertur
pa Aksla, eller en tur langs Volsdalsberga. Her er det fint
tilrettelagt med sandvolleyballbane, fine grantomrader,
stupetédrn og mer. P& Aksla kan du nyte utsikten p& en avde
mange benkene som er etablert der.

BOLIGMASSE

35% enebolig
B 29% rekkehus
B 22% blokk
B 15%annet

BORGUNDVEGEN 217B
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Til middagen er nye Kiwi Ngrve et godt alternativ. @nsker
man & handle i ferskvaredisken har Eurospar Larsgarden, ogsa
kalt "Favoritten" et sveert godt utvalg. Pa vei hjem fra byen er
det fint & kunne handle pa kjgttvarebutikken Hole, eller ta det
pa Eurospar Storsenteret. Bdde Rema 1000 og Meny hari
tillegg fine butikker for hele familien.

Bare tolv minutter unna eiendommen finnes Norges tredje
starste kjgpesenter - Moa. Her er det en rekke butikker,
spisesteder, aktivitetstiloud m.m. Her kan du enkelt vaske
bilen nar du handler og ta middagen pa en avde mange
spisestedene far kvelden leder til en film pa kino eller bowling
pa Livog Rare.

Alesund sentrum har 0gsa et rikelig tilbud av supre
spisesteder. Hva med en tur pd Zuuma, XL eller Bryt?
Apotekergata no 5, Sjgbua og Vino bar er flotte alternativ pa
andre siden av broen hvor man godt kan avslutte kvelden
med en drink pa Arkivet bar.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kl.) 13 min %
251 elever, 14 klasser 11km
Larsgérden skole (1-7 kl.) 22 min %
200 elever, 14 klasser 1.9 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 6min %
408 elever, 24 klasser 0.5km
Fagerlia videregdende skole 13 min %
960 elever, 65 klasser 11km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 18 min 4
270 elever, 12 klasser 1.6 km
BARNEHAGER

Borgundveien barnehage (0-5 ar) 3min %
36 barn 0.3km
Narve barnehage (1-5 ar) 12min %
49 barn 1Tkm
Fagerlia barnehage (1-5 r) 15 min 4
72 barn 1.2 km

Altialt far man en super beliggenhet med neerhet til alt. Her
far ungene gode venner og det vil skapes minnerien splitter
ny bolig som star godt til deres behov!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO 9



VELKOMMEN TIL
BORGUNDVEGEN 217B

Vi starter utenders - boligen har solrike uteplasser og det er
pent opparbeidede uteomrader.

BYGGEMATE Tilstandsgrad 2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Vaskerom, overflater gulv: Det er pavist litt "oom"/tomklang
Enebolig fra 2023 som fremstar som tilneermet ny og med lite under to gulvfliser. En ved sluken og en rett under
slitasje. Grunnmuren er av istgpte ringmurselementer. sikringsskapet.
Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med
utvendig kledning av tre. Vinduene og verandadgrene har Tilstandsgrad IU - Konstruksjonen er ikke undersakt:
karmer av tre og isolerglass. Ytterdaren har karmer av tre og - Takkonstruksjon/loft: Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig
malt darblad med vindusfelt. Delvis overbygd for besiktigelse og er ikke kontrollert. Det erikke fremlagt
terrasse/veranda av trekonstruksjoner foran 2. etasje mot ser. arbeidstegninger eller dokumentasjon for utfgrelsen.
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre. Valmtak av
prefabrikkerte fagverkstakstoler med opplektet tekking av @vrige bygningskomponenter har fatt tilstandsgrad O eller 1.

dobbeltkrum betongstein.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 12.03.25, hvor
Takstmannen har befart eiendommen og vurdert de ulike ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
bygningskomponentene til falgende tilstandsgrader: beskrivelse av eiendommen.
Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Darer: Det er ikke beslag under tersklene pa ytterderene.
Synlig plastisk fuge under verandadgren, men ikke to-trinns
tetting med beslag.

PARKERING

Parkering i carport og pa asfaltert gardsplass.

i umnmmuuumnmiiiiﬁiiuunu J uuuum JUI ;L|L|||m||L|u|||umu|uuuummmuumu il |unu||1|1| i gn mgyny
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SOLRIKT, SKJERMET OG
UTSIKTSFULLT

| kosekroken hervil man trives. Enten det er
i hostregnet med et pledd og varmelampe
eller pa solrike sommerdager med
refleksjoneriBorgundfjorden.

BORGUNDVEGEN 217B PROAKTIV.NO 15



CARPORTOGLITTTIL

Carporten harinstallert
elbillader, harisolert bod péa
baksiden og det ersveert
gode parkeringsmuligheter
ved boligen.

| |
LR e
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig:

1. etasje: Gang, bad, vaskerom og tre soverom.
2. etasje: Stue/kjgkken, soverom og toalettrom.

Carport med bod:
Parkeringsplass i carport og bod i bakkant av carport.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Enebolig:

- BRA-i (internt bruksareal): 150 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): O kvm
- Totalt BRA: 150 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 13 kvm

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
1. etasje:

- Totalt BRA: 78 m?

-BRA-i:78 m?

2. etasje:

- Totalt BRA: 72 m?
-BRA-i:72m?

BORGUNDVEGEN 217B

Carport med bod:

- BRA-i (internt bruksareal): O kvm

- BRA-b (innglasset balkong): 5 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): O kvm
- Totalt BRA: 5 kvm

Apne iverbygde areal som carport erikke maleverdige.
Parkeringsplassen i carport er derfor ikke medregnet i
bruksarealet. Boden i bakkant av carporten, med areal pé ca. 5
kvm, er beskrevet som BRA-e.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Velkommen til Borgundvegen 217B - en szerdeles flott
enebolig med carport, solrike utearealer, utsikt og praktisk
beliggenhet.

Boligen er oppfart i 2023 og er oppgradert og pakostet
ettertrykkelig. Her er det brukt bade tid og kapasitet pa a gjere
lzsningene ideelle for & skape hayest mulig trivsel. Og det har
de lykkes med.

Her kommer vi kjgrende opp til eiendommen og parkerer bilen
i carporten, hvor det er montert elbillader. Pa det asfalterte
parkeringsarealet er det ogsé godt med parkeringsplass til
gjester og bil nummer to.

G025 Alle rottighalor msenved

T Al reSighater reserver

PROAKTIV.NO
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Inn inngangsdgren og du blir gnsket velkommen i en romslig
gang med varme i gulvet og 60x60-fliser. De lyse overflatene
og spotterihimlingen gjer at hallen fgles starre enn den er.
Gangen har gode muligheter for oppheng av yttertay, samt at
det er mulig a sette inn skyvedarerien nisje rett innenfor
inngangsdaren.

Garvi opp den flotte eiketrappen kommer vi til kjernen av
boligen, den dpne stue-/ og kjgkkendelen. Her er det store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lysinnslipp, spotteri
himlingen og en nydelig peis som gir god varme. Fra stuen er
det utgang til en sydvendt og delvis overbygd veranda pa 13
kvm. Her er det gode solforhold pé formiddagen og mot
ettermiddagen, og det er lagt til rette for at du kan nyte sene
kvelder til nydelig utsikt.

Kjgkkenet har en @y mot stuen med spiseplasser foran hvor
frokosten kan inntas. Innredningen har fronter av tre og store
benkeplater av kompositt hvor hele familien kan kokkelere
samtidig. Det er selvfglgelig integrerte hvitevarer, hvor du far
blant annet stekeovn, kombiovn, kaffemaskin, vinkjgler og
nedfelt koketopp med avtrekksvifte. Ved den underlimte
vasken har kokekran, sé en slipper a vente pa at vannet skal
koke fgr man slenger oppi pastaskruene.

Den dpne lzsningen mellom stuen og kjskkenet innbyr til
kvalitetstid uansett anledning. Her kan sjefen kokkelere
samtidig som det Igses kryssord, man ser pa tv eller rett og slett
bare nyter hverandres selskap.

Badet liggeril. etasje er helfliset med marke 60x60-fliser. Det
eren flott innredning med heldekkende servant og mye
lagringsplass i skuffene. | tillegg til en romslig dusjnisje med
regndusj og handdusj, er det ogséa et badekar som bade
voksne og barn kan ha glede av.

I hovedetasjen ligger det et flott toalettrom sé en slipper & ga
ned for & lette pa trykket. Dette har vegghengt toalett og en fin
speil pa veggen.

Det er hele fire soverom i boligen, hvor de tre starste liggeri 1.
etasje og det fjerde ligger i hovedetasjen. Det ene soverommet
har utgang til sydsiden av boligen, hvor det lett kan etableres
en markterrasse. Dette soverommet har ogsé et garderoberom
i tilknytning. De to andre rommene i denne etasjen
passerypperlig som barnerom eller gjesterom, og det siste
soverommet i hovedetasjen passer ypperlig som kontor.

PROAKTIV.NO
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Vaskerommet er et vaskerom som alle drgmmer om. Her er det
rikelig med innredning, nisje for vaskemaskin og terketrommel,
vask og avtrekk til ventilasjonsanlegget. Ogsa pa vaskerommet
er detvarme i gulvet!

Ute er det en flott hage hvor trampolinen kan plasseres og
markterrasse etableres. Herfra er det ogsa enkel tilkomst til
bade turmiljget og garasjen i bakkant.

Bak carporten erdet en innredet innredet bod med strem, lys
og stikkontakter.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromréadet.

BORGUNDVEGEN 217B

Oppvarming
Boligen varmes opp gjennom vedovn i stuen og gulvvarmeii
gang, bad og vaskerom. Ellers elektrisk oppvarming.

Energimerking
Energimerke B og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Stromstgtteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstgtteordningen Norgespris.

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Deterlagttil rette for skyvedgrsgarderobe
foroppbevaring avyttertay. Ytterligere
oppheng forgjester og kleer som ofte blir
bruks erdet selvfalgelig.

PROAKTIV.NO
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LYS STUE MED
GODE KVALITETER

Stuen harlysenlaminat pad gulvet,
lysmalte veggflater og spotterihimlingen.
Mye naturlig lys fra store vindusflater.

BORGUNDVEGEN 217B PROAKTIV.NO 25
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Bollgens ad llgger i f@rsteetaﬁje o.g har alt du trenger for en ged start
og sluft pa dagen, Varm <abler i

REGNDUSJ, HANDDUSJ ELLER
BADEKAR?

ng}lV’et Og Store lekre fMSGI" ; ., L | - 17 B - . | Herkan entaenraskdusj, etlangt bad eller

en forfriskende vask med dusj fra oven.

PROAKTIV.NO



DETALJENE

Badet harsomresten av bolige, mange
flotte detaljer. Legg merke til armaturet
badeidusjen ogved badekaret.
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SOVEROM

Boligen har fire soverom. Hovedsoverommet har utgang til hagen og til
et garderoberom. Dette er av god storrelse med plass til dobbeltseng
og nattbord pa hver side.
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GARDEROBEROM

Hererdet god plass til bade
kleer, sko og veesker.
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SOVEROMTOTIL
VENSTRE, SOVEROM
TREOPPETILHGYRE

OG SOVEROMMET
SOM LIGGER/I
HOVEDETASJEN NEDE

TIL HOYRE.
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VASKEROMMET VI ALLE
DROMMER OM? VARME |
GULVET, MYE
OPPBEVARING OG
FLOTTE FORHOLD FOR EN

KLESVASK.




TOALETTROMMETI
HOVEDETASJEN

Til og med toalettrommet har
strgkne overflater. Dette
liggerihovedetasjen, séden
slipperd gé ned fordlette pa
trykket.
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PLANTEGNINGER

Om du har gnsker om privatvisning eller
sparsmal - ta kontakt pd 464 13 190!

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1234 kvm, Eierform: Fellestomt.

Tomten er slakt skrénende servendt. Den er opparbeidet med
felles asfaltert avkjarsel og biloppstillingsplasser ved
carporten. Det er et asfaltert dekke @st for huset. Hage mot sgr
med grus og noe gressplen. Gjerde mot Borgundvegen.

Utstyr

- Rarirar system for tappevann

- Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet
- Avlgpsrar av plast

- Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner
-Varmtvannstank pa ca. 200 liter pa vaskerommet

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Roykvarslere og handslukker

- Innfelte downlights i himlingene

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkkenet

- Lader forelbil i carporten

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameiet erikke registrert i Branngysundregisteret.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i

eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget.

BORGUNDVEGEN 217B

Kjgper du en eierseksjon i et eierseksjonssameie, reguleres
eierforholdet avlov om eierseksjoner samt vedtekter og
husordensregler i sameiet. Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut
og beldne boligen helt fritt. Vedtektene kan inneholde
radighetsbegrensninger. | henhold til eierseksjonsloven er det
forbud mot kortidsutleie av seksjonen i sin helhet mer enn 90
dagniaret.

Eierseksjonen hegrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1829 776 per 3112.23
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 7 319 103 per 31.12.23

Felleskostnader
Ingen felleskostnader.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.19 003 pr. ar
Vann- og avlgpsgebyr, feiegebyr og renovasjon.

Eiendommen har fritak fra eiendomsskatt ut 2025.

Faste Iepende kostnader
I tillegg til offentlige avgifter vil det palape kostnader knyttet til
forsikringer, strem, TV og internett.

Selger opplyser om at de har et arlig stramforbruk pa ca.
20.000 kWh, at den arlige kostnaden for bygningsforsikring er
kr.7.200,-, at de betaler kr. 200,-/mnd. for fiber gjennom
Tafjord og at de har boligalarm gjennom Verisure for kr. 500,-
/mnd.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eneboligen datert 20.10.2025,
og for carporter med sportsboder datert 20.10.2025.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

De byggemeldte og godkjente tegningene stemmer ikke
overens med dagens bruk: Det erinntegnet et garderoberom i
2. etasje som ikke er oppfart, da dette arealet inngéri
stue/kjokken.

Det erinntegnet et bad i 2. etasje som er bygd om som
toalettrom. Bruksendring fra garderoberom til stue/kjgkken er
sgknadspliktig. Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er
den til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjaper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfaere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst p4 eiendommens
grunnboksblad:

- Utskifting tinglyst 05.071872 med dagboknummer 900005~
1.

- Utskifting tinglyst 05.071872 med dagboknummer Q0006-1.
- Skjgnn tinglyst 22.09.1902 med dagboknummer 200027-1.

- Bestemmelse om veg tinglyst 17111904 med dagboknummer
900019-1.

- Erkleering/avtale tinglyst 16.08.1923 med dagboknummer
900047-1.

- Bestemmelse om veg tinglyst 18.06.1929 med
dagboknummer 200200-1.

- Elektriske kraftlinjer tinglyst 04.10.1929 med dagboknummer
900201-1.

- Bestemmelse om vann-/kloakklinjer tinglyst 01101956 med
dagboknummer1066-1.

- Bestemmelse om veg tinglyst 10.08.1961 med
dagboknummer 864-1.

- Bestemmelse om veg tinglyst 23.09.1968 med
dagboknummer 3303-2.

PROAKTIV.NO
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- Erkleering/avtale tinglyst 09.11.1973 med dagboknummer
5450-2.

- Skjgnn tinglyst 24.021984 med dagboknummer 1333-1.

- Bestemmelse om veg tinglyst 07.12.2001 med
dagboknummer16686-1.

- Seksjonering tinglyst 25.01.2023 med dagboknummer
87062-1: Seksjonsnummer 3 - formal bolig - sameiebrgk 1/3.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er uregulert, men eri kommunedelplanen for
Alesund 2016-2028 avsatt til boligbebyggelse.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 134 Bnr. 15Snr. 3 i Alesund kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adkomst til eiendommen fra kommunal vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
8400 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

210 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 400 00O0,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

11900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

223 250,- (Omkostninger totalt)
8 623 250,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

BORGUNDVEGEN 217B

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjstet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerklzeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pd www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier

@yvind Skarset
Camilla Opsahl Kjerstad
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Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,6 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget,
minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
15.000-, oppgjershonorar kr. 5.990,- og markedsfaringspakke
kr.16.400,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 6.412,-.
Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer. Det er gitt salgsgaranti pa vederlag pa
dette oppdraget, bortsett fra avholdte visninger og
markedsfaring, samt dekning av utlegg.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det

forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Alesund Bolig og Prosjektmegling AS
Org.nr. 826 455 292

Ansvarlig megler: Inge-André Godg

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.
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Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS markedsplasser pa nett, Schibsted markedsfaring
i SOME, Eiendomsverdi formidler av nabolagsprofiler. Hvilke
produkter/ tjenester kjgper og selger fari forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
26.3.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Borgundvegen 217 B, 6008 ALESUND
(I} ALESUND kommune
# gnr. 134, bnr. 1,snr. 3

Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 26.03.2025

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

Norsk takst

Markedsverdi
8 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 150 m?

13707-1528 Referansenummer: NT4894

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BORGUNDVEGEN 217B

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

6

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

N

Norsk takst

Norsk takst
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . "TG o‘ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
e ; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIISta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasjon pa faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der cokumentasjon pa faglig god utigreise mangler

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger SR "_e, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
C - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre '{. f}bﬁ
e TR Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. A ) ) . . . .
g 2 funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3 ’TG U IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

Det k ik/skad ikk dekket.
forbedret. gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder et kan vare avvik/skader som ikke er avdekke
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
TIIStandsrapporten beSkrlver Ikke hele bOIIgen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge )
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere © awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, i
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen).
% Tiltak over kr 300 000
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Enebolig fra 2023.
Boligen fremstar som tilnzermet ny og med lite slitasje.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Grunnmur av istgpte ringmurselementer.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene og verandadgrene har karmer av tre og isolerglass.
Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Delvis overbygd terrasse/ veranda av trekonstruksjoner foran 2
etasje mot sgr.

Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Valmtak av prefabrikkerte fagverkstakstoler med opplektet tekking
av dobbeltkrum betongstein.

INNVENDIG G4 til side

Laminat og fliser pa gulvene.

Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene
Innebygd vedovn i stuen.

1/2 apen svingtrapp av tre mellom etasjene.

Malt "midtvange", trinn av lakkert eik.

Rekkverk av glass med handrekke av eik.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Skyvedgrsgarderobe i det ene soverommet.

VATROM G4 til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med fronter av malt tre og heldekkende servant av
kompositt.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Takdusj og hadholdt dus;j.

Badekar. Vegghengt wc

Integrerte blandebatterier til servant, dusj og badekar.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Vaskerommet har flislagt gulv, mlate vegger.

Innredning med over- og underskap med malte fronter.
Laminert benkeplate med nedfelt skyllekum av kompositt.
Nisje for vaskemaskin og tgrketrommel.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

KIGKKEN G til side

Kjgkken og stue med apen Igsning.

Kjpkkeninnredningen har fronter av malt tre og benkeplate av stein -
kompositt, type "Dekton".

Underlimt oppvaskkum av kompositt.

Kjgkken - gy med spiseplasser mot stuen, nedfelt koketopp med
integrert avtrekksvifte i kjgkkengyen..

Integrert stekeovn, kombiovn, oppvaskmaskin, kaffemaskin,
vinkjgler og kjgl / fryseskap.

Kokekran.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

AVtr‘ﬂ(gﬂEﬂWS\I;EéEﬁ iﬂﬁert i koketoppen.

Oppdragsnr.: 13707-1528

Befaringsdato:

SPESIALROM G4 til side

Wc rommet har flislagt gulv og malte vegger.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant
Speil pa veggen over servanten.

Vegghengt wc.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet.
Avlgpsrgr av plast

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner
Varmtvannstank, ca 200 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert pa
vaskerommet.

Reykvarslere. Handslukker.

Gulvvarme i gang, bad og vaskerom.

Innfelte downlights i himlingene

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjokkenet.

Lader for el - bil i carporten

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 155 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 150 m?
Totalpris 8 500 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatlside
Lovlighet G til side.
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Et inntegnet garderoberom i 2 etasje er ikke oppfgrt, arealet
inngar i stue / kjpkken.
Inntegnet bad i 2 etasje er bygd som wc rom.
Bruksendring fra sekundaere til primaere rom, som fra
garderobe til stue / kjgkken, vil normalt vaere sgknadspliktig.
Carport med bod
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

12.03.2025 Side: 5av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

12.03.2025

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Ga til side

Ga til side

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2023

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar som pakostet og med god standard

Vedlikehold
Bygget er tilnaermet nytt og uten behov for vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Opplektet tekking av dobbeltkrum betongstein.

Besiktiget fra bakkeniva og veranda grunnet manglende tilkomst.

Nedlgp og beslag

Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Sngfangere langs takfoten.

Fast monterte stigetrinn til pipen.

Takvannet ledes til rgr i grunnen

Veggkonstruksjon

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Valmtak av prefabrikkerte fagverkstakstoler
Lite kryploft uten tilkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for besiktigelse og er ikke
kontrollert.

Det er ikke fremlagt arbeidstegninger eller dokumentasjon for
utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhent dokumentasjon, om mulig.

BORGUNDVEGEN 217B
Oppdragsnr.: 13707-1528

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND  Norsk takst

LAl Vinduer

Vinduene har karmer av tre og tre lag isolerglass

Dgrer

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Verandadgren i 1 etg har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med tre
lag isolerglass.

Skyvedgr mot verandaen i 2 etg med karmer av tre, vindusfelt med tre
lag isolerglass

Hoveddgr

Verandadgr 1 etg. Beslag under dgrene er montert etter befaringen

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygd terrasse/ veranda av trekonstruksjoner foran 2 etasje
mot sgr.

Delvis tett dekke over underliggende soverom, utvendig isolert og
tekket med takfolie.

Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Overflater

Laminat og fliser pa gulvene.
Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene

Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt gulv pa trykkfast isolasjon mot grunnen.

Trebjelkelag mellom etasjene.

Malt hgydeforskjell inntil 5 mm gjennom hele rommet, i gangen i 1
etasje

Malt hgydeforskjell inntil 3 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken i
2 etasje

LAl Radon

Det er radonsperre mot grunne under boligen.
Utfgrende entreprengr har bekreftet dette ved samsvarserklzaering i fom
brukstillatelse.

Pipe og ildsted

Innebygd vedovn i stuen.
Stalpipe, med heldekkende trekk av metall over taket.

Innebygd vedovn i stuen. Skjult stalpipe.
Innvendige trapper

1/2 apen svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malt "midtvange", trinn av lakkert eik.
Rekkverk av glass med handrekke av eik.

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM
1 ETASJE > BAD
Generell
Flislagt bad fra 2023.

Det foreligger dokumentasjon i form av sjekklisterapporter fra
kontrollforetak "Artikon as".

Oppdragsnr.: 13707-1528

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.
1 ETASIJE > BAD

LAl Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stspemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk > 1:50 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra den laveste slukristen til overkant av fliskledningen
foran dgren ble malt til ca 33 mm.

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne i dusjen, plastsluk under badekaret.
Tettesjikt av smgremembran.
Membranen er klemt med klemring mot slukene.

4 & ‘ - » ul
Plastsluk med mansjett og klemring (under badekaret)
1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Servantskap med fronter av malt tre og heldekkende servant av
kompositt.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Takdusj og hadholdt dus;j.

Badekar. Vegghengt wc

Integrerte blandebatterier til servant, dusj og badekar.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Huset er mindre enn 2 ar gammelt og det er fremdeles reklamasjonsrett
pa arbeidene.

Det foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll i tiltaket.
Hulltaking ble vurdert som ikke ngdvendig og ble ikke utfgrt.

1 ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2023.
Det foreligger dokumentasjon i form av sjekklisterapporter fra
kontrollforetak "Artikon as".

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vaskerommet har sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i
himlingen.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 26 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist litt "bom" / tomklang under to gulvfliser.
En ved sluken og en rett under sikringsskapet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Flisene med "bom" sitter fast til underlaget og fugene er ikke sprukne.
Gulvet fungerer med dagens tilstand.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

BORGUNDVEGEN 217B
Oppdragsnr.: 13707-1528
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6018 ALESUND  Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt av smgremembran.
Membranen er klemt med klemring mot en plastsluk i gulvet.

Plastsluk med mansjett og klemring
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med overskap med malte fronter.
Laminert benkeplate med nedfelt skyllekum av kompositt.
Nisje for vaskemaskin og tgrketrommel.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Huset er mindre enn 2 ar gammelt og det er fremdeles reklamasjonsrett
pa arbeidene.

Det foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll i tiltaket.
Hulltaking ble vurdert som ikke ngdvendig og ble ikke utfgrt.

KJOKKEN
2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Side: 9 av 22
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Kjgkkeninnredningen har fronter av malt tre og benkeplate av stein -
kompositt type "Dekton".

Underlimt oppvaskkum av kompositt.

Kjgkken - gy med spiseplasser mot stuen, nedfelt koketopp med
integrert avtrekksvifte i kjgkkengyen..

Integrert stekeovn, kombiovn, oppvaskmaskin, kaffemaskin, vinkjgler og
kjgl / fryseskap.

Kokekran.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Stue / kjpkken med apen Igsning
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

U Al Avtrekk

Avtrekksvifte med kullfilter integrert i koketoppen.
| tillegg avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg i himlingen over
kjgkkeninnredningen.

SPESIALROM
2 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Wc rommet har flislagt gulv og malte vegger.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant
Speil pa veggen over servanten.

Vegghengt wc.

Det er ikke dreneringsapning fra innebygd sisterne, men utfgrende

rgrlegger Alto rgr as har bekreftet overfor eier at det er utfgrt
kompenserende tiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system for tappevann
Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet.

Oppdragsnr.: 13707-1528 Befaringsdato:
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Stoppekran og reduksjonsventil
Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

12.03.2025
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Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

U 38 Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, pa vaskerommet

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert pa
vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

BORGUNDVEGEN 217B
Oppdragsnr.: 13707-1528

Befaringsdato: 12.03.2025

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Nyanlegg

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

U Al Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere. Handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er utfgrt med drenerende masser langs og under
grunnmuren, sammen med perforerte plastrgr.

Oppdragsnr.: 13707-1528

Befaringsdato: 12.03.2025

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av istgpte ringmurselementer pa ukjent fundament mot
grunnen

Terrengforhold

Lett skranende tomt

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra byggearet.
Tilknyttet kommunalt vann og avilgpssystem.

PROAKTIV.NO
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Bygninger pa eiendommen

Carport med bod

Beskrivelse
Del av tredobbel carport.

Carporten har asfaltert dekke, vegger og s@yler av tre.

Pulttak av tresperrer tekket med takfolie.
Boder i bakkant av carporten.

Bodene har stgpt gulv pa grunnen og yttervegger av tre.

Tette, malte ytterdgrer

Innlagt strgm, lys og sikkontakt i den besiktigede boden.

Lys i carporten, og lader for el -bil.

Anvendelse
Parkering og oppbevaring

Byggear Kommentar
2023

Standard

Carport med normal standard
Vedlikehold

Carporten er tilneermet ny og har ikke behov for vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

150 m?/150 m?

Enebolig: Gang, 4 Soverom, Bad, Vaskerom,

Markedsverdi

Kr 8 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

Borgundvegen 217 B, 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr134-Bnrl Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 8 500 000

Kr 8 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 8 500 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Enebolig med carport sentralt beliggende pa Ngrve.

Ca 2 km til Alesund sentrum.

Gangavstand til barneskole, ungdomsskole, videregaende skole og til Hgyskolen og NMK.
Bussholdeplass og dagligvarebutikk like i nerheten.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet, bdde pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

1 Norvelia 8 6008 ALESUND 22-09-2022 5500 000 5700 000 5700 000 45 238
126 m? 1910 3 sov

2 Byfogd Rannebergs veg 21,6008 ALESUND 04-06-2018 5500 000 6 100 000 6 100 000 39610
154 m? 1963 4 sov

3 Nervegata 52,6008 2L ESUND 05-03-2024 6180 000 6 100 000 6 100 000 35 260
173 m? 1980 4 sov

4 Nervegata 7246008 ALESUND 18-10-2023 6200 000 6 200 000 6 200 000 34831
178 m? 1972 3 sov

5 Borgundvegen 1736008 ALESUND 25-08-2022 6 700 000 7 000 000 7 000 000 33019
212 m? 1973 3 sov

6 Narvegata 43,6008 ALESUND 26-06-2023 4 490 000 4 225 000 4225 000 26911
157 m? 1958 4 sov

Lillengrve 8 ,6008 ALESUND

130 m? 1977 4 sov 03-10-2018 3325000 3250000 3250000 25000

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Stue/kjpkken, Toalettrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Carport med bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

BORGUNDVEGEN 217B
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Eiendomsskatt er fritatt ut 2025. Kr.

Forsikring. Omtrentlig belgp. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Carport med bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Carport med bod Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

19003

9000

28 000

5600 000

90 000

5510000

120 000

120 000

5630 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

68 BORGUNDVEGEN 217B
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

T = S el ™ beuksareal Aroabet
(BRAD)
fhvtern Areake " '
i
jpe— JAraica L 1
- I (BRA-¢) k o ok "
o
[
S e . )
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OR S0 T 4 "t Tl enhecene
. (T8A) e &g . Anytie nhe
v ares £ 2 av BRA (Devhsareal) o ALH
Soverams l eap (GUA) aredl med Liv takhgyde
1 Lok harpde (A e i
e
e ' vh oy Mok
Sl et AL N
anonyg heoyde

| taene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1528 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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sum 5
P SUM BRA 5
Arealer Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Enebolig 1 etasje Parkeringsplass i carport, Bod
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th;tAlTabI)kong SUM LGRS Ti::)lkongareal Kommentar
. Apne overbygde areal som carport er ikke maleverdige.
letasje ’8 78 13 Parkeringsplassen i carport er derfor ikke medregnet i bruksarealet.
2 etasje 72 72 Boden i bakkant av carporten, med areal ca 5 m?, er beskrevet som BRA-e
SsumMm 150 13
SUM BRA 150 Lovlighet
. Byggetegninger
Romfordeling ves .g € . .
Etasic i e S T S e Innglasset balkong ,I?Et forel;’gg?r godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) ommentar:
1 etasi Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Brannceller
etasje Bad, Vaskerom Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
2 etasje Stue/kjpkken, Soverom, Toalettrom Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Carporten ble oppfgrt i 2023 i regi av utbygger, Lampholmen as
Kommentar Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
. Kommentar:
Lovlighet
Byggetegninger Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Et inntegnet garderoberom i 2 etasje er ikke oppfert, arealet inngar i stue / kjgkken. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Inntegnet bad i 2 etasje er bygd som wc rom. til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Bruksendring fra sekundaere til primaere rom, som fra garderobe til stue / kjgkken, vil normalt vaere spknadspliktig.
Brannceller P-ROM( m2) S-ROM( m2)
anncelle Enebolig 150 0
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Carport med bod 0 5

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Boligen er oppfgrt av Lampholmen as, ferdigstilt i 2023.

Krav for rom til varig opphold

Befarings - og eiendomsopplysninger

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Carport med bod Befaring
Ny arealstandard Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m? 12.3.2025 Henning Gartz Takstingenigr
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAlizl)kong SUM IR Ti;:)lkongareal Camilla Opsahl Kjerstad Kunde
1 etasje 5 5
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Matrikkeldata Kllder Og VEdlegg

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 134 1 3 1234 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse Dokumenter
Borgundvegen 217 B
Hjemmelshaver Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kjerstad Camilla Opsahl, Skarset @yvind
Egenerklaering 25.03.2025 Gjennomgatt Nei
Eierandel
1/3 Infoland.no 21.03.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 21.03.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsopplysninger Reguleringsplaner 09.03.2107 Kommuneplanens arealdel Gjennomgatt Nei
Beliggenhet Oppdelingsbegjeering 29.11.2022 Gjennomgatt Nei
Boligen er sentralt beliggende pa Ngrve, ca 2 km gst for Alesund sentrum. . . . .
Gangavstand til barneskole, ungdomsskole, videregaende skole og til Hgyskolen og NMK. Eier 12.03.2025 Gjennomgatt Nei
Bussholdeplass og dagligvarebutikk like i naerheten. kstill ferdi idl brukstillatel X . .
Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet, bade pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla. Brukstillat./ferdigatt. 07.03.2023 Mi rukstillatelse Gjennomgatt Nei
Adkomstvei Situasjonskart 21.03.2025 Gjennomgétt Nei
Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen i i . .
Tegninger 08.12.2021 Gjennomgatt Nei
Tilknytning vann
Byggekost.no 21.03.2025 Gjennomgatt Nei

Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp
Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Revisjoner

Regulering

Eiendommen er ikke regulert, men er tiltenkt boligformal i kommuneplanens arealdel.

Om tomten

Slakt skranenede, sgrvendt tomt. Versjon Dato Kommentar

Opparbeidet med felles asfaltert avkjgrsel og biloppstillingsplasser ved carporten.
Asfaltert dekke @st for huset.

Hage mot sgr med grus, noe gressplen.

Gjerde langs Borgundvegen.

1 26.03.2025

Tinglyste/andre forhold

Utendgrs areal pa bakkeniva er fellesareal iht oppdelingsbegjzeringen.
Arealet rundt de enkelte husene, bortsett fra vei, benyttes likevel eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
8 006 515 2023
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STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veare tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

BORGUNDVEGEN217B
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for @ kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NT4894

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

PROAKTIV.NO
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Egenerklaering

Borgundvegen 217B, 6008 ALESUND 06 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Borgundvegen 217B Borgundvegen 217B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
2 ar akkurat.

Har du selv bodd i boligen?

Ja ]:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2 &r.

Informasjon om selger

Selger
Skarset, @yvind
Selger

Skarset, Camilla Kjerstad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.
BORGUNDVEGEN 217B

Side 1

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Rer




O 0

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Planer og godkjenninger
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? D Ja Nei
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
27 Er det utfert radonmaling?
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Skjevheter og sprekker

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Andre opplysninger

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Sopp og skadedyr

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til e
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
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BORGUNDVEGEN 217B

Alesund
kommune

Artikon As
Erik Haugen
Eidsbakken 81
6037 EIDSNES

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/14717, 25/122295 L42 20.10.2025

Gbnr. 134/1 - Ferdigattest - Borgundvegen 217 - Enebolig - Hus @st

Behandling:
| Delegert sak nummer: 1205/25

Dato: 20.10.2025

Tiltak: Enebolig - Hus @st

Byggested: Gbnr. 134 /1 Borgundvegen 217B

Tiltakshaver: Lampholmen As

Ansvarlig spker: Artikon As

Spknad komplett: 06.10.2025

Byggetillatelse: Delegert saksnummer: 1230/21, datert 01.12.2021
Bygningsnummer: 301002012

Midlertidig 07.03.2023

brukstillatelse:
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med vennlig hilsen

Marie Fostvedt Marie Fostvedt
arkitekt arkitekt

Plan og bygning Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

Lampholmen As Ystenesgata 9 6003 ALESUND

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no

6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911709 PROAKTIV.NO
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AlE‘SUI"Id Vedlegg

kommune
Artikon As Situasjonskart
Erik Haugen Eiendom: |Gnr:134 |Bnr:1  |Fnr:0  |Snr:3
Eidsbakken 81 Ad 5 ; Y175
6037 EIDSNES resse: orgundvegen
6008 ALESUND Mélestokk
1:1000
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato: Annen info:

25/14742, 25/122326 L42 20.10.2025 — —

Gbnr. 134/1 - Ferdigattest - Borgundvegen 217 - Carport med sportsboder

Behandling:
| Delegert sak nummer: 1207/25 Dato: 20.10.2025
Tiltak: Carport med sportsboder
Byggested: Gbnr. 134 /1 Borgundvegen 217A
Tiltakshaver: Lampholmen As
Ansvarlig spker: Artikon As
Sgknad komplett: 06.10.2025 -
Byggetillatelse: Delegert saksnummer 997/22, datert 28.09.2022
Bygningsnummer: 301113042

Igangsettingstillatelse: 19.10.2022
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med vennlig hilsen
Marie Fostvedt
arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

Lampholmen As Ystenesgata 9 6003 ALESUND

Vedlegg: 13.03.2025 13:17:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
3 KORR_Annet_0_bekreftelse fdv

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no

6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

100  BORGUNDWEEEHN 3 #Alesund kommune.no 929911709 PrRoAKTIV.NO 101
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Vedlegg

"\,\_— r,I'L—‘ll

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 134 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Borgundvegen 217B
6008 ALESUND

Annen info:

Alesund kommune

Malestokk
1:1000

—— ——
Uhia
X y - s
r ~ ‘ Lhes
e —’ = iy e : .
# ) iy - )

e

RN CNLARN GRS

e
-
-
o
=
— .
.
s
./.

13.03.2025 13:19:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

BORGUNDVEGEN 217B

Sidelav3

Vedlegg
Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 134 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Borgundvegen 217B
6008 ALESUND Malestokk
1:4000
Annen info:
TRt
(T
13.03.2025 13:18:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

-’/\-J

¢

P

i

i

]

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Voll

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmréade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Navaerende

Samleveg - P& bakken -
Naveaerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Forretninger

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Friomrade

- -I-"-J

Py

[

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 .+~ "
5

Kai- og bryggekant

Ruin o~
Byggetiltak Ca. angivelse

Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet .* ~ :

Fjernveg - P& bakken - P
Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken - o~
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -

Fremtidig

Grense for arealformal =3
Offentlig eller privat =
tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk |
infrastruktur (arealer)

Smabéathavn =)

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

Flytebrygge landgang

Frittstdende mur

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og graft

Innsjgkant

KpBestemmelseGrense

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Navaerende
Boligbebyggelse
Neeringsvirksomhet

Blagrgnnstruktur

Friluftsomrade

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /‘J Privat vag

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

AlvAPLskrin (1:1.000) # Hydrant 7 Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B Sluk > Shik

/™ AvlopFelles / Drensledning /v Overvannsledning ,/~' Spillvannsledning /J Trekkror
N“L‘mlcdnﬁzg p--}--}- Dotakabet |----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt

ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

13.03.2025 13:18:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

BORGUNDVEGEN 217B

Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
13.03.2025 13:18:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3

PROAKTIV.NO
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= Kariverket

‘ Melding til tinglysing

Lapenummer for forretning: 613704735

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen

BORGUNDVEGEN 217B

Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200

Uthentet 2025-03-14 12:54

Vedlegs: 2

:1
:

er seksjonert

Det er fgrt med brukstitfelle: Seksjonering

Boligseksjon
Baligseksjon

/32
/3

134
Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 26

HOmmune
AVILLUNG OPPMALING

o IERE a7 BEKT
gl -

Dnl(nr nm '“MJVII i5.81 IHJ

Side 1av 12

23012023 12:00

Side 2av 12

Beg Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200
B Kartverket | et 2025-03-14 1254
Spknad om seksjonering
Mmﬁhmmmmm
| Eemmenen sl Rl ui defie feftet og iﬂ!ﬂﬂﬂ" &
Eammungag ngen

Alosund komenume

M /5’2/ [ 72AY »1" LEFTUL)

7 fodis i |

sa2354446

‘la_qlp!mlm A%

.ﬂml’mﬂﬂﬁrﬂ - Bl 5
Feliet skal fyes 1t v den som wndet inn wekmacten £ komemunen, mmun-mm T E—T + L e ogad i idwakal
wiler annen med f fra bje I
Fadugline JOug.ar, [-ponpdresce
AFII5AR4E michel@ampholmen.no
Pos s Pedlsted Telelcnsommer
G003 Alasund
Gdrdsar, Beuldnd, Feitant,
| 134 1
= = S ™ 7
5 s T e
F-uumw Dvg.nv. [ 1179 tiler)

INW“MIMW mm;awm

nedenior,
‘ ket apedelt | e enn sekati sekijontr, mb du forisetie tflingen pd saknad

At shde.

Salajaar- | ke el Sarealibeph flete) gl
maammnel | B BOAHI0S (PRI dgH) || Hed fowly de bifoies B dskagoonn Federn | Foll ot cvesy Tokonnpn it 1eksjasdn 1ial 2a ieppiescs.
egamsige] VATV i PR, Ll VTS e I Bdggrieeil | Eypriag
s P p Lt i Urpina 1 Ll gy fatk et o 1
58 1 apmiuriagen boly H mmimummmm-mm
A LamdeipkLos ning
E L L \mqm EE O Tongn- [5er | o |lepi Tasggs- [ 5or ] fas |iigs Tongge [uer|rer [Been | Tagp-
[ mdd Jicelar] |ensd el L I il |fete] | areal ol fieeie] | e el L M
[r]s |1 IE 13 25 37| ' an \
12 |8 J1 B 14 26 EL ] 50
} B 1 B 15 rid 32 51
14 | 16 28 40 52
15 17 29 a1 | 53
& 18 | 30 42 54
17 19 £l ! 43 5%
B | 20 iz a4 56
5 1 33 45 57
10 n LY a5 58 4
11 23 35 a7 59
12 I i) 2 3.& i 45 60
Sumintine] 3 Hrvera) 3 R TS P
mwu » : s
Favisals av [ ¥ W 4 med hij 1 T sl
iT. degernbes MLT oo beuk Seierl 18knsd em e} ing Side 1w d
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr, 2023/87062/200 Side 3 av 12 g
Uthentet 2025-03-14 12:64 iy Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200
Uthentet 2025-03-14 12:54

= Kartverket Side 4 av 12

al SR DSIPLEn (VET ERRGOTITER SOV EpSeig g thend peenier, v bebygpelen of g For ST 2
1eggideler iam thl magl | Braksenheiene
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Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi ellor borytta uriktig arklauring, i, straffeloven § 365 T e e

4 [
& m;.. g crentasing om vediaket e seedt t [md rysses ]

@ Hver bedagLebypan & 0 LS g Uabier] Boenies pier plaa- og bygrnings of i jakions, bad o we st Pgretddelen i
Brubsenbees of i1 bad of we e | BEet Her egne rem
wier

[ eosgsensionns sial boskes 18 bty

‘) e
| {4/ »n - ALESUND

e inaghe | kajen Boly,
i _ . " A AVDELING OPFMALING
Dt | u*f ; — =
A '- D L
Fasbsaii av 1 e gt o e by o - | " [
xrmwmuunwum-hdmuhm e 2w d 5?31'..':...m....m.. s ,:imllnm t "-," $ide Lava

108 BORGUNDVEGEN 217B PROAKTIV.NO 109



- Attestert kopi ov dok.nr. 2023/87062/200 Side 5 av 12 =l Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200
Uthentet 2025-03-14 12:54

B Kartverket o ot 2075-03-14 1754 B Kartverket Side Gov 12

110 BORGUNDVEGEN 217B PROAKTIV.NO 111



Side Bov 12

Attestert kopi av dok.nr. 2023/87082/200

Uthentet 2025-03-14 12:54

= Kartverket

Side 7 aw 12

Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200

Uthentet 2025-03-14 12:54

Kartverket

L0 oot
manbusifay TR
2 w0 | wopd + edusBa chuosuoineg L
Hngdoy TRy
Mﬂﬁnz_.nu Bjjogoug - 155 apesed
|
2 _
; _ ¢
1 _ M |
H |
8 z
.m e
w
[

B 4

-
i v
-t
1adfdg Iu..ﬁ.!m.m

=h %

e

L]

S ————————————— =g | (R

A Fasade Vest - enebolig v

Py 8304
L2 weiaspaniag

LT

kL i'S

|

o

113

PROAKTIV.NO

BORGUNDVEGEN 217B

112



Vedlegg Vedlegg

5 Attestert kopi av dok.nr, 2023/87062/200 Side 9 ov 12 - Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200
B Kartverkel it 2025-03-14 12:54 g Kartverket

; Side 10 av 12
Uthentet 2025-03-14 12:54

¥ Fasade @st - encbolig ost

| S

e . e

114 BORGUNDVEGEN 217B PROAKTIV.NO 115



Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr, 2023/87062/200 Side 11 av 12 g Attestert kopi av dok.nr. 2023/87062/200 _ ,
Uthentet 2025-03-14 12:54 B Kartverket o 2095-03-14 12:54 Side 12 av 12

= Kartwerket

¥ Fasade @st - enebolig ost

T o e e e S e o

_ Fabade Vest - enebolig ost

¥, ORI 2 s 4§
¥ Fasade @st - enebolig vest HL
LES
I" I *} Efgﬁ |
116 BORGUNDVEGEN 217B

PROAKTIV.NO 117



118

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2001/16686/58
Uthentet 2025-03-14 12:53

ERKLERING =7 DES 20m)
our /6686
1. Rettigheter
Undertegnede ciere av gor. 134 bor. 1§ Alesund kommune, gir herved gnr. 134 bor. 16 og
evt, Uiskilte parseller fra dette bruksnr. Rett til & gjare bruk av den felles adkomsivel som gir
fra Borgundveien mellom eiendommens Borgundveien 213 og Borgundveien 21 50g som

hittil har veert benyliet av cieme og brukeme av ciendommene: gnr, 134 bar, 60-62, gnr, 134
bir. 71, gnr. 134 bor. 74, gnr. 134 bor. 86 og gor. 134 bor. B3,

L. Plikter
Eieme av gnr. 134 bar, 16 og evt. Utskilte parseller fra dette bruksnr, Skal delta i fremiidig
vedlikehold og nadvendig oppgradering av veien, hvor veilengde og trafikkmessige forhold
bar legges il grunn for wigifisfordelingen.

3. Avstielse av gronn
Eiemne av gnr.134 bor. 16 skal avstd grann 6 fremiidig utvidelse! oppgradering av veien i det
sydestre hjemne i forlengelsen av gjerdet som i dag stdr i nord- sydretning mellom veien og
Borgundveicn 213, s langt nord dette er formilstjenlig.

4, @konomisk oppgjor for veireti.
Lampholnien AS vil gjennom tidligere eiere av gne, 134 bor, 16 bidra med kr; 10.000,- som
andel av opparbeidelseskostnader for veien,

5. Andre forhold.
Ingen andre rettigheter eller forpliktelser enn veiretten er endret for noen av partene ved
denne avialen.

Avialen er uistedt i 4 eksemplar hvorav eier av gne. 134 bor. | beholder | eksemplar, cier av
gnr. 134 bar. 16 behaolder 1 eksemplar, tidligere cier av gor. 134 bor. 16 fir | cksemplar og |
eksemplar sendes (il Sorenskriveren i Alesund for tinglysing.

Alesund, 24.11.00

-

Ny 1 A4 / s A e A v

UAAY ) LA E W Lo hfyy L IR Ve

Hans Heltzen N ? “Else Solbakken " Kirsten Morve

Eier av gnr. 134 bnr. | Eier av gnr. 134 bar. 1 Eier av gnr. 134 bar. |
Ty

o~

(e :
Jahin E./Syrmcs Lovmo
Eier av gor. 134 bne, 16 Eier av gnr, 134 bor, 16 Eier av gnr. 134 bor. 16
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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2= Soderberg

AU &Partners Eiendom
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema . .
Forbrukerinformasjon om

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46 413190, e-post: inge@proaktiv.no I ] ° °

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
eiendommen, herunder om relevante forbehold. givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert

- IS TOT ) - M ’ P 2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere . . . . o . . . o

. T : . 1 e videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler . i . . ; )

. . . . : - o0gsé budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg. T ) ) . . ; ; )
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

Dnsket overtagelsesdato: innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Laneinstitusjon: Ref If.nr.: k . . . - .
aneinstitusjon eferanse og tit.nr ' . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr

BUDGIVERE:

forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan

Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
/// \ /// \
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
\_ ) \_ ) Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Inge-André Godo
Eiendomsmegler MNEF/
Partner / Salgsleder

46 41 31 90
inge@proaktiv.no
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