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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SARPSBORG
SENTRUM

Horisontaldelt tomannsbolig i Sarpsborg med terrasse pa ca. 63 kvm, 2
soverom og Kkort vei til kollektivtransport og dagligvarebutikk

PROAKTIV.NO




N z KKE L Adresse: Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 1015, i Sarpsborg

INFORMASJON o INNHOLD

Prisantydning: 1.500.000,-
Omkostninger: 38.590,-
Totalpris: 1.538.590,-

Kommunale avgifter: 16.921,- 2 4 5 6

Boligtype: Tomannsbolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 1910

0 14 22 24

BRA: 70 m?

. , Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 70 m boligen
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det er 3 O

parkeringsmuligheter pé& gardsplassen

Vedlegg
Tomt: 202 m?

OSKARS GATE 1 PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

OSKARS GATE 1

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



SARPSBORG SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Oskars gate 1 har en sentral beliggenhet i Sarpsborg, med byens
tilbud og servicemuligheter lett tilgjengelig. Her far du en
beliggenhet som gjgr det enkelt 8 kombinere en praktisk hverdag
med neerhet til handel, kaféer, kultur og rekreasjon.

Sarpsborg sentrum ligger like i neerheten og byr pé et variert
utvalg av butikker, serveringssteder og gvrige servicetilbud. |
omradet rundt boligen finnes ogséa dagligvarebutikker og andre
nadvendige hverdagsfunksjoner, slik at mye kan nas uten 8 veere
avhengig av bil.

Samtidig er det kort vei til Kuldsparken, som er en grgnn oase
sentralt i byen. Parken gir gode muligheter for en rolig spasertur,
en lgpetur eller litt tid utenders. Byens gvrige parker,
turmuligheter og rekreasjonsomrader ligger ogsa godt

tilgjengelig.

OSKARS GATE 1

OFFENTLIG TRANSPORT

& Borgermesterlgkka 3min &
Linje 2,12,14,131,133,138, 143, 633, 640 0.2 km

@ Sarpsborg stasjon 8min 4
Linje RE20 0.7 km
X Oslo Gardermoen 1132 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Vatvedt Torg 4min &
Coop Extra St. Marie Gate 7min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
VARER/TJENESTER
Storbyen 13min &
@ Apotek1lLgven Sarpsborg 5min A&
SPORT
® Kuldsidrettsanlegg 10 min A
Friidrett 0.9 km
© Eilertsevja grusbane 10 min 4
Fotball 0.9 km
& Sports Club Sarpsborg 4min %
& SKY Fitness Sarpsborg 5min A&

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Storbyen Senter, Sarpsborg 14 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

For familier er beliggenheten praktisk med skoler og
barnehagerineseromradet. St. Olav videregaende skole ligger
ogsa sentralt til i byen. Sarpsborgs @vrige skole- og
fritidstilbud nds enkelt fra eiendommen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Det er gode forbindelser til resten av Sarpsborg og
omkringliggende omréder, bade med bil, sykkel og
kollektivtransport. Sarpsborg stasjon ligger sentralt i byen og
gir togforbindelser blant annet mot Fredrikstad, Halden og
Oslo.

Neeromradet rundt Oskars gate er etablert og byneert, med
en blanding av boliger og sentrumsbebyggelse.
Beliggenheten giren fin balanse mellom det urbane og
muligheten for & trekke seg tilbake til granne omgivelser.

Enavfordelene med & bo her er naerheten til et bredt spekter
av tilboud. Innenfor kort avstand finnes dagligvarehandel,
butikker, treningsmuligheter, kaféer, restauranter og andre
servicetilbud. Sarpsborg sentrum fungerer samtidig som et
naturlig knutepunkt for handel, kultur og aktiviteter.

For den som liker & veere ute, gir Kuldsparken og andre
neerliggende grentomrader gode muligheter for aktivitet og
rekreasjon. Det er ogsa kort vei til byens kulturtilbud, blant
annet Borgarsyssel Museum og @vrige attraksjoneriog rundt
sentrum.

BOLIGMASSE

7% enebolig
B 17% rekkehus
B 54% blokk
B 23%annet

OSKARS GATE 1

Samlet sett gir beliggenheten en lettvint hverdag hvor mange
av byens funksjoner erinnen kort rekkevidde, samtidig som
du har grenne omréder og rekreasjonsmuligheteri neerheten.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Adresse: Oskars gate 1,17706 SARPSBORG.

SKOLER

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 18 min %
430 elever, 37 klasser 1.5 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 20 min #
339 elever, 21 klasser 1.7 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 20 min A
421 elever, 22 klasser 1.7 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 15min 4
553 elever, 38 klasser 1.3 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 ki) 20 min #
318 elever, 25 klasser 1.7 km
St. Olav videregéaende skole 17 min &
860 elever, 42 klasser 1.5 km
Borg videregdende skole 10 min &
680 elever, 44 klasser 4.4 km
BARNEHAGER

Kulds barnehage (0-5 ar) 7min %
67 barn 0.6 km
Bamsebo barnehage (0-5 ér) 8 min %
24 barn 0.6 km
St Olavs barnehage (0-5 ar) 10 min %
99 barn 0.9 km

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Kuléds barnehage - 7 min
Bamsebo barnehage - 8 min
St Olavs barnehage - 10 min

Skoler

Sandesundsveien barneskole (Barneskole) - 18 min
Hafslund barneskole (Barneskole) - 20 min

Lande barneskole (Barneskole) - 20 min

Kruselgkka ungdomsskole (Ungdomsskole) - 15 min
Hafslund ungdomsskole (Ungdomsskole) - 20 min

St. Olavvideregaende skole (Videregdende skole) - 17 min
Borg videregdende skole (Videregaende skole) - 10 min

Sport og trening

Kulds idrettsanlegg - 10 min gange
Friidrett

0.9 km

Eilertsevja grusbane - 10 min gange
Fotball

0.9 km

Sports Club Sarpsborg -4 min gange
SKY Fitness Sarpsborg - 5 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for merinformasjon.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OSKARS GATE 1

Vi starter utendars...

Parkering
Det er parkeringsmuligheter pa gardsplassen

Tomtestarrelse
202,00 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal. Relativt
flat og har gode sol og lysforhold. Gruset
gardsplass/innkjgring. Foravrig opparbeidet med plen, hekker
og gjerde m.m. Deler av eiendommen og tomt gér over pa
nabotomt tilhgrerende Sarpsborg kommune.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen eren horisontaldelt tomannsbolig fra 1910,
fundamentert pa stegpt betong séle med grunnmur av
naturstein og betong. Ytterveggene er trekonstruksjon fra
byggedr, og veggene er opplyst & veere trolig isolert med
datidens krav til isolasjon. Taket er tekket med betongtakstein
etter byggemate med slayfer, lekter og undertak. Takrenner,
beslag og nedlgp eriplastbelagt stél. Etasjeskiller er opplyst a
besta av stept plate pa mark og etasjeskiller med tre bjelkelag.
Vinduene bestér avisolerglass i treramme og vinduer i PVC, og
boligen harytterderitre samt verandader i tre med isolerglass.
Fra stue erdet utgang til en terrasse oppsatt i
trekonstruksjoner. Dreneringen er opplyst som ukjent.

OSKARS GATE 1

TG2 - Avwvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking

Awvik: Vanntett sjikt pé tak ereldre enn 18 ar.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert
fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

- Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Awvik: Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Noe avskaling av maling. Noe tarkesprekker / enderate.

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Awvik: Noe utvendig veerslitasje pa trevinduer. Noe
kondensmerker.

- Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng
Awvik: Noe terkesprekker.

- Innvendig > Overflater - gulv
Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker. Noe Igse fliser
enkelte steder.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker. Mangler noe av
vegg plate ved inspeksjonsluke. Maling av overflater er ikke
fagmessig utfert.

- Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Awvik: Det er malt lokal haydeforskjell som er starre enn 15 mm.
Stept plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er
derforikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprever med laser for & kontrollere
skjevheter i etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprever er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom
boligen har det.

@vrige rom kan ogsé ha skjevheter i konstruksjonen uten at
dette er nevntirapporten. Det erikke flyttet pa innbo fora
foreta malingene.

Malinger er utfart etter stikk prave prinsippet for a gien
indikasjon pa eventuelle skjevheteri gulv konstruksjonene i
boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppferingen,
ma enkelte mindre skjevheter paregnes.

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Awvik: Det er pavist forhgyede fuktverdierideler av
kjellerveggen. Dette er tydeliggjort i tilstandsrapporten, og er
ikke uvanlig i kjellere av denne

typen og alder. Det er ikke registrert synlige skader i treverk
eller lekkasjer, men forholdet ber feglges opp videre ved bruk
og eventuell oppgradering av arealet.

Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en risikokonstruksjon.
Mulig skjult svikt.

- Véatrom > 1.Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett
sjikt.

- Vatrom > 1Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Avvik: Mangel pa dokumentasjon.

- Vétrom > 1.Etasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet. Noe lgse fuger / bom i flis.
Det er pavist at flisfuger i vdtsonen har riss/sprekker.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Awvik: Tilstand settes med tanke pa alder. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert. Usikker fremtidig funksjon.
Ikke synlig membran.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Awvik: Indikasjoner pa fukt i kjeller yttervegg.

- Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: Det er pavist ufagmessig utferelse av vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar
Awvik: Det er pavist ufagmessig utferelse av avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler,
varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Awvik: Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar,
dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er utenfor
produsentens anvisning om

serviceintervall.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Awvvik: Relatert til alder vil det her veere mulighet for skjult svikt,
men av naturlige arsaker er kontroll av drenering og
drenerende masser begrenset. Drenssystem er antatt fra
byggeadr, og grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke
mulig & konstatere. Eksakte opplysninger kan fremskaffes bare
om det graves opp. Det er indikasjoner pa fukt i kjellergulv.
Dette skyldes kapilleert opptrekk fra grunnmur. Det er
registrert fukt i kjelleryttervegg. Knotteplast lgsner litt fra vegg
enkelte steder. Mangler klemist. Relatert til alder vil det her
veere mulighet for skjult svikt, men av naturlige arsaker er
kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i
byggegrunn er materialvalg ikke mulig & konstatere. Eksakte
opplysninger kan fremskaffes bare om det graves opp.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Awik: Noe skjevheter. Tilstand settes med tanke péa alder.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Generell
Awvik: Det foreligger varsel / krav om tilbakefgring av vaskerom
til opprinnelig rom.

- Vatrom > Kjeller > Bad > Generell
Awvik: Det foreliggervarsel / krav om tilbakefaring av bad til
opprinnelig rom.

- Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og innredning

Awvik: Det foreliggervarsel / krav om tilbakefaring av kjgkken til
opprinnelig rom.

PROAKTIV.NO
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

-Véatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Elektrisk anlegg:

Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Avvik: Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget. Noe lgse punkter.

Tiltak: Elektriske anlegget méa ha en utvidet el-kontroll
Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfert av ufagleerte og at anlegget har
feil og mangler. Dette gker fare for brann- og stet og kani
verste fall utgjare fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre
utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det
er uklart om det er utfert arbeider som skulle hatt
samsvarserkleering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og
det finnes ingen oversikt over arbeider pa det elektriske
anlegget fer ndveerende

eiers eiertid. P4 grunn av at det er usikkert om alle arbeider er
utfart av fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske
anlegget av kvalifisert elektrofaglig person. Behov for kontroll
av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand
og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfare okt
risiko for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske
anlegget mé kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person.
Eventuelle avvik bar utbedres for & sikre en trygg og
forskriftsmessig installasjon.

Bygningssakskyndig

Sigurd Grydeland (befaringsdato: Mandag, 21. september
2020)

OSKARS GATE 1




VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. Etasje:
Entré, kigkken, stue, bad, trapperom og 2 soverom

Kjeller (krav om tilbakefgring til opprinnelig stand):
Trapperom, gang, stue, kjgkken, vaskerom, bad og 2 innredet
rom

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 63 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Horisontaldelt tomannsbolig

Det ervarsel / vedtak om tilbakefgring av kjeller til felles areal.
Arealet er ikke medtatt da det vurderes som felles araeler.

OSKARS GATE 1

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Kjeller eri seksjoneringsbegjeeringen tegnet inn og seksjonert
som areal tilhgrende snr. 1. Det har veert et kommunalt tilsyn pa
eiendommen og det viser seg at bruksendring av kjeller ikke er
utfert i trdd med regelverket og byggetillatelse datert
07.09.2018. Ferdigattest dat 22.11.2018 er derfor trukket tilbake
og kommunen varslet den 19.06.25 om engangsmulkt
palydende kr. 30.000.- samt dagsbater pa kr. 750 pr dag, frem
til kjelleretasjen tilbakestilles til godkjent status som tilleggsdel
og fellesareal for begge seksjoner.

Se foravrig vedlagt brev fra kommunen i komplett
salgsoppgave

Retting innebeerer at kjelleretasjen tilbakefgres til tidligere
godkjent status som tilleggsdel og fellesareal for begge
boenhetene.

Kommentar:
Det ervarsel /vedtak om tilbakefering av kjeller til felles areal.
Arealet er ikke medtatt da det vurderes som felles arealer.

Standard
En horisontaldelt tomannsbolig med terrasse. Eiendommen
ligger sentralt i Sarpsborg sentrum.

Fra liten veranda ved inngangsparti kommer viinn i entre.

Videre inn i stue som har dpen kjgkkenlgsning. Fra stuer er det
utgang til stor terrasse.

Kjokken harinnredning med glatte fronter og laminert
benkeplate,med nedfelt oppvaskkum og ettgreps
blandebatteri. Det er belysning over benkeplaten. Kjgkkenet
har integrerte hvitevarer, samt kjgkkenventilator montert over
kokeplass med avtrekk. Det er downlights i himling.

Badet har keramiske fliser pa vegger og gulv. Det er
varmekabler i gulvet. Baderomsinnredningen bestar av
dusjnisje, servant med skuffer under og vegghengt toalett.
Badet har plastsluk, og membran er ukjent. Ventilasjonen er
mekanisk med vifte i vegg.

Det er 2 soverom i denne etasjen.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Malte plater og fliser.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

-Vannledninger: Boligen har rer-i-rgr-system, besiktiget i
rarskap.

- Avlgpsrar: Synlige avigpsrer i PVC-plast.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk og naturlig luftbehandling.

-Varmesentral: Boligen har en varmepumpe.
- Elektrisk anlegg: Hovedsikring med underkurser og
automatsikringer.

Arbeidet utfart i kjeller er ikke dokumentert omsgkt og
godkjent hos kommunen. Tidligere godkjent bruksendring av
kjeller er trukket tilbake av kommunen.

Kjeller er nd en del av felles arealer til begge seksjoner.

Oppvarming

Boligen varmes opp med varmekabel og varmepumpe.
Boligen haren varmepumpe.

Gulv har keramiske fliser med varmekabler pé bad.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

PROAKTIV.NO

15



16 OSKARS GATE 1 PROAKTIV.NO 17




OSKARS GATE 1 PROAKTIV.NO 19




20 OSKARS GATE 1 PROAKTIV.NO 21




SOVERDM

ENTRE

KI@KKEN

PLANTEGNINGER

KJELLERSTUE

KI@KKEN

PROAKTIV.NO




24

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
202,00 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal. Relativt
flat og har gode sol og lysforhold. Gruset
gardsplass/innkjgring. Foravrig opparbeidet med plen, hekker
og gjerde m.m. Deler av eiendommen og tomt gar over pa
nabotomt tilhgrerende Sarpsborg kommune.

OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

OSKARS GATE 1

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer
i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter inkluderer:
Fastgebyrrenovasjon: kr 2680,00
Restavfallsbeholder 360- 370 liter: kr1775,00
Papirbeholder 360-370 liter: kr 0,00
Forbrukvannifjor: kr 821,59

Forbruk avlgp i fjor: kr1370,21
Eiendomsskatt bolig: kr 7044,00
Fastgebyrvann: kr1770,00
Fastgebyravlgp: kr 3060,00
Vannmalergebyr (til og med 1"): kr 500,00
Fakturert forbruk vannifjor: kr-1718,08
Fakturert forbruk avlgp i fjor: kr-2865,31
Antatt forbruk vanniar: kr1605,29

Antatt forbruk avlgp i ér: kr 3079,26
Forbrukvannifjor: kr 755,86

Forbruk avlgp i fjor: kr 1260,60

Fakturert forbruk vannifjor: kr-1580,63
Fakturert forbruk avlgp i fjor: kr-2636,09

Totalt: kr16921,70

Kommunale avgifter
16.921,- for 2026

Eiendomsskatt
7.044 - for 2026

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt erinkludert i de kommunale avgiftene og
utgjer kr. 7 044- prar.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
[ tillegg til kommmunale avgifter ma man paregne utgifter til
stram, forsikring og tv/internett.

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Det erregistrert bygningsmessige arbeider som ikke er
dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike
forhold kan medfare palegg om sgknad i ettertid, eventuelt
krav om tilbakefaring til opprinnelig godkjent tilstand.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko.

Kjeller erinnredet i senere tid. Det foreligger palegg om
opphear av bruk og retting av kjeller.

Tidligere godkjent bruksendring av kjeller er trukket tilbake av
kommunen.

Eiendommen er seksjonert slik at kjelleriflg
seksjoneringstegninger tilhgrer seksjonen i l.etg.Men, i og
med at bruksendring er trukket tilbake vurderes kjeller né av
kommunen som felles areal til begge seksjoner.

Kjeller er nd en del av felles arealer til begge seksjoner.
Kommunen skriver:

|. Varsel om palegg om opphgar av bruk og om retting |
medhold av plan- og bygningsloven § 32-2, jf.
forvaltningsloven § 16, varsles det herved om at

kommunen med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-3,
vurderer & gi palegg om opphar av bruk og om retting. All
videre bruk av kjelleretasjen mé opphgre umiddelbart og
senest innen 15.08.2025. Retting innebeerer at kjelleretasjen
tilbakefgres til tidligere godkjent status som tilleggsdel og
fellesareal for begge

boenhetene. Kjgkken- og baderomsinnredninger med
rerinstallasjoner skal fiernes, og det skal ikke veere mulig d bo i
kjelleren. II. Varsel om tvangsmulkt

Det underrettes om i henhold til plan- og bygningslovens § 32
-2, jf forvaltningsloven § 16, at kommunen, med hjemmel i
plan-og bygningslovens § 32-5, vil fatte vedtak om ileggelse
av tvangsmulkt samtidig med palegg om opphear av bruk og
retting, dersom dette varselet ikke etterkommes. Kommunen
vurderer & ilegge engangsmulkt palydende kr. 30.000, - og
lzpende dagmulkt palydende kr. 750,- per dag, dersom dette
varselet ikke etterkommes. Tvangsmulkten vil Igpe inntil det
ulovlige forholdet errettet. Kjgper ma sette seg godtinni
dette og eventuelt sgke juridisk bistand.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for anmeldt bygningsarbeid pa
matr. nr. 507 ved Oskars gate 1, med 1rom og kjgkken i 1. etasje
og Trom og kjgkken i 2. etasje, datert 11.04.1930.

Det foreligger ferdigattest for «bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel» pa gnr.1bnr. 1015, Oskars gate 1, datert 2211.2018.
Ferdigattesten for bruksendringen datert 22.11.2018 er
opphevet, og byggetillatelsen fra 2018 er utgatt.

Se vedlagte brev fra Sarpsborg kommune vedr padlegg om
retting, tvangsmulkt og dagsbater

Det er kjgpers ansvar og kostnad & sgrge for at kommunens
palegg blir utbedret. Eventuelle pélgpte bater frem til
overtagelse blir belastet naveerende eier.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3105/1/1015/1:

14.05.2025 - Dokumentnr: 535939 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler Krogsveen AS

Org.nr: 950 007 613

Elektronisk innsendt

2111.2018 - Dokumentnr: 1578734 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 135/218

01.01.2020 - Dokumentnr: 1747536 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0105 Gnr:1 Bnr:1015 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 682992 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:1 Bnr:1015 Snri

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et uregulert omrade, men eri
kommuneplan 2019-2031 datert20.06.2019 avsatt til:
Sentrumsformal, urban Hgy B med hensynssone ras-og
skredsfare, bandlegging og brann/eksplosjonsfare.

Eiendommen fglger Kommunedelplan sentrum 2019-2031 (1D
201501), med ikrafttredelse 20.06.2019. Delareal 202 m®er |
kommunedelplanen avsatt til Sentrumsformal, ndveerende,
med omradenavn Urban-hay B.

OSKARS GATE 1

Det erikke registrert treff for kommuneplaner under arbeid,
kommunedelplaner under arbeid, reguleringsplaner under
arbeid eller reguleringsplaner under arbeid i naerheten.

Eiendommen omfattes av hensynssonen H_350_02 for brann-
/eksplosjonsfare for delareal 201 m? hensynssonen H_350_03

for brann-/eksplosjonsfare for delareal 1 m?, og hensynssonen

H310_01for ras- og skredfare for delareal 202 m®.

Bergrte datasett:

AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE),
FJERNVARMEKONSESJON, KOMMUNEDELPLAN
INTERCITY - FV.118. NY SARPSBRU, KVIKKLEIRE (NVE),
MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU), NATURTYPER PA
LAND (NiN) (Miljgdirektoratet), RADON aktsomhet (NGU),
STOYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen),
TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -
SENTRUMSPLANEN, TEMAKART HBYDER OG
BYGNINGSTYPOLOGI - SENTRUMPLANEN

Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det anbefales & gjennomfere
radonmaling og eventuelt vurdere neermere kontroll eller tiltak
dersom forhgyede verdier pavises.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.

Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Varsel om pélegg fra Sarpsborg kommune datert 23.06.2025
om at all videre bruk av kjelleretasjen méa opphare umiddelbart
og senest innen 15.08.2025, og at kjelleretasjen skal
tilbakefares til tidligere godkjent status som tilleggsdel og
fellesareal for begge boenhetene ved at kjgkken- og
baderomsinnredninger med rgrinstallasjoner fjernes slik at det
ikke skal veere mulig & bo i kjelleren, med varsel om
tvangsmulkt pa kr 30.000 og kr 750 per dag dersom varselet
ikke etterkommes.

Grunnboksdato
Mandag, 21. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1500 000,00 (Prisantydning)

1500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
37500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

38 590,00 (Omkostninger totalt)

1538 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen
innbetalt, skal retten pd kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestéar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjgte er
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres séledes av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), séfremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjigpesummen erinnbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhjelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nar kjgperen er blitt eier og &
overlevere ngkler o.l. til kigper. Dersom dette ikke skjer, kan
kigperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.
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Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pa at handel er
kommetistand.

Skjatet/Hjemmelsdok.

Nar et bud errettskraftig stadfestet og kjspesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhijelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestéar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjate er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifelge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & paberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pé tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke far anvendelse ved
tvangssalg.

| felge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas a ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne maétte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med & f3, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet pd grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjering

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal vaere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper mé derfor veere forberedt pa selv 8 matte
besarge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjaring, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjeret.

Ngkler

Overlevering kan skje med mangelfullt ngkkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte Ias og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

OSKARS GATE 1

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig far
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne vaert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjigper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistér med aktuelle opplysninger til kjigperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsa kjgper har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen blilevert ryddet, tamt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjore dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
beere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller I&ser for egen regning.

Budgivning

For tvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
naermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhijelper”. Alle budgivere méa sette seginni
orienteringen far det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet mé signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det er ikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & f& en kopi av budjournalen i
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistdr med aktuelle opplysninger til
kjgperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger av denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer p4, for du
leggerinn et bud.

Foralegge inn bud pé boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Det erikke mulig & tegne boligkjgperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
8.10.2026
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Tilstandsrapport

Horisontaldelt tomannsbolig

Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG

VEDLEGG

£ gnr. 1, bnr. 1015, snr. 1 Markedsverdi
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 03.09.2026 Rapportdato: 21.09.2026 Oppdragsnr.: 11411-3198 Eiendomsverdi ref nr: RI11199

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

R{0) OSKARS GATE 1 PROAKTIV.NO




Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS
NorSk takSt Gnr1-Bnr1015 Gressvikveien 24 l I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘

informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
ve8 g 8 8 8, 08 8 boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Grydeland Eiendom
Takstforetak - Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
[ ] - ; av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
'l__‘.wu'z:' M bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
& h innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Sigurd Grydeland (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
sigurd@grydelandeiendom.no

92221119 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 11411-3198 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 3 av 22
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Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 1015
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11411-3198
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Tiltak over kr 500 000
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Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr1015
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Seksjon i tomannbolig. Generelt oppfgrt i gode og kjente
konstruksjoner med den byggemate som var vanlig ved
oppfgringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfgrt.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med varmekabel og varmepumpe.
Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt.

Horisontaldelt tomannsbolig - Byggear: 1910

UTVENDIG G til side

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer,
lekter og undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Trekonstruksjon fra bygge ar.

Dagens krav til isolering og tetthet er strengere enn de som var da
denne eiendommen ble bygget. Yttervegger er trolig isolert med
datidens krav til isolasjon. Dette kan fglgelig ikke med sikkerhet
stadfestes da det ligger skjult i byggekonstruksjonen.

Isolerglass i treramme og vinduer i PVC. Overflatebehandlet.
Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes
slik at risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert
eller opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom
pa at dette kan vaere vanskelig & konstatere og avhenge av
lysforhold, m.m. pa befaringspunktet.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 63 m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Gulv er preget av fliser og laminat.

Vegger er preget av malte plater og fliser.

Himling er med malte plater.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pd 17,1%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er det
risiko for at muggsoppen dannes. Fibermetningsgrad for treverk er
28 vektprosent

Tretrapp med overflatebehandling.

Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Vatrom » 1.Etasje » Bad

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabler.

Plastsluk. Ukjent membran.

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc

Oppdragsnr.: 11411-3198 Befaringsdato:

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 | I I
1621 GRESSVIK Norsk takst

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Vatrom > Kjeller » Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende mur
konstruksjoner.

Vatrom > Kjeller » Bad

Det er tatt maling i vegg ved inspeksjonsluke.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 15,1%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrerte hvitevarer. Kjgkkenventilator montert over
kokeplass.

Kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap.
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.
Boligen har en varmepumpe.

Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen star pa leire. Opplysninger om grunn er antagelser. Det
foreligger sveert begrensede muligheter for a kontrollere
byggegrunnens beskaffenhet, baereevne og stabilitet giennom en
ordinzer visuell befaring. Det kan derfor ikke gis noen garanti for at
grunnforholdene er stabile. Eventuelle vurderinger av grunnforhold,
stabilitet og risiko for fremtidige setninger krever geotekniske
undersgkelser.

Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse.
Det er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser med tanke pa settninger.

Fraveer av synlige tegn til pagaende setninger pa befaringsdagen er
ikke ensbetydende med at slike forhold ikke kan forekomme, verken
i dag eller pa et senere tidspunkt.

Ukjent drenering.

03.09.2026 Side: 5 av 22
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Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘ Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 1-Bnr1015 Gressvikveien 24 k l I Gnr 1-Bnr1015 Gressvikveien 24
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst 3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Boligen er fundamentert pa stgpt betong sale. Grunnmur av Lovlighet G4 til side
naturstein og betong. i , Fordeling av tilstandsgrader .
Horisontaldelt tomannsbolig Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Marked deri ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 25 Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen
arkedsvurdering ) det er avvik fra disse. og har vurdert en samlet salgspris for eiendommen.
Totalt Bruksareal 70 m2 Det er registrert bygningsmessige arbeider som ikke er Verditaksten og beskrivelsen er basert pa en visuell
Totalt B.ruksareal for hoveddel 70 m dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike 20 besiktigelse, uten inngrep i bygningenes konstruksjoner. Det tas
Totalpris 1500 000 forhold kan medfgre palegg om sgknad i ettertid, eventuelt derfor forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke
krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent tilstand. 1s lar seg avdekke ved en vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar
Arealer Ga til side Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers og utstyr er ikke flyttet pa av takstmann under befaringen.
ansvar og risiko. Takstingenigren har pa denne bakgrunn ikke ansvar for
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side Kjeller er innredet i senere tid. Det foreligger palegg om 10 opplysnlnge'r omafell og mangler som fgrst kunn'e vaert avdekket
fomteverdiog teknisk verdi bygninger 1800000 epphor avBruk o8 etting av eler irten ph elngommen ot e vardert
Forutsetninger og vedlegg Gé til side Tidliger godkjent bruksendring av kjeller er trukket tilbake av 5 Det PFESiSEFf’-S at bYENingene kun er bQSkrEVEt ut fra en enkel
kommunen. visuell befaring. Det presiseres at bygningene kun er beskrevet
Eiendommen er seksjonert slik at kjeller iflg - 3 ut fra en enkel visuell befaring. VVS- og elektriske anlegg er ikke
seksjonstegninger tilhgrer seksjonen i 1.etg. B | < vurdert, da dette ligger utenfor takstmannens godkjenning.
Men, i og med at bruksendring er trukket tilbake vurderes B 760 Ingen awik Takstmaimn legger til grunn at alle bygninger og bruken av dem
kjeller n& av kommunen som felles areal til begge seksjoner. 1: Mindre el ’ " er godkjent av rette myndighet.
TG1: Mindre eller moderate avvi Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
Kjeller er na en del av felles arealer til begge seksjoner. TG2: Avvik som kan kreve tiltak bolighandel). Det er ikke foretatt vurdering av bygg,
. TG3: Store eller alvorlige avvik bygningsdeler eller rom som ikke fremgar av denne rapporten.
Kommunen skriver: . TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt T{Ileggsbygg, s-om garasje og Ilg-nende-, er |k-ke tilstandsvurdert —
1. Varsel om pélegg om opphgr av bruk og om retting Vil du vite mer o tlstandsgrader? Se side . disse ern k_un gitten enlfel beskrl\{else i forbindelse med
I medhold av plan- og bygningsloven § 32-2, jf. arealmaling, og det er ikke satt tilstandsgrad for dem.
forvaltningsloven § 16, varsles det herved om at Det er viktig & veere klar over at dette er en brukt bolig. Brukte
kommunen med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-3, boliger vil normalt ha feil og mangler som en ny bolig ikke har,
vurderer & gi palegg om opphgr av og disse kommer ikke alltid til syne fgr boligen har veert bebodd
bruk og om retting. All videre bruk av kjelleretasjen ma Anslag pa utbedringskostnad I(;Ver t(ijd- Bo(;ilglfnhhi; noen ar Pédse$, og dst m‘:‘é de;fo|r P?[eng:es
opphgre umiddelbart og senest innen 15.08.2025. pen‘ e vedlikehold og oppgra eflng av bygningsde ?fl ra
Retting innebaerer at kjelleretasjen tilbakefgres til tidligere 1 kmed tll)l_st::dtsgr::iene Séf;nelf angltttl FZPPOthné En i!;ndO:
godkjent status som tilleggsdel og fellesareal for begge ano er ivt sett veere i darligere stand enn det en kjgper har
boenhetene. Kjgkken- og baderomsinnredninger med 0.8 grunn til @ fgrvente, uten at dette kan legges verken selger eller
rgrinstallasjoner skal fiernes, og det skal ikke vaere mulig a bo B‘akts;marsn til l?kslf' vsni d de tank R
i kjelleren. et foreligger ikke opplysninger om nedgravde tanker pa
II. Varsel om tvangsmulkt 0.6 eifanfiommen, og det foreligger ikke opplysninger om skadedyr
Det underrettes om i henhold til plan- og bygningslovens § 32 pa eiendommen.
-2, jf. forvaltningsloven § 16, at kommunen, med hjemmel i 0.4 o . ik
plan- og bygningslovens § 32-5, vil fatte vedtak om ileggelse .ppsu'mmermg a}’ avwvi ‘ ‘
av tvangsmulkt samtidig med palegg om opphgr av bruk og 02 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
retting, dersom dette varselet ikke etterkommes. _ rapporten.
Kommunen vurderer & ilegge engangsmulkt palydende kr. i,_g
R 5 - 0 . .
30.000, - og Igpende d?gmulkt palydende kr. 750,- per dag, Horisontaldelt tomannsbolig
dersom dette varselet ikke etterkommes. 3 Tiltak under kr 20 000
Tvangsmulkten vil Igpe inntil det ulovlige forholdet er rettet. Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Kjgper ma settes seg godt inn i dette og eventuelt spke ®  Tiltakmellom kr 100 000 - 200 000 Kigkken > Kieller > Kigkken > Overflater og Gatil side
juridisk bistand. % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 innredning
% Tiltak over kr 500 000
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatilside
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
. . Oppdragsnr.: 11411-3198 Befaringsdato:  03.09.2026 Side: 7 av 22
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Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Taktekking

{} Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
0 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
@)  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng

@ Innvendig > Overflater - gulv

4} Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

4} Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

n Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
[!] :
sokkeletasje)

4} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
(} Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

(} Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler,
4} varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
{) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

{’ Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

4} Vatrom > 1.Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

4} Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater gulv

{’ Vatrom > 1.Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

‘} Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Oppdragsnr.: 11411-3198
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

9

HELSE,
Forhold

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gétilside
vatrom

MILI@ OG SIKKERHET

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Noe Igse punkter.

03.09.2026 Side: 8 av 22

Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1015
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

HORISONTALDELT TOMANNSBOLIG

Byggear
1910

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer, lekter
og undertak.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Et tak med gammel takstein kan over tid utvikle enkelte svakheter som
bgr fglges med pa. Takstein kan med arene bli sprukket, porgs eller
miste noe av overflatebehandlingen, og dette kan i noen tilfeller gi vann-
eller smeltevannsgjennomtrengning gjennom eller mellom steinene,
som igjen kan bidra til redusert levetid pa undertaket. Eldre
takkonstruksjoner har dessuten ofte darligere lufting enn nyere
Igsninger, noe som kan gi gkt risiko for kondens og fuktrelaterte skader
over tid. Det bgr derfor paregnes jevnlig ettersyn og vedlikehold av
taket. Normal levetid for betongtakstein er vanligvis 40-60 ar.

Oppdragsnr.: 11411-3198
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
® Usikker fremtidig funksjon.

LA Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Trekonstruksjon fra bygge ar.

Dagens krav til isolering og tetthet er strengere enn de som var da
denne eiendommen ble bygget. Yttervegger er trolig isolert med
datidens krav til isolasjon. Dette kan fglgelig ikke med sikkerhet
stadfestes da det ligger skjult i byggekonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Noe avskaling av maling. Noe tgrkesprekker / enderate.

Konsekvens/tiltak

¢ En konsekvens av hgy alder er at det kan forekomme fglgeskader. En
konsekvens av mangelfull utlufting bak panel / fasade er at
konstruksjonen kan ha en kortere levetid og at det kan forekomme
folgeskader i vegg.

* En konsekvens av hgy alder er at det kan forekomme fglgeskader. En
konsekvens av mangelfull utlufting bak panel / fasade er at
konstruksjonen kan ha en kortere levetid og at det kan forekomme
folgeskader i vegg.

{19 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Isolerglass i treramme og vinduer i PVC. Overflatebehandlet. Forsegling
mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at risiko for
punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller opplyst om
punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at dette kan
vare vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Vurdering av avvik:
* Noe utvendig veerslitasje pa trevinduer. Noe kondensmerker.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca 63 m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 9 av 22
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Vurdering av avvik:
* Noe tgrkesprekker.

Utvendige trapper

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

? Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv er preget av fliser og laminat.

Vurdering av awvik:
* Noe bruksslitasje med stedvise merker. Noe Igse fliser enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

* Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.

Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk. Utbedringer ma
paregnes.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger er preget av malte plater og fliser.
Himling er med malte plater.

Vurdering av avvik:
* Noe bruksslitasje med stedvise merker. Mangler noe av vegg plate ved
inspeksjonsluke. Maling av overflater er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet. Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet
inntrykk. Utbedringer ma pargens.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

o Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor ikke
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for a foreta malingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Konsekvens/tiltak

e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

e For a fa tildstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjell rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pa 17,1%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er det risiko
for at muggsoppen dannes. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Vurdering av avvik:

e Det er pavist forhgyede fuktverdier i deler av kjellerveggen. Dette er
tydeliggjort i tilstandsrapporten, og er ikke uvanlig i kjellere av denne
typen og alder. Det er ikke registrert synlige skader i treverk eller
lekkasjer, men forholdet bgr fglges opp videre ved bruk og eventuell
oppgradering av arealet.

Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en risikokonstruksjon. Mulig
skjult svikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tildstand og hold underetasjen godt ventilert. Tiltak kan ikke
utelukkes.

Oppdragsnr.: 11411-3198 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp med overflatebehandling.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,

stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og
funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1.ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Mangel pa dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Noe Igse fuger / boom i flis.

* Det er pavist at flisfuger i vatsonen har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og tgrke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

* Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

1.ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent membran.

Vurdering av avvik:

« Tildstand settes med tanke pa alder. Mer enn halvparten av forvented
brukstid er passert. Usikker fremtidig funksjon. Ikke synlig membran.

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

1.ETASJE > BAD

Beskrivelse Tilliggende konstruksjoner vatrom
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak. Beskrivelse
Oppdragsnr.: 11411-3198 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 11 av 22
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Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

i
KJELLER > VASKEROM
LUED Generell
Vurdering av awvik:

« Det foreligger varsel / krav om tilbakefgring av vaskerom til opprinnelig
rom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende mur
konstruksjoner.

KJELLER > BAD
LAED Generell

Vurdering av avvik:
 Det foreligger varsel / krav om tilbakefgring av bad til opprinnelig rom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tatt maling i vegg ved inspeksjonsluke.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 15,1%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Vurdering av avvik:
e Indikasjoner pa fukt i kjeller yttervegg.

KJBKKEN

1.ETASJE > KIGKKEN

) Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrerte hvitevarer. Kjgkkenventilator montert over
kokeplass.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum

innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk.

KJELLER > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Vurdering av avvik:
« Det foreligger varsel / krav om tilbakefgring av kjgkken til opprinnelig
rom.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Ufagmessig utfgrelse kan fgre til gkt risiko for lekkasjer, vannskader og
redusert levetid pa installasjonen.

 Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbeid. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle
rgrledninger kan over tid gi gkt risiko for lekkasjer, redusert vannkvalitet
og behov for reparasjon eller utskifting.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Historikken til anlegget er ukjent, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa anlegget eller utfgrt arbeid. Det anbefales derfor en
kontroll/gjennomgang av autorisert rgrlegger, med utbedring av
eventuelle avvik som avdekkes. Eldre avigpsrgr kan over tid ha noe
heyere risiko for lekkasjer, tette rgr og ugnsket lukt, og det kan derfor pa
sikt bli behov for utskifting eller reparasjon.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

o Luftbehandlingen kan med fordel forbedres noe, slik at ventilasjonen i
rommene i stgrre grad er tilpasset bruksbelastningen. Ved mangelfull
ventilasjon over tid kan det i enkelte tilfeller bidra til noe redusert
inneklima og gkt fuktbelastning.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Boligen har en varmepumpe.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr utfgres service pa anlegget.

Varmtvannsbereder/tank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Noe Igse punkter.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

 Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

o Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for & sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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 Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Bygningen star pa leire. Opplysninger om grunn er antagelser. Det
foreligger sveert begrensede muligheter for a kontrollere byggegrunnens
beskaffenhet, baereevne og stabilitet giennom en ordinzer visuell
befaring. Det kan derfor ikke gis noen garanti for at grunnforholdene er
stabile. Eventuelle vurderinger av grunnforhold, stabilitet og risiko for
fremtidige setninger krever geotekniske undersgkelser.

Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser med tanke pa settninger.

Fraveer av synlige tegn til pagaende setninger pa befaringsdagen er ikke
ensbetydende med at slike forhold ikke kan forekomme, verken i dag
eller pd et senere tidspunkt.

5D Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Ukjent drenering.

Vurdering av avvik:

* Relatert til alder vil det her vaere mulighet for skjult svikt, men av
naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i
byggegrunn er materialvalg ikke mulig 3 konstatere. Eksakte
opplysninger kan fremskaffes bare om det graves opp. Det er
indikasjoner pa fukt i kjellergulv.

Dette skyldes kapillzert opptrekk fra grunnmur.

Det er registrert fukt i kjelleryttervegg.

Knotteplast Igsner litt fra vegg enkelte steder. Mangler klemist.

* Relatert til alder vil det her vaere mulighet for skjult svikt, men av
naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i
byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere. Eksakte
opplysninger kan fremskaffes bare om det graves opp.

Konsekvens/tiltak

e Eldre drenering rundt et hus kan med tiden gi problemer, den kan
miste noe av effekten sin. Det betyr at vann kanskje ikke ledes like godt
bort fra grunnmuren som det burde, spesielt ved mye nedbgr eller
sngsmelting.

I noen tilfeller kan det fgre til at fukt trekker inn i kjellervegger eller gulv,
noe som over tid kan gi lukt, litt fuktmerker eller mugg. Dette kan igjen
pavirke inneklimaet, saerlig i kjelleren. For de fleste hus med eldre
drenering er det ikke akutte problemer, men det kan veere lurt a vaere
litt oppmerksom — szerlig hvis man oppdager fukt, misfarging pa vegger
eller at kjelleren fgles unormalt ra.

Forventet levetid drenering:

Plast/rgr med fiberduk (moderne systemer):

ca. 30-60 ar

Eldre drenering (uten fiberduk eller med tegl/rgr i pukk):
ofte 20-40 ar

Leirholdig jord gir raskere slitasje enn sand eller grus.
Flatt terreng eller darlig fall kan fgre til vannansamling.
Darlig utfgrt drenering har kortere levetid.

Avervak drenering og iversett tiltak etter funn.

=,
22 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Boligen er fundamentert pa stgpt betong sale. Grunnmur av naturstein
og betong.

Vurdering av avvik:
* Noe skjevheter. Tilstand settes med tanke pa alder.

Terrengforhold

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljop og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

» Trappen har dérlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig 3 ga i.
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¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Noe Igse punkter.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og
funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

* Manglende samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserkleering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

o Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

o Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
70 m%/70 m?

Horisontaldelt tomannsbolig: Entré, 2 Kjgkken, 2
Stuer, 2 Bad, 2 Trapperom, 4 Soverom, Gang,
Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr 1015 Gressvikveien 24 ‘ I
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Horisontaldelt tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2210000
Sum teknisk verdi - Horisontaldelt tomannsbolig Kr. 1400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1500 000
Normal tomteverdi Kr. 400 000
Kr 1 800 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Beregnet tomteverdi . 400 000
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og i i i i i
. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1800 000
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 1500 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Horisontaldelt tomannsbolig

Etasje
1.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
70 70 63
70 63
70
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, kjgkken, stue, bad, trapperom,
soverom, soverom 2

Trapperom, gang, stue, kjgkken,
innredet rom, vaskerom, innredet rom,
bad

Det er varsel / vedtak om tilbakefgring av kjeller til felles areal. Arealet er ikke medtatt da det vurderes som felles araeler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Det er registrert bygningsmessige arbeider som ikke er dokumentert omsgkt eller godkjent hos kommunen. Slike forhold kan
medfgre palegg om sgknad i ettertid, eventuelt krav om tilbakefgring til opprinnelig godkjent tilstand.

Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Kjeller er innredet i senere tid. Det foreligger palegg om opphgr av bruk og retting av kjeller.

Tidliger godkjent bruksendring av kjeller er trukket tilbake av kommunen.
Eiendommen er seksjonert slik at kjeller iflg seksjonstegninger tilhgrer seksjonen i 1.etg.
Men, i og med at bruksendring er trukket tilbake vurderes kjeller nd av kommunen som felles areal til begge seksjoner.

Kjeller er na en del av felles arealer til begge seksjoner.

Kommunen skriver:

I. Varsel om palegg om opphgr av bruk og om retting

I medhold av plan- og bygningsloven § 32-2, jf. forvaltningsloven § 16, varsles det herved om at

kommunen med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-3, vurderer & gi palegg om opphgr av

bruk og om retting. All videre bruk av kjelleretasjen ma opphgre umiddelbart og senest innen 15.08.2025.

Retting innebzerer at kjelleretasjen tilbakefgres til tidligere godkjent status som tilleggsdel og fellesareal for begge
boenhetene. Kjgkken- og baderomsinnredninger med rgrinstallasjoner skal fjernes, og det skal ikke vaere mulig @ bo i kjelleren.
1. Varsel om tvangsmulkt

Det underrettes om i henhold til plan- og bygningslovens § 32-2, jf. forvaltningsloven § 16, at kommunen, med hjemmel i plan-
og bygningslovens § 32-5, vil fatte vedtak om ileggelse av tvangsmulkt samtidig med pélegg om opphgr av bruk og retting,
dersom dette varselet ikke etterkommes.

Kommunen vurderer & ilegge engangsmulkt palydende kr. 30.000, - og Igpende dagmulkt palydende kr. 750,- per dag, dersom
dette varselet ikke etterkommes.

Tvangsmulkten vil Igpe inntil det ulovlige forholdet er rettet.

Kjpper ma settes seg godt inn i dette og eventuelt sgke juridisk bistand.
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘ Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 1-Bnr 1015 Gressvikveien 24 k I Gnr1-Bnr 1015 Gressvikveien 24
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst 3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Revisjoner

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Awvik pa rgmningsvei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2026 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1 1015 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Oskars gate 1

Hjemmelshaver
Istrefaj Dardan

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produktblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavist skjeggkre under befaring. Denne rapporten begrenser seg til

leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler
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Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 1015
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utg punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pd generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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., Grunnkart N
n ‘ Eiendom: 1/1015/0/1

Adresse:  Oskars gate 1
Dato: 10.06.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
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=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss neyaktighet s == Hjelpelinje punktfeste

" ©Norkart 2026 /
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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' Fawal Utskriftsdato: 10.06.2026
il. | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1015 | Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Oskars gate 1, 17706 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlep 7 669,67 kr
Eiendomsskatt 7 044,00 kr
Renovasjon 4167,16 kr
Vann 5231,54 kr
Sum 24 112,37 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 1 340,08 kr
Restavfallsbeholder 360- 370 25% 1 stk 3550.00 1/2 0% 1775,00 kr 887,55 kr
liter

Papirbeholder 360-370 liter 25% 1 stk 0.00 1/2 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 30.5m3 26.94 11 0% 821,59 kr 821,60 kr
Forbruk avlgp i fjor 25% 30.5m3 44.92 11 0% 1370,21 kr 1370,21 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1956800 3.60 11 0% 7 044,00 kr 3522,00 kr

o/oo
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1770,00 kr 884,99 kr

OSKARS GATE 1

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 1 530,01 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 249,99 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -63.78 m3 26.94 11 0% -1718,08 kr -1718,11 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor 25% -63.78 m3 41.70 11 0% -2 865,31 kr -2 865,35 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 66 m3 24.32 11 0% 1 605,29 kr 797,12 kr
Antatt forbruk avlgp i ar 15% 66 m3 46.66 1 0% 3 079,26 kr 1529,11 kr
Forbruk vann i fjor 15% 30.5m3 24.78 11 0% 755,86 kr 755,87 kr
Forbruk aviep i fjor 15% 30.5m3 41.33 11 0% 1 260,60 kr 1 260,60 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -63.78 m3 24.78 i 0% -1 580,63 kr -1 580,66 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 15% -63.78 m3 41.33 11 0% -2636,09kr | -2636,12kr

Sum 16 921,70 kr 6 148,84 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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' P, Utskriftsdato: 10.06.2026
’l. | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
o Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1015 | Festenr. Seksjonsnr.

—_

Adresse Oskars gate 1, 17706 SARPSBORG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
23810129 416 17.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 61
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

OSKARS GATE 1

Ee)

Telefon: 69 10 80 00

“, Sarpsborg kommune
ML ' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 10.06.2026

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1

Bruksnr.

1015 Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 6260543078
Bygningsnummer 359874

Bygningstatus Igangsettingstillatelse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6260543078.

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG

Bruksenhetld 26665076
Bygningsnummer 359874
Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 2 0 0
lIdsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
03.05.2017 Tilsyn 20.05.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
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Vedlegg

Informasjon for bruksenhetld 26665076

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

OSKARS GATE 1

Vedlegg

Oversiktskart Eplessen

Adresse: Oskars gate 1, 1706 Sarpsborg Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  3105/1/1015/0/1 Beregnet areal: 202 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  10.06.2026

11431
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Beregnet areal: 202 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Adresse: Oskars gate 1, 1706 Sarpsborg Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3105/1/1015/0/1 Beregnet areal: 202 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 10.06.2026
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius

1 6573264.14 621003.8 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 272 0

2 6573277.89 620980.35 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 11.23 0

3 6573287.82 620985.59 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 3.39 0

4 6573289.46 620988.55 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 29.57 0
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Vedlegg

Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom 3105 1/1015

Utskriftsdato 10.06.2026

Antall datasett | 52

© AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE)

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY - FV. 118. NY SARPSBRU

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)

© RADON aktsomhet (NGU)

© TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -
SENTRUMSPLANEN

© FJERNVARMEKONSESJON

© KVIKKLEIRE (NVE)

© NATURTYPER PA LAND (NiN) (Miljgdirektoratet)

© STOYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen)

© TEMAKART HZYDER OG BYGNINGSTYPOLOGI -
SENTRUMPLANEN

© ARTER AV NASJONAL FORVALTNINGSINTERESSE (MD)
© DYRKBAR JORD (NIBIO)

© FLOMSONER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (SK)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - STATLIG SIKRA (MD)

© GRUS OG PUKK (NGU)

© BYGGEFORBUDSSONER KRAFTLEDNINGER (Statnett)

© FLOM AKTSOMHETSOMRADER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (Miljgdirektoratet)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - KARTLAGTE (MD)

© GRUNNVANNSBOREHULL (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD SARPSBORG

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY ROLVS@Y - BORG BRYGGERIER - @ KULTURLANDSKAP - VERDIFULLE (MD)

PLANFORSLAG

© KULTURMINNER - freda bygninger (Riksantikvaren)

© KULTURMINNER - Iokaliteter, enkeltminner og sikringssoner
(Riksantikvaren)

© KVIKKLEIREOMRADER

© NATURTYPER - utvalgte (Miljgdirektoratet)

© NATURVERNOMRADER - foreslatte (Miljgdirektoratet)
© SKREDHENDELSER (NVE)

© STEINSPRANG aktsomhetsomrader (NGU)

© STOYSONER FOR BANE NORs JERNBANENETT (Bane NOR SF)

© ST@YSONER FOR INDUSTRI

© STOYSONER FOR SKYTEBANER

© TEMAKART BYKJERNE OG KVARTALSSTRUKTUR -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GRONNSTRUKTUR - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART HENSYNSSONE STORULYKKERISIKO -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART LEKEPLASSDEKNING - SENTRUMSPLANEN

Norkart Omradeanalyse 10.06.2026

OSKARS GATE 1

© KULTURMINNER - kulturmiljger (Riksantikvaren)
© KULTURMINNER - SEFRAK bygninger (Riksantikvaren)

© MARINE NATURTYPER - DN handbok 19 (Miljgdirektoratet)

© NATURTYPER PA LAND OG | FERSKVANN - DN handbok 13
(Miljedirektoratet)

© NATURVERNOMRADER (Miljedirektoratet)

© STATLIGE PLANRETNINGSLINJER FOR DIFFERENSIERT
FORVALTNING AV STRANDSONEN LANGS SJZEN (Kommunal- og
distriktsdepartementet)

© STORMFLO OG HAVNIVA (Kartverket)

© ST@YSONER FOR HAVN

© ST@YSONER FOR KOMMUNALE VEIER

© TEMAKART BARNETRAKK - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART FLOMVEIER - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GUL LISTE - SENTRUMPLANEN
© TEMAKART KULTURMILJ@ - SENTRUMPLANEN

© VA-LEDNINGER
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Vedlegg

| Kilde | NVE | Versjon | 09.06.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Aktsomhetskart for kvikkleireskred'. Kartlaget | &%/ i mbs e

er utviklet av NVE og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Dersom planlagte tiltak ligger innenfor R i i

Ol ihbmarrr st yorey il dor bubdoaramirad . s
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder 1/2019. Metodikken
aktsomhetskartet bygger pa, identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad
hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleireskred. Det er dermed ikke nedvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.
Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomrédet, dette ma i sa fall felge prosedyren i NVE veileder 1/2019 videre fra
steg 4. For tiltak innenfor 'aktsomhetskart for kvikkleireskred' krever kommunen geoteknisk vurdering for alle tiltak som kan fa betydning for
omradestabiliteten. For mindre tiltak med neglisjerbar betydning for omradestabiliteten henviser kommunen til NVEs veileder 1/2019 vedlegg 2, men for
nye bolighus evt. ogs& mindre bygninger med starre skjeeringer/fyllinger, sterre VA-arbeid og andre terrengarbeid vil kommunen sammen med sgknad
om byggetillatelse rutinemessig kreve geoteknisk vurdering. For & sikre god kvalitet pa den geotekniske vurderingen krever kommunen at vurderingen
blir utfert av et foretak som minst kan erkleere ansvar i tiltaksklasse 2. Prosjektering av geoteknikk er et eget ansvarsomréde. Se link: NVE
(https://www.nve.no/)
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Vedlegg

| Kilde | sarpsborg kommune | versjon 16.09.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

% Kormsesjonsomr fde

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Fjernvarmekonsesjon', utarbeidet av @stfold
Energi. Kartelaget viser konsesjonens yttergrense i henhold til fiernvarmekonsesjon gitt av NVE 15.12.2023.
Konsesjonen varer til 08.07.2039. Disse bygningene ma tilknyttes fjernvarmeanlegget: Kommuneplanens arealdel: Nybygg over 500 m?, til- og p&bygg
over 500 m?, samt bygninger over 500 m? som foretar hovedombygging. Se unntak i § 4.25 i kommuneplanens arealdel 2024-2036. Sentrumsplanen:
Alle nybygg med bruksareal (BRA) over 500 m? samt alle bygninger med BRA over 500 m? som foretar hovedombygging
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Vedlegg

| Sarpsborg kommune l Versjon

[17.00.2025

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger innenfor vedtatt kommunedelplan for InterCity og fv. 118 Ny Sarpsbru,

delstrekning Borg bryggerier - Klavestad.

Kommuneplanomrade
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PlanID | Plannavn

Link

201601 | Kommundelplan InterCity dobbeltspor Fredrikstad-
Sarpsborg (delstrekning Borg bryggerie-Klavestad)
og Fv.118 Ny Sarpsbru

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601)

Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(1130) Sentrumsformal

Bandleggingsone

Arealbruksstatus

Bandlegging

(2) Framtidig

(710) Bandlegging for regulering etter pbl.

Faresone
Fare Hensynsonenavn Antall
(350) Brann-/eksplosjonsfare H350_H_350 2
Norkart Omradeanalyse 10.06.2026 Side 4 av 12
PROAKTIV.NO

65


https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601

66

Vedlegg

(310) Ras- og skredfare

H310_01 1

Norkart Omrédeanalyse 10.06.2026

OSKARS GATE 1

Side 5 av 12

Vedlegg

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 09.06.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Kvikkleire' fra Norges vassdrags- og Eviikledredekning
energidirektorat (NVE). Kartlaget gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre [1 Kartiagt
kvikkleireskred. Sonene er identifisert og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader Kyikldelresone .

med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi og grove, geotekniske undersokelser. Sonene omfatter B Hey bvkkierefare

lesneomréder for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For
identifiserte soner som kun inneholder lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre
faregradsklasser (hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre
konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur.
Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og konsekvensklassifiseringen.

Objekter

Navn Faregrad Faktaark

Ruinparken Hoy Faktaark (https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommuney/)
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Vedlegg Vedlegg

I Kilde | Norges geologiske undersokelse I Versjon | 09.06.2026 ‘ | Kilde | Miljedirektoratet | Versjon | 09.06.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring Om datasettet

Analyseomrédet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire' fra Norges Mulighet for marin leire Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Naturtyper pa land (NiN)' fra Miljedirektoratet (MD). Kartlaget viser
Geologiske Undersokelse (NGU). Kartlaget viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller | 2] Migiols naturtypelokaliteter kartlagt etter Miljedirektoratets instruks for kartlegging av naturtyper pa land. Naturtyper prioritert for kartlegging er redlistede
under andre lgsmassetyper. 'Mulighet for marin leire’ inndeles i sveert stor, stor, middels, sveert stor men naturtyper og naturtyper med sentral gkosystemfunksjon. Type- og beskrivelsessystemet Natur i Norge er benyttet for & dokumentere det faglige
usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lesmassetyper der innholdet. Hver lokalitet er gitt en gkologisk kvalitet, basert pa tilstand og naturmangfold.

lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene over 'marin grense' vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra
mht. forekomst av marin leire. Kommunen har valgt & legge vekt p& NVEs kartlag 'Aktsomhetskart for kvikkleire' siden dette kartlaget gjer en

sammenstilling av de omradene med mulighet for marin leire som samtidig er bratte nok til at kvikkleireskred kan utleses. Kommunen vil som hovedregel Dekningsomrade
ikke kreve geoteknisk vurdering iht. plan- og bygningsloven § 28-2 for tiltak omfattet utelukkende av kartlaget 'mulighet for marin leire', men byggherre Navn Kartleager Ar
ber veere seerlig oppmerksom pa at det kan veere utfordrende grunnforhold og at lokalstabiliteten ber prosjekteres neye. Se link: Norges Geologiske 99
Undersgkelse (https://www.ngu.no/) Sarpsborg Biofokus 2024
Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
middels Randmorene/randmorenebelte
Norkart Omrédeanalyse 10.06.2026 Side 7 av 12 Norkart Omradeanalyse 10.06.2026 Side 8 av 12

68 OSKARS GATE 1 PROAKTIV.NO 69


https://www.ngu.no/
https://www.ngu.no/
https://www.ngu.no/

Vedlegg

| Kilde | Norges geologiske undersokelse | Versjon I 15.06.2020 ‘
'
Om datasettet Tegnforklaring
Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'RADON aktsomhet' fra Norges Geologiske | Fatdan aktsombatsoms e
Undersokelse (NGU). Kartlaget viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Kartlaget er I Usiker
basert p& geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra DSA sin nasjonale database, og geologi er | || Maderat tl law

fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Der hvor et omrade er klassifisert som 'hey aktsomhet' er det

beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som
'middels til lav aktsomhet' er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Ba/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor
det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som 'usikker aktsomhet'.
Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som 'szerlig hoy aktsomhet

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

Norkart Omrédeanalyse 10.06.2026 Side 9 av 12
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Vedlegg

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 09.06.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Steykartlegging veg etter T-1442' fra Statens Lant stanymbad
vegvesen. Kartlaget inneholder steyvarselkart, som er utarbeidet etter 'Retningslinje for behandling av stoy i B Henyt mw&

arealplanlegging (T-1442)". Stoyvarselkartene viser beregnet red (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs
riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum (ADT), som er en av
de viktigste parameterne i stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert p& prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter.

Objekter

Kategori

R
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Vedlegg Vedlegg

| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon I 05.06.2025 ‘ | Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 14.05.2024 |

Tegnforklaring

Om datasettet Om datasettet
Analyseomrédet/Eiendommen inneholder bygninger vurdert til & ha verneverdi ved utarbeidelse av ny sentrumsplan. Kartet er et temakart til gjeldende Analyseomradet/Eiendommen bergrer et omrade som er vurdert med hgyde og bygningstypologi. Kartet er et ==
sentrumsplan. De bygningene som er viderefert med vern ligger under temakartet 'gul liste'. Se link: Sentrumsplan temakart til gjeldende sentrumsplan. Se egne krav til de ulike kategoriene i sentrumsplanens bestemmelser. De har i bypdin
. . O e B
(https://www.arealplaner.no/sarpsborg3105/arealplaner/161?term=sentrum) egne krav knyttet til blant annet MUA (§ 5.4), unntak fra plankrav (§ 4.1b), maksimale heyer (§ 6.1-6.4), mm. Se link: BESR  Wer wA
Sentrumsplan (https://www.arealplaner.no/sarpsborg3105/arealplaner/161?term=sentrum)
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N
" “ | Sarpsborg kommune
A Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 10.06.2026

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1015 | Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Oskars gate 1, 1706 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201501

Navn Kommunedelplan sentrum 2019-2031
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2019

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert2020.

Delarealer Delareal 202 m?
BestemmelseOmradenavn Urban-hoy B
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 201 m2
KPHensynsonenavnH_350_02

KPFare Brann-/eksplosjonsfare
Delareal 202 m?
KPHensynsonenavn H310_01

KPFare Ras- og skredfare
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Delareal 1m?
KPHensynsonenavnH_350_03
KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 202 m?
Arealbruk Sentrumsformél,Navaerende

Side 2 av 2

PROAKTIV.NO

75


https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578734/200 Side 1 av 9 g Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578734/200 Side 2 av 9

B Kartverket  segteringstidspunkt 2026-09-07 13:34 B Kartverket  jiresteringstidspunkt 2026-09-07 13:34

i

Spknad om seksjonering
Tinglysingsrekvirenten (k unen)
t Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kaptaktperson
Deknr: 1578734 1.11.2018

Vedlegg: Ja
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578734/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:34

5. MNpdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger om dokumenter som er nod lige for at ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
hold lysni om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hwver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets | idel er en klart avgl og hengende del av en bygning pi elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

€) ksj Ingen omf: bare én gr iendom, festeg eller anl iendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformdlet er | samsvar med arealplanformdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

B E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) (X det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffel § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

]z Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[[] baligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ alte boligene inngar i en jon balig

[ Innsenderens underskrift

Dmlq.gq y

L4

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2ava

MDY MK
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Vedlegg

| Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578734/200 Sidad-ay o
driverxke . z
[~ Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:34
]
8. Vedlegg som skal felge seknad
a) S j lan over eiend sam tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bet Isen og for I 1
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene
b) P i aver il i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegning: skal bruk arealer og avgl ger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢)  Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har dors till |
e) Dok jon pd at baligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere sel dige t etter plan- og bygnings! Som regel vil slik
dokt jon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsh men ogsd ysninger fra matrikkelen, tingl eller annet
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gér ut pd at eiend ikke kan di over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med ariginal signatur
g] Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal sek skal skj Fordeling av ieandeler ved seksj
vedlegges.
9. 1 dte plantegninger
@ Som hj It (e) bekrefter jeg/vi at de vedlag ing overens med den faktiske planiesningen
10. Underskrifter
Sted og date Glenta navn med blokkbokstaver
Nathaniel Nene Ayeh
Sted og dato imelshavers,underskril \ \ Gjenta navn med blokkbokstaver
' \
i &h 1{} :i/\Db\ W Martin A Mota Da Vega
Sted og dato Y | Hjemn h rs underskrift "=7 [ Gjents navn med blokkbokstaver
Sted og dato H]emmeléha\-;e'l's underskrift i 'Gjen'l'a' navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Stedogdato Hjemmelshaversunderskrift | Glentanavn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) EI Kommunen har utarbeidet og ved|agt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
oS Do OO0TTH [ (01S
Dato | Underskrift Stempel
it N
-
(0-201% oM .
et byg
/I-_-""L
Dato ( q Jc,t [ Innsenderens underskrift
Fastsatt av I- og moderniseringsdepartemerttet med hj 1§ forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjoneri Side3ava
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OSKARS GATE 1

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578734/200

Side5av9
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:34
4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiend ), fortsettelse.
Eiendommen sakes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameicbrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon jomfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hwis seksy skal ha ti
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = ti i grunn (krever Slingsf: g
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)
SN = samleseksjon naering
5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mdl | [teller) areal mal | (eller) areal mal | (teller] areal mal | [teller) areal mal | [teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 181
66 a0 114 138 162
67 a1 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 185
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 189
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 m
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 108 127 151 175
80 104 128 52 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =
Fi - —
Dato . ~ Innsenderens underskrift J ’
l"(ft | & | q //
- 7l
=7
Fastsatt av og moderni: d med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av fardisert spknad om seksj ing Side 4 ava
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Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:34

Side6av9

11.10.2018

| Malestokk 1:200

Kartutsnitt
11015
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1578734/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 13:34
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OSKARS GATE 1

INFORMASJION TIL KJZPER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG
Far du innleverer bud begr nedenstdende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring. At
eiendommen tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i
salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysnhingene om eiendommen som
man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende
avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig &
fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard hvilket en ordinger taksbesiktigelse ikke medfarer.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er
meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for
mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til saksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjigpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen.

| hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bar merke
seg fglgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil
et bud som er tilnaermet markedspris innkommer.

o Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast eiendom
og andeler i borettslag jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for tvangssalg av
adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er
ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

o Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhijelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil begjaere noen av dem stadfestet. Dersom
saksgkeren begjeerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten, partene, kjente
rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet skriftlig melding med
opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan trekke begjseringen om
stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller
der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer eller dersom det fremsettes et hgyere
bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist p4 avgjarelsen. Budgiver ma
veere oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa
tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede
budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens
bestemmelser erstatter kjigpekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjgr skal skje pr en
bestemt oppgjarsdag. Oppgjarsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjersdag palegper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse skjer
far oppgjarsdato. Skal eiendommen overtas far oppgjgrsdato ma hele kigpesummen betales av kjgper
far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlgp vil normalt ikke aksepteres og vil i
tilfelle skje pa kjapers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge
mellom & betale kjgpesummen pr oppgjarsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter
f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram
for namsmannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skall
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjaret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen til & motta skjgtet fra tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet/overfgring av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet.

Ovenstadende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttsmmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spgrsmal.

Bestemmelsene om gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i
kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.

OSKARS GATE 1

BUDSKJEMA - TVANGSSALG

For eiendommen:

Oppdragsnummer:

|
Undertegnede gir herved fglgende bud p& overnevnte eiendom:

Kjgpesum Kkr:

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kigperen som méa sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kj@peren risikoen for om odelsretten blir benyttet.

+ omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger
i salgsoppgave

Budet er bindende for undertegnede til (dato og klokkeslett):

Fristen skal veere minst 6 uker for fast eiendom og andeler i borettslag jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker
for tvangssalg av adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6.Safremt rettens
medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor
saksgker, forlenges budet med ytterligere 6 uker regnet fra utlgpet av fristen. Undertegnede er klar over at budet er bindende
nar det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Jeg er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Jeg er kjent med at Tingrettens
stadfestelseskjennelse kan paankes av partene, at ankefristen er en maned fra kjennelsens dato, og at eventuell anke ikke
medfarer at budet bortfaller med mindre kjennelsen oppheves. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved
fullmakt til medhjelper for & begjeere skjgtet utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Jeg er klar over de seerlige regler
som gjelder ved tvangssalg, og er gjort kient med hovedpunktene pa dette skjemaets bakside, som jeg har lest.

Finansieringsplan

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd Kr.
Egenkapital etter salg av annen eiendom Kr.
Langiver

- ______________________________________________________________________________________|
Bank, kontaktperson og kontaktinfo:

Sum finansiering Kr.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest og forstatt salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget
eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud
og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt
til & gi selger og kj@per kopi av budjournalen.

Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Postnr./sted:
Mob: Mob:
E-post: E-post:
Sted/dato: Sted/dato:
Signatur: Signatur:
- legg kopi av legitimasjon her - - legg kopi av legitimasjon her -
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ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Tvangssalg ved medhjelper er blitt den vanligste av de to
tvangssalgsformene. | motsetning til tvangsauksjon, vil salg
ved medhjelper foregd mest mulig likt frivillige salg gijennom
eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter er det imidlertid
vesentlig forskjell, s& falgende vil gi en kortfattet orientering
om kjgpsinteressertes rettigheter i henhold til tvangsfull-
byrdelsesloven.

Medhjelperen

At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen. Arbeidet utfgres av en medhjelper som
retten oppnevner, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved
tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som
tvangsselges, vil det vaere medhjelperen du skal forholde deg
til.

Markedsfgring

Dersom du vurderer & kjgpe en eiendom som tvangsselges
bgr du lese denne orienteringen ngye. Medhjelper innhenter
og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen
som man far som kjgper ved et frivillig salg, men
opplysninger som bare eier kjenner til vil i mange tilfeller ikke
foreligge. Dersom medhijelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen,
skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordineer eiendomsmegling
ved a fylle ut budskjema fra salgsoppgaven. Det gjgres
oppmerksom pa at Proaktiv Eiendomsmegling p.t. ikke har
digital Igsning for budgivning i tvangssalgssaker. Medhjelper
sender ikke inn bud til Tingretten fortlgpende, men har plikt til
a avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer. Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for
budet, og denne er vanligvis minimum 6 uker. Det kan ikke
tas forbehold i budet, herunder forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Anbefaling av bud for saksgker, begjsering om
stadfestelse, anke og evt. forkjgpsrett

Alle bud som inngis vil kun bli formidlet mellom partene av
medhjelper — hverken medhjelper eller eier av eiendommen
er bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Budet
forelegges saksgkeren, samt andre rettighetshavere, med
anbefaling om stadfestelse. Saksgkeren kan unnlate a rette
seg etter medhjelpers anbefaling, og be medhjelper foreta
ytterligere salgsfremstgt. Dersom et bud blir akseptert av
saksgkeren, vil medhjelper begjeere dette stadfestet for
retten. Nar stadfestelseskjennelsen foreligger, er handelen
gjennomfart, og bindende for alle parter. Det utstedes ikke
kigpekontrakt i tvangssalgssaker, sa stadfestelseskjennelsen
er bekreftelsen pa at kjgp er kommet i stand. Saken kan,
frem til Tingrettens stadfestelse av budet har skjedd, trekkes
tilbake av saksgker, med den konsekvens at salget ikke blir
giennomfert. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om
Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid &
f& Tingrettens meddelelse av stadfestelsen.

Stadfestelseskjennelsen kan p&ankes, men budet er allikevel
bindende for byderen selv om det tar tid fgr anken blir avgjort.
Dersom anken farer frem og stadfestelsen blir opphevet, er
byderen fri. Ankefristen er 1 maned fra kjennelses avsigelse,
men en anke vil som hovedregel ikke fare frem dersom
innvendingene ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far
kjennelsen avsies.

For boliger som har lov- eller vedtektsbestemt forkjapsrett, vil
hovedregelen veere at denne avklares nar stadfestelsen er

OSKARS GATE 1

rettskraftig.

Oppgjer og overtagelse

Overtakelses- og oppgjgrsdagen er vanligvis 3 maneder etter
at medhjelperen forelegger budet for Tingretten i samsvar med
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. Oppgjer skal skje uavhengig
av om boligen er fraflyttet eller ei. Skjer betaling fra kjgper etter
oppgjersdagen, palgper morarenter. Er kigpesummen betalt,
kan medhjelper etter anmodning fra kjgperen, tillate at
overtagelse skjer forut for oppgjgrsdagen dersom eiendommen
er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver. Etter at
kigperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og ma
selv sgrge for forsikring etc. Eventuell innflytting far utlap av
ankefristen skjer for kjgpers risiko. Dersom en anke ikke er
avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen pr.
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten
inntrer.

Saksgktes fraflytting og fravikelse

Nar kjgperen er blitt eier, plikter saksgkte og hans husstand a
fraflytte eiendommen. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen
uten gebyr kreve fravikelse. Kjgper blir dog ansvarlig for
eventuelle sideutgifter, som f.eks til bortkjgring og lagring av
inventar. Man vil normalt sett veere forpliktet til forsvarlig
lagring av tidligere eiers eiendeler i 4 uker. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser iht. leieforholdet.

Tinglyst skjgte

Nar kjgperen er blitt eier vil medhjelper, etter fullmakt gitt i
budskjema, be Tingretten utstede skjgte og saledes besgrge
dette tinglyst pa kj@pers vegne. Et tvangssalgsskjate vil, nar
det tinglyses i grunnboken, automatisk slette alle
pengeheftelser som er tinglyst pa eiendommens grunnbokblad,
som ikke skal overtas av kjgperen.

Feil og mangler

Nar en eiendom tvangsselges er hovedregelen at den selges
som den er. Det kan derfor veere lurt & veere ngye nar du
besiktiger eiendommen, og kanskje bgr du ogsd ha med en
bygningskyndig. Reglene i avhendingslova om feil og mangler
gjelder ikke, som igjen betyr at mulighetene for & reklamere
som kjgper blir vesentlig begrenset. Kjgpet kan ikke heves,
men det kan kreves prisavslag dersom:

1) eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold gitt av medhjelper,

2) dersom medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og kjgper hadde
grunn til & regne med & fa,

3) dersom eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kigper hadde grunn til & regne med, og

4) at disse forholdene antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Dersom kjgper krever prisavslag iht. &rsakene som nevnt, men
det ikke oppnas enighet rundt dette, ma kjgper ga til sgksmal
mot den som har fatt en del av kjgpesummen som kreves
redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.
Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort. Tingretten kan avvise tilbakeholdkrav der de mener
kravet er dpenbart grunnigst.

Overstaende er basert pd hovedreglene i tvangsfull-
byrdelseslovens kapittel 12, jfr. kapittel 11. Fremstillingen er
ikke uttemmende. Konferer alltid medhjelper ved

sparsmal far inngivelse av bud.
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