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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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GREFSEN-KJELSAS

FLOTT FAMILIEBOLIG - GARASJE - SOLRIK HAGE OG TERRASSE -
PRAKTIKANTDEL M/ EGEN INNGANG - PEIS & KOKSOVN -
SENTRAL BELIGGENHET!

PROAKTIV.NO




N g KKE L Adresse: Bjerkealléen 10C, 0487 Oslo
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 76, bnr. 111, snr. 4

INFORMASJON S INNHOLD

Prisantydning: 15.900.000,-
Omkostninger: 411.750,-
Totalpris: 16.311.750,-
Kommunale avgifter: 36.352,-

Boligtype: Leilighet Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Informasjon om

Eierform: Eierseksjon boligen

Rom/soverom: 6/4

BRA: 231 m?

BRA-i: 223 m? Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA-e: 8 m?
TBA: 85 m?

Etasje: 1 Budskjema

Garasje/Parkering: Alle har fordelt
parkering. Medfglger en carport,
garasjeplass og 2 bilippstillingsplasser. En
parkering med elbil lader.

Tomt: 1403 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4528 -
Felleskostnader inkl.: Stram pa
varmtvannstanker, elbil-ladere,

vedlikehold, strem pa utelys, husforsikring.

Byggear: 1927

BJERKEALLEEN 10C PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Sympatisk, dyktig og
respektfull”

“Det er ikke lett & selge ens barndomshjem
uten erfaring og rett etter mor var ded. Vi
fikk trygg og sympatisk hjelp helt fra
starten. Mgtene var hyggelige med gode
rad underveis. Megler viste grundig
kunnskap om omradet og alt fra styling og
fotografier som presenterte leiligheten var
grundig og respektfullt. Viktig for oss som
skulle ta avskjed fra noe som betad mye.
Budrunden var reneste spenningsserien og
en gledelig avslutning var overtagelsen
med bade forngyd kjgper og oss som
selgere.”.

Hanne Merete Holm-Johansen, 27.01.2022

“Helt fantastisk!!”

“Caroline er helt fantastisk. Hun jobber
degnet rundt og er veldig profesjonell. Hun
har full kontroll, noe som gjorde
salgsprosessen veldig enkel, leererik og
morsom for meg. Hun var alltid tilgjengelig,
kom med gode rad og hadde svar pa alle
spersmal underveis. Jeg er veldig forngyd
med salget og valg av meglere.”.

Carine Mevik Frgyland, 04.04.2022

“Profesjonell, rask og smidig”

“Caroline fremstod som veldig profesjonell,
alt gikk raskt og smidig. Megler var ogsa
alltid tilgjengelig for sparsmal og jobbet
hardt for at vi skulle bli forngyde. Noe vi
ogsa ble:)”.

Ronny Drias Kristiansen, 21.09.2021

“Aldri folt meg sé ivaretatt og
at et boligsalg har gatt sa
knirkefritt for!”

“Caroline er helt enestaende nar det
kommer til tilgjengelighet, tilrettelegging,
planlegging og veiledning. Vil anbefale hun
til alle som skal selge bolig. Aldri fglt meg sa
ivaretatt og at et boligsalg har gatt sa
knirkefritt far.”.

Melanie Hegberg R, 24.08.2023

“Dyktig megler med et godt
aye, som lytter til selger!”

“Det viktigste for meg var a presentere min
bolig for et sa bred spekter av potensielle
kigpere som mulig, pa en innbydende mate
som ogsa ga rom for kjgper til “forestille"
seg boligen med egen innredning osv. pa
en god mate. Dette klarte Proaktiv med til
det fulle!!”.

Anders Read, 19.07.2022

“Palitelig, strukturert,
selvsikker og profesjonell”

“Palitelig. Strukturert. Valuta for pengene.
Jeg har sjeldent matt megler med slik
selvsikkerhet og profesjonalitet. Her er der
100% kvalitet gjiennom hele linjen. Letteste
salget jeg har hatt.”.

Veronica Marie Andersen, 14.06.2021

“Tredje gang vi bruker
Caroline som megler”
“Dette er tredje gang vi bruker Caroline sin
enorme erfaring og kompetanse for salg av

var bolig. Sier seg selv at vi er meget
forngyde:)”.

Thai Van Lind, 03.07.2024

“Alltid tilgjengelig og alltid
pa ballen!.”

“Caroline var alltid tilgjengelig, alltid pa
ballen og fulgte opp alt hele tiden. Akkurat
slik jeg @nsket. Samtidig var hun veldig flink
med kjgper, ref mine samtaler med kjgper i
etterkant.”.

Inger Lofthus, 03.02.2021

“Kvalitet fra start til slutt”

“Kvalitet fra start til endt budrunde. Trygt
og informativt farste mate.i”.

Katrine Aass, 15.05.2021

“Caroline anbefales pa det
sterkeste!”

“Bade vi og var datter er superforngyde
med prosessen fgr, under og etter salg av
vare boliger!”.

Hilde @verby Rypdal, 16.10.2024

proaktiv.no

Proaktiv fra start til slutt!

Caroline Ringsa Ask

Daglig leder/Partner/Megler
934 11 602

cr@proaktiv.no

Proaktiv Briskeby
Levenskiolds gate 23
22 44 2400

Din eiendomsmegler

Caroline startet sin karriere i 2005 i Aktiv eiendomsmegling og allerede i
2007 ble hun partner. Hun besitter den prestisjefylte tittelen «arets
megler» i 17 ar.

Caroline er en malbevisst person med
stor arbeidskapasitet og et ektefglt
engasjement for megling. Det er
bakgrunnen for de imponerende
resultatene hun skaper for sine kunder i

det daglige. Hun er positiv, engasjert og
lgsningsorientert. Etter mange ar i
bransjen besitter Caroline en bred faglig
erfaring og kompetanse som strekker
over de fleste omrader.

PI\OAKTIV

PROAKTIV.NO
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BJERKEALLEEN 10C

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



GREFSEN-KJELSAS

Kommune: Oslo / Omrade: Grefsen-Kjelsas

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Bjerkealleen 10C har en attraktiv og sentral beliggenhet pa
populeere Grefsen, et omrdde som kombinerer rolig, grant
bomiljg med neerhet til byens puls. Her bor du i et veletablert
boligomrade med flotte friomrader like i neerheten, samtidig som
Storo, Nydalen og Grunerlgkka kun er noen trikkestopp unna.
Boligen passer perfekt for barnefamilier, par eller alle som gnsker
en kombinasjon av urbant liv og naturskjgsnne omgivelser.

Tur, fritid og rekrasjon:

Grefsen byr pa et mangfold av frilufts- og fritidstiloud. Akerselva
med sine populaere turstier og idylliske friomrader ligger kun
noen minutters gange unna, og her kan man nyte alt fra rolige
spaserturer til joggeturer langs elvebredden. Brekkedammen og
Trollvann tilbyr flotte badeplasser om sommeren, mens
Grefsenkollen frister med slaldmbakke og storslagen utsikt over
byen og fjorden vinterstid. Muselunden, Torshovdalen og

BJERKEALLEEN 10C

OFFENTLIG TRANSPORT

® Grefsen stasjon 4min &
Linje12,17,18 0.3km
2 Disen 4min A&
Linje 1IN, 12N 0.4 km
© Storo 6min &
Linje4,5 0.5 km
@ Grefsen stasjon 6min A&
Linje RE30, R31 0.5km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Skeidbanen 4 min &
Kiwi Grefsenveien 6min &
VARER/TJENESTER
Storo Storsenter 10 min &
@ Vitusapotek Storo 10 min %
SPORT
@ Nordre Asen kunstgressbane 5min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.4 km
©® Muselunden 10 min &
Ballspill, fotball 0.7 km
& Fitness24Seven Storo 8 min &
&  SATS Storo 10 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kapellveien 15B - 10813 4min %
& Kapellveien 15B -10814 4min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Torshovparken er ogsa kort vei unna, og for de som @nsker
organisert aktivitet finnes flere idrettslag og tennis- og
fotballklubberiomradet.

Butikker og servicetilbud:

Dagligvarehandel kan gjares pa neerliggende Kiwi og Rema
1000, mens Storo Storsenter ligger kun en kort spasertur
unna med over 130 butikker, kaféer, SATS og et bredt utvalg
helsetjenester. Neeromradet byr pa et godt miks av

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

servicetilbud, smé butikker og spisesteder, samtidig som

bydelens urbane puls er lett tilgjengelig via Storo og Nydalen.

Offentlig komunikasjon:

Bjerkealleen 10C har sveert gode kollektivmuligheter. Trikk,
buss og T-bane er lett tilgjengelig fra Storo og neerliggende
holdeplasser, med hyppige avganger til sentrum og byens
gvrige omrader. Omradet ligger ogsé gunstig til for bil, med
enkel adkomst til E6, Ring 3 og @vrige hovedveier, samt kort
vei til Oslo S og togforbindelser.

Skoler og barnehager:

Eiendommen liggeri et barnevennlig omrade med flere
barnehager og gode skoler i nzeromradet. Her finner du et
veletablert og trygt miljg for barn, med et bredt tilbud av
bade offentlige og private barnehager, samt grunnskoler og
videregdende skoler innen rekkevidde.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Veletablert boligomrade bestdende av boligbebyggelse.

BOLIGMASSE

33% enebolig
B 12% rekkehus
B 18% blokk
B 37%annet

BJERKEALLEEN 10C

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) Nmin %
b21elever, 25 klasser 0.9 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 14 min %
655 elever, 36 klasser 1.2 km
Disen skole (1-7 kl.) 16 min %
515 elever, 31 klasser 1.2 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 6min A&
392 elever, 30 klasser 0.5km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 20 min #
104 elever, 8 klasser 1.8 km
Nydalen videregaende skole 20 min &
960 elever 1.6 km
Blindern videregdende skole 5min &
810 elever, 24 klasser 3.8km
BARNEHAGER

Bjerkealleen Kanvas-barnehage (0-5 ér) 4min %
65 barn 0.3km
Nordre Asen Kanvas-barnehage (1-5 &r) 6min %
38 barn 0.5 km
Best barnehage (1-5 &r) 6min A&
35 barn 0.5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BJERKEALLEEN 10C

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

BYGGEMATE

Informasjon om byggeméte er hentet fra eiendommens
tilstandsrapport som er vedlagt dette prospekt.

Innvendig

Gulv: Parkett, kork parkett og fliser. Vegger: Malte flater og
fliser. Himling: Malte flater. Etasjeskiller er av betongdekke.

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3 lags glass.
Ytterderiedeltre/Teak med sidefelt av glassbyggerstein.
Ytterderiedeltre/Teak. Malt glatt entréder mellom gang og
felles gang i underetasje, B30 -

35 dB (brann- og lydder). Malt glatt entréder mellom entre og
stue i underetasje, antatt B30 - 35 dB (brann- og lydder). Det
er malt over klassifiserings merker til deren. 3 stk Verandadgrer
med 2-lags glass i trekarmer. Boligen har mursteinspipe.
Koksovn i1 Etasje. Peisovn i underetasjen. Sotluke i kjgkken
v/benkeplate

Lovlighet:
Eiet seksjon: Det foreligger ikke tegninger.
Garasje: Det foreligger ikke tegninger.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 07.01.26 13:19, hvor

ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

BJERKEALLEEN 10C

Parkering
Alle har fordelt parkering. Medfglger en carport, garasjeplass
og 2 bilippstillingsplasser. En parkering med elbil lader.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen ligger fint til i et koselig boligfelt og, inneholder som
folger:

1. etasje: Spisestue, stue, kjgkken, gang, bad og 2 soverom.
underetasjen: Entré, gang, 2 soverom, bad, stue, spisestue,
kjgkken, toalettrom, entré 2, bad 2 (hybel).

I'tillegg disponerer boligen en stor bod i fellesomradet i
underetasjen.

Med boligen fglger en garasje pa 14 kvm.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 223 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm

- Totalt BRA: 231 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 85 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 99 m?

- BRA-i: 99 m?

-TBA:85m?

Underetasje:

- Totalt BRA: 132 m?
- BRA-i: 124 m?
-TBA:85m?
-BRA-e:8m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

BJERKEALLEEN 10C

Standard

Velkommen til Bjerkealléen 10C! En romslig og elegant bolig
med seeregne kvaliteter og sjeldent potensial.

Her far du en gjennomfart enebolig med store, lyse
oppholdsrom, imponerende uteplass og fleksibel planlgsning
som apner for generasjonsbolig eller attraktive
utleiemuligheter. Beliggende i rolige og grenne omgivelser pa
Grefsen, kombinerer boligen privatliv, komfort og neerhet til
byens tilbud pa en perfekt méate. Dette er et hjem som gir rom
for bade hverdagsliv og fremtidige muligheter, en bolig som
ma oppleves.

Entré:

Boligen gnskes velkommen via en romslig og innbydende
entré som setter tonen for resten av hjemmet. Her er det god
plass til garderobelgsninger, og den gjennomtenkte
utformingen gir et ryddig og representativt fersteinntrykk.
Entréen fungerer som et naturlig bindeledd mellom boligens
rom i hovedetasjen.

Stue

Stuen erromslig, lys og elegant, med store vindusflater som
slipper inn rikelig med dagslys og skaper en luftig romfalelse.
Rommet har god plass til flere mgbleringssoner og fremstar
som et naturlig samlingspunkt for bade familie og gjester. En
koksovn tilfgrer rommet varme og karakter, og giren lun
atmosfeere pa kjgligere dager. Den gjennomferte
materialbruken og rolige fargepaletten understreker boligens
tidlgse uttrykk.

Spisegruppen er vakkert plassert ved vinduene og danner en




BJERKEALLEEN 10C

egen, tydelig definert sone i forlengelsen av stuen. Her far man
en lys og sosial ramme rundt maltidene, med direkte neerhet til
kigkkenet og flott utsyn mot den store verandaen.
Plasseringen gir en fin balanse mellom dpenhet og struktur i
rommet.

Kjgkken:

Kjakkenet fremstar som klassisk og solid, med profilerte fronter
og en tidlgs utforming som harmonerer godt med boligens
karakter. Laminert benkeplate, fliser over benk og
gjennomtenkte arbeidsflater gir et funksjonelt og ryddig
uttrykk. Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer
bestdende av keramisk platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn,
kjal/frys og oppvaskmaskin. Ventilator med avtrekk ut gir god
ventilasjon. Planlgsningen gir en naturlig forbindelse til
spisegruppen i stuen, samtidig som kjgkkenet oppleves som et
rolig og separat arbeidsrom for matlaging.

Soverom 1

Hovedsoverommet er romslig og rolig, med god plass til
dobbeltseng og garderobelgsning. Store vindusflater gir godt
lysinnslipp, og rommet oppleves som et behagelig privat
tilfluktssted.

Soverom 2:

Boligens andre soverom egner seg utmerket som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor. Rommet har en god starrelse
og fleksible magbleringsmuligheter, og passer naturliginni
boligens helhetlige planlgsning.

Bad 1.

Badet fremstar stilrent og funksjonelt, med en enkel og
gjennomfart utforming. Det er innredet med glatt
paderomsinnredning med heldekkende servant, speil med
integrert belysning, toalett og dusjhjerne med glassdgrer.
Materialvalgene er lyse og tidlgse, og rommet oppleves ryddig
ogoversiktligibruk. Et velfungerende bad med alt man
trenger, presentert pad en praktisk og ordentlig mate.

Fra hovedetasjen er det utgang til en eksepsjonelt romslig
veranda pa ca. 80 kvm. Dette er et uterom i seerklasse, med
god plass til bade spisegruppe, loungeomréade og beplantning.
Verandaen fungerer som en forlengelse av oppholdsrommene
og byr pa flotte solforhold og en privat, tilbaketrukket
atmosfeere.

Underetasjen:
Underetasjen har egen inngang som lederinn til en romslig og

PROAKTIV.NO
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innbydende entré. Her er det god plass til garderobelgsning
og oppbevaring, og inngangen gir boligen en fleksibel og
praktisk adkomst som fungerer utmerket i hverdagen. Entréen
giren god og ryddig introduksjon til etasjens rom.

Fra entréen gar man videre inn i en romslig gang som knytter
rommene sammen pa en naturlig og oversiktlig mate. Gangen
girgod flyt videre til soverom, bad og oppholdsrom, og bidrar
til en gjennomfert og funksjonell planlgsning. Arealet gir
samtidig gode muligheter for fremtidig omdisponering,
herunder etablering av kjgkkenlasning, noe som kan frigjere
dagens kjgkken til bruk som soverom.

Stue/spisegruppe:

Underetasjen rommer en romslig og innbydende stue, med
god plass til bade sofagruppe og egen spisegruppe. Rommet
har en naturlig inndeling som gir gode soner for bade
avslapning og maltider, og fremstar som et fullt og funksjonelt
oppholdsrom. Peis tilfarer rommet varme og atmosfeere, og
pidrar til en lun og behagelig stemning. Gode lysforhold og
romslige flater gir stuen en dpen og komfortabel karakter,
velegnet for bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

Kjokken underetasje:

Kjokkenet i underetasjen er utformet med glatte fronter og en
funksjonell planlgsning som egner seg godt for bade utleie og
selvstendig bruk. Innredningen har laminert benkeplate, fliser
over benk og opplegg for oppvaskmaskin. Det er montert
lekkasjesikring i kigkkenbenk og ventilator med avtrekk ut.
Kjokkenet fremstar praktisk og effektivt, med gode
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forutsetninger for enkel tilpasning ved eventuell
omdisponering avrommene i henhold til alternativ
planlasning.

Bad 2:

Badet fremstar romslig og funksjonelt, med en praktisk og
gjennomtenkt utforming. Badet er innredet med glatt
baderomsinnredning med servant nedfelt i underskap, speil
med belysning, samt boblebadekar med dusjlgsning. Rommet
ertilrettelagt med opplegg for vaskemaskin, og haridag en
l@sning med flere vaskemaskiner integrert under benk, noe
som gir en ryddig og effektiv vaskesone med god arbeidsflate
over. Overflater er lettstelte, og rommet dekker behovene pa
en god og funksjonell mate.

Videre fra entréen i underetasjen far man tilgang til boligens
gvrige rom i denne etasjen, bestdende av to soverom, bad og
bod. Denne delen inngéridag som en naturlig del av boligens
helhet, og er samtidig tilrettelagt for fleksibel bruk over tid. |
dag benyttes det som soverom i en generasjonsbolig.

Soverom 3

Dette soverommet har god stgrrelse og et rolig preg, med
plass til seng, garderobe og eventuelt arbeidsplass. Rommet
fremstar lyst og behagelig, og fungerer utmerket som
soverom, gjesterom eller kontor. | henhold til alternativ
planskisse kan rommet ogsa tilpasses annen bruk, herunder
etablering av kjgkkenlgsning.

Soverom 4

Det andre soverommet i underetasjen har tilsvarende god
starrelse og gode mgbleringsmuligheter. Rommet egner seg
godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Bad 3:

Badet i underetasjen fremstar romslig og velholdt, med en
praktisk og gjennomtenkt utforming. Badet erinnredet med
glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfelt i
underskap, speilskap med belysning, toalett, dusjhjerne med
glassdgrer samt badekar. Flislagte overflater gir et tidlgst og
lettstelt preg, og rommet oppleves solid og funksjonelt. Det er
opplegg forvaskemaskin og god skapplass, noe som giren
ryddig og brukervennlig lgsning. Badet har alt man trenger,
med god plass til de funksjonene og lgsningene man matte
gnske i hverdagen.

Bod:

I underetasjen finner du en praktisk bod som gir ekstra
oppbevaringsplass og bidrar til en ryddig og oversiktlig
hverdag.

I tillegg disponerer boligen en stor bod i fellesomradet i
underetasjen.

Alternaiver:

Underetasjen er fullt integrert i boligen og gir stor fleksibilitet i
bruken. I henhold til alternativ planskisse dpner planlgsningen
for mulighet til & etablere egen inngang og omdisponere
rommene, slik at underetasjen i teorien kan tilpasses til to
separate boenheter. Dette gir boligen et betydelig
utviklingspotensial, avhengig av behov og gjeldende

regelverk. Se vedlagt alternativ planskisse.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper méa veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

TG2 - AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendige vinduer: Vinduer fremstar med forventede veer- og
aldringsslitasjer og med reduserte isolerende egenskaper og
tetthet.

Utvendige darer: Ytterdarer fremstéar med forventede veer- og
aldringsslitasjer og med reduserte isolerende egenskaper og
tetthet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa balkongen.

Utvendige trapper: Utvendige trapper er sngdekt og derfor
ikke neermere vurdert. Horisontalt spalte mellom bygningsdel,
for eksempel balkongkant, og utenpaliggende rekkverk skal
veere maks 5 cm for & hinde at man kan sette foten ned i
spalten. Det er malt over 5cm mellom trappevange og vegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell péd mellom 10

-20 mminnenforen lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er utfert fuksjekki
pbod ileilighet og bod i underetasje. Det er registrert
fuktforskjelleri nedre del avvegger ogigulvet. Det er utfert
fuktsjekk med fuktindikator. Det ble registrert fuktforskjelleri
kjellergulv og i kjellervegger, det antas at dette skyldes
manglende/sviktende drenering av kjellervegger og kapilleert
oppsug fra grunn.

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber, plast (reri rer) og
forkrommede kobberrer. Fordeler stamme i felles vaskerom.
Stoppekran til bad underetasje er fra rarstamme montert pa
vegg. Stoppekran v/varmtvannsbereder til bad i 1 Etasje.
Stoppekran pé vegg til bad underetasje. Stoppekran i taki
toalettrom til kaldtvann kjgkken(1 Etasje). Resterende ma man
bruke hovedstoppekran. Dette er ikke kontrollert pa
befaringsdagen. Det er eiers ansvar & vedlikeholde rar- og
stoppekraner

Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon: Eier opplyser om at ventilasjonen er
mangelful/fungerer ikke opptimalt pga Manglende aggregat.
Eier opplyser om at sameie er klar over situasjonen.

1.etasje bad

Overflater vegger og himling: Det er pavist at flisfuger har
riss/sprekker. 2 Stk sprukne veggfliser v/dusjder. Riss i
veggfugeridusjsonen.

Overflater gulv: Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold
til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er ca 8 mm fall i
dusjsonen(malt v/ytterkant). Svakt fall mot sluk

Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres
(ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Sluket er ikke
sentrert over dushode i dusjsonen.

Tilliggende knstruksjoner: Det er utfert fuktsjekk med
fuktindikator, og det er registrert fuktforskjeller i halve veggen i
hjernet i dusjsonen. TG er satt med tanke pa alder og
materialvalg/levetid.
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Underetasje bad

Overflater vegger og himling: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pd membranlasningen. Slitte veggfuger i
dusjsonen.

Overflater gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25
mm. Det er pavist avvikii fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet er tilneermet i vater/svakt
fall. Fall mot sluk er malt stedvis til ca 5 mm malt pa caen
meter. Det er malt ca 12 mm fra topp slukrist til gulv ved
darterskel. Sluket pa i dusjsone med tett bunnskinne gjgr at
eventuell lekkasje utenfor renner svakt til sluk under baderkar.
Slitte gulvfuger i dusjsonen.

Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres
(ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklasningen. Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering. Sluk er ikke
tilgjengelig forinspeksjon, ligger under innmurt badekar. Det
anbefales neermere undersgkelser av sluk og mansjet.

Toalettrom - Sluk, membran og tettesjikt: Toalettrom har kun
naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk

fora kunne gi TG O/1.

Underetasje bad 2 (hybel):
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Overflater vegger og himling: Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Flere fliser med "bom"(hulrom under) pa
murvegg mot gang.

Overflater gulv: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Flere fliser med "oom" (hulrom under flis) v/der.

Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen.

Saniteerutstyr og innredning: Det er en stikkkontakt pa veggen
bak boblebadekaret.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.
Oppvarming

- Peisovn underetasje

- Koksovn il.etasje

Energimerking

Energimerke G og oppvarmingskarakter RGD.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier

etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest faravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.
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Bjerkealléen 10C 0487 Oslo
1. Ease PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

LIGE MAL

Bjerkealléen 10C 0487 Oslo Bjerkealléen 10C 0487 Oslo
Underetasje Alternativt planigsning

LIGE MAL
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1403 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr

- Peisovn

- Automatsikringer

- Skyvedgrsgarderobe

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visniing, felger dette heller ikke med ved
overtagelse.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Bjerkealleen 10, Orgnr: 992259280

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjoniet
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.

Sameiets gkonomi:

Samlede driftsinntekteri 2024 var til sammen 84.108, -.
Driftskonstadene i samme periode var pa til sammen kr
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119.749,-. Etter beregning av finansinntekter og kostnader
endte arsresultatet for 2024 pa kr 35.641,-. og fremkommer i
arsregnskapet.

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Styregodkjennelse

Det erikke krav til styregodkjennelse i sameiet.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt.

Forsikring
If forsikring
Polisenummer: SP975413.10.1

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr 2 003 233 per 3112.2413:28
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 8 012 931 per 31.12.24
13:28

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 4 528,-

Felleskostnader inkluderer: Stram pa varmtvannstanker, elbil-
ladere, vedlikehold, stram pa utelys, husforsikring.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr kr -
Andel fellesformue kr. -

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.36 352 pr. &r

Kommunale avgifter: 34.702,43 pr ar
Eiendomsskatt: kr 1. 650,- per ar.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader

Antatte l@pende kostnader for denne bolig er fordelt som
folger:

Stremforbruk: ca. 25 421kWh pr ar.

Internett og tv: 1951kr pr mnd

Fellesutgifter: 4528kr pr mnd

Kommunale avgifter: 34.702,43 pr ar. per. 15.01.2026.
Eiendomsskatt: 1.650,- perar. per 15.01.2026

Det eri Oslo kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer for tiden 3 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at
beregningsgrunnlaget vil veere hayere for boliger som
benyttes som sekundeerbolig. Beregningsgrunnlaget kan
finnes pa Oslo kommunes hjemmeside:
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-
avgift/eiendomsskatt.

Satsen for beregningsgrunnlaget til eiendomsskatten blir
fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne
variere fra ar til ar.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa stgttemur med gjerde, datert:
27.051988.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommens tilbygg, datert:
07.04.2014.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommens fasadeendring,
datert: 07.06.2013.

Det foreligger ekspedisjonsdokument pa innredning av bad i 2
etasje, datert: 28.11.1950.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert: 31.10.1988.
Det foreligger ekspedisjonsdokument pé tilbygning til
vaaningshus, datert 24.08.1926.

Det foreligger ekspedisjonsdokument pé vaaningshus, datert
110.1920.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. At
ekspedisjonsdokument eksisterer giringen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeider pa bygget som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Utleie

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Det er ikke konsesjonsplikt p& eiendommen.

Odel
Det erikke odel pa eiendommen.
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Diverse

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses a
kienne til forholdene som er omtalt i dette
egenerkleeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares
gjeldende som feil eller mangler senere. Boligkjgper
oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
Utdrag fra selgers egenerkleering:

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

JA: Fagleert, WC oppe: Kabelbrudd i varmekablene i gulvet
Arbeid gjennomfart av: M-TEKAS.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

JA: Fagleert, 2023. Det var opprinnelig et WC med vann og
avlgp pa det innerste soverommet i 2.etasje. Dette ble koblet
aviforbindelse med oppussning av soverommet.

Arbeid gjennomfart av: LA Rerservice AS.

JA: Fagleert, 2016. Det ble montert avi@ga og vann i vaskerom og
mgbler.

Arbeid gjennomfart av: Mellem og Martinsen AS (M&M Bad)
8. Er det utfert arbeid med drenering?

JA: Fagleert, 2018. Oppgradering av felles uteareal.
Oppgradering og etablering av ekstra kummer samt
drenering.

Arbeid gjennomfart av: Knapkgyen Holding AS.

JA: Fagleert, 2023. Ny folie og gulv lagt i stuen underetasje.
Arbeid gjennomfert av: Abmas Elektro AS.

10. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
JA: Fagleert, 2021. lagt varme folie.
Arbeid gjennomfart av: ABMAS ELEKTRO A/S

JA: Fagleert, 2020. Varme folie stue i kjeller.
Arbeid gjennomfart av: Abmas elektro A/S.

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
JA: Sameiet: Det mangler én vifte pa taket. Det felles
ventilasjonsanlegget ble koblet fra av tidligere eier.
Ventilasjonsluker stér dpne enkelte steder hos andre enheter.
Sameiet har forelgpig valgt a ikke ga videre med saken.

22.Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller
borettslaget?

JA:Vimonterte to ventileri garasjen for d unnga mugg.

25. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel
ellerlignende?

JA.

26. Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
JA.

Intervju med selger:

1. Nar kjgpte dere eiendommen?
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Svar: 2015

2. Hvavar avgjegrende forvalget ditt?

Svar: Boligen ligger sentralt, men samtidig stille og skjermet,
med kort vei til kollektivtransport. Omradet er barnevennlig,
med neerhet til barnehager, skoler og fotballbaner. | tillegg har
boligen en god planlgsning som egnet seg godt som
generasjonsbolig, da vi @nsket & bo sammen.

3. Hvorfor skal dere flytte?
Svar: P4 grunn av endring i familiensituasjonen og andre
behov.

4. Erdet noe dere ikke er forngyd med?
Svar: nei

5. Hva har dere likt best med omradet?

Svar: Det gode naboskapet og tryggheten for barna. Omradet
er stille og skjermet, samtidig som boligen har god plass og
fungerer sveert godt for to familier.

6. Vinter, var, sommer og hgst. Hvordan er de ulike ars-tidene i
boligen og omradet?

Svar: Alle &rstidene oppleves sveert fine. Vinteren er rolig og
trygg, med lite trafikk. Varen byr pa et grent og hyggelig
naermilj@. Barna og nabobarna finner hverandre i gata.
Sommeren er solrik og perfekt for uteopphold. Barna leker
mye ute med andre nabobarn,. mens hgsten er stille og
stemningsfull med flotte farger i omradet.

7. Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Svar: Romslig, barnevennlig og sentralt

Alle tre enhetene har én elbillader hver. Streamforbruket fra
elbilladerne trekkes fra felles stramutgifter, men hver lader har
egen maler. Det vil bli foretatt et arlig oppgjer, og hver seksjon
skal betale sitt forbruk inn til en felleskonto.

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1917/912145-1/105 Bestemmelse om gjerde
14121917

Forbud mot generende bedrift

Overfart fra: 0301-76/1M1

Gjelder denne registerenheten med flere

1927/901059-1/105 Bestemmelse om veg
28.011927

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfart fra: 0301-76/1M1

Gjelder denne registerenheten med flere

1947/14843-1/105 Best. om vann/kloakkledn.
14111947

Overfert fra: 0301-76/111

Gjelder denne registerenheten med flere

1989/90798-2/105 Seksjonering

22121989

opprettet seksjoner:

snr:4

formal: Bolig

sameiebrak: 97/641

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 5 SEKSJONER

1993/50924-1/105 Resek/endring formal/brak/tilleggsdel
19101993

endring av formal/brak:

snr:4

formal: Bolig

sameiebrok: 86/564

2015/1019012-3/200 Resek/sammenslading
0311.2015
sammenslaing av:
snr:1

formal: Bolig
sameiebrok: 83/564
sammenslaing av:
snr: 4

formal: Bolig
sameiebrak: 86/564
sammenslatt til:
snr:4

formal: Bolig
sameiebrak: 169/564

2015/1019012-4/200 Resek/fjerning av seksjon
03.11.2015

2015/1019012-5/200 Resek/endring formal/brak/tilleggsdel
0311.2015

endring av formal/brek:

snr:4

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning og grunn

sameiebrak: 233/541

For @vrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger pé en tomt som er regulert til
reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett.
Gjeldene regulerinsplan: S-5142, vedtaksdato: 04.02.2022.

Eiendommen bergres ogsa av felgende detaljregulering/er:
Reguleringsplan: S-433

Vedtak: S-433 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.
Vedtaksdato: 16-02-1952

Reguleringsplan: S-4220
Vedtak: reguleringsplan for smdhusomrader i Oslos ytre by.
Vedtaksdato: 15.03.2006

Reguleringsplan: S-374
Vedtak: Reguleringsplan for Nordre Asen
Vedtaksdato: 07.06.1949

Eiendommens betegnelse
Gnr. 76 Bnr. 111 Snr. 41 Oslo kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
15900 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

397500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 15 900 000,-
)

12 900, - (Boligkjeperforsikring (valgfritt))
411750,- (Omkostninger totalt)

16 311750,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligkjgperforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

BJERKEALLEEN 10C

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Det er seerskilt avtalt at felgende lgsgre IKKE medfglger bolig
ved salg:

Hovedstuen oppe: Lampa over spisebordet.
Hovedsoverommet oppe : Lampa over dobbeltsengen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjegp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier

Magnus Roberto Rotbaek
Wen Juan Shen

Bao Liang Wu

JiaYan Wu

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7% av
kigpesum for gjennomfaering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 48.750,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
26.875,-, oppgjershonorar kr. 9.500,-, visninger kr. 5.000,-,
overtagelse kr. 5.000,- og markedsfaringspakke kr. 29.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8.527,5,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.
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Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Properties AS

Org.nr. 917473714

Ansvarlig megler: Caroline Ringsa Ask.

Forretningsfaerer
JiaYan Wu

Lanevilkar
Sameiets samlede fellesgjeld erifglge regnskap kr: O,-

Det er forelgpig ikke lagt opp til noen gkning av

felleskostnadene nar den avdragsfrie perioden péa lanene er
forbi.

BJERKEALLEEN 10C

Dato salgsoppgave
16.1.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

é Eiet seksjon

(© Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
(I} OSLO kommune

# gnr. 76, bnr. 111, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 245 m? BRA-i: 223 m?

i
Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 19.01.2026 Oppdragsnr.: 13438-1660 Referansenummer: GN1753
Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen

| NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BJERKEALLEEN 10C

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
92231686

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato: 07.01.2026

Norsk takst

Side: 2 av 24
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Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
Gnr 76 - Bnr 111
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 76 - Bnr 111 Skarersletta 60 D k I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato:

€999

07.01.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 24
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Eneboligen oppf@rt i 1928 med mur- og trekonstruksjoner,
oppdelt til leiligheter i 2007.

Leiligheten har en normal byggmessig standard med flere eldre
byggtekniske komponenter og overflater.

Leiligheten har en normal standard og er varierende
vedlikeholdt.

Gjennomgang av boligen har avdekket forhold som bemerkes.
- Vatrom er nzer nadd betraktet levealder.

- Det ble registrert fuktforskjeller i kjellergulv og kjellervegger.
- Eldre el anlegg.

Garasje oppfgrt i 1993 med stgpt dekke og trekonstruksjoner.
Det bemerkes eldre garasje.

Det ma antas at boligen er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelsen med respektive
tilstandsgrader.

Opplysninger er gitt av eier.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eiet seksjon - Byggear: 1927

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3 lags glass.

Ytterdgr i edeltre/Teak med sidefelt av glassbyggerstein.

Ytterdgr i edeltre/Teak.

Malt glatt entrédgr mellom gang og felles gang i underetasje, B30 -
35 dB (brann- og lyddgr).

Malt glatt entrédgr mellom entre og stue i underetasje, antatt B30 -
35 dB (brann- og lyddgr). Det er malt over klassifiserings merker til
dgren.

3 stk Verandadgrer med 2-lags glass i trekarmer.

Utgang til stue veranda med betonggulv. tregulv, lys, stikkontakt og
rekkverk. Stgrrelse ca 85 m?
Utvendig trapp fra veranda.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Parkett, kork parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta60D |\ I I
1473 LORENSKOG Norsk takst

Peisovn i underetasjen.
Sotluke i kjpkken v/benkeplate.

Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.
Malt profilerte innerdgrer.

VATROM Ga til side

1 Etasje.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Ifig Tidligere salgsoppgave er badet pusset opp i 2014 med ny
membran, nye overflater, santizerutstyr og innredning. Det er
montert flis pa flis.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/lys, toalett og dusjhjgrne m/glassdgrer.

Underetasje.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997- 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ifig Tidligere salgsoppgave er badet pusset opp i 2005.

Badet er naer nadd betraktet levealder, og pakostninger ma
paregnes om noen ar. Ved endret bruk vil det bli mer slitasje og
pakjenninger som endrer brukstiden

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speilskap m/lys, toalett, dusjhjgrne m/glassdgrer,
innmurt badekar og opplegg for vaskemaskin.

Bad 2(hybel)

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Iflg Tidligere salgsoppgave er badet pusset opp i 2005.

Badet er naer nadd betraktet levealder, og pakostninger ma
paregnes om noen ar. Ved endret bruk vil det bli mer slitasje og
pakjenninger som endrer brukstiden

Glatt baderomsinnredning med servant nedfelt i underskap, speil
m/lys, boblebadekar m/ dusj og opplegg til vaskemaskin.

KIBKKEN G4 til side

1 Etasje.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.

Integrerte hvitevarer: keramisk topp, ovn, micro, kjgl/frys og
oppvaskmaskin.

Det foreligger ingen opplysninger vedr oppussing av kjgkken da
dette er utfgrt av tidligere eier. Hvis ny kurs til platetopp og det er
flyttet pa vann inntak er det krav om vannstoppersystem og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Underetasje.

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, fliser over benk og opplegg til
oppvaskmaskin.

Det er montert lekkasjesikring i kjskkenbenk.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Boligen har mursteinspipe. SPESIALROM Ga til side
Koksovn i 1 Etasje.
Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 5 av 24
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Toalettrom med glatt innredning, servant, speil og toalett.
Det er montert fliser i 2014 iflg Tidligere salgsoppgave.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber, plast (rgr i rgr) og
forkrommede kobberrgr. Fordeler stamme i felles vaskerom.
Stoppekran til bad underetasje er fra rerstamme montert pa vegg.
Stoppekran v/varmtvannsbereder til bad i 1 Etasje.

Stoppekran pa vegg til bad underetasje.

Stoppekran i tak i toalettrom til kaldtvann kjgkken(1 Etasje).
Resterende ma man bruke hovedstoppekran. Dette er ikke
kontrollert pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr av plast, synlig. Stakeluke i vaskerom.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen.

Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser

ma rorlegger tilkalles.

Elektrisk avtrekk pa kjgkken og bad. Ventiler i vinduskarm og
yttervegg.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Felles varmtvannsberedere i
felles vaskerom.

2 stk Varmtvannsberedere fra 2009, stgrrelse 200 | og en
varmtvannsbereder fra 2021, stgrrelse 194 |.

Luft - luft varmepumper fra Mitsubishi i entre.
Automatsikringer.

Sikringsskapet er plassert i felles gang i underetasje.
Felles sikringsskap i underetasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Dreneringen er fra 2015.

Eier opplyser om at sameie har i 2015 skiftet drenering, montert
grunnmursplast og nye vann- og avlgpsledninger fra kum til offentlig
kum.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens
krav

Ga til side

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta60D |\ I I
1473 LORENSKOG Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Eiet seksjon
* Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

@  Utvendig > Vinduer Ga til side HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
25 ) Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
@  Utvendig > Dgrer Ga til side Helse, miljp og sikkerhet
20 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side
kontroll det elektrisk: | t.
- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side ontroTierer eerereiie aan cese
! balkonger Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
15 ikke utfgrt med radonsperre.
@) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
N forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
10 . o krav.
&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side . . I )
N Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
5 dagens byggtekniske forskrift.
i i > A til si
@ Innvendig > Rom Under Terreng Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
-_ fz.g trappelgpet.
< N . . . . Qé & §'dg
0 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
B 760: Ingen awvik forhold til dagens krav.
TG1: Mindre eller moderate awvik &)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
- himling
@) vatrom > 1Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o V3trom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
- tettesjikt
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ©  vatrom
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, Py Vétrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~Gatilside
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik - himling
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrlvelsg av disse pd grunn av arealmaling. Objektet er en del @  Vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Guly G til side
av et sameie, og det er i denne rapporten kun vurdert selve N
leiligheten innvendig + vindu/dgrer/balkong/terrasse som o
disponeres av objektet. Py Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gétilside
- tettesjikt
Oppsummering av avvik o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Sétilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i - og konstruksjon
rapporten.
o Vatrom > Underetasje > Bad 2(hybel) > Overflater ~ Gatilside
Eiet seksjon - vegger og himling
- Vatrom > Underetasje > Bad 2(hybel) > Overflater ~ Gétilside
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT 9 ..
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom o Vatrom > Underetasje > Bad 2(hybel) > Sluk, Ga til side

- membran og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Bad 2(hybel) > Tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner vatrom Py Vatrom > Underetasje > Bad 2(hybel) > Sanitaerutstyr Sétilside
og innredning
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Tilstandsrapport

Skarersletta 60 D

Norges Takst AS ‘
N ] |

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

EIET SEKSJON
Byggear Kommentar
1927 Iflg. Tidligere takst
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eiere.

Tilbygg / modernisering

2007 Ombygging

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3 lags glass.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Vinduer fremstar med forventede veer- og aldringsslitasjer og med
reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For bedre isolerende egenskaper og tetthet bgr man tenke pa
utskiftninger av vinduer.

m Dgrer

Ytterdgr i edeltre/Teak med sidefelt av glassbyggerstein.

Ytterdgr i edeltre/Teak.

Malt glatt entrédgr mellom gang og felles gang i underetasje, B30 - 35
dB (brann- og lyddgr).

Malt glatt entrédgr mellom entre og stue i underetasje, antatt B30 - 35
dB (brann- og lyddgr). Det er malt over klassifiserings merker til dgren.
3 stk Verandadgrer med 2-lags glass i trekarmer.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Ytterdgrer fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og med
reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For bedre isolerende egenskaper og tetthet bgr man tenke pa
utskiftninger av dgrene.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til stue veranda med betonggulv. tregulv, lys, stikkontakt og
rekkverk. Stgrrelse ca 85 m2.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa balkongen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normale slitasje iht Alder. Ingen strakstiltak er ngdvendige.

Utvendige trapper

Utvendig trapp fra veranda.

Vurdering av avvik:

¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

¢ Det er awvik:

Horisontal spalte mellom bygningsdel, for eksempel balkongkant, og
utenpaliggende rekkverk skal veere maks 5 cm for a hindre at man kan
sette foten ned i spalten.

Det er malt over 5 cm mellom trappevange og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales og montere beslag slik at foten ikke kan kan bli fast i
spalten.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett, kork parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:
1 Etasje:

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meter i stue.

Det er malt opp til 8 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 10 mm forskjell pa 2 meter i gang.

Det er malt opp til 10 mm i rommets ytterkanter.
Underetasje:

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meter i gang.

Det er malt opp til 5mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 3 mm forskjell pa 2 meter i stue/spisestue.
Det er malt opp til 3 mm i rommets ytterkanter.

Etasjeskille er vurdert med laser og ma anses som en enkel vurdering av
etasjeskille da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og
innredninger i boligen. Det kan ikke garantere for riktige malinger.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Koksovn i 1 Etasje.

Peisovn i underetasjen.
Sotluke i kjpkken v/benkeplate.

Eier opplyser om at det er nytt rgykergr(lsodren) i pipen fra 2015.
Det er montert brannstein i piplgpet(skamolplate).

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig/murvegger.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Norges Takst AS ‘ I

Det er utfgrt fuksjekk i bod i leilighet og bod i underetasje. Det er
registrert fuktforskjeller i nedre del av vegger og i gulvet.

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator. Det ble registrert
fuktforskjeller i kjellergulv og i kjellervegger, det antas at dette skyldes

manglende/sviktende drenering av kjellervegger og kapillaert oppsug fra
grunn.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ingen strakstiltak er ngdvendige, men ytterveggen bgr kontrolleres
jevnlig.

Innvendige trapper

Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Malt profilerte innerdgrer.
3 Stk nye dgrblader i 1 Etasje fra 2025.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Iflg Tidligere salgsoppgave er badet pusset opp i 2014 med ny membran,
nye overflater, santizerutstyr og innredning. Det er montert flis pa flis.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

2 Stk sprukne veggfliser v/dusjdgr.
Riss i veggfuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa ca en meter.
Det er malt ca 32 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige

punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ca 8 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant). Svakt fall mot sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket og sklisikkerhet pa gulvet

1 ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Flislim rundt slukring
vanskeligjgr undersgkelse av membranlgsninger.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket er ikke sentrert over dushode i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/lys, toalett og dusjhjgrne m/glassdgrer.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0 vektprosent.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er registrert
fuktforskjeller i halve veggen i hjgrnet i dusjsonen.
TG er satt med tanke pa alder og materialvalg/levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan forekommer skader i konstruksjonen pa grunn av alderen. Det
anbefales a overvake konstruksjonen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997- 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Iflg Tidligere salgsoppgave er badet pusset opp i 2005.
Badet er naer nadd betraktet levealder, og pdkostninger ma paregnes

om noen ar. Ved endret bruk vil det bli mer slitasje og pakjenninger som
endrer brukstiden

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen.
Slitte veggfuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitte fuger er ikke unormalt ved dusjing direkte pa flislagte flater.

UNDERETASIJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er ca 18/13 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant).

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er tilnaermet i vater/svakt fall. Fall mot sluk er malt stedvis til ca 5
mm malt pa ca en meter.

Det er malt ca 12 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Sluket pa i dusjsone med tett bunnskinne gjgr at eventuell lekkasje
utenfor renner svakt til sluk under baderkar.

Slitte gulvfuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

UNDERETASIJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er hjelpesluk i plast og ukjent tettesjikt/membran.
Sluk under innmurt badekar er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon, ligger under innmurt badekar.
Det anbefales naermere undersgkelser av sluk og mansjett.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for d oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I
1473 LGRENSKOG  Norsk takst

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

UNDERETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speilskap m/lys, toalett, dusjhjgrne m/glassdgrer, innmurt
badekar og opplegg for vaskemaskin.
Det bemerkes svelleskader pa innvendig dgrblad.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk fuktstyrt styrt vifte.

UNDERETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner/murvegger og dusjsonen grenser til fellesareal og fast
innredning.

Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

UNDERETASJE > BAD 2(HYBEL)

Generell
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Iflg Tidligere salgsoppgave er badet pusset opp i 2005.
Badet er nzer nadd betraktet levealder, og pakostninger ma paregnes

om noen ar. Ved endret bruk vil det bli mer slitasje og pakjenninger som
endrer brukstiden

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD 2(HYBEL)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Flere fliser med "bom"(hulrom under) pa murvegg mot gang.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

UNDERETASIJE > BAD 2(HYBEL)

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa ca en meter.

Det er malt ca 35 mm fra boblebadekar til gulv ved dgrterskel.

Det er ikke kontrollert fallforhold i dusjonen pga Boblebadekar.

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Flere fliser med "bom" (hulrom under flis) v/dgr.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

UNDERETASIJE > BAD 2(HYBEL)

_.1’92 Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon, ligger under boblebadekar.
TG er satt med bakgrunn av alder pa baderommet iflg Tidligere
salgsoppgave.

Det anbefales en kontroll av sluket for a kartlegge Igsninger.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

UNDERETASIJE > BAD 2(HYBEL)

Sanitaerutstyr og innredning

Glatt baderomsinnredning med servant nedfelt i underskap, speil m/lys,
boblebadekar m/ dusj og opplegg til vaskemaskin.
Boblebadet er ikke funksjonstester.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er en stikkontakt pa vegg bak boblebadekaret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser bgr gijennomfgres.
UNDERETASJE > BAD 2(HYBEL)

Ventilasjon

Det er elektrisk fuktstyrt styrt vifte.

UNDERETASIJE > BAD 2(HYBEL)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til fellesareal og fast
innredning og murvegger.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er ikke registrert
fuktforskjeller pa baderommet.

KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.

Integrerte hvitevarer: keramisk topp, ovn, micro, kjgl/frys og
oppvaskmaskin.

Det foreligger ingen opplysninger vedr oppussing av kjgkken da dette er

utfgrt av tidligere eier. Hvis ny kurs til platetopp og det er flyttet pa vann
inntak er det krav om vannstoppersystem og komfyrvakt.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk
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Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, fliser over benk og opplegg til oppvaskmaskin.
Det er montert lekkasjesikring i kjskkenbenk.
Det bemerkes slitasje pa benkeplaten.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom med glatt innredning, servant, speil og toalett.

Det er montert fliser i 2014 iflg Tidligere salgsoppgave.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, plast (rgr i rgr) og forkrommede
kobberrgr. Fordeler stamme i felles vaskerom.

Stoppekran til bad underetasje er fra rgrstamme montert pa vegg.
Stoppekran v/varmtvannsbereder til bad i 1 Etasje.

Stoppekran pa vegg til bad underetasje.

Stoppekran i tak i toalettrom til kaldtvann kjpkken(1 Etasje).

Resterende ma man bruke hovedstoppekran. Dette er ikke kontrollert pa
befaringsdagen.

Det er eiers ansvar & vedlikeholde rgr- og stoppekraner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Skarersletta 60 D

Norges Takst AS ‘
N ]|

1473 LORENSKOG  Norsk takst

m Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast, synlig. Stakeluke i vaskerom.

Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen.
Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser ma
rgrlegger tilkalles.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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-3 Ventilasjon

Elektrisk avtrekk pa kjgkken og bad. Ventiler i vinduskarm og yttervegg.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Eier opplyser om at ventilasjonen er mangelfull/fungerer ikke optimalt
pga Manglende aggregat. Eier opplyser om at sameie er klar over
situasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales en kontroll av fagfolk.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. Felles varmtvannsberedere i felles
vaskerom.

2 stk Varmtvannsberedere fra 2009, stgrrelse 200 | og en
varmtvannsbereder fra 2021, stgrrelse 194 |.

Andre installasjoner

Luft - luft varmepumper fra Mitsubishi i entre.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.
Sikringsskapet er plassert i felles gang i underetasje.
Felles sikringsskap i underetasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent na el anlegger er oppgradert. Iflg Tidligere salgsoppgave
er det skiftet til automatsikringer med jordfeil brytere i 2014.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iflg Eier

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Eier har samsvarserklzering pa de arbeider som er utfgrt i deres
eierskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales en el kontroll av det elektriske anlegget pga
alder.

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

Det bemerkes Igse koblingsbokser pa vegg v/sikringsskap og sot/svi
merker pa stikkontakt til varmtvannsbereder.

Flere ledninger gjennom vegg.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Dreneringen er fra 2015.

Eier opplyser om at sameie har i 2015 skiftet drenering, montert
grunnmursplast og nye vann- og avlgpsledninger fra kum til offentlig
kum.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Flere elektriske ledninger gar gjennom vegg fra felles vaskerom.
Eldre el anlegg.

Konsekvens/tiltak

* For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

* Handlgper pa innvending trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det
elektriske anlegget.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling/lagring.

Byggear Kommentar
1993 Tatt i bruk iflg. Infoland online.

Standard

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt
en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Norges Takst AS sitt
standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset - kontroll av
tilleggsbygg er tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger
kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje med stgpt dekke, betong tak, yttervegger med lettklinkerblokker(Leca), leddport, vindu i trekarmer, strgm og lys.

Eldre garasje som det er utfgrt lite vedlikehold. Det ma paregnes pakostninger om fa ar.
Eier monterte ventil i vegg(2021) pga Sverstopp pa overflater.

Delvis inspisert pga lagrede gjenstander.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
Gnr 76 - Bnr 111
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
N ]|

Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Tortanse- of

DaROrgared

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 17 av 24 Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 18 av 24

130 BJERKEALLEEN 10C PROAKTIV.NO 131


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
Gnr 76 - Bnr 111
0301 OSLO

Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 99

Underetasje 124 8

SUM 223 8

SUM BRA 231

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
1 Etasje Spisestue, stue, kjgkken, gang, bad,
soverom, soverom 2
Entré, gang, soverom, soverom 2, bad,
Underetasje bod, stue, spisestue, kjgkken, gang 2, Bod 2
toalettrom, entré 2, gang 3, bad 2(hybel)
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
99 85
132
85

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom.
Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Takhgyde 1 Etasje ca 242 cm(Stue).
Takhgyde underetasje ca 222 cm(stue).

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leilighetens form og veggdeling vanskeliggjgr arealmaling. Avvik kan derfor forekomme.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

1 Etasje

SUM
SUM BRA

14

14
14

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1 Etasje Garasje

Kommentar

[Jia  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

SsuM (TeA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Lovlighet

Byggetegninger
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Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO Norges Takst AS
Gnr76 - Bnr 111 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LGRENSKOG

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Norsk takst

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 Tron Bentestuen Takstingenigr

Jia Yan Wu Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 76 111 4 202 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bjerkealléen 10 C

Hjemmelshaver
Wu Bao Liang, Wu Jia Yan, Rotbaek Magnus
Roberto, Shen Wen Juan

Eierandel
233 /541
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Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
Gnr 76 - Bnr 111
0301 OSLO

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i garasje og pa tomten.

Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om gvrig

feil eller mangler som er nevnt i rapporten.
For spesielle forhold i samie vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble

gjort kjient med pa befaringsdagen.
Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

2025:

3 Stk dgrblader 1 Etasje.

2021:

Avrettet og montert nytt gulv m/varmefolie i stue underetasje.
2019:

Skyvedgresgarderobe.

2017:

Eier har fiernet eldre peis og montert ny peis i underetasjen.
2016:

Baderomsinnredning bad i underetasjen(hybel).

Etterisolert og gips pa 2 Stk vegger mot nabo.

2015:

Reykergr til pipelgpet.

Oppusning utfgrt av sameie:

2019:

Uteomradet med blant annet belegningsstein, asfalt, brannsikring av vegger, m.m.
2015:

Drenering med grunnmursplast, vann- og avigpsledninger.

Annet:

2022/2021:

Sameie monterte ny membran pa balkong over leilighten pga liten lekkasje ned pa balkongen.

Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

2005:

Bad i underetasjen er pusset opp.

Kjskken underetasje.

2015:

Sikringsskap m/ jordfeilbrytere.

2014:

Bad i 1 Etasje er pusset opp med flis pa flis og membran.

Kjskken 1 Etasje.

Overflatebehandlet utvendige kledning, terrassebord og rekkverk.

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato:  07.01.2026
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Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
Gnr 76 - Bnr 111
0301 OSLO

Forsikring

Selskap Avtalenr Type

Kommentar
Fellespolise i sameie. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og lgsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleering

Infoland.no 12.01.2026 Norsk Eiendomsinformasjon.
Samsvarserklaering 22.04.2021 Utbedret skade pa varmefolie et soverom.
Samsvarserklaering 04.05.2023 Varmefolie stue.

Arkitekt Atle Klungrehaug 09.06.2015 Beregning av bjelke i kjgkken 1 Etasje

Kontroll/beskrivelser og utbedringer i

Feiemester Alf Pettersen  03.02.2026 )
pipelgp.

PipeRep AS Beskr!velse av Isodren i pipelgp.
Beskrivelsen er generell.

Eier Paviste og ga opplysninger.

lldsted 20.11.2017 Meldeskjema og sjekklister for montering

av ildsted.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.01.2026
2 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato:  07.01.2026

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG

Forsikringssum

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt
Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Arlig premie

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Bjerkealléen 10 C, 0487 OSLO
Gnr 76 - Bnr 111
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13438-1660

BJERKEALLEEN 10C

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13438-1660 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GN1753

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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%m\% enova Energiattest

Adresse
Bjerkealléen 10C, 0487 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer [ C l >
15.01.2026 Energiattest-2026-246560

Bygningskategori Bygningsnummer [ D l >
Boligblokker 80194293 [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype - )
1928 Annen bolig Beregnet vektetl Ieverf ?nergl i no'rmert kllrr?a eret nakkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
233,0 m? 233,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
O t etasj Bygni terial
2ppvarme etasje Tygnmgsma eriale Pr. KVM pr. &r
re
384,86 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
384,86 kWh/m? 89 672 kWh

Mekanisk avtrekk
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EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Bjerkealléen 10C, 0487 Oslo 07 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bjerkealléen 10C Bjerkealléen 10C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei
Nir kjopte du boligen?
2015

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

104r

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettsl f iets fell dder, som for el pel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 5P975413.11.1

Informasjon om selger
Selger

Rotbak, Magnus Roberto
Selger

Wu, Bao Liang

Selger

Wu, Jia Yan

Selger

Shen, Wen Juan
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0

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet. Tak, yvttervegg og fasade

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere. 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Vitrom
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Kjeller
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til L
Tk ol Tt 5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
WC oppe: Kabelbrudd 1 varmekablene 1 gulvet. men dette ble reparert av M-TEK I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
AS
. 6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
s Nei
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit 2 &
211 Navn pi arbeid 8 Er det utfort arbeid med drenering?
Nytt arbeid
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
212 Arstall
811 a i
2023 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
AL Hvordan ble arbeidet utfort?
812 Arstall
Faglett [ Ufagleent s
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte 813 Hvordan ble arbeidet utfort?
Det var opprinnelig et WC med vann og avlep pi det innerste soverommet i 2. etasje. Dette ble koblet av i forbindelse med oppussing av
soverommet. Fagleert O Ufaglaert
215 Hvilket firma utforte jobben? 8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
LA RORSERVICE AS Oppgradering av felles uteareal. Oppgradering og etablering av elstra kummer samt
drenering.

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

815 Hvilket firma utforte jobben?

Enapkeyen Holding AS
2]l Navn pi arbeid 816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Nytt arbeid
1 e
222 Arstall X .
2016 821 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
23, Hvordan ble arbeidet utfort?
822  Arstall
Faglert [ Ufaglert i

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte 873 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglant

824  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny folie og gulv lagt i stuen underetasje

Det ble montert avlep og vann i vaskerom og mobler

2125 Hyvilket firma utferte jobben?
Mellem og Martinsen AS (M&M Bad)

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

825 Hyvilket firma utferte jobben?
Abmas Elektro AS

Side 2
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8§26 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
lagt varme folie
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
ABMAS ELEKTRO A/S
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 O
1021 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2020
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Varme folie stue i kjeller
1025 Hvilket firma utforte jobben?
Abmas elektro A/S
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

BJERKEALLEEN 10C

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Sameiet: Det mangler én vifte pd taket. Det felles ventilasjonsanlegget ble koblet fra av tidligere eier. Ventilasjonsluker stir dpne enkelte steder
hos andre enheter. Sameiet har forelopig valgt 4 ikke gi videre med saken.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Side 5
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Beskriv omfanget En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Vi monterte to ventiler i garasjen for i unngi mugg.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 23806303
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja D Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Boligselgerforsikring
Boligen selges med boligselgerforsikring
Side 6 Side 7
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Egenerklzeringsskjema

Wu, Bao Liang 2026-01-07
Identification

== bankID Wu, Bao Liang

Name Date

Wu, Jia Yan 2026-01-07
Identification

==Z bankID Wu,jiaYan

Name Date
Shen, Wen Juan 2026-01-07
dentification

=== bankID shen, Wen juan

Marme Date
Rotbak, Magnus Roberto 2026-01-07
dentification

=== bank|D Rotbak, Magnus Roberto

BJERKEALLEEN 10C

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

VEDTEKTER FOR
SAMEIET BJERKEALLEEN 10

Oppdatert 27.0kt 2016

§1

Navn og formal

Sameiets navn er Bjerkealléen 10.
Sameiet bestdr av 3 seksjoner av gnr.76, bar. 111 i Oslo kommune, 1 henhold til
oppdelingsbegjeering,

Sameiet har til formal &:

» ivareta driften av sameiets eiendom

 administrere bruken og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer
» ivareta alle andre saker av felles interesse,

§2

Sameiermeotet

Den gverste myndighet i sameiets uteves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermgte (drsmete)
avholdes hvert &r innen utgangen av april méned. Ekstraordinzrt sameiermate avholdes nir
styret finner det nedvendig, eller ndr minst én av sameierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnsket behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje skriftlig til sameierne med et varsel pd minst 8 dager, og
heyst 20 dager. Ekstraordinaert sameiermete kan allikevel innkalles med kortere frist, som dog
skal vaere minst 3 dager.

Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for metet, sendes saksliste.

Saker som en sameier ensker behandlet pa drsmetet, skal sendes skriftlig til styret senest i 2
uker for motet.

Ordinart sameiermete skal behandle:
(1) Styrets arsberetning
(2) Behandle og godkjenne regnskap og budsjett

(3) Foreta valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
{4) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

I sameiermptet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til & mete med fullmektig, som m4 vare myndig. Fullmektigen skal i s3 fall
legge frem skriftlig og datert fullmakt. Ingen kan veere fullmektig for mer enn 2 sameiere.
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Sameiermetet ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er til stede, velger sameiermgtet en
meteleder blant de tilstedevarende sameierne.

Det skal under lederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak
som treffes pd sameiermptet.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er lederens stemme avgjerende.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer
og utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse ma anses som
vesentlige. Videre kreves det 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak av endring av
vedtekter

§3
Styret

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermotet.

Styret velges av sameiermetet, og skal bestd av 2 medlemmer inklusive leder. Lederen velges
av styret. Styremedlemmet og leder velges for 2.4r. Det velges 1varamedlem, som velges for
1 &r. Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Leder, styremedlem eller
varamedlem som selger sin seksjon, plikter 4 tre ut av styret.

Det skal fores referat fra alle styremeter, og disse skal forelegges pd pafelgende styremate for
godkjenning,

Styret inngr avtale om kjep av forretningsferertjenester, tilsettelse av vaktmester og fastsetter
dennes lgnn.

Vedtak i styret treffes med alminnelig flertall. Styret er beslutningsdyktig nir mer enn
halvparten av medlemmene er til stede.

I fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

§4

Disposisjons - og riaderett

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. Den enkelte sameier har full rettslig riderett
over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og pantsettelse.

Ved salg og utleie av seksjonen plikter sameieren & melde dette skriftlig til styret for
registrering. Sameierne plikter ved fremleie & gjare leietaker oppmerksom pé sameiets
vedtekter, husordensregler og egvrige bestemmelser som gjelder for sameiet.

Ved salg av en seksjon plikter selgeren/sameieren § fremlegge narvaerende vedtekter for
kj@peren, og innhente hans vedtakelse av disse som bindende for seg.

“
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Sameierne plikter & folge husordensregler og vedtekter. De er inneforstitt med at brudd pé
disse anses som brudd pd sameierens forpliktelse overfor sameiet. Dersom en sameier
vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge sameieren &
fraflytte seksjonen med minst 30 dagers varsel og selve denne basert pé offentlig takst.

Tap som er pafert sameiet i forbindelse med mislighold kan kompenseres i salgssummen,

Som vesentlig mislighold regnes blant annet en sameier ikke betaler sin andel av
fellesutgiftene etter skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for betaling. Det skal fremga av
varselet hva fortsatt manglende betaling kan resultere i.

Sameiet forbeholder seg panterett stor kr.10.000. som tinglyses i hver seksjon til dekning av
fellesutgifter. Denne panterett skal ha prioritet etter 90% a den til enhver tid gjeldende
Verditakst for seksjonen, avhold av en av forsikringsradet/kredittilsynets godkjent takstmann,

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at utbetalt andel av driftsutgifter til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers forpliktelser.

§5
Bruk av fellesareal og fellesrom

Fellesanlegg i fellesrom er underlagt styrets narmere bestemmelser.

Areal som tidligere var fellesareal, med eksklusiv disposisjons/bruks-rett, er nd seksjonert slik
at de eies av de aktuelle seksjonene. Reseksjoneringen er tinglyst 1 Statens Kartverket med
dagboknr. 1019012 den 3. november 2015,

Vaskerom pa fellesareal i u.etg disponeres eksklusivt av seksjon nr. 3. Eneretten kan ikke
forandres for fremtiden. Seksjon nr 3 har det fulle vedlikeholdsansvar for vaskerommet.
Teknisk inventar er felles eie og felles ansvar,

Alle seksjoner har tilgang til seksjon nr 5 sin bod i underetg for tilgang til stremskap. Barn har
ingen adgang.

Hver sameier har plikt til 4 delta i vedlikeholdet av fellesanleggene s4 vel innvendig som
utvendig. Styret kan fastsette gebyr som utlignes pa den enkelte sameier, dersom sameieren
ikke delta 1 slike arbeid. Gebyret skal fastsettes slik at det kan dekke inn kostnaden ved &
innleie av arbeidskraft til de aktuelle arbeider. Eventuelt gebyr anses som del av fellesutgiften.

§8
Vedlikehold

Det pahviler sameieren det fulle innvendige vedlikeholdet av seksjonen samt andre rom som
herer inn under seksjonen.

Utvendige derer og vinduer skiftes av den enkelte sameier.

Enkelt utvendig vedlikehold (maling, beising. Etc.) er den enkelte sameiers ansvar. Sameiet
holder maling, beis etc., men ikke redskap. @vrige ytre vedlikehold av eiendommen med VY72
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bygning, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsderer til bygningene er sameiets ansvar. Skade ved vannlekkasjer fra felles rer eller
red i vegg, er sameiets ansvar.

Ved manglende indre og/eller ytre vedlikehold hos en sameier, kan styret etter 3 méneders
varsel la dette utfore for sameierens regning.

Seksjon nr 5 har ansvar for et avlepet pa terrasse holdes 8pne, samt kontrollansvarlig for
membran pd egen terrasse. Ved reparasjon er dette felles ansvar. Teknisk reparasjoner pd
terrasser er felles ansvar,

Alle seksjoner plikter & rense sng fra sine terrasser ved snefall innen rimelig tid. Dette er for &
sikre at forsikringsvilkdrene blir fulgt og for & hindre eventuelt lekkasje til underliggende
enhet. Skader som oppstar hos nabo ved manglende sneméking erstattes av den som ikke har
makt av sin terrasse.

§9
Skader / forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring pd vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen, svarer sameieren egenandelen. Egenandel ved innvendig skade som
skyldes ytre forhold, dekkes likevel av sameiet. Skader fremkommet ved
uforstandig/uforsvarlig bruk/handling fra den enkelte sameier, betales av sameieren selv.
Den enkelte sameier dekker forsikringen i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

§10
Drift og vedlikehold av fellesanlegg

Eiendommens drift og vedlikehold, utlignes pé seksjonene i en fast manedlig/kvartalsvis sum.
Det ménedlige a-konto-belopet fastsettes av sameiermetet ut fra arsbudsjettene. Styret kan,
om nedvendig, kreve tilleggsinnbetalinger.

Fordelingen p4 seksjonene skjer i henhold til sameierbreken som er fastsatt pd grunnlag av
seksjonens sterrelse.

§11
Bygningsmessige innredninger

Standardhevning som pabygg, utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser,
endringer av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter en samlet
plan og etter forutgdende godkjenning av styret og eventuelt sameiermotet.

Bygningsmessige endringer av eiendommen som pabygging, utskifting av vinduer og derer,
oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan kun

§12
Ved salg

Ved salg av seksjon pliktet selger/sameier seg til 4 fremlegge néveerende vedtekter for kjoper,
som pa sin side ma vedta disse som bindende for seg.

§13
Boder

Hver seksjon disponerer en bod. Bruksretten til boden overfores ved salg av seksjonen.

§14
Fordeling av fellesutgifter

Det er intensjonen for sameiet 4 fordele fellesutgifter, felleskostnader og andre
sameiespesifikke utgifter etter de individuelle seksjonseieres Boareal eller nye varianter av
dette(sa som primeerareal).

Dersom dette endres, méa sameiet ta stilling til om dette krever omfordeling. Dette folger ogsa
av dette at fordeling av fellesareal, inntekter eller lignende ogsa skal felge prinsippet som
nevnt over.

Sameiet skal vil ha folgende antatte sammensetting (Malt etter BOA /Primarareal) etter
reseksjonering

Seksjon 3: 162 kvm
Seksjon 4: 233 kv
Seksjon 5: 146 kvm Primarrom

Saledes kommer det folgende fordeling av overnevnte fellesutgifter etc. mellom seksjoner:
Seksjon 3: 162/541= 29.94%

Seksjon 4: 233/ 541 = 43,06%
Seksjon 5: 146 / 541=26,99%

Oslo 27.0ktober 2017
Som eier av Som eier av Som eier av
seksjon nr. 4 seksjon nr. 3 seksjonnr. 5
wds
(At Bavfoan 5

skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjenning av styret og eventuelt
sameiermotet,
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PI%)AKTIV

PROAKTIV PROPERTIES AS
Sameiet Bjerkealleen 10 ORG.NR.: 917473714MVA
v/ Nival Adresse.: Lgvenskioldsgt. 23

Postadr.: Lavenskioldsgt. 23
0260 Oslo, Norge

T: 22 44 24 00
F: 2244 24 22

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

87-26-0001 Caroline Ringsa Ask 93 41 16 02 13.01.2026

Salg av eierseksjon i Bjerkealléen 10C

Vi har fatt i oppdrag a selge felgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Bjerkealléen 10C, 0487 Oslo

Hjemmelshaver(e): Magnus Roberto Rotbaek / Wen Juan Shen / Bao Liang Wu / Jia Yan Wu

Eiendom: Gnr. 76 Bnr. 111 Snr. 4 i Oslo kommune

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt a videreformidle opplysninger om
leiligheten, og vi anmoder derfor om a fa tilsendt kopi av:

- Siste ars regnskap og arsberetning
- Vedtekter og husordensregler for sameiet
- Utfylt opplysningsskjema (vedlagt)

Dersom det er gvrige opplysninger eller forhold sameiet eller styret kjenner til som kjgper begr fa
kjennskap om, anmoder vi om en skriftlig tilbakemelding med informasjon om dette.

Vi ber ogsa om a fa opplyst eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet, og vi tar kontakt med
Dem nar seksjonen er solgt for styrets godkjenning av ny kjgper dersom dette kreves.

Vi imeteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommen.

Med vennlig hilsen
Proaktiv Properties

Caroline Ringsa Ask

Daglig leder / Partner / Megler MNEF / Megler MNEF
Telefon: 93 41 16 02

Email: cr@proaktiv.no

WWW.PROAKTIV.NO

BJERKEALLEEN 10C

P%)AKTIV

OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSFZRER

Eiendom: Gnr. 76 Bnr. 111 Snr. 4 i Oslo kommune
Adresse: Bjerkealléen 10C, 0487 Oslo
Onr. 87-26-0001

Felleskostnader / gjeld / formue

Felleskostnader kr/mnd 4528,-

Felleskostnader inkluderer Strem pa varmvanstanker, Elbil-ladere, vedlikehold, Strem pa utelys,
hus forsikring.

Fordeling av felleskostnader: renteutgifter Kr
avdrag Kr
og driftsutgifter Kr
Utestaende krav: pr
Forsikret i If forsikring  Polisenr Avtalenr. Forfall Betalt

_SP975413.10.1

Andel felles gjeld kr. pr.

Langiver / lanenr.

Lanets totale saldo pr.

Lanetype Antall terminer arlig :
Arlig rentesats pr.

Dato siste termin
Hvis flere felleslan: Spesifisert hvert enkelt

Andel felles formue kr. pr.

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfgre vesentlig gkning i felleskostnader/fellesgjeld:

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider eller
lignende:

WWW.PROAKTIV.NO
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Alle tre enhetene har én elbillader hver. Streamforbruket fra elbilladerne trekkes fra felles stremutgifter, men hver
lader har egen maler. Det vil bli foretatt et arlig oppgjer, og hver seksjon skal betale sitt forbruk inn til felleskonto.

Eventuell annen informasjon:

Nei
Har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett?

Ingen
Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

Nei
Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper?

Ikke avklart

Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)?

Gebyr(er):

Eierskiftegebyr Kr
Innhenting av opplysninger Kr
Evt. andre gebyrer Kr

Kontonummer for gebyrer:

Styreleder i sameiet

Magnus Roberto Rotbask

Navn:
Bjerkealléen 10c, 0487 Oslo
Adresse:
91614103
Telefon:
Fax:
Magnus.roberto.rotbaek@gmail.com
E-post:
Send svar til: cr@proaktiv.no / Fax 22 44 24 22
Dato og sted: /

Forretningsfarers stempel/underskrift

WWW.PROAKTIV.NO

BJERKEALLEEN 10C

Wik Ml erusety |

Referat fra sameiemgte — 21. mai 2025 kl.20:00 ~ 21:00
Deltakere: Ingrid, Raheela, Gigi // Referent: Gigi

1. Felleskostnader (justeringer):
e Ingrid: kr 11.349 - kr 17.023,50
e Raheela: kr 12.593 - kr 18.889,50
e Gigi: kr 18.112 - kr 27.168

2. Regnskap og administrasjon:
e Gigi undersgker muligheten for & bruke Tripl

ekstern regnskapsfgrer.
e Regnskap for 2024 er ennd ikke levert av regnskapsfarer. Gigi legger deti

postkassen s snart det er mottatt.

etex eller Fiken som alternativ til

3. Strgm og oppvarming:
o Ingrid anbefaler Motkraft som strgmleverandgr.
e Gigi undersgker muligheten for & bytte til Motkraft.

4. Elbilladere:
e Maling av forbruk planlegges 1. juni kl. 20:00.
o Gigi sender ut innkalling til Teams-mgte.

5. Dugnad: . i
e Det vurderes ikke behov for organisert dugnad, da beboerne bidrar jevnlig ve
behov.

e Ferieperiode: Gigi og Magnus er bortreist 19. juni-10. juli.

6. Gressklipper:
o Ingrid fir en brukt gressklipper fra sin far.
e Den testes, og det tas stilling til eventuelt kjgp av ny klipper til hgsten.

Signaturer:

,'(”wLo ZL} —(7/{/?}! L(/M

Ingrid Mellemseter Raheela Chaudhry Gigi Wu

)
N
RSy
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Vedlegg

SAMEIET BJERKEALLEEN 10 Balanse detaljert
Bjerkealiden 10
(487 DSLO
Regnakapsar 2024 (01,01, 2024-31.12.2024), F.eom. paiode 1 Perioduutvaly HiIttH | &r Periadiutvalg | Hittil i fjor
to.m. perode 13, Avdeling (ingen), Kilde Howedbok flor
Eiendeler
Omilapamidier
Fordringer
Kundefordringar
Sum Kundefordringer i 0.00 0,00 0,00 0,00
Sum Fordringer 0,00 000 0,00 0,00
Bankinnskudd, kontanter o.1.
Bankinnskudd, kontanter o.l,
1830  Bankinrskudd 6 B16.76 & 816,76 77 811,60 7T E11,60
Sum Bankinnakudd, kontanter o.l. 6E16,78 & 816,76 77 911,80 77 911,60
Sum Bankinnskudd, kentanter o.l. 6 616,76 8 416,76 77 811,60 77 991,60
Sum Omlapsmidior 6 816,76 B 816,78 T7811,60 77 011,60
Sum Eilendeler 6 816,76 6 516,78 77 911,60 7791160
Egenkapital og gjeld
Oppt). egonkapital
Annen egonkapitsl
2050 Annen egenkapital BBIETE B 81676 T 811,80 771,60
Sum Annen agenkapital -6 816,76 6 B16,76 7 011,80 7 911,60
~ Sum OppY. egenkapital -6 816,76 £ B16,76 TT 911,80 TT 911,60
Sum Egenkapital 6 B16.T6 & B16,76 7T 911,60 <77 511,80
Gleld
Kortslktig gheld
Leverandargjeld
Sum Leverandergjold 0,00 0,00 0,00 0,00
Sum Kortsiktig gjeld 0,00 0,00 0,00 0,00
Sum Gjukd 0,00 0,00 0,00 0,00
Sum Egenkapital og gjeld £816.75 516,76 7781160 791180
Side 1

Uskrovel av Anda Wostmann1 27.11.2025 02:38:01.

BJERKEALLEEN 10C

SAMEIET BJERKEALLEEN 10

Vedlegg

Resultatregnskap 1 detaljert

Bjerkealidon 10
0487 OSLO
Regnskapsir 2024 (01.01.2024-31.12.2024), F.o.m, pariode 1 Lom, periode 13, Pericdeutvalg Parlodeutvalg i Budsjett denne
Avdaling {Ingen), Kilda Hovedbok fjar paricda
Driftsresultat
Driftsinntikter
Annen deifisinnlekt
3600 Leisinelekior fast siondom -128 162,00 <B4 108,00 0,00
Annen driftsinntokt 126 162,00 24 108,00 0,00
Drifisinniekior ~126 182,00 -84 108,00 0,00
Drifiskostnader
Varekostnad
4110 Innkjap varer, avgiftsfrin 20 550,00 0,00 0,00
4170 FrakL o8 og spedision. avgfisiril 2 000,00 0.00 0,00
Varekostnad 23 550,50 0,00 @,00
Annen driftskostnad
BM0  Lys. varme 45 842 60 42 178,23 iR ]
6390  Annon knstnad lokalar 0,00 4 198,05 0,00
6321 Annon kostnad Emndom 43 363.00 000 0,00
B540  Invenias 0,00 1 83565 0.00
6550  Driftsmatenater 1.884,00 238,47 0,00
6700  Rovisjons- og regrakapahonorar 2062500 20 625,00 0,00
6780  Annen Fremmand anesier 0,00 18 825,00 0.00
7105  Brommunding 1,00 0,10 000
TE0D  Forskringspromier &5 315.00 30 839,00 000
TITE Bank og komgebyrer 92,50 B0.10 .00
TT0  Annen kostnad 7 411,68 1 150,16 0,00
Annen driftskostnad 174 644,78 119 748,51 0,00
Driftskosinader 197 194,78 119 748,51 0,00
Drifisrasultst 7103278 3% 641,51 0,00
Finansinntekter og finanskostnader
Finanakestnader
Annen rontekosinad
B150  Annen rentekosinad 62,08 0,00 0,00
Annan rentekostnad 52,06 0,50 .00
Finanskostnader 52,06 0,00 0,06
Finansinntekter og finanskosinader 62,08 0,00 0,00
Rosultat for gkstraordinmrs inntekter og kostnader 71 04,84 3554151 0,00
Rusultat for skattekostnad 71 094,584 35 641,51 0,60
Arsoverskudd / Underskudd 71 094,84 35 641,51 0,00
8968 Overfaringer udisponert vinning 71 054 B4 -35 641,51 0,00
Annen egonkapital 71 094,84 -35 641,51 0,00
Oppshrivningesr og overfaringer {Aksjeseiskap) -T1 B4 B4 <35 641,51 0,00
Disponeringer =71 094,84 -35 641,51 0,00
Lskraved av Ardta Westmanni 27.11 2026 05:38:20, Sida 1
PROAKTIV.NO
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OS l(} Utskriftsdato: 15.01.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belap/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3

BJERKEALLEEN 10C

==y
(D
afw) Oslo
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 15.01.2026

0301-76/111/0/4 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 34 702,43
Eiendomsadresse: Bjerkealléen 10C Eiendomsskatt NOK 1 650,00
0487 OSLO
Fakturamottaker: Wu Bao Liang
Bjerkealléen 10c
0487 OSLO
Eiernavn: Wu Bao Liang Totalt NOK 36 352,43
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Renovasjonsgebyr 5803,63
Vann- og avlgpsgebyr 28 662,80
Feie- og tilsynsgebyr 236,00
Eiendomsskatt 1 650,00
Totale avgifter 36 352,43
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Vedlegg

£-14 ARIVORD. 4000

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLERSGY 18 0800 & * nsoed

RO/nb

Oslo, den 31 .0kt .1988

FERDIGATTEST
[Far nybygg og steera arbeider)

Arbaidgited Jsuweglnr,
Gnr.76/bnr.111, Bjerkealleén 10 Bl/3965
Arbaidals arl vslutiende synilsiraining

Nybygg 1%9.10.88

Bygedngens ard

Til- og ocmbygging

Brgghens

Peary Bjernstad, Bjerkealleén 10, 0487 0SLD &
Byggemeldar

Arne Gjoen, Josefines gate 22, 0351 QSLO 3

Anyvarthyeands

Arvid F. Janzon, Posthoks 156 - Sentrum, 0102 OSLO 1

Oveanavnta b’ywiarbejd er utlart under |n\rme:&ig 1iFsyn Ved den avsluttende syn:dnrrclning ble det ikke funmg! noe Eav-
steidig.

Ferdigattestan omfatter de bygningimessige foshold samt cpparbeidelss av tomien og gielder ikka for installasjon av sani.
1mranlegg, seniralvarmesnlegg, gass og elekirisiter,

For bygningssjefen

/]

[ W

H.A. Rasch-0lsen

Der giores meskiam pd @t bygningilovens § 131 pas. 1=2 bestemmer at &ﬂ skl ‘inmsendes bygzermelding oz fore-
ligge eillarelse for bygring eller noen del av denne ras @ bruk 4l anmet oyemed enn farmtsare i den opprinmelige bypge-
melding, eller — for eldre bygrings vedk. — i anner ayemed enn det bygningen eller del av denne tidligere bar Ijent,

BJERKEALLEEN 10C

Vedlegg

| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bjern Domaas Joselsen siv.ing.

Krokliveien GG
0584 OELO

& . Dk 057 310 394
Deres ref ';g‘-:*;‘:‘:;j“g”’f 24 Sk O Knagenhicm Ly Arkivkode: 531
Byggeplass: BJERKEALLEEN 10 Eiendom: 76/ 1/000
Tiltakshaver:  Amfinn Johansen Adresse;  Nordre Fegate 206, 2740 ROA
Seker; Bjorn Domaas Josefsen siving. Adresse;  Krokliveien 66, 0584 OSLO
Tiltakstype: Tomunnsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Tilbygg

FERDIGATTEST - BJERKEALLEEN 10

Det vises 6l soknad om ferdigattest av 03,10.2014,

Den dokumentasjon som er fremlagl bekrefler at alle kray og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilkorende forskrifier er oppfyll. PA dette grunnlag gis ferdigattesten,

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for ferdigattesten, sak 201209995
Beskrivelse . Tegningsar | Date PBE-id
Plan underetasje  &01 7122000 st
Plan 1. etasje 1502 ;n?r'rmne {1732
Plan 2. ctasje 503 07022000 133
Snitt B-B 1504 07.12.2000 (1734
Avkjorselsplan del | [ | 193
Avkjorselsplan del 2 [ | 1974
Fasade syd T 505 29042014 DO
Fasade nord 1507 29042014 2311 o)
Fasade ost 1506 29042014 2312 p
Fasade vest B0 29042004 2313 5

Dette vedtaket kan pdkiages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet,

Klageadgang
Dette vediaket kan pdklages, og fristen for & klage or tre uker, Se vire netisider
bt weww. phe 050 komniune iy’ for mer informasjon.

Plan- og bygningset Bl snk s Scniralbord 02 180 Bembigiood 13150101357
Vahds gade, BT Ol Kundesenienet: a0 1000 Cwgor - ST) MR MVA

Hioks Vol Sentrum Telelals X349 1000

02 Okl wwiw pheimlnkomeseasno.  E-post pootmotiak dipe oabo ke oo

PROAKTIV.NO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bjgrn Domaas Josefsen siv.ing.
Krokliveien 66

0584 OSLO
Dato: 07.06.2013

Deresref: V& ref (saksnr): 201000094-27  Saksbeh: Kaja Lange Aubert Arkivkode: 531

Oppgisalltid ved henvendelse
Byggeplass: BJERKEALLEEN 10 Eiendom:  76/111/0/0
Tiltakshaver:  Arnfinn Josefsen Adresse:; Bjerkealléen 10, 0487 OSLO
Soker: Bjgrn Domaas Josefsen siv.ing.  Adresse: Krokliveien 66, 0584 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - BJERKEALLEEN 10

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) 8 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at ale krav og betingelser som er tilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyilt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Nord/@st

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.06.2013 av:

Kaja Lange Aubert - Saksbehandler
Lisbeth Nordli - Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahlsgate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no

BJERKEALLEEN 10C

gL KOMMUN E
GIOMINGEKOMNTROLLEN
HE shabe 19 °§8 30 40

Ferdigattest

for mindre arbeider

i -S:EE:J{temur med gjerde

g
[| &rBe-Ossed

Bjerkealleén 10

“Gnr.76/bnr.111 B5/5310

e

it

Grethe og Sidsel Bjernstad
Bierkealleén 10,

0487 OSLO 4

M ARJ/ 1w

B 27.5.1988

) Dt engeddeles S man ved vitg S0 ki

Arvid F. Janzon
Prosjektadministrasjon A/S,
P.B. 156 = Sentrum,

0102 OSLO 1

s § O dultadig mgd hentyn il .'i-(l :{:-jl:j:: AGiMmEsige |n:|!';‘\: L

For bygningssjefen

o

Arild R. Johannasseén

tuntralvarmeanlegy, goss og elekinisiiar

b Sk

z ]
fardigattesien omfatter de bygrngemuisige fochald sam:

s tomien of gueider ko lor indadladpan Av '-'a:'ll'hh!'ilr‘zldgg
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@ Oslo

S-433

Regulering av et omrade pa gnr. 79, bnr. 30. Nordre Asen til sporvognshall, samt endret

regulering av del av Storoveien,Oslo.
S-433 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 16.02.1952

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195201380

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 84556

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \F{z:isagf:;i’, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

BJERKEALLEEN 10C
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S-374

Reguleringsplan for Nordre Asen, gnr. 79, bnr.5, @stre Aker, Oslo

Vedtaksdato: 07.06.1949

Vedtatt av: Forsynings og gjennreisningsdepartementet

Vedtaksdokumenter: .
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V121064, 14460, V040255, 68060

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. . 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

PROAKTIV.NO

169


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195201380&rplan=1
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=&rplan=1
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S-374

Vedtekter i forbindelse med bebyggelsesplan for Nordre Asen, gnr.79, bnr.5.

§ 1. Alle blokker skal veere av mur eller jernbetong. Garderober for idrettsanlegg og barnehage kan utfgres i
treverk.

§ 2. Blokkene bygges i 3 etasjer og innredes for beboelse. Hvor terrengets form gjer det rimelig, kan blokkenes
underetasje utnyttes til butikker, kontorer eller beboelse. Blokkenes dybde skal veere inntil 12 meter.
Butikkblokk skal bygges i 2 etasjer og kan ha innredet loft over 2. etasje. Blokkene 1, 3 og 8 kan bygges i
inntil 4 etasjer.

§ 3. Alle tak utformes som sadeltak med samme takvinkel. Oppbygg eller tilbaketrukne etasjer tillates ikke.

§ 4. Det tillates ikke satt opp gjerder rundt blokkbebyggelsen.

§ 5. Det ma til bygningskontrollen innsendes saerskilt takplan (med ngdvendige oppriss) med angivelse av piper,
ventilasjonskanaler, antenner og forgvrig alle anlegg som vil skjeere takflatene.

§ 6. Det oppsettes fellesantenneanlegg for hver bygningsblokk.
§ 7. Utvendige sgppelkasser tillates ikke.

§ 8. Bebyggelsen skal gis en samstemt material- og fargebehandling som skal godkjennes av
bygningskontrollen.

§9. Det utarbeides parkplan i malestokk 1:500, og ngdvendige beplantningsplaner i malestokk 1:200 for
anlegget som skal foreligge samtidig med bygningstegningene og godkjennes av hagebrukskontoret.
Tarkeplasser innpasses i planene.

§ 10. Ingen tomt m& beplantes med treer eller busker som virker sjenerende for naboer.

§ 11. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid med disse vedtekter.

§ 12. Unntak fra disse vedtekters punkt 1 - 4 og 6 kan, hvor saerlige grunner taler for det, tillates av
reguleringsradet innenfor den i bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker opptrukne

ramme.

Forgvrig gjelder bestemmelsene i bygningsloven og de alminnelige bygnings vedtekter for Aker.

S-374.doc Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bjerkealléen 10C, 0487 Oslo. Gnr. 76, bnr. 111, snr. 4 i Sameiet Bjerkealleen 10, oppdragsnr.: 87260001
Megler: Caroline Ringsa Ask, mobil: 93 4116 02, e-post: cr@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

BJERKEALLEEN 10C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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