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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KVERNALAND

Lekker og innholdsrik bolig med fin utsikt!

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

FLOEN 37

Adresse: Floen 37, 4355 KVERNALAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 28, bnr. 747, i Time
kommune

Prisantydning: 7.500.000,-
Omkostninger: 188.590,-
Totalpris: 7.688.590,-
Kommunale avgifter: 22.015,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2009
Rom/soverom: 8/5

BRA: 281 m?

BRA-i: 201 m?

Garasje/Parkering: Garasje og carport.

Tomt: 6277 m?

Energimerke: Energiklasse: grann C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

6

Kontorets side

/

Naeromradet

10

18

38

40

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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FLOEN 37

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.

Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av & oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige

kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du

trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

PROAKTIV.NO



6

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

l; y

Proaktiv Jeeren

Beliggenhet Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette

Du finner oss | nyoppussede grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og

. e Proaktiv Eiendomsmegling bestar av forberedt, og er med hele veien for & segrge
!nnbydende,men samtidig erfarne eiendomsmeglere som er fadt og forat alt gar etter planen. Kundene deres
jordnzert og avslappet - akkurat oppvokst pé Jeeren. Deres solide foler seg trygg og ivaretatt gjennom hele
som Jeeren selv. lokalkunnskap, kombinert med hay faglig prosessen, og det er dette som gjor at
. ) . kompetanse og integritet gjer at alt liggertil  kundene deres velger & bruke de om og om
Vignsker aveere en n_aturhg.del av rette for at de oppnér optimal pris for din igjen.
lokalsamfunnet, og vieralitid bolig, i en handel som ertrygg b&de for deg
apne foren hyggelig prat. som selger og den som kjzper. Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &
Med dette som grunnlag og deres bli bedre kjent med oss.
i engasjement for kundene deres, gnsker de
Proaktiv Jaeren & tilby en mer personlig tilnaerming til Vigleder oss til & mate deg!

Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

salgsprosessen. De stiller skjerpet og

FLOEN 37

KVERNALAND

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Floen 37 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa R R O s T e =
Kvernaland i Time kommune. Eiendommen liggeri et rolig og =, N

etablert boligomrade med lite gjennomgangstrafikk, noe som
bidrar til et trygt og godt bomilja for bade familier, par og enslige.

Fra boligen er det kort avstand til barnehager, skoler,
idrettsanlegg og dagligvarebutikker. Kvernaland har et aktivt
lokalmiljz med gode tilbud innen idrett og fritid, og omradet er
kjent for sine flotte tur- og rekreasjonsmuligheter. Neerliggende
Fraylandsvatnet og de omkringliggende grentomradene gir fine
muligheter for turer og naturopplevelser gjennom hele aret.

Boligen har ogséa en sentral beliggenhet. Det er enkel adkomst til
Bryne, Sandnes og Stavanger, noe som gjar omradet attraktivt for
pendlere. Samtidig kan man nyte fordelene av & bo i rolige
omgivelser med neerhet til det daglige servicetilbudet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT SKOLER

& Kalvahagen 4min % Freyland skule (1-7 kl.) 9min %
Linje 22,53 0.3km 352 elever, 22 klasser 0.7 km
® Jksnavadporten stasjon 7 min & Frayland ungdomsskule (8-10 kl.) 8min %
Linje L5 34 km 188 elever, 14 klasser 0.6 km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 3Tmin & Dksnevad videregdende skole Mmin &
Stedet du borbliren 185 elever 63 km
delavdeg
DAGLIGVARE Bryne vidaregdande skule 13 min &
720 elever, 26 klasser 8.2 km
Kiwi Kvernaland 16 min £
PostNord 1.3 km
BARNEHAGER
Coop Extra Kvernaland 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.3 km Preg barnehager Frayland (1-5 ar) 6min &
82 barn 0.5km
VARER/TJENESTER Kvernaland barnehage (1-5 ar) 9min &
-_ | 3 101 barn 0.7 km
Europris @ksnevad 6min & oy \ ol et B2 A
32 ey ','L]{E-_ e Adalen barnehage (1-5 &r) 22 min &
I Apotek 1 Kverneland 16 min # . jl # 1 \ 56 barn 19 km
= 3 RIS S
SPORT & A 74
@ Floen ballbinge 2 min % I Vensladygg (o O Adkomst
Ballspill 0.2 km e W | hirﬁ' l.a e \?\ b ' e Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
' \ T, SR, W % hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet far du
® Froyland skule 8min 4 . 20, M gﬂs. - . . 1"5{? enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
Aktivitetshall, ballspill 06km i pr, .:5‘9 e e A “ e startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
i ; %h ; :E__ _'}. "'“u‘&:' . ,-': = Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
s . ARy NG o |
& Jaeren SportMed 9 min & Bl s, : 1& i 1-'.!-'-:'.*
2 m e W el
ol Xk . ' R HoA e
& Club Athletic 11min & L ﬁ%’f’“ 2 NN et i .Hi%
% G5 gt \'\ ﬂ":';?; =)
WO *f'ﬁ \ :_Ej —
- ."‘-\. 4 .-N""\-\. 12‘. "} Py 11" s .-'II:
PR e ’ ) Mg
S L B Ly
R f‘*x i Py mem= Flﬂ:ﬁa = : = -.-" '-"-.
e s e AN LT
- ; ) T i g Eﬁ E1l .l\..'-r -
Samlet sett tilbyr Floen 37 en kombinasjon av et trygt og
trivelig neermilje, gode oppvekstvilkar og kort vei til bade
Verdifulle kunderfortjener natur, servicefunksjoner og arbeidsplasseriregionen.
verdifull rddgivning.»

FLOEN 37 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FLOEN 37

Vi starter utendors - Eiendommen byr péa asfaltert gardsrom og
flere hyggelige uteomrader med gode solforhold.

Parkering
Garasje og carport.

Tomtestarrelse
627 m?

Beskrivelse avtomt

Romslig, skjermet og pent opparbeidet uteomrade med flere
soner og gode solforhold. Gjennomtenkte lgsninger og
beplantning som gi et veldig fint helhetsinntrykk. Asfaltert
gardsrom med gode parkeringsmuligheter

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig som er oppfert med grunnmuren i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med
stdende trekledning.

Kjeller har enkelte yttervegger i betong, med oppfert isolert
bindingsverk innvendig.

Taket har saltaksform tekket med takstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vindu og darer med 2-lags isolerglass.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

FLOEN 37

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3,12 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

- Innvendig > Overflater - gulv

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

- Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Saniteerutstyr

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
- Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv

-Vétrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

- Vatrom > Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning

- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og himling
- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Helse, miljg og sikkerhet

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




INNGANGSPARTI

- Det er ikke montert snafangere pa tak.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Det er opplyst om krets for utelys foran garasje har veert ute
av funksjon siden vinteren 2026.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig

Duo Takst AS (befaringsdato: Fredag, 14. august 2026)
Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har eid og bodd i boligen siden denvarny i 2009. |
egenerkleeringen opplyses det om en lekkasje fra badet i
underetasjen i lgpet av det forste dret etter oppfering.
Forholdet ble utbedret av utbygger, og det har ikke veert
registrert tilsvarende problemeri etterkant.

Videre opplyses det om noe kondensrelatert vanninntrenging
ved pipegjennomfaringen i en av de fgrste vintrene. Etter at
det ble lagt inn merisolasjon i pipa, har forholdet ikke gjentatt
seg.

Boligen ble i 2017 utvidet med pabygg, garasje og carport.
Arbeidene ble utfert av fagfolk, og det foreligger
dokumentasjon. | forbindelse med utbyggingen ble det ogsa
utfert arbeid med drenering, overvannshandtering og
avlgpsanlegg, og tiltakene er opplyst a veere omsgkt og
godkjent av kommunen.

Nar det gjelder det elektriske anlegget, opplyses det om en
tidligere kortslutning i vegg som ble utbedret av elektriker.
Selgerinformerer samtidig om at det ved salgstidspunktet
foreligger enkelte mindre elektriske forhold som ikke er
utbedret, herunder feil pa en krets for utelys ved garasjen samt
en stikkontakt pa vaskerommet som ikke fungerer. Det
opplyses ogsa at sentralstavsugeren ma startes og stoppes
manuelt péd motoren.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Kjeller: Gang, bad, vaskerom, bod, 4 soverom, kjellerstue, 1. etasje
hobbyrom BRA-e:37 kvm

1. etasje: Entré, toalettrom, stue/kjgkken, bod Total BRA: 37 kvm

Garasje med bod. Hobbyrom og bod under garasjen. Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

18

Carport med bod. NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos

Areal bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

Enebolig malbare.

Bruksareal: Standard

Kjeller Litt om eiendommen:

BRA-I: 11T kvm - Moderne enebolig med gjennomgaende god standard.

Total BRA: 111 kvm

1. etasje

BRA-i: 90 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 95 kvm

Terrasse- og balkongareal:

Kjeller: 41 kvm

1. etasje: 62 kvm
Garasje
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:38 kvm
Total BRA: 38 kvm

FLOEN 37

- Sveert attraktiv beliggenhet med flott utsikt mot
Froylandsvatnet.

- Ekstra takhgyde i 2. etasje gir en luftig og romslig atmosfeere.
- Carport og garasje med tilhgrende hobbyrom og bod
oppferti2017.

- Tilbygg mot hagen i 1. etasje fra 2017.

- Pdbygg i 2017 har gitt boligen et seerdeles godt og
funksjonelt innhold.

- Boligen har nd et seerdeles godt innhold.

-4 soverom, 2 stuer og ekstra stue/hobbyrom under garasjen.
- Uteomradet er romslig, skjermet og pent opparbeidet med
flere soner.

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk oppvarming.

Varmepumpe i stue.

Varmekabler i gulv pé bad.

Balansert ventilasjon.
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FLOEN 37

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom péa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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DELIKAT KJGKKEN
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SOVEROM

Boligen har hele 5 soverom

32 FLOEN 37 PROAKTIV.NO 33



Boligen har bad, gjestetoalett og eget
vaskerom.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
627 m?

Beskrivelse avtomt

Romislig, skjermet og pent opparbeidet uteomrade med flere
soner og gode solforhold. Gjennomtenkte lgsninger og
beplantning som gi et veldig fint helhetsinntrykk. Asfaltert
gardsrom med gode parkeringsmuligheter

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.561.401,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
6.245.603,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
22.015,- for 2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

FLOEN 37

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest ble godkjent 20.02.2008. Det er ogsa en
ferdigattest pa tilbygg, godkjent 20.10.2016. Ferdigattest eren
sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse
eksisterer, giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 20. februar 2008

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

121/28/747:

24.03.2009 - Dokumentnr: 211019 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Time Kommune

Org.nr: 859 223 672

24.03.2009 - Dokumentnr: 211019 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Rett til drift og vedlikehold av internt forsyningsanlegg.

24.03.2009 - Dokumentnr: 211019 - Bestemmelse iflg. skjste
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan 0246.06

Reguleringsplan for BK-3, Frayland. Vedtaksdato 30.06.2005

Kommuneplan: Time kommune - Trygg og framtidsretta
periode 2018-2030.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 23. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER
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Omk. kjgper beskrivelse
7500 000,00 (Prisantydning)

7500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
187 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

188 590,00 (Omkostninger totalt)

7688 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
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kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigzper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er

en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og l@sere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jostein Skretting
Laila Helene Skretting

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

PROAKTIV.NO

43



tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngédelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.8.2026

FLOEN 37

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerklaering

Floen 37, 4355 KVERNALAND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 Aug 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Floen 37 Floen 37

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2009

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd i boligen siden 2009.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger
Skretting, Jostein
Selger

Skretting, Laila Helene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

FLOEN 37

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje i gang ut fra dusjen i bad i underetasjen. Dette skjedde ila forste 4r(2009-2010) og ble utbedret av utbygger. Har ikke veert noe etter det.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

415

416

421

422

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

En av de forste vinterene dryppet det vann fra pipe-gjennomferingen. Fagfolk s pi det og mente det var kondens ved gitte vaerbetingelser. Det ble

lagt inn mer isolasjon 1 pipa og etter det har vi ikke sett mer vann

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Huset ble utvidet mot hagen og det ble bygget garasje og carport.

Hyvilket firma utferte jobben?
Byggmester Hersdal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 2
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Faglert L Ufaglent

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Et vindu sprakk, antagelig pga skrue/spiker som skapte trykk mot glasset. Garantisak som ble utbedret av
utbygger.
425 Hvilket firma utforte jobben?
Kruse bygg.
426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
On Nei
431  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2017
422 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Unger knuste et vindusglass som ble byttet av et firma, husker ikke hvilket.
435 Hyvilket firma utferte jobben?
?
436 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
2018
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufaglent
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Arbeid med drenering og overvann ifbm pibygg. Fordreyningsbasseng i hagen med utlopsror pi nedsiden av tomten mot Vassledvegen. Alt som
ble gjort av arbeid med pibygg, garasje og carport er sokt om og godkjent av kommunen.

Side 3

8.15

Hyvilket firma utferte jobben?
Nils Reime Maskin AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Elektrisitet

10

10.1.1

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Har det veert feil pi det elekiriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Kortslutning av ledminger 1 vegg nzr stikkontakt. Feilen oppstod vinteren 2012-13 og skyldtes antagelig bevegelser da huset "satte” seg. Feilen ble
funnet og utbedret av elektriker. Kortslutningen skyldtes darlig isolering/kobling av ledninger, i folge elektriker.

Vinteren 2026 oppstod det feil pi krets for utelys nede fremfor garasje, er ikke utbedret.

TJuni 2026 sluttet en stikkontakt pd vaskerom i virke, er ikke utbedret.

Sentralstevsuger i kjeller mi startes/stoppes fra knapp pi motor.

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye kretser ifbm pibygg, garasje og carport.

Hyvilket firma utferte jobben?
Bryne Elektriske(via byggmester Hersdal)

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

o One

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installerte elbillader.

Hvilket firma utforte jobben?
Bryne Elektriske

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Side 4
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0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2018

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Avlepstor og fordreyningsbasseng ifbm pibygg, garasje og carport.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Nils Reime Maskin AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj

g2g?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Motor og reimer(7) til balansert ventilasjon har blitt utslitt og byttet ut. Ikke noe utover normal slitasje.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

Side 5

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

2411 Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2412 Arstall
2018

2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

2414  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Pibygg. garasje og carport.

2415  Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester Hersdal

2416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja [nNei [ Nei, ikke sokmadspliktig
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Egenerklzeringsskjema

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
I:‘ Ta Nei MName Date Name Date
Laila Helene Skretting 2026-08-05 Jostein Skretting 2026-08-05
27 Er det utfort radonmiling? ) o
Identification dentification

On Nei, ikke som jeg kienner til

@ Laila Helene Skretting @ Jostein Skretting

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 69474171

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Tilstandsrapport Duo Takst AS

™l iI™
LS NI S 1aksTas Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
Rogaland erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i

ﬂ Enebolig hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.
@ Floen 37, 4355 KVERNALAND (I TIME kommune Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.
# gnr. 28, bnr. 747 Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom

kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Sum areal alle bygg: BRA: 281 m? BRA-i: 201 m?

Rapportansvarlig Medansvarlig
Befaringsdato: 07.08.2026 Rapportdato: 13.08.2026 Oppdragsnr.: 13152-1376 Referansenummer: HC1669 & & %:rc 1'/ E " p
P
Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Simen Sabalis
Simen Sabalis Kare Vatland
simen@duotakst.no kv@duotakst.no
Medlem av 413 65 416 902 97 450

™Il I
LY \J NS 1aksTAS
Rogaland
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13152-1376 Befaringsdato: 07.08.2026 Side: 2 av 30
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Floen 37, 4355 KVERNALAND Duo Takst AS

Gnr 28 - Bnr 747 Vesth 4 DUCues
Floen 37, 4355 KVERNALAND Duo Takst AS nr n COTNABEN & e mary
Gnr 28 - Bnr 747 Vesthagen 4  BUC wene 1121 TIME 4344 BRYNE
1121 TIME 4344BRYNE "°°°'7C¢

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Floen 37, 4355 KVERNALAND
Gnr 28 - Bnr 747
1121 TIME

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig som er oppfgrt med grunnmuren i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med
staende trekledning.

Kjeller har enkelte yttervegger i betong, med oppfgrt isolert
bindingsverk innvendig.

Taket har saltaksform tekket med takstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vindu og dgrer med 2-lags isolerglass.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 2009

UTVENDIG Gé til side

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.
Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon.
Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med staende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Ytterdgr og terrassedgr er i treverk med 2-lags glass.

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon av impregnert
trevirke.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

sluk pa 5 mm.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og sluk er av
plast.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med malte vegger, malt himling og parkett pa gulv.
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett og servant.
Toalettrommet har balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap i tak pa vaskerom.

Innvendige avlgpsregr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
ror).

Det er balansert ventilasjon.

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Det er ca. 200 liters varmtvannstank pa vaskerom, fra byggear.
Boligen er utstyrt med brannslukkingsapparat og brannvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 2009.
Bygningen har grunnmur i betong.

Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

INNVENDIG Ga til side
Gulvene er belagt med parkett og flis. Arealer 4.4l side
Vegger og himling er kledd med malte plater.
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. B
Det er lakkert tretrapp. Forutsetninger og vedlegg G til side
LOVlighet Ga til side
VATROM Gatil side
Vatrom > Kjeller » Bad Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Vatrommet har flis pa veggene og malt innvendig tak. stemmer med dagens bruk
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. .
2 N . o Garasje
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
gulv, samt plastsluk. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert stemmer med dagens bruk
toalett, opplegg for badekar og dusjnisje.
Vatrommet har balansert ventilasjon.
Vatrom > Kjeller » Vaskerom
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
Oppdragsnr.: 13152-1376 Befaringsdato: 07.08.2026 Side: 5 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
3
€
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
K e ~§‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting
og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er
undersgkt ble det registrert store nok mellomrom til
at skadedyr kan forekomme. (6mm)
& Innvendig > Overflater - gulv Gé il side

Det registreres lokal hgydeforskjell/ujevnhet i gulvet
pa ett soverom i kjeller. Gulvet har en merkbar
forhgyning mot vinduspartiet.

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Hovedstoppekran er ikke merket.

Oppdragsnr.: 13152-1376

Befaringsdato: 07.08.2026

L]

L4

L

o

L4

o

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskrift, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr Gatilside
Det er ikke pavist lekkasjesikring pa innebygd sisterne.

Det er ukjent om sisternen har annen skjult

lekkasjesikring, eksempelvis sealingbag/lekkasjeboks.

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatfilside
innredning

Det registreres noe overflateslitasje og mindre skader
pa kjgkkeninnredning/fronter, noe som vurderes som
normal bruksslitasje iht. alder.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv Gatil side
Det registreres slitt/misfarget fuge i overgangen

mellom gulv og vegg i dusjsonen, samt misfarging i

flisfuger.

Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og Satilsi
sluk

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i

konstruksjonen.

Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten
synlig tettesjikt/rgrmansjett. Gjennomfgringen
fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og utfgrelsen
tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
gulv er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
Det registreres lokal svelling og skade i overflaten pa
servantinnredningen.

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater, vegger og Galtilside

himling

Det registreres dpning i gips pa vaskerom for tilgang til
rgrinstallasjoner. Apningen er provisorisk tildekket
med plast og tape.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv Gatil side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet. Gulv har fall mot
sluk, men dette er mindre enn referanseniva. (1:100)

Ga til side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk
Pastrykningsmembran/smgremembran pd gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for
kontroll. Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved
dgr vurderes derfor som mindre enn 25 mm.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13152-1376

FLOEN 37

Det er ikke montert sngfangere pa tak. Ga til side

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er opplyst om krets for utelys foran garasje har
veert ute av funksjon siden vinteren 2026.

Befaringsdato: 07.08.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2009 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2018 Tilbygg Utvidelse av boligen mot hagen samt oppfgring av garasje og carport - utfgrt av Byggmester Hersdal.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 &r.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13152-1376 Befaringsdato: 07.08.2026 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon. Det er derfor ikke mulig & inspisere selve takkonstruksjonen, utover visuelle observasjoner fra
underliggende etasje samt utvendig.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen, og tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

9 Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.

Eier opplyser om at original kledning er utfgrt i uimpregnert trevirke, mens nyere kledning pa tilbygget er utfgrt i trykkimpregnert trevirke.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok

mellomrom til at skadedyr kan forekomme. (6mm)

Konsekvens/tiltak
* Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen. Manglende tiltak kan gi gkt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafglgende skade og luktproblematikk over tid.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte vinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler iht. alder. Noe vaerslitasje er
paregnelig.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgr og terrassedgr er i treverk med 2-lags glass. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.
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Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon av impregnert trevirke.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Normalt vedlikehold er paregnelig.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

o For & lukke avviket ma utvendige rekkverk fgres opp til dagens krav pa 100 cm.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Normalt vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG

=29 Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er belagt med parkett og flis.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger.

Vurdering av avvik:
 Det registreres lokal hgydeforskjell/ujevnhet i gulvet pa ett soverom i kjeller. Gulvet har en merkbar forhgyning mot vinduspartiet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
« Forholdet medfgrer et lokalt ujevnt gulv. Arsaken er ikke avklart, og det anbefales naermere kontroll dersom forholdet utvikler seg eller det skal utfgres

arbeider pa gulvet.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himling er kledd med malte plater.
Toppdekker og overflater i bolig med stedvis noe brukslitasje i toppdekker.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.
Det er ikke foretatt nivelleringer av etasjeskille/gulv mot grunn.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er belagt med parkett. Veggene har plater og innvendige utforede vegger pa grunnmur. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er lakkert tretrapp. Trappen fremstar i god stand. Normal bruksslitasje ma paregnes.
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VATROM

KJELLER > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

y—

KJELLER > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa veggene og malt innvendig tak.
Overflater i normal stand iht. alder.

KJELLER > BAD

(32 overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 20 mm til sluk ved vask og 10 mm til sluk i dusj.

Vurdering av avvik:
* Det registreres slitt/misfarget fuge i overgangen mellom gulv og vegg i dusjsonen, samt misfarging i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
* Misfarging og slitasje i fuger kan pavirke funksjon over tid. Det anbefales rengjgring. Dersom misfargingen vedvarer etter rengjgring eller det registreres
oppsprekking eller Igsning i fugene, anbefales utskifting for & opprettholde tilfredsstillende tetting.

Oppdragsnr.: 13152-1376 Befaringsdato: 07.08.2026 Side: 12 av 30

PROAKTIV.NO

65



66

Floen 37, 4355 KVERNALAND Duo Takst AS
Gnr 28 - Bnr 747 Vesthagen 4 %
1121 TIME 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
(% vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv, samt plastsluk.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 29 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen.

Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten synlig tettesjikt/rgrmansjett. Gjennomfgringen fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og
utfgrelsen tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tetting ved gjennomfgringer gker risikoen for at fukt/vann kan trenge inn i veggkonstruksjonen ved sgl, lekkasje eller rengjgring, med fare for
skjulte fuktskader over tid.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, opplegg for badekar og dusjnisje.

Sanitaerutstyret vurderes & veare i funksjonell stand med stedvis registrerte skader/slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det registreres lokal svelling og skade i overflaten pa servantinnredningen.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
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 Skader eller svelling pa innredning indikerer fuktpavirkning og kan fgre til redusert funksjon, videre nedbrytning av materialer og risiko for
muggdannelse.

* Skaden tyder pa tidligere fuktpavirkning. Lokal utbedring eller utskifting av skadet front anbefales for & hindre videre utvikling.

* Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes. Lekkasje fra innebygget sisterne kan paga over tid uten & bli
oppdaget, noe som kan medfgre skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

KJELLER > BAD
(170 Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var 0.

KJELLER > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

KJELLER > VASKEROM
(m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
« Det registreres apning i gips pa vaskerom for tilgang til rgrinstallasjoner. Apningen er provisorisk tildekket med plast og tape.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & etablere en permanent og egnet inspeksjonsluke eller annen tilfredsstillende lukking av apningen.

KJELLER > VASKEROM

(I overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 5 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Gulv har fall mot sluk, men dette er mindre enn referanseniva.
(1:100)

Konsekvens/tiltak
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

KJELLER > VASKEROM
(I vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og sluk er av plast.

Membran er ikke synlig for kontroll pa terskel.

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for kontroll. Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr vurderes derfor som mindre enn 25 mm.
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Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for nsermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Manglende tilgang til membranoppbrett ved terskel medfgrer usikkerhet rundt hgydeforskjell til tettesjikt ved dgr. Utilstrekkelig hgydeforskjell kan gke
risikoen for vann ut av vatrommet ved lekkasje.

Anbefaler naermere kontroll ved anledning.

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Sanitaerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

KJELLER > VASKEROM
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold. Malingen er foretatt vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
(I3 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:
Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Vurdering av avvik:
« Det registreres noe overflateslitasje og mindre skader pa kjgkkeninnredning/fronter, noe som vurderes som normal bruksslitasje iht. alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Anbefaler enkel utbedring/overflatebehandling ved behov, forholdet vurderes i hovedsak a vaere av estetisk karakter.

= = E—

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med malte vegger, malt himling og parkett pa gulv.

1. ETASJE > TOALETTROM

m Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett og servant.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist lekkasjesikring p& innebygd sisterne. Det er ukjent om sisternen har annen skjult lekkasjesikring, eksempelvis sealingbag/lekkasjeboks.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales naermere kontroll for & avklare om tilfredsstillende lekkasjesikring er etablert. Dersom dette mangler, anbefales lekkasjesikring,

eksempelvis Waterguard eller tilsvarende Igsning.

1. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Toalettrommet har balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap i tak pa vaskerom.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Hovedstoppekran er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Manglende merking kan fgre til forsinket avstenging av vann ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.

* Det anbefales & sgrge for at hovedstoppekranen er funksjonell, tydelig merket og lett tilgjengelig for betjening.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon. For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet
bgr rengjgres en gang i aret, og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.
Eier opplyser om at det er skiftet motor i aggregat pa grunn av vanlig slitasje.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
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Det er luft-til-luft varmepumpe. Anlegget var i drift ved befaring og fungere som forventet.
Normal slitasje og vedlikeholdsbehov ma paregnes.

Eier opplyser om at ute del er plassert under luke pa terrassen.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.
Normal levetid for varmepumper er ca. 1215 ar.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er ca. 200 liters varmtvannstank pa vaskerom, fra byggear.

Utstyr sanitaer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskrift, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.
Konsekvens/tiltak

¢ Varmtvannsbereder tilkoblet via stgpsel medfgrer gkt risiko for varmgang og elektrisk feil.
Det anbefales a etablere fast tilkobling ved installasjon av ny bereder.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13152-1376 Befaringsdato: 07.08.2026 Side: 20 av 30

PROAKTIV.NO

73



74

Floen 37,4355 KVERNALAND Duo Takst AS
Gnr 28 - Bnr 747 Vesthagen 4 P;g"?%
1121 TIME 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Anlegget ble installert i 2009.
Eier opplyser om nye elektriske kurser i forbindelse med pabygg, garasje og carport i 2018, og montering av elbil lader i 2025.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
* Det er opplyst om krets for utelys foran garasje har vaert ute av funksjon siden vinteren 2026.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales at forholdene undersgkes og utbedres av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

o

i

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslukkingsapparat og brannvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 2009. Drenering fra byggedret, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Eier opplyser om drenerings- og overvannsarbeider i forbindelse med pabygg, garasje og carport, inkludert fordrgyningsbasseng og utlgpsrgr i 2018.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
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Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betong. Det ble ikke registrert synlige sprekker eller riss i tilgjengelige deler av grunnmuren ved befaring. Deler av grunnmuren
er imidlertid skjult bak terreng og utvendig kledning, og var derfor ikke tilgjengelig for kontroll.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert sngfangere pa tak.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er opplyst om krets for utelys foran garasje har veert ute av funksjon siden vinteren 2026.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

o For & lukke avviket ma utvendige rekkverk fgres opp til dagens krav pa 100 cm.

* Det anbefales at forholdene undersgkes og utbedres av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
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Rogaland

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
| Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong med epoxy belegg.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trekledning.
Pulttak som er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlgp i aluminium.

Port m/port apner.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig forgvrig.

Bygningen inngar ikke i NS3600-kravene og vurderes derfor ikke med tilstands- eller konsekvensanalyse, da de anses som
sekundaere konstruksjoner i forbindelse med salgsprosessen. Enkelte omrader er anmerket ut fra observasjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

nlernt

Arealet innenfor boenhetende)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksared boerhetende) SOm Lo rer denne,
(BRAe) sk som for eksempe! boder

Aredlet av innglasset bakong, verands

eller altan ndr denne er tilkryttet

boenhetenie)

Arealet av terrasser, pne balkonger

of dpen altan tiknyttet boenheterde)

Gubaareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med Lire Lakhayde)

Jo (ALH) er ke

pdes skratak

det of aktuek for den konkrete bol

0Og kun sammen med BRA-L for ¢

er guhvflaten har en verdi og har

0 ved mabik Druk av

Py
ot
Carport og i garsngnsians | files Garaymankeg o dke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sd videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannCE||EinndE|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Al*:;I)kong
1. Etasje 90 5
Kjeller 111
sumMm 201 5
SUM BRA 206
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Entré, toalettrom, stue/kjgkken, bod Bod v/ carport
. Gang, bad, vaskerom, bod, 4 soverom,
Kjeller R
kjellerstue, hobbyrom

Kommentar

- Terrasse 1. etg - 62 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)
- Terrasse i hage - 41 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Bod ved carport - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Opplysninger hentet fra egenerklzering:

2009-2010 — Utbedring av lekkasje ved dusj/bad i underetasje — utfgrt av utbygger.

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

Terrasse- og balkongareal

sum o
95 62
111 41

103

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥]1a  []Nei

Ca. 2010 — Utbedring av kondens/vann ved pipegjennomfgring ved etterisolering av pipe — utfgrt av fagfolk.

2010 — Utskifting av sprukket vindu som garantisak — utfgrt av Kruse Bygg.
2012/2013 — Utbedring av kortslutning i elektrisk anlegg i vegg — utfgrt av elektriker.
2017 - Utskifting av knust vindusglass — utfgrt av fagfirma, firma ukjent.

2018 — Utvidelse av boligen mot hagen samt oppfgring av garasje og carport — utfgrt av Byggmester Hersdal.
2018 - Drenerings- og overvannsarbeider i forbindelse med pabygg, garasje og carport, inkludert fordrgyningsbasseng og

utlgpsrgr — utfgrt av Nils Reime Maskin AS.

2018 — Nye elektriske kurser i forbindelse med pabygg, garasje og carport — utfgrt av Bryne Elektriske via Byggmester Hersdal.
2018 — Avigpsarbeider og etablering av fordrgyningsbasseng i forbindelse med pabygg, garasje og carport — utfgrt av Nils

Reime Maskin AS.
2025 — Montering av elbillader — utfgrt av Bryne Elektriske.

Garasje
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAb_;I)kong
Etasje 37
Kjeller 38
Sum 75
SUM BRA 75
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje )
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje, bod
Kjeller Bod, hobbyrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1376
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Terrasse- og balkongareal

sum (TeA)

37

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia [ Nei
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1121 TIME 4344 BRYNE "°°*'7"°

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.8.2026 Jostein Skretting Kunde

Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1121 TIME 28 747 0 627.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Floen 37

Hjemmelshaver
Skretting Jostein, Skretting Laila Helene

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 07.08.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 07.08.2026 Gjennomgatt Nei
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aland

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Floen 37, 4355 KVERNALAND
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1121 TIME

Forutsetninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13152-1376 Befaringsdato: 07.08.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
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Forutsetninger

innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis kommentert,
men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa megbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.
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Vedlegg

FLOEN 37

Ragnvald Froyland, epost mgnvald froy bandé time kommsn o

TIME KOMMUNE Dato: 03,03 2009

PLAN OG FORVALTNING Arkh t;.:r:l‘li:u 747,
Vir ref (ArkivsakiD) 0K 5‘4-?

Saksbehandlar JournalpostiD.: 094112

Kruse Bolig Entreprener
Postboks 8088

4068 STAVANGER

Gnr. 28 bnr. 747, Floen 37, Kvernaland. Kruse Smith Entrepremeor AS:
Ferdigattest.

Vi viser til Dykkar oppmoding om ferdigattest som vart motteken den 24.2.2009 og til
godkjent byggeloyve i sak 075/08 datert 20.2.2008.

Det vert gitt ferdigattest for bustadhus pa gnr. 28 bnr. 747, Floen 37, Kvernaland. jf § 99
nr 1 plan- og bygningslova.

Kruse Smith Entreprenor AS som ansvarleg sokjar har innsendt kontrolldokumentasjon fré
alle kontrollansvarlege foretak for utforing. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at
kontroll er utfort med tilfredstillande resultat, slik vilkdra er sette for loyve og krav i samsvar
med plan- og bygningslova,

Bygningen eller delar av han mi ikkje brukast til andre foremdl enn det loyvet gjeld.
Bruksendring krev serskild loyve, jf § 93 i plan- og bygningslova.

Tiltakshavar ma gi melding til Brannvesenet ndr eldstad er montert.

For rddmannen 1 Time

®

e 7L
Trygve Valen Righva
leiar plan og forvaltning

Kopi til:

Brannvesenet 1 Ser Rogaland IKS  Jzrveien 107 4018 SANDNES
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Vedlegg

Vedlegg
?‘é Time kommune
@ Plan og forvaltning
Dato: 18.08.2017
Arkiv: GBNR - 28/747,K2 -
X L42
a3 Byggmester Hersdal AS Jourapost 1721310
o Tjélandsvegen 62 Dykkar ref.:
2
T 4342 UNDHEIM
B |
»
x4 1 Ferdigattest for tilbygg til bolig og oppfering av bod og garasje gnr. 28 bnr. 747, Floen
= 37. Jostein Skretting
il ) Seknaden gjeld godkjent byggelayve i sak 444/16 datert 20.10.2016.
? o |
|
o B ﬁf ' % N Det vert gitt ferdigattest for tiltak pa gnr. 28 bnr. 747, Floen 37.
b !; = :’; Ansvarleg sekjar har sendt inn nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering i samsvar med plan-
j?‘ B . | i og bygningslova § 21-10.
;\5 | Mol g oo : ‘ Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det loyvet gjeld. Bruksendring
iy " ! 5! i krev serskild layve, jf. PBL § 20 -1.
AT |4 -3~ r/ T
% | kall |
3 ~ i
2 i [
| ol k
M " i
1 Bjorn Meling Thor Inge Sveinsvoll
- " = | 1 Kommunalsjef samfunn byggesaksbehandlar
st | e
Q_ T L .‘ ': :
i z _,':-v'ru'-;: 1 \‘h"" ji'": %.
j |
m— h
r N e .
/1dh adl 7
| § " o N b
T e
. Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krev ikkje signatur
| PLAN UETASJE
L 230 1. 4500 oo
f ) A Loy
Time kommune (] Postboks 38 (| 4349 Bryne (| TIf. 51776000 (] Faks 51481500 ] E-postpost@time.kommune.no [J www.time.kommune.no
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FLOEN 37

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

MEKLAROPPLYSNINGAR

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

MEKLAROPPLYSNINGAR

0100 Eigedomsinformasjon

1000 Mellombels bruksleyve og ferdigattest

Gardsnr: |28 | Bruksnr: | 747 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: | Floen 37, 4355 Kvernaland Meklar: Ommundsen & Birkeland AS
Eigedomen sitt areal (om oppmalt): [627,7m?

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen.

0200 Bygningsdata

Bygnadstype: Enebolig

Byggear: 2009

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen.

0300 Oljetank

Eigedommen kan ha nedgravd oljetank. Kommunen har ikkje eige register pa dette lenger, ein ma ta
kontakt med Rogaland brann og redning for informasjon om dette. Tankar som permanent blir teke ut av
bruk, skal normalt temmast, renskast, gravast opp og leverast til eit godkjent mottak. Melding om dette
skal sendast til Rogaland brann og redning. E-post: postmottak@rogbr.no

Side 1 av 5

Ja Nei

Er det utskrevet ferdigattest for bygningen(-e): [ r
Er det utskrevet mellombels bruksleyve: =
Er bygningane byggemelde: =
Kommentar:
1350 Gjeldande arealplan med forskrifter

Planopplysningar: Namn: Formal: Vedtaksdato:

0246.06 Reguleringsplan for
. BK-3, Froyland . 30.06.2005
= .
Reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan Bolig
Bygnadsplan r
Time kommune — Periode:

Kommuneplan W Trygg og framtidsretta 2018 - 2030

Uregulert r

Reguleringsforskrifter ¥

Kommentar til eksisterande planar:

Reguleringsplanar under arbeid: Ja. T Nei:

Kommentar:

Side 2 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

MEKLAROPPLYSNINGAR

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

4

MEKLAROPPLYSNINGAR

1800 /1802 Tilknyting til offentleg veg, vatn og kloakk

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Offentleg avlep

Separat system =
Kombinert system I
Ukjent I

Privat avlep

Godkjent utsleppslayve r Type anlegg:
Ikkje godkjent utsleppsloyve B Type anlegg:
Septiktank r
Ukjent avlep r

Vegadkomst til eigedomen fra:
Offentlig =

—

Privat |

Se vedkagt kart. Veg merket som gul= fylkesveg, orange= kommunal veg, gron= privat veg

Kommentar til ordren:

I Time kommune er det krav til separat system for avlepet, (overvassleidning for tak/ drensvatn
og spillvassleidning for kloakk). Time kommune er ikkje kjent med at det er feilkoblingar pa
denne eigedommen, men tar atterhald om feil og manglar i kart og arkiv som er bygd pa innsendt
informasjon. Ved feilkoblingar eller lekkasje er det eigar av eigedommen sitt ansvar & utbetra
dette.

Har eigedommen privat septiktank/avlgpsreinseanlegg av eldre dato mé dette truleg utbetrast for
a tilfredsstilla dagens krav til utslepp.

Side 3 av 5

FLOEN 37

Eigedomar i Time kommune betaler arsavgift for vatn og kloakk etter forbruk.

Belopet er fordelt pa to terminar. I dette inngér bl.a. avgift for vatn, avlep, renovasjon og feiing.
Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025, totalt kr.22 015,-

Avgift for 1.termin 2026 pé kr.8501,-

Avgift for 2.termin 2026 pa kr.

Vassmalar:

Vassavgift etter malar: Ja:. ¥ Nei: I™

Malarstanden er:

Stipulert r

Avlest f

Avrekning av vassmalar skjer drleg pa 1.termin.

Fra 1.1.2015 ma alle bustadar i Time kommune ha installert vassmdlar og tilbakeslagsventil.

2000 Ubetalte krav med legalpant?

Kommunale avgifter er betalte:

1. termin 01.01- 30.06 -2026 =]

2. termin 01.07- 31.12 -2026 r

Restanse (inkludert renter og purregebyr):
Ingen restanse.

Kopi av faktura ligg med kun som info om grunnlaget det ble fakturert kommunale avgifter for.

Side 4 av 5

PROAKTIV.NO 95



96

FLOEN 37

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

MEKLAROPPLYSNINGAR

Kommentar:

Vi gjer merksam pa at nekkelbrikker til nedgravde renovasjonsanlegg skal overleverast til ny
eigar ved overtakelse av bustad.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vére nér det gjeld den faktiske
situasjonen og at det kan liggje fore forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen
ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og
foremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Dette skjemaet omfattar ikkje opplysningar i samband med byggesakshandsaming,
dispensasjonar, erklaringar, klausular o.1. i tilknyting til byggesakshandsaming eller hefte som er
tinglyste pa eigedommen.

Gjeldande planar og vedtak er ikkje utan vidare bindande for kommunen sine framtidige
planar/vedtak.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som blir oppgitt i
samanheng med eigedomsfarespurnader.

Nettsiden til Time kommune finner du pa: time.kommune.no

Side 5 av 5

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/211019/200 Side 1 av 5

Attesteringstidspunkt 2026-07-20 12:12

Hﬁ;@a@mkrefres

Vasshotnen 88

4068 Stavanger

Org.nr. 916 050 445

Opplysningene i feltene 1-8 registreres i grunnboken

Skjote 1)
med hjemmelshavers
samtykke

I

r: 211019 Tinglyst: 24.03.2009

1. Elend n(e) 2)

STATENS KARTVERK FAST EIEN DO M—
i |

Kommunenr. |Kommunenawn |Gnr. ] Bnr. [Festenr.  |Seksjonsnr. |ideell andel
1121 Time 28 747
Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grunn E Nei D Ja transport av festeretten D Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent dragelsen og it
nadvendig iht tomtefesteloven i i felt for underskrifter .
kapittel 4 eller aviale One [ua og bekreftet OOnei [Jua .
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar |
herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4 D Nsi D Ja
starelse oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
1 Bebygd [J2 ubebygd
ruk av grunn
X e scligeiendom [CJF Fritidseiendom [Ov Farretning/kontor
v industri CJL Landbruk [JK offvei [JA Annet
ype bolig
FB Frittligg. enebolig [] T8 Tomannsbolig [] RKRekkehus/kjede
[] BL Bickkieilighet ] ANAnnet
2.Kjopesum o T AR e e e e
kr 4.187.359,00 Uttyst til salg pa det frie marked EJ@ DN‘“
Omsetningstype
E 1 Fritt salg D 2 Gave (helt eller delvis) D 3 Ekspropriasjon
[J4 Tvangsauksjon s uskite [Je skifteoppajer e Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag 3
kr 550.000,00 Se oed. o
| 4.Overdras fra o i e S e e e TR i
Fadselsnr./Org.nr, (119 siffer) 4) |Nawn .
916 050 445 Kruse Smith Entreprener AS
Fodselsnr, LT, (11/9 siffer} &) |Navn [Fast bosatt | Norge Ideell andel
2203?& Jostein Skretting Bia [Inei 172
26107 Laila Helene Skretting Ja [Jnel 112
Cua [CInei
[Jua [Inei
Dato Utsteders underskrift
Side 1av4

Nr. T00047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/9-2004 RF
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= Kartverket

FLOEN 37

Attestert kopi av dok.nr. 2009/211019/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-20 12:12

Side2avh = Kartverket

6. Sarskilte avtaler

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Time Kommune (Org.nr. 859 223 672) har rett til 4 legge og vedlikeholde vann- og kloakkledni pé eiends mot at
arealet blir satt i samme stand som for tiltaket.

Energi- og telematikkleverandor (Lyse Nett AS, Org.nr. 980 038 408) gis rett til drift og vedlikehold av internt
forsyningsanlegg. Den til enhver tid eier av denne eiendommen plikter 4 vere medlem i omridets velforening, med dertil

drift og vedlikehold: -ar for felles lel log 22,
Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
Ref. pkt. 3 : Gjelder fir rfaring av en selvstendig og i sin helhet nyoppfort bygning som ikke er tait i bruk.

Ref. pkt. 11 : for Gustav Seyland (fadselsnr. 220258 |jKruse Smith Entreprener AS v/Knut Mikkelsen iflg. fullmakt.

7. Kjopers/arververs erklaring ved overdragelse av boligseksj 5
Jeghi erklerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med lsen | elerseksj yven § 22, 3, ledd.
[Sted [Dato
: . TH-Q9
~[Gjentas med blokkbokstaver
8. Erkl=ring om sivilstand mv. 6)
.Er ne| r registrert(e) pamear(e)?
D Ja D Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares
Z. Er utstederne gift eller reg P ‘med h dre og Degge underskriver som Ulsteder?
D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
r ragel g som ne) og dennes (deres, ar rag partnai r som
Jua  [Onei Hvis ja. ma ektefellen(e)/registrert(e) p ) samtykke i overdragelsen
9. Underskrifter og bekreft
(Sted [Dato
Forus 4 a/_?, ¥ O ?
underskrift 1) [Gjentas med biokkbokstaver
(&e , Kruse Smith Entreprenar AS, Kruse Bolig
i v/Knut Mikkelsen iflg. fullmakt.
Som felle/registrert partner, y jeg i overdragelsen
Dato [E 9. par derskrift [Glentas med blokkbokstaver
W
Dato | Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/9-2004 RF . Side 2av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2009/211019/200 Side3avs

Attesteringstidspunkt 2026-07-20 12:12

9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

8) : i 8 :
Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)

pa dette dokument i mitt/vart nar?r\. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitngunderskrift | Gjentas med blukkbol,l?\qu'_ 3 -
¥ TN
G:f -M L, SITegiar
7

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift [ Gjentas med blokkbokstaver
10. Erklzering om sivilstand mv. for hj Isk 7)
1.Er r(ne) gift eller registrert(e) ; (e}
E Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2.Erhj ish gift eller regi [ med og begge underskriver som hjs Ish 7
D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) (r) eller reg. bruker som falles bolig?
Oua  [nei Hvis ja, ma ektefellen(e)registrert(e) partner(e) kke i overdragelsen
11. Underskrifter og b fitel

_Som eierffester av eiendommen (hjemmelshaver) samiykker jeg i overdragelsen.

Sted | Dato 2%_ 0?

Forus
H Tshavers ui |-:'§Brm med biokkbokstaver

nderskrift
/é{_/( Knut Mikkelsen for Gustav Seyland, ref. pkt. 6
[Fadselsnr./Org.nr. (1119 siffer)
220253

Som hj fregistrert partner, kker jeg | overdragel
Dato [Ektefellesiregistrert{e) partners ift | Gjentas med biokkbokstaver
81 : Lot £y i Ll
Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har undersk t eller jent seg sinfe) L ift{er)
pa dette dokument i mittfvart na;r\;au\.lew er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneundergkrift | Gjentas med blckkbokstaver
L\? 0Q INGVALD AASE
2 Eiendomgmesior
Adresse v
ineu ~TClantas med BIOKKDOKSIaver
[Adresse
Pass for ti Ategni mv.
Dato Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/9-2004 RF Side 3 av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/211019/200 Sided avs

B Kartverket  pyecteringstidspunkt 2026-07-20 12:12

GENERALFULLMAKT

1. Gustav Seyland, pers.nr.: 220558 som er hjemmelshaver til;
Gnr.: 28 Bnr.: 726 / 749 / 748 / 747/ 746 / 745/ 744 / 743 / 742/ 741 / 740/ 739/ 738
/737/736/735/734/733/732/731/ 730 og 729 i Time Kommune, gir herved
Kruse Smith AS, org. nr.: 916 050 445, ugjenkallelig fullmakt til — uten ansvar for
Gustav Seyland — 4 disponere over eiendommen og eventuelle arealer som senere vil
bli skilt ut fra elendommen.

Disposisjonsretten omfatter enhver befayelse over eiendommen, sa som — men ikke
begrenset til — oppmiling, fradeling, pantsettelse og overskjeting, til 4 forestd
inngivelse av forslag til reguleringsplan, bebyggelsesplan og lignende til offentlige
myndigheter, til 4 foreta seksjonering av hele eller deler av eiendommen, herunder &
inngi seksjoneringsbegjering, samt 4 kreve eventuelle ytterligere oppdeling/fradeling
av eiendommen m.v.

2. Kruse Smith kan fritt overdra sine rettigheter og forpliktelser etter denne erkleringen
til andre.

Jeg/vi bekrefter at Gustav Seyland er over 18 r og undertegnet/vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokumentet i mitt/vart naerver.

1%
Eﬁf‘(fm:— .....den.. ./67::2008

FLOEN 37

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/211019/200 Side5av 5
Attesteringstidspunkt 2026-07-20 12:12

FULLMAKT

Undertegnede
KRUSE SMITH ENTREPRENOR AS, organisasjonsnr. 916 050 445
gir herved

Direkter Bolig og Eiendomsutvikling
KNUT MIKKELSEN pnr. 250644

ugjenkallelig fullmakt til pd vire vegne 4 opptre i alle sammenhenger vedrerende
eiendommer i Rogaland. Fullmakten omfatter ogsa retten til & pantsette, utparsellere og
seksjonere eiendommene, og foreta overskjotning av eiendommene i sin helhet, utparsellert
del eller av den enkelte seksjon.

Fullmakten omfatter ogsa signering av laneavtaler i forbindelse med Kruse Smith Entreprenar
as, Bolig og Eiendomsutvikling sine aktiviteter i Rogaland.

Forus 14. mai 2008

éﬂﬂgﬂm& S
Eddy enqiﬂgsen

v fmrterll
aielder fort

Bekreftelse fra vitner:

Jeg/vi bekrefter at underskriverne er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sine underskrifter pé dette
dokumentet. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

2
ASBIWRN HWA (AND

Vitne 1: Vitne 2:
Navn Navn ‘4 ')Bi@ e q A = J
Adr. Adr. MAUDSVE. 19
N633 KniSTin~nrAND
Underskrift Underskrift Ao Wiom A
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Vedlegg

b 4 Eiendomsgrenser N
o m l fq ——— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A

Mindre noyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1121 Time —— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1121/28/747/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ ----+ Teigdelelinje Dato: 20.7.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste
|

- \ - - ]
LN R | 2N

‘ D W }:‘&\L ®.0

=¥. 9 oo J/. r%ﬂ = S
.'- - 3 as\edve — D 49
)/ A

[ T~ ! oF 2 3
281939 10] i » 28/9055
2 NG o , 4
A : 3 n  EEES 6 @@%
8937,
NN & e
\— X " e

T

16,

v A
. i P
= y
H A

,O’V

e 7
2\ 28
NS

’ mﬂ,.zalavz NN

N 8 \ *
28/964 \ & / '
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

1 1

1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

FLOEN 37

Vedlegg

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 1121 Time
Eiendom:  1121/28/747/0/0

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
Lite ngyaktig 101-600 cm

Skissengyaktighet 601-5000 cm
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm

N
— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 20.7.2026

------ Punktfeste

&S

2819641\ # Azs/m N

28/732 \ )

s

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

Tegnforklaring

F Adessepunit
N EBTnnE - Pk
Matunsernomikde - panki
1 Naturvermomride - flate
—— Bygningsinjer
... Titakiinje
Eisndomagranser
Madidets - hoy nayakighet, 3-50 cm
— Mirdre nayakig, 31-190 em
Lite naryaklig, 200-455 cm
——— Skissenayaklighet eler uviss, S00LB59E cm

« Sk

— AnSEg

— Veghnj

v N

== == Traltoreg
Bedkkanakgren

Haydekurver

—— Migtarennd

— S-mslersand

= L. mebsrsnad

1= Forsenkning 1emmeng

— — Mlpekurve

Valgt eiendom
I Bolig. uthus, kandbruk
[ Fritids-/spsangbosted
Bygning. annen kjer
s

104  FLoENS3?

ambita

Vegstatuskart
Kommune: Time

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 28/747/0/0

Adresse: Floen 37, 4355 KVERNALAND

Vedlegg

N

A

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 20/07/2026

‘I i n |
ﬁ,-liubiny‘egenJ
[In B

— Fylkesveg — KOommunal veg

win Tunnel, wan Tunnel,
fylkesveg kommunal veg
— Sk0gsbilveg

~ Gang- og sykkeiveg
< Annet gangareal
-~ Bitferje

s Annet
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Vedlegg Vedlegg

o

o

Kartutsnitt r ikke malestokkriktig og m3 oppfattes so;n orienterende
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 28, Bruksnr 747 Kommune: 1121 Time
Adresse:
Veiadresse: Floen 37, gatenr 4750 Grunnkrets: 405 Frgyland aust
4355 Kvernaland Valgkrets: 4 Frgyland
Kirkesogn: 6030804 Frgyland og Orstad
Tettsted: 4592 Kvernaland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.07.2006 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 627,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 10:55 — Sist oppdatert 20.07.2026 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 10

FLOEN 37

Gardsnummer 28, Bruksnummer 747 i 1121 TIME kommune

Forretninger:
Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning: 11.01.2023
Matrikkelfart: 12.01.2023

Oppmalingsforretning Forretning: 22.05.2019
Matrikkelfart: 23.05.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 22.05.2019
Matrikkelfart: 23.05.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 22.05.2019
Matrikkelfart: 23.05.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 22.05.2019
Matrikkelfart: 23.05.2019

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 10:55 — Sist oppdatert 20.07.2026 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
1121/28/872
1121/28/42
1121/28/120
1121/28/726
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/890
1121/28/896
1121/28/897
1121/28/900
1121/28/901
1121/28/902
1121/28/903
1121/28/905
1121/28/906
1121/28/913
1121/28/915
1121/28/919
1121/28/920
1121/28/931
1121/28/932
1121/28/933
1121/28/934
1121/28/935
1121/28/936
1121/28/939
1121/28/948
1121/28/955
1121/28/957
1121/28/918

1121/28/872
1121/28/744
1121/28/745
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/748
1121/28/908
1121/28/918
1121/28/907

1121/28/907
1121/28/747
1121/28/748
1121/28/872
1121/28/935
1121/28/936

1121/28/907
1121/28/747
1121/28/872
1121/28/918
1121/28/934
1121/28/935

1121/28/907
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/918
1121/28/933
1121/28/934

Arealendring
-3195,3
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
31953

-1979,1
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
19791

-300,7
0,0
0,0
0,0
0,0

300,5

-254,8
0,0
0,0
0,0
0,0

254,8

-222,8
0,0
0,0
0,0
0,0

223,1

Side 2 av 10
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Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

FLOEN 37

snummer 28, Bruksnummer 747

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

22.05.2019
24.05.2019

22.05.2019
24.05.2019

17.08.2017
18.08.2017

28.03.2017
11.04.2017

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Mottaker

1121/28/747
1121/28/748
1121/28/907
1121/28/935
1121/28/936

1121/28/746
1121/28/747
1121/28/933
1121/28/934
1121/28/935

1121/28/872
1121/28/744
1121/28/745
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/748
1121/28/908
1121/28/907

1121/28/13
1121/Eierlgs(e) teig(er)
1121/28/1
1121/28/42
1121/28/76
1121/28/81
1121/28/108
1121/28/120
1121/28/136
1121/28/139
1121/28/147
1121/28/217
1121/28/321
1121/28/557
1121/28/558
1121/28/559
1121/28/560
1121/28/561
1121/28/666
1121/28/690
1121/28/719
1121/28/726
1121/28/735
1121/28/739/0/1
1121/28/739/0/2
1121/28/739/0/3
1121/28/739/0/4
1121/28/739/0/5
1121/28/740/0/1
1121/28/740/0/2
1121/28/740/0/3
1121/28/740/0/4
1121/28/740/0/5
1121/28/744
1121/28/745
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/748
1121/28/749
1121/28/752
1121/28/842
1121/28/874
1121/28/890
1121/28/872

7

%)

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

2021,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
2021,1

-76 704,1

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
6704,1

Gardsnummer 28, Bruks mer 747 i 1121

Oppmalingsforretning

TIME kommune

Forretning:
Matrikkelfart:

19.12.2014
22.12.2014

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

1121/28/13
1121/Eierlgs(e) teig(er)
1121/28/20
1121/28/42
1121/28/76
1121/28/81
1121/28/120
1121/28/139
1121/28/147
1121/28/217
1121/28/557
1121/28/558
1121/28/559
1121/28/560
1121/28/561
1121/28/666
1121/28/690
1121/28/726
1121/28/740/0/5
1121/28/744
1121/28/745
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/748
1121/28/752
1121/28/755
1121/28/789
1121/28/805
1121/28/872

-62 044,7

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
62 044,7

Side 4 av 10
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Géardsnummer 28, Bruksnummer 747

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Utskrift f
Utskrifte:

FLOEN 37

1121 TIME kommune

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

23.09.2010
25.11.2010

04.07.2006

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

1121/28/13
1121/28/20
1121/28/719
1121/28/729
1121/28/730
1121/28/731
1121/28/732
1121/28/733
1121/28/734
1121/28/735
1121/28/737/0/1
1121/28/737/0/2
1121/28/737/0/3
1121/28/737/0/4
1121/28/737/0/5
1121/28/738/0/1
1121/28/738/0/2
1121/28/738/0/3
1121/28/738/0/4
1121/28/739/0/1
1121/28/739/0/2
1121/28/739/0/3
1121/28/739/0/4
1121/28/739/0/5
1121/28/740/0/1
1121/28/740/0/2
1121/28/740/0/3
1121/28/740/0/4
1121/28/740/0/5
1121/28/741
1121/28/742
1121/28/743
1121/28/744
1121/28/745
1121/28/746
1121/28/747
1121/28/748
1121/28/749
1121/28/752
1121/28/754
1121/28/776
1121/28/815
1121/28/726

1121/28/726
1121/28/747

-7013,1

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

7013,1

-627,6
627,6

Géardsnummer 28, Bruksnummer 747 i 1121 TIME kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Floen 37

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1

HO1 1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig

Ferdigattest

Elektrisitet, Biobrensel
Elektrisk, Annen oppvarming
Offentlig kloakk

Tilkn. off. vannverk

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr / lgpenr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1 1
Kontaktpersoner:

Rolle

Kontaktperson

Kulturminner:

300004831
BRA: Bolig  Annet
85,0
86,0
Type
Bolig

Bolig
Igangsettingstillatelse

300004831/1
BRA: Bolig  Annet
26,0
Navn

Byggmester Hersdal AS

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Utskrift

Utskriften er levt

Type
Annet enn bolig

Annet som ikke er neering
Igangsettingstillatelse

300598970

BRA Kjgkkenkode
171,0 Kjokken

Bebygd areal:

BRA bolig: 171,0
BRA annet:
BRA totalt: 171,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
85,0
86,0

BRA Kjgkkenkode

26,0
Bebygd areal: 30,0
BRA bolig: 26,0
BRA annet:
BRA totalt: 26,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
26,0

Fadselsnr./ Org.nr.
980927350

BRA Kjgkkenkode

73,0
Bebygd areal: 32,0
BRA bolig:
BRA annet: 73,0
BRA totalt: 73,0
Har heis: Nei

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad wC
2 1
20.02.2008
03.03.2009
1

2

Annet Totalt

Bad wC

17.10.2016
17.10.2016

Annet Totalt

Bad wC
16.09.2016
16.09.2016

1
2
Side 6 av 10
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Vedlegg

Gardsnummer 28, Bruksnummer 747 i 1121 TIME kommune

BTA:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt

uo1 39,0 39,0

HO1 34,0 34,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.

Kontaktperson Byggmester Hersdal AS 980927350

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 10:55 — Sist oppdatert 20.07.2026 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

FLOEN 37

Bolig

Annet Totalt

Side 7 av 10

Géardsnummer 28, Bruksnummer 747 i 1121 TIME kommune

Oversiktskart

N\

b,

Vedlegg

Noyaktighet [standardawik) Hisipelinjer
= 10 & ellér frindne w101 = B00cm == Vannkani
= 11 -30ecm = [her 500 crm == Vaikant
— 31 - 200 e = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 10:55 — Sist oppdatert 20.07.2026 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

saee Faktiv f Tengdeler
trs Pynkileste

Symbaler

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne

8 BT LS COTU T I bor tarpetad ety

Side 8 av 10
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snummer

Teig 1 (Hovedteig)

747

Géardsnumme

ELE B

TR

Noyaktighet [standardawik)

Utskrift fra

Utskrifter

FLOEN 37

Symbaler

Sruksnummer 747 i 1121 TIN

Areal og koordinater

Areal: 627,70m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6519 358,92
2 6519 360,28
3 6519 365,77
4 6519 367,33
5 6519 339,32
6 6519 328,83

Dst
311 090,82

311 092,41

311 100,59

311 103,66

311 132,20

311121,47

nmune

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
2,09m

9,86m

3,45m

39,99m

15,01m

42,95m

(¥) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
10

10

10

10

13

13

Radius
54,40

54,50

54,44

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

PROAKTIV.NO
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PLAN NR:
246.06

6 SPESIALOMRADE
Grense for reguieringsfaremal

GREMAL
STREKSYMBOL M.M.

———  Regulert tomtegrense
=== Plangense
—.—  Frsitine

REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR BK-3, FRGYLAND - PLAN 246

EIKNFORKLARING

T
PBL 1985 § 25 REGUL

Dato: 30.06.05

FORESEGNER DATERT: 30.06.05

FOR BK-3, FROYLAND
RUKSOMRADE

BYGGIEOMRADE
(onsentrert smahusbebyggelse

Landbruksomrade

—
1 o og skogbruk
306

LANDBS

_____

§1 FORMAL
Formalet med planen er & tilrettelegge for Hmigyggelse med tilhgrende anlegg.

|
| —
| -

E TIME KOMMUNE

1 # N §2 FELLESBESTEMMELSER

S Estetikk
Det skal stilles estetiske krav til utforming awledygninger og utendegrsanlegg.

/\ﬁ_d ‘
/\ o % lllustrasjonsplan sist datert 29.11.05,vedlegd<&| sprinsippet falges.

o ] Universell utforming
2\ O { Universell tilrettelegging skal inngd i planleggergav boliger og uteomrader. Dette
% 23N betyr at man blant annet skal unnga trapper odaisi§eller sa langt det er mulig, og
({Z N e TN haydeforskjeller pa bakkeniva skal markeres medristfarger. Bygninger skal
‘ 2 = VAN tilfredsstille allmenne krav bade i forhold til seelv og i forhold til de bygde

".5 f”?y/ A AP\ ‘ omgivelser.

e = .,
S BX 2 N AN SR \\ Utomhusplan
X ) N N eﬂ ® / S o N Ved byggesgknad skal det utarbeides en utomhufpiad stor del av planomradet
N\ X oy \\NTH b Ae som er nagdvendig i forhold til byggetrinnet i métédk 1:200.
\J a0 % > e Planen skal utarbeides av fagkyndige, og godkjeamé®mmunen. Planen skal bl.a.
3 X o y % ”f/,« < g vise bruk og opparbeidelse av alle ikke bebygdalarénnefor planomradet, alle
8 S S \,l ( \% forstgtningsmurer, sprang og gjerder med en hgyde om.
: (\/\j»/\ o IS A Bebyggelse
X % YN \\\ Bebyggelsen skal gis en utforming av god arkiteilsiokvalitet.
AP /o ST
/«f: 2 SN\ N § 7 Mgnehgyde og gesimshgyde er fastlagt i bestemneefeedet enkelte boligfelt.

. £ (2R 7/ Malene skal males ut fra topp definert golv 1. plleg. kote, angitt pa plankartet).
¢3 J, 4 N 7 A Mgneretning skal vaere som vist i vedlegg 3.

s a > Mot vei skal garasje plasseres ikke neermere enmétér fra veikant, dersom den
N Ve SNE. Q QA D plasseres parallelt med veien. Dersom garasjequssginkelrett pa vei, skal avstand
> 7 N SN L vaere minimum 5 meter. Garasje kan plasseres togtitegrense.
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N\ 4 S A\ y Ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligigasijonsplan for ubebygd del av
N tomten i malestokk 1:500.

K N Naturlig gruppering av bebyggelsen skal innbyrdeagses hverandre i form, volum
oA og farge. Dette gjelder kun hvis delfeltene byggfesnder et.

| MR NN

118 FLOEN 37 PROAKTIV.NO 119



§3

Ved sgknad om byggetillatelse skal det gjgres fedem det er fare for radon i
grunnen, og eventuelt beskrive tiltak som er ivetkior & hindre radon i & trenge inn i
bygningene.

Det skal benyttes mest mulig giftfrie material®ygninger, tekniske installasjoner og
utomhusanlegg. Tekniske anlegg skal tilpasses getide bebyggelse.
Forstagtningsmurer i terreng skal oppfares av niinrs

Parkering

For delfelt B1, B3, B4 og B5 skal parkering skjegafen grunn med garasje/carport og
gjesteparkering.

Tekniske anlegg

Mindre bygg for tekniske anlegg som pumpestasjafiokiosker og lignende kan
plasseres innenfor planomradet. Plassering og vekahvises pa utomhusplan ved
sgknad om byggetillatelse. Trafo tillates ikke bggign i boligbygg. Det skal sikres
ngdvendig adkomst for vedlikehold.

BOLIGER

Delfelt B1 Eneboliger

For eneboligbebyggelse gjelder fglgende:

Maks tillatt gesimshgyde er 6 meter malt fra galplan, som angitt pa
reguleringskart.

Maks tillatt mgnehgyde (hgyeste gesims ved pultai8)5 meter malt fra golv 1.
plan, som angitt pa reguleringskart.

Takform skal veere pulttak med 18 grader vinkel.

Frittliggende bod pa inntil 15m2 grunnflate kan tgmes utenfor planens byggelinjer.
Minste avstand til vei skal vaere 1,5 meter.

Bod skal oppfares med skratt eller flatt tak. Vet tak skal takvinkel veere 18
grader, og maks tillatt mgnehgyde (hgyeste gesin®)8 meter mailt fra topp gulv.
Ved flatt tak er maks tillatt hgyde 3 meter oveygaulv.

Bygget skal tilpasses boligen i materialbruk ogéar

Delfelt B2 Horisontaldelt rekkehus

For rekkehusbebyggelse gjelder fglgende:

Hvert boligrekke skal ha ensartet bebyggelse.

Sportsbod for 1. etg. skal integreres i huskropmgeportsbod for 2.etg plasseres
utenfor veggliv p& bakkeplan som vist pa plankartet

Maks tillatt gesims er 7 meter malt fra golv 1.mplaom angitt pa reguleringskart.
Maks tillatt mgnehgyde (hgyeste gesims ved pulttak) meter malt fra golv 1. plan,
som angitt pa reguleringskart.

Fasadebredde kan veere varierende innenfor byggegren

Takform skal veere pulttak opp til 6 grader.

Husene kan oppfares i betong og glass eller tegbd glass (tre males i jordfarger,).
Det tillates oppfart skjermvegger i espalier avitred en maks lengde pa 2,5 meter ut
fra huskroppen. @vrig skjerming skal utfares megetasjon. Skjermveggene ma ikke
medfare ulemper for naboeiendommer.

§4

§5

Delfelt B3 Kjedet enebolig

Enebolig skal veere tilpasset hverandre i form, nohg farger.

Maks tillatt gesimshgyde er 6 meter malt fra galplan, som angitt pa
reguleringskart.

Maks tillatt mgnehgyde (hgyeste gesims ved pultal®) meter malt fra golv 1. plan,
som angitt pa reguleringskart.

Takform skal veere saltak med 22 grader vinkel.

Delfelt B4 Kjedet enebolig

Enebolig skal veere tilpasset hverandre i form, nohg farger.

Maks tillatt gesimshgyde er 6 meter mailt fra galplan, som angitt pa
reguleringskart.

Maks tillatt mgnehgyde (hayeste gesims ved pulaal8) meter malt fra golv 1. plan,
som angitt pa reguleringskart.

Takform skal veere pulttak med 6 grader vinkel.

Delfelt B5 Eneboliger

For eneboligbebyggelse gjelder fglgende:

Maks gesims er 6 meter malt fra golv 1. plan, sogitapa reguleringskart.

Maks mgnehgyde (hgyeste gesims ved pulttak) et& melt fra golv 1. plan, som
angitt p& reguleringskart.

Takform skal veere pulttak med 6 og 18 grader vinkel

Frittliggende bod pa inntil 15m2 grunnflate kan tgmes utenfor planens byggelinjer.
Minste avstand til vei skal vaere 6 meter.

Bod skal oppfagres med flatt tak med maks tillatgdes3 meter malt fra topp gulv.
Bygget skal tilpasses boligen i materialbruk ogyéar

TRAFIKKOMRADER

Kjagreveg

Interne gater skal utformes slik at biltrafikkerturig tilpasser hastigheten etter den
allsidige bruken en boliggate har. Dette skal fonsvis oppnas ved bruk av smale
veier, innsnevringer, belegningsstein og lignemdanfor tradisjonelle fartshumper.
Punkter der myke trafikkanter krysser bilveg, gkialen utforming som sikrer god
kryssing og tilrettelegges for funksjonshemmede.

Annet vegareal

Mellom offentlig kjgreveg og offentlig gangveg ext@vsatt areal til annet offentlig
trafikkareal. Her skal det beplantes med Igvtraar skal utformes som en alle.

FRIOMRADE

Anlegg for lek

Friomrade for lek F1 skal nyttes til lekeplass det skal etableres en ballbinge.
Det tillates bygg og anlegg med tilknytning til didets funksjon, og mindre tekniske
bygg. Alle bygg skal terrengtilpasses.
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§6

§7

§8

Eksisterende traer skal bevares i starst mulig grad.

Offentlig friomrade generelt

Det er satt av et lite omradde mellom delfelt B1Bsgsom skal vaere et generelt
friomrade. Her kan det opparbeides en fremtidiggfiambindelse til omradet ast for
planomradet. Leiligheter skal ha god tilgang tiléfe ute-/oppholdsarealer og
sandlekeplasser. Disse skal forbindes med funkiggangsoner. Gangveier som
opparbeides i friomradene skal opparbeides utdriéddke (asfalt).

SPESIALOMRADER

Frisiktsone

| omrade vist som frisiktsone skal det vaere frt sén hagyde av 0,5 meter over
tilstatende veiers niva.

FELLESOMRADER

Fellesomrader for lek og opphold
Omrade felles lek og opphold skal veere felles fiigene B1 — B5.

Fellesomrader for gangveg
Omrade felles gangveg skal veere felles for boligethe- B5.

Felles avkjgrsel og parkering

Omréade felles avkjgrsel gst for B2 og felles caparkering P1-P4 er felles for
boligene B2. For delfelt B2 skal det oppferes telmlegg for carport med totalt 34
biloppstilingsplasser og 34 plasser for gjestepamgesom vist pa plankartet.
Parkeringsplasser i carport skal ha en minste leredd3 m. Det skal avsettes
minimum 1 parkeringsplass for bevegelseshemmedmfonhvert av omradene P1,
P2 og P3.

Annet fellesareal — plass for avfallsdunker

Omrade Al er felles for boligene i omrade B2.

Omradene skal benyttes til plassering av sgppektuiilet skal opparbeides en flate
pa min. 1 m2 pr bolig. Det skal monteres vannutidk hvert omrade. Det tillates
enkle takoverbygg og innhegning over sgppeldunkéaesom dette er ngdvendig for
& hindre oppvarming av solen. Evt. takoverbygg skzdsses avrig bebyggelse.

REKKEFZLGEKRAV

Det skal opparbeides fortau pa minimum 2,5 metedde langs Brekkevegen fra
Snarvegen til nordlig del av adkomstveg til planadat. Eksisterende gangfelt over
Snarvegen skal opparbeides som opphgyd gangfédkeRagetiltakene ma vaere
ferdigstilt far det kan gis innflyttingstillateld& mer enn halvparten av boligene.

Felles grgntarealer, lekeplasser, adkomstvei, cepog parkeringsplasser skal
opparbeides i takt med utbyggingen, og skal vaetigstilt far boligene tas i bruk.

Datert
Revidert

30.06.05
23.07.05, 29.11.05, 09.12.05, 19.03.0032868 og 12.03.09
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Adresse

Floen 37, 4355 KVERNALAND

Dato for energimerking Merkenummer

13.08.2026 Energiattest-2026-332372
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300004831

Gardsnummer Bruksnummer

28 747

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2009 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
201,0 m? 201,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

124 FLOEN 37

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
127,39 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
119,48 kWh/m? 24 015 kWh

25 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Floen 37,4355 KVERNALAND. Gnr. 28, bnr. 747, i Time kommune, oppdragsnr.: 1210260045
Megler: Ann Helen L. Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FLOEN 37

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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