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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

NARDO/SUNNLAND

Meget tiltalende enebolig fra 2023 med familievennlig beliggenhet i et

attraktivt omrade kjent for gode oppvekstkar.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

NARDOSKRENTEN 5B

Adresse: Nardoskrenten 5B, 7032
Trondheim

Gnr./Bnr.: Gnr. 71, bnr. 52, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 10.975.000,-
Omkostninger: 295.865,-
Totalpris: 11.270.865,-
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
Rom/soverom: 6/4

BRA: 181 m?

Garasje/Parkering: Parkering i egen

carport og biloppstillingsplass pa tomt.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.
Tomt: 1609 m? fellestomt for sameiet

Kommunale avgifter: 33.480,- pr. ar.

Ngkkelinformasjon

Skilleside

Vedtekter

INNHOLD

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Romskjema

Informasjon om
boligen

Vedlegg

Energiattest

Boligen i bilder

Ferdigattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



NARDO/SUNNLAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et veletablert og attraktivt boligomrade i
Nardoskrenten pa Nardo. Her i fra har man gangavstand til flere
dagligvarebutikker, skoler og barnehager, samt gang- og
sykkelavstand til Trondheim sentrum.

Matbutikker og ulike servicefunksjoner
Fra boligen har man flere dagligvarebutikker og
servicefunksjoner i neer omkrets. Det er kun 600 meter til

dagligvarebutikken Kiwi som ligger ved Nardobakken. Her finner

man ogsa Apotekl, frisarsalong og bensinstasjon. Ved
NardoCenteret, som ogsa ligger i neeromrédet med kort
gangavstand finner men dagligvarebutikken Coop Mega, kiosk,
apotek, blomsterbutikk, bakeri, frisgr, spisested og legesenter.

Neerhet til skoler, barnehager og studiesteder
Boligen har en ideell beliggenhet med kort avstand til bade

NARDOSKRENTEN 5B

OFFENTLIG TRANSPORT

&  Omkjgringsveien Nardo 9min %
Linje 15, FB73, 311 0.6 km
@ Lerkendal stasjon 13 min %
Linje R70 1km
® Hospitalskirka 10 min &
Linje 9 4km
@ TrondheimS 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 10.6 km
DAGLIGVARE
Kiwi Nardobakken M min &
Bunnpris Lerkendal 14 min &
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Nardo centeret 18 min %
@ Apotek1Nardo Nmin #&
SPORT
® Nardo skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Paulinegéard grusbane 5min %
Fotball 0.4 km
&  TrenHer Nardo 9min %
& Impulse Tr.senter Lerkendal Mmin 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Nardobakken Nmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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barne-og ungdomsskole, samt flere barnehager. Det er
knappe 500 meter til Nardo skole og neermeste barnehage.
Til Sunnland ungdomsskole er det i underkant av et kvarters
gange. NTNU Glgshaugen ligger kun 2 km unna og nas pa
kort tid. Det bor mange barnefamilier i omradet og
skoleveiene er kjent for a veere trygge.

Godt kollektivtilbud
| neeromradet er det gode kollektivforbindelser med flere

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

ruter og hyppige avganger. Den naermeste holdeplassen,
Fiolsvingen, ligger kun 750 meter unna boligen. Her passerer
bussrutene 11 0og 22. Bussrute nr. 11 kjgrer via sentrum og
videre til lla og mot Stavset, og i motsatt retning til Risvollan,
mens nr. 22 kjgrer via sentrum til Vestlia og i andre retning til
Tyholt via Persaunet og Valentinlyst.

Det er kun ti minutters gange til Lerkendal togstasjon som
gjer at man raskt kan forflytte seg ned til Trondheim
sentralbanestasjon med gvrige regionale bussruter i tillegg til
tog- og flybussavganger til Veernes. Nardo er sentrumsneert
da det tar under ti minutter med bil inn til sentrumskjernen,
og enkel tilgang til omkjaringsvegen gjor det mulig 8 komme
seg raskt med bil bdde nordover og sgrover i byen.
Aktivitetsplasser og treningssentre.

Aktivitetsplasser og treningssentre

Neeromradet byr pa flere grentomréder og plasser for
aktivitet som idrettsplassen ved Nissekollen. Her er det flere
fotballbaner, bade 7-er bane og 11-er bane, omkranset av
flotte friarealer. Fotballklubben Nardo FK spiller sine
hjemmekamper her. P4 vinterstid er det en populeer plass for
aking, skayter og lek. Ved Nardobakken ligger ogsa
treningssenteret TrenHer og ved Lerkendal stadion holder

BOLIGMASSE

74% enebolig
B 2% rekkehus
B 9% blokk
B 15%annet

NARDOSKRENTEN 5B

treningssenterkjeden Impulse til

Kort avstand til marka og et helars turterreng

Fra boligen har man ogsa kort vei til Estenstadmarka med et
fantastisk turterreng aret rundt. Estenstadmarka utgjer den
nordlige delen av Strindamarka. Her finnes et godt
opparbeidet lgypenett og turstier, samt populeere
Estenstadhytta. Pa vinterstid blir lzypene preparerte og byr
pa friske skiturer. P4 sommeren er Estenstaddammen et
paradis for badeentusiaster eller de som gnsker seg en herlig
joggeturivariert terreng. Estenstadhytta er for mange et
populeert turmal og her serveres det blant annet ferske
kanelboller som kan nytes i solveggen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Omradet erveletablert og bestarhovedsakelig av
frittiggende eneboliger.

SKOLER

Nardo skole (1-7 kl.) 5min %
333 elever, 24 klasser 0.4 km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 20 min #
490 elever, 28 klasser 14 km
Steindal skole (1-7 kl.) 23 min #
337 elever, 18 klasser 17 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 26 min &
442 elever, 26 klasser 1.9 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 8 min &
335 elever, 20 klasser 3.7km
Strinda videregdende skole 8 min &
1150 elever, 17 klasser 31km
Trondheim Katedralskole 9 min &
600 elever, 21 klasser 3.6 km
BARNEHAGER

Nardo barnehage (1-5 ar) 7min %
67 barn 0.5km
Nidarvoll barnehage (1-5 &r) 13 min %
84 barn 1km
Blomsterbyen barnehage (1-5 ar) 14 min %
72 barn 1km

Adkomst

Fra Trondheim sentrum falg Elgeseter gate sgrover forbi
Hayskoleparken overi Holtermanns veg. Sving til venstre inn
pa Strindvegen og kjer forbi Lerkendal stadion. Ta sa farste til
hayre i rundkjeringen inn pa Torbjern Bratts veg. Falg veien
og ta til hgyre i forste lyskryss. Du kommer da inn pa
Nardobakken, kjor forbi bensinstasjonen Circle K og ta farste
til hayre inn pé Nardovegen fgr du svinger til venstre inn pa
Njardarvollen. Falg vegenica. 700 meter og ta til hgyre inn
pa Nardoskrenten. Hold til hayre pa Nardoskrenten og nr. 5C
kommer péa din hayre side.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO 7



VELKOMMEN TIL
NARDOSKRENTEN 5B

Vi starter utendoers - boligen har flotte uteomrader, en
fantastisk takterrasse og meget god og barnevennlig
beliggenhet i et veletablert boligomrade.

BYGGEMATE

Boligen er oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er
oppfertistept betong. Hovedkonstruksjonen er oppfert i
bindingsverk, utvendige fasader bestar av stdende kledning og
fasadeplater. Saltak tekket med stalplater. Vinduer bestar av 2-
lags isolerglass.

Parkering
Parkering i egen carport og biloppstillingsplass pa tomt.

NARDOSKRENTEN 5B PROAKTIV.NO 9
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fint samlingssted for familien pa

Takterrassen erromslig og et
godveersdagene.

FANTASTISK
TAKTERRASSE
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Steinar Skaanes gnsker deg
velkommen til denne tiltalende eneboligen oppfert i 2023
med sveert sentral og flott beliggenhet p& Nardo/Sunnland.
Boligen er ferdigsstillt i August 2023 og holder en hay og
moderne standard. Beliggende i et familievennlig og
veletablert boligomrade. Bilen parkerer du i egen carport eller
pa gjesteplass like ved. P4 takterrassen fra 2.etasjen kan du
nyte solen.

1.etasje:

Nar du kommerinniboligen blir du matt av en sveert romslig i
praktisk hall pa hele 18,5 kvm. Delvis flislagt og med behagelig
vannbéaren gulvvarme. God plass til oppheng for yttertay og og
skohyller. Hallen fordeler seg videre til 3 romslige soverom,
ekstratoalett, delikat flislagt baderom og trappelep til sokkel
og 2.etasje.

Soverommene er péd 11,5,10 og 9,7 kvm og er alle malt i
moderne farger. Pen 1-stavs eikeparkett erlagti alle
oppholdsromi1og 2 etasje. Felles for alle soverom i boligen er
store vindusflater som sikrer godt med naturlig lysinnslipp.
God plass til stor seng og garderobeskap.

Baderommet i l.etasje er flislagt og delikat med vannbaren
gulvvarme. Badet ervidere utstyrt med veggmontert toalett,
dusjhjernet, dobbel servant med pen innredning og stort speil.
God belysning fra downlights i tak og rundt speil.

Mange vil nok sette pris pa ekstratoalettet som er praktisk

plassert i tilknytning til entréen. Ustryt med vegghengt wc og
servant med underskap og speil.

NARDOSKRENTEN 5B

2 etasje:

Falger man trappen opp til 2.etasje mates man av et lyst og
luftig allrom pé hele 62 kvadrameter bestdende av stue,
spisestue og kjgkken. Her har man meget flott 1-stavs
parkettguly, lyse farger pa vegger, god takhayde og et flott
blikkfang i peisen ca midt irommet. De store vindusflatene gir
stuen en sveert luftig romfglelse. Fra stuen er det utgang til en
stor takterrasse pa ca 24 kvm med gode solforhold og pen
utsikt. Her kan man nye godveersdagene til det fulle sammen
med familien med grilling, soling og avslapping.

Spisestuen ligger strategisk plassert i tilknytning til kjgkkenet
og her har man god plass til 8 samle venner og familie til gode
maltider og samtaler. Moderne fargevalg, downlights i tak,
vannbaren gulvvarme og delikat parkett gér ogsa igjen her.

Kjokkenet fra kvalitetsleverandaren JKE er sveert funksjonelt
utformet og med moderne og nydelige detaljer. Her har man
godt med skap og benkeplass. Kjgkkengyen gir et naturlig
skille mot spisestuen og har integrert vinskap samt
induksjonstopp fra Electrolux med ventilator. Kjgkkenet
forgvrig er utstyrt med integrete hvitevarer som ovn, mikroovn,
oppvaskmaskin og kjaleskap.

Underetasje med mulighet for hybelutleie:

Ned i boligens underetasje mgtes man av en romslig gang
med pen 1-stavsparkett som fordeler seg videre til
bad/vaskerom, teknisk rom og soverom. Soverommet har store
vindusflater og er vendt ut mot et rolig omrade. God plass til
seng og garderobeskap.

PROAKTIV.NO

13
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NARDOSKRENTEN 5B
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Bad/vaskerom med behagelig gulvvarme, opplegg for
vaskemaskin, dusj, vegghengt wc, servant og pen og praktisk
innredning. Her i fra har man ogsa tilkomst til teknisk rom.

| underetasjen kan man leie ut deler av etasjen som en hybel.
Egeninngang og bestdende av allrom pa 15 kvm med
stue/kjgkken, vindfang samt et lekkert flislagt bad. Om gnskelig
tar man i bruk hele arealet selv da det er gjennomgang mellom
hybel og gvrige deler avunderetasjen i form av en der.

Areal
Primaeerrom: 175 kvm, Bruksareal: 181 kvm

Falgende rom inngari P-rom:

Bruksareal (BRA) Sokkel: 57m?.
Bruksareal (BRA) 1. etasje: 62m?.
Bruksareal (BRA) 2. etasje: 62m®.
Bruksareal (BRA) totalt: 181m?.

Primeerareal (P-ROM) Sokkel: 51m?.
Primeerareal (P-ROM) 1. etasje: 62m?.
Primeerareal (P-ROM) 2. etasje: 62m?.
Primeerareal (P-ROM) totalt: 1775m?.

Sokkel: 6m?.
1. etasje: Om?.
2. etasje: Om?.
totalt: 6m?.

Sekundeerareal (S-ROM
Sekundeerareal (S-ROM
Sekundeerareal (S-ROM
Sekundeerareal (S-ROM

= D D

Arealangivelsen er utfert. avtakstmann Erik Heirsaunet.
Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske

bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

PROAKTIV.NO
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Standard
Boligen er nyoppferti 2023 og holder en gjennomgéende hay
og moderne standard.

Oppvarming
Vannbaren varme i alle oppholdsrom. Peis pa stue i 2 etasje.

Energimerking
Eiendommen er energimerket med energimerke B og
oppvarmingskarakter GRNN.

Stremstetteordning

Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstetteordningen Norgespris.

NARDOSKRENTEN 5B

| I = g

e ——




ROMSLIG HALL ~

Innbydende hall/entre pé hele :
18,5 kvm. Hallen fordeler seg E
videre til 3 soverom, bad og
ekstratoalett.
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STORTALLROMII
2. ETASJE

Stue/kjokkeni2. etasje péd hele
62 kvm. Lyst, luftig og god
takhgyde samt utgangtil en
fantastisk takterrasse ernoen av
kvalitetene dette rommer
innehar.
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LYS OG LUFTIG STUE

De storevindusflatene sikrer - e
godt med naturlig lysinnslipp i il
boligen. -
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KVALITETSKJGKKEN
FRAJKE
Kjogkkenet er utstyrt med -
e -

integrert ovn og mikro,
Kjogleskap, Induksjonstopp med
ventilatorogintegrertvinskap g




KJOGKKENQY

Kjgkkengyen gir god benkeplass
og fungerersom et naturlig
skille mellom kjgkkenet og
spisestuen.
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SOVEROM

Felles foralle soveromer
romslig starrelse og store
vindusflater




SOVEROM
UNDERETASJE




BAD, VASKEROM OG
EKSTRATOALETT

Boligen er utstyrt med 2 bad, ett bad/vaskerom og ekstratoalett.
Perfekt for storfamilien.

PROAKTIV.NO 37



BAD 1.ETASJE

Lekkert flislagt badil.etasje.
Utstyrt med vegghengt wc, dusj,
dobbelservant med innredning
og lysbesatt speil. Downlights i
takogvarmeigulv.




MULIGHET FOR
HYBELUTLEIE

I underetasjen har man egen inngang og mulighet for hybelutleie.
Vindfang, stue/kjokken og bad.







P
|
|
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1609 kvm, Eierform: Fellestomt for sameiet

Vei/vann/avilgp

Elendommen er tilknyttet offentlig vann-og avlgp via private
stikk-og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Offentlig veg til privat vei.

OKONOMI

Forretningsferer og sameie
Det erikke engasjert forretningsfarer for sameiet. Sameiet star
fritt til & pd egenhand evt engasjere foretningsfaerer.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

NARDOSKRENTEN 5B

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller
andre som ferdes pa sameiets omrade.

Forsikring
Frem til overtagelsen vil eiendommen veere forsikret av
utbygger. Kjgper ma selv besgrge forsikring etter overtagelse.

Formuesverdi

Formuesverdien er pt. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes
av Ligningskontoret etter ny beregningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sékalt "primeerbolig" (der
boligeieren er folkeregistret bosatt) eller "sekundaerbolig" (alle
andre boliger man matte eie). Formuesverdien for
primeerboliger vil normalt utgjere inntil ca. 25 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaeerboliger vil formuesverdien utgjere 90 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Se http://www.skatteetaten.no for neermere informasjon.

Felleskostnader

Det er ikke utarbeidet budsjett med estimering av
felleskostnader for sameiet.

Sameiet harikke plikt til & ha verken forretningsfarer eller
revisor. Det vil bli opp til framtidig styre & beslutte hvilke
tjenester som evt skal innlemmes i felleskostnader.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Ingen fellesgjeld eller fellesformue i sameiet.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter er stipulert til kr 33 480,- &rlig. Det er tolv
terminer i &ret. Arsestimatet er beregnet ut fra august, da de
kommunale avgiftene belagp seg til kr 2 790,-.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet varierer mellom
terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan variere
etter forbruk. De kommunale eiendomsavgiftene omfatter
vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr, samt
feie- og tilsynsavgift.

For ytterligere informasjon, se Trondheim kommune sin
hjemmeside.

Faste lgpende kostnader

Foruten eventuelle fellesutgifter vil normalt de faste lgpende
kostnadene kunne utgjere, kommunale avgifter,
innboforsikring, tv og internett, strgm,. eiendomsskatt etc.
Listen er ikke uttemmende

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 16.07.2024
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid péa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Delerav boligen kan leies ut, og arealet er godkjent for
beboelse. Utleie av deler av egen bolig er ikke et
sgknadspliktig tiltak, dog er det en forutsetning at bruken av
arealene eritrad med tidligere godkjenninger, samt at det er
intern forbindelse mellom hoveddelen og det arealet som leies
ut. Dette falger av plan- og bygningsloven.

Det gjores oppmerksom pa at arealet som kan leies ut ikke er
godkjent som en egen enhet, og etablering aven ny
selvstendig boenhet er et sgknadspliktig tiltak som vil kunne
utlgse tekniske og formelle krav, bl.a vil det veere krav til at
enheten skal ha alle hovedfunksjonene for bolig, ha egen
inngang, samt at det ikke er en intern forbindelse mellom
boenhetene. Megler kan ikke gi noen garanti forat en ev.
spknad om en selvstendig enhet vil bli godkjent av kommunen

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse relevant info

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Det erlagtinn fiber fra NTE noe som gir gode valgmuligheter

for ulike tv-pakker og hgye internetthastigheter.
Sameiet/kjgper ma selv velge leverandegr og lgsning for
bestilling av dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel,
vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist som eksisterende
boligbebyggelse. Eiendommen er ikke omfattet av stadfestet
reguleringsplan.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 71Bnr. 52 Snr. 2 i Trondheim kommune.

Servitutter/rettigheter/forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Dagboknr 300340, tinglyst dato 18.01.1961 - Erkleering/avtale.
Omhandler refusjonsplikt til kommunen.

Dagboknr1064620, tinglyst dato 29.09.2023 - Seksjonering
Seksjonering av eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
10 975 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

274 375,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 975 000,-))
12 900,- Boligkjgperforsikring (valgfritt))

7500,- (Startkapital sameiet)

295 865,- (Omkostninger totalt)
112706 865,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring og har heller ikke
fylt ut egenerkleering da selger ikke har bebodd huset etter at
det ble bygget..

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Dersom eiendommen selges etter 01.01.2022
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundiginn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
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gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virketinn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Det gjares spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjere
mangel gjeldene mot selgers tidligere avtaleparteriht.
avhendingsloven § 4 -16 jf. bustadoppfaringslova § 37.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2.
pktm. Informasjon om kj@pers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod

og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Eier
Okeli AS

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Trondheim Jst Eiendomsmegling AS
Org.nr. 912 437 493

Ansvarlig megler: Steinar Skaanes

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst p& eiendommens
grunnboksblad:

Dagboknr 300340, tinglyst dato 18.01.1961 - Erkleering/avtale.
Omhandler refusjonsplikt til kommmunen.

Dagboknr1064620, tinglyst dato 29.09.2023 - Seksjonering
Seksjonering av eiendommen.

Dato salgsoppgave
04.12.2025
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; TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
i@ TI'§ an tE n tJIE ]_tE Dokumentnr.: BYGG-22/80342-63

e

PKA Arkitekter AS

Brattgrgata 5
7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ida Berg Hanssen BYGG-22/80342 Beatriz Lama Lopez 16.07.2024
oppgis ved alle henvendelser

VEDLEGG

Nardoskrenten 5, ferdigattest for fire eneboliger med garasje/carport

Eiendom

(gnr/bnr/far/snr): 71/52/0/0,71/52/0/3,71/52/0/2,71/52/0/4,71/52/0/1
Bygningsnummer: 301056678,301056675,301056672, 301056643

Ansvarlig sgker: PKA Arkitekter AS

Tiltakshaver: OKELI AS

VEDTAK

«Det finnes Ingen kunnSkap som ikke er verdifull.» Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

J Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.
-Edmund Burke

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Ida Berg Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: OKELI AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/80342 16.07.2024

Vi mottok sgknaden 29.02.2024. Sgknaden er komplettert 09.07.2024.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan-
og bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak om rammetillatelse BYGG-22/80342-11,
samt endring av gitt tillatelse i vedtak BYGG-22/80342-52 og BYGG-22/80342-60.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til
folge vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen méa undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke

om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-22/80342-63
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/80342 16.07.2024

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-22/80342-63
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2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Nardoskrenten 5 A-D

Vedtatt i arsmote

i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Nardoskrenten 5 A-D (Heretter sameiet), og har gardsnummer 71 og
bruksnummer 52 i Trondheim kommune. Sameiet blir opprettet ved seksjoneringsbegjaring

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner og har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser
og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fordelt med eksklusiv utomhusareal og fellesareal etter vedlegg 1 til disse vedtektene.

Rettslig radighet over seksjonen '
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonene og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at de er til undedig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre
seksjonene.

! Det kan vedtekisfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet.
Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel
krever tilslutning fra de sameiere det gjelder.

NARDOSKRENTEN 5B
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23.4

3.1

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere hindres i &
bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak
som er nedvendige pd grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan
ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unegdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Veg/innkjorsel:
Sameiet plikter i fellesskap & sta for breyting og vedlikehold av veg.

Bruk og vedlikehold av fellesarealer

Nardoskrenten SA-D er tildelt hver sin del av fellesarealet. Hver seksjon disponerer sin del til
eget bruk. Vedlikehold av utearealet som herer til seksjonen tilfaller disponenten. Sterre tiltak
pa fasade og uteareal skal avklares pa forhand med naboseksjon. Oppdelingen er illustrert i
vedlegg 1.

Tomteareal: 1609,9 m2

Seksjon 1 (Nardoskrenten SA — plantegninger Hus B) vil ha eksklusivt utomhus péa 345,0 m2
Seksjon 2 (Nardoskrenten 5B — plantegninger Hus D) vil ha eksklusivt utomhus péa 298,6 m2
Seksjon 3 (Nardoskrenten 5C — plantegninger Hus C) vil ha eksklusivt utomhus pa 379,3 m2
Seksjon 4 (Nardoskrenten 5D — plantegninger Hus A) vil ha eksklusivt utomhus pa 388,0 m2
Felles arealer (lilla) 199,0 m2

Husdyrhold

Det er ingen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes av dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de @vrige samierene eller andre
som ferdes pa sameiets omrade.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig og utvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og

himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker,
ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.
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3.2

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten si langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfert av navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig
vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller
ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne beserges av sameiet i felleskap,
Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og
derav folgende vedlikeholdsansvar.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngér at kreditor gjeor krav gjeldende mot de enkelte sameierefor sameiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a-kontobelep fastsatt av styret. Endring av a-kontobelep kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belap
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den méanedlige betalingen til dekning
av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, med
mindre s@rlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtak med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrok.

NARDOSKRENTEN 5B

6.1

6.2

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren somfelger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinert sameiermete holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermeote skal holdes nar styret finner det
nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter a vere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er &penbartunedvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer
og leiere av boligseksjon, har rett til & vere tilstede pa sameiermetet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under meotelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av
sameiermeotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote
Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med

kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermete skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vare tilgjengelige i sameiermeotet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeote ikke

innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermete.
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Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermeote

Pa det ordinzere sameiermatet skal disse saker behandles:

-Konstituering.

-Styrets arsberetning.

-Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
-Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges serskilt.
-Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet somtilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomiskansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjares av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av meatelederen og minst én
sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av to medlemmer og to varamedlemmer
Styremedlemmer behover ikke & vare sameiere, men ma vere myndig. Styrets medlemmer
velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

NARDOSKRENTEN 5B

7.2

7.3

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av sameiets fellesareal og felles installasjoner og
ellers sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermatet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermetet. Avgjerelser som kan tas av et
alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter
eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle. I felles anliggender og ved salg, pantsettelse
eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen
og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en meoteleder.
Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermetet om avtale overfor seg
selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaende ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder foravstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
s@rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermatet. Skal
noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret forbyggemelding kan sendes.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
maéte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 38.

Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse

Medforer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. Lov om eierseksjoner § 39.

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsferer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers lenn og
instruks.

ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
2017 nr 65

NARDOSKRENTEN 5B

Vedlegg 1: Situasjonsplan med oversikt over disponering av fellesareal

Tomteareal: 1609,9 m2

Seksjon 1 (Nardoskrenten SA — plantegninger Hus B) vil ha eksklusivt utomhus péa 345,0 m2
Seksjon 2 (Nardoskrenten 5B — plantegninger Hus D) vil ha eksklusivt utomhus pa 298,6 m2
Seksjon 3 (Nardoskrenten 5C — plantegninger Hus C) vil ha eksklusivt utomhus pa 379,3 m2
Seksjon 4 (Nardoskrenten 5D — plantegninger Hus A) vil ha eksklusivt utomhus pa 388,0 m2
Felles arealer (lilla) 199,0 m2
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ENERGIATTEST

Adresse Nardoskrenten 5B
Postnummer 7032

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn TRONDHEIM
Gardsnummer 71

Bruksnummer 52
Seksjonsnummer

Andelsnummer —

Festenummer

Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer H0103
Merkenummer 7bc766c9-f631-468a-a924-40982f5b6583

Dato 19.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

NARDOSKRENTEN 5B
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 181

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming:

Ventilasjon

NARDOSKRENTEN 5B

Fjernvarme
Ved

Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nardoskrenten 5B Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7032 Gardsnummer: 71

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 52
Kommune: TRONDHEIM Seksjonsnummer:
Bolignummer: H0103 Festenummer:

Dato: 19.09.2023 6:59:08 Bygningsnummer:
Energimerkenummer: 7bc766c9-f631-468a-a924-40982f5b6583

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

NARDOSKRENTEN 5B

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema . .
Forbrukerinformasjon om

Megler: Steinar Skaanes, mobil: 97 05 92 39, e-post: steinar@proaktiv.no I ] ) [

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
eiendommen, herunder om relevante forbehold. givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert

- IS TOT ) - M ’ P 2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere . . . . o . . . o

. T : . 1 e videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler . i . . ; )

. . . . : - o0gsé budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg. T ) ) . . ; ; )
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

Dnsket overtagelsesdato: innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Laneinstitusjon: Ref If.nr.: k . . . - .
aneinstitusjon eferanse og tit.nr ' . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr

BUDGIVERE:

forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan

Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
/// \ /// \
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
\_ ) \_ ) Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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MEGLERNE ER
GRATIS.

—

Gode eiendomsmeglere er en god investering. lkke
en kostnad. De sgrger for at det ligger en merverdi
i & gjore ting pa rett mate slik at det ikke bare er gratis
a bruke megleren - det er lgnnsomt. J

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner:

Steinar Skaanes | 97 05 92 39
steinar@proaktiv.no

P OA K T I Adr.: Bregsetveien 168, 7069 Trondheim | TIf. 7320 26 50 |
E-post: moholt@proaktiv.no | proaktiv.no



