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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

LADEMOEN

Lys oginnbydende 3-roms
selveierleilighet med sentral
beliggenhet. Lave
fellesutgifter. Peis. Felles
takterrasse.




Adresse: Jstersunds gate 9, 7067
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 410, bnr. 541, snr. 5 i
INFORMASJON Sameiet otersunds gate INNHOLD

Prisantydning: 3.100.000,-
Omkostninger: 88.490,-
Totalpris: 3.188.490,-

Kommunale avgifter: 15.432 -

) - Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Boligtype: Leilighet
. e - Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1912
Rom/soverom: 3/2 Informasjon om Boligen i bilder Vedlegg Plantegninger
, boligen
BRA: 59 m
BRA-i: 53 m?
BRA-e: 6 m?
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Gate- og
soneparkering i omradet mot betaling og
etter gjeldende bestemmelser.

Se Trondheimparkering.no for mer
utfyllende informasjon.

Tomt: 597 m?®

Felleskostnader pr. mnd.: 2.362,-

Felleskostnader inkl.: Starm, husforsikring
og driftskostnader.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

SSTERSUNDS GATE 9 PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Oliver Heldal Johansen

Oliver Heldal Johansen

Mobil: 90 13 48 20
E-post: oliver@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Oliver har en bachelor i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi fra Handelshayskolen
Bl. Han flyttet til Trondheim i
2021 og kjenner derfor
omradene, kjgperne og de
potensielle interessentene.
Oliver er en engasjert og
pliktoppfyllende megler, som
har som mal og alltid ivareta
kundens interesser. Dette

blir gjort med en gjennomtenkt
markedsfgring, skreddersydde
annonser og prospekter av hgy
kvalitet, engasjerende visninger
og tett oppfelging i budrunden.
Pa denne maten far du som
boligselger den optimale prisen
giennom en trygg og effektiv
salgsprosess. Det er aldri
markedet alene som avgjer
prisen pa en bolig. Megleren er
utslagsgivende for resultatet.

@stersunds gate 9

Proaktiv Eiendomsemgling v/Oliver
Johansen og Mads Kirkeslett har den
store gleden av a presentere
@stersunds gate 9!

Lademoen byr pa herlig parkliv,
sjarmerende kaféer og umiddelbar
nzerhet til kollektiv- og
servicefunksjoner som gjgr omradet
sveert ettertraktet for spesielt unge
og studenter. Det er gang- og
sykkelavstand til det meste, samtidig
som hyppige bussavganger bringer
deg til byens gvrige lokasjoner pa
kort tid.

Kvaliteter vi vil fremheve:

+Lys og romslig stue med peisovn
+2 gode soverom

*Kjokken med god oppbevaring- og
arbeidsplass

*Flislagt bad med varme i gulv
*Romslig entré med tilhgrende bod
*Felles takterrasse og lukket
bakkgard med sykkelstativ

*Gode lagringsmuligheter i bod pa
loft og i kjeller

Kort avstand til "alt" man har behov
for i hverdagen

J,/J _,,,fﬁ, e
Oliver Johansen

PROAKTIV.NO
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SSTERSUNDS GATE 9

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



LADEMOEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Lademoen byr pa herlig parkliv, siarmerende kaféer og
umiddelbar neerhet til kollektiv- og servicefunksjoner som gjar
omradet sveert ettertraktet for spesielt unge og studenter. Det er
gang- og sykkelavstand til det meste, samtidig som hyppige
bussavganger bringer deg til byens @vrige lokasjoner pa kort tid.

Leilighetens sentrumsneere beliggenhet gjer at det er kort vei til
det meste. Lademoen har fatt et kraftig laft de senere ar og byr
pa kaféer, restauranter og puber, som for eksempel Taqueros,
Ramp og Mellomveien. | tillegg til et hyggelig parkomrade i
Lademoparken. N& er ogsé gamle Rosendal kino pusset opp og
huser teateret Avant Garden og Rosendal kafé.
Dagligvarebutikken Bunnpris ligger rett utenfor leiligheten og
harlange &pningstider og post i butikk. Pa Lademoen finnes ogsa
treningssenteret, tannlege og friser.

SSTERSUNDS GATE 9

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Buran 3min &
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km
@ Lademoen stasjon 5min A&
Linje R60, R70 0.4km
@ TrondheimS 18 min A
Linje F6, F7,R60, R70, R71 1.3 km
® St Olavs gate Nmin &
Linje 9 3.3km
DAGLIGVARE
Bunnpris Buran 2min A&
Post i butikk 0.2 km
Rema 1000 Solsiden 5min A&
Post i butikk, sendagsapent 0.3 km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 9min A&
@ Apotek1Solsiden 8min &
SPORT
® Buranbanen 5min A&
Fotball 0.4 km
@ Jarlebanen - kgb Mmin &
Fotball 0.8 km
& EasyFit Buran 4min &
& Feel24 Buran 5min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Biskop Sigurds Gate 2min R

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Omradet er fremhevet som et satsningsomrade i
kommunens miljgpakke. Det er besluttet at Innherredsveien
skal bli miljiggate, og dette arbeidet er pdbegynt med
preveperiode. Trafikken har dermed blitt betydelig redusert,
som ogsa er en fglge av Strindheimtunnelen. Les merom
dette pa http:/miljopakken.no/prosjekter/innherredsveien.

Den flotte bydelsparken Lademoparken ligger rett over veien
for bygarden. Parken er hyggelig beplantet og er et populeert

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

sted a8 nyte godveersdagene pa. Fra Lademoen er kun en kort
sykkeltur opp til Lade som er kjent for store grentomrader,
fine turmuligheter og neerhet til fjorden. | idylliske omgivelser
langs fjorden slynger Ladestien seg fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera. Langs stien ligger flere av byens fineste
badeplasser, parkomrader og ballplasser, samt
serveringsstedene Ladekaia, Sponhuset og Land & Strand.
Stien har sin sjarm aret rundt og passer meget godt til flere
formal, enten man gnsker a ta en sendagsturi behagelig
tempo eller legge ut pa en lengre lgpetur.

Det er ogsa en aktivitetspark like i neerheten, hvor Buran
fotballbane ligger. Her er det aktiviteter for store og smé og er
et omrade som passer godt for bdde yngre og familiefolk. Her
erdet flere grenne lunger og det vil bli torg i forbindelse med
utvikling av Innherredsveien som miljggate.

Fra leiligheten tar det kun fem minutters gange ned til
Solsiden med et yrende byliv pd bade dagtid- og kveldstid. P&
Solsiden kjgpesenter finner du mange ulike butikker med noe
forenhver smak. Pa utsiden av senteret ligger
serveringsstedene péa rad og rekke. Her tilbys god mat og
drikke pd dagtid, og stemningsfylt uteliv utover kveldene. Ved
Portalen pé Solsiden finnes det en stgrre Rema 1000 med

BOLIGMASSE

100% blokk

SSTERSUNDS GATE 9

-

sgndagsapen avdeling og de to treningssentrene SIT og 3T.
Fra Solsiden kan man spasere over Blomsterbroen for a
komme inn til bykjernen.

En rekke bussruter passerer holdeplassene Buran og
Rosendal som ligger like ved leiligheten. Her har ogsa
flybusselskapet trasé med jevnlige avganger. De mange og
hyppige bussforbindelsene gjer at man enkelt kommer seg
rundt og til ulike deler av byen. For studenter er dette sveert
ypperlig da bussrutene gar til de fleste av byens starste
studiesteder, som NTNU pa Dragvoll, DMMH pa Dalen ved
Strindheim, samt Hayskoleparken med NTNU Glgshaugen,
Handelshgyskolen og St. Olavs Hospital.

Fra leiligheten er det fem minutters gange til togstasjonen pa
Lilleby. Her gar lokaltoget nordover mot Veernes flyplass og
Steinkjer, samt sgrover i retning Oslo via Trondheim
sentralbanestasjon.

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 12 min %
220 elever, 16 klasser 0.9 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 12min %
275 elever, 18 klasser 0.9 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 19 min &
207 elever, 12 klasser 1.4 km
Lade skole (1-10 kl.) 23 min %
652 elever, 35 klasser 1.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 17 min &
560 elever, 38 klasser 1.3 km
Thora Storm videregdende skole 23 min %
1100 elever 1.7 km
Bybroen videregaende skole 24 min &
210 elever 1.7 km
BARNEHAGER

Lademoen barnehage (0-5ar) Tmin &
48 barn O.1km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 &r) 3min %
41 barn 0.3 km
Voldsminde barnehage (1-5 ar) 7min &
44 barn 0.5km
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Bebyggelse
Omradet bestariall hovedsak av lavblokkbebyggelse.

Adkomst
Tast inn (Dstersunds gate 9) pé din GPS og du vil fa raskeste

veibeskrivelse.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
AOSTERSUNDS GATE 9

Vi starter utenders - Boligen har en lukket bakkgard med
sykkelparkering.

BYGGEMATE

Leilighet i bygéard med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd
med trepanel. Valmet tak tekket med takstein. Vinduer med 2-
lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 05.02.2025 av Christer
Prestmo Laugen ved Witsg Svea takst, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering

Gate- og soneparkering i omradet mot betaling og etter
gjeldende bestemmelser.

Se Trondheimparkering.no for mer utfyllende informasjon.

12 @STERSUNDS GATE 9
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Oliver Johansen og Mads
Kirkeslett har den store gleden av & presentere Jstersunds
gate 9! En lys og pen 3- roms selveier med neerhet til "alt" man
har behov fori hverdagen. Sameiet bestérav en hovedgard og
en sidegérd. Leiligheten ligger i hovedgardens 2. etasje og
inneholder en romslig gang, 2 soverom, stue- og kjgkken, samt
et flislagt baderom.

Fra eiendommen er det kort avstand til flere fasiliteter som
kollektivtransport, dagligvare, restauranter/café og
treningssenter. Leiligheten, og omradet for @vrig, egner seg
ypperlig for unge, studenter eller urbane mennesker som
gnsker & bo i en lettstelt leilighet.

Velkommen inn!

Entréen ermalt til 5,8 kvm og har god plass til oppbevaring av
yttertey pa knaggrekker. | tilknytning til entréen er det en liten
bod for ekstra oppbevaringsplass.

Fra entréen far du videre adkomst til en lys og sjarmerende
stue. Stuen maler 15,6 kvm og har plass til diverse mgblement
som spisebord og en sofakrok. De lyse frontene kombineres
fint med det naturlige innlyset man far fra stuens vindusflater
og skaper en innbydende atmosfeere til rommet. Vinduene er
skiftet i 2014. Rommet holder en behagelig innetemperatur
ved oppvarming av radiator. P& kalde vinterdager er det ekstra
behagelig a fyre opp i peisovnen.

Leilighetens kjgkken er innredet i en vinkel med lyse fronter og

en benkeplate som gir gode arbeidsforhold. Kjgkkenet har
rikelig med oppbevaringsmuligheter i over- og underskap,

SSTERSUNDS GATE 9

samt en hendig benk p& motsatt side som kan benyttes som
ekstra benkeplass eller som en hyggelig frokostkrok. Videre er
kjgkkenet utstyrt med komfyr, oppvaskmaskin og kombinert
kjgl- og fryseskap.

Baderommet er malt til 3,9 kvm og har flislagte vegger og gulv.

Badet har adkomst via hovedsoverommet og det er etablert
nytt dusjkabinett fra 2024. Badet er innredet med servant,
skapplass, toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er
selvfalgelig behagelig varme i gulv.

Leilighetens 2 soverom er mélt til henholdsvis 8 og 5 kvm.
Hovedsoverommet har god plass til stor seng og tiltenkt
garderobelgsning. Det andre soverommet passer perfekt som
gjeste/barnerom eller kontorlgsning.

I'tillegg er det en felles takterrasse som kan benyttes av
beboerne i sameiet. Ti leiligheten tilharer det ogsa 2 boder
med gode lagringsmuligheter.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 53 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm
- Totalt BRA: 59 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): O kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
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ROMSLIG ENTRE MALTTIL
5,8 KYM MED
TILHORENDE BOD FOR
EKSTRA LAGRINGSPLASS.

PROAKTIV.NO
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SGSTERSUNDS

Andre etasje:
- Totalt BRA: 53 m?
- BRA-i: 53 m?
-BRA-b:Om?
-BRA-e:Om?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

Takstmann harvurdert (1/ 8) punkter til TG-0.
Takstmann harvurdert (1/8) punkter til TG-1.

Takstmann harvurdert (6 / 8) punkter til TG-2:

- Bad - Totalvurdering av overflater: Tilstandsgraden settes pa
bakgrunn av underdimensjonert fall pé gulv da det méles
tilneermet flatt fall, samt stedvise sprekkdannelseri silikonfuger.

- Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er
gitt med bakgrunn i alder péa fuktsikringen. Smaremembran har
en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal
forventet levetid pa smaremembran er 10-20 ar.

- Bad - Totalvurdering av saniteerutstyr og ventilasjon:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnédd forventet
levetid og utskifting anbefales. Last toalett bemerkes.

- Piper/ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet.
Sprekkdannelseriildfast plate pa gulv. Undertegnede har ikke
spesiell kompetanse vedragrende vurdering av piper og
ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon
og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

- Kjgkken: Innredningen vurderes til & ha generell hgy slitasje, i
form av svellinger og stedvise sprekkdannelser. Det bemerkes
at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert.
Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

PROAKTIV.NO
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PICASSO

-VVS: Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser
innvendig (gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag
en gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa
vannrgr som er over 30 ar. Rustdannelse og tegn pa varmgang
rundt regrkoblinger pa varmtvannsbereder bemerkes.
Komfyrvakt ikke installert. For mer utfyllende informasjon se
vedlagt tilstandsrapport.

Oppvarming

- Elektrisk
-Ved

SSTERSUNDS GATE 9

Energimerking
Energimerke: G
Oppvarmingskarakter: Oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

REPIYE 804 VOLIN




STUEN MALER 15,6 KVM
OG HAR PLASSTIL
DIVERSE MBLEMENT
SOMSPISEBORD OG EN
SOFAKROK.
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PA KALDE VINTERDAGER

ER DET EKSTRA
BEHAGELIGAFYRE OPP I

PEISOVNEN.




KJOKKEN

Leilighetens kjokken er innredet i en vinkel med lyse fronter og en
benkeplate som gir gode arbeidsforhold. Videre er kjokkenet utstyrt
med komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjol- og fryseskap.

V77 [ Y Y Y ]
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BADEROM

Baderommet er malt til 3,9 kvm og har flislagte
vegger og gulv. Badet har adkomst via
hovedsoverommet og det er etablert nytt
dusjkabinett fra 2024.

-
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GODE SOVEROM

Leilighetens 2 soverom er malt til henholdsvis 8 og 5 kvm.
Hovedsoverommet har god plass til stor seng og tiltenkt
garderobelesning. Det andre soverommet passer perfekt som
gjeste/barnerom eller kontorlesning.
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2. Etasje

PLANTEGNINGER

soverom

Soverom
8m?

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 597 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr

- Porttelefon
- Kombinert kjal- og fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Jstersunds gate 9, Orgnr: 998760402.

Sameiet bestérav 8 leiligheter i en hovedgard og en sidegard.

I henhold til vedtektene skal enhver seksjonseier ha tildelt en
bodikjeller og en pa loft. Fellesarealer som omfattes av
avtalen: trappeoppgang, kjeller, loft inkludert gjesterom og
takterrasse.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.

Sameiets gkonomi:

SSTERSUNDS GATE 9

Regnskap pr. 3112.2023:
Sum inntekter kr. 63 960,-
Sum utgifter kr. 64 488, -
Driftsregnskap kr. 528,-
Disponibel saldo kr. 40 997,-

Eierseksjonen herer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsferer
Sameiet er ikke tilknyttet forretningsfarer.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men det ma ikke veere til sjenanse for
naboer.

Forsikring
Gjensidige forsikring
Polisenummer: 82464939

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 805 914 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 223 654 per 3112.23

Felleskostnader

Felleskostnader pr. 01.08.2025 er kr. 2 362,-
Felleskostnader inkluderer: driftskostnader og felles
husforsikring.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld erkr. O,-
Andel fellesformue er kr. 8 288,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ca. kr. 15 432,- per &r. Det er tatt
utgangspunkt i Januar. termin der belgpet var kr. 1286,-.
Avgiften er fordelt p& 12 termineriaret.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader
Selger opplyser om fglgende faste lgpende kostnader:

Arlig stremforbruk: ca. 9538 KWh.
Arlig kostnad: Avhengig av strgmpris.

Det gjeres oppmerksom pa at det ogsa vil fremkomme faste
lzpende kostnader pa tv/internett og inboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Det foreligger godkjent sgknad om generell oppussing, samt
bruksendring fra kiosklokale til boligareal, datert 24.011984.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far
lovendringen som tradte i kraft 01.071997 ikke brukt ressurser

pa a felge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet. | saker som er kommet i perioden 01.071997 til

31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet

etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.011998 kunne

man ikke lenger velge, og saken matte behandles i trad med
det nye regelverket.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Leiligheten kan isin helhet leies ut. Ved utleie skal sameiets
styre informeres.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig.

Odel
Det er ikke odel p4 eiendommen.

Diverse

Det gjares oppmerksom pa at boligen har fravikelse fra
orginale byggetegninger. Det er etablert et ekstra
soverom/kontor pa deler av opprinnelig stue og kjokken.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Det gjares spesielt oppmerksom pé at styreleder informerer
om at det tidligere har veert skadedyrproblemer i sameiet.
Sameiet har gjort omfattende utbedringeriforbindelse med
problemet. Det er blant annet blitt tettet utvendig og
innvendig grunnmur, og tetting av sluk og nedstegping av
tilbakeslagsventil. Etter disse utbedringene er det ikke
observert flere skadedyr.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Seksjonering, opprettet seksjoner. Datert 05.02.1986 med
dagboknummer; 4042-2.

- Erlkeering/avtale tinglyst 11/09-1902, dagboknummer
900154- avstéelse av grunn til Tronhdheim kommune. Megler
har ikke lest erkleeringen og kan dermed ikke gjengi avtalens
innhold. Megler har forsgkt & innhente erklaeringen men da
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den er sd gammel har man ikke lyktes med det.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2012-
2024 hvor omradet er avsatt til ndveerende bebyggelse og er
regulert til bolig.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan r306g, datert
21.011988 (Innherredsveien, Fjeergata, Jstersunds gate og
Ulstadlgkkvegen). Videre er eiendommen bergrt av
reguleringsplanen r20210053 (Maskinistgata 2) med formal &
legge til rette for hotell, neering, bolig, grennstruktur og
stasjoneert avfallssug. Eiendommen er ogsd omfattet av
reguleringsplan R20190002 som gjelder fornying av
Innherredsveien som en del av miljgpakken/miljggate.

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygningeridenne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrak, omegnsstrak
og bygdemiljg samt byggets karakter og byggear. Klasse C er
en stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilj@. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 410 Bnr. 541 Snr. 5 i Trondheim kommmune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3100 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

9 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

77 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3100 000,-))
88 490,- (Omkostninger totalt)

3188 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

SSTERSUNDS GATE 9

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nasermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til 8§ oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du fér alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjepet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa

kontraktsmgte. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjsperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommmunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overl@sgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er

tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper itrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
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innendars arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes Lanevilkar

etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers Sameiet har ingen I&n.
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake

eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses

som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom

nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig

handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eier
Vida Araya
Susanne Araya

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende

finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende fastpris av

kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.

Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35 000,-. I tillegg er det

avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 10

000,-, oppgjershonorar kr. 5 900, -, kredittkostnad kr. 3 000,

visninger kr. 2 950, salgsgaranti kr. O -, salgsoppgaver kr. 2 «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
000,-, markedsfaringspakke kr. 12 500,- og oppslag i

grunnboken kr. 250,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket J
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. xx xxx,-.

Utleggene omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra -Edmund Burke

forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer og

boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa

meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette

oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det

oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,

som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Mads Kirkeslett
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Ostersunds gate 9, 7067 Trondheim

Gjensidige ‘D

02 Sep 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

@stersunds gate 9 Dstersunds gate 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Boligen ble kjopt juli 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd 1 boligen siden september 2022

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 82464039

Informasjon om selger
Selger

Araya, Vida
Selger

Araya, Susanne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installasjon av dusjkabinett

Hyvilket firma utferte jobben?
VVS partner

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

411

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget

I august 2025 oppstod en lekkasje fra et mindre omride i taket pd kjokkenet Det ble opprettet forsikringssak, og taket er skiftet ut. Overflatearbeid

(maling) ferdigstilles 1 lepet av kommende uke. Utbedringen dekkes av sameiets forsikring.

I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vinduer skiftet ut i 2014.
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415 Hyvilket firma utferte jobben?
Tore Ligaard As

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Tidligere rotter 1 kjelleren.
Dette er et kjent problem i bydelene Lademoen og Mollenberg.

Sameiet har gjort omfattende forbedringer i kjelleren for i bli kvitt problemet. Blant annet tetting av utvending og innvendig grunnmur, og tetting
av sluk og nedstoping av tilbakeslagsventil. Etter disse utbedringene er det ikke observert flere ganger.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

25 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pi eiendommen fra byggedr (1912). Dette var ikke vanlig praksis p den tiden.

Det foreligger godkjent soknad om generell oppussing samt bruksendring fra kiosklokale til boligareal, datert 21.01.1984. Tiltaket har verken
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Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sokt om for 01.01.1998, jf plan og bygningsloven § 21-10 femte ledd. Dersom bygget er omspkt hame Rate hame Late

og godljent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig 4 bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil _0a9. . _0o.
ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som 13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som Araya, Susanne 2025-09-02 Araya, Vi da 2025-09-02
er ansvarlig for at bygget er i trid med tillatelsen.

Egenerklzeringsskjema

midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Identification dentification
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? s== bunle Araya, Susanne == bankID Araya, Vida
On  Kye
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94521728

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Araya, Susanne
Araya, Vida

SSTERSUNDS GATE 9

02/09-2025 BANKID
18:38:12 BANKID
02/09-2025

18:34:54

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

@stersunds gate 9
7067 TRONDHEIM
5001/410/5/541/0/0

Rapportdato

16.03.2026

Befaring utfert den 15.03.2026 av:

{1 Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286 m

Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfegrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: @stersunds gate 9, 7067, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/410/5/541/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1912

Tomt: 597.40 m?

Hjemmelshaver(e): Susanne Araya, Vida Araya

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet i bygard med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med trepanel. Valmet tak tekket med takstein.
Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjeres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Foravrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller
kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 3 bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger
til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.

SSTERSUNDS GATE 9
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2. Etasje

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
52 m? 1m? 53 m? 58 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entre, gang, bad, stue, kjgkken, soverom og kontor/soverom. Bod.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i
arealoppmalingen. Leiligheten innehar en bod i kjeller etasjen som maler 6mz2.

2. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

53 m? 6 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, gang, bad, stue, Bod i kjeller. - -

kjekken, soverom,
kontor/soverom og bod.
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
59 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av

oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som
blir godkjent som maéleverdig. Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet
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med skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der
heyden er lavere enn 1,9 meter. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i
boligens totale BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt
kjepere og sjekke ut dette.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av underdimensjonert fall pa gulv da det
males tilnaermet flatt fall, samt stedvise sprekkdannelser i silikonfuger.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales. Lgst toalett bemerkes.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet, mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Sprekkdannelser i ildfast plate pa gulv. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og
ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Kjekken: Innredningen vurderes til 8 ha over normal slitasjegrad, i form av svellinger og stedvise sprekkdannelser. Det
bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

VVS: Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle skjster pa vannrer som er over 30 ar. Rustdannelse og tegn pa
varmgang rundt rgrkoblinger pa varmtvannsbereder bemerkes. Komfyrvakt ikke installert.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IU
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
02.03.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlasning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Falgende avvik/ endringer er funnet: Det er

etablert ekstra soverom i stuen, baderomsdgren er flyttet fra entre til soverom og det er etablert en bod i entre.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, milje og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Entreder mot felles trappegang har ikke brannklassifisering.
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Entrédgr med trekarm.
Innvendige lettdgrer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2014

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Ved enkel funksjonstest av ytterdgr fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til
"kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Stedvise sprekkdannelser i silikonfuge i overgang gulv vegg registreres.
Er det Fall til sluk?

Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt fall.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av underdimensjonert fall pa gulv da det males tilnaermet flatt fall, samt stedvise
sprekkdannelser i silikonfuger.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 &r.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved d apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjore
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Sluk -

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalter i derblad.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Last toalett bemerkes.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar. -
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt innspeksjon via tidligere utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for &
eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Det er ingen
tilgjengelige trekonstruksjoner lokalt via hulltaking som knyttes til baderomskonstruksjonen. Det registreres ingen fuktmerker

pa baksiden av gipsplater tilstatende mot rommets tettesjikt.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktseok
TGO N

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater grunnet etablert dusjkabinett. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell
kontroll av overflater ga ingen erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes a vare tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Piper /ildsteder TG 2 n

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Teglsteinspipe fra byggearet, mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Sprekkdannelser i ildfast plate pa gulv.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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n Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjgleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Det registreres svellinger i bunnplate i kjskkenskrog for oppvaskkum, samt fuktskader/sprekkdannelser i benkeplate rundt
oppvaskkum.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og heltre benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Innredningen vurderes til 8 ha over normal slitasjegrad, i form av svellinger og stedvise sprekkdannelser. Det bemerkes at
automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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WVs TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er plassert i kigkkenbenk. Ukjent om det er etablert tilstrekkelig fundament under skapbunn.
Sikkerhetsventilen er koblet til avligpet under vask. Det bemerkes rustdannelser og smeltet plast pa berederen rundt
rerkoblinger.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Rustdannelse og tegn pa varmgang rundt rarkoblinger pa varmtvannsbereder bemerkes. Komfyrvakt ikke installert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Kontroll av varmtvannsbereder paregnes. Systemet fungerer i dag, men med tanke pa alder og slitasje kan framtidige
skader/avvik ikke utelukkes.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er av ukjent dato og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pd generelt grunnlag. Dette med bakgrunn i EL-

AT

@STERSUNDS (

sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det

huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Dstersunds gate 9
Postnr 7067

Sted TRONDHEIM
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 410

Bnr. 541

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr. 182139521
Bolignr. H0201
Merkenr. A2017-797727

Dato 31.07.2017

Eier Per Havard Nylgkken Lien

Innmeldtav  Per Havard Nylgkken Lien

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimerka

Ene:gusfiehtn

N -R-R-A R

G

- . ]
-l
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

SSTERSUNDS GATE 9

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1911

Tre

60

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @stersunds gate 9 Gnr: 410
Postnr/Sted: 7067 TRONDHEIM Bnr: 541
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: H0201 Festenr:

Dato: 31.07.2017 19:32:56 Bygnnr: 182139521

Energimerkenummer: A2017-797727
Ansvarlig for energiattesten: Per Havard Nylgkken Lien
Energimerking er utfert av: Per Havard Nylgkken Lien

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

SSTERSUNDS GATE 9

ole]

stue

= gstue

oo I, i
‘:{1':\ 1 = o ‘
entre i ‘
sov |
(YAgNEHE] A ]
| 2u00es+00094 |
]i_’ FGNINGSRA 0]

i o T

T ] I‘F'f § v .
ARSI TEXTER [ ‘
A T & BSTERSUNDSGATE 9
TP O7-5208 78 - 52 2980 WY
OC TROMD R
PLAN 2.ETASJE :

PROAKTIV.NO

73



74

Vedlegg

Vediekter Sameiet Ostersunds gate 9, vedtatt 25.2.2015

VEDTEKTER FOR SAMEIET @STERSUNDS GATE 9

Revidert februar 2015, med referanse (il bestemmelser | LOV 1997-05-23 or 31: Lov om eferseksjoner,

I. AVTALEPARTER
Partene i avtalen er samilige scksjonseiere | @stersunds gate 9, gnr. 410, bor. 541 i Trondheim
kommune. Avtalen er bindene for niveerende og framtidige scksjonseiere.

2. VEDTEKTENES FORMAL
Ostersunds gate 9, 7042 Trondheim, selges som selveierleiligheter med cierandel i sameijet.
Til hver eierandel er det knyttet enereit til bruk av en bruksenhet.

Formélet med vedtekiene er 4 regulere forholdene mellom seksjonseierne, sikre ciernes
fellesinteresser og administrere eiendommen med tilhorende fellesanlegg av enhver an,

Seksjonseierne hefter innbyrdes etter eierandelens storrelse for sameiets forplikielser og
rettigheter.

3. OSTERSUNDSGATE 9 - DEFINISION
Sameiet bestir av en hovedgird, definert ved seksjonene 3,4, 5,6, 7 og 8; og en sidegdird
definert ved seksjonene 1 og 2. De felles arealer som omfattes av avialen er folgende:
- For hovedgirden:
Trappeoppganger, kjeller og loft inkludert giesterom og takterrasse.
- Foralle seksjoner:
utearealet

4. STYRE (§ 38)

Sameiet skal ha et styre. Sameicrmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte
stemmene,

Styret skal ha tre medlemmer, og de ulike vervene er leder med okonomiansvar,

bakgirdsansvarlig og vedlikeholdsansvarlig for hovedgard, Bade hovedgird og sidegéird skal
veETe representert i styret,

5. STYRETS OPPGAVER (§ 40)
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vediekter og vedtak i sameiermatet.

Styret kan treffe og iverksette beslutninger om alle forhold av felles interesse for
ciendommens drift og vedlikehold. Avgjerelser som kan tas av el vanlig flertall i

sameiermote, kan ogsd tas av styret. Styret kan ikke iverksette tiltak som koster mer enn 3 000
kr utover midler avsatt i budsjett, uten vedtak i sameiermate. Styret er beslutningsdyktig nir
alle medlemmer er til stede (evi. per telefonkonferanse eller lignende).

6. SAMEIERMOTE (§ 29, § 33 og § 34)
Den averste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet,

|
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Vedickier Sameiet Ostersunds gate 9, vedtatt 25.2.2015

Ordinart sameiermote med regnskap skal holdes hvert ér innen ulggngcn av april. Styret skal
pi forhind varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som
enskes behandlet,

I innkallingen skal det angis hvilke saker som enskes behandlet. S:amci-m‘_nmm i.pnl:alles.. ?1:;
sm'et med varsel som skal vaere pd minst itte og hoyst tjue dager. Innkallingen skal angi
saker som skal behandles i sameiermatet, Skal et forslag som etter loven Fllc'r w:dtekl‘em-a mi
vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vasre angitt 1
innkallingen.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal :-‘J:m:isl en uke for on_immﬂ
sameicrmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, Same.fmml mﬁlsrzlvibﬂnge:
nedvendige dokumenter til motet. Det velges mmnlgadcr og scksjonseier til 4 signere
protokollen. P4 rsmetet skal de folgende punktene behandles:

- Arsberetning (oppfolging av fjordrets referat)
- Regnskap

- Suyrets forslag til budsjett neste ar

- WValg av nylt styre

Seksjonseicre som ikke kan mote skal varsie styret. En seksjon kfm vare representert ved
skrifilig fullmakt fra seksjonseier. Dersom mer enn 50 % av seksjonseieme melder forfall,
skal det settes av ny dato og det sendes ut en ny innkalling.

Ekstraordinert sameiermeote skal holdes ndr styret finner det nedvendig eller nir minst to
sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

7. FELLESUTGIFTER (§ 23)
Kostnader med ciendommen som ikke knytter seg til dc_n enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameieme etter sameiebraken med mindre serlige grunner t,algr for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter I‘mbﬁfk.. Det er n.ppn:uel en
konto for felles vedlikehold av felles uteareal, og en konto for vedlikehold av hmfmlgéfdm;w
P4 grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et minedlig fnmkuddsb:elﬂp 'fnr-sckﬁjonsmem
hovedgiirden, og et drlig eller halvarlig forskuddsbelep for alle seksjonseiere.

Konto hovedgird: 0530.{!3.319”
Konto felles bakgird: 0540.08.44528

8. RADIGHETSRETT .‘
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bmks.e:ﬂm.mgd liih@ME u’rja'endlgc rom orgi
rett til & nytie fellesarealer til det de er beregnet eller 'ganllgvm brukt til, og til m:l mm t:n
samsvar med tiden og forholdene. Bruken av bruksenheten og ‘I'u:llesmalerra mé 1Ed-.hpa e g
urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulm:-pe for andre sameiere. M e;my
bruken av disse, er den enkelte forpliktet il & folge vanlige regler for husorden og de ti

2
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enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. Sameiermatet vediar ordensregler som skal
respekieres av samtlige.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
byggeforskriftene. Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formdlet. Endring av bruken
fra boligforml til annct formal eller omvendt mé ikke foretas uten reseksjonering.

Bodene i kjcller og pa loft er felleseie. Seksjonseiere fir tildelt en bod i kjeller og en bod pa
loftet av styret. Alle som ensker & bruke vaskekjelleren mé folge vedtatte regler for bruk.
Gjesterom og takterrasse pd lofiet er felles eie og disponibelt for alle seksjonseiere.

Eierne har ridighetsrett slik at ¢ierandelen kan omsettes, pantsetes eller disponeres p4 annen

mate. Seksjonen kan ikke omgjores til hybler uten samitykke fra sameiermotet. Dette fordi slik

omgjering kan fore til sienanse og eller verditap hos de evrige seksjonseierne.

Boligen kan leies ut. Pensjonatdrift av seksjonen er likevel ikke tillatt. Ved utleie skal det
sekes styret for arlig godkjenning. Forplikielser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke
skilles fra eierseksjonen.

9. VEDLIKEHOLD (§ 20)
Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstir skade
eller ulempe for de andre sameierne,

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Med tilslutning fra de sameiere det gjelder, kan
det i vediektene fastsettes at eieme av bestemie seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like.

Det ytre vedlikeholdet av eiendommen og alle fellesrom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og hovedinngangsderer, blir i hovedgarden besarget av seksjonseieme i
hovedgirden etter en intern fordelingsnekkel. Vedlikehold av sidegarden beserget av
seksjonseiernc i sidegdrden etter intern aviale. For hovedgirden dekkes uigiftene til
vedlikehold og andre felles utgifier av minedlige innbetaling pd egen konto, mens tilsvarende
uigifter for sidegdrden dekkes av seksjonseieme i sidegarden etter behov.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfores si ofte som det etter
sin art er pAkrevet for ciendommens bevarelse, utseende og totale verdi. Utvendige
arrangementer pd bygningen, som markiser, antenner ¢ller lignende, er ikke tillat uten
forutgdende godkjennelse av styret.

Arbeidet og kostnadene med vedlikehold av fellesarealer som bakgérd, fortau og port fordeles

mellom alle dtte seksjonene, og utgiftene fordeles med 1/8 pa hver seksjon. Detie blir
innbetalt pi en egen konto for felles uteareal.
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Det vil bli holdt minimum 1o dugnader — en vir og en hest dugnad — hvert 4r. _S-cksjnmr SO
ikke utforer tildelte oppgaver innen dato for dugnad mé betale 500 kr i gebyr innen 14 dager
etter at dugnaden ble holdu

1. ORDENSREGLER
Styret fastsetter ordensregler for sameiet.

11. MISLIGHOLD (§ 26 og § 27)
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikier, kan styret palf:g.gc
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsler skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir sameiet rett til 4 kreve seksjonen solgt.

Medferer sameicrens oppliorsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse i
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av scksjonen.

12. VEDTEKTER (§ 28) )
Vedtekiene kan endres pd sameiermetet med minst to tredjedels flertall av de avgitie stemmer.

13. GYLDIGHET _ .
Vediektene er vediatt med minst to tredels flertall pd drsmete 25.2.2015, se signert protokoll.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET @STERSUNDSGATE 9
Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for at bestemmelsene | husordenen blir fulgt. Leiligheten
mi ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordenen inncholder ikke bare plikier; vier
oppmerksom pi at den ogsd skal sikre de som bor | huset orden, ro og hygge.
ALMINNELIGE ORDENSREGLER

s Kasting av sigaretstumper, fyrstikker, tyggegummi, papir og lignende skal ikke

forekomme pé fellesarcaler.
s Sameiestyrel anviser plass il sykler.
¢ Det er ikke tillar & riste tay eller gulvmatter i trappeganger, korridorer eller fra vindu

eller balkong.

¢ Hovedinngangsderer {port og yiterderer hovedged) skal helst alltid vaere last, og allid
etter k. 20000

o Var forsiktig =i det ikke oppstdr brann. Bruk alitid godt underlag for strykejem. Heng E883 8 gg8g g¢4
aldri ey til tork over platenc pd komfyren, X ) U

RO | HUSET

s Duorer til porten og til entreer og trapperom skal lukkes igien og ikke slies. § § %

e Det skal voere alminnelig ro i huset etter ki, 23:00. Hayrastet snakk og brik i og . : | s
utenfor leiligheten (i trapper, korridorer op pérdsplass) ma ikke forckomme eller E g
nevnte klokkeslett, Stereoanbegg mi ikke brukes med lik styrke at det sjenerer de % s g g “_é
andre beboemne, spesiclt ikke etter k 23:00. Fester skal varsles. L Bx fsf N §, f; % o % N ; %

s  Seksjonseierne er ansvarlige for at deres gjester samt eventuclle leichoere overholder g_. s g’ i g %ﬂ é F f:; %; g % £ i "é, g ;:
de samme regler ﬁggfﬁ:g H g gé:i éég F § H ’g g g g

o Gjentatte brudd pd ovemevnie regler, som forer til klage fra andre beboere, kan i
betraktes som misligholdelse av sameie-vedtekiene. % ij

SOPPEL REEESERE B 8 % E
e Al sappel skal plasseres i seppeldunkene. Seppel som blir plassert utenfor/ved siden TrEmETE 7T i
av, blir ikke tatt av renholdsverket. Rommet skal ikke vaere lagringsplass for skrot, % f;v g
P s &
3 |3 £ g s:
& |3 5% 3 53 3
2 |8 £ £5 g0 2T T
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Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som segrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

80 @STERSUNDS GATE 9

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dstersunds gate 9, 7067 Trondheim. Gnr. 410, bnr. 541, snr. 5 i Sameiet gstersunds gate 9, oppdragsnr.: 79250025
Megler: Mads Kirkeslett, mobil: 97 05 92 35, e-post: mk@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

DSTERSUNDS GATE 9

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Oliver Heldal Johansen Mads Kirkeslett

Eiendomsmeglerfullmektig Partner/Jurist/Megler
901348 20 970592 35
oliver@proaktiv.no mk@proaktiv.no
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