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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STRANDA

Innholdsrik enebolig med fine uteplasser og garasje.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

DALEVEGEN 92

Adresse: Dalevegen 92, 6200 STRANDA

Gnr./Bnr.: Gnr. 52, bnr. 394, i Stranda
kommune

Prisantydning: 1.600.000,-
Omkostninger: 41.090,-
Totalpris: 1.641.090,-
Kommunale avgifter: 14.355,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1965

Soverom: 4

BRA: 300 m?

BRA-i: 284 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i garasje.
Biloppstillingsplasser pé eiendommen.

Tomt: 1056.7 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul F.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side

6

Naeromradet
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20
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Velkommen til et godt
samarbeid!

DALEVEGEN 92

Innholdsrik enebolig med fine uteplasser og garasje.

Velkommen til Dalevegen 92 - en
sveert innholdsrik enebolig.

Eiendommen har sentral

beliggenhet med kort vei til Stranda

sentrum, samt barnehager og
skoler. Det er gangvei langs
Dalevegen som gjer det trygt og
godt a bevege seg til og fra
eiendommen.

Eneboligen er innholdsrik og er
pabygget i flere omganger. Det er
fine uteplasser med verandaer i
flere niva og hage.

Eneboligen strekker seg over tre
etasjer og har fin sterrelse pa de
fleste rom. Noe oppussing ma
paregnes - men starrelse og
potensiale er godt.

Velkommen til visning - husk
pamelding!

Eiendomsmegler / Partner Julianne
Serheim

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



STRANDA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Velkommen til Dalevegen 92 - En romslig enebolig med sentral
beliggenhet!

Boligen haren lun og fin beliggenhet i Dalevegen - i et sentralt,
men i usjenert omrade. Tomten er romslig og er opparbeidet
med plen og hage, samt en del naturtomt. Her er gode solforhold
og flott utsikt mot Strandadalen, Framhus og Dregetua. Pa
eiendommen er det ogsé oppfert garasje.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 eller Kiwi som
liggerca. 1,6 km unna. Eller ved Spar Svingen Handel som bare er
en kort gatur fra eiendommen. Det er ca. 1,5 km til Stranda
sentrum som kan friste med butikker, flere spisesteder, frisar,
vinmonopol, kulturhus og kino. Dersom du gnsker deg variasjon i
handelen, sa tar det ca. 30 min & kjare til Sykkylven - hvor du ogsa
har et godt servicetilbud.

DALEVEGEN 92

OFFENTLIG TRANSPORT

& Korsbakken 7min &
Linje 110, 250 0.7 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t2min &
DAGLIGVARE
Spar Svingen 21min &
Rema 1000 Stranda 3min &
Post i butikk, PostNord 2.2 km
VARER/TJENESTER
@ Vitusapotek Stranda 3min &
¥ Stranda Vinmonopol 4 min &
SPORT
@ Strandahallen 9min A&
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km
@ Vestborg ballbane 12min %
Ballspill, sandvolleyball 1km
& Stranda Treningssenter 3min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Det er mange flotte turmuligheter pa Stranda, bade pa
sommer- og vinterstid. Roaldshornet, @degardsnakken og
Skurdahornet er eksempler pa bade korte og lengre turer.
Stranda har ogsa et sveert populeert skianlegg, med flere
skiheiser, mindre skitrekk og gondol.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Ringstad skule (1-7 kl.) 20 min %
233 elever, 14 klasser 1.8 km
Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min %
115 elever, 9 klasser 0.9 km
Stranda vidaregdande skule 12 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 230 elever 1km
Passer det dine onsker og behov?
Vestborg vidaregdande skule 12min &
120 elever, 4 klasser 11km
BARNEHAGER
Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ar) 8min %
9 barn 0.7 km
Ringstad barnehage (1-5 ér) 10 min %
37 barn 0.8 km
Bebyggelse Tusenfryd barnehage Stranda (1-5 ar) 21min %
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger. 48 barn 1.7 km
Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er kort vei til bdde Ringstad Barnehage og Tusenfryd
Barnehage. Ringstad Barneskole ligger ca. 1,3 km fra
eiendommen. Til Stranda Ungdomsskule og Stranda
Vidaregdande Skule er det ca. 400 meter. Til Stranda Stadion
erdetiunderkant 1,5 km.

BOLIGMASSE

98% enebolig
B 2% annet

DALEVEGEN 92 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
DALEVEGEN 92

Vi starter utendors - boligen har hage og verandaer i flere
nivaer.

Parkering
Parkering i garasje. Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Tomtestarrelse
1056 m?

Beskrivelse avtomt

Tomt er delvis opparbeidet og delvis naturtomt. Innkjaring til

eiendommen fra fylkesvei 60 til garasje og inngangsparti. Det
er lagt med beleggingsstein i innkjarselen. Opparbeidet plen

og beplantning pa nordgst side av bygget. Mgt sgrvest er det
bratt terreng.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig med garasje oppfert i 1965 i Dalevegen 92 pa
Stranda. Bygning med underetasje i betong og 11/2 etg over
dettei bindingsverk. Etasjeskille og takkonstruksjon i tre.
Taktekking med glasert teglstein.

Bygning med 7 soverom, bad kjgkken og stuer. Bygning er
oppgradert over ar.

Eiendommen framstér som godt vedlikeholdt og i god stand.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

TG3.

TILSTANDSGRADER::

DALEVEGEN 92

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 3 stk. TG3, 15 stk. TG2 og 3 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Innvendig > Etasjeskille i hovedetasje: Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pd over 30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig > Rom under terreng: Det er pavist synlig fuktighet
pa mur/gulvikjeller. Malt fukt i overgang mellom gulv og vegg.
- Tomteforhold > Drenering: Det mangler, eller pa grunn av
alder erdet sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet. Bakgrunn for
beskrivelse er p.g.a. bekk under garasje. Ikke kontroll pa
lekkasje eller andre forhold knytt til bekk.

Boligen har fatt falgende TG2:

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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DALEVEGEN 92
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- Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er pavist fuktskader i
veggkonstruksjonen. Svartsopp ma fiernes.

- Utvendig > Vinduer: Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekkeri trevirket.

- Utvendig > Degrer: Skyveder fra stue til terrasse er treg.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det
erveerslitt/oppsprukket trevirke. Rekkverk ma skrapes og
males.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeleri
bygget. Mangler plan for vedllikehold.

- Innvendig > Overflater > Underetasje: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er pavist skader pa
overflater. Nokken vegger uten overflatebehandling.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt fukt i overgang
mellom gulv og vegg.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Avlgpsrer av soilrer og plast.

- Andre installasjoner: Kopling utvendig er noe defekt.

- Tomteforhold: Grunnmur og andre fundamenter: Det er
registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk. Riss i
grunnmur er pavist.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger. Justering av terreng kan veere aktuelt.

- Utvendige vann- og avilgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

- Septiktank: Merenn halvparten av forventet brukstid er
passert pa septiktank.

- Kjeller > Kjgkken > Overflater og innredning: Enkel innredning
av eldre dato.

Boligen har fatt felgende TGIU:

- Hovedetasje > Bad 2 > Fukt i tilliggende konstruksjoner: Det
er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone. Det er ikke mulig med hulltaking
p.g.a. konstruksjon.

- Kjeller > Vaskerom > Fukt i tilliggende konstruksjoner: Det er
pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone. Det er ikke mulig med hulltaking
p.g.a. konstruksjon

- Kjeller > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner: Vegger av
betong. Hulltaking er ikke mulig.

PROAKTIV.NO

13



14

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

- Apningeri rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

- Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelapet.

- Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsrer av soilrgr og plast.

- Varmekablerigulv pa vatrom.

- Varmepumpe.

- Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger.
-Varmtvannstank.

-Vedovn.

Bygningssakskyndig
Steinar Belsby (befaringsdato: Torsdag, 9. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke
ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den
risiko det innebeerer. Det kan derfor veere feil og mangler ved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
aveiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Fullmaktshaver har bodd i boligen i 16 &r og siden 80-tallet
bare veert pa besgk, og selger har bodd i boligen fra 1966 til
2021,

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?
Ja, forsikringssak etter vannlekkasje.

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja, tilsyn n& i sommer. Blir utbredt om kort tid.

11. Har eiendommen privat vannforsyning?
Ja, spetiktank.

12. Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avlgpsrar

ellervannrar.
Ja, forsikringssak vannlekkasje.

DALEVEGEN 92

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen”?
Ja, kommer litt mus inn.

L — —
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MYE UTEOMRADE

Boligen har flere uteomrader med
fantastisk utsikt og gode solforhold.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Kjeller: Gang, vaskerom, bad, kjgkken og boder. Her er tre rom
benyttet som soverom, men disse er ikke godkjent som
soverom av kommunen.

1. etasje: Vindfang, hall, stue, kjgkken, soverom og to bad.

Loft: Gang, vaskerom, bad, kjgkken og tre soverom. Det er
usikkert om det ene soverommet er godkjent.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 82 kvm

1. etasje
BRA-i: 163 kvm
Total BRA: 163 kvm

2. etasje

BRA-i: 52 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 55 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 35 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

DALEVEGEN 92

Ikke malbare arealer
Det er ogsa 29 kvm med ikke maleverdig areal pa loftet.

Standard
Romslig eiendom med en praktisk og god planlgsning.

En kommerinn til eiendommen via innkjarselen fra Dalevegen.
linnkjarselen sé er det lagt belegningsstein. Her er god plass til
parkering, bade i garasjen og utenfor. Det er laget god vei frem
tilinngangspartiet som har stgpt trapp opp til entréen.

I entréen er det god plass til 8 henge fra seg yttertgyet. Videre
kommerviinn til stuen. Denne er sveert romslig, har store fine
vindusflater som gir et godt lysinnslipp til rommet. Rommet
garivinkel noe som gir gode muligheter for mgblering. Det er
utgang til verandaen fra rommet. Det er bade peisovn og
varmepumpe pa stuen. Stuen strekker seg ogsa bakover mot
kjokkenet. Her er en fin krok enten for et par godstoler eller
som et lekehjarne for barna.

Kjokkenet har innredning med over- og underskap med
profilerte fronter. Her er det godt med béde skap- og
benkeplass. Et praktisk og fint rom.

Det erto badietasjen - disse liggervegg i vegg og har dar i
mellom. Det ene har belegg pa gulvet og vatromstapet pa
veggene. Her er dusj med dusjdarer, toalett og innredning
med servant. Det andre badet har innredning med servant og
badekar. Fra dette badet er det skyveder til toalettrom som har
inngang bade fra badet og fra gangen.
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Det erto soverom med fin sterrelse i etasjen.
Hovedsoverommet har en romslig skyvedgrsgarderobe og
utgang til veranda.

| andre etasje er det tre rom som er benyttet som soverom. Alle
med god starrelse. | og med at pédbygget fremover ikke er sgkt
om, s& er ikke det soverommet godkjent for varig opphold. Her
er ogsa et bad med enkel standard med toalett, dusj og vask.
Grovkjgkken med en innredning med stélbenk og -vask (ikke
krane).

I underetasjen sé er det mange rom. Pa tegningene som er
godkjent av huset sé er de fleste rommene i etasjen beskrevet
som boder eller disponible rom. Dette betyrat om en skal
bruke de som rom til varig opphold, s& ma en sgke om
bruksendring hos kommunen. Starrelse og lysinnslipp er godt i
flere avrommene. Det er egen inngang til etasjen. Her har man
gode muligheter for & innrede etter eget behov. Det er
toalettrom i etasjen. Vaskerom med nyere varmtvannstank,
utslagsvask og det erinstallert vannmaler til huset. Det er ogsa
godt med bodplass i etasjen.

Altialt eninnholdsrik og fin eiendom med godt potensiale.

Oppvarming
Boligen varmes opp med varmekablerivatrom. Varmepumpe
og peis pa stuen i 1. etasje. Og ellers elektrisk.

Energimerke
GulF

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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FORSTEINNTRYKKET
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KJOKKEN

Kjokkenet gir mye boltreplass til kokken. Det er mye skap- og
benkeplass, med bade over- og underskap.
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BAD

Det er to bad i hovedetasjen. De ligger vegg i vegg. Det forste badet er
innredet med dusj i hjernet, servantskap, wc og opplegg for
vaskemaskin og torketrommel.
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DETTE ER DET FORSTE
BADET.
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TO SOVEROMI
HOVEDETASJEN

Hovedsoverommeterinnredet med
skyvedgrsgarderobe. Det andre
soverommet er ogsa av god sgtrrelse.
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LOFTET — - {.

flere rom.

Hererdet ogsd mye plass og =7 o . -' - s
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TO SOVEROM

Paloftet erdet to godkjente soverom med
god plass til dobbeltseng.
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VIBEVEGER OSSNEDTIL
KJELLEREN
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1056 m?

Beskrivelse avtomt

Tomt er delvis opparbeidet og delvis naturtomt. Innkjaring til

eiendommen fra fylkesvei 60 til garasje og inngangsparti. Det
er lagt med beleggingsstein i innkjarselen. Opparbeidet plen

0g beplantning pa nordgst side av bygget. Mgt sgrvest er det
bratt terreng.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
561.705,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.246.818,- for 2024

Info kommunale avgifter
Feiing, renovasjon, slam og vann.

Kommunale avgifter
14.355,- for 2025

Eiendomsskatt
3.581,-for2025
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Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. Det foreligger ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommmunen. |
henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fer 1/1-98.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Eldre hus oppfart pa/ 60- tallet eller tidligere mangler ofte
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Plan- og bygningslova
kom i 1965, og ferst da et krav om & sgke og fa godkjent bruk av
bygning. Boliger fra denne perioden er likevel & anse som
godkjent for det formalet de har veert brukt til.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 09.09.196x(siste
tall uleselig) og for tilbygg datert 13.06.1990.

Det er avvik mellom byggemeldte tegninger og dagens bruk
av eiendommen:

-Veranda er utvidet til & ga frem pa tilbygget (rundt hele
boligens framside)

- Det ersatt inn andre/sterre vinduer pa flere plasser i boligen
enn det som er byggemeldt. Det er ogsa satt inn vinduer der
det ikke er byggemeldt vinduer.

- Kjeller eri hovedsak byggemeldt som boder/"altern.
blindkjeller", ev. vask og disp. Bodarealet i bakkant er brukt til
boderidag, men veggplassering er endret ihht det som er
byggemeldt. Her er det innredet kjellerstue, bad, vaskerom og
grovkjgkken. Endring fra tilleggsdel til hoveddel vil vaere et
soknadspliktig tiltak som skal avsluttes med ferdigattest.

- I hovedetasjen er det i forbindelse med pébygget

byggemeldt en plantegning med delvis rombetegnelser. Det
som ikke er rombetegnelse pé antas vi brukt som opprinnelig
byggemeldt/ikke berart av omsgking. Det er da fjernet et
soverom, og arealet er tatt inn i stue. Tegning viser mer dpen
planlgsning i kjigkken/stue enn dagens bruk.

- Det foreliggeringen opprinnelige/godkjente
byggetegninger av loft hos kommunen, og megler har sdledes
ingen oversikt over hvordan loftet opprinnelig var innredet og
om det er foretatt noen bruksendringeri etterkant som er
spknadspliktige. Da det ikke foreligger hverken
byggetegninger eller brukstillatelse/ferdigattest for loft kan
det ikke kontrolleres at dagens lgsning tilsvarer opprinnelig
oppfering eller er lovlig godkjent hos bygningsmyndighetene.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa evt. bruksendringer
eller byggeendringer er omsgkt. Forholdet overtas av kjgper.
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for bygget, men godkjente byggetegninger er vedlagt
fullstendig salgsoppgave med bilag.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er skt om far 1. januar
1998, jf plbl § 21-10(5).

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved
feks. kravom tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr og pdlegg mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom tiltaket
avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse
setter bl. annet krav til takhayde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv.

Kjeper patar seg risikoen for badde fremtidig, fortsatt bruk og
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eventuelle palegg, for alle ovennevnte ulovlige forhold,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere kravi lov,
forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i s fall vil
kommunen kunne kreve at rommene/bygningsdelene settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1525/52/394:

25.021954 - Dokumentnr: 100690 - Rettighet
Rettighetshaver: Stranda Kommune

Org.nr: 964 980 098

LEIEAVTALE

KONTRAKT TIL STRANDAVASSVERK, TRSPT. STRANDA
KOMMUNE

V/DBNR: 5794/65, OM TILLATELSE TILANLEGG AV
VASSVERKMED

DAMM OG R@RLEDNING ETTER NERM. BEST. 140 AR MED
RETTTIL

FORLENGELSE, OVERBL.A.D.E.

Overfart fra: Knr:1525 Gnr:52 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

Delvis sletting ved arealoverfaring

Pant frafalt i overfert areal av 1377 m2 fra gnr. 49 bnr. 18 til gnr.
49 bnr. 251

20.03.1964 - Dokumentnr: 101393 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:15625 Gnr:52 Bnr:5 Fnr:2

10.03.2006 - Dokumentnr: 159825 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:1525 Gnr:52 Bnr:5
Overfert fra: Knr:1525 Gnr:52 Bnr:394 F

12.05.2026 - Dokumentnr: 522181 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Mgre Eiendomsmegling AS

Org.nr: 963 800 916

Elektronisk innsendt

0712.2005 - Dokumentnr: 190210 - Festenummer gitt
bruksnummer

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1525 Gnr:52 Bnr:5

0712.2005 - Dokumentnr: 190210 - Overfaring fra tidligere
festenummer

Utgétt festenr:

Knr1525 Gnr:52 Bnr:5 Fnr:2

0712.2005 - Dokumentnr: 190210 - Grensejustering
Gjelder riksvegsareal som har gnr 52 bnr 348.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er beliggende i uregulert omrade, som er avsatt
til ndveerende boligbebyggelse i kommuneplanen sin Arealdel
2021-2033.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 14. juli 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1600 000,00 (Prisantydning)

1600 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
40 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

41 090,00 (Omkostninger totalt)

1641 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
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forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Selvi Leganger Slyngstad

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,

men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 600 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 49 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr 21 200,00, Oppgjarshonorar kr &6
200,00, Sparring i grunnboken kr 500,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00, Visning (pr. stk.) og
overtagelse (pr. stk.) kr3000,00. Sum faste vederlag kr. 49
600.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3 325,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Sum utlegg og andre
utgifter kr. 11166.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
11.8.2026

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

(®© Dalevegen 92, 6200 STRANDA
(I} STRANDA kommune

# gnr. 52, bnr. 394 Markedsverdi

VEDLEGG 2 150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 300 m2 BRA-i: 250 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 15031-1259 Referansenummer: FK1890

Autorisert foretak: Steinar Belsby Var ref: Svein Olav
Slyngstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘
k k Gnr 52 - Bnr 394 Framhusvegen 150 |\ I I
Norsk takst 1525 STRANDA 6200 STRANDA  Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

E\(Ie:“irtfmik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert v e Dette t re n ge r d u é Vite O m ti ISta n d S ra p pO rte n

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Hva er en tilstandsrapport?

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne Q [ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
i boligomsetningen. og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Steinar Belsby

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA
Rapportansvarlig

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
Steinar Belsby fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
steinarbelsby2@gmail.com © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
485 03 988
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
‘ standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
k I I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby

Framhusvegen 150 l I l

6200 STRANDA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘.TG °. TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

™ i~ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Beskrivelse av eiendommen

Einebustad med garasje oppfgrt i 1965 i Dalevegen 92 pa
Stranda.

Bygning med underetasje i betong og 1 1/2 etg over dette i
bindingsverk.

Etasjeskille og takkonstruksjon i tre.

Taktekking med glasert teglstein.

Bygning med 7 soverom, bad kjgkken og stuer.

Bygning er oppgradert over ar.

Eigedomen framstar som godt vedlikehalden og i god stand.

Enebolig - Byggear: 1965

UTVENDIG Ga til side

Eigedomen har liggande utvendig kledning.

Vindu av isolerglass i tre ramme.

Takkonstruksjon med sperrer, taktro og taktekking med glasert
takstein, samt sngfangere.

Kledning pa pipe over tak.

INNVENDIG G4 til side

Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:
Bygning har i hovedsak tapet som overflate pa vegger.
Noko betong/betongstein i underetasje

Gulv:
Bygning har belegg som overflate pa gulv.
Kjeller har betong og belegg, samt noko furugulv.

VATROM Ga til side

Eigedomen manglar dokumentasjon for membran pa vatrom. Bad
med flis pa gulv og vegg.

Varmekabel i gulv.

Bad med dusj pa vegg med dgrer, vask m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.

KI@KKEN G4 til side

Kjgkken med profilerte fronter.
Innredning med over- og underskap.
Benkeplate i laminat med dobbel vask.
Nokre overskap har glassdgrer.
Oppvaskmaskin og ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Vedovn pa stuei 1. etg.

Varmepumpe.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomt bestar av to deler.
Pent opparbeidd tomt mot nord.
Litt bratt tomt med naturterreng mot sgr.

Oppdragsnr.: 15031-1259

Befaringsdato: 09.04.2026

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 300 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 0m?
Totalpris 2 150 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 300 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

PROAKTIV.NO

Side: 5 av 23
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘

Gnr 52 - Bnr 394 Framhusvegen 150 \ I l
1525 STRANDA 6200 STRANDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takst er basert pa synfaring, samt opplysningar som er gjevne

ved synfaring eller ved andre anledningar.

Dei berekna areal vil ikkje ngdvendigvis tilfredsstille krava i plan

15 - og bygningslova.
Ein foreset ellers, at tiltak pa eigedomen og bygningar er
omsgkt og godkjend av bygningsmyndigheiter, og at det
fereligg ferdigattest eller brukslgyve.

10 Synfaring er gjort fra bakkeniva.

20

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

5
rapporten.
H B , £ Enebolig
B TGO: Ingen awik (3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
: tckille i ; Ga til sid
TG2: Awik som kan kreve tiltak o Innvendig > Etasjeskille i hovedetasje allside
. TG3: Store eller alvorlige avvik .
H a til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Rom Under Terreng
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
(37D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > Etasje > Bad 2 > Fukt i tilliggende Gatiiside
2 konstruksjoner
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Fukt i tilliggende Ga til side
15 konstruksjoner
Vatrom > Kjeller > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
1 konstruksjoner
0.5 {7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 ) Utvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Utvendig > Vinduer Gatllside
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
. Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  utvendig > Darer
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 L
' 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 4" Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@) Innvendig > Overflater - Underetasje Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Sammendrag av boligens tilstand

£
L]
@
L]
@

L]

@

HELSE,
Forhold

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Tomteforhold > Septiktank

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og
innredning

MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 15031-1259

Ga til side

Befaringsdato:

Steinar Belsby
Framhusvegen 150 |\
6200 STRANDA

PROAKTIV.NO

67



68

Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1965

Standard
Bygninmgsmessig standard fra byggear med noko oppussing og
modernisering

Vedlikehold
Manglande vedlikehald.

Tilbygg / modernisering

1990 Ombygging

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med glasert pannestein
Stigtrinn til pipe.
Sngfangere.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av metall

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Vegger av bindingsverk fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
Svartsopp ma fjernes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Steinar Belsby ‘
N |

Framhusvegen 150

6200 STRANDA  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon med sperrer.

w Vinduer
Beskrivelse

Vindu av ulik argang.
Vindu av 2 og 3. lags glass i 2. etg.
Kopla vindu i underetasje. Kondens mellom ruter pa nokre av glassa.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Andre tiltak:

Fleire av vindu ma behandlast, skraping og overflatebehandling.

Vinduer - 2. etg
Beskrivelse
Vindu av 2 og 3-lags glass

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

D vorer

Beskrivelse
Hovedinngangsdgr av teak.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Skyvedgr fra stue til terrasse er noko treg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Skyvedgr er noko treg.
M3 justeres med bl anna lasepedal.

m‘ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Veranda med dekke og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk ma skrapast og malast.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ma skrapast og malast.

Det er noko svartsopp pa deler av yttervegger som ma fjernes. Utvendige trapper
Bygning ma vaskast. Beskrivelse
DALEVEGEN 92
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper av betong.

m‘ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Inngangsparti fra off. veg til eigedom med beleggingsstein.
Plen med beplantning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Manglar plan for vedllikehald

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma utarbeidast plan for vedlikehald.

INNVENDIG

m Overflater - Underetasje

Beskrivelse

Noko sprekker i vegg pa kjgkken.
Stedvis noko slitt.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
® Det er pavist skader pa overflater.

Nokre vegger uten overflatebehandling.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Noko vedlikehald ma pareknast

Overflater - 2 etasje (Loft)

Overflater
Beskrivelse
Belegg pa dei fleste gulv i alle etasjer.

Himling pa alle etasjer med malt panel og malte himlingsplater.
Vegger har malt panel, plater og tapet.

Etasjeskille i hovedetasje

Beskrivelse

Trebjelkelag med overflate av belegg.

Malt hggdeforskell pa stue/spisestue.

Det er registrert hggdeskilnad pa 30 mm.

Stue mot sgr er pabygd. Differanse mellom eks bygg og pabygg er pa 20
mm.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA  Norsk takst

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Stor hggdeskilnad mellom eks. bygg og pabygg pa ca 20 mm.

Dette er ein markert skilnad i overgang mellom rom.

Ikkje behov for utbetringstiltak. Dersom hggdeskilnad skal utjamnast,
ma ein ta av belegg pa tilbygg, legge pa nye palater pa eks gul og legge
pa nytt belegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelkelag.

Golv mot grunn av betong

Underetasje har oppforing av lekter av tre med tregulv pa boligrom.
Malt fukt i overgang mellom bet gul og yttervegg pa 20%.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Malt fukt i overgang mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sja drenering.
Redrenering kan pareknast.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe av murstein Pipekledning over tak.
Vedovn pa stue i 1. etg.

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det har vore vannlekkasje i underetasje.

Sak er oppretta, og ansvar for dette er avklara.

Malt fukt i lister/nedre del av vegg pa 21% H20.

Golv med overflate av furugulv er ikkje tatt opp, og det er uklart om
vatn har gatt inn under gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Malt fukt i overgang mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
 Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Ma sjdast i samanhang med drenering.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Innvendige trapper

Beskrivelse
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Lakkert tretrapp.
Lav rekkverkhggde.-
Mangler handlgper.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Hovedsakleg malte glatte dgrer.
Nokre dgrer av furu.
Glassdgr til stue i 1.etg.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det har vore vannlekkasje i underetasje,
Rgrlegger har tatt pa seg ansvar for dette.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad oppfert i 1992.

Bad med skratak.

Bad med dusj pa vegg, vask og toalett.
Sluk av plast.

Belegg pa gulv.

Fall pa gulv fra dgrterskel til sluk 40mm
Fra sluk til 1 m ut 20 mm.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Hulltaking er gjennomfgrt fra soverom mot sgr utan a pavise unormale
verdiar.

ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Hulltaking i vegg mellom bad og kontor.
Ikkje noko fukt vart registrert.

ETASIJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse
Bad fra 1992.

ETASJE > BAD 2
DALEVEGEN 92

Oppdragsnr.: 15031-1259
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@ Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Vegger med vann ligg ut mot yttervegg,

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er ikkj muleg med hulltaking p.g.a. konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det er ikkje muleg med hulltaking p.g.a. konstruksjon.

KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra byggear.
Vegger av delvis betong og plater.
Gulv og tak av betong.

KJELLER > VASKEROM

@ Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Vatrom med betongvegger.
Gulv av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Hulltaking er ikkje muleg.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Hulltaking er ikkje muleg.

KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra byggear.

Vegger av delvis betong og delvis av plater.
KJELLER > BAD

@ Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Vegger av betong.
Hulltaking er ikkje muleg.

KIGKKEN
ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innredning med profilerte fronter av eik.

Over og underskap. Nokre overskap med glassdgrer.
Skuffeseksjoner.

Oppvaskbenk med to vasker.

Komfyrvakt.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator over komfyr.

KJELLER > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter.
Innredning av eldre dato
Enkelt hybelkjgkken.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Enkel innredning av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Kjgkken fungerer som det star
Noko manglande innredning.

KJELLER > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anlegg fungerer som det star, med skader kan oppsta pa eldre anlegg.

§ ) Avlgpsror
Beskrivelse

Avlgpsrgr av soilrgr og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Oppdragsnr.: 15031-1259
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Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikkje behov for utbetringstiltak, med uforutsette ting kan oppsta.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturleg ventilasjon med ventiler i vegger.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Det er montert varmepumpe i bygning.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Tank plassert pd vaskerom i underetasje.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

2 Andre installasjoner
Beskrivelse

Sentral stgvsuger
Noko defekt kopling utvendig

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Kopling utvendig er noko defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ledningssystem ma koplast saman.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn av Igsmasser.
Sprekk i grunnmur pa div. stader. Mindre sprekker.

DALEVEGEN 92
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Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering til terreng.

Det gar "bekk" under garasje som delvis er open.

Med visning til fukt i overgang vegg/gulv i underetasje, ma ein parekne
a redrenere bygg.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Bakgrunn for beskrivelse er p.g.a. bekk under garasje.
Ikkje kontroll pa lekkasje eller andre forhold knytt til bekk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Andre tiltak:

Redrenering ma pareknast over tid.

Rennande vatn i bekk under garasje er eit usikkert moment.

Dersom bade bekk og drenering ma rehabiliterast, vil kostnadsestimat
ver over 500 000 kr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

A28 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Riss i grunnmur av eldre dato. Ingen nye riss.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Riss i grunnmur er pavist.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Observert mindre sprekker i mur og puss.

Dette er vurdert som mindre vesetlege, og er truleg svinnsprekker i
murkonstruksjon.

Ingen umiddelbare tiltak.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Mur i samband med kjellertrapp.

2 Terrengforhold
Beskrivelse

Eigedom ligg litt lavere enn fv 60.
Noko fall mot bygning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Justering av terreng kan vere aktuellt

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Justering av terreng kan vere aktuellt.
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i _)a'l?ig’é Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse
Utvendige ledninger fra byggear.
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e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Etter eigars opplysningar har der vore fgretatt radonmalingar med
verdiar under 200bg.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

P.g.a. alder kan skader oppsta.

‘A8 Septiktank
Beskrivelse
Tank fra byggear av ukjend type og utfgring.

Normalt med betongkummer pa dette tidspunkt.
Betong kan bli svekka over tid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

Anlegg fungerer, med p.g.a. alder kan skader oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Bygg oppfert i 1965 og etter gjeldande regelverk pa
oppferingstidspunkt, samt pabygging/ombygging i 1990.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 2 150 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Enebolig eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 300 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 150 000

Kr 6 300 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 150 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Einebustad med adresse Dalevegen 92 pa Stranda.

Bygning over tre plan, oppfert i 1965 med pabygging/ombygging.
Grunnmur i betong og betongstein.

Hovedetasje og 2. etg i isolert bindingsverk med utvendig liggande kledning.
Takkonstruksjon med sperrer og taktekking med glasert stein.

Etasjeskille i tre med bjelkelag.

Bygning med 7 soverom, kjgkken, bad, stue, vaskerom, boder og garasje.
Ligg med god adkomst fra fv60 mot Hellesylt/Stryn.

Sammenlignbare salg

DALEVEGEN 92
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 10473
Feiing/Kontroll Kr. 574
Eigedomsskatt Kr. 3595
Vassavgift Kr. 5338
Slam Kr. 1560
Renovasjonsavgift Kr. 3775
Vedlikehald Kr. 6 500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2770000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6300 000
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Enebolig

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Bruksareal BRA m?

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt brul.(sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Loft 52 3 55 29 84
Etasje 129 34 163 35 163
¥y = =3 -—__-__A< Twa 2 A.,':, real Arevawt « Aoy e oty o
(BRAD) : Kjeller 69 13 82 82
TS _ ] SUM 250 50 35 29 329
L 3 Druksares Boiahaiaia e Mt s SUM BRA 300
4-~n (BRA¢) k 1om or ehwempel bode
—1 Romfordeling
- 5 ey irigmtbi ety e B Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
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Det foreligger ikke tegninger

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. P-ROM( m2) S-ROM( m2)
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Eneboli 250 50
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to nebolig
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

09.4.2026 Steinar Belsby Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1525 STRANDA 52 394 0 1056.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Dalevegen 92

Hjemmelshaver
Slyngstad Sglvi Leganger

DALEVEGEN 92

Oppdragsnr.: 15031-1259 Befaringsdato:  09.04.2026

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 l I I

6200 STRANDA Norsk takst

Eieforhold
Eiet

Side: 18 av 23

Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Dalevegen 92 pa Stranda i 1525 Stranda kommune.
Denne ligg ca 2,6 km fra Stranda sentrum langs fv60 mot Hellesylt/Stryn.

Det er her omlag 2,1 km til barneskule og SFO-ordning.

Ca 600 m til U-skule, v.g. skule og off. barnehage.

For a na bank, post, off. kontor m.m. ma ein til sentrum.

Off. kommunikasjon til Hellesylt/Stryn og Alesund omlag 200 m.

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.

Tilknytning avigp

Eigedomen er tilknytta offentleg avlgpsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.
Om tomten

Tomt er pa 1056,7 m2.

Tomt er delvis opparbeidd og delvis naturtomt.

Innkg@yring til eigedomen fra fv60 med beleggingsstein, til garasje og inngangsparti.
Opparbeidd med plen og beplantning pa nordaust sida av bygg.

Mot sgr-vest, bratt naturterreng.

Mot nord-aust grensar eigedomen mot off. veg.

Mot sgr-aust mot LNF-omrade.

Pa dei andre sidene bebygde naboeigedomar.

Bebyggelsen

Bustadhus oppfgrt i 1965.

Oppfert bustadhus med underetasje, hovedetasje og 2. etg (Loft)

Oppf@rt med grunnmur i betong og betongstein.

Golv mot grunn av betong.

Etasjeskille i tre.

Bygning oppfart i bindingsverk med utvendig liggande kledning, isolasjon og innvendige plater.
Takkonstuksjon i tre med taktekking med glasert pannestein.

Oppfart med garasje, der bekk gar under garasje.

Bygning vart ombygd i 1990.

NB: p.g.a. lav takhggde er areal med lav takhggde noko usikkert.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2021 Uskifte

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Gjensidige 90020949 Fullverdi 4873 362

Kommentar

Oppdragsnr.: 15031-1259 Befaringsdato:  09.04.2026

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA Norsk takst
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PROAKTIV.NO
Side: 19 av 23

79



Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

N[

Norsk takst

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA Norsk takst

Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger
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Dokumenter

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
. . (tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
Byggetlllatelse Ingen Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. kvalitet og alder vurdert.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Tidligere takst 17.08.2009 Ingen Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
Situasjonskart 11.04.2022 Ingen Nei mellom P-areal og S-areal. bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
Tegninger Ingen Nei er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en -Kﬂontroll av fukt i konstruksjon.en ved hl‘JIItaking i bad. og vaskerom )
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever (vdtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Rekvirent 11.04.2022 Ingen Nei normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av eller andre bygningsdeler skjer e.tter eiers aksept. HuI.Itak.ing av vatrom og
tilstandsgradene. rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
. . « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Egenerklzering Ingen Nei blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
) . ) ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
Kvitt. off. avgifter Ingen Nei i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m3 bygningsdelen godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa dagens bruk.
Forsikringsavtale Ingen Nei faglig god utfgrelse.

Revisjoner

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer

Versjon Ny versjon Kommentar pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For

1 22.04.2026 pest® pag &

For gyldighet pa rapporten se forside

DALEVEGEN 92
Oppdragsnr.: 15031-1259

Befaringsdato:

09.04.2026

Side: 20 av 23

skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15031-1259

Befaringsdato: 09.04.2026

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

PROAKTIV.NO
Side: 21 av 23
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Dalevegen 92, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 394
1525 STRANDA

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 l I I

6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

o ArPALFALE FEN 92 ersom arealet onnfuller krav til maleverdighet.
Oppdragsnr.: 15031-1259

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FK1890

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 22 av 23

Dalevegen 92, 6200 STRANDA
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1525 STRANDA

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Alesund Bolig og Gje nsidig e ‘)
Prosjektmegling AS l \

Egenerklaering

Dalevegen 92, 6200 STRANDA 10 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dalevegen 92 Dalevegen 92

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja ]:J Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til & foreta en sarlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av tekmisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene [ ] Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

16 ar. Sa fra 80-tallet bare pa besok

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

1966

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1966-2021

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

RALEYEFRENARselger
Side 1

Selger

Slyngstad, Svein Olaf

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl®ringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja DNei

7 Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Forsikringssak etter vannlekkasje.
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Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

Rer

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Tilsyn né 1 sommer. Blir utbedret om kort tid

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Septik

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Forsikringssak vannlekasje
Beskrevet av takstmann Belsby

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

DALEVEGEN 92

Side 3

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Kommer litt mus inn

Har det vart skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Ingen utslag pa radon

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74891254
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Dalevegen 92

Enargimarke

Postnr 6200 z

Sted Stranda i ﬂ

Andels- / IE B

/leilighetsnr.

Gnr. 52 - n

i D

2

Seksjonsnr. g n

Festenr. - n

Bygn. nr. 13050805 m

Bolignr.

H [ DS |
Merkenr. A2022-1421871 =
Moy arsal Lav andsd

Dato 13.07.2022 Oppvarmingskarakier (anded o og fossili)

Innmeldtav  Eiendomsmegler Lars Hellevik
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg
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52/394

Kommuneplankart
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Dalevegen 92
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Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/159825/200 Side 1 av 3

Attesteringstidspunkt 2026-05-12 15:31

I?elurneres til:

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken |

Kommunenr.| Kommunenavn

=NGLYST Skjote’

DAGBOYNR: ____J:Qj E_’;Ls;_—

v A

Seksjonsnr. | Ideell andel

1525 STRANDA ha 394

Tidl. 52 5 F.nr.2
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn | Nei ] Ja transport av festeretten Nei | Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godlqent overdragelsen
nadvendig i h.t. tomtefesteloven og underskrevet i felt for
kapittel 4 eller avtale Nei Ja underskrifter og bekreftelser Nei | Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher
herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4
sterrelse oppgis annet ledd bokstav d | Nei | Ja

Beskaffenhet

[X71.8ebygd [ |2. Ubebygd

Bruk av grunn

FB enebolig TB bolig RK kjede

Bolig- Fritids- Forretning/
B eien%om F eiendom V kontor | Industri | [L Landbruk ! K Off. vei ‘ ]A Annet
Type boli
l—gfitlligg. Tomanns- Rekkehus/

BL Ienlighet | AN Annet

Kr52.800,- NKR femtitotusendttehundre 00/100[ | [X] Nei

Utlyst til det frie marked

Omsetningstype

Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
|1 Fritt salg |2 eller delvis) |3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte | fs oppgjer X |8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) avn

Otto Opshaug ¢ .55

Ideell andel

Navn

Oddvar Arnt Slyngstad [X]oa [ Inei [1/1

Fast bosatt i Norge | Ideell andel

L I 1 l 1

kun opplysninger suin skal uy Karn UNGYses

VS P . . . Doknr: 159825 Tinglyst: 10.03.2 | Jua [ Inei
: STATENS KARTVERK FAST EIENDOM e

Parsellen har gjerdeplikt mot g.nr.52 br.nr.5.

Ellers ingen rettar eller plikter utanom parsellen.
UHdertegnede hjemmelshaver til eiendomstett og festerett
begjerer festekontrakten slettet. Jeg erklsrer at en slettelse
av festekontrakten ikke vil berdre tredjemanns rettigheter.

& d’@w%ﬂ@

[ Jua [ [ne

“ Jua [ |nei

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DALEVEGEN 92

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dalevegen 92, 6200 STRANDA. Gnr. 52, bnr. 394, i Stranda kommune, oppdragsnr.: 1400260143
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Julianne Serheim

Eiendomsmegler
MNEF/Fagansvarlig/Partner
988 70 691
julianne@proaktiv.no
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Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




