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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

JESSHEIM SENTRUM

Attraktivt i sentrum, nyere og pen 2r selveier m 14 kvm solrik terrasse.

Mulighet for leie garasjeplass. Ledig omg.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SKOVLY PROMENADE 12

Adresse: Skovly Promenade 12, 2066
JESSHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 135, bnr. 912, snr. 101
Skovly Vest Eierseksjonssameie

Prisantydning: 4150.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Totalpris: 4151.090,-

Kommunale avgifter: 5.942,- for 2025
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2017

Rom/soverom: 2/1

BRA: 67 m’

BRA-i: 61 m?®

Etasje: 7/

Garasje/Parkering: Gjennom sameiets
vedtekter har leiligheten rett til leie av fast
biloppstillingsplass i garasjeanlegg i
bygget (ft. kr.1.269/mnd). Trappefri
adkomst til denne via heis.

Tomt: 8934.4 m? eiet tomt.
Felleskostnader pr. mnd.: 3.77/1,-
Felleskostnader inkl.: akonto fjernvarme
samt TV og internett. Spesifisert utgjer
felleskostnadene: Akkonto belgp vann og
avlgp kr. 319,-. Felleskostnader 2477,-.

Akonto méalere kr. 695,-. Vedlikeholdsfond
kr. 280,-.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

11

14

28

30

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Hay grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfalging giennom hele prosessen.
Megler utviste hgy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
giennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svaert hay kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmate pa visning og
pafelgende salgsprosess. | en sa
omfattende prosess som et boligsalg/
kjep er, var det godt & ha en megler
som serget for en sa hay grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjer som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :0)"

Thomas Andre Larsen

“Langt samarbeid sier mer enn
ord. Veldig fornoyd!”

Roger Karlsen

“Kan pa det sterkeste
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjgr som alltid en
prikkfri giennomfering av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 ar. Kan pa det
sterkeste

anbefales.”

Rune Kirkerud

SKOVLY PROMENADE 12

“Behagelig og profesjonell
tjeneste og kloke rad. Flott
annonse og bistand fra erfaren
megler.”

Erik Holsten

“Ryddig, effektivt og
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor bade kjgper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behgver
passe pa noe selv. Dette gjar meg trygg
pa giennomfering av handelen, og at jeg
oppnar en sa god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde talmodighet med
alle mine spogrsmal.”
“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med

kjop i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt pa alle mater.”

Mette Bakken

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke sa
var alt ute pa Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrgm.”

Martin Jergensen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Foler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som
meget ryddig, profesjonell og hyggelig.
Flinke til & gi nedvendig informasjon,
veldig behjelpelig og man feler at man
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau

“Man kan kalle dere
verneverdig”

Arnt Nelvik

“Tvers gjennom profesjonelt”

Even @degarden

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Petter har jobbet som
eiendomsmegler siden 1992 og
er saledes en megler med lang
og bred erfaring. Etablerte Aure
& Valskaar AS 1998. Petter er en
meget erfaren og profilert
megler, med

bred kompetanse og stor
arbeidskapasitet.

Han kan dokumentere

svaert gode salgsresultater og er
akkumulert den mestselgende
megleren i Proaktiv-kjeden.

Den innsatsen han legger ned
og de gode resultatene han
skaper sammen med sine
kunder viser seg ogsa pa
kundetilfredshetsmalinger.

Alltid med samme grundige
tilneerming.

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Mobil: 4500 70 97
E-post: paa@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

Lev en enklere livi sentrum ! alt i umiddelbar neerhet.

Attraktivt beliggende 2r selveier
oppfert 2017. Hayt og fritt i 7. etg.
med sveert sol -og utsiktsforhold fra
hele 14 kvm terrasse.

Ta heisen ned i bygget og du har
direkte adkomst til senteret med
alle sine servicetilbud. F& min. gange
til Togstasjon. | Skovly promenade
har du alle sentrumsfasiliteter i
umiddelbar naerhet !

Leiligheten fremstar sveert
tiltalende og er ledig for overtakelse.
God planlgsning og pene overflater.

Flott kjgkken, komplett utstyrt med
integrerte hvitevarer (helt ny
induksjsonstopp samt komfyr).
Romslig, delikat flislagt baderom.
Bod i kjeller. Vannbaren gulvvarme.
Mulighet for leie av fast
biloppstillingplass i garasjeanlegg
(kr. 1.269/mnd).

Velkommen til visning !

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



ESSHEIM SENTRUM

Kommune: Ullensaker / Omrade: Jessheim sentrum

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Attraktivt beliggende midt i Jessheim sentrum, her har du alle
serviceunksjoner i umiddelbar neerhet. Ta heisen ned i bygget og
du har tilgang til senteret med alle sine forretningstilbud.
Leiligheten ligger hayt og fritt i 7. etg. og har vid utsikt samt sveert
gode solforhold.

Bebyggelse
Omradet bestar av spredt bebyggelse med bolig og
neeringsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

SKOVLY PROMENADE 12

OFFENTLIG TRANSPORT

& Veiberg 4min A&
Linje 436,437,438,439 0.3 km
@ Jessheim stasjon 5min 4
Linje R13, R13x 0.4 km
X Oslo Gardermoen 12min &
DAGLIGVARE
Kiwi Skovly 2min 4
Rema 1000 Jessheim 3min &
VARER/TJENESTER
Jessheim Storsenter 3min &
@ Vitusapotek Jessheim Storsenter 3min &
SPORT
® Jessheim skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Jessheimhallen 8min A&
Aktivitetshall 0.7 km
& Fresh Fitness Jessheim 5min %
& Spenst Jessheim 9min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Jessheim Storsenter Skovly | P1 2min %
& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 2min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
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startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Offentlig Kommunikasjon
Fa min. gangavstand til Togstasjonen.

BOLIGMASSE

19% enebolig
| 78% blokk
B 3%annet

SKOVLY PROMENADE 12

VELKOMMEN TIL
SKOVLY PROMENADE 12

Flott 2r selveier oppfort 2017. Hoyt og fritt beliggende i 7. etg.
Flott terrasse pa hele 14 kvm. Pen leilighet som ber sees !

Parkering

Gjennom sameiets vedtekter har leiligheten rett til leie av fast
biloppstillingsplass i garasjeanlegg i bygget (ca kr. 1.269/mnd).
Trappefriadkomst til denne via heis.

Tomtestarrelse
8 934 m® eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det er ikke registrert TG3, 6 stk. TG2.

Boligen har fatt falgende TG2:

Kjokken - Overflater og innredning Kjskkeninnredningen har
noe sma skader.

Vatrom - Overflater Det er noe missfarging
(svertesopp/muggsopp) i silikonfuger i dusjsonen.

Det er ett riss/sprekt veggflis under wc.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk Tettesjikt har nddd en
alder som gjer tettheten usikkeritiden som kommer.
Vatrom - Sanitaerutstyr Servanten er har enkelte sma hakk.
Overflater pa innvendige vegger Det er enkelte riss/sma
sprekkerivegger.

Overflater pad innvendige himlinger Det er enkelte riss/sma
sprekkerihimlinger

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten.

PROAKTIV.NO

11



12

Skovly Terrasse 12
/. etasje

SKOVLY PROMENADE 12

Terrasse

Soverom

Kjokken

ROMSLIG ENTRE MED
PLASS FOR GARDEROBE

-

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Entre med garderobe, bad/wc, soverom, stue med dpen
kigkkenlgsning og utgang til 14 kvm vestvendt balkong med
vid utsikt. Bod i kjeller. Mulighet for leie av fast
biloppstillingsplass i sameiet.

Areal

Bruksareal:

7 etasje

BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
7. etasje: 14 kvm

Bod i kjeller

Bruksareal:

7. etasje

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Pent opparbeidet gardstun med grentarealer, sittegrupper
m.m.

SKOVLY PROMENADE 12

Standard

Boligen ervelholdt og fremstér tiltalende. Pen
kjgkkeninnredning, komplett med integrerte hvitevarer.
Vannbéren gulvvarme i oppholdsrom.

Oppvarming

Fjernvarmeanlegg. Vannbaren gulvvarme.

Hvitevarer
Det gjores oppmerksom pa at integrerte hvitevarer pa kjgkken
medfglger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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LYS OG HYGGELIG STUE,
SKYVEDYR UTTIL 14 KVM
VESTVENDT TERRASSE.
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PLANTEGNING

61kmv BRA-I. 14 kvm terrasse. Bod i kjeller
samt mulighet for leie av fast biloppst.plassii
garasje - adkomst til denne via heis.

PLANTEGNINGER

Terrasse

Soverom

Kjokken

PROAKTIV.NO 29
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
8 934 m? ejet tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Kobbl Forretningsbygg AS

Om sameiet

Skovly eierseksjonssameie bestar er et sameie pa
eiendommen 135/912 i Ullensaker kommune. Bestarav 123
boligseksjoner samt 4 naeringsseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
3771,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet akonto fjernvarme
samt TV og internett. Fjernvarme blir avregnet etter forbruk
ved arsskiftet

hvert &r. Spesifisert utgjer felleskostnadene: Akkonto belgp
vann og avlgp kr. 319,-. Felleskostnader 2477 -. Akonto malere
kr. 695,-. Vedlikeholdsfond kr. 280,-.

Andel fellesformue
40.011,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i

SKOVLY PROMENADE 12

eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt under forutsetning av at dyret ikke er
sjenerende for andre beboere i sameiet.

Kommunale avgifter
5.942,- for2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Det er oppdaget noe svakt handtverk pa enkelte av badene i
sameiet og sammen med utbygger er det vedtatt at alle bad
skal oppgraderes for utbyggers regning. Det vil bli gitt 5 ars
garanti pa disse fra ferdigstillelsen. Gulv skal avrettes og det
legges nye gulvfliser. Pa vegg legges nye fliser utenpé de
eksisterende. Avhengig av nér leiligheten selges kan det veere
mulighet for ny eier til & pavirke valg av materialer og
innredning. Arbeidene i denne leiligheten starter 16/11-26 og
skal veere ferdige til 18/12. Arbeidene er allerede igangsatt i

flere av leilighetene i sameiet, man skal kunne bo i boligen
mens arbeidene utfgres men badet kan ikke benyttes, det er
derfor etablert provisoriske fasiliteter for toalett, dusj og
vaskemaskin i plan 3. For prosjektet er det utarbeidet en egen
informasjonsmappe, denne kan om gnskelig oversendes pr
mail fra megler.

Pa nabotomt (til hayre sett fra terrassen) skal det oppferes et
nytt bygg med 19 leiligheteri totalt 4 etasjer.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest utstedt 20.03.2018.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner
REgulert til sentrumsformal i reguleringsplan for S4 Skovly,
vedtatt 1512.2014

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.
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Grunnboksdato
Tirsdag, 18. august 2026

PRISANTYDNING

4150 000,00 (Prisantydning)

4150 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

1090,00 (Omkostninger totalt)

4151 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
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herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes

0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og l@sere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Charlotte, Anette og Anders Bjerke.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.
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Meglers vederlag

Meglerprovisjon kr. 35.000,-. Tilretteleggingshonorar kr.
17.000,-, Markedsfaringspakke kr. 19.000,-,, Kreditkostnad kr.
3.450,-, Oppgjershonorar kr. 6.900,-. | tillegg dekker selger
utgifter forinnhending av lovpalagt informasjon fra teknisk
etati kommunen, innhenting av informasjon fra sameiets
forretningsferer samt eierskiftegebyr.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-, V E D L EG G
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa

interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at J
mulighetene for & slette sine personopplysninger er

begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt -Edmund Burke

til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling

av personopplysningerivar personvernerkleering pa

https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
20.8.2026
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Digital robot

Dato utkjort: 23.04.26 Side 1 av 2

Skovly Vest eierseksjonssameie Var ref.: 306/101 Fadselsdato eier: 24.09.1943
SKOVLY PROMENADE 12 Type: Sameier
2066 JESSHEIM Eiere: Egil Olaf Bjerke
Organisasjonsnr: 920 540 996 Seksjonsnr: 101
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 3771
Felleskostnader: ~ Akonto privat forbruk vann og avigp C 319
Felleskostnader 2C enh 599
Felleskostnader C kwm 1878
Akonto malere C 695
Felleskostnad vedlikeholdsfond C 280
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.: 51
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 6478
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Beata Filbrandt
Adresse: Postboks 370
Postnr/-sted: 2201 KONGSVINGER
Telefon: Mob.: 97123523
E-post: post@skovlyvest.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 23.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 51 Andre inntekter: 1095
Annen formue: 40 011 Utgifter: 0
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 101 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 2018
Gards/bruksnr: 135/912 - seksjon:101
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87526701
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.08.2018 Farste innflytting: 01.08.2018 SSBnr: HO702
Etasje: 7 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja BRA 60
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Ja Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
SKOVLY PROMENADE 12

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Digital robot

Dato utkjert: 23.04.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 920 540 996

Skovly Vest eierseksjonssameie Var ref.:
SKOVLY PROMENADE 12 Type:
2066 JESSHEIM Eiere:

306/101
Sameier

Egil Olaf Bjerke

Fodselsdato eier:

24.09.1943

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Felleskostnadene inkluderer blant annet akonto fiernvarme samt TV og internett. Fjernvarme blir avregnet etter forbruk ved arsskiftet

hvert ar.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i Skovly Vest
eierseksjonssameie

Tidspunkt: Torsdag 07.05.2026 kl: 18:00
Mgtested: Galleri Jessheim

Etter &rsmgtet vil det bli avholdt et informasjonsmgte. Styret vil da informere om

arbeidet med badene og eventuelle andre spgrsmal fra seksjonseierne kan tas opp.

Dagsorden

1 Konstituering
1.1 Navnefortegnelse
1.2 Godkjenning av innkalling
1.3 Godkjenning av dagsorden
1.4 Valg av mgteleder
1.5 Valg av sekretaer
1.6 Valg av protokollvitne
2 Arsmelding
3 Rrsregnskap
4 Saker fra styret
4.1 Fuglesikring
4.2 Fasadevask
4.3 Innfesting av lgse stalplater p8 fasader
4.4 Honorar informasjonsansvarlig
4.5 Kompensasjon for ekstra arbeid i forbindelse med utbedring av badene
5 Innkomne saker
5.1 Rasjonalisering av filtre - ventilasjonsanlegg
6 Styrehonorar
7 Valg
7.1 Valg av styreleder
7.2 Valg av styremedlemmer

7.3 Valg av varamedlemmer

Side 1 av 21
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Bare seksjonseiere og personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett pa
arsmgtet.

Dersom to eller flere personer eier en seksjon sammen har bare en av dem stemmerett.
Leietakere har mgte- og talerett, men ikke stemmerett.

I protokollen fra 8rsmgtet gjengis alle vedtak, samt eventuelle forslag som det voteres
over, men som ikke far flertall. Forslag til vedtak bgr leveres skriftlig til mgteleder for
votering av den aktuelle saken. Dersom en seksjonseier krever at det skal inntas
protokolltilfgrsel til en sak m& protokolltilfgrselen leveres skriftlig under behandlingen av
saken i mgtet.

Arsmelding, rsregnskap og fullmaktskjema fglger i innkallingen.
21.04.2026
For styret i Skovly Vest eierseksjonssameie

Beata Filbrandt /s/
Styrets leder

Side 2 av 21
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Fullmakt
Jeg gir herved

Fullmektigens navn (med blokkbokstaver):

Fullmakt til & mgte pd 8rsmgate i Skovly Vest eierseksjonssameie

Eierens navn (med blokkbokstaver):

Eierens underskrift:

Dato:

NB: Den personen som har fatt fullmakten bestemmer selv hvordan hun eller han gnsker
& stemme p& drsmgtet.
Loven sldr fast et det ikke er mulig & forhdndsstemme.

Side 3 av 21 Side 4 av 21
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1. Konstituering

1.1 Navnefortegnelse
Opptelling av antall seksjonseiere, samt innlevering og godkjenning av fullmakter.
Forslag til vedtak: Antall seksjonseiere:

Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

Andre:
1.2 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkalling godkjennes.

1.3 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes.

1.4 Valg av mgteleder
Valg av mgteleder velges pa 8rsmgte

1.5 Valg av sekreteer
Valg av sekreteer velges p8 8rsmgte

1.6 Valg av protokollvitne
Valg av protokollvitner velges pd arsmgte

2. Arsmelding
Styrets &rsmelding folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering.

3. Arsregnskap

Sameiets arsregnskap fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsregnskap godkjennes.

4. Saker fra styret

4.1 Fuglesikring

Flere beboere i sameiet har sendt klager til styret vedrgrende problemer med fugler,
hovedsakelig duer, som setter seg pa tak og rekkverk og tilgriser balkonger.
Tilsvarende problemer er ogsd observert pa fellesarealer og byggets fasader.

Styret har undersgkt saken naermere. Det er avdekket at lokale tiltak ikke vil vaere
tilstrekkelige, da fuglene flytter seg til andre deler av bygget og benytter disse som
oppholdssted.

Fugler som duer, kraker, m&ker og gréspurv kan fordrsake betydelige skader p&

bygninger. Fugleavfgring inneholder syrer som kan fgre til korrosjon, i tillegg til at
overflater kan bli glatte og utgjgre en sikkerhetsrisiko. Reir, fjser og avfgring kan

Side 5 av 21
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blokkere takrenner og fare til vannskader. Fugler kan ogsa spre sykdommer og
tiltrekke ugnskede insekter.

P& bakgrunn av dette anbefaler styret at det etableres fuglesikring pa alle tre bygg.
Fuglesikring er en effektiv metode for 8 beskytte bygninger mot skader fordrsaket av
fugler. N&r riktig system benyttes, installeres korrekt og vedlikeholdes jevnlig, kan
fugler holdes unna uten at de skades.

Styret har innhentet prisoverslag fra tre forskjellige leverandgrer. Ingen av tilbudene
er forhandlet p& ndvaerende tidspunkt.

Forslag til vedtak: 1. Sameiet skal etablere fuglesikring pa bygningene.
2. Styret gis fullmakt til & innhente endelige og
sammenlignbare tilbud fra aktuelle leverandgrer, samt velge
leverandgr.
3. Styret gis mandat til & inngd avtale innenfor en
investeringsramme pa inntil kr 700000 inkl. mva.
4. Investeringen dekkes av oppsparte disponible midler.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at det etableres fuglesikring p& hus A, C og D.

4.2 Fasadevask
Flere beboere i sameiet har fremmet gnske om at fasadene p& bygningene vaskes.

Styret har innhentet pris pa dronevask av nordvendt fasade. Tilbudet lyder pd kr
200000 inkl. mva., hvor ca. 40 % av kostnaden belastes boligsameiet og ca. 60 %
belastes naeringsseksjonen.

Det er estimert at kostnaden for fasadevask av hele bygningsmassen vil overstige kr
1000000 inkl. mva.

Forslag til vedtak: 1. Styret gis i oppdrag & innhente tilbud p& fasadevask av alle
nord- og vestvendte fasader og legge frem kostnadene for
&rsmgtets godkjenning i 2027.

2. Fasadevask av nord- og vestvendte fasader gjennomfgres
hgsten 2027.

3. Fasadevask av gst- og sgrvendte fasader behandles av
drsmgtet i 2028 og utfgres samme 3r.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at fasadevask utsettes til eventuell utbygging
av hus B og arbeidene med badene er ferdigstilt. Videre
anbefales det at arbeidet gjennomfgres etappevis og fordeles
over to ar.

4.3 Innfesting av Igse stadlplater pa fasader

Det er avdekket flere Igse stalplater p& boligfasadene som har behov for kontroll og
forbedret innfesting. Arbeidene m3 utfgres i hgyden og krever bruk av lift, noe som
gjer gjennomfgringen krevende.

Driftsansvarlig har innledet dialog med aktuelle leverandgrer og estimerer at
kostnaden for arbeidet vil veere minimum kr 600000 inkl. mva.

Forslag til vedtak: 1. Det skal innhentes tilbud fra minimum tre ulike leverandgrer
pd innfesting av Igse fasadeplater.
2. Arsmgtet godkjenner at det kan benyttes inntil kr 600000
inkl. mva. fra vedlikeholdsfondet til gjennomfgring av arbeidet i
2026.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at innfesting av Igse fasadeplater utbedres.

Side 6 av 21
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4.4 Honorar informasjonsansvarlig

Arsmgtet har tidligere vedtatt at informasjonsansvarlig i sameiet honoreres med kr 15

000 per ar.

Honorarbelgpet har vaert uendret over flere &r, og det anses derfor som
hensiktsmessig & vurdere
en justering. Arsmgtet bes ta stilling til dette.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

4.5 Kompensasjon for ekstra arbeid i forbindelse med utbedring av

badene

Anne-Berit, som er styrerepresentant for boligseksjonene, lagt ned et betydelig arbeid

Arsmgtet vedtar & justere honoraret til informasjonsansvarlig i
sameiet. Nytt honorar fastsettes

til kr 25.000 per &r, gjeldende fra 2025.

Styret anbefaler at honoraret til informasjonsansvarlig gkes fra
kr 15 000 til kr 25 000.

Anne-Berit S. Andersen, som var informasjonsansvarlig i 2025,
deltok ikke i behandlingen av saken.

forbindelse med baderomssaken. Arsmgtet bes ta stilling til om Anne-Berit skal gis et

ekstra

honorar for dette arbeidet for aret 2025

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Arsmgtet vedtar & gi Anne-Berit, som er styrerepresentant for
boligseksjonene, et ekstra

honorar for arbeidet knyttet til baderomssaken i 2025. Ekstra
honorar fastsettes til kr 50.000

Styret anbefaler at Anne -Berit kompenseres med kr. 50.000
for 8r 2025

5. Innkomne saker

5.1 Rasjonalisering av filtre — ventilasjonsanlegg

En av seksjonseierne har foreslatt at alle seksjonseiere bytter filter i
ventilasjonsaggregatet én gang i aret, til et fastsatt tidspunkt. Styret administrerer
innkjgp og utdeling av filter. Kostnader knyttet til filterinnkjgp belastes den enkelte
seksjonseier gjennom felleskostnadene. Dette vil bidra til at seksjonseiernes ansvar
for vedlikehold av ventilasjonsanlegget blir ivaretatt pd en god mate.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

SKOVLY PROMENADE 12

Styret gis ansvar for innkjgp og utdeling av ventilasjonsfiltre.
Ordningen starter primo 2027 og innarbeides i budsjettet for
felleskostnader for 2027. Seksjonseierne informeres i god tid
om tidspunkt for filterskift og hvor filtrene kan hentes.

Styret stgtter forslaget fra seksjonseier.
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6. Styrehonorar

Eierseksjonsloven sier at 8rsmgtet fastsetter styrets honorar. Styrehonoraret bgr st i
rimelig forhold til den arbeidsmengde og det ansvar styremedlemmene har patatt seg.
Arsmgtet kan bestemme at bare en eller noen av styremedlemmene skal ha honorar,

andre ikke.

For 2025 var styrehonoraret pa totalt kr 110 000,-, Fordelt med kr 55 000,- til
naeringsrepresentanter og kr 55 000, - til boligrepresentantene.

Forslag til vedtak: Styrehonorar fastsettes til:

7. Valg

Det er vanlig & velge styremedlemmer for to ar og varamedlemmer for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styrets leder velges ved saerskilt
valg.

Styret har bestatt av:

Styreleder, Beata Filbrandt, Postboks 370
Styremedlem, Svein Roger Westengen, Kjeld Stubs veg 5
Styremedlem, Tore Kveerner, Hagavegen 20
Styremedlem, Anne Berit S Andersen, Furusethgata 8
Styremedlem, Inger Julseth Jakobsen, Vangenvegen 5
Varamedlem, Bjarne Barlaug, Furusethgata 8
Varamedlem, Ellen Kveerner, Verksvegen 21
Varamedlem, Jon Bakke, Furusethgata 8

Varamedlem, Kristian Bergman Johansen, Bjgrmoen 5
Varamedlem, Unn-Kari Nordgdrd, Skovly Promenade 12

Av styrets medlemmer er disse pa valg:
Styreleder: Beata Filbrandt

Styremedlem: Anne Berit S. Andersen
Styremedlem: Inger Julseth Jakobsen
Styremedlem: Tore Kvaerner

Alle varamedlemmer

7.1 Valg av styreleder
Valg av styreleder velges p8 arsmgte

7.2 Valg av styremedlemmer
Valg av styremedlemmer velges pd &rsmgte

7.3 Valg av varamedlemmer
Valg av varamedlemmer velges pa &rsmgte
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Arsmelding for Skovly Vest eierseksjonssameie for aret
2025

Organisering

Virksomhetens art og hvor den drives:

Skovly Vest eierseksjonssameie har sin virksomhet i Ullensaker kommune, og har i
henhold til vedtektene som formal & gi seksjonseierne borett til egen bolig i
boligselskapets eiendom.

Registrering i offentlige registre:
Sameiet er en selvstendig juridisk enhet med organisasjonsnummer 920540996 og er
registrert i Foretaksregisteret.

Styrets sammensetning

Styreleder, Beata Filbrandt, Postboks 370

Styremedlem, Svein Roger Westengen, Kjeld Stubs veg 5
Styremedlem, Tore Kveerner, Hagavegen 20
Styremedlem, Anne Berit S Andersen, Furusethgata 8
Styremedlem, Inger Julseth Jakobsen, Vangenvegen 5
Varamedlem, Bjarne Barlaug, Furusethgata 8
Varamedlem, Ellen Kvaerner, Verkensvegen 21
Varamedlem, Jon Bakke, Furusethgata 8

Varamedlem, Kristian Bergman Johansen, Bjgrmoen 5
Varamedlem, Unn-Kari Nordgard, Skovly Promenade 12

Mgtevirksomheten

Forrige &rsmgte ble avholdt torsdag 08.05.2025.
I 2025 har styret hatt 6 styremgter hvor i alt 26 protokollfgrte saker har veert behandlet.

Det har veert avholdt ett beboermgte.

Styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av 8ret hatt ordinser mgteaktivitet og har fulgt opp sameiets Igpende
drift og vedlikehold. I tillegg har styret hatt betydelig kontakt utenom styremgtene,
hovedsakelig via e-post og telefon, for & hndtere organisatoriske og driftsrelaterte
forhold.

Anne Berit Steen Andersen, styremedlem og representant for boligseksjonene, har hatt et
seerlig ansvar for informasjon til seksjonseiere og beboere. Dette har omfattet formidling
av viktige organisatoriske tiltak i sameiet, samt informasjon om styrets arbeid og vedtak
av allmenn betydning.

I 2025 ble fglgende dokumenter og informasjon gjort tilgjengelig i portalen for
seksjonseiernes innsyn:

Informasjon om mulighet for bestilling av EL-kontroll av egen leilighet pa Skovly
Viktig informasjon til alle seksjonseiere — befaring

Informasjon fra styret om oppfglging av badene

Informasjon om utbedring av baderomsgulv — Skovly Vest

Innkalling til allmgte 20.10.2025

Nabovarsel - Blokk B, Skovly Vest Eierseksjonssameie

Presentasjon fra allmgte og erklaering om samtykke

Informasjon om brannalarm og branninstruks

Informasjon om oppfalging av badene etter drsmgte 2025
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Informasjon og oversikt over relevante kontaktpersoner

Styret har i 2025 benyttet betydelige ressurser pd oppfglging av utfordringer knyttet til
baderomsgulvene. Det har veert gjennomfgrt flere mgter med Skanska Norge AS, samt
fort omfattende skriftlig korrespondanse om saken. P& bakgrunn av dette vedtok styret
den 03.10.2025 & gjennomfgre utbedring av baderomsgulvene i samsvar med Skanska
Norge AS sine anbefalinger.

Styreleder Beata Filbrandt og styremedlem Anne Berit Steen Andersen ble gitt fullmakt til
3 fglge opp saken videre, herunder inngd avtaler med entreprengr og innhente
erklzeringer fra samtlige sameiere. Sameierne ble orientert om vedtaket pd allmgte
avholdt 20.10.2025.

Etter allmgtet ble kontrakt med Skanska Norge AS inngatt, og planleggingsmater for
oppstart av byggearbeidene med planlagt oppstart 07.04.2026 ble gjennomfart.
Styreleder og styremedlem deltar Igpende i byggherremgter med entreprengr, som
avholdes om lag annenhver uke.

Styret har engasjert advokat i forbindelse med kontroll av de juridiske dokumentene som
er utarbeidet i saken. Videre er det sendt sgknad til forsikringsselskapet om dekning av
kostnader som har palgpt i forbindelse med juridisk bistand.

Driftsavdelingen har i Igpet av aret fulgt opp gjennomfgring av serviceavtaler knyttet til
tekniske anlegg, samt foretatt utbedring av feil og mangler. Det er i tillegg gjennomfgrt
mindre vedlikeholdstiltak der dette har vaert ngdvendig.

Styret har i samarbeid med driftsavdelingen innhentet tilbud pa innfesting av lgse
fasadeplater, montering av fuglesikring og fasadevask. Disse sakene er naermere omtalt i
innkalling til 8rsmgte under styrets saker.

Det ble i 2025 ogsd benyttet ressurser pa oppfslging av en sak som var meldt til
forliksrddet av Klare Inkasso, vedrgrende en seksjonseiers manglende innbetaling av
felleskostnader. Saken ble Igst uten behandling i forliksr@det og medfgrte ingen
gkonomiske konsekvenser for de gvrige seksjonseierne.

Sameiets gkonomi er fulgt opp gjennom Igpende attestasjon av fakturaer samt jevnlig
gjennomgang av gkonomiske statusrapporter i styremgtene. I 2025 ble det ogsa foretatt
bytte av leverandgr for renholdstjenester, og det ble inngatt kontrakt med Toma AS.
Styret vil i 2026 viderefgre sitt langsiktige arbeid med sikte pd 8 sikre en trygg, effektiv
og forutsigbar forvaltning av sameiet. Per dags dato foreligger det ingen pagaende tvister
eller mottatte krav rettet mot sameiet.

N&r det gjelder styrets arbeid innen helse, miljg og sikkerhet (HMS), vises det til siste
punkt i arsberetningen.

Forretningsfarsel

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av Kongsvinger og Omegns
Boligbyggelag AL, Storgata 12, 2212 Kongsvinger.

Revisjon

Sameiets revisor er revisjonsfirmaet BDO AS, Storgata 26, 2212 Kongsvinger.

@konomi

Det vises til sameiets regnskap for 2025. Styret mener at 8rsregnskapet med
tilleggsopplysninger i noter og &rsmelding gir et rettvisende bilde av drets drift, sameiets
finansielle stilling, samt oversikt over eiendeler og gjeld.
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Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.
Disponering av drets resultat:

Resultatregnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr 516 513,- som overfgres til
sameiets egenkapital.

Bokfgrt egenkapital pr. 31.12.2025: kr 2 290 867,-

Inntekts- og kostnadsoverslag for 2026:

Styret har utarbeidet et budsjett som viser forventede inntekter og kostnader for 2026.
Budsjettet er vist som egen kolonne i resultatregnskapet.

Budsjettet er basert pa innkrevde felleskostnader gjeldende fra 1. januar 2026.

P& kostnadssiden er det tatt hensyn til alle budsjettmessige gkninger som er ngdvendig
for 2026.

Oversikten over forventede inntekter og kostnader i 2026 viser et overskudd.

Opplysninger om arbeidsmiljg

Sameiet hadde pr. 31.12.2025 0 ansatte.

HMS

For & sikre trygge omgivelser for alle beboere, er sameiet palagt 8 arbeide systematisk
med Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS), i henhold til forskrift om systematisk helse-, miljg-
og sikkerhetsarbeid (internkontrollforskriften). Internkontroll innebaerer tiltak som skal
sikre at virksomheten organiseres i trdd med gjeldende HMS-lovgivning. Alle sameier skal
ha et system som ivaretar kravene i forskriften.

Styret og drift benytter Kobbls databasesystem for oppfglging av HMS-arbeidet i sameiet.
I dette systemet er HMS-oppgavene fordelt mellom styret og driftsavdelingen.

Det er gjennomfgrt servicekontroller pd heiser, brannalarmanlegg, rgykventilasjon og
sprinkleranlegg

I forbindelse med utbyggingen av badene engasjeres det en uavhengig aktgr for kontroll
av entreprengrens HMS-arbeid.

31. desember 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2026
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Resultatregnskap

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.26

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3 600 449 3399 425 5299 980 5299 980
Vedlikeholdsfond 8 386 660 386 664 386 660 386 664
Sum inntekter 3987 109 3786 089 5686 640 5686 644
Driftskostnader
Styrehonorar 1 125 000 115 000 115 000 125 000
Pensjonskostnader, arbg.avg, sos kost 1 9870 9165 9166 9870
Avskrivninger 9 26 972 30 566 32 000 26 086
Revisjonshonorar 2 14 137 14 079 11310 15 001
Forretningsfererhonorar 180 212 185 786 180 212 180 645
Andre tjenester 4 151 033 69 339 133 142 146 000
Vedlikehold 3 1560 914 1316 761 1441 660 1624 664
Elektronisk kommunikasjon 464 045 427 215 444 000 543 000
Forsikring 251814 197 565 247 000 283 000
Kommunale avgifter 6 97 000 50 000 620 199 656 199
Energi 245 458 380 102 1606 359 1478 360
Renhold, fellesareal 448 334 492 598 600 000 284 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 634 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 0 0 3000 3000
Andre driftskostnader 7 33 421 25152 34 043 44 999
Sum driftskostnader 3608 211 3313962 5477 091 5419 824
Driftsresultat 378 898 472127 209 549 266 820
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 137 615 117 871 44 928 124 757
Resultat av finansinntekt- og kostnad 137 615 117 871 44 928 124 757
Arsresultat 516 513 589 998 254 477 391 577
Overfgring til/fra egenkapital 516 513 589 998 0 0

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996
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Balanse

Note

31.12.25 31.12.24
EIENDELER
Anleggsmidler 9
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 134 749 161721
Sum anleggsmidler 9,10 134 749 161 721
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3191 3 550
Andre fordringer 542 133 365 885
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa konto 4 957 798 4 065 938
Sum omlgpsmidler 5503 122 4 435 373
SUM EIENDELER 5637 871 4 597 094

Balanse
Note

31.12.25 31.12.24
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital 11
Opptjent egenkapital 2290 867 1774 353
Sum egenkapital 2 290 867 1774 353
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8 2351185 1964 521
Sum avsetninger og forpliktelser 2 351185 1964 521
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6479 156732
Leverandegrgjeld 474 686 503 287
Annen kortsiktig gjeld 514 654 339 201
Sum kortsiktig gjeld 995 819 858 220
Sum gjeld 3 347 004 2822741
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5637 871 4 597 094

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996

Kongsvinger 31.03.26
Kongsvinger og Omegns BBL

Sted: , dato:

Beata Filbrandt

Styreleder

Anne Berit S Andersen
Styremedlem

Tore Kvaerner
Styremedlem

Svein Roger \estengen
Styremedlem

Inger Julseth Jakobsen
Styremedlem

SKOVLY PROMENADE 12
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Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996 Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996

Note 0 - Regnskapsprinsipper Note 5 - Forsikring

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak. | resultatregnskapet er styrets budsjettall for i ar

og neste ar tatt med som tilleggsinformasjon. Budsjettet er ikke en del av det lovpalagte arsoppgjeret, og det inngar ikke i reviderte tall. Sameiet ble stiftet 31.12.25 31.12.24
08. feburar 2018, der forste seksjonseier flyttet inn i februar og siste i oktober. Sameiet bestar pr 20.02.2018 av 104 boligseksjoner i Ullensaker kommune,

hvorav 4 nzeringsseksjoner. Totalt antall seksjoner vil bli 123 nar siste hus er ferdig. Fordelingen av felleskostnader mellom seksjonseierne er foretatt med 7500 Forsikringspremie 251 814 197 565

utgangspunkt i vedtektene § 8 for Sameiet hvor fordelingen skjer etter sameiebrgken. Fellesutgifter omfatter blant annet vaktmestertjenester, kostnader i
forbindelse med drift og vedlikehold av fellesarealer og tekniske anlegg. Kostnader forbundet med seksjonens egen bruk av strem, oppvarming, varmt
tappevann, kaldtvann og avlgp i seksjonene skal fordeles etter malt forbruk og inngar ikke i fellesutgifter. Eiendomsskatt og renovasjonsavgifter for privat
avfall inngar heller ikke i felleskostnader. Det individuelle forbuket males med malere og undermalere, og avregning foretas en gang i aret. Reell kostnad for
sameiet resultatferes pr 31.12 etter utfert avregning.

Sum 251 814 197 565

Note 6 - Kommunale avgifter

Note 1 - Personalkostnader og styrehonorar 31.12.25 31.12.24
6320 Renovasjon, vann, avigp ol. 97 000 50 000
31.12.25 31.12.24 Sum 97 000 50 000
5330 Styrehonorar 125 000 115 000
5400 Arbeidsgiveravgift 9870 9165
Sum 134 870 124 165 Note 7 - Andre driftskostnader
Det har ikke veert ansatt noen personer i sameiet. 31.12.25 31.12.24
Sameiet er ikke pliktig til & ha pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 6300 Leie lokale 16 000 16 000
7720 Generalforsamling 1031 633
Note 2 - Revisjonshonorar 7770 Bank og kortgebyrer 13 590 6319
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 2 801 2200
31.12.25 31.12.24 Sum 33421 25152
6701 Honorar revisjon 14137 14 079
Sum 14137 14079 Note 8 - Avsetning for forpliktelser
Note 3 - Vedlikehold Det er opprettet tre vedlikeholdskontoer i 2022, en for hver avdeling. Det er opprettet ihht til vedtak fra generalfosamlingen. Totalt kr. 1.191.195,- er overfart

til de tre kontoene i 2022. Fordelt slik, avd. A kr. 422.367,- avd. C kr. 333.828,- og avd. D. kr. 435.000,- Det er overfart kr. 194. 616,- til avd. A og kr. 192.048,-
til avd. C i 2025. Totale sum pa vedlikeholdskontoene i 2025 er kr. 1.057.266,- pa avd. A, kr. 852.558,- pa avd. C og kr. 566.771,- pa avd. D.

31.12.25 31.12.24 Vedlikeholdskontoene er ikke benyttet i 2025.
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 595 765 428 268
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 548 202 491 831 )
6695 Forsikringsskadesaker 30 284 10 000 Note 9 - An|eggsmld|e"
7795 Avsetning vedlikeholdsfond 386 664 386 662 Robotgressklippe Robot Bergringsfrie Bergringsfrie Snefreser Honda
gressklipper brytere derapnere HSS 760A
Sum 1560 914 1316 761
Anskaffelseskost pr.01.01 : 38174 14 374 44 864 130 050 47 405
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygninger. Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 38174 14 374 44 864 130 050 47 405
Note 4 - Andre tjenester Akkumulerte avskriviinger pr.31.12: 38174 14374 17 945 21183 28 443
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
31.12.25 31.12.24 Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 26 919 88 868 18 962
6780 Lopende drifts og serviceavtaler 29 369 10 233 Arets avskrivninger : 0 0 4 486 13 005 9481
6790 Annen fremmed tjeneste 121 664 59 106 Anskaffelsesar : 2019 2021 2021 2022 2022
Sum 151 033 69 339 Antatt levetid i ar : 3 3 10 10 5
Andre fremmede tjenester kr. 121.664,- er Harald Kvaerner-pappcontainere, avregning ISTA og advokatbistand.
Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996 Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996
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Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996

Note 10 - Pantstillelser
Sameiet har ikke gjeld.

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996

Note 11 - Egenkapital

Resultatet overskudd kr. 516.513,- foreslas & overfort til sameiets egenkapital.

SKOVLY PROMENADE 12
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Resultat og balanse med noter for Skovly Vest eierseksjonssameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skovly Vest eierseksjonssameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

SKOVLY PROMENADE 12

Beata Filbrandt (sign.)

Inger Julseth Jakobsen (sign.)

Anne Berit S Andersen (sign.)

Tore Kveerner (sign.)

Svein Roger Westengen (sign.)
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07.04.2026
31.03.2026
27.03.2026
04.04.2026
06.04.2026

BDO AS
Brugata 10

— 2212 KongSVinger

Til arsmate i Skovly Vest Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Skovly Vest Eierseksjonssameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember2025 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2025 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2025, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
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|IBDO

forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av

arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kongsvinger, 8. april 2026
BDO AS

Il

Rolf Udnes Glesne
statsautorisert revisor

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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VEDTEKTER
for
Skovly Vest Eierseksjonssameiet

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjonering og tinglyst den 8/2-2018
i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.65
Sist endret pa arsmatet 05 juni 2023

§1
Eiendommen - formal
Skovly Eierseksjonssameiet (heretter Sameiet) er et kombinert eierseksjonssameie i
eiendommen gnr. 135, bnr. 912, i Ullensaker kommune med pastaende bygninger,
installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som
”seksjonene”) som fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med
situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 123 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 4
naeringsseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "nzering”).

Videre er boligseksjoner fordelt pa 4 hus
- 47 seksjoner (fra seksjon nr. 2 til 48) i hus A (heretter i felleskap omtalt som

«bolig hus A»)

- 19 seksjoner (fra seksjon nr. 106 til 124) i hus B (heretter i felleskap omtalt
som «bolig hus B»)

- 45 seksjoner (fra seksjon nr. 61 til 105) i hus C (heretter i felleskap omtalt som
«bolig hus C»)

- 12 seksjoner (fra seksjon nr. 49 til 60) i hus D (heretter i felleskap omtalt som
«bolig hus D»)

Neeringsseksjoner ligger i felgende plan:

Seksjon 1 — plan U2, U1, 0/0+, 1, 2, 3
Seksjon 125 - plan 4, hus D
Seksjon 126 - plan 5, hus D
Seksjon 127 — plan 6, hus D
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Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjseringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl.
tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebrokene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser,
balkonger, boder og parkeringsplasser.

§3
Rettslig disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold i
boligseksjonene. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for
sameiet.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjsp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pé arv il livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal
som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene il
sine ansatte.

Usolgte seksjoner kan leies ut av utbygger/hjemmelshaver.

Godkjenning av ny eier

Ny seksjonseier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

Nekter sameiet 4 godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.
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§4
Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett il
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmeotet. Dette omfatter slikt
som:

e Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma
ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

For naering skal gjelde alminnelige apningstider i hht. offentlige normer godkjent av
Ullensaker kommune til enhver tid.

Det er avtalt enerett til bruk av enkelte fellesarealer for bolig og naering. Arealene er
naermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2).

4.2.1 Enerett til bruk av fellesareal for neeringsseksjoner
Neeringsseksjonen har enerett til bruk av fglgende arealer:

- Egne fasader og fasader mot fellesarealer i alle plan mellom plan U2 og til og
med plan 3.
- Fellesarealer F78,F79,F80,F81, F82, F83, F84, F85

4.2.2 Enerett til bruk av fellesareal for alle boligseksjoner (seksjoner 2-124)
Boligseksjonene har samlet enerett til bruk av fglgende arealer:

- Deler av utearealer pa taket i plan 4. utenom fellesareal til naering jfr skisse side
11.

- Avfallsrom for avfallsbeholdere i plan U1 (fellesareal F65 og F67).

- Egne svalganger, innvendige felles korridorer fra og med plan 4 til og med
gverste boligetasje.
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- Egne terrasser og balkonger.

- Egne fasader og fasader mot fellesrom fra og med plan 4 til og med gverste
boligetasje.

- Tildelt bod i en av fellesarealene F57, F58, F59, F60, F 61 og F62 (styret i
Sameiet tildeler boder).

- Tekniske rom tilhgrer boligseksjoner og ligger i plan 3. F27 og F29.

4.2.3 Enerett til bruk av fellesareal for bolig hus A (seksjon 2-48)
Boligseksjonene i hus A har enerett til bruk av felgende arealer:

- Heis 1 og trapperom 1 (med tilherende ganger og sluser) med inngang fra Kjeld
Stubs veg 5., fra og med gateplan (plan 0+) til og med plan 3. Gjelder bruk av
fellesarealer F49, F42, F35, F28.

Naeringsseksjon gis rett til bruk av disse arealer til remning i brannsituasjon
samt inspisering av remningsforhold.

- Heis 1 og trapperom 1 (med tilhgrende sluser og ganger) med inngang fra Kjeld
Stubs veg 5. fra og med plan 4 til og med plan 8.

Gjelder bruk av fellesarealer F2, F3, F4, F5, F6.

4.2 4 Enerett til bruk av fellesareal for bolig hus B (seksjon 106-124)
Boligseksjonene i hus B har samlet enerett til bruk av felgende arealer:

- Heis 2 og trapperom 2 (med tilhgrende sluser og ganger) med inngang fra Kjeld
Stubs veg 9., fra og med gateplan (plan 0+) til og med plan 3. Gjelder bruk av
fellesarealer F50, F43, F36, F30.

Naeringsseksjon gis rett til bruk av disse arealer til remning i brannsituasjon
samt inspisering av remningsforhold.

- Heis 2 og trapperom 2 (med tilhgrende sluser og ganger) med inngang fra Kjeld
Stubs veg 9., fra og med plan 4 til og med plan 7.
Gjelder bruk av fellesarealer F23, F24, F25, F26.

4.2.5 Enerett til bruk av fellesareal for bolig hus C (seksjon 61-105)
Boligseksjonene i hus C har enerett til bruk av fglgende arealer (vedlegg 2):

- Heis 3,4 og 5 og trapperom 3,4 og 5 (med tilhgrende sluser og ganger) med
innganger fra Skovly Promenade 2,8 og 12, fra og med gateplan (plan 0) til og
med plan 3. Gjelder bruk av fellesarealer F51, F52, F53, F44, F45, F46, F37,
F38, F39, F31, F32, F33.

Nzeringsseksjon gis rett til bruk av disse trapperom til remning i brannsituasjon
samt inspisering av remningsforhold.

- Heis 3,4 og 5 og trapperom 3,4 og 5 (med tilhgrende sluser og ganger) med
innganger fra Skovly Promenade 2,8 og 12., fra og med plan 4 til og med plan
8. Gjelder bruk av fellesarealer F11, F12, F13, F14, F15, F16, F17, F18, F19,
F20, F21, F22.
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4.2.6 Enerett til bruk av fellesareal for bolig hus D (seksjon 49-60)
Boligseksjonene i hus D har enerett til bruk av fglgende arealer:

- Heis 6 og trapperom 6 (med tilherende sluser og ganger) med innganger fra
Furusethgata 8, fra og med gateplan (plan 0) til og med plan 3. Gjelder bruk av
fellesarealer F54, F47, F40, F34, F56.

Neeringsseksjon gis rett til bruk av disse trapperom til remning i brannsituasjon
samt inspisering av remningsforhold. | tillegg vil disse arealer bli brukt av
brannvesen ved ngdsituasjoner.

Heis 6 og trapperom 6 (med tilharende sluser og ganger) med innganger fra
Furusethgata 8., fra og med plan 4 til og med plan 7. Gjelder bruk av fellesarealer F7,
F8, F9.

F10.

4.2.7 Rett til & bruke parkeringsarealer i seksjon 1 for tilgang

- Boligseksjoner har rett til & bruke parkeringsarealer i plan 3 (seksjon 1) for & fa
tilgang til bodareal i fellesarealer F57, F58, F59, F60, F61, F62 samt tekniske
rom i fellesareal F27 og F29.

- Boligseksjoner har rett til & bruke fellesarealer F63, F64 samt parkeringsarealer
i plan U1(seksjon 1) for a fa tilgang til seppelbeholdere i areal F65 og F67.

§5

Rett til leie av parkeringsplass
Alle boligseksjonene under 80 m2 har rett til a leie 1 stk. parkeringsplass i
naeringsseksjonens plan 3. Boligseksjonene over 80 m2 har rett til a leie 2
parkeringsplasser.
Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt.
Naeringsseksjon eier og tildeler plasser. Avtale om manedsleie vil bli inngatt mellom
boligseksjonseier og parkeringsselskap valgt av naeringsseksjon.
Manedlig leie og regulering av leien er beskrevet i vedlegg 2.

§6
Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§7
Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og degrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige
farger etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets

5
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godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfgre en saerlig risiko for skade eller kan innebaere en
urimelig belastning av fellesarealene.

Reklame eller markedsfaringsutstyr pa fasaden til naering skal godkjennes av styret.
Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for @vrig
ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. For gvrig kan samtykke ikke nektes.

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for TV. Det er derfor ikke tillatt & montere eller
plassere parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av TV, radiosignaler e.l.
pa sameiets fasader eller egne balkonger, terrasser og hageparseller.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Naeringsseksjonen har rett til & fare ledninger, kanaler, rer og lignende ngdvendige
installasjoner gjennom fellesarealer, uavhengig om det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf

§ 4.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmediemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Denne
bestemmelse gjelder ikke fellesareal definert i punkt 4.2.1 som naeringsseksjonen har
eksklusiv bruksrett til.

§8
Fellesutgifter

8.1. Kostnader til boligseksjonenes egen bruk av strem, oppvarming, varmt
tappevann og kaldtvann.

Kostnader forbundet med seksjonenes egen bruk av strem, oppvarming, varmt
tappevann, kaldtvann og avlgp i seksjonene skal fordeles etter malt forbruk og
inngar ikke i fellesutgifter.

Eiendomsskatt og renovasjonsavgifter for privat avfall inngar heller ikke i
felleskostnader.

Det individuelle forbruket males med malere eller undermalere plassert i hver
seksjon. Styret fastsetter starrelsen pa de akontobelgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. maned, for individuelt forbruk av kaldt og varmt vann samt
boligvarme.

Avregning av undermalere foretas 1 gang i aret. Dersom avlesing av undermélere
avdekker at den enkelte sameier har innbetalt for lite, faktureres dette seerskilt. |
motsatt fall kommer dette til utbetaling.
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8.2. Kostnader til naeringsseksjonenes egen bruk av strem, oppvarming, varmt
tappevann og kaldtvann.

Hver naeringsseksjon betaler eget stramforbruk og eventuelt forbruk til strem for
oppvarming av tappevann direkte til stramleverandor

Kostander for kaldtvann og varme inngar i fellesutgifter som administreres av
naeringsseksjon S1. Naeringsseksjon 1 fastsetter starrelsen pa de akontobelgp som
den enkelte naeringssameier skal betale forskuddsvis pr. maned, for individuelt
forbruk av kaldt vann samt oppvarming.

Avregning av undermaélere foretas 1 gang i aret. Dersom avlesing av undermalere
avdekker at den enkelte sameier har innbetalt for lite, faktureres dette saerskilt. |
motsatt fall kommer dette til fradrag ved neste akontobetaling fra den enkelte
sameier.

8.3. Fellesutgifter for boliger. Kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold
som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har
enerett til a bruke.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for deres andel av sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de
akontobelgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned, og det
kan opparbeides ngdvendig vedlikeholdsfond for & sikre ngdvendig likviditet for &
ivareta Sameiets forpliktelser. Innbetalinger til fondet skjer sammen med innbetaling
av fellesutgiftene. Starrelsen pa innbetalingene fra boligdelen fastsettes hvert ar.
Nzeringsdelen faktureres for vedlikehold etter regning.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier etter sin
sameierbrek. Fellesutgiftene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som
er angitt i pkt. 8.3.1 t.o.m. 8.5. nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte
seksjoners nytte av tiltakene, dels pa likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk
og dels etter eierbragk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf §§
422 423,424,425 094.2.6. skal fordeles pa de sameierne som har
bruksretten.

8.3.1 Kostnadselementer som dekkes kun av boligseksjoner (seksjon 2 til 124)
og som fordeles etter boligareal (BRA).
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.
- 75% av kostnader for drift og vedlikehold av parkarealer i plan 4.
- 5% av kostnader for drift og vedlikehold av utvendige arealer rund bygget i
plan 0/0+
- 17,8% av drift, vedlikehold, oppvarming, strem ol. av fellesarealer som brukes
sammen med nzering. Gjelder F72, F74, FF75, F76, F63, F64, F66, FF68,
F69, F70, F48, F99.
- Vaktmestertjenester som gjelder boligdelen

Fordelingsngkkel 1 — vedlegg 3.
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8.3.2 Kostnadselementer som dekkes kun av boligseksjoner og som fordeles

etter boenhet.

- Vedlikehold og drift og renhold av tekniske anlegg som betjener bodarealer,
samt bodarealer (fellesarealer F57, F58, F59, F60, F 61 og F62).

- Strgmutgifter til belysning av ovennevnte arealer

- Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV etc

Fordelingsngkkel — 1/123 del pr bolig

8.3.3 Kostnadselementer som dekkes kun av boligseksjoner i Hus A (seksjon 2
til 48) og som fordeles etter boligareal (BRA).
Vedlikehold og drift og renhold av fellesarealer beskrevet i pkt. 4.2.3.
- Strgmutgifter, oppvarmingsutgifter og forbruk av kalt og varmt vann som hgrer
til disse arealer.
- Alle utgifter som er knyttet til heis i trapperom 1.
- Vakt og alarmtjenester tilhgrende egne fellesarealer.
- Alle utgifter som er knyttet til adgangskontroll og dgrstyring i trapperom 1.
Gjelder dgrer i plan 0+, 1, 3,4,5,6,7 og 8.
- Vedlikehold av egne fasader, terrasser, balkonger, svalganger og
inngangspartier

Fordelingsngkkel 2— vedlegg 4.

8.3.4 Kostnadselementer som dekkes kun av boligseksjoner i Hus B (seksjon
106 til 124) og som fordeles etter boligareal (BRA).
- Vedlikehold og drift og renhold av fellesarealer beskrevet i pkt. 4.2.4.
- Stremutgifter, oppvarmingsutgifter og forbruk av kalt og varmt vann som harer
til disse arealer.
- Alle utgifter som er knyttet til heis i trapperom 2.
- Vakt og alarmtjenester tilhgrende egne fellesarealer.
- Alle utgifter som er knyttet til adgangskontroll og derstyring i trapperom 2.
Gjelder dgrer i plan 0+, 1, 3,4, 5,6 0g 7.
- Vedlikehold av egne fasader, terrasser, balkonger, svalganger og
inngangspartier

Fordelingsngkkel 2— vedlegg 4.

8.3.5 Kostnadselementer som dekkes kun av boligseksjoner i Hus C (seksjon
61 til 105) og som fordeles etter boligareal (BRA).
Vedlikehold og drift og renhold av fellesarealer beskrevet i pkt. 4.2.5.
- Strgmutgifter, oppvarmingsutgifter og forbruk av kalt og varmt vann som hgrer
til disse arealer.
- Alle utgifter som er knyttet til heis i trapperom 3,4 og 5.
- Vakt og alarmtjenester tilharende egne fellesarealer.

8
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Alle utgifter som er knyttet til adgangskontroll og dgrstyring i trapperom 3, 4, 5.
Gjelder dgreriplan0, 1, 3,4, 5,6, 7 og 8.

Vedlikehold av egne fasader, terrasser, balkonger, svalganger og
inngangspartier

Fordelingsngkkel 2— vedlegg 4.

8.3.6 Kostnadselementer som dekkes kun av boligseksjoner i Hus D (seksjon
49 til 60) og som fordeles etter boligareal (BRA).

Vedlikehold og drift og renhold av fellesarealer beskrevet i pkt. 4.2.6.
Stremutgifter, oppvarmingsutgifter og forbruk av kalt og varmt vann som hgrer
til disse arealer.

Alle utgifter som er knyttet til heis i trapperom 6.

Vakt og alarmtjenester tilhgrende egne fellesarealer.

Alle utgifter som er knyttet til adgangskontroll og dgrstyring i trapperom 6.
Gjelder dgreriplan0, 1, 3,4,5,6, 7.

50 % av kostnader for vedlikehold av fasader i blokk D.

Vedlikehold av egne terrasser, balkonger, svalganger og inngangspartier

Fordelingsngkkel 2— vedlegg 4.

8.4 Kostnadselementer som dekkes av naring.

8.4.1 Kostnadselementer som dekkes av seksjon 1

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naeringsdelen S1,
herunder teknisk rom, varemottak, avfallsrom for naeringsavfall og lignende.
Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i naeringsdelen, herunder
inngangspartier med tilhgrende dgrer og fortau og annet areal som naturlig
benyttes ved virksomhet i naeringsseksjonene.

Vedlikehold som ngdvendiggjeres av varelevering.

Vaktmestertjenester i fellesarealene tilherende nzeringsdelen.

Vakt og alarmtjenester tilhgrende naeringsdelen.

Handtering av alt avfall tilhgrende naeringsdelen.

Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer tilhgrende
naeringsdelen.

Elektrisk stram tilhgrende fellesarealene i naeringsdeien.

Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naeringsdelen.

Vann og avlgpsavgifter som tilhgrer naering (avregnes mot vannforbruket i
naering)

Evt. eiendomsskatt av nzeringsdelen.
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8.4.2 Kostnadselementer som dekkes av naringsseksjoner 125, 126 og 127
Hver av seksjonene dekker fglgende kostnader:

- 1/3 del av vedlikehold og driftskostnader av tekniske anlegg som er felles for
disse seksjonene. Gjelder tekniske anlegg plassert i omradet F82.

- 1/10 del av vedlikehold, renhold og driftskostnader av alle fellesarealer i
neeringsdelen beskrevet i pkt. 4.2.1, herunder inngangspartier med tilhgrende
darer og fortau og annet areal som naturlig benyttes ved virksomhet i
naeringsseksjonene.

- Vakt og alarmtjenester tilhgrende arealer beskrevet i pkt. 4.2.1.

- 2% av kostnader for handtering av alt naeringsavfall i bygget..

- 1/10 del av kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer tilhgrende
arealer beskrevet i pkt. 4.2.1.

8.5 Kostnadselementer som fordeles likt mellom alle sameierne
- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr,
mgtevirksomhet, kurs, gaver og andre fremmede tjenester.
- Honorar il tillitsvalgte.

8.6 Kostnadselementer som fordeles i henhold til sameiebrok mellom alle
sameierne

- Generell skadedyrsbekjempelse.

- Forsikring av bygget.

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er seerskilt
omtalt i pkt. 8.1, 8.2, og 8.3, herunder alle tak og gvrige
bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og utstyr. Den utvendige fasade,
fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og det ytre
vedlikeholdet skal opprettholde dette.

8.7 Kostnader for ikke utbygde seksjoner
Seksjon 1 (naering) dekker felleskostnader for ikke utbygde og usolgte seksjoner.

8.8 Kostnader for drift og vedlikehold for takpark pa plan 4

Areal (ca 880 kwm) som vist pa tegning s.11 vedlagt seksjonerings sgknaden merket
med bla farge skal veere forbehold for offentlig bruk i fremtiden. Disse arealer skal
tilknyttes fremtidig offentlig park oppa fremtidig utbygging i Skovly @st og hotell i vest.
Men offentlig menes fri ferdsel for offentligheten.

Seksjon 1 (nzering) dekker kostnader for drift og vedlikehold for disse arealene. Dette
utgjer 25% av totale drifts og vedlikeholdskostnader for takparken.{vedlegg 3 og 4)
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8.9 Forsikring

Sameeiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
og samme godkjente selskap. Forsikringsselskapet ma spesifisere kostnadene til
forsikring av boligdel. Viderefordeling av disse kostnadene fremgar av pkt 8.6.
Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

8.10 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

8.11 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8.12 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

8.13 Annen fordeling

Dersom en sameier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet
saerlig heye kostnader kan vedkommende sameier/leier palegges & baere en starre del
av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes
av sameiermgtet med 2/3 flertall.

§9
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av @delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning
av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og hoide avigpsrer dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt enerett til bruk, jf §§ 4.2.1, 4.2.2,
423,424, 425 0g4.2.6, ligger pa de sameierne som har bruksretten. Dersom
bolig eller nzering vesentlig misligholder sin vedlikeholdsplikt av disse arealene kan
sameiet etter rimelig varsel utfgre ngdvendig vedlikehold og fordele kostnadene etter

§8.
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§10
Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Selv om Sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles etter § 8.

§11
Utbedringsansvar og erstatning
Forer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet fastmontert inventar som naturlig herer bruksenheten til, skal skaden
utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettsiagslovens §§ 5-13
og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at Sameiet ikke oppfyller pliktene
sine, etter samme regler som borettslagslovens § 5-18.
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§12
Palegg om salg og krav om fravikelse - mislighold

Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt

Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§13
Styret og dets vedtak

Styret - sammensetning, valg, tienestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer
utnevnt fra nzeringsseksjon nr 1 og to medlemmer utnevnt fra de gvrige seksjonene.
Totalt 5 styremedlemmer. | tillegg skal det utnevnes tre varamedlemmer fra
neeringsseksjon 1 og to fra de gvrige seksjonene. Totalt 5 varamedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer veiges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styreleder skal velges saerskilt.

Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

Styremater
Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmaotet.

Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeotet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse .

Styrets representasjonsadgang
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i

fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfere beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

§ 14 Arsmotet

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.
Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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Tidspunkt for arsmetet

Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmote

Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfareren-

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmeotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

Saker arsmeotet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar
e behandle vederlag til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmote, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmeatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i
motet.

Hvem kan delta i arsmotet
Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til & vaere til stede og uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere
til stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmaotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Moteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder.
Moteleder behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
| arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet
for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

g) endring av vedtektene.
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Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmotet.

Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
¢ at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

¢ innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av pkt. 5.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 15 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjonzerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61

§16
Mindretallsvern
Sameiermatet, styret eller andre som representer Sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§17
Parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-plasser)
Naeringsseksjon skal til enhver tid avsette HC-plasser som er tilrettelagt for
funksjonshemmede. HC-plassene vil bli utleid til boligseksjonene etter behov. En
seksjonseier som disponerer en HC-plass som ikke har et reelt behov for dette, kan
ikke motsette seg bytte av p-plass dersom det kommer en ny seksjonseier som vil
leie p-plass med et slikt behov.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Fordelingen av enerett til fellesareal i § 4.2.1 til 4.2.6. kan ikke endres uten samtykke
fra den det gjelder.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av sameiermgatet.

§ 20
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Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
00000

av 16.6.2017 nr. 65.
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RETNINGSLINJER FOR UTLEIE AV P-PLASSER
I LEILIGHETS PROSJEKT
SKOVLY VEST

Selger Harald Kvaermer Eiendom AS, org.nr. 913 681 711, forplikter seg til & bygge
parkeringsplasser for utleie til boligseksjoner i Skovly Vest.

Seksjonseiere har rett til 4 inngé leieavtale med Harald Kvamer Eiendom AS eller
dens representant (f. eks. valgt parkeringsselskap) pa folgende vilkar:

1. Avtaleparter

Utleier: Harald Kvarmer Eiendom AS eller parkeringsselskap som har fullmakt til 4 inngé og
administrere leieavtaler for p-plasser

Leietaker: Eier eller leier av boligseksjonen i prosjekt Skovly Vest.
Ved endring av seksjonseier mé det inngas ny avtale med ny seksjonseier.
2. Leieobjekt- p-plass/er

Leietaker som eier eller leier leilighetsseksjon over 80m?2 har rett til 4 leie 2 stk. parkeringsplasser i
prosjekt Skovly Vest.

Leietaker som eier eller leier leilighetsseksjon til og med 80m2 har rett til & leie 1 stk.
parkeringsplasser i prosjekt Skovly Vest.

Leieretten folger seksjon.

Utleier tildeler plasser. Det skal tilstrebes at utleieplass for alle seksjonseiere plasseres mest
hensiktsmessig ift plassering av tildelte boder.

Det skal tilstrebes at leietaker med gyldig HC — parkeringsbevis fér leid HC-parkeringsplass i
narheten til heis.

3. Ekstra parkeringsplass
Leietaker kan gis mulighet til & leie ekstra parkeringsplass utover det som er beskrevet i pkt. 2.

Leieretten for ekstra parkeringsplassen folger ikke seksjon. Avtale om leie av ekstra parkeringsplass
kan ha andre avtaleregler enn det som er beskrevet i dette dokumentet.

4. Avtalens varighet

Denne avtalen leper inntil en av partene sier den opp.

Leietaker kan uten nermere begrunnelse, si opp avtalen. Avtalen skal sies opp skriftlig eller pr e-
post og oppsigelsestiden er 3 méneder, beregnet fra den forste i pafalgende maned. P-kortet(ene)/

portépnere skal sendes til Harald Kvaerner Eiendom AS ved oppher av leieavtalen. Leietaker har
rett pd & inngd ny leieavtale pa senere tidspunkt.

SKOVLY PROMENADE 12

Utleier kan ikke si opp avtalen med mindre det foreligger vesentlig mislighold fra leietakers side
vedrerende parkeringsreglement eller manglende betaling. Ved vesentlig mislighold fra leietakers
side kan utleier si opp avtalen med 15 dagers varsel.

5. Leiesum / betaling
For parkeringsplasser beskrevet i pkt. 2 er leiesummen kr. 1.200,-/ inkl. mva. pr. plass, pr mnd.

Leie faktureres forskuddsvis per kvartal; jan-mars, apr-juni, juli-sept & okt-des. Leien kan reguleres
proporsjonalt med 100 % av stigningen i den norske konsumprisindeksen en gang pr &r med
utgangspunkt i indeksen pr 01.07.2016 og forste regulering 01.01.2019.

Dersom ikke leiesummen er innbetalt etter de frister som fremkommer pé fakturaen, kan avtalen
sies opp med 30 dagers varsel. Parkering etter denne dato, vil kunne medfore utstedelse av
kontrollavgift, og eventuelt borttauing.

«Gjengs leie» ihht «lov om husleieavtaler» § 4-3 kan kreves uten oppsigelse av bade utleier og
leietager.

6. Drift og vedlikehold
Driftskostnader av p-plass er inkludert i leiepris.

Andel av ekstraordinare vedlikeholdskostnader som utskifting av porter som herer til
boligparkering, fornyelse av oppmerking av P-plasser, vedlikehold av skilting ol. vil bli belastet
leietaker.

7. Ansvarsforhold

Parkering skjer pé eget ansvar. Utleier er ikke ansvarlig for tyveri eller noen form for skade som
matte bli péafort leietakers kjoretay.

8. Parkeringsplassen / P-kortet
Leietaker har ikke rett til & overdra denne avtale, eller til & fremleie parkeringsplassen(e).

Parkeringsplassen kan ikke benyttes til andre formél enn biloppstilling. Bilvask, service,
reparasjoner mv er ikke tillatt. Kjaretoy skal vere i kjerbar stand med gyldig kjennemerke.
Leietaker plikter & overholde de ordensregler som matte bli fastsatt av utleier samt
standardvilkéarene for privatrettslig parkering.

Til hver parkeringsplass mottar leietaker ett P-kort. P-kortet er kun gyldig for det parkeringsomradet
/etasje det er utstedt til. Dersom P-kortet gir tapt ma dette meldes til Harald Kvarner Eiendom AS
Leietaker m4 betale for utstedelse av nytt kort.

Leietakers rett til parkering er betinget av at P-kortet ligger godt synlig for kontroll. Hvis P-kortet
ikke ligger godt synlig bak kjeretoyets frontrute, kan leietaker bli ilagt kontrollavgift.

Utleier kan sperre parkeringsplassene for vedlikehold, reparasjonsarbeid eller der andre forhold
tilsier dette, mot 4 stille andre plasser i huset til disposisjon.

9. Force Majeure

Denne avtale bortfaller med egyeblikkelig virkning dersom garasjeanlegget blir edelagt ved brann,
oversvemmelse eller andre omstendigheter utenfor utleiers kontroll. Leietaker kan ikke kreve noen
form for erstatning ved bortfall av avtalen i henhold til dette punkt. Det kan heller ikke kreves
refusjon av innbetalt forskuddsleie
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Vedtekter - vedlegg 3

side 1av3

rev:13.12.17

Utarbeidet av : BF

Leflighets Benevnelse  Sokifons
Blokk Adresse Plan nummer pa tegning _nummer Type BRA-areal BRA-Falles  EIEBRPK
Pland HO401 A401 52 [] 734 54| 0.79%
Plan4 HO402 A402 53 B 44,8 = 0,48 %
Plan4 H0403 A403 s4 B 61.0 51 0,66 %
Plan4 Ho404 A404 S5 B B4t s 091%
plana HO405 AdOS s6 8 674 S.1 0,73%
Plana HO406 A406 s7 8 92.8 51 1,00%
Plang HO407 A407 58 8 789 5.1 0,85 %
Pland Ho408 Adog 59 8 518 5,1 0,56 %
Pland HO408 A409 $10 B 923 L5 100%
Pland HO410 A410 s11 B 62,7 51 0,68 %
Plan 4 HO411 Aill $12 g 1144 5,1 1,24%
£l 260
£ £l
Plans HOS01 A501 513 [ 734 5.1 079%
Plan5 HQ502 A502 S14 8 450 5.1 0,49%
Plan5 HO503 AS03 515 a8 61,8 51 0,67%
Plans HOS504 A504 516 B8 84,7 5.1 092%
Plans HO505 AS05 517 a 618 51 0,73%
Plan S HO506 A506 518 B 934 51 1,01%
Plans HO507 A507 519 B 79.3 51 0,86 %
Pian5 HO508 A508 520 B8 520 51 0,56 %
Plans HOS509 A509 521 B 875 51 0,85%
Plans HO510 A510 522 8 93| 51 0,64 %
Flan 5 HO511 As1l 523 [ 1106 s 1,20%
wn a .
oo 176,7
i Plan & Hoe01 AB01 524 B 734 51 0,79%
el Plan6 HO&02 AB02 525 B aa,7 51 0,48%
< 5-; Plan6 HO603 A603 526 B 618 5.1 0,67 %
- Plan 6 HO604 AB04 s27 ] s s 0,92%
g T Plan6 HOB05 ABO5 $28 8 &7 51 0,73%
x 2 Plan6 HO606 A606 $29 3 331 51 1,00%
Plang HO607 A607 S30 8 79.3] 51 0,86%
Plané HO608 A608 s L] 323 51 0,57%
Plan6 HO609 A609 $32 -} 872 51 094%
Plané HO610 A610 533 8 59,3 51 0,64 %
Plan & HO611 AB11 $34 |3 10,6 5.1 1,20%
>
1762
Plan? HO701 A701 535 [] 134 s1 0,79%
Plan7 HO702 A702 536 8 45,0 51 0,49 %
Pian7 HO703 A703 537 B 61,5 51 067 %
Plan7 HO704 A704 538 a 84,7 51 092%
Plan7 HO705 A705 $39 1 678 S1 073%
Plan7 HO706 A706 sS40 8 934 51 101%
Plan7 HO707 A707 541 a 78 3] 51 0,86 %
Plan7 HO708 A708 542 B 520 51 0,56 %
Plan7 HO709 A709 543 B 87,5 51 0,95%
Plan7 HO710 A710 544 8 583 51 0,64 %
a8 1,19%
1767
161%
1,78%
1,77%
113%
1,14%
099%
28
Plan’$ H0501 D501 552 ] 1043 1,13%
Plans HOD502 114%
HO503 0,99%
s
1,26%
0,88%
g
0,99%
1,14%
1L11%
Furusethgt. 8 1,15%
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side 2av 3
| Fio [ 05
_| I Sum bollg 12043 1863
Pland HO401 €401 561 8 593
Pland Ho402 402 s62 8 153
Skovly Promenade 2 Fland HO403 €403 63 8 87,0/
Pland HO401 ca0e 64 ] 47,3
Plan 4 Ho402 caos 65 8 59.6
Pland HO403 €406 66 3 3Lz
Skovly Promanade 8 Plan 4 HO404 C407 <67 8 832)
Pland HO401 c408 568 ] 482
Plang HO402 ca09 $69 ] 596
Plan4 H0403 calo sio B 31,2
Skovly Promenade 12 Fana HO404 (2188 STL 8 1141

Skovly Promenade 2

Plan 6 HO01 cs04 88 8 104,0
Plan 6 HO602 c805 589 [ 58,1
Plan 6 Hos03 606 s90 8 49,1
Skovly Promenade Plan 6 HOE04 €507 591 5 37.2
Flans HOEa1 508 592 B 495
Plan & HO602 Cs09 593 B 538
Plan g Hos03 519 594 8 581
Plan § HO604 C511 595 B 439
y Promenada 12 Pané K605 €512 536 8 114,1
]Plln 7 Ho701 €701 597 B 15386
Plan 7
Plan7 H0702 c702 598 8 1080
Skavly Promenade Plan 7 Ha703 C703 599 B 47.2
Plan7 HO701 c704 s100 B 435
Plan? HO702 c70s s101 B 59,6
Plan7 HO703 C706 $102 B 107.8
Skovly Promenade 12 Plan7 HOICd C707 5103 B 114,1)
Skovly Promenade 12

Plana
Plan4
Plan4
Plan4
Pland

Ho401
H0402
HO0403
HO404
H0405

S108 B
5107 B
5108 B
S109 B
5110 8

363
5438
353
534
36,1]

0,64%
053%
0,34%

052%
0,64%
0,88%
0,90 %

0,53%
0,64%
0,88%
1,23%

0,86%
0,53%
094%

053%
0,65%
063%
0,53%
0,94%

054%
0,64%
0,63%
053%
1,23%

0,86%
053%
0,94%

113%
0,63%
053%
034%

054%
065%
0,63%
053%
123%

172%
0,00%
1,17%
0,94%

054%
0,64%
117%
123%

172%

1,27%

0,00%
0,00%
0,40%
0,59%
0,38%
0,58%
039%
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Kjeld Stubs veg 9

Plan’s HO501 HEs0L
Plan 5 HD502 HO502
Plan s HO503 HO503
Plan 5 HO504 HO504
Plan 5 HO505 HOS03
Plan 6 HO601 HO601
Plan & HO602 HO602
Plan & HO603 HO603
Plan& HO&04 HO604
Plan & Ho605 HO805

side3av3

54,8
353
534
35,1

548
353
534
35,1

SKOVLY PROMENADE 12

92418

0,40%
0,59%
0,38%
0,58%
0,38%

0,40%
0,59%
0,38%
0,58%
0,38%

095%
046%
0,58%
0,39%

100,00 %

side Lav3

Vedtekter - vedlegg 4 revi13.12.17

Utarbeidet av : BF

tallighats Banovnelsa Scksjons

s |

Blokk Acresse Plan nummer pategning nummer Type BRA-areal BRA - Felles
Pant HO401 AdOL 52 [ 734 s1] 196%
Plan4 HO402 A202 s3 8 28| 51 1,20%
163%
2,25%
1,80%
248%
211%
1,38%
247%
167%
3,06%

269)
Pian 5 HO501 A50L s13 3 734] 51 1,96%
Plans HO502 As02 s14 3 aso| 51 1,20%
Plans HO503 A503 515 8 618 51 1,65%
Plan s HO504 A504 516 8 83| s1 2,26%
Plans HOS05 AS0S s17 3 678 51 181%
Plans HOS06 ASD6 s18 S 34 51 2,49%
Plans Hos07 A507 519 8 73 51 22%
Pans Hos08 A508 520 [} s20] sa 1,39%
Pans HO509 A509 521 ] s 51 2,34%
Pians H0510 A510 522 3 593 51 158%
Plan5 HO511 A511 523 B 110,6] 5.1 2,95%

%0 ] 1767
> Plan s H0601 A60L 524 B 734] 51 196%
a Plan6 HO602 A602 525 8 47| st 119%
< g Plans HO603 A603 526 8 618 51 165%
n el Plan 6 HO604 AB04 527 8 87| s1 2,26%
= T Plan 6 HO605 A605 528 B 877 51 181%
x = Plan 6 HOB06 A606 529 8 33| 51 2,9%
Plan & HOE07 A607 S30 8 78,3 51 2,12%
Plan 6 H0608 2808 31 8 523 s1 1,40%
Plan 6 Hs03 A609 532 8 872| 51 233%
Plan 6 HO610 2610 s33 B s93] 51 158%
Pian & 0811 AS11 534 8 1106] 5.1 295%

[ 175,7]
Plan 7 HO701 A701 35 [} 734 s1 196%
Plan7 H0702 A702 536 [ 0] 51 1,20%
Plan7 HO703 A703 537 8 615 51 1,64%
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S KOV LY Vedtatt 03.06.2024

ORDENSREGLER for
Skovly Vest Eierseksjonssameie

1. Generelt

Egen leilighet og fellesarealene ma brukes slik at de ikke pafgrer andre ulemper eller skader
omgivelsene.

Hver eier/beboer er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av egen husstand og andre som eier
har gitt adgang.

Den enkelte beboer plikter & holde alminnelig orden i leiligheten og i fellesarealer, sa vel utendgrs
som innendgrs.

2. Utleie av leilighet

Utleie av leilighet registreres i portalen. Ved registreringen oppgis leietakerens navn og
kontaktinformasjon (telefon, e-post). Leietaker gjgres kjent med disse ordensreglene.

3. Leilighet/seksjon
Innboforsikring
Seksjonseier er ansvarlig for alt inne i leiligheten og plikter derfor a tegne egen innboforsikring da
sameiets forsikring ikke gjelder her.

Vannlekkasjer

Veer spesielt oppmerksom pa vannlekkasjer fra kjgkken/bad/toalett.

Beboer er forpliktet til a gjgre seg kjent med hvor stoppekranen finnes. Stoppekran stenges ved
eventuell lekkasje og rgrlegger tilkalles omgaende.

Ved automatisk vannstopp ma leiligheten kontrolleres for eventuelle vannlekkasjer fgr stengeventil
apnes igjen.

For apning av stengeventil se leilighetens FDV-dokumentasjon.

Ngkler

Nogkkel til leiligheten er en systemlds. Ngkkelen passer til alle inngangsdgrer til fellesarealer. For
bestilling av flere ngkler, kontakt Ingeborg Beslag og Las pa Jessheim. Det er kun juridisk eier av
seksjon som kan bestille ekstra ngkler.

Balkong/terrasse

Fasadene tilhgrer byggets felles uttrykk. For ikke a forstyrre dette, skal eier fglge disse reglene:

- Vinduer, karmer og yttervegger skal ikke males uten godkjenning fra styret.

- Rekkverket skal vaere fritt for ekstra monteringer.

- Det er ikke tillatt a riste tepper e.l. over rekkverket eller & henge noe der.

- Montering av parabolantenner er ikke tillatt.

- Utvendige persienner, utelamper og markiser skal ikke monteres uten styrets godkjenning.

- Ventilasjonspumpe er ikke tillatt.

- Montering av eventuelle vindskjermer krever styrets forhandsgodkjenning av Igsning og
leverandgr.

- Innvendige verandakasser til blomster skal veere tette, slik at vanning ikke sjenerer naboen
under.

Side 1
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ORDENSREGLER for
Skovly Vest Eierseksjonssameie

Grilling

Grilling med gass er tillatt, mens elektrisk grill er det tryggeste alternativet. Grilling med kull er
strengt forbudt. Det anbefales bruk av fellesgrill i takparken.

Nar det grilles, sgrg for god avstand til brennbart materiale. Hold grillen under oppsikt hele tiden
mens den er varm. Pass pa at rgyk fra grillen ikke sjenerer naboer. Ha egnet slukkeutstyr lett
tilgjengelig i tilfelle brann.

4. Fellesarealer inne

Alle beboere har et ansvar for & behandle felles innredninger og utstyr med forsiktighet. Dette
gjelder inngangspartier, trappeoppganger, korridorer, svalganger og bodomrader.

Oppbevaring av gjenstander i fellesarealer.

Det skal ikke plasseres sykler, barnevogner eller lignende i korridorer eller trapperom da disse vil
hindre rgmning i tilfelle brann. Gjenstander plasseres i egen bod. For sykler er det en felles lasbar
sykkelparkering i Plan 3.

Oppbevaring i boder.

Oppbevaring av lett antennelige stoffer i bod som drivstoff, gass under trykk, oljer o.l. er ikke tillatt.
Installasjon av kjgleskap/fryser i bod er ikke tillatt. Oppbevaring skal ikke ga hgyere enn 1m under
taket da dette kan hindre sprinkelanlegget fungerer som forutsatt.

Rgyking.
Reyking er forbudt i alle fellesarealer innendgrs, jfr. “Lov om vern mot tobakksskader, § 6.»
Tobakksrgyking pa privat terrasse/balkong skal ikke sjenere naboer.

Inngrep i vegger/vinduer/dgrer.
Fellesarealets vinduer, dgrer, vegger og utstyr skal ikke forandres uten styrets samtykke.

Renhold.
Renhold av trappeoppgangen og korridorer/svalganger utfgres av et renholdsfirma.

5. Fellesarealer ute (takpark)

Beplanting
Vekster og beplantning skal vernes. Det er kun innleid gartnerfirma som kan endre/supplere
beplanting i takparken. Eventuelle beboerarbeider i takparken ma godkjennes av styret.

Grilling
Grilling skal forega pa eget grillomrade.

Barnelek
Av sikkerhetsmessige grunner bgr barn passes av voksne personer under opphold/lek i takparken.

Side 2
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ORDENSREGLER for
Skovly Vest Eierseksjonssameie

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt under forutsetning av at dyret ikke sjenerer andre beboere i sameiet.
Det tillates ikke lufting av dyr i takparken eller ved inngangspartier.

7. Avfallshandtering
Beboere plikter & sortere og kaste sgppel i riktig beholder i fellesanlegget. Det skal ikke hensettes
poser eller annet sgppel ved siden av avfallsanlegget.
Spesielle poser til mat og plast, hentes i felles bodomrader/ sykkel bod. Glass og metall skal leveres
pa godkjent mottak, f.eks. ved Esso eller Coop.

8. Ro
Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23 og kl. 7 skal det normalt vaere nattero. Det skal ikke
kastes sgppel i dette tidsrommet, da de mekaniske lukene genererer en del stgy
Skal det holdes selskap i leiligheten etter kl. 23, skal man i god tid varsle andre beboere i bygget
dersom de kan bli sjenert.
Ved bruk av musikkanlegg/musikkinstrumenter ma lydniva tilpasses allment hensyn og regler for
nattero.

9. Parkering beboerne

Beboerne som leier parkeringsplass skal benytte plassene i parkeringsanleggets Plan 3, som er
merket «Beboer plass nr. 1- xxxx». Andre parkeringsarealer skal ikke benyttes.

Oppbevaring av lett antennelige stoffer er ikke tillatt i garasjen. Dersom det oppstar brann eller
andre skader pa garasjeanlegget som et resultat av dette, er bruker erstatningspliktig overfor eier av
garasjeanlegget og forsikringsselskapet.

Dobbeltkontakter og skjgtekabler av kvalitet som ikke er beregnet for utendgrs bruk, skal ikke
benyttes i garasjene. Fglg forskrifter for elektriske anlegg.

Garasjeplassene er oppvarmet og det er ikke tillatt & bruke motorvarmer i anlegget. Lading av EL-
biler skal forega pa bestemte plasser som er utstyrt med el-bil ladere.

Det er forbudt & foreta utvendig vask av bil og andre reparasjoner av bil som medfgrer stgy og stav i
garasjeanlegget.

10. Parkering besgkende
Besgkende skal henvises til parkering i Plan 1. De fglger parkeringsbestemmelsene for Skovly P-hus.

11. Tekniske rom.

Tilgang til tekniske rom som tilhgrer leiligheter, gis kun til sameiets vaktmester.
Avlesing av malere skjer automatisk og tilgang til strammaler er ikke ngdvendig for beboere.

12. Endring av ordensreglene
Ordensreglene kan endres innenfor rammen av husleielovens bestemmelser om ordensregler.
Endringer besluttes av Arsmgtet Skovly Vest Eierseksjonssameie.
For leietakere i sameiet gjelder sameiers ordensregler i tillegg.
Side 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKOVLY PROMENADE 12

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skovly Promenade 12, 2066 JESSHEIM. Gnr. 135, bnr. 912, snr. 101i Skovly Vest Eierseksjonssameie, oppdragsnr.: 1510260156
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

SKOVLY PROMENADE 12

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Petter André Aure

Eiendomsmegler MNEF
450 07 097
paa@proaktiv.no
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