PI\OAKTIV

Fin fjellhytte

Flott fjellterreng - snorikt - s
innlagt strem - gode solforhold ™

TVEIDABEKKEN




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

S

OVRE HUNNEDALEN

Fin fjellhytte like v/elven i flott fjellterreng m/kort vei fra p-plass -

snorikt - innlagt strom - gode solforhold
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NOKKEL-
INFORMASJON

TVEIDABEKKEN

Adresse: Tveidabekken, 4335 DIRDAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 63, bnr. 2, i Gjesdal
kommune

Prisantydning: 1.850.000,-
Omkostninger: 66.500,-

Totalpris: 1.916.500,-

Kommunale avgifter: 3.500,- prar
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1965

Rom/soverom: 3/2

BRA-i: 55 m?

Garasje/Parkering: Rett til 1,5
parkeringsplass pa parkeringsplass 2 like
over veien fra hytten. Parkeringskort
utstedes av Hunnedalen Velforening.
Det eritillegg offentlig parkering merket

"Tomannsbu" like ved p-plass 2.

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Egenerklaering

INNHOLD

Kontorets side Naeromradet
Kjerneinformasjon Vedlegg
Kommunale Festekontrakt

opplysninger

Informasjon om

boligen

Tilstandsrapport

Budskjema
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TVEIDABEKKEN

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1t8min &
2 Jvstabe 7min &
Linje 48 97 km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 14 min &
PostNord, sendagsapent 17.7 km
Joker Gilje 20 min &
PostNord 25.8 km
SPORT
@ Sinnesskule 17 min &
Aktivitetshall, ballspill, svgmmehall 20 km
@ Tjerhom grendehus 17 min &
@ V R E l l U N N E DA L E N o o
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Joker Sinnes 13 min &
= Byrkjedalstunet 15 min &

Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omradet rundt har 4 by pé. Fjell, vidder, fiskevann,
paskesol og sne. Har du hytte pé riktig sted - har du det bedre.

Beliggenhet

Helt averst i Dvre Hunnedalen, snasikkert pa nesten 650 meter,
med lett adkomst bade fra parkeringsplassen (p-plass 2 neer
fylkesgrensen) til terrenget og viddene.

Meget pent beliggende i fantastisk fjellterreng gverst i
Hunnedalen v/ fylkesgrensen. Hytta ligger like ved elven og

utenfor hytta kan man bade fiske og svemme i sommerhalvaret.
Fra hytta har man flott utsikt til elven, Tveitabrekka og landskapet
rundt. Kort vei til flotte turlgyper mot Tomannsbu og
Blafjellenden. 12 min kjering til Tijgrhomfjellet og Alsheia.
«Verdifulle kunder fortjener
Hunnedalen har en egen velforening som ivaretar hytteeiernes verdifull radgivning.»
interesser og administrerer prosjekter.

Se www.hunnedalen.no for mer informasjon.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om neeromradet.

TVEIDABEKKEN

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

BE =1
a TH

Bebyggelse
Spredt hyttebebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



H@YDE OVER HAVET
623 m

VINTERSPORT

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine ensker og behov? Alpin ,
* Tjgrhomfjellet

* Kjgretid: 13 min
» Skitrekkianlegget: 2

1

NI

AKTIVITETER

[ Mountain Cart 13 min &
Hoyt & Lavt Sirdal 13min &
Sirdal skiskole 13 min &
Sirdal Fjellgolf 21 min &

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 58 min &

Stavanger 1114 min @&

TVEIDABEKKEN PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TVEIDABEKKEN

Vi starter utendors - hytta ligger i fantastiske omgivelser pa ca.
623 meters hoyde i et snorikt fjellomrade.

Parkering

Rett til 1,5 parkeringsplass péa parkeringsplass 2 like over veien
fra hytten. Parkeringskort utstedes av Hunnedalen
Velforening.

Det eritillegg offentlig parkering merket "Tomannsbu" like ved
p-plass 2.

Beskrivelse avtomt
Festet tomt.

Bortfester: Sissel stebg

Festeavgift pr. ar: 2.466,-

Nar kan festeavgiften reguleres: i 2029, for 2030.
Kan festetomten innlgses?: Nei.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Byggemate: 1965/2009 (forbehold mot skjulte
konstruksjoners oppbygging)

Grunnmur: Sementblokker/sagylefundament

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med shingeltekking.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Fritidsbolig opprinnelig oppfert i 1965, senere pdbygget med

entreparti og stort soverom jf. tegninger datert 15.2.2010
innlevert til kommunen. Det er ikke utstedt ferdigattest for

TVEIDABEKKEN

hoveddel eller tilbygg.

Byggets tilstand utvendig er av normal karakter for
fritidsboliger av denne alder. Det er behov for
vedlikeholdsintervall pa fasader og stedvis behov for utskifting
av kledningsbord. Det syntes som om manglende takrenner
kan veere arsak til deler som er utsatt i forbindelse med
skvetting fra terrassetrapp og terreng. Takrenner og fjerning av
mose pa taket anbefales.

Innvendig i normal stand med skeivheter i gulv for originaldel.
For neermere spesifiseringer, studer premisstekst og
vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i
rapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 11 stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

o

54 . / /d

i

/

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG3:

Utvendig > Takrenner, nedlgp, beslag og vannbord
Beskrivelse:

Det er ikke montert takrenner i store deler av taket. Vindskier er
i hovedsak fra tilbyggsar/omtekking av taktekking. NS-
3600:2025 skiller ikke mellom ordineere boliger og fritidsbygg
mht. krav til renner.

Det er kun takrenne i entreomrade, rate i kledning tyder pa
lekkasjeridenne.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur.

- Det er ikke montert takrenner pa store deler av taket, noe
som medfarer utilstrekkelig bortledning av vann fra taket ved
grunnmuren.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann
fra taknedlap, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

- Det bgr monteres takrenner pa de aktuelle delene av taket for
a sikre tilstrekkelig bortledning av vann fra taket ved
grunnmuren. Manglende takrenner kan fgre til fuktskader pa
grunnmur og omkringliggende konstruksjoner (fasade
kledning), samt gkt risiko for setningsskader og andre
folgeskader pa bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Taktekking har passert halve forventede levetid for denne
typen tekking.

Det er observert flere partier med mose, som bar fiernes for a
redusere risikoen for frostspreng og oppsprekking av nedre
fliker av tekkingen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det eringen synlige tegn utvendig i overgang yttervegg, kasse
under takrenner at det er tilrettelagt for lufting i
konstruksjonen.

Loftet erikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfarelsen.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
Det er pavist spredte rateskader i den stdende bordkledningen.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

De eldste vinduene er i normal stand med hensyn til alder.
Vinduer fra 2009 og 2010 er produsert av Gilje Trevare, og
produksjonen erinnenfor en risikosone for denne perioden

PROAKTIV.NO
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(2009-2013). Ved befaringen ble det ikke registrert rate i tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle

rammer eller karmer. utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
Det settes TG 2 uavhengig av dagens tilstand pa vinduer fra med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
Gilje i denne produksjonslinjen, da det er kjent at rate kan oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
oppsta fra kjernen og utvikle seg utover over tid i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle

bygningstekniske sparsmal.
Utvendig > Balkongder og bodder.

Balkongdgren har produksjonsar 2009 og har behov for Bygningssakskyndig
vedlikehold. Det mangler tetting under terskel pa utsiden. Norsk Byggkontroll AS (befaringsdato: Mandag, 14. september
Daren til bod utvendig, er beregnet for innvendig bruk. 2026)

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Trekonstruksjonene har behov for vedlikehold.

Beslaget i overgangen mellom gulv og husvegg er antatt &
veere ca. 16 &r gammelt, og omtrent halvparten av forventet
levetid er passert.

Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Det er mélt en hgydeforskjell pa ca. 43 mm fra der inn til stue til
derinn til soverom.

Innvendig > Krypkjeller

I den originale krypkjelleren med inngang under terrassen er
det per dags dato utilstrekkelig ventilasjon. Eksisterende
ventiler er generelt tildekket.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig ventilasjon tilpasset
fuktnivaet i krypkjellergulvet. Ventilene bar utstyres med
egnet myggnett for & hindre at gnagere og insekter kommer
innikjelleren.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det anbefales a overflatebehandle grunnmuren med egnet
overflateprodukt for & redusere risikoen for fuktopptak.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det erikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren alle steder og
dermed muligheter for stedvise vannansamlinger ved muren.

Toalettrom > Etasje > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon
Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utferelse. Skjulte skader eller utettheter kan
forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for brann og fare
forlivog helse.

- Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av det
elektriske anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder -lmlmi.li;;lii'
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak | ' 1

TVEIDABEKKEN PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasader, uteomrader og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Gang, vindfang, toalettrom, bod, stue/kjgkken og 2 soverom.
Krypkjeller.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 55 kvm
Total BRA: 55 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 19 kvm

Boligen er oppmalt, der yttergang og bod er medtatt med 4
m?

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Kommentar:

Entreparti med bod er ikke inntegnet pa innsendte tegninger.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Kanskje en av Hunnedalens beste beliggenheter! Snerikt ca
650 moh. med kort vei fra parkering, enkel tilkomst til
skilgypene, flott utsikt og meget gode solforhold!

Hytta ble opprinnelig oppfert som en enkel fjellhytte i 1965,

TVEIDABEKKEN

men har senere blitt pdbygget i 2009, oppgradert, og fremstar
i dag som en flott, romslig og solid familiehytte pa 56 godt
utnyttede kvadratmetre. | Hunnedalen tillates det hytter pa
inntil 90 kvm.

Praktisk inngangsparti hvor man farst kommer inn i vindfang
m/adkomst til ved- og skibod, samt gang med hovedder til
hytta.

Her har man ogsé adkomst til et lyse toalettrom med
snurredass og en enkel seksjon.

Videre kommer man inn i stue og kjskkendelen som bestar av
3 ulike soner; spisestue, kjgkken og tv-stuen.

En nydelig og sentralt plassert peisovn for kalde dager. En
deilig sofa & synke ned i mens man nyter den storslagne
utsikten over dalen som i sommerhalvaret fremstar grann og
frodig, men som ivinterhalvaret blir et hayfjellseventyr. Fra
stuen kan man felge med pé turgaere eller frikjgrere pa vei opp
og ned Tveitabrekka.

Kjgkkendelen er enkel, men praktisk. Lys og tidlas
kjgkkeninnredning.

Hytta har 2 soverom, ett med keyeseng og det andre med
dobbeltseng. Begge soverommene er lyse og innbydende.

Under hytta har man lagringsplass i krypkjeller.
Hytta selges mgblert med innbo, med unntak av enkelte
personlige gjenstander og utstyr, bla veggbilder, lysestaker,

keramikkvaser.

Totalt sett en kjekk, solid og flott fjellhytte med en effektiv og
god planlgsning.

PROAKTIV.NO
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STUE | KIBKKEN

SOVEROM

PLANLGSNING - x |
SOVEROM

Gang, vindfang, toalettrom, bod,

stue/kjekken og 2 soverom. Krypkjeller. i
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: Oppvarming
Elektrisk.
Vedovnistue.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiklasse Oransje F.
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

"

e el
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt
Festet tomt.

Bortfester: Sissel Ustebg

Festeavgift pr. ar: 2.466,-

Nar kan festeavgiften reguleres: i 2029, for 2030.
Kan festetomten innlgses?: Nei.

i\rlig festeavgift
2.466,-

Bortfesters transportgebyr
2.500,-

OKONOMI

Forretningsfaerer
Thor Stokkeland

Formuesverdi primaer
82.500,-for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
, feiing/tilsynsgebyr, eiendomsskatt og hytterenovasjon.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og avgifter.

TVEIDABEKKEN

Kommunale avgifter
3.500,-for2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter,
braytekontingent (kr2 00O0,- pr ar), festeavgift og ellers
eventuelle lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen (byggear 1965) er oppfart far 1998 og har ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. For bygg eldre enn
1965 kan situasjonen fglgelig veere at de er lovlig oppfert uten
soknad og at det ikke er noe krav til ferdigattest. Med
bygningsloven av 1965 fikk vi en landsdekkende sgknadsplikt
for oppfering av bygg og (de fleste) tiltak. Det er innfert nye
bestermmelseriplan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke
utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998.
Det vil dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blirlovlige, men at saken ikke
lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Det foreligger ikke tegninger av hytta fra oppfering og dens
opprinnelige bygningskropp med rominndeling. Det er derfor
uvisst for megler om det er gjort endringer, og om bruken av
rommene er i samsvar med hva som er/ var opprinnelig
godkjent hos kommunen. Det foreligger tegninger i
forbindelse med pabygg av eksisterende hytte, datert
15.02.2010. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.
Oversendte byggetegninger tilsier at entreparti med bod, og
at bruksendring fra "bod" til "gang" ikke er
omsgkt/byggemeldt.

Godkjennelse for ovennevnte foreligger dermed ikke. Det er
den som til enhver tid er eier aveiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring avrommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1122/63/2/162:

19.06.2009 - Dokumentnr: 443263 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

/&r\ig festeavgift: NOK1000

Gjelder fra dato: 01/05-1996

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Utskrift av heftelse fglger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse int.
reguleringsplan @vstebgdalen, reguleringsendring for gnr. 63,
bnr. 2, planlD 20040008.

For avrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Utsnitt av reguleringsplankart, kommuneplankart og
reguleringsbestemmelser falger vedlagt. Kommuneplan kan
sendes ved foresparsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa
oppfordrer viinteressenter til & kontakte Gjesdal kommmune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet privat vann og avlgp. Eier er selv
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som

ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
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om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 17. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1850 000,00 (Prisantydning)

1850 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
46 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjigper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

47 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
66 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1897 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1916 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pad at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon

TVEIDABEKKEN

og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av

eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Siw Elisabeth Sandgren

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 55 000 inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 8
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00. Sum faste vederlag kr. 63100.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tilstandsrapport/takst kr
0,00, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr
545,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 12 500,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 13 841.

Totale kostnader kr. 131 941.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
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fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
22.9.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport L

 NORSK
BYGGKONTROLL

G Fritidsbolig
(© Tveidabekken , 4335 DIRDAL (I} GJIESDAL kommune

# gnr. 63, bnr. 2, fnr. 162

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 14.09.2026 Rapportdato: 18.09.2026 Oppdragsnr.: 20158-1941 Eiendomsverdi ref nr: AY6550

Foretak: Norsk Byggkontroll AS Takstingenigr: Tor Arve Lea

FoN
woese — [NITO

BYGGKONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tsmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden
1998, senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr.
26505 hos Mesterbrevnemda.

Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst
siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og
fagnettverket til NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fglgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957
gjeldende fra 2.1.2026 - 31.12.2026.

Rapportansvarlig

A

Tor Arve Lea
Intern Takstingenigr

lea@byggkontroll.com

907 47 523
Moediemn av A
N ‘ NORSK
m NITO BYGGKONTROLL
Oppdragsnr.: 20158-1941 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 2 av 18
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Tveidabekken , 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS oY
Gnr 63 -Bnr2 Lyngnesstien 9 NORSK
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER ~ /eCHOMTROL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 20158-1941 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 4 av 18

PROAKTIV.NO

47


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

48

Tveidabekken , 4335 DIRDAL
Gnr 63 -Bnr 2
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 1965/2009 (forbehold mot skjulte
konstruksjoners oppbygging)

Grunnmur: Sementblokker/sgylefundament
Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med shingeltekking.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Fritidsbolig opprinnelig oppfgrt i 1965, senere pabygget med
entreparti og stort soverom jf. tegninger datert 15.2.2010
innlevert til kommunen. Det er ikke utstedt ferdigattest for
hoveddel eller tilbygg.

Byggets tilstand utvendig er av normal karakter for
fritidsboliger av denne alder. Det er behov for
vedlikeholdsintervall pa fasader og stedvis behov for utskifting
av kledningsbord. Det syntes som om manglende takrenner
kan veere arsak til deler som er utsatt i forbindelse med
skvetting fra terrassetrapp og terreng. Takrenner og fjerning
av mose pa taket anbefales.

Innvendig i normal stand med skeivheter i gulv for originaldel.
For naermere spesifiseringer, studer premisstekst og
vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i
rapporten.

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1965 og 2009) Forskriftens referanse er
gjeldende Plan-/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende
ved oppfgringstidspunkt.

Denne fritidsboligen ble bygget og pabygget da hhv 1949 og
TEK-97 forskriften (referanseforskrifter) var gjeldende forskrift
for boligeiendommer.

Hytter/fritidsboliger var og er ikke regulert pa samme mate
som boliger med hensyn til krav til isolering, konstruksjon
og krav til fks. soverom og vatrom nar de er bygget fgr 1997
(TEK-97).

Norsk Standard og forskrift av 1.1.2022, har ingen skiller
mellom fritidsboliger og boliger (fks, mildere vurderinger).

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold m.m. er
forhold undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan, kontrollere
opp mot de til enhver tid gjeldende byggeforskrifter og
offentligrettslige krav. Byggets alder tilsier at det kan
forekommer borebilleaktivitet og bygget star fritt i naturlig
omrade der ogsa mus er en del av floraen.

Kontroll av byggesgknader, offentlige godkjenninger eller
eksterne rapporter inngar ikke i oppdraget.

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 (gjelder fra

1.7.2026) og forskrift av 1.1.2022 med revisjon gjeldende fra
1.1.2026.
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Utvendige trapper, etasjeskiller, stikkledninger mellom bolig
og kommunal tilknytning, forstgtningsmurer og radon inngar
ikke i forskriften, og er derfor ikke vurdert i rapporten med
mindre det er gitt spesifikke kommentarer om disse.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Entreparti med bod er ikke inntegnet pa innsendte tegninger.

Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX X

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20158-1941

12

10

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Utvendig > Takrenner, nedlgp, beslag og vannbord ~ Gétilside
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

Det er ikke montert takrenner pa store deler av taket,

noe som medfgrer utilstrekkelig bortledning av vann

fra taket ved grunnmuren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Befaringsdato: 14.09.2026
]

Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekking har passert halve forventede levetid for
denne typen tekking.

Det er observert flere partier med mose, som bgr
fiernes for a redusere risikoen for frostspreng og
oppsprekking av nedre fliker av tekkingen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er ingen synlige tegn utvendig i overgang

yttervegg, kasse under takrenner at det er tilrettelagt

for lufting i konstruksjonen.

Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det

mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon atil si

Det er pavist spredte rateskader i den staende
bordkledningen.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys 4 til si

De eldste vinduene er i normal stand med hensyn til
alder.

Vinduer fra 2009 og 2010 er produsert av Gilje
Trevare, og produksjonen er innenfor en risikosone for
denne perioden (2009-2013). Ved befaringen ble det
ikke registrert rate i rammer eller karmer.

Det settes TG 2 uavhengig av dagens tilstand pa
vinduer fra Gilje i denne produksjonslinjen, da det er

kjent at rate kan oppsta fra kjernen og utvikle seg
utover over tid.

Side: 6av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

@)  Utvendig > Balkongdgr og boddgpr. Ga til side
Balkongdgren har produksjonsar 2009 og har behov
for vedlikehold. Det mangler tetting under terskel pa
utsiden.

Dgren til bod utvendig, er beregnet for innvendig
bruk.

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

Trekonstruksjonene har behov for vedlikehold.
Beslaget i overgangen mellom gulv og husvegg er
antatt a veere ca. 16 ar gammelt, og omtrent
halvparten av forventet levetid er passert.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

@  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gitilside

Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 43 mm fra dgr inn
til stue til dgr inn til soverom.

@) Innvendig > Krypkjeller Gatil side
| den originale krypkjelleren med inngang under
terrassen er det per dags dato utilstrekkelig
ventilasjon. Eksisterende ventiler er generelt tildekket.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig ventilasjon
tilpasset fuktnivaet i krypkjellergulvet. Ventilene bgr
utstyres med egnet myggnett for a hindre at gnagere
og insekter kommer inn i kjelleren.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det anbefales a overflatebehandle grunnmuren med
egnet overflateprodukt for a redusere risikoen for
fuktopptak.

@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren alle
steder og dermed muligheter for stedvise
vannansamlinger ved muren.

o Toalettrom > Etasje > Toalettrom > Gatil side
Avtrekk/ventilasjon
Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftkrav.

Oppdragsnr.: 20158-1941 Befaringsdato: 14.09.2026
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HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
brann og fare for liv og helse.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

NORSK
BYGGKONTROLL
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Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien 9 oy o Teont
4018 STAVANGER

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1965 Bygget er relatert til byggeforskrifter
av 1949. Hytter var ikke regulert pa
samme mate som boliger.

Standard
Normal hyttestandard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt med noe etterslep.

Tilbygg / modernisering

2009 Tilbygg Pabygget i parti som inneholder stort
soverom.
2009 Dgrer og vinduer Flere nye vinduer, terrasse og hoveddgr

inn til bygget fra yttergang.

2009 Taktekking Shingeltekking
2009 Oppdateringer Oppdatert innvendig.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltshingel fra 2010 i normal stand jf. alder.
Det er ikke forsvarlig & ga opp pa taket uten at det foreligger tilstrekkelig
sikring som stillas.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking har passert halve forventede levetid for denne typen
tekking.

Det er observert flere partier med mose, som bgr fiernes for & redusere
risikoen for frostspreng og oppsprekking av nedre fliker av tekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Taktekkingens alder og tilstedeveaerelse av mose gker risikoen for
lekkasjer, frostspreng og oppsprekking av tekkingen.

Det anbefales & fjerne mosen og overvake takets tilstand jevnlig for &
redusere risikoen for skader og forlenge takets levetid.

Takrenner, nedlgp, beslag og vannbord

Beskrivelse

Det er ikke montert takrenner i store deler av taket. Vindskier er i
hovedsak fra tilbyggsar/omtekking av taktekking. NS-3600:2025 skiller
ikke mellom ordinaere boliger og fritidsbygg mht. krav til renner.

Det er kun takrenne i entreomrade, rate i kledning tyder pa lekkasjer i
denne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er ikke montert takrenner pa store deler av taket, noe som
medfgrer utilstrekkelig bortledning av vann fra taket ved grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

¢ Det bgr monteres takrenner pa de aktuelle delene av taket for & sikre
tilstrekkelig bortledning av vann fra taket ved grunnmuren.

Manglende takrenner kan fgre til fuktskader pa grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner (fasade kledning), samt gkt risiko for
setningsskader og andre fglgeskader pa bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS FoN
Lyngnesstien 9 o, A Teout
4018 STAVANGER

Takhatt for kjpkkenavtrekk ma ettersees med jevne mellomrom.
Vannklaffer mangler vedlikehold pa oppsiden.

Pipebly er oppdatert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll og stikktakning,
damperre og vurdering av eventuell isolasjon og lufting i
konstruksjonen.

Vurdering av awvik:

* Det er ingen synlige tegn utvendig i overgang yttervegg, kasse under
takrenner at det er tilrettelagt for lufting i konstruksjonen.

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, som igjen kan gi
skader pa konstruksjonen og redusert levetid.

Det anbefales ogsa a etablere tilkomstmulighet slik at konstruksjonen
kan inspiseres og vurderes objektivt.

¢ Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Bygget er kledd med stdende villmarkspanel med musesperre montert i
kontrollposter.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist spredte rateskader i den stdende bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut med pafglgende vedlikehold av
friske bord.

- - b = = o A

Kledning star spesielt utsatt til ved oppgang til terrasse. Arsaken er
manglene takrenner. | vedlikeholdsprosess ma bord vurderes enkeltvis
og ngdvendige bord byttes.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har vinduer fra hhv. 1984, 1985, 2009 og 2010.

Vurdering av avvik:
e De eldste vinduene er i normal stand med hensyn til alder.

Vinduer fra 2009 og 2010 er produsert av Gilje Trevare, og produksjonen
er innenfor en risikosone for denne perioden (2009-2013). Ved
befaringen ble det ikke registrert rate i rammer eller karmer.

Det settes TG 2 uavhengig av dagens tilstand pa vinduer fra Gilje i denne
produksjonslinjen, da det er kjent at rate kan oppsta fra kjernen og
utvikle seg utover over tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales jevnlig kontroll av vinduer fra Gilje Trevare produsert i
perioden 2009-2013, da det erfaringsmessig kan oppsta rateskader fra
kjernen og utover, selv om dette ikke er synlig ved befaring.

Tidlig oppdagelse og utbedring vil redusere risikoen for omfattende
skader og kostnader.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Hovedytterdgr er i normal stand.

Balkongdgr og boddgr.

Beskrivelse

Balkongdgr med produksjonsar 2009. Dgr til bod utvendig er beregnet
til innvendig bruk.

Vurdering av avvik:
 Balkongdgren har produksjonsar 2009 og har behov for vedlikehold.
Det mangler tetting under terskel pa utsiden.

Dgren til bod utvendig, er beregnet for innvendig bruk.
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Konsekvens/tiltak

* Balkongdgren bgr vedlikeholdes, og det bgr etableres tilfredsstillende
tetting under terskelen for a hindre fuktinntrenging og skader pa
omkringliggende konstruksjon.

Dgren til boden utvendig bgr byttes til en dgr beregnet for utvendig
bruk, da bruk av innvendig dgr utendgrs gir gkt risiko for fuktskader.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Terrasse ut fra stue anses oppfgrt rundt 2010. Trapp og rekkverkshgyde
tilfredstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:

» Trekonstruksjonene har behov for vedlikehold. Beslaget i overgangen
mellom gulv og husvegg er antatt a veere ca. 16 ar gammelt, og omtrent
halvparten av forventet levetid er passert.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utfgre ngdvendig vedlikehold av trekonstruksjonene
for a forhindre ytterligere slitasje og skader.

Beslaget i overgangen mellom gulv og husvegg bgr kontrolleres og
eventuelt skiftes ut for & redusere risikoen for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner, da levetiden naermer seg utlgp.

¢ Det anbefales 3 utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendige overflater pa vegger og tak er i normal stand.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskille er trebjelkelag med variabler i materialbruk.

Vurdering av avvik:
* Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 43 mm fra dgr inn til stue til dgr
inn til soverom.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a undersgke arsak og omfang naermere for & avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

¢ Det anbefales 3 vaere oppmerksom pa skjevhetene. Det er ikke
registrert forhold i krypkjeller som kan indikere arsaken til skjevhetene,
men en mulig forklaring er at kiler oppa grunnmur kan ha kommet ut av
stilling.

Konsekvensen av hgydeforskjellen kan veere utfordringer med mgblering
og bruk av rommene, samt mulig videre utvikling av skjevheter over tid.
Videre undersgkelser anbefales dersom det oppstar endringer eller
forverring.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Pipe med peisovn med forskriftsmessig ildfast plate foran ilegget.
Ingen synlige lekkasjetegn i takgjennomfgringen.

Vurdering av avvik:

* Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 4 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for  avklare tilstand og behov for tiltak.

Krypkjeller

Beskrivelse

Bygget har to kryprom under bygget. For partiet som inneholder tilbygg
fra 2010, er tilbygget oppfert med sgylefundamenter. Det er anlagt
fasadeplater som gir et visuelt grunnmursuttrykk. Platene har kun
visuell og fysisk funksjon ved & hindre sau a sgke ly under hytta.

Originale krypkjeller med inngang under terrassen.

Vurdering av avvik:

| den originale krypkjelleren med inngang under terrassen er det per
dags dato utilstrekkelig ventilasjon. Eksisterende ventiler er generelt
tildekket.

Det anbefales & etablere tilstrekkelig ventilasjon tilpasset fuktnivaet i
krypkjellergulvet. Ventilene bgr utstyres med egnet myggnett for a
hindre at gnagere og insekter kommer inn i kjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen av utilstrekkelig ventilasjon er gkt risiko for fukt- og
rateskader i konstruksjonen, samt mulig utvikling av muggsopp og darlig
innemiljg.
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21,5 vekt% i gulvbjelkelaget er noe i overkant i forhold til vaerforhold pa
befaringsdato. Ved gkt ventilering er det ventelig at verdiene synker til
under 18 vekt%.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning fra 2010 i normal stand.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

TOALETTROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom pa hyttebasis med paneler pa vegger og tak. Laminat pa gulv.

ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er ikke tradisjonelt vannbasert sanitaerutstyr i rommet. Det er ikke
foretatt vurderinger av eksisterende deler pa toalettrommet.

Beskrivelse
Rommet er kun ventilert via spalteventil i vindu.

Vurdering av avvik:
* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Det gar avlgp til terreng fra utslagsvask i omkledningsrommet.

Ventilasjon
Beskrivelse
Hytten har ingen andre krav enn naturlig avtrekk jf. krav i byggear.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

For a friskmelde det elektriske anlegget i sin helhet, bgr hele anlegget
kontrolleres av personell som har lov til a friskmelde elektriske anlegg.
Kontrollen bgr ikke vaere eldre enn 5 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

ETASJE > TOALETTROM Branntekniske forhold
Beskrivelse
Avtrekk/ventilasjon
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Kravene til rgykvarslere og slokkeutstyr for alle eksisterende hus og
hytter (uavhengig av byggear) kommer fra Forskrift om
brannforebygging (2016-versjonen), ikke direkte fra Byggeforskrift 1985.
1985-forskriften er primaert byggeteknisk referanse for
oppgraderingsplikt i eldre bygg.

Det anbefales a kontrollere bade brannslukningsapparat og r@ykvarslere
at de er innafor 10 ar og rgykvarslere fungerer. Rgykvarslere anbefales
byttet ved eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Bygget er etablert pa fjell. Siden fundamenteringen ikke er visuelt synlig,
er tilstand vurdert ut fra alder og byggets funksjon.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Nar golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er
plassert pa en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det
som regel ikke ngdvendig a bruke drensledning.
Der golvet ligger under terrengniva, bgr det fuktsikres og legges
drenering i henhold til Byggdetaljer 514.221.

Det viktigste med dette type kjellere er a ha tilstrekkelig med
ventilasjon.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur med sementblokker fra opprinnelig byggear av stabil karakter.

Vurdering av avvik:
* Det anbefales a overflatebehandle grunnmuren med egnet
overflateprodukt for a redusere risikoen for fuktopptak.

Konsekvens/tiltak
* Manglende overflatebehandling kan fgre til gkt fuktinntrengning og
risiko for frostspreng med pafglgende skader pa konstruksjonen.

Terrengforhold

Beskrivelse

§ 2-17. Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er tilstrekkelig fall fra
grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten
om takvann renner bort.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren alle steder og dermed
muligheter for stedvise vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak

Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

NORSK
BYGGKONTROLL

 Det er vanskelig & gjennomfgre tiltak, da topper stort sett er av fjell.
Takrenner med bortledning av nedbgr vil stort sett veere et tilstrekkelig
tiltak, om krypkjeller har tilstrekkelig ventilasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Det anbefales 3 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for  avklare tilstand og behov for tiltak.

* Manglende samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 55
SUM 55
SUM BRA 55

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Yttergang, bod, omkledning, toalettrom,
Etasje .
stue/kjpkken, soverom, soverom 2
Kommentar

Boligen er oppmalt, der yttergang og bod er medtatt med 4 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Entreparti med bod er ikke inntegnet pa innsendte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20158-1941

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.9.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1122 GJESDAL 63 2 162 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tveidabekken

Hjemmelshaver
Sandgren Siw Elisabeth

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering. 09.09.2026 Gjennomgatt Nei

Det foreligger ikke ferdigattest eller

K | lysni 09.09.2026 R - . A . Gj att Nei
ommunale opplysninger midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. Jennomes ¢!
Energimerking 16.09.2026 Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen ble

Side: 17 av 18
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Tveidabekken , 4335 DIRDAL
Gnr63-Bnr2
1122 GJESDAL

Forutsetninger

tatt i bruk (1965 og 2009) Forskriftens referanse er gjeldende
Plan-/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
oppfaringstidspunkt.

Denne fritidsboligen ble bygget og pabygget da hhv 1949 og TEK
-97 forskriften (referanseforskrifter) var gjeldende forskrift for
boligeiendommer.

Hytter/fritidsboliger var og er ikke regulert paA samme mate som
boliger med hensyn til krav til isolering, konstruksjon og krav til
fks. soverom og vatrom nar de er bygget for 1997 (TEK-97).

Norsk Standard og forskrift av 1.1.2022, har ingen skiller mellom
fritidsboliger og boliger (fks, mildere vurderinger).

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold m.m. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan, kontrollere opp mot
de til enhver tid gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige
krav. Byggets alder tilsier at det kan forekommer borebilleaktivitet
og bygget star fritt i naturlig omrade der ogsa mus er en del av
floraen.

Kontroll av byggesgknader, offentlige godkjenninger eller
eksterne rapporter inngar ikke i oppdraget.

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 (gjelder fra 1.7.2026)
og forskrift av 1.1.2022 med revisjon gjeldende fra 1.1.2026.
Utvendige trapper, etasjeskiller, stikkledninger mellom bolig og
kommunal tilknytning, forstatningsmurer og radon inngar ikke i
forskriften, og er derfor ikke vurdert i rapporten med mindre det er
gitt spesifikke kommentarer om disse.

Oppdragsnr.: 20158-1941 Befaringsdato: 14.09.2026

Norsk Byggkontroll AS

4018 STAVANGER

L

NORSK
BYGGKONTROLL

Side: 18 av 18
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A :
%A\% enova Energiattest

Adresse
Bygg uten adresse

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
16.09.2026 Energiattest-2026-351954

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon ©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1965 Fritidsbolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers.energi- og effektt.)ehO\./ (NS 3031 :202.5), der .

55,0 m? 51,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 462,37

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

TVEIDABEKKEN

A
?
G

Bygg uten adresse

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

100,69 126,37 204,02 290,39 378,73 471,86
© | o [ oy

Din bolig
e kWh/m? per ar
462,37

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
23 855,96 438,66

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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42 40
G G

Bygg uten adresse Bygg uten adresse

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Brukertiltak

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Ekfwnsm‘ks“’” :;“‘:'dmer Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.
ei ei

Solceller Lekkasjetall Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Nei Nei

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendears

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

TVEIDABEKKEN

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Egenerklzering for boligsalg

Meglers oppdragsnummar (M fylles ut)
1200260153

Eiendommen som selges

Gateadressa [ma fylles ut) Postadrasse (ma fylles ut)
Tweidabakken 4335
Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut | vedlegg 1: Medselgera
Hovedselger (Mh fylles ut)

Siw Elisabeth Sandgren

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telafonnummar hovedselger (Ma fylles ut)
siwalis@onling.no 915 42 200

Mér kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Mé fylles ut)

Ar o mined Mér og hvor lenge har eleren bodd i boligen?

2023 november a, siden kjapet har hytta vasrt banyttet

Driver dufdere med omsetning eller utvikling av elendom? (M fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd | naeringsvirksomnet, Privatpersoner anses som nagringsdrivende nar
dis - healt aller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av elendom.

Ol
® Nel

Vitrom

1 Har det vaert fell pd bad, vaskarom eller toalattrom? (M fylles ut)
Gjalder alle vitrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging. mugs,
rate, kiellerlukt elier vann som ikke renner mot sluk.

Ol

& Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeld pA bad, vaskerom eller toalettrom? (M fylles ut)

O

& Hei, kke som jeg kjennar til

Side 1/9 Gjensidige 0

TVEIDABEKKEN

Vedlegg

Hyvis Ja:
2.1 Navn pé arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
() Faglart 0 Ufaglart
2.4 Hva ble giort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol O Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har dat lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasfe eller fukt giennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogss
fuktmerker.

O

(5 Nel, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv fellen aller omfanget:

& Er det utfort arbeid ph tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)
O Ja

&) Nel, ke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn ph arbeld 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeldet utfart?
Q) Fagiert () Uaglaert
&.4 Hva ble glort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasfon pd arbeldet?

Ol OnNe

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse |
kjeller eller underetasje? (MA fylles ut)

Ohn

@ Mei, ikke $om jeg kjenner til

Side 219 Gjensidige 0
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Vedlegg

Hvis ja, beskriv feflen:

& Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller aller underetasje? (M fylles ut)

QO la
) Nei, ikke som jeg kjenner til
@ Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Huis Ja, beskriv omfanget:

7 Erdat utfert arbeld med drenaring? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Dranering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drenstar som frakter
vannet bort. Arbeld pa drenering Inkluderer vedlikehold, utskiftninger v masser, reparasjon av drensrer
o annet arbeid som falge av en skade,

O a

@ Med, ikke som jeg kjenner til

Hvls Ja:
7.1 Navn p& arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
) Fagimrt () Ufagloert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pé arbeldet?
Ok O Nei

Elektrisitet

B Har det vaert feil ph det elektriske anlegget? (MA fylles ut)
For eksempel sikringer som gir hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte éller unormalt varme, Omfatter ogsa eventuelle pilegg fra EL-tilsynet ogfeller brannvesenet.

O Ja

(8 Mel, ikke som Jeg klenner til

Hvis Ja, beskriv feilen eller omfanget:

§ Erdet utfort arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ol

& Nel, ikke som jeg kjenner til

Side 3/9 Gjensidige 0

TVEIDABEKKEN

Vedlegg

Hvis Ja:
9.1 Nawn p arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
) Faglert (O Ufaglaert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?
O O Nel

Rer

10 Har elendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylies ut)
Septik, pumpekum, brann, aviepskvern efler liknende?

O

@ Hai, ikke som jeg kienner tl

Hvls |a, spesifiser hvilken type:

11 Har det veert feil ph utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? (Mé fylles ut)

Feil kan for eksemped vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av stuk, toatett eller avlepsrar eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette aviapsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rar, brenn, tilkobling til offentlig anlegs. septiktank og kloakksystem.
O

(. e, ikke som jeg kjenner til

Hvis |a, beskriv feilen:

12 Erdetutfart arbeid ph utvendige eller innvendige avispsrar etler vannror? (Ma fytles ut)
Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller giort arbeld etter en skade
ma det nevnes,

QO

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja:
12.1 Mavn pd arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Faglrt O Ufaglaert

12.4 Hva ble gjort av faglarte? 12.5 Hyvilket firma utforte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige o
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Vedlegg

12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Qle Q Nel

Ventilasjon og oppvarming
13 Er det — eiler har vaert — nedgravd oljetank pa siendomman? (M fylles ut)

Ol

() Mei, ikke som jeg kjenner il
Hvis ja, baskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vart feil ps varmeanlegg eller ventilasjonsaniegg? (M4 fylles ut)

Eksempebds fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, flermvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

£ Mei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventualt hva som ble utfart av arbeider ph anlegget:

15 Er det utfort arbeld pA varmeanlegg eller ventilasjonsantegg? (Mb fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vediikehobd, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja
€D Nel, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Mavn p arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
) Faglert () Ufaglaert

15.4 Hva ble gjort av faglere? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

15.4 Har du dokumentasjon pd arbeldet?
Onr O Ne

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn ph setningsskader eller sprokk i fliser? (MA fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse | grunnen. Det kan ogsh vaere sprekker innvendig, skjeve gulv,
vimduwer og darer som lkke lar seg apne.

Ol

(3 Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5/9 Gjensidige @

TVEIDABEKKEN

Vedlegg

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som ar gjort:

17 Har det viart feil eller giort endringer pb ildsted eller pipa? (MA fylles ut)
Fell kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, dardig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vare bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O

& Nel, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv feilen eller endringer som er glort:

Sopp og skadedyr
18 Har det vaert skadedyr | boligen? (MA fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rottes, mus, maur, biller, skjeggkne,

Qs

B3 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvls Ja, opplys om hva slags skadedyr og emfanget:
Hvis bekjempaise av skadedyr ble utfary, beskriv hva som ble gort og nar saneringen ble utfert, samt vem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfart pd ulike deler av baligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaert skadedyr | fellesomridene til sameiet eller borettslaget? (MA fylles ut)
Bor du | leflighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O

&3 Nei, lkke som jeg kjenner til

Hvis Ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hwa som bla gjort og ndr saneringen ble
utfart, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeld er utfert pa ullke deler av
samelet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rite | samelet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framstd som prikker eller flekker pd en overflate. Réteskadet treverk sprekker cpp of basrer
preg av a vaere svekket.

O Ja

g MNei, lkke som jeg kjenner tl

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljart. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nbr saneringen
ble utfiart, samt hvem som utfarte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hyvis arbeid er utfart pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her,
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Vedlegg

Planer og godkjenningar

21 Mangler lelligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (M fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg. nybygg, fasadeendiinger eller ombygninger som det ikke er sekt
om eller som lkke er godkjent. Dette omfatter ogss innvendige endringer, hwvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kigllerstue osv.)

Vielg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller pdlegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du giare en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

QO

&3 Nel, ikke som jeg kenner til

Hyis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Her du bygd pa eller glort om kjetler, loft eller annet til bollgrom? (MA fylles ut)

Ol
& Nel

Hvis ja:
22.1 Mavn p arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
(O Faglert () Ufaglert

22.4 Hva ble gjort av faglarte? 22,5 Hvilket firma utforte arbeldet?

22.6 Har du dokumentasjon pb arbeidet?

Ol Q Nel

23 Selges elendommaen med utleledel som leilighet, hybel eller lignende? (M4 fylles ut)
O

2 Mei

Hvis Ja, er utleledelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Vilg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nel dersom utleiedelan ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent sem bod.

Ol

O Nei

Hvis Ja eller nel, vennligst utdyp:

Side 7/9 Gjensidige 0
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24 Klenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller nmromradaet? (Ma fylles ut)
For aksempel byggeplanes, nabovarsler elles andre prosjekter | neeromradet, endring av reguleringsplanar,
velrett, fare for ras, flom, lelrskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
pilegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsd vaere arbeid, reparasjoner og cppussing
utfart av tidligere eler.

Q 1

{2 Hei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 KJenner du til planer eller bestemmalser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgleld?
(M4 fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved drsmote.

Oh

£ Nei, [kke som jeg kjenner til

Hvis Ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor andring vil kostnadene ogleller gielden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufagleerte utfort arbeld sem normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke glenta noe du
allerade har nevnt. (M fylles ut)

Inne | huset bar for eksempel alt arbeid pd baerende konstruksjoner og brannskiller utfenes av faglasrte.
Utvandig ber for eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter utferes av faglaerte. Er det arbeid du
er | tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O

&0 Mei, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble glort og nér, samt hvem som utferte arbaidet. Hvis arbeid er utfort
pd ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonméling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
4 méle radon i utleieenhet som leilighet, hybel elier lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling of atomsikkerhet (DSA) https.//dsa no/radon

Ol

G Mai, kke som jeg kjenner til

Hvis ja, nér ble mblingen utfort og hva ble mbleverdiens?
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Vedlegg

28 Kjenner du til om sameiet eller borettsiaget er involvert | konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)
Ol

@ Nel, lkke som feg kjenner til

Hyvis ja, fortell om konflikten og partens slik du her forsthtt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for fell og mangler som ikke er beskrevet | egenerklagringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, op vilkrene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
= dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dislogen med boligkjeper | en eventuell skadesak
* utrede skadeomfanget
« utbetale erstatning eller rette skaden
= representere deg | en eventuell rettssak

Dakning og vilkar
For mar informasjon, ring Gjensidige pé 21 40 86 00 eller g& til hitps:/fwww. giensidige no/privatiforsikring!

Priser
Prizen pa forslkringen avhenger av prisantydningen. Type bollg bestemmer hvilken promillesats:

« Andels- of aksjelellighet: 2,49 promitle

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
+ Fritidsbolig og tomt: 5,31 promille

Kjep og angrerat
« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pd 5 ar
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Bollgkfaper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
« Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra cppgjoret for boligsaiget. Hvis boligen [kke blir solgt
vil du ikke bli belaster.
- Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

&3 Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
(O Mel, jeg ensker ikke boligselgerforsiking

5““?;53;-:{/#1{ Dato: cj/ G- 20206
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Bygibemms | Aréid og Beit Modsen, Fevheimsbergel 10, 4046 Hofrsford
Byggeedrerm /b o | Hunnedden, Giesdol kommuse/ B33/ For, 162
Seskrieeine | Tilbygy til hytte

TOGHHGSMR - | WA 1100 | RN O
DATD: 15022010 | FIE: Humedoion,’ fosodr.deg

AARREbygpshieln | Adbehomen 21, 4086 Hutratjord | meb S09ESS21 | amal bighsckreOgmeacom | oo SESOIHEITVG
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Ry 451 Glesdal kommune

Seknad om disp for oppfaring av tibygg i hytte pd gor. 83 br, 21w, 162 i
Tiltakshaver: Berit Madsen :
26,10.2009

Malestokk 1:500

Statens vegvesen

s

.
LT

000 (v

XA = 114

tilrgy

BYA ek

FRE Humnedelen/ pioridey

W 1000 | BEV: O

MHRFWW | Mubsthegem 21, 4046 Halrafjord | mob BOSATY l"”.ﬁﬂﬂimiﬂ'lm!m

DATE: K50z 2080

TEGHINGENR ;

| Titbygg til hytte

| hvidd o Berit Modsen, Revheimsberged 10, 4046 Hafrufjord
| Hutmedalen, Giesdal kommune/ 63,2/ Fne. 167

o e

Eirgaterr
Behriveing

79
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terrasse
o
e
g
& =
& 8
? = 2
=
& gang é - §
N |
o &
—{bad kjkken v so¥ =
B
23 KGRING
3000 tibygg

tibygg BYA = 114

BYA elsisterende=44m2

Byggherre | Arvid og Berit Madsen, Revheimsberget 10, 4046 Hafrsfjord
Byggeodresse/g/b nr | Hunnedalen, Gjesdal kommune/ 63/2/ Fnr. 162
Beskrivelse | Tibygg til hytte

TEGNINGSNR : | MAL: 1:200 | REV: O
DATO: 15.02.2010 | FILE: Hunnedolen/ plon.dwg

Bygghere | Anvid og Berit Madsen, Revheimsberget 10, 4046 Hafrsfjord
Byggeadresse/g/b nr | Hunnedalen, Gjesdal kommune/ 63/2/ Frr. 162
Besksivelse | Tilbygg til hytte
TEGNINGSKR : MAL: 1:100 | REV: 0

DATO: 15.02.2010 | FLE: Hunnedalen/ fosoder.dwg

AAKREbyggehjelp | Aubehagen 21, 4045 Hafrsfford | mob 90935521 | ‘miak tigitaakre@gmall.com | drgw 385036462mye:

AAKREbyggehjelp | Aubehogen 21, 4046 Hafrsfjord | mob 90935521 | email bigtaokre@gmil.com | org.ar 985036462
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Gjesdal Kommune

Teknisk Etat.

vedr. Gor. 63 Bnr.2. Festenr. 162 Hyttenr, 5-204

Eg har sett teigningen og samtykker i at Berit Madsen far bygge p hytia si.

Ostebs  26.03.2010

) WA .
2oosal P Thomsan.
Sissel Dstebe Thomsen

TVEIDABEKKEN

GJeSdaI kommune Utskriftsdato: 09.09.2026

Adresse: Rettedalen 1, 4330 Algard
Telefon: 51 61 42 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. | 63 Bruksnr. | 2 Festenr. | 162 Seksjonsnr.
Adresse:

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Vedlegg

Eiendom:

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
1122/63/2/162/0

TVEIDABEKKEN

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 7.9.2026
------ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

Eiendomsgrenser

-
a m b | ta —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

N

U

. Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant .
Kommune: 1122 Gjesdal —— Lite noyaktig 101-600cm -+~ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1122/63/2/162/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 7.9.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm ---- - Punktfeste
632178\ ~
‘ A\ /A / P

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklaring .
Reguleringsplankart N
P adessepunkt
B Fuldisining - punkl Eiendom: 63/2/162
Matarvernoenibde - punk Adresse:
) Wmarrinne - Nate Utskriftsdato: 07.09.2026 i
I‘/E 4 bt Gjesdal kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

— Bygningsinjer

[} Takline

Eiendemsgranser

— Miaddeks - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Miredng nayakig, 31- 190 em

——— Skissenayaklighet eler uviss, S00LB59E cm
- m
— AnlegQ
— Vaghnpy
v N
== == Traktoreg
Bedkkanakgren
Hoydekurver
—— Migtarennd
— S-mslersand
= L. mebsrsnad
1= Forsenkning 1emeng
— — Hijslpekurve
Dtk e
Valgt eiendom
I Bolig. uthus, kandbruk
0 Frilids-/sasangbosted
Bygning. arnen kjon
-
Bygning ulen
L matnkkesniormasjon
Parkermgsomriide
* VegGlerdeOgSyklende
Tradikiay
Vegjarende
Vassflater
s Bre
77 AndreTiltak
[ BygningTitak, endring
q BygningTitak, nybyog v-? e
B¢ BygningTitak, riving |- ©Norkart 2026 £

CAIS LIS ISI

.l!ndn m} Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
- m Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

.#Eg!uﬁen

HEEIE
RagLikar

Annetvegares

Akoyarm

vagdublakent

g boud o vk ik
ngsplan/Bebygoelsasplary PBL 1985
Srmelde for fritidsbabyggelss
Smeldaferjard: ag ikoghnd
Ejgravag

Friomelda i gje oguasodrag
Fribuftsomelde (p§ land)
Friluftsomelde | sie og vassdrag
Fallgr parkarngrplais

ngsovan  PEL 2008

Faragong - Raf o shraFarn

Fettes for reguenngsplan PEL 1985 og 200¢
1

Eagulerings - og babyggelnesplaromelde

— Planans bagransnrg
" Fermblpgrense
g Fars £ o e granas
- Byggagiernie
— Babyggelse som inng kel planen
Bygninger
PR e Takrigg
e Waranda
Eendomsinformasjon
- Ebandomsgrencs
R fondometesy
Abe G@hrdu- 0g bruk s nurmnner
Adrasser
b Adrassapunkt ekt

TVEIDABEKKEN

Kommuneplankart N

Eiendom: 63/2/162
Adresse: )
Utskriftsdato: 07.09.2026

Gjesdal kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
™ == =
% g &
=) : g
D g == !

|

-

HONorkart 2026

oovLEE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
Komvnuneplan/Kommunedelplan  PRL 200
R Faragone grense
£ Faresone - B og rkrsdfare

Fritidebabyggalee - ab tivterands

Sarnferdsalsanlegq og teknisk infrastrubkb -
Larndbruk s« natur- ogfriduftsform b samt reir
Bruk ogvam av i@ og vassdrag madtilharen

Fatkes for kormrmuneplan PEL 1985 og 2008
—

Planarulde
_—_ Planang bagrararesg
e Gramak For sreaiformd
e Hovedweg - aksistersnds
WEG
— T ARREEvegares
— " AUROYRTR
™ Wbkt
- Wagakul darkoant
Bygninger
— " Takrigs
— " Waranda
Eendomsinformasjon
- Etandomsgrance
B Eiendomrtesy
Ab Ghrdi- ag bruk snurmines
Adresser
Abc Adres s epun bt bt
Stedinayn 0 andre tekster
Abs Havn pld samferdsel

90 TVEIDABEKKEN

REGULERINGSBESTEMMELSER TILENYTTET REGULERINGSPLAN FOR
@STEBBDALEN,GNR. 63, BNR. 2, GIESDAL KOMMUNE

Dt regulerte omridet er oppdelt | byggeomrlde, landbrzksomride, offentlig trafikkomride,
friomride, fellesomride (parkeringsplasser) og farcomriide.

g1

52

g3

G4

£3

56

§7

g8

§9

510

Dt regulerte omrfidet er pd planen vist med reguleringsgrense,
BYGGEOMRADE

Det er swerlig tomtene 4 og 7 som krever smrskilt tilpassede hyttelosninger. Pd disse
tomiene skal hyttene ha to-planslosninger.

Hytter og uthus/boder kan til sammen ha et bebygd arcal BY A pid inntil 90 m®. Anncks
miuthus/boder og lignende kan oppfares frittliggende med et maksimalt bebygd areal
BYA pdi 10 m®. Avstanden mellom den enkebte hytte/bod/uthus-enhet skal ikke vare
mindre énn 30 m med mindre annet framgir av bebypoelsesplan.

Maksimal gesimsheyde fra topp golv til utvendig gesims og mene skal ikke overstige
henholdsvis 3,0 m og 5,0 m. Hyttene skal ha saltak med takvinkel maksimale 33 grader.
Materialvalg og farge skal underordne seg omradets naturpreg. Hyttene skal legges lavi i
terrenget.

Planen viser scparate parkeringsplasscr for dagsutfarten og hyttebebyggelsen,
Hytieparkeringen skal dimensjonerss med 1,5 bilplass pr. hytte.

I hyttene skal det installeres biologisk toalett. Avlapsvann fra utslagsvask og lignende
tillates fort ut i terrenget via synkekum som dimensjoneres og plasseres i henhold til
forskrifter for slike.

LANDBRUKSOMRADER

Omréder skal nyttes til wadisjonell landbrubsdrifi.

FAREOMRADER

I omridet er det sneskred- op steinsprangfare,

FELLESBESTEMMELSER

Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg til bestemmelsenc i plan- og
bygningsloven og bygaeforskriftene,

Bygningsridet kan i serlige tilfeller innen lov og forskrifter gjere unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene.

Algird, 02.06.05

Revider: 22.05.07
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= Kartverket

r—RBIHI’adI'BS

&rww?ﬁt— [0
Yo4l HAFRSFJORD

Opplysninger som skal tinglyses

Hotfiol Krishaumoins dgdatss

Attestert kopi av dok.nr. 2009/443263/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 14:26

FOR TINGLYSING

Festekontrakt
for hyttetomter

Side 1 av 4

Doknr: 443263 Tinglyst: 19.06.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

1. Elendommen(e)
Kommunenr, | Kommunenavn [Gor. | Bar | Festanr. | Underfestenr.
1122 Giesdad 3 2 6% e
Beskaffenhet: 3 Anvendelse av grunn: %
[ ]1ubebyga [ix]2 Bebygd [x] rites ]t iandomk [ ] AAnnet

2, Bortfestes av
F (11 siffer)F (7 siffer) Navn Ideel andel
1,6i09.6 | Sis=el Gelelbr Thommses

TR [y e By ol R ] P |

I [ e | et B PRl P R B |

L Vel T [T . T |
3.Ti
Fedselsnr, (11 sifferyForataksnr, (7 siffer) Mawvn Ideell andel

0 .51, & 3 ) R Aty

RIS SN S SpSRT N Borr ) e LR

L s i DR LLoF ) N SO A
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5. Festetid
Antall & | Regnet fra(dato) %
o) 1 mal 1996

6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har panteretti festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 &rs forfalt festeavgift
Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet atter -
7. Supplerende tekst
Kun opplysninger som skal tinglyses

Sett & 4 stk hvorav 1 for tinglysning: 529-0867-5
529-0868-

Pakker & 25 stk. vanlige:
Pakker & 25 stk. for tinglysning:
Landbruksforlaget. Postboks 3647
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529-0869-1
Gamilebyen, 0135 Oslo 1.

Kontraktformularet er utarbeidet av

Morges Bondelag og Morges Skogeierforbund.

Ettertrykk forbudt

Attestert kopi av dok.nr. 2009/443263/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 14:26

Felgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste
PREIENAONL oo iiinsmussrainssmusicosiatess o0 | DTN RRRRNI - B, T e T R NS T M
Koordinat avmerket pa plankart
x= y=

TOMER GIB AL s ainsiiansani [ U e NI RER Sy L hyttefelt.

b) Feste av avgrenset areal
PREIETAONY: . ivcoico i inaiiasivin i | O S R et ST e S s s s Lk
Tomta er oppmalt jfr. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt.

Sjggrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til & sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For
gvrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 rs gjensidig oppsigelse.

11.

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pé de vilkir som tomtefesteloven til enhver tid gir ad-
gang til (for tiden nér det er gatt 50 ir av festetiden, med minst 1 4rs varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering 'j OIL«E@ w hvert

Festeavgiften betales forskuddsvisinnen ........

ar. Avgiften reguleres automatisk s ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. &r fra
kontraktsinngaelse.

Ved kontraktsinngdelsen velges reguleringsmate: —5

enten

a
Festeavgiften kr er en avkastning av tomteverdi kr.................. pr.idag

beregnetetter............ucus

Tomteverdien skal justeres i samsvar med prisen pd lignende tomter i distriktet pa regulerings-
tidspunktet.
Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved &
benytte indekstallet for juni ret fgr ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni for avgiften sist
ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren gnske a la det gi mer enn 10 &r mellom reguleringene for a fa samtidig regulerings-
tid for alle festekontrakter pa sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/443263/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 14:26

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning
Anlegg for avlgp og renovasjon
Anlegg av veg og parkering
Plankostnader

Andel grunnlagsinvesteringer

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I_tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting. Avgiften er
gjenstand for regulering hvert ar.

Farste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon
Vann/kloakk
Veg m/u sngbrayting

Sum VRt

Dersom det kommer offentlig pilegg om 4 bygge anlegg i forbindelse med vann, avlgp, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering

For & komme til sin hytte, gis fcsteren rett til & benytte eksisterende veger pé bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter fésteren & veere med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren mé ogsé vaere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker.

Parkering foregir etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

a) Punktfeste

Festeren har ikke rett til 4 hogge trer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve a fa fjerne treer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har riderett over tomta, dog slik at stgrre inngrep pa tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester. Traer pd tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pé bortfesters eiendom.

Festeren md finne seg i at det beites pi omridet. Det erikke tillatt & drive forretningsmessig virk-
somhet pi tomta/hytta.

16. Framtidig utvikiing

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan datert ..................
erikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gj@re innsigelser mot
framf@ring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, safremt han ikke
s?lv bekoster meromkostningene med & overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygdinnen ................ ar fra kontrakten er inngatt.

18. Overfering av festerett

Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-
ter.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Forkjgpsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jir. § 16 a.

19. Oppher
Dersom festetiden Igper ut uten at ny avtale er inngétt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pé festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/443263/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 14:26

20. Mislighold — hefitelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter a sprge for pantefrafall pA den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning :
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt beres av fester.

22. Kontraktsforu :
Denne kontrakt er betinget av at evt. npdvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23, Tvist
Tvist om forstaelsen av denne kontrakt avgjeres ved voldgift. Sorenskriveren i

......................................................... oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

25, Underskrifter
v

Bortfester
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TVEIDABEKKEN

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tveidabekken, 4335 DIRDAL. Gnr. 63, bnr. 2, i Gjesdal kommune, oppdragsnr.: 1200260153
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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TVEIDABEKKEN

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Torbjern Mannes Johansen

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

948 32 452
mannes@proaktiv.no
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