MAI & 2025

y ‘tff;,f'ELl GGENHET.
'-ﬁsz QENTRU M

as o)
|}l ]-\ :

Hardangervegen 74



2y
oY '
m‘!’
Y N
=2\
NP
27
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

 Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Nearingslokale med sentral beliggenhet pd Midtun. God takheyde, fin
kontorflay, 9 parkeringsplasser. Salg av AS.
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NOKKEL-
INFORMASJON

HARDANGERVEGEN 74

Adresse: Hardangervegen 74, 5224
Nesttun

Salg AS.: 100 % av aksjene |
MOLVIKTRYKKERI EIENDOM AS, Org.:
937 896 859, som alene eier: Gnr. 43, bnr.
1075, i Bergen kommune

Prisantydning: 25.000.000,-
Kommunale avgifter: 159123, -
Eiendomstype: Naeringsbygg

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2014

BRA: 1750 m?

Garasje/Parkering: Det medfalger ni
parkeringsplasser som tilhgrer seksjon 5 pa
sameiets fellestomt.

Tomt: 4 053 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 13.843,-
Felleskostnader inkl.: Felles
byggforsikring, felles stram og varme, drift,

vedlikehold, vakthold og forretningsfarsel.

Energimerke: Energiklasse: Rad B.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

«Proaktiv ved Kenneth
Aadland fremstod som meget
profesjonell, realistisk og
erlig. Fikk god oppfelgning
og oppmuntring i hele
prosessen»

Randi Wathne Gelink

«Profesjonell. Grundig bade i
planlegning og
giennomforing.»

«lmponerende arbeid frem mot

budrunde med "klargjering” av
potensielle kjgpere.»

Arild Kiemp

«Hoy profesjonalitet i alle
faser.»

Stener Kvinnsland

«Meget proff i hele
prosessen.»

Jarle Heldal

HARDANGERVEGEN 74

«Salg av bolig handler om
store verdier, i hvert fall for
en vanlig familie som var»
«Da er tilliten til den som skal sta for salget
aller viktigst. Rett og slett & kunne
overlate hele greia til folk som vet hva de

driver med. Her scorer Kenneth Aadland
og Proaktiv full pott.»

Ellen Dkland Blinkenberg

«Megling handler om tillit.
Kenneth Aadland viste
utpreget grad av
profesjonalitet med fokus pa
kvaliteter i boligen som
skulle selges og ikke minst
hvem som kunne ha glede av
a bo akkurat her!»

«Han skapte tillit, fikk full frihet og viste

evne til & skape positive resultater godt
utover det som var antydet.»

Bjern Johnsen

«Har brukt Kenneth Aadland
i 3 boligsalg de siste arene,
og ikke uten grunn.»

«Han erien egen liga, og vi er kiempe
forngyd med alle vare salg. Skal vi selge

noe i fremtiden, sa er han selvskrevent
farstevalg!»

Nina Beate Gundersen

«Vi opplevde at
bolighandelen ble
giennomfort profesjonelt og
punktlig, med god radgivning
og hoy kvalitet i alle ledd og
stadier.»

Miriam Skag

«En utrolig profesjonell og
meget godt forberedt megler
som overtok salget av var
leilighet etter at et annet
meglerfirma hadde hatt den
for salg i 7 maneder.»

«Han kom til farste mate meget godt
forberedt, med god kjennskap til omrade,
priser pa de objekter som var omsatt i
samme omrade siste maneder, og ikke
minst med et sparsmal til oss om hva vi
som selgere mente vi skulle selge
leiligheten pa. Hva var det vi falt for da vi
kjgpte leiligheten? Han var reflektert og
veldig bevist pa a ikke skape for hgye
forventninger. Han har vaert sveert
imgtekommende og pa tilbydersiden
under hele prosessen. neste gang vi skal
selge bolig er det et opplagt valg og det
er Kenneth Aadland fra Proaktiv. Ingen
over og ingen ved siden.»

Kari Wie

"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang
Megler

Mobil: 48 0813 58
E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 5536 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281790

HARDANGERVEGEN 74

Mine kunder skal vite at de faren
profesjonell meglertjeneste der
alt blir gjort for & sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates til
tilfeldighetene. En god megler er
en god investering. Maten
megleren jobber pd, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd av
salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil veere
klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er prestasjonsbasert.
Det er den megleren som harden
beste metoden, de rette
holdningene og det beste
materiellet som alltid vil oppna
det beste resultatet.

Nearingslokale med sentral beliggenhet pa Midttun.
God takhoeyde, fin kontorflay, 9 parkeringsplasser.

Salg av AS.

Hardangervegen 74 ble ferdigstilt i
2014 og har en sentral beliggenhet i
sgndre bydel. Herfra er det snaue 15
minutter til Bergen sentrum pa den
ene siden og Flesland pa den andre.
Lett adkomst til og fra Indre Arna med
togforbindelse gstover. Eiendommen
liggerien neeringsklynge med ulik
virksomhet/eiere. Selskapet som
selges eier seksjon 5 i sameiet.
Lokalet er nytti 2014 og har alt av
tekniske installasjoner pa plass og er
operativt fra dag en. Lokalisert i de to
nederste etasjene med to
industriporter, den sterste pa 4x4,5
meter, til produksjonshall med 7 meter
takhgyde. Arealet er 1750

kvadratmeter, men med etablering av
mesanin vil arealet enkelt kunne
utvides til omtrent 2170 kvadratmeter.
Eiendommen haridag en utleieavtale
hvor leietager ogsa dekker dekker alle
offentlige utgifter og felleskostnader..

Megler: Brynjulf Hardang

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Smaéstrandgt. 6, Bergen

TIf.: +47 5536 40 40

E-post:
firmapost.proaktiv.oergen@proaktiv
eiendom.no

Det handler om 4 finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, har vi mange,
meget kompetente meglere.

[ 1. etasje sitter meglere som i all
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hgy
kompetanse pa prosjekt- og
naeringsmegling. Flere av meglerne er
jurister, og alle har naturligvis
godkjenning fra Finanstilsynet.

| 2. etasje sitter noen av landets best
kvalifiserte og mestomsettende
prosjektmeglere og i 3. etasje sitter
oppgjersavdelingen, sammen med
Proaktivs kjedeledelse.

Alle jobber vi for et sa godt resultat for
vare kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produserer i forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjerende for
hva du som selger oppnar av resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det
beste resultatet - hver gang. lkke fordi
vi presser interessenter til & betale mer
enn de egentlig gnsker, men fordi vi
tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LOKAL TRANSPORT

& Sekundeerstasjon 3min &
Linje 90, 740, 741, 934 0.2 km
& Nesttunsentrum 4min &
Linje 1 24 km

TRANSPORT FOR LENGRE REISER

T Kokstadskiftet i Flyplassvegen 13 min &
Linje FB50, FB51 9.2km

& Kokstaddalen 14 min &
Linje FB50, FB51 9.7 km

DAGLIGVARE

Kiwi Midtun 14 min &

Rema 1000 Midtun 16 min #

PARKERING

@ Parkering for kollektivreisende Skjolds... 4 min &

@ Parkering for kollektivreisende Nesttun 7 min &

Stort og sentralt naringslokale pad Midttun

Beliggenhet
Meget godt beliggende neeringsseksjon i nzeringsklynge. Lokalet SR 3
ernytti 2014 og har alt av tekniske installasjoner pa plass og er
operativt fra dag en. Lokalisert i de to nederste etasjene med to
industriporter, den starste pa 4x4,5 meter, til produksjonshall
med 7 meter takhayde. Arealet er 1750 kvadratmeter, men med
etablering av mezzanin vil arealet enkelt kunne utvides til
omtrent 2170 kvadratmeter. Lokalet bestar av ni kontor med flere
kontorplasser, produksjonshall og produksjonslokale,
ansattavdeling, to kjskken, to wc, garderobe og bad. Sentralt i
forhold til det meste med god veiforbindelse i alle retninger. 15
minutter til Bergen sentrum pa den ene siden og Flesland pa den
andre. Lett adkomst fra og til Indre Arna med togforbindelse og
videre til Jstlandet. Det er heisadkomst til andre etasje, men
naturligvis ogséa trappeadkomst inne i lokalet.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

HARDANGERVEGEN 74 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HARDANGERVEGEN 74

BYGGEMATE

Den aktuelle rapporten har som formal & beskrive byggemate,
overflater, innredning og tekniske installasjoner for
Hardangervegen 74 - Seksjon 5. Teknisk produksjonsutstyr og
tilhgrende installasjoner er ikke kontrollert. Det er ogsa foretatt
oppmaling av seksjonen ifb. befaringer. Befaringer ble utfort
25.0g 26. oktober2022.

Konstruksjon/fasade

Fundamentering: Ringmur/fundamenter av betong.

Gulv pé grunn/etasjeskiller: Armert og antatt isolert gulv pa
grunn. Etasjeskiller av betongelement/hulldekker.
Dekketykkelse pd mesanin er ca. 250 mm i tillegg til et
avrettingslag pa ca. 30 mm.

Beeresystem: Bygget er oppfart med beeresystem av
betongseyler/dragere.

Yttervegg/fasade: Yttervegger med isolerte sandwich
elementer av metall. Brystningselementer langs fasade ved
den aktuelle seksjonen.

Dgrer:

To stk leddheisporter fra Lindab med tilhgrende
styremekanismer. To stk ytterdgrer med deroumpe. Dgrer fra
fellesareal i stadl/metall med derpumpe.

Vinduer:

To-lags vinduer med utvendige beslag i aluminium.
Tak/takkonstruksjon: Takkonstruksjon er ikke kontrollert. Flatt
tak, antatt tekket med membran/papp.

HARDANGERVEGEN 74

Innvendig

Gulvoverflater: Betonggulv med bevegelsesfugeri
produksjonshalli 1. etasje. Vinylbelegg i @vrig del av etasjen.
Dette omfatter gang, garderobe, vatrom og bespisningsrom.
Vinylbeleggialle

rom pa mesanin.

Innervegger: Innvendige systemvegger i arealer utenfor
produksjonslokale i 1. etasje samt pd messanin. Levert av «Time
Interigr». Baerevegger i overflatebehandlet betong.
Innerdgrer: Formpressede innerdgrer i hele seksjonen.
Himling: Systemhimling i alle rom foruten produksjonshall i 1.
Etasje og produksjonslokale pd mesanin. Antatt
hygienehimling i saniteerrom.

Tekniske installasjoner

VVS

Vanninnstallasjoner: Innvendige vannledninger av plast med
rer-i-rgr-system til alle vatrom/kjgkken. Varmtvannsbereder er
plassert pa battekott pa messanin. Det er montert automatisk
lekkasjestopper pa begge kjgkken. Skyllekar pa battekott,
samt i hall og produksjonslokale i hhv. 1. og 2. etasje.

Avlgp: Innvendige avlgpsrer av stal/metall

Ventilasjon: Ventilasjonsaggregat er plassert pa eget
ventilasjonsrom pa messanin. Tilhgrende spredenett via
kanaleri hall, samt tilluft- og avtrekksventiler i @vrige arealer.

Elektrisk anlegg:

Fordelerskap er plassert i 1. etasje under trapp til messanin.
Egne skap for hhv. Hovedbryter, Hovedbryter pa 400V. Det er
montert automatisk strammaler i skap.

wk
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Brannteknisk utstyr

Brannslukningsutstyr: Brannslukningsapparater og
reykdetektorer. Det er montert brannslanger i begge etasjer.
Brannvarslingsanlegg med panel i fellesgang.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 26.10.22, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

Parkering
Det medfglger ni parkeringsplasser som tilharer seksjon 5 pa
sameiets fellestomt.

PROAKTIV.NO
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PRODUKSJONSHALL

Innhold

Produksjonshall:

Produksjonshall pa ca. 1030 kvm med betong pé gulv og malte
betongflater pa vegger og himling. Apen himling med
belysning, ventilasjon, kabelgater og @vrige tekniske
installasjoner. Ca. 440 kvm av arealet i hall har en takhayde pa
ca. 6,4 meter (ca. 5,5 meter til underkant beerebjelker). Det er
montert to kjgreporter pa hhv. ca. 4,0x4,5 meter og ca. 3x2,2
meter (bxh). Staltrapp med fliser til messanin. 2 stk
vaskerenner.

Ansattavdeling:

Ansattavdeling pa ca. 55 kvm med kjgkken/personalrom, bad
med dusj, WC og garderobe. Kjgkkeninnredning med slette
fronter og benkeplate i laminat med nedfelt stalvask.
Inneholder kjgleskap, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

Mesanin:

Kontordel: Kontordel med 9 stk kontorer (flere kontorplasser),
kjgkken i korridor, to stk WC, datarom og fellesrom.
Ventilasjonsrom: Ventilasjonsrom pa ca. 35 kvm med
ventilasjonsaggregat og tilhgrende systemer.

Produksjonslokale:

Produksjonslokale pé ca. 320 kvm med gulvbelegg,
systemvegger og malte betongflaterApen himling med
belysning, ventilasjon, kabelgater og @vrige tekniske
installasjoner. Det er montert skyveport/der mot
produksjonshall i 1. etasje med 3x2 meter lysdpning (bxh). 1 stk
vaskerenne.

Fellesareal:
Felles gang/trappesjakt: Felles gang/trappesjakt med

HARDANGERVEGEN 74

tilhgrende heishus. Flislagte gulvflater, betongtrapper og
malte betongflater.

Energimerking

Bygningen er energimerket med energikarakter B og
oppvarmingskarakter med lav andel elektrisitet og fossilt
brensel, noe som vitner om god energieffektivitet. Malt
energibruk er 123 319 kWh per ar. Attesten er utstedt av Takst-
Gruppen AS og datert 13. mai 2025

Dette plasserer eiendommen over gjennomsnittet
sammenlignet med bygg oppfert etter TEKIO, og bidrar til
lavere driftskostnader og et mer beerekraftig eierskap.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Markedsverdi tomt

Ved beregning av eventuelt fradrag for redusert
avskrivingsgrunnlag skal det legges til grunn at tomtenes
markedsverdi er kr 3 268 414 NOK.

PROAKTIV.NO
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PRODUKSJONS-
LOKALE

Produksjonslokale pa ca. 320 kvm med gulvbelegg,
systemvegger og malte betongflater.

HARDANGERVEGEN 74
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ANSATTAVDELING

1. etg.

HARDANGERVEGEN 74

POLARDRIKK

PROAKTIV.NO
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MESANIN

Kontordel: Kontordel med 9 stk kontorer (flere kontorplasser), kjokken
i korridor, to stk WC, datarom og fellesrom. Ventilasjonsrom pé ca. 35
kvm med ventilasjonsaggregat og tilhorende systemer.

HARDANGERVEGEN 74
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PLANTEGNINGER PLANTEGNINGER

Planlgsning 1. etasje (bakkeplan) Mesanin
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 4 053 kvm,
Eierform: Fellestomt.

Vei/vann/avlgp
Privat til offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen harvannmaler.

OKONOMI

Forretningsfoerer
BOB

Sameiet

Sameie: Sameiet Hardangerveien 74, Orgnr: 914984378
Sameiets navn er Samaeiet Hardangerveien 74. Beliggende pa
eiendommen gnr43 bnr1075 i Bergen kommune (IK2).
Eiendommen er en av fire eiendommer pé et industriomrade i
Hardangerveien.

Sameiet bestérav 14 seksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i

HARDANGERVEGEN 74

eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger.

Sameiets gkonomi:

Sameiets inntekter utgjorde 1 2021 kr 716 328,-.

Sameiets driftskostnader utgjorde i 2021 kr 957 008, -.
Sameiets driftsresultat utgjorde i 2021 kr -240 680,-.
Sameiets finansinntekter utgjorde i 2021 kr1481,-.

Sameiets finanskostnader utgjorde i 2021 kr 182,-.

Sameiets resultat finansposter utgjorde i 2021 kr 1299,-.
Sameiets resultat utgjorde i 2021 kr -239 381,-.

Det fremkommer av regnskapet at det negative resultatet ble
dekket fra annen egenkapital.

Den negative endringen i disponible midler, sett i forhold til
budsjett, skyldes i hovedsak reperasjon av heis, utvendig vask
og rensk av grafter/avigp, BKK/Fjordkraft ekstra regning pa kr
156 752,-.

Sameiet har pr. 31.12.2021 disponible midler pa kr 361781,-.
Egenkapitalen til sameiet er positiv med kr361781,-.

Det er budsjettert et negativt resultat pa kr 25 851,- for 2022.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger

foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Styregodkjennelse
Styregodkjenning er ikke pakrevd.

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 90863672

Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt
innbo og bygningsmessige innredninger.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.159123 pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt og vann- og
avlgpsgebyr, samt A-konto vann og avigp.

Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Leieforhold

Eiendommen er fullt utleid i henhold til standard
neeringsleiekontrakt inngatt 21.08.2023. Leieforholdet gjelder
hele seksjon 5 og lgperi tre arfra 1. september 2023 til 30.
august 2026. Det er ikke adgang til oppsigelse i leieperioden

Leietaker dekkeritillegg til leien alle offentlige avgifter,
felleskostnader og eiendomsskatt. Indeksregulering skjer arlig
per 1. januar, basert pa Statistisk sentralbyras
konsumprisindeks (KPI). Leiekontrakten er sikret med 6
maneders depositumsgaranti.

Leieinntekter

Eiendommen er fullt utleid under en lzpende treérig
leiekontrakt inngatt 1. september 2023. Leieforholdet omfatter
hele seksjon 5 og inkluderer produksjonsarealer, kontorer og ni
parkeringsplasser. Leietaker dekker arlig leie, samtlige
offentlige avgifter, felleskostnader og eiendommens forsikring,
i trdd med avtalevilkérene.

Den regnskapsfarte totale leieinntekten for 2024 var kr 2 062
920 (jf. arsrapporten). Dette inkluderer ordineer husleie samt
viderefakturering av offentlige avgifter og felleskostnader som
baeres av leietaker.

Leiebelgpet indeksreguleres arlig basert pa Statistisk
sentralbyras konsumprisindeks. Med utgangspunkt i KPI-
gkningen fra juli 2023 til januar 2025 (ca. 4,1%), er forventet

justert arlig leieinntekt for 2025 beregnet til kr 2 147 492. Dette
giren forutsigbar og stabil kontantstrgm uten eierbelastning
for lgpende driftskostnader.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 13.09.19
som omhandler nybygg kontorbygg (neeringsbygg).

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Konsesjon
Salg av aksjer kommer ikke under konsesjonsreglene.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Grunndata

2020/269850-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

2014/817559-1/200 Seksjonering
25.09.2014

opprettet seksjoner:

snr:5

formal: Neering

tillegsdel: Grunn

sameiebrok: 1748/7915

2016/596143-3/200 ** Reseksjonering

30.06.2016

Seksjon 12 avgir 2 parkeringplasser pluss tilkomstareal til
fellesareal

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Heftelser
Det fremkommeringen heftelser av eiendommens
grunnboksblad datert 13.10.2022.

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsformal
Eiendommen er regulert til kontor/industri.

Kommuneplanens arealdel
Eiendommen liggeri et omrade avsatt til neeringsbebyggelse.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 16550000

Plantype: 30

Plannavn: FANA. GNR 43 BNR 79 MFL, MIDTTUN - HELLDAL

PROAKTIV.NO

25



26

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 26.04.2004

Saksnr: 200002021

Dekningsgrad: 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID: 16550000

Reguleringsformal: 930 - Kontor/Industri
Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 16550000
Reguleringsformal: 611 - Parkbelte i industriomrade
Dekningsgrad: < 0,1% (0,2 m?)

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttrddt:19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1- Néveerende
Arealformal: 1300 - Neeringsvirksomhet
Beskrivelse: Neeringsbebyggelse
Omradenavn: I/L11

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 3001 - Grannstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: < 0,1% (0,2 m?)
Hensynssoner Gul stgy i kommmuneplanen
PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpStaySone
Hensynssonenavn: H220_3
Beskrivelse: Vei stay - gul sone
Dekningsgrad: 9,0 %

Planerineerheten aveiendommen

PlanID: 61310000

Type: 34

Plannavn: FANA. GNR 43 BNR 433 MFL, SANDDALSRINGEN
ST

Saksnr: 202220432

PlanID: 16550001

Type: 31

Plannavn: FANA. GNR 43 BNR 79, MIDTUN/HELLDAL
Saksnr: 200614755

PlanID: 6360001

Type: 31

Plannavn: FANA. SANDAL/SADAL/NATTLAND,
PLANOMRADE 3, FELT B5 D, PLAN FOR UTBYGGING

HARDANGERVEGEN 74

Saksnr: 190001749

PlanID: 6340000

Type: 30

Plannavn: FANA SANDAL/SADAL/NATTLAND,
PLANOMRADE 1, FELT 1-4, DEL AV 5

Saksnr: 190001559

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas & veere berert av stay fra
veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk, motorsportsaktivitet, bruk
av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette
vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Eiendommens betegnelse
Gnr.43 Bnr. 1075 Snr. 5 Bergen kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger

Kjgpesummen for Aksjene (Kjgpesummen) er:

(a) NOK 25 000 000,00, som utgjer omforent, fast verdi av
Eiendommen (Eiendomsverdien),

med tillegg av:

(b) bankinnskudd i Selskapets balanse, og

(c) fordringer i Selskapets balanse som i) en skyldner skal gjare
opp ved eller etter Over-takelse, herunder fordringer som har
forfalt, men ikke blitt betalt far Overtakelse, eller somii) er
forskuddsbetalte kostnader til varer eller tjenester som leveres
etter Overtakelse,

og med fradrag for:

(d) all gjeld i Selskapets balanse unntatt i) utsatt skatt, ii)
utgifter til fremtidig vedlikehold og andre tiltak pa
Eiendommen etter Overtakelse ogiii) avsetninger for forhold
som Kjgper etter denne avtalen overtar risikoen for ved
signering avden.

Det vil ikke bli gitt skatterabatt pa differansen mellom
eiendomsverdien og bokfart verdi eller skattemessig
saldoverdi.

Oppgjer
Oppgjer giennomfares av Deloitte Advokatirma, v/Adv.

Christine Downing.

Fullt oppgjer foretas innen overtagelse. Kjgper innbetaler 10 %
av avtalt kjispesum for selskapet ved kontraktsinngéelse og
hovedoppgjaret ved overtakelse av selskapet. Belgpet som
innbetales ved kontraktsinngaelse skal frem til overtakelse av
selskapet sta pa meglers klientkonto som sikkerhet for riktig
oppfyllelse av kjgpekontrakten fra kjgpers side. Belgpet som
innbetales ved kontraktsinngaelse skal veere fri egenkapital og

det kan ikke tas pant i eiendommen for belgpet. Innbetalingen
era anse som et forskudd til selger og renter avinnbetalt
belgp tilfaller selger.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Budgivning

Det forventes at salgsoppgaven med vedlegg gjennomgas
grundig. Awvik fra vilkér og betingelser i dette prospektet skal
tydelig fremkomme av ethvert bud. Bud ma inngis skriftlig og
minst inneholde budgivers navn og kontaktinformasjon,
budets starrelse, frist for selger til & akseptere budet
(akseptfrist), @nsket overtakelse samt eventuelle forbehold.
Bud mé inngis av korrekt person i henhold til firmaattest eller
ved fullmakt. Budgivere oppfordres til & gjennomga
kjgpekontrakten som er utarbeidet for salget og som er
vedlagt prospektet. Nér bud inngis, vil det bli lagt til grunn at
budgiver har akseptert kjgpekontrakten.

Budet ma beskrive finansieringen av transaksjonen og
eventuelt indikere en gnsket tidslinje og plan for due diligence.

Det mé angis den pris som bys for Eiendommen i form av
brutto eiendomsverdi far justering for «latent skatt», dvs.
kostnaden ved redusert avskrivningsgrunnlag som fglge av at
Eiendommen erverves ved kjgp av Selskapet. Kjgper ma selv
beregne verdien av latent skatt far bud inngis. Dersom det ikke
beregnes latent skatt forutsettes det at budet er netto
eiendomsverdi.

Det tas utgangspunkt i en dpen budrunde hvor selger star fritt
til & akseptere eller forkaste ethvert bud uten neermere
begrunnelse, dpne for forhandlinger med en eller flere
budgivere, tilrettelegge for flere budrunder,
termineresalgsprosessen etc. Megler kan formidle avslag eller

akseptpa vegne av selger. Lov om eiendomsmegling § 6-10
fravikes, herunder

forskriftenes § 6-2, 6-3 og 6-4 som blant annet omfatter regler
for budgiving og innsyn i opplysninger om bud og budgivere.
Etter at handel har kommet i stand, kan Kjgper pa foresparsel
fa kopi av budjournalen, men hvor budgiverne er anonymisert.

Beregning av verdiene pa aksjene
Viviser til kjigpekontraktens pkt. 2 som er vedlegg til
salgsoppgaven.

Losgre og tilbehor

Det som evt. ikke fungerer eller mangler av fastmnontert
utstyr, brannsikringsutstyr eller liknende ved besiktigelse vil
ikke bliistandsatt eller fremskaffet av selger.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Gjeld

Se regnskapet. Ved evt. ytterligere etablering av gjeld i
selskapet, forutsettes dette nedbetalt av selger i forbindelse
med oppgjeret.

Merverdiavgift og justeringsforpliktelser

Byggetiltak de siste 10 &r hvor inngdende mva pa
aktiveringspliktige kostnader pa fullfaringstidspunktet utgjer
minst kr 100 00O ("justeringshendelser") vil fglge
eiendomsselskapet.

Markedsverdi tomt

Ved beregning av eventuelt fradrag for redusert
avskrivingsgrunnlag skal det legges til grunn at tomtenes
markedsverdier kr 3268 414 NOK.
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Skattemessig saldoverdi og avskrivingssats
Saldo nr. 1. Saldogruppe | (Avskrivningssats 2 %) kr. 11584 342,-
(2021)

Saldo nr. 2. Saldogruppe J (Avskrivningssats 10 %) kr. 2 255
774,- (2021)

Det vil ikke bli gitt skatterabatt pa differansen mellom
eiendomsverdien og bokfart verdi eller skattemessig
saldoverdi.

Salgsvilkar

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling
av 29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som framgar av lovens §
1-3 og forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is"-klausul"

Selskapets hovedaktivum - Eiendommen - og Selskapet for
@vrig overtas «som den/det er», jfr. avhendingsloven § 3-9 og
kigpsloven §19. Dog fraviker selger seg herved sa langt
gjeldende rett tillater det, enhver rett til & gjere krav gjeldende
mot selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal
veere, i medhold av kjgpsloven § 19 (1) bokstava, b og ¢,
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for
uriktig og manglende opplysninger og ethvert annet lovfestet
eller ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for
uriktige og manglende opplysninger etter avtaleloven.

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som profesjonell og
kjgpers reklamasjonstid begrenses derfor til 12 mnd. etter
overtakelsen. Dette avviker fra avhendingslovas bestemmelser
nar det gjelder kjgpers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjare
gjeldende enkeltstdende brudd / reklamasjoner som medfarer
tap pa mindre enn kr. 50 000, - og kjgper kan ikke gjgre krav
gjeldende med mindre Kjgpers samlede krav overstiger kr.
500 000,-. Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10%
av kjgpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med vedlegg er mottatt
fra selger / takstmann og forutsettes gjennomgatt i detalj far
bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget, og
det anbefales at kjgper selv kontrollerer eiendommenes
tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk, samt at man
gjennomgar leiekontrakter og annen relevant informasjon om
eiendommene.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med vedlegg er
tilrettelagt og bearbeidet av megleren etter beste skjgnn, men
megleren kan ikke ta ansvaret for at informasjonen er riktig
eller fullstendig. Enhver som investerer i neeringseiendom, ma
pa egen hand forsikre seg om at opplysningene er riktige og
fullstendige. Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap
som falge av opplysninger som er misvisende, feilaktig eller
ufullstendig, samt tap som pa annen mate matte oppsta som
folge avinvesteringen.
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Selger erikke kjent med ufullstendigheter eller feil i rapporter
e.l.som erutarbeidet av tredjemann.

Det gjeres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv
ansvaret for & sette seg inn i regelverket og konsekvensene av
dette. Megler er uten ansvar for konsekvenser reglene pafarer
partene.

Kjgpekontrakt utarbeidet av Forum for Neeringsmeglere skal
benyttesidenne transaksjonen. Med mindre den enkelte
interessent i sitt kjgpstilbud tar spesielle forbehold eller angir
konkrete endringer av ordlyden i denne kontrakt, vil man ved
aksept av kjgpstilbud fra selger ha inngatt avtale med
utgangspunkt i denne kjgpekontrakt. Kjgpekontrakt tenkt
benyttet falger som vedlegg til denne salgsoppgave.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Ansatte:
Det eringen ansatte eller lgnns- og pensjonsforpliktelseri
selskapet.

Kjgper ma selv vurdere om ervervet er meldepliktig etter
konkurranselovens § 18 og i tilfelle inngi melding.

Kjoper oppfordres til 8 gjennomfare en normal tidsbegrenset
due diligence for & verifisere den informasjon som er mottatt i
salgsprosessen. Det er kun der kjgper avdekker vesentlige
negative avvik fra den informasjon som er gitt, ellerandre
forhold av vesentlig negativ betydning for eiendommen, at
kjgper kan gjere forholdet gjeldende. Dersom kjgper som
folge av due diligence gjennomgaelsen gjer gjeldende krav
om endrede betingelser for kjgpet i forhold til tiloudet, stéar
selger fritt til & akseptere/avsla de endrede vilkar. Kjgper kan
ikke senere gjgre gjeldende som feil/mangel noe som ble eller
burde blitt oppdaget gjennom due diligence. Det forutsettes
at kigper gjennomgér det fremlagte salgsmateriale og foretar
befaring av eiendommen far bud inngis. Selskapet og
Eiendommen selges "as-is". Eventuelle finansieringsforbehold
forutsettes & fremga av budet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Eiendomsmegling AS

Org.nr. 987 281790

Ansvarlig megler: Brynjulf Hardang

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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MEGLERSTANDARD MARS 2020 OM SALG AV AKSJESELSKAP MED OPPGJ@RSANSVARLIG

Megler har ikke undersakt skatte-, avgifts- eller regnskapsmessige forhold. Dette anbefales vurdert av partenes radgivere eller
revisor. Avtalen inngas ved at den undertegnes av selger og kjgper.

KJGPEKONTRAKT
mellom
MOLVIKAS, Org.: 912 040 186
Knut Willy Molvik, fnr.:
André Tangen, fnr.:
Christine Molvik, fnr.:
og
[Kjeper]
vedrgrende salg av aksjenei

Molvik Trykkeri Eiendom AS
Org.: 912021 688

HARDANGERVEGEN 74
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PARTENE OG EIENDOMMEN
Molvik AS, org nr 912 040 186, Knut Willy Molvik, fnr.: , André Tangen, fnr.

og Christine Molvik, fnr.: , (Selger) eier 100 % av
aksjene (Aksjene) i Molvik Trykkeri Eiendom AS, org.nr. 912 021 688, (Selskapet).

Selger og [Kjeper] , org.nr. [Org.nr. Kjeper] , (Kjgper) er enige om at Aksjene skal overdras fra
Selger til Kjgper pa de vilkar som falger av denne avtalen.

Selskapet eier eiendommen gnr 43, bnr 1075, snr5 i Bergen kommune.

KJGPESUMMEN
Eiendomsverdien og beregning av Kjgpesummen

Kjgpesummen for Aksjene (Kjgpesummen) er:

(a)  NOK25000 000,00, som utgjer omforent, fast verdi av Eiendommen (Eiendomsverdien),
med tillegg av:

(b)  bankinnskudd i Selskapets balanse, og

(c)  fordringer i Selskapets balanse som i) en skyldner skal gjgre opp ved eller etter Over-
takelse, herunder fordringer som har forfalt, men ikke blitt betalt for Overtakelse, eller
som ii) er forskuddsbetalte kostnader til varer eller tjenester som leveres etter
Overtakelse, og

med fradrag for:

(d) allgjeldiSelskapets balanse unntatt i) utsatt skatt, ii) utgifter til fremtidig vedlikehold og
andre tiltak pa Eiendommen etter Overtakelse og iii) avsetninger for forhold som Kjeper
etter denne avtalen overtar risikoen for ved signering av den, og

Estimert Balanse og Estimert Kjgpesum samt innfrielse av eventuelle [an

Kjgpesummen som Kjoper skal betale ved Overtakelse (Estimert Kjgpesum), skal fastsettes
basert pa en balanse for Selskapet slik denne forventes a veere per Overtakelse (Estimert
Balanse). Estimert Balanse skal fares i samsvar med god regnskapsskikk, konsekvent anvendt
og for gvrig som falger:

(a)  Forventet resultat etter skatt frem til og med dagen for Overtakelse skal innarbeides.

(b)  Betalbar skatt og utsatt skattefordel skal reflektere i) de kostnadene eller inntektene
som oppstar ved innfrielse av Selskapets &n, og ii) Selskapets skattemessige avskriv-
ninger og faringer fra G/T-konto mv. i salgsaret, slik at disse postene fordeles etter eiertid
i salgsaret fordelt pa antall dager der dagen for Overtakelse er tilordnet Selger.

(c)  Utsattskattefordel og utsatt skatt skal ikke fares som ett nettobelgp, men som to brutto-
poster under eiendeler og gjeld.

2 (11)
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| vedlegg 3 falger en Estimert Balanse som er utarbeidet av Selskapets regnskapsfarer, og en
beregning av Estimert Kjgpesum, som er estimert til NOK [e].

Senest fem dager for Avtalt Overtakelse skal Selger fremlegge restgjeldsoppgaver fra
Selskapets ldngiver(e) som viser den eksakte starrelsen pad Selskapets lan (i sum Lanene) per
Overtakelse, herunder 1an fra Selger (Selgerlanet), og hvor langiver(ne) bekrefter sletting av
eksisterende pant ved innfrielse av Lanene som angitt i restgjeldsoppgavene. Samtidig skal
Selger fremlegge en oppdatert beregning av Estimert Kjgpesum der Lanene er innfart med
riktige belap, men der det ikke er gjort endringer i de avrige postene, herunder betalbar skatt
og utsatt skattefordel. Hvis Overtakelse av en eller annen grunn gjennomfares pa et annet
tidspunkt enn Avtalt Overtakelse, skal Selger uten ugrunnet opphold innhente og sende til
Kjeper nye restgjeldsoppgaver og en ny beregning av Estimert Kjgpesum per dagen for
Overtakelse.

Ved Overtakelse skal Kjgper betale Estimert Kjgpesum og innfri Ldnene med de belgp som
fremgdr av restgjeldsoppgavene.

Revidert Balanse og Revidert Kjgpesum

Senest 45 dager etter Overtakelse skal Selger sende til Kjgper:

(@)  En oppdatert balanse per Overtakelse (Revidert Balanse) som skal utarbeides etter de
samme prinsippene som Estimert Balanse, jf. punkt 2.2, og som er godkjent og signert
av de som var Selskapets styremedlemmer umiddelbart far Overtakelse,

(b)  En bekreftelse fra en revisor eller regnskapsferer som Selger engasjerer, om at
vedkommende har foretatt en forenklet kontroll av Revidert Balanse, og

(c)  Enberegning av Kjgpesummen (Revidert Kjgpesum) pa grunnlag av Revidert Balanse.

Ved utarbeidelsen av Revidert Balanse skal det ses bort fra disposisjoner som Selskapet har
foretatt pa dagen for Overtakelse etter at Kjgper har overtatt Aksjene. Ved beregningen av
Revidert Kjgpesum skal det ikke gjgres tillegg for forsikringssum eller krav pa forsikringssum
for skade pa Eiendommen som Kjgper selv blir kient med etter signering av denne avtalen.

Kjoper kan senest én maned etter at Kjgper har mottatt Revidert Balanse og beregningen av
Revidert Kjgpesum (i fellesskap Kjepesumsberegningen), skriftlig meddele Selger at han har
innsigelser til Kjspesumsberegningen. Hvis Kjaper ikke gjgr innsigelse gjeldende innen fristen,
blir Kjgpesumsberegningen utarbeidet av Selger endelig og bindende for partene.

Hvis Kjgper fremmer innsigelse mot Kjgpesumsberegningen innen fristen og partene ikke
innen ytterligere 14 dager blir enige, kan hver av partene kreve at tvisten avgjgres etter punkt
12.

Hvis Revidert Kjgpesum awviker fra Estimert Kjgpesum, skal i) en eventuell positiv differanse
betales av Kjgper til en konto oppgitt av Selger, og ii) en eventuell negativ differanse betales av
Selger til konto oppgitt av Kjeper. Differansen skal betales innen 14 dager etter at
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236

32
321

322

33
331

332

Kjopesumsberegningen er endelig fastsatt, med tillegg for 5 % rente p.a. fra Overtakelse til
betaling skjer, likevel slik at det etter forfall laper forsinkelsesrente i henhold til forsinkelses-
renteloven.

At Kjgpesumsberegningen er endelig og bindende, begrenser ikke Kjopers rett til a gjgre krav
gjeldende som fglge av brudd pé andre bestemmelser i denne avtalen. Det medfarer imidlertid
at Selger og Kjaper ikke pa annet rettsgrunnlag utenfor denne avtalen kan kreve endringer i
Kjopesumsberegningen (f.eks. som folge av en skjult eiendel eller gjeld eller uriktig
belgpsfesting av en balansepost).

OVERTAKELSE, OPPGJ@R OG FORSINKELSE

Avtalt overtakelse

Aksjene skal overtas av Kjgper den [e] (Avtalt Overtakelse).

Faktisk overtakelse. Oppgjer

Aksjene blir farst overtatt av Kjeper idet Estimert Kjgpesum og eventuelt belgp tilsvarende
Selgerldnet er disponible pd oppgjerskontoen og vilkdrene for utbetaling i punkt 3 i
oppgjorsavtalen i vedlegg 6 er oppfylt eller frafalt (Overtakelse).

Selger, Kjoper og Selskapet patar seg herved & oppfylle sine respektive plikter etter oppgjars-
avtalen.

Forsinkelse

Hvis Overtakelse skjer pd en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(a)  ogforsinkelsen skyldes forhold pa Kjapers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving og
erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 6.1 til 6.3;

(b)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjaper kreve oppfyllelse, heving og
erstatning samt holde kjspesummen tilbake etter punkt 6.1 til 6.3 og punkt 8.1;

(c)  skal Selger sende til Kjgper nye restgjeldsoppgaver og en ny beregning av Estimert
Kjopesum, jf. punkt 2.2.3;

(d)  skal Revidert Balanse beregnes per Overtakelse;

(e)  gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 5 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 7.1 avgis per Overtakelse; og

() gjelder punkt9.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehar.

En partsom krever erstatning for forsinkelse, kan skriftlig kreve at Selskapets resultat i perioden
fra Avtalt Overtakelse til Overtakelse beregnes av Selskapet og bekreftes av Selskapets revisor
eller regnskapsfarer, slik at eventuelt over- eller underskudd fra perioden kan tas i betraktning
ved beregningen av erstatningen.
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4. BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALEN
4.1 Kjgpers betingelser

Kjopers forpliktelse til & giennomfare denne avtalen er betinget av at falgende vilkar er oppfylt

eller frafalt av Kjgper:

(@) Eiendommen eller dens tilbeher har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den folge at kostnadene til gjenoppfaring/reparasjon og leietap som felge av
skaden utgjer mer enn 10 % av Eiendomsverdien. | vurderingen av om denne belgps-
grensen er nadd, skal det ses bort fra kostnader i tilknytning til skader som Selger ikke
hefter for etter punkt 9.1(a)(ii).

4.2 Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til & giennomfare denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er oppfylt

eller frafalt av Selger:

(@)  Eiendommen eller dens tilbeher har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den folge at det tapet Selger selv ma dekke etter punkt 9.1(a), overstiger 10 % av
Eiendomsverdien. Selger kan ikke gjgre denne betingelsen gjeldende hvis Kjeper patar
seg ikke & kreve en erstatning som overstiger 10 % av Eiendomsverdien som falge av
skaden.

43 Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som folge av at Selgers eller Kjepers betingelser ikke blir oppfylt eller

frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.

Hvis avtalen bortfaller som felge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den annen

part likevel gjore gjeldende erstatningskrav som falge av avtalebruddet.

5. SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

(@) Atdetikke besluttes utdeling pa Aksjene eller andre helt eller delvis vederlagsfrie over-
foringer til aksjeeiere eller andre utover det som fremgar av Estimert Balanse.

(b) At Selskapets virksomhet drives pd sedvanlig madte, herunder at Eiendommen
vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et omfang som ikke er mindre enn for signering
avdenne avtalen.

(c) At Selskapet ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Selskapet, og at ingen av
Selskapets vesentlige avtaler heves, endres eller sies opp uten Kjgpers skriftlige
samtykke.

(d)  Ikke atilskynde eller foreta noe som ville utgjere brudd pa Selgers garantier i punkt 7.

(e)  Aholde Eiendommen fullverdiforsikret.
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6.2

6.3

6.4

7.1

PARTENES BEFGYELSER VED AVTALEBRUDD

Bade Selger og Kjoper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre den
annen part rettmessig hever avtalen eller gjor gjeldende at en betingelse for gijennom-fgring av
avtalenipunkt 4 ikke er oppfylt. Kjgper kan ikke kreve retting etter kjgpsloven § 34, men Selger
har rett til & utfare retting etter kjgpsloven § 36.

Bryter Selger denne avtalen, har Kjaper rett til erstatning pa de vilkar som falger av punkt 8 og
rett til & holde kjgpesummen tilbake etter kjgpsloven § 42, men Kjeper har ikke rett til pris-
avslag etter kjgpsloven § 38. Bryter Kjoper denne avtalen, kan Selger kreve erstatning etter
alminnelige regler, herunder kjapsloven § 57 og forsinkelsesrenteloven.

Bade Selger og Kjoper kan heve denne avtalen for Overtakelse hvis det inntrer omstendig-
heter, herunder forsinkelse, som utgjer vesentlig brudd av den annen parts forpliktelser etter
denne avtalen. Etter Overtakelse kan Kjgper heve sd fremt Kjeper har rett til det etter kjgps-
lovens regler.

Kjoper fraskriver seg herved sd langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til & gjore krav
gjeldende mot Selger som folge av at salgsobjektet ikke er som det skal veere, i medhold av
kjspsloven § 19 (1) bokstav a, b og ¢, avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar
for uriktige og manglende opplysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag
utenfor denne avtalen.

SELGERS GARANTIER

Selger garanterer det fglgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved Over-
takelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

(@)  Selger har opplyst Kjgper om de omstendighetene vedrgrende Selskapet og Eien-
dommen som Selger kjennertil ved signering av denne avtalen, og som Kjgper har grunn
til 8 regne med & fa. «Grunn til 8 regne med & fa» skal forstds pd samme mate som i
kjopsloven § 19 (1) bokstav b.

(b)  De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Selskapet og Eiendommen som
Kjoper har mottatt fra Selgers side for signering av denne avtalen, er riktige. Denne
garantien omfatter ikke opplysninger i dokumenter utarbeidet av andre enn Selger eller
selskap i samme konsern som Selger, med mindre Selger kjenner til at opplysningene er
uriktige ved signering av denne avtalen.

(c)  Selger eier Aksjene, Aksjene overdras fri for heftelser av enhver art, det knytter seg ikke
lesningsrett til Aksjene, Selskapet har ikke en ubetinget eller betinget plikt til & utstede
ytterligere aksjer, og ingen rettigheter knyttet til Aksjene (herunder utbytte, fortrinnsrett
ved kapitalforhagyelse mv.) er skilt fra Aksjene.

(d)  Selskapet er lovlig stiftet og registrert i Foretaksregisteret, og alle forhold (herunder de
sist fastsatte vedtekter) som skal registreres i Foretaksregisteret, er registrert der.
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(e)  Selskapets siste arsregnskap er avgitt i samsvar med regnskapslovens regler, Selskapet
har ikke avgitt garantier for tredjemanns forpliktelser, og Selskapet har ikke forpliktelser
som Selskapet burde balansefart i samsvar med god regnskapsskikk, utover det som
fremgér av Revidert Balanse.

() Storrelsen pa Selskapets eventuelle fremfgrbare underskudd og Eiendommens
skattemessige avskrivningsgrunnlag blir korrekt beregnet ved fastsettelsen av Revidert
Kjgpesum.

(g)  Selskapet har innsendt pakrevde, korrekte og fullstendige opplysninger til skatte- og
avgiftsmyndighetene, og det foreligger ikke og vil ikke oppstd skatte- eller avgiftskrav for
Selskapet knyttet til tiden forut for Overtakelse som ikke fullt ut er dekket av avsetninger
i Revidert Balanse.

(h)  Selskapets virksomhet bestar utelukkende i & eie fast eiendom, og Selskapet har ikke
ansatte eller pensjonsforpliktelser.

(i) Selskapet eier Eiendommen og er hjemmelshaver til denne.

() Det eksisterer ikke andre heftelser pd Eiendommen (herunder lgsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg 4, og alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant for
uforfalt gjeld) pa Eiendommen og Selskapets gvrige eiendeler vil slettes uten ugrunnet
opphold etter Overtakelse.

(k) Selskapeterikke partientvistforendomstol eller et forvaltningsorgan og har heller ikke
mottatt skriftlig varsel om at en part vil ta eller vurderer & ta skritt for 8 innlede en slik
tvist mot Selskapet. Denne garantien gjentas ved Avtalt Overtakelse og ikke Overtakelse
om forsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side.

() Selskapet bryter ikke leieavtalene med tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 5.
Denne garantien gjelder ikke et vedlikeholdsetterslep eller andre tekniske forhold ved

Eiendommen.

(m)  Ved signering av denne avtalen er Eiendommen leiet ut i henhold til leieavtalene med
tilherende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 5, og disse avtalene er gyldige og gjengir alt
som er avtalt med leietakerne. Ved signering av denne avtalen kjenner Selger ikke til at
en leietaker bryter en leieavtale.

(n)  Ved signering av denne avtalen foreligger det ikke skriftlige palegg mv. fra offentlige
myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pd annen
mate.

Med forhold som Selger kjenner til i punkt 7.1, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig grunn
til & veere uvitende om pa dette tidspunktet. Selger hefter ikke for manglende opplysninger fra
andre enn Selger selv.
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8.1
8.1.1

8.1.2

82

83
831

832

84
8.4.1

RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjopers rett til erstatning

Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for det
tapet Kjgper lider som falge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid bare tap
som en med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig folge av avtalebruddet.

Kjopers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjoper
eller Selskapet kan nyttiggjore seg, og ii) det Selskapet har rett til 3 kreve erstattet fra
tredjemann, herunder et forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger farst holdes
ansvarlig for tapet hvis og nar tapet ma dekkes av Selskapet. Kjgper kan overholde fristene i
punkt 8.3 ved & gi skriftlig melding om det betingede tapet for utlepet av disse fristene.

Kjepers kunnskap

Kjoper kan ikke gjare gjeldende som brudd pa punkt 7 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de skriftlige
opplysningene som Kjeper har mottatt fra Selgers side for signering av denne avtalen. Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7.1(g) om skatt og avgift) eller
punkt 7.1(c) eller (i) (om eierskap til Aksjene og Eiendommen), i fellesskap de Fundamentale
Garantiene. Selger fraskriver seg retten til & gjore gjeldende kjgpsloven § 20.

Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som falge av forsinkelse som skyldes forhold pa den annen
parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part skriftlig
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pd avtalen

(@)  Kjoper taper retten til 8 gjore brudd pa de Fundamentale Garantiene gjeldende hvis
Kjoper ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre
brudd pa denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder
etter Overtakelse. Hvis Kjgper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
fristene, men senere enn én maned far utlgpet av den, utvides fristen med én maned
regnet fra fristens utlep.

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én méned etter at Kjeper
selv oppdaget avtalebruddet. Forssmmer Kjgper & sende en Reklamasjon innen denne
fristen, vil Kjgper tape sitt krav mot Selger.».

Belgpsmessige ansvarsbegrensninger

Selgers ansvar for brudd pad punkt 7 er underlagt falgende begrensninger:
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(@)  Kjoper kan ikke gjare gjeldende enkeltstdende brudd som medferer tap pa mindre enn
0,1 % av eiendomsverdien, og det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av
Kjopers tap, herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er
nadd.

(b)  Kjoper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger 1 % av
eiendomsverdien, men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne belgpsgrensen, har
Kjoper rett til erstatning fra farste krone.

() Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til 10 % av Eiendomsverdien.

842  Ansvarsbegrensningenipunkt8.4.1(c) gjelder ikke ved brudd pa de Fundamentale Garantiene.
Ansvarsbegrensningenei punkt 8.4.1(a) og (b) gjelder hellerikke ved brudd pé punkt 7.1(c) eller
(i) (om eierskap til Aksjene og Eiendommen).

85 Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet
Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 8.3 og 8.4 gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder eller en
annen person hos Selger som har veert den hovedansvarlige for giennomfgringen av salget av
Aksjene til Kjgper.

9. SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

9.1 Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap som springer ut av:
(@) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne

avtalen og kl. 1200 ved Overtakelse. Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

(0 Ikke hvis tapet er lavere enn belapsterskelen i punkt 8.4.1(a), eller hvis i) kostnad-
ene til gienoppfaring/reparasjon og leietap som falge av skaden er fullt dekket av
en forsikring eller dekkes av Selger eller Selger stiller betryggende sikkerhet for
disse kostnadene og leietapet, og ii) alle leietakerne til Eiendommen er forpliktet
til & viderefgre eller gjenoppta sitt leieforhold pd uendrede vilkdr etter
gjenoppfaring/reparasjon.

(i) Ikke skadersom inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til kl.
1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
giennomfares senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pd Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelderikke
unntaket i dette punkt 9.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvisKjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding om
at han krever erstatning for skaden.

(b)  Atdefordringenesomdet er gjort tillegg fori beregningen av Revidert Kjgpesum, og som
ikke omfatter rett til leie for perioden etter Overtakelse, ikke blir betalt. Selskapet skal ta
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9.2

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11
11.1

112

rettslige skritt som er n@dvendige og rimelige, for & inndrive slike fordringer, med mindre
Selskapets forhold til Selskapets kontraktspart gir Selskapet saklig grunn til & unnlate
det. Selskapet kan ikke ettergi hele eller deler av slike fordringer uten samtykke fra
Selger, som ikke kan nekte slikt samtykke hvis Selskapet har saklig grunn til & ettergi
fordringen. Kjeper taper retten til & gjore denne skadeslgsholdelsen gjeldende hvis han
ikke gir Selger skriftlig melding om det senest 18 maneder etter Overtakelse.

Punkt 8.1 gjelder tilsvarende. Begrensningenei Selgers ansvar etter punkt 8.2,8.3 0g 8.4 gjelder
ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 9.

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

Kjoper og Selskapet pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor
den andre parten enhver rett til & gjore krav gjeldende mot neerstdende av den andre parten
som folge av den naerstdendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for
Selskapet frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngdelsen eller giennomfaringen

avdenne avtalen.

Bade Kjgper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
neerstdende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadesles for det tilfelle neerstdende av
Skadeslgsholderen gjor krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som falge av de Beskyttede
Parters disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Selskapet frem til og med
Overtakelse eller i forbindelse med inngdelsen eller giennomfgringen av denne avtalen.

Ansvarsfraskrivelsen og skadeslasholdelsen i dette punkt 10 gjelder ikke i den grad kravet mot
en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som inngas
i tilknytning til denne avtalen.

Med naerstdende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en
part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) ndvaerende eller tidligere styremedlemmer
eller ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere, radgivere
eller andre representanter for en part.

MEDDELELSER

Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per e-post til falgende adresser:

ForSelger:  jorgen.molvik@proaktiv.no

For Kjgper: o]
Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til:

Megler: bh@proaktiv.no
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12.
12.1

1222

13.

14,

LOVVALG OG TVISTEL@SNING

Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av et
annet lands rett.

Enhver tvist som matte oppstd med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinaer
rettergang med den rettskrets hvor eiendommen ligger som eksklusivt verneting. Kretsen av
kompetente domstoler i henhold til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke
av det som er bestemt her.

VEDLEGG

Vedlagt folger:

1. Firmaattester for Selger, Kjgper og Selskapet

2. Vedtekter for Selskapet

3. Estimert Balanse og estimert kjgpesumsberegning
4, Grunnboksutskrift

5. Oppgjersavtale

6. Arsregnskap 2022

7. Seksjonering

UNDERSKRIFT

Denne kontrakt signeres elektronisk av partenes og selskapets representanter samt
eventuelle reelle rettighetshavere. Samtidig signeres vedlagte oppdragsavtale av
oppdragsgiver.
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1.2

2.1

2.2

VEDLEGG 6
OPPGJ@RSAVTALE MED OPPGJZRSANSVARLIG
OPPGJ@RSANSVARLIG OG OPPGJ@ZRSKONTOEN

Molvik AS, org.: 912 040 186, Knut Willy Molvik, fnr.
, 0g Christine Molvik, fnr.:

André Tangen, fnr.:

, (selger) og (kjoper),
org.nr.: (kjgpers org.nr.), (kjgper) har i dag inngatt avtale (avtalen) om salg av aksjene i Molvik
Trykkeri Eiendom AS, org.nr.: 912 021 688.

Ord med stor forbokstav i denne avtalen (Oppgjersavtalen) skal bety det ssmme som i Avtalen.

Selger og Kjoper har for Selgers regning engasjert Deloitte , (Oppgjersansvarlig) til 8 bistd med
gjennomfaring av oppgjgret som beskrevet nedenfor.

Megler har stilt seerskilt sikkerhet for & drive eiendomsmegling. Se Finanstilsynets
konsesjonsregister:  https://www.finanstilsynet.no/virksomhetsregisteret/detail/?id=138647.

Meglers oppdrag er begrenset til & foreta det skonomiske oppgjeret mellom partene etter at
avtalen varinngatt. Megler har derfor ikke innhentet eller kontrollert ngdvendige opplysninger
om Eiendommen eller aksjene, jf elendomsmeglingsloven § 6-7. Oppgjgrsansvarlig skal ikke
bistad med etteroppgjaret som skal finne sted etter punkt 2.3 i Avtalen.

Avtalt Overtakelse er [e].

Estimert Kjgpesum samt eventuelt gebyr for tinglysing av uradighetserklaering til Kjgpers

[&ngiver skal betales til kontonr. (Oppgjers-kontoen) som er

etablert i navnet til Oppgjgrsansvarlig. Betaling skal skje fra Kjopers bankkonto i norsk
finansinstitusjon.

Eventuelle renter pad Oppgjerskontoen opptjent fra og med dagen for Overtakelse skal
utbetales til Selger, mens eventuelle renter opptjent far Overtakelse skal utbetales til Kjgper.
Renter under halvparten av rettsgebyret utbetales ikke.

HANDLINGER F@R OVERTAKELSE
For Overtakelse skal partene oppfylle forpliktelsene i dette punkt 2:

Selskapet skal for signering av Avtalen avholde et styremgate hvor sakene angitt i protokollen
som er inntatt som bilag 3 vedtas. Protokollen signeres sammen med Avtalen.

Oppgjorsansvarlig og Selskapet skal straks etter signering av Avtalen serge for elektronisk
tinglysing av et pantedokument med urddighetserklaering palydende NOK 28 000 000.
Sikringsdokumentet skal tjene som sikkerhet for ethvert krav som tilkommer Kjoper eller
Kjopers [angiver (Langiver) i tilknytning til Avtalen (herunder lan til Kjeper fra Langiver) og forby
Selskapet & avhende, pantsette eller pad annen mate rade over Eiendommen uten samtykke fra
Oppgjersansvarlig. Sikringsdokumentet er effektivt sd langt gjeldende rett tillater det.

2(4)
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2.3

2.5

2.6

31

3.2

33

3.4

Selskapet skal videre fare inn i aksjeeierboken at Eieren av aksjene ikke kan avhende eller
pantsette aksjene eller rettigheter til aksjene uten samtykke fra Oppgjersansvarlig.
Aksjeeierboken er inntatt som Bilag 1 og signeres sammen med Avtalen.

Dersom Langiver stiller krav om at det skal undertegnes pantedokumenter knyttet til panterett
i Aksjene skal Kjoper sarge for at pantedokumenter, signert av Kjaper og Selskapet sendes til
Oppgjersansvarlig i god tid for Overtakelse. Om ngdvendig skal dokumentet ha originale
underskrifter.

Selskapet sgrge for at det tinglyses en urddighetserklzering som forbyr Selskapet & avhende,
pantsette eller pd annen mate rade rettslig over Eiendommen uten samtykke fra Langiver. Et
utkast til uraddighetserkleering er inntatt som Bilag 2. Dersom Langiver krever at det skal
benyttes et bestemt formular skal sarge for at Langiver sender dette til Oppgjarsansvarlig i god
tid for Overtakelse.

HANDLINGER VED OVERTAKELSE

Forutsatt at betingelsene i punkt 4 i Avtalen er oppfylt eller frafalt, partene har oppfylt sine
forpliktelser etter Oppgjersavtalen punkt 2, skal partene giennomfare oppgjgret i samsvar med
bestemmelsene nedenfor ved Overtakelse:

Kjoper skal sgrge for at Estimert Kjgpesum, samt evt gebyr for tinglysing av urddighets-
erkleering er disponibelt pd Oppgjarskontoen.

Kjoper skal signere en melding som angitt i Bilag 4 om at Aksjene er overtatt av Kjgper, og evt
at Aksjene er pantsatt pa farste prioritet til Langiveren. Meldingen sendes deretter automatisk
til Selskapet som skal bekrefte at Aksjene er overtatt av Kjgper ved a signere meldingen.

Selger skal videre signere elektronisk Selskapets aksjeeierbok som angitt i Bilag 5, der Kjeper
erinnfart som eier av Aksjene og evt at Aksjene er pantsatt pa farste prioritet til Langiveren.

Kjoper skal umiddelbart etter Overtakelse avholde ekstraordinaer generalforsamling i
Selskapet hvor Kjgper vedtar ansvarsfrihet for styret og velger nytt styre. Utkast til protokoll er
inntatt i Bilag 6. Kjgper skal sgrge for at protokollen signeres elektronisk av det nye styret og
melde styreendringen til Foretaksregisteret via Altinn.

PLIKTENE TIL OPPGJ@RSANSVARLIG VED OVERTAKELSE

Straks vilkarene i Oppgjarsavtalen punkt 3 er oppfylt, skal Oppgjarsansvarlig:
(i) utbetale avtalt honorar og utlegg til Oppgjersansvarlig iht faktura,

(i) innfriLdnene med de belgp som fremgdr av Restgjeldsoppgavene, og

(i) utbetale det som gjenstar av Estimert Kjgpesum pa Oppgjarskontoen til Selgers konto
med nr. [e]. (Eventuelle renter som opptjenes pa Oppgjarskontoen utbetales etter det
pafelgende manedsskiftet).

3(4)
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Bilag:

(iv)  Sende oppgjarsoppstillinger til Kjgper og Selger.

OVERF@RING AV DISPOSISJONSRETT TIL KONTI MV.

Forutsatt at Kjgper har oppfylt sin plikt etter punkt 3, skal Selger ved Overtakelse levere til
Kjoper en bekreftelse som viser at de personer som hadde fullmakt til & disponere over
Selskapets bankkonti for Overtakelse, ikke lenger har fullmakt til & disponere over disse
kontiene.

OPPGJ@RET GJENNOMF@RES IKKE SOM AVTALT

Hvis ett eller flere av vilkdrene i Oppgjersavtalen punkt 2 eller 3 ikke er oppfylt eller frafalt ved
Overtakelse, skal oppgjaret, likevel giennomfares hvis og ndr samtlige vilkar er oppfylt eller
frafalt innen 30 dager etter i) Overtakelse eller ii) utsatt Overtakelse iht. skriftlig endringsavtale
mellom partene. Hvis ett eller flere av vilkarene fremdeles ikke er oppfylt eller frafalt innen
utlgpet av den nevnte fristen pa 30 dager, skal Oppgjersansvarlig tilbakebetale eventuelt
mottatt [dnebelgp til Langiveren, inklusive opptjente renter pa Oppgjerskontoen, sa fremt
Langiveren bekrefter at pantedokumentene tinglyst til fordel for Langiveren vil slettes. Det
overskytende belap pa Oppgjerskontoen som ikke skal overfgres til Langiveren, skal samtidig
tilbakebetales til Kjgper. Dessuten skal Oppgjorsansvarlig serge for sletting av
sikringsdokumentet og uradighetserklaeringen i aksjeeierboken.

SLETTING AV SIKRINGSDOKUMENT OG URADIGHETSERKLARING

Straks oppgjeret er giennomfert og nytt styre i Selskapet er registrert i Foretaksregisteret, skal
Oppgjorsansvarlig  sende sikringsdokumentet til sletting og be Selskapet slette
urddighetserklaeringen i aksjeeierboken, med mindre Kjgper gir instruks om noe annet.

*k x

Denne oppgjersavtale signeres elektronisk som et vedlegg til kigpekontrakten.

Aksjeeierbok for Selskapet ved signering av Avtalen
Uradighetserkleering

Styreprotokoll for Selskapet

Melding om erverv av aksjene i Selskapet
Aksjeeierbok for Selskapet ved Overtakelse

Generalforsamlingsprotokoll for endring av styret mv.

4(4)
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HARDANGERVEGEN 74

BANG
1 P IANSEE

Byggteknisk beskrivelse

Hardangervegen 74 - Seksjon 5

BANG
; P TAKST:

Innledning:

Den aktuelle rapporten har som formal & beskrive byggemate, overflater, innredning og
tekniske installasjoner for Hardangervegen 74 - Seksjon 5. Teknisk produksjonsutstyr og
tilhgrende installasjoner er ikke kontrollert. Det er ogsa foretatt oppmaling av seksjonen
ifb. befaringer. Befaringer ble utfort 25. og 26. oktober 2022.

Byggear:
2014 (kilde: bergenskart.no)

Type eiendom:
Neeringseiendom med kontor/produksjonsvirksomhet.

Matrikkel:

Adresse: Hardangervegen 74

Seksjon: Nr. 5

Gnr. / bnr.: Gnr. 43, bnr. 1075

Tomt: Felles tomt p& 4053 kvm (kilde: eiendomsverdi.no)

Areal: BRA 1750 m?2
Digital visning (klikk pa link):
1. Etasje

Mesanin

Beskrivelse av lokaler

1. Etasje (1085 m?)

Produksjonshall: 1030 m2

Produksjonshall med betong pa gulv og malte betongflater pa vegger og himling. Apen
himling med belysning, ventilasjon, kabelgater og ovrige tekniske installasjoner. Ca. 440
kvm av arealet i hall har en takhgyde pa ca. 6,4 meter (ca. 5,5 meter til underkant
baerebjelker). Det er montert to kjgreporter pa hhv. ca. 4,0x4,5 meter og ca. 3x2,2 meter
(bxh). Staltrapp med fliser til messanin. 2 stk vaskerenner.

Ansattavdeling: 55 m2
Ansattavdeling pa med kjokken/personalrom, bad med dusj, WC og garderobe.

Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat med nedfelt stalvask.
Inneholder kjoleskap, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.
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Mesanin ( 665 m2)

Kontordel: 305 m?
Kontordel med 9 stk kontorer (flere kontorplasser), kjokken i korridor, to stk WC, datarom
og fellesrom.

Ventilasjonsrom: 35 m?
Ventilasjonsrom med ventilasjonsaggregat og tilhgrende systemer.

Produksjonslokale: 325 m?2

Produksjonslokale p& med gulvbelegg, systemvegger og malte betongflater. Apen himling
med belysning, ventilasjon, kabelgater og ovrige tekniske installasjoner. Det er montert
skyveport/der mot produksjonshall i 1. etasje med 3x2 meter lysdpning (bxh). 1 stk
vaskerenne.

Fellesareal ( 164 m2)

Felles gang/trappesjakt:
Felles gang/trappesjakt med tilhgrende heishus. Flislagte gulvflater, betongtrapper og
malte betongflater.

Byggemate

Konstruksjon/fasade

Fundamentering:
Ringmur/fundamenter av betong.

Gulv pa grunn/etasjeskiller:
Armert og antatt isolert gulv pa grunn. Etasjeskiller av betongelement/hulldekker.
Dekketykkelse pd mesanin er ca. 250 mm i tillegg til et avrettingslag pa ca. 30 mm.

Baeresystem:
Bygget er oppfert med baeresystem av betongseyler/dragere.

Yttervegg/fasade:

Yttervegger med isolerte sandwich elementer av metall.
Brystningselementer langs fasade ved den aktuelle seksjonen.

HARDANGERVEGEN 74

BANG
s D TAKST:
Dorer:

To stk leddheisporter fra Lindab med tilhgrende styremekanismer.
To stk ytterderer med derpumpe
Darer fra fellesareal i stal/metall med derpumpe.

Vinduer:
To-lags vinduer med utvendige beslag i aluminium.

Tak/takkonstruksjon:
Takkonstruksjon er ikke kontrollert. Flatt tak, antatt tekket med membran/papp.

Innvendig

Gulvoverflater:

Betonggulv med bevegelsesfuger i produksjonshall i 1. etasje. Vinylbelegg i @vrig del av
etasjen. Dette omfatter gang, garderobe, vatrom og bespisningsrom. Vinylbelegg i alle
rom pa mesanin.

Innervegger
Innvendige systemvegger i arealer utenfor produksjonslokale i 1. etasje samt pa
messanin. Levert av «Time Interior». Baerevegger i overflatebehandlet betong.

Innerdorer:
Formpressede innerdgrer i hele seksjonen.

Himling:
Systemhimling i alle rom foruten produksjonshall i 1. Etasje og produksjonslokale pa
mesanin. Antatt hygienehimling i sanitaerrom.

Tekniske installasjoner:
VVS
Vanninnstallasjoner:
Innvendige vannledninger av plast med ror-i-rgr-system til alle vatrom/kjokken.
Varmtvannsbereder er plassert pa bgttekott p4 mesanin. Det er montert automatisk
lekkasjestopper pa begge kjokken. Skyllekar pa bgttekott, samt i hall og

produksjonslokale i hhv. 1. og 2. etasje.

Avlop:
Innvendige avlgpsrer av stal/metall
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Ventilasjon:

Ventilasjonsaggregat er plassert pa eget ventilasjonsrom pa mesanin. Tilherende
spredenett via kanaler i hall, samt tilluft- og avtrekksventiler i gvrige arealer.
Elektrisk anlegg:

Fordelerskap er plassert i 1. etasje under trapp til mesanin. Egne skap for hhv.
Hovedbryter, Hovedbryter pa 400V. Det er montert automatisk stremmaler i skap.

Brannteknisk utstyr:

Brannslukningsutstyr
Brannslukningsapparater og roykdetektorer. Det er montert brannslanger i begge etasjer.
Brannvarslingsanlegg med panel i fellesgang.

Arealer:

Seksjonen har et totalt bruttoareal (BRA) 1750 m2, fordelt over 1. etasje og mesanin.

Arealoppstilling:

Areal (BRA) Takhoyde

1. Etasje 1085 m?| 3,3 m-6,4m*
Mesanin 665 m? 2,7m-3,4m
Sum 1750 m?

Deler av hall med takhgyde pa opptil 6,4 m per i dag, vil potensielt ha et areal pa ca.
440 kvm ved full utvidelse av mesanin, foruten arealer opplistet i tabell over.

* Takheyder er malt til underkant betongdekke, pga. dragere/tekniske installasjoner vil
denne variere. Evt. detaljert kontroll av heyder for ulike rom kan gjeres i modell (Se link i
innledning).

Foruten oppgitte arealer disponerer seksjonen ogsa trappehus/heis sammen med gvrige
leietakere. Dette arealet er oppmalt til ca. 164 m2 medregnet heissjakt, fordelt over 4
etasjer + kijeller.

HARDANGERVEGEN 74

Forutsetninger/forbehold:

Dette notatet er en bygningsteknisk beskrivelse av aktuell seksjon, og ma ikke forveksles med en
tilstandsrapport. Undertegnede er ikke forelagt byggetegninger, ovrig dokumentasjon eller
leiekontrakt med evt. ovrige leieandeler for den aktuelle seksjonen. Evt. avrige fellesarealer som
seksjonen disponerer er ikke malt opp. Arealer bak rombenevnelse er omtrentlige mal. Det er
benyttet handholdt laser for arealmdlinger, samt gjort kontroll av disse med 3D-scanning
(Matterport Pro 2). Pga. andelens starrelse vil det kunne forekomme avvik pa arealmalinger ved
begge metodene. Evt. godkjenning og tekniske krav ifb. med utvidelse av mesanin er ikke
naermere kontrollert.

Patrick Bang
Ingenigr/takstmann

04.12.2022
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DatoMVerspon: 2108 2003715

STANDARD LEIEAVTALE FOR NAERINGSBYGG

1. AVTALENS PARTER
1.1, UTLEIER:  Malvik Trykkeri Eiendom AS, org.nr. 812 021 688 (heretier kalt Utleier)

1.2, LEIETAKER: Vovi AS /Morske Netibutikker AS, org.nr. 999 528 597 (heretter kalt
Leietaker)

1.3. EIENDOMMEN: Hardangervegen 74, seksjon 5
Gnr43, Bar 1075, Snr. 5 1 Bergen kemmune, kammune nr. 4607 (Eiendemmen)

2. LEIEOBJEKTETS AREAL

2.1, LEIEOBJEKTET (Leieobjektet) bestar av hele seksjonen som inngdr i
Eiendommen, som vist pa vedlagte tegning. Bilag 2

2.2. Leieobjektets areal utgjer totalt ca. 1750 kvm BTA. Areal oppgitt efter NS 3950:2012.

2.3. Det medfalger 13 = treftten — parkeringsplasser tiherende Leiecbjektel: der 2 av dem
er for elbil-lading. 11 plasser langs bygget i frent, og 2 plasser pa kortsiden mot
lasteflosseporten ihht kKart | Bilag 2.

3. LEIECBJEKTETS BRUK OG INNREDNING

3.1. Leiecbjekiet skal brukes til varelager, med filherende kentorvicksomhet,

3.2. Leietaker skal behandle leieobjekiet med tilberlig aktsomhet, og bruke leiechjektet i
samsvar med offentlige og privatrettslige regler.

3.3. Leietaker skal montere pallerecler som ma festes | gulvet, noe utleier er gjort kjent
med, Etter end! leieforhald kan leletaker fritt ta med seg pallarecler videre.

3.4. Maskin for plasting av paller som gjenstar i lokalet, overtas av leiefaker.

3.5, Kontormabler og -utstyr som gjenstar i lokalet, overtas av leietaker.

4. OVERTAGELSE OG MELDING AV MANGLER

4.1. Fer Qverakelse skal Utleier ryddefrengjere lokalene, bone gulv, fierme oljefiekker,
samt fierne den del av ventilasjonsrer som henqer lavest | det sterste lagerlokalet -
ihit angitt under besiktigalse 30.juni 2023. Fjemede venlilasjonsrer skal ogsa frakies
bort fra eiendommen.

4.2 | forbindelse med Overagelse av Leieobjektet skal det foretas en
overtagelsesbefaring. Fra befaring fores protokoll som undertegnes pa stedet av
begge parter. Skjema for overtakelsesprotokoll er vedlagt som Bilag 3

4.3 Wed overtagelse skal Utleier gi Leietaker en innfering | bruk av teknisk
ustyrfinnretningen | Leieobjektet. Videre skal Utleier ved Overtagelse fremlegge
driftsmanualer/-instrukser for teknisk ulstyr og innretninger i Leisobjektet. Instrukser
som Leietaker til enhver tid ma falge.

4.4, Leietaker ma gi skriftlig melding om skader eller mangler m.v. innen rimelig tid etter at
Leietaker burde ha oppdagel dem. Forhold som Leietaker kjente til ved overtagelsen,
kan ikke senere gjeres gjeldende som mangler,

e

HARDANGERVEGEN 74

Datoyersjon: 2108 2003/1.5

4.5. Overtagelse av Leizcobjektet er satt til 01_september 2023, betinget av at Leieavtalen
er godkjent og signert av begge parter. Fra samme tidspunkt har Leietaker ogsa
tilgang til lokalene.

. LEIEPERIODEN

5.1. Leieperioden leper fra 1.september 2023 (Overtagelse) og i tre ar il 30.august 2026
(Leieperioden), hvoretter lzieforholdet oppherer uten oppsigelse. Leieforholdet kan
ikke sies cpp i Leieperioden.

5.2. Leietaker inviteres til mate 7 méneder fer utlap av leiekontrakt for vurdering av
forlengelse.

. LEIEN, DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER MV.

6.1, Leien for Leieobjektet per ar (Leien) utgjer NOK 1 650 000 (eksklusive
merverdiavgift). | fillegg kommer merverdiavgift | den ulstrekning vilkarene for &
legge merverdiavgift pa Leien er oppfylt. Leie fra 01.08.2023 er satt til redusen
husleie med NOK 120 000 per maned + felles/offentiige kostnader ut dret 2023.

6.2. Leien forfaller til betaling forskuddsvis med 1/12 den 1. hver maned, med NOK
137 500 (ekskiusive menwardiavgift).

G.3. | tillegy il leien skal Leietaker dekke offentlige avgifter og felleskostnader til Sameiet.
Leigtaker betaler stram, renhold og eventuelt service pa klimaanlegg pa egenfdirekie
regning. P4 tidspunkt for avtaleinngaelse utgjer offentlige avgifter NOK 159 123 per
ar (MOK 13 260 per maned) , og felleskostnadens NOK 176 116 per ar (NOK 14 676
per maned) - | sum NOK 335 239, (NOK 27 936 per maned).

6.4. Leie + felleskostnader utgjer i sum NOK 165 436 (eksklusiv merverdiavgift) per
maned.

6.5, Dersom utleie av eiendom i Leieperioden blir belagt med nye sarlige skatter ogleller
avgifier, kan leien reguleres i henhold til ekningen. Dette skal skriftlig dokumenteres
og oversendes leietaker,

6.6. Ved forsinket betaling av Leien ogleller andre kostnader tilkmyttet leieforholdet,
svares forsinkelsesrente i henhoeld til lov av 17.desember 1978 nr. 100 eller lov som
trer i kraft i stedet for denne, Utleier har rett til & kreve gebyr ved purring,

6.7. Leien reguleres hver 1 januar, i samsvar med eventuelle endringer i Statistisk
Sentralbyrads konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen tilsvarende
offentlig indeks. Dog kan Leien ikke kunne reguleres under den Leien som ble avtalt
pa kontrakttidspunktet.

6.8. Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for juli 2023. Leieregulering baseres pa
utviklingen fra opprinnelig kontraktsindeks til siste kjente index pa
regulenngstidspunktet,

6.9, Ved offentlig inngrep (prisstopp 0.1.) som begrenser den leie Utleier ellers kunne tatt
etter denne |eieavialen, skal den regulerte Leien lope fra det tidspunkt og | den
utstrekning det matte vaare lovlig adgang til dotte,

6.10. Drifts- og vediikeholdskostnader ved Leieabjektet dekkes av Leietaker, med
mindre annet er uttrykkelig angitt | denne leieavtalen,

6.11. Leietaker dekker driftskostnadene gjennom periodisering. Dvs kvarialsvis
fakiura i forkant av felleskostnader il sameie og offentlige avaifier gjengitt | punkt
6.3,

6.12, Leietaker skal oppfylle og bekoste alle nye offentligretislige (Bygningstekniske
og andre) krav fil Leieobjektet som oppstar i Leieperioden, harunder krav til
universell utforming og krav fra arbeidstilsyn, helsemyndigheter, sivilfarsvar,
industrivern, brannvern eller annen offentlig myndighet.

6.13. Leietaker md avhelde brannevelse og sarge for at brannslange og
brannslukkings apparater er atter forskriftens,
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Vedlegg

Dateersjon: 21.08.2023/1.5

7. MERVERDIAVGIFT _
7.1 Partene har per kontrakissignering forutsatt at hele Leiecbjekiet skal omfattes av
Utleiers frivillige registrering | Merverdiavgifisregisterel.

7.2 | den utstrekning Leieobjekiet skal omfattes av Utleiers registrering i henhold til punkt
7.1, innestar Leietaker for at vilkdrene for registrering er oppfylt fra tidspunkt for
kontraktssignering og i hele Leieperiodan.

7.3 Utleier har rett til 4 legge merverdiavgift med den il enhver tid gjeldende sats pa Leien
og eventuelle andre kostnader knyttet til arealer som skal omfattes av Utleiers
registrering i henhold til punkt 7.1 Det samme gjelder for arealer som matte bli omfatiet
av Utleiers registrering som falge av at registrering for utleie blir palagt ved lov,

7.4 Dersom Leietaker | samsvar med punkt O har fatt samitykke til fremleie av arealer som
skal omfattes av Utleiers registrering i henhold til punkt 7.1 | og de fremlieide arealene
fortsatt kan omfattes av Utleiers regisirering | Merverdiavgifisregisteret, skal Leietaker
som ikke er registrert | Merverdiavgifisregisteret umiddelbart seke om frivillig
registrering for fremleien, Hvis  Leietaker allerede er registrert |
Merverdiavgiftsregisteret for annen virksomhet, skal Leietaker innta en bestemmelse |
fremleieavtalen om at fremleieforholdet skal behandles som merverdiavgiftspliktig,
samt ulfakturere leievederlaget for fremleieforholdet med tillegg av merverdiavgift,

7.5 Leietaker skal umiddelbart gi Utleier opplysninger om forhold som kan medfere en
endring i den avgiftsmessige status Uil hele eller deler av Leieobjektet. Leietaker skal
ogsa innen 14 dager skriftlig besvare Ulleiers drlige leietakererklaeringer om Leietakers
bruk av Leiecbjeklet gjennom Aret og bygningsmessige tiltak foretatt pd Leieobjektet
av Leietaker. Leietaker gkal ogsa innhente tilsvarende dokumentasjon fra eventuelle
fremigistakere.

7.6Ved oppher av leieforholdet, wanset grunnlag, skal Leietaker og evenluelle
fremleietakere beholde egne justeringsforpliktelser for bygningsmessige tiltak foretatt
pa Leieobjeklat.

7.7 Eventuelle krav som felge av bestemmelsene i dette punkt 7 forfaller til betaling ved
pakray. Krav som falge av Utleiers plikt il tilbakefaring/nedjustering av fradragsfart
inngaende merverdiavgift forfaller imidlertid til betaling fidligst 14 dager fer faorfall for
Utleiers betalingsplikt til staten.

8 SIKKERHETSSTILLELSE

8.1 Leietaker stiller pakravsgaranti fra Trethom AS, org. nr. 315 227 724 (Garantisten), for
rettidig oppfyllelse av Lebetakers forphktelser etter leieavtalen.

8.2 Garantien skal tilsvare & maneders leie og merverdiavgift | den grad det folger av punkt 8.
| forbindelse med leieregulering kan Utieier kreve garantien regulert forholdsmessig.
Garantien skal vaere gyldig, og voppsigelig fra Leietakers og Garantistens side, |
Leieperioden samt tre maneder atter fraflytting. Garantien skal ikke inneholde preklusive
varslingsfrister. Garantien skal vasre underlagt norsk retl. Eiendommens vemeting vedtas
i alle tvister som gjelder garantien, Mal for garanti er inntatt som Bilag 4.

8,3 Sikkerhetsstillelsen ma foreligge senest 25, juli 2023,

8.4 Mislighold av bestemmelsen i dette punkt 8 anses som vesenllig mislighold som gir Utleier
hevingsrett, dersom Leietaker ikke etter skrifilig varsel fra Utleier har serget for & bringe
forholdet | orden innen 14 dager.
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9 UTLEIERS ADGAMNG TIL LEIEOBJEKTET MV.

9.1 Leietaker skal gi Utleier adgang til Leleobjekiet | kontor-forretningstid alle dager for
eftersyn, inspeksjon, taksering, endringsarbeid, eller gjennomfaring av miljatiltak.
Leietaker skal varsles med rimelig frist. Vied behov for & forebygge eller begrense skade
pd Eiendommen, har Utleier rett til 4 skaffe seg adgang til Leisobjektet uten slikt varsel.

9.2 Leiataker skal bidra til at Utieier kan fa tilgang Gl Leietakers male- og forbruksdata, | den
hensikt & tilfredsstille offentligretislie og privatretislige krav og forventninger knyttet Gl
merking, sertifisering, forbruk og effeklivisering, samt miljghensyn.

10 FORSIKRING

101 Hver av pariene holder sine eiendelerfinteresser forsikret,

10.2  Forsikring av selve bygget dekkes av felleskostnader. Innbo forsikring dekkes av
leietaker,

10.3  Leietaker forsikrer egen innredning, fast og lest inventar, lesere, maskiner, data, varer,
driftstap/~avbrudd og eget ansvar. Leietaker forsikrer ogsa darer og vinduer il
Leieobjekiet.

10.4 Dersom Leietakers virksomhet medfarer forhayelse av Eiendommens
forsikringspremier eller nye sikkerhetsforskrifter fra Utleiers forsikringsselskap som
innebeerer investeringer, skal Leietaker dekke kostnadene, Leietaker skal melde til
Utleier ethwert forhold egleller endring i forhold ved virksomheten, som kan fa felger for
Eigndemmens forsikringspremie.

10.5 Hver av partene kan kreve a fa fremlagt den annen pans farsikringsaviale.

11 BRANN/DESTRUKSJON

11.1  Blir Leieobjektet pdelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan Utleler erkisere
zeq fri fra alle rettigheter og forplikielser under leieavialen, | en pericde pa inntil 3
maneder | en utbedringsperiode.

11,2 Leietaker fristilles fra Leiekontrakten hvis bygget ikke kan brukes pa grunn av brann
eller annen hendelig begivenhet, | en periode pa inntil 2 maneder i en
utbedringsperiode,

1V
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Dato/Vergjon: 21.08. 2023715
12 UTLEIERS AVTALEBRUDD

121 Leietaker kan kreve avslag i Leien i henhold til husleieloven § 2-11 som felge av
forsinkelse eller mangel. Hva gjelder mangel, forutsetles at mangelen er vesentlig og
at mangelen ikke rettes av Utleler i henhold tl bestemmelsene i husleieloven & 2-10.
Leietaker md gi skrifilig melding om skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at
Leietaker burde ha oppdaget dem.

122  Leietaker kan kreve erstatning for direkte tap som folge av forsinkelse eller mmangel i
henhold til husleieloven § 2-13. Hva gjelder mangel, forutsettes at mangelen er
vesentlig og at mangelen ikke rettes av Utleier | henhold Gl bestemmelsene |
husleieloven § 2-10. Indirekte tap dekkes ikke. Erstatningen er | Leieperioden oppad
begrenset til 12 maneders leie, med mindre Utleier har handlet forsettlig eller grovt
uaktsomt. Ved eventuell forlengelse av Leieperioden gjelder en ny, tilsvarende
begrensning for tap i forlengelsesperioden,

12.3  Leietaker har ikke reft il & holde tilbake leie til sikkerhet for de krav Leietaker har eller
matte fa mot Utleier som felge av forsinkelse eller mangel.

124 Dersom Leietaker ensker 4 paberope vedvarende eller gjentatt mislighold fra Utleiers
side som grunnlag for heving, krever dette skriftlig forhdndsvarsling om at leieavtalen
kan bli hevet dersom misligholdet ikke oppherer. For ovrig gjelder husleieloven § 2-12.

13 LEIETAKERS AVTALEBRUDD/UTKASTELSE

131 Leietaker er erstatningsansvarlig for all skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra
Leietaker selv eller folk | Leietakers tieneste samt fremleietakere, kunder, leverandarer,
oppdragstakere ogleller andre personer som Leietaker har gitt adgang til Elendommen.

13.2  Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis Leien eller avialte tilleggsytelser
ikke blir betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesioven § 13-2 tredje ledd (a). Leietaker vedtar at
tvangsfravikelse kan kreves nar Leleperioden er lapt ut, if. wangsfullbyrdelsesioven
§ 13-2 tradje ledd (b),

13.3  Ved vesentlig mislighold av leieavtalen kan Utleier heve denne, og Leietaker skal da
straks fraflytte Leieobjektet. Bestemmelsen | punkt 12.4 gjelder tilsvarende ved heving
fra Utleier.

134 Dersom Leietaker blir kastet ut eller flytter etter krav fra Utleier pga. mislighold eller
fraviker Leiecbjekiet som falge av konkurs, skal Leietaker betale Leien og eventuelle
andre forpliktelser under denne leieavtalen for den tid som matte vaere igjen av
Leieperioden. Betalingsplikten gjelder bare i den utstrekning Utleier ikke far dekket sitt
tap gjennom annen ulleie av Leiecbjekiet. Leietaker ma ogsa batale de omkostninger
som utkastelse, seksmal og ryddingirengjering av Leiecbjektet ferer med seq. Det
samme gjelder eventuelle kostnader til fibakestilelse av Leietakers arbeider ag
kostnader til ny utleia,

ul
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14 FRAFLYTTING

14.1
14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Ved fraflytting skal Utleier umiddelbart gis adgang til Leieabjektet,

Vied fraflytting skal Leietaker tilbakelevere Leleabjekiet ryddet, rengjort, med hele
vindusruter og for avrig i kontrakis- og handverksmessig godt vedlikeholdt stand og
med samitlige nekler/adgangskort,

Utleier kan utbedre mangler som Leietaker ikke har  utbedret, for Leietakers regning.
Dersem Utleier ikke gjennamfarer slik utbedring, skal Leietaker likevel kempensere
Utleier for de kostnader som wille medgait dersom utbedring hadde vaert faretatt,

uavhengig av Leieobjektels bruk etter fraflytting.

| god tid for ullopet av Leieperioden skal det avholdes en felles befaring mellom
Leietaker og Utleier for 4 aviale eventuelle nedvendige arbeider som skal utferes for 4
bringe Leiechjektet | den stand det skal vazre ved fraflytting,

Utleier har i de siste 12 maneder for fraflytting rett il & sette opp skilt pa fasaden med
informasjon om at Leieobjektet blir ledig, | samme periode skal Leietaker, etter
forhandsvarsel, gi leiesekende adgang til Leieobjekiet 3 dager per uke i alminnelig
kontor-fforretningstid.

Leietaker skal senest siste dag | Leieperioden pa egen bekostning fjerme sine eiendeler.
Eiendeler som ikke fiernes skal anses etterlatt, og tilfaller Utleier. Utleier kan kaste eller
flerne sappel og eiendeler som Leietaker har etterlatt, for Leietakers regning.

15 TINGLYSING/PANTSETTELSE

15.1

15.2

—_——

Leieavialen kan ikke tinglyses uten Utleiers skrifilige forhandssamtykke. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn. En eventuelt tinglyst leieavtale skal ikke ha opptrinnsrett,
o0g den skal vike prioritet for nye pantedokumenter som Utleier matte la tinglyse pa
Eiendommen, Leietaker skal medvirke til at slik prioritetsvikelse gjennomferes.
Leietaker gir Utleier ugjenkallelig fullmakt til 4 slette den tinglyste leieavtalen pa det
tidspunkt leieforholdet oppherer. Kostnader forbundet med tinglysing og sletting av
leieavtalen dekkes av Leietaker.
Leieavialen kan ikke pantsettes uten Utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke
kan ikke nektes uten sakiig grunn. Utleier kan stille vilkar for pantsettelsen, Leietaker
gir Utleier ugjenkallelig fullmakt til & slette pantsettelsen pa det tidspunkt leieforholdet
oppharer.

v
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DataMersjor: 21.08 20023/1.5
16 FREMLEIE

16.1  Fremleie av Leieobjekiet, helt eller delvis, ma ikke finne sted uten Utleiers skriftlige
forhandssamtykke. Samiykke kan ikke nektes uten saklig grunn. @kt avgifismessig
belastning for Utleier som falge av fremleien skal alltid anses som saklig grunn, med
mindre Leietaker forplikter seg il 4 holde Utleier skadesles for Utleiers tap og kostnader
som felge av fremleien | samsvar med punkt 7 og stiller en etter Utleiars oppfatning
tilfredsstillende sikkerhet for sine forpliktelser. Videre skal opprettholdelse av
Eiendommens virksomhetsprofilivirksomhetssammenseining anses som saklig grunn,

168.2  Manglende svar pa seknad om samiykke etter bestemmelsene i dette punkt 16 anses
ikki som samtykke,

17 OVERDRAGELSE

17.1  Leietaker kan ikke uten skriftlig forhandssamtykke fra Utleier overdra hele eller deler

av leieavtalen. Samilykke kan nektes pa fritt grunnlag,

17.2  Som overdragelse regnes ogs4 i) at en person som har bestemmende innflytefse over
Leietaker, mister denne innflylelsen (herunder ved fusjon og fisjon), eller i) at en ny
person far bestemmende innfiytelse over Leietaker (herunder ved fusjon og fisjon),
Bestemmende innflytelse betyr det samme som i aksjeloven § 1-3 (2) andre setning.
Aksjeloven § 1-3 (4) gjelder tilsvarende, Dette punkt 17.2 gjelder lkke for selskaper som
er notert pé et regulert marked, eller ved konseminterne omarganiseringer med
uandret eierskap.

17.3  Leietaker kan ikke uten skriftlig forhandssamtykke fra Utleier delta i en fusjon eller fisjon
som vesentlig forringer Leietakers evne til & oppfylle sine forplikielser under
leieavtalen. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag,

17.4 Manglende svar pa seknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 17 anses
ikke som samiykke.

17.5 Dersom Utleier overferer sine rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen skal Leietaker
stille ny sikkerhet overfor ny eier i samsvar med punkt 8.

18 MILJBTILTAK

18.1  Partene skal samarbeide om & heve og videreutvikle Leieobjektets miljestandard i
Leieperioden ved for eksempel gjennomfering av miljetiltak. De tiltakene som parteneg
er enige om a gjiennomfare skal reguleres | en egen miljpaviale,

HARDANGERVEGEN 74

Dato/Versjan: 21.08.2023/1.5
19 MENNESKERETTIGHETER, HVITVASKING OG KORRUPSJON MV.

18,1  Partene er forplikiet til & drive sin virksomhet slik at brudd pa grunnleggende
menneskerettigheter ikke oppstar og slik at anstendige lanns- og arbeidsvilkar sikres.
Fartene skal videre beserge rimelige filtak for & unngé hvitvasking, korrupsjon og
pavirkningshande| knyttet til innkjepsavialer, anbudskonkurranser og politiske
beslutninger my.

18.2  For a ivareta disse pliktene skal partene etablere en intermkontroll tilpasset
virksomheten,

18.3  Partene har rett til innsyn i hverandres dokumentasjon og systemer for & ivareta

pliktene etter dette punkt 19, og plikter straks og uoppfordret 4 varsle hverandre skriftlig
ved manglende cpplyllelse av disse,

20 PERSONVERMN

20,1 Utleier vil som ledd i utleie av Eiendommen kunne behandle perscnopplysninger som
behandlingsansvarlig (ikke pa vegne av Leietaker), Narmere informasjon om slik
behandling fremgar av Utleiers personvernerklazring.

21 ANDRE DATA (SOM IKKE ER PERSONOPPLYSNINGER)

211 Utleier har rett til & samle inn og rade over de data som samles inn av Utleier |
forbindelse med bruk og drift av Eiendommen. Dette innebaerer, men er ikke begrenset
til, kepiering, tilgjengeliggjering, bearbeiding, analyse mv. Utleier vil anonymisere data
slik at ikke enkeltpersoner kan identifiseres, og bruke slike ancnymiserte data i
aggregert form under og etter leieforholdet for 3 tilby og videreutvikle tienester relatert
til utleie og bruk av naeringseiendaom.

22 SAMORDNINGSAVTALE FOR BRANNFOREBYGGING

221 Partene har samtidig med denne leieavtalen inngatt samordningsavtale for
brannforebygging som er vedlagt som Bilag 6,

23 SERLIGE BESTEMMELSERNorbehold

Sy
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Datoferspon: 21.08.2023/1.5

24 FORHOLDET TIL HUSLEIELOVEN

241 Folgende bestemmelser i husleieloven gjelder ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4
ferste ledd, 5-8 forste til og med fierde ledd, 7-5, -4, 8-5, 8-6 annet ledd og 10-5. For
evrig er det denne lefeavtalen som gjelder i de tilfeller der den har andre bestemmelser
enn hva som falger av husleizlovens fravikelige regler,

25 LOVVALG OG TVISTELESNING

251 Denne leieavtalen reguleres av norsk rett,
252 Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som gjelder leieavialen.

26 BILAG TIL LEIEAVTALEN

Bilag 1: Firmaattestlegitimasjon for Utleier og Leietaker og eventuelle fullmakter

Bilag 2: Tegninger som viser Leieobjekiet, herunder plantegninger for bygninger og
siluasjonstegningerart for uteareal og parkeringsplasser

Bilag 3: Skjemna for overtiakelsespratokall

Bilag 4: Saerskilt avialt sikkerhetsstillelse

Bilag 5: Forsikringsbevis

Bilag &: Samordningsavtale for brannfarebygging

27 STEDIDATO

Bergen, 21.08. 2023

28 SIGNATUR

28.1 Denne leieavtalen er undertegnet i lo eksemplarer; hvarav Utleier og Leietaker
har fatt hvert sitt. Dersom leieavtalen er formidlet via eiendomsmegler er den
undertegnet i tre eksemplarer; hvorav Utleier, Leietaker og eiendomsmegler har

fatt hvert siff.
for Utleier r for Leietaker
A Wﬂ Ay, {4l
[Utleiers repr.] [Leistakers repr.)
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ENERGIATTEST

Adresse Hardangervegen 74
Postnummer 5224

Sted NESTTUN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 43

Bruksnummer 1075
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 300080378

Merkenummer Energiattest-2025-119465
Dato 13.05.2025
Innmeldt av Takst-Gruppen AS

Energimerket angir bygningens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv bygningen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for bygningstypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bygningens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at bygningen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

bygningen er lite energieffektiv. En bygning bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 123 319 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi bygningen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

123 319 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 kWh annen energivare
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https://www.enova.no/energimerking/

. . . Bygningsdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan bygningen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter bygningen, - deler av bygningen ikke er i bruk, Energimerket og andre dgta I denne attgsten ) ) Der opplysmnger ikke er oppgit, _brukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt Zr b?{egtnet;t fra qpflyrstn;gggr sfom ergittav b}ll(gtnlngseler .dafrdverd'ler for dl;en aktgelle bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker bygningen, eller aa .es en ble r(_egls rert. Ne en.or er.en overst oyer informasjon om eregnlngerl, se ) ) )
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som bygningseier er ansvarlig for. https././www.enova.no/gnerg|merklqg/om-energmerkeordmngen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
dersom:
Bygningskategori: Lett industri, verksteder
Gode energivaner Bygningstype: Annen industri og lagerbygning
Byggear: 2014
Ved a felge enkle tips kan du redusere bygningens energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale:
men dette vil ikke pavirke bygningens energimerke. pa bygningen. BRA: 1106

Tips 1: Felg med pa energibruken i bygningen
Tips 2: Luft kort og effektivt
T!ps 3: Reduser Innetemperatu.ren For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Teknisk installasjon

Ventilasjon:
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om bygningen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Bygningseier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bygning hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lages en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
bygningen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktestetitiejergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Hardangervegen 74 300080378 5 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori LETT INDUSTRI, VERKSTEDER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 13

Bygningstype

ANNEN INDUSTRI- OG
LAGERBYGNING

Byggear 2014
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 536 m?
Areal tak 437 m?
Areal gulv 1106 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 99 m?
Oppvarmet BRA 1106 m?
Totalt BRA 1106 m?
Oppvarmet luftvolum 6 869 m*
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,14 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,12 W/(m#K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,20 W/(m?>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 9,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 107,6 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 78 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 78 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,00 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,25 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

8,00 m*(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 100 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 68 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 0 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Dato for beregning

13.5.2025

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 7.073
Produsent / leverander Simien AS

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Takst-Gruppen AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Driftstid ventilasjon 9h
Driftstid oppvarming 9h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 9h
Driftstid utstyr 9h
Driftstid varmtvann 9h
Driftstid personer 9h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 8,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 8,00 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 10,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 10,00 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 4,30 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 2,00 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/IN) 0,48
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,19
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,87
Oppvarmingssystem(er) Annen

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Romoppvarming 53,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 16,2 kWh/ar
Varmtvann 10,1 kWh/ar
Vifter 14,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 18,8 kWh/ar
Teknisk utstyr 23,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

137,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

152 169 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

138,00 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

88 934 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

123,90 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

137 060 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 151 784 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 385 kWh/ar
Totalt 152 169 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

99,6 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,15
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 10,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,81
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,88
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,75
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer ,
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibeaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

HARDANGERVEGEN 74
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== Bronneysundregistrene

Firmaattest
Organisasjonsnr: 912 021 688
Navn/foretaksnavn:  MOLVIK TRYKKERI EIENDOM AS
Forretningsadresse: ~ Hardangervegen 74
5224 NESTTUN
Brenneysundregistrene
30.11.2022
Bronnoysundregistrene

Postadresse: 8910 Bronneysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brregno Internett: www brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

68 HARDANGERVEGEN 74

Bronneysundregistrene Firmaattest
Organisasjonsnummer: 912 021 ©88
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Stiftelsesdato: 28.05.2013
Registrert i
Foretaksregisteret: 18.06.2013
Foretaksnavn: MOLVIE TRYKEKERI EIENDOM AS
Forretningsadresse: Hardangervegen 74
5224 NESTTUN
Kommune : 4601 BERGEN
Land: Norge
Telefon: 55 55 20 20
Mobiltelefon: 905 88 676
E-postadresse: may@molvik.no
Aksjekapital NOK: 300 000,00
leder: Knut Willy Molwvik
Nesbakken 28
5114 TERTNES
Styremedlem: Christine Molvik
Jergen Molwvik
Signatur: Styrets leder alene.
Revisjon av
drsregnskap: Foretakets arsregnskap skal ikke
revideres.
Vedtektsfestet formdl: Investering i og drift av fast
eiendom.
30.11.2022 kI 13:51 Brenneysundregistrene Side 1 av 1
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

KEMMNEREMN Ordrenummer: 6762726

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

BERGEMN KOMMUNE Referanse: 231/3000558/3197858/Hardangervegen 74

Eiendomsnummer 00043-1075-0000-005
Eiendommens adresse Hardangervegen 74
Eier Molvik Trykkeri Eiendom As , Hardangervegen 74, 5224 NESTTUN N

Tekst " Grunnlag " Sats " Arsbelop " Terminbelop
Eiendomsskatt naering 21498000kr 0.005 107 490,00 26 872,50
Abonnementsgebyr vann 11757m2 5.90 15319,30 3861,30
A-konto vann 1060m3 8.75 2048,35 516,29
Abonnementsgebyr avigp 11757m2 8.04 20 875,80 5261,84
A-konto avlgp 1060m3 11.84 277171 698,62
Malerleie Qn 10 DN40 1 1/2" 1stk 1320.00 291,52 73,47
Total eksl. mva 148 796,67 37 284,02
* Ikke merverdiavgift pa eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

G Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

HARDANGERVEGEN 74

29.09.2022 16:15:27

Vedlegg

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 43/1075/0/5
KOMMUNE Dato: 29.09.2022 Adresse: Hardangervegen 74, 5224 NESTTUN

PROAKTIV.NO
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BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 29.09.2022

Basiskart
A PLANINFORMASJON

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 43/1075/0/5

Adresse: Hardangervegen 74, 5224 NESTTUN Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

BERGEN Plan- og bygningsetaten

KOMAMLIMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 43/1075
Utlistet 30.09.2022

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen' og ‘pé bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

a'-!'ll}?”-‘-."-" 2 a"/ ..

e g #_.

i ! Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
1 - _.-'. ; - _s -
. , 2 i Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
vy £ ol saksinnsynslgsning.
) . Y " For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
L S .#_, : direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.
< 41073 Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn

er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

y - y:
.-f
- ; : # | tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
i ad # J har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
W 7 E v 2 < - registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
B : 5 4 teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.
2 v Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
7 Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar
L . : : 266430825 Grunneiendom 0 Ja 4053,4 m 2 Sikker - Ja
— — Eiendomsgrense - sikker Registrert tiltak anlegg Al *  Mast
Eiendomsgrense - usikker Kulturminne ==++ Hekk ' Skap
| Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt Haydekurve
Registrert tiltak bygg Traktorveg §  EL Nettstasjon Fastmerker Side 1av 3
Fredet bygg InnmaltTre Ledning kum
HARDANGERVEGEN 74 PROAKTIV.NO
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=43&bruksnummer=1075&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=43%26bnr=1075
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=43%26bnr=1075
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=43&bnr=1075&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
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Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner
som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
16550000 30 FANA. GNR 43 BNR 79 MFL., 3 - Endelig vedtatt 26.04.2004 200002021 100,0 %
MIDTTUN - HELLDAL arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16550000 930 - Kontor/Industri 100,0 %
16550000 611 - Parkbelte iindustriomrdde <0,1% (0,2 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet
og planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer .

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1- Navaerende 1300 - Naeringsvirksomhet Neringsbebyggelse I/L11 100,0 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G <0,1% (0,2 m?)

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone  9,0%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Type Plannavn Saksnr

61310000 34 FANA. GNR 43 BNR 433 MFL., SANDDALSRINGEN @ST 202220432
16550001 31 FANA. GNR 43 BNR 79, MIDTUN/HELLDAL 200614755
6360001 31 FANA. SANDAL/SZADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3, FELT B5 D, PLAN FOR UTBYGGING 190001749
6340000 30 FANA. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 1, FELT 1-4, DELAV 5 190001559

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Side2av3

HARDANGERVEGEN 74

Side3av3
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16550000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200002021
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61310000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202220432
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16550001
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200614755
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6360001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6340000
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjeres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige & forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestér den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelavl

HARDANGERVEGEN 74

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 43/1075/0/0
BERGEN Dato: 30.09.2022 Adresse: Hardangervegen 74

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p4 eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
16550000

[ Eiendomsmarkering

550000 43/1075

PlanID:
16550001 /
/

431073 /
/
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

78

Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 43/1075/0/0
BERGEN Dato: 30.09.2022 Adresse: Hardangervegen 74

A

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarcering
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/ \\7 1211 - Byggegrense

/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N\_7 1222 - Frisiktlinje
Begrensningsgrense gammel lov -
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense | | |
Begrensningsomrade gammel lov.
N \ 510 - Hoyspenningsanlegg

—— 640 - Frisiktsone

Plangrense -
/|

/V' Reguleringsplanomriss

N W

Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Konsentrert smahusbebyggelse
Kjerevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Parkbelte i industristrok
Friluftsomrade (pa land)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Felles avkjersel

Felles parkeringsplass

Annet fellesareal for flere eiendommer

Kontor / Industri

Vedlegg
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Vedlegg
Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 43/1075/0/0
KOMMUNE Dato: 30.09.2022 Adresse: Hardangervegen 74
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen460
HARDANGERVEGEN 74

D Eiendomsmarkering (1)

N

A

Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer @vrig byggesone

N Jernbane - Neeringsbebyggelse

i/ I Angitthensyn kulturmilje - Andre typer bebyggelse og anlegg

.l7.2 Faresone Grennstruktur

L \I Stegysone gul LNF

L N| Stgysone rad
A=

Vedlegg
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MOLVIK TRYKKERI EIENDOM AS
Hardangervegen 74, 5224 NESTTUN

Var ref.: 0350-1-05, Elin Marion Olsen
Dato: 14.10.2022

Deres henvendelse av 14.10.2022 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 05 i
Sameiet Hardangerveien 74 er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:

Adresse:

Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA 90863672

Fellesutgifter pr mnd:
Fellesutgifter 13 843,00

Totale felleskostnader pr. mnd:

Restanse felleskostnader

Sameiet Hardangerveien 74

Nei

914984378

05

MOLVIK TRYKKERI EIENDOM AS

Hardangervegen 74, 5224 NESTTUN

13 843,00

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Fellesgjeld pr. 14.10.2022: 0,00

Total fellesgjeld for Sameiet Hardangerveien 74 pr. 14.10.2022: 0,00

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Jan Christer Stalhem
Styreleders e-post: christer@bergenkulde.no

Bygning/eiendom
Byggear 2014
Gards-/bruksnr:  43/1075

HARDANGERVEGEN 74

l—_',u_.l
BOB

Saerskilte opplysninger

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & f3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogs8 om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjgre oppmerksom pd at man m& veere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning p& BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB Eiendomstjenester & Radgivning AS

Elin Marion Olsen
TIf: 408 87 544
E-post: Meglerpakke@bob.no
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Molvik Trykkeri Eiendom AS

Molvik Trykkeri Eiendom AS

Arsrapport for 2024

f\rsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

HARDANGERVEGEN 74

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter
Driftskostnader

Avskrivning
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzzrt resultat

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

Note

2024 2023
2062920 678 666
2062920 678 666

846 041 846 041
419 170 508 937
1265211 1354978
797 709 -676 312

6358 4948

1109 475 977 902

-1103 117 -972 954
-305 408 -1 649 266
-67 190 -362 306
-238 218 -1 286 960
-238 218 -1 286 960
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Molvik Trykkeri Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Molvik Trykkeri Eiendom AS

Note 2024 2023
4 555 387 488 197
555 387 488 197

2,6 14 386 951 15232991
14 386 951 15232991

14942 338 15721 188

1549222 1604222

2186 688

1551408 1604910

554183 96 806

2105591 1701716

17 047 929 17 422 904

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandagrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

HARDANGERVEGEN 74

Christine Molvik
Styremedlem

Note

57

31. desember 2024
Bergen, 20. februar 2025

2024 2023
300 000 300 000
300 000 300 000

1206 530 1444748
1206 530 1444748
1506 530 1744748
13 634 744 13 634 744
1802 143 1856512
15 436 887 15 491 256
20 400 26762

78 666 56 149
5446 103 989

104 512 186 900

15 541 399 15678 156
17 047 929 17 422 904

Jorgen Molvik
Styremedlem

Knut Willy Molvik
Styreleder
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Molvik Trykkeri Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Tjenester inntektsfgres i takt med utfarelsen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlppsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

HARDANGERVEGEN 74

Molvik Trykkeri Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 19 860 974 3268414 23129 388
Anskaffelseskost 31.12. 19 860974 3268 414 23129 388
Akk.avskrivning 31.12. -8 742 437 0 -8 742 437
Balansefert pr. 31.12. 11118537 3268414 14 386 951
Arets avskrivninger 846 041 0 846 041
Pkonomisk levetid 15-30 &r Avskrives ikke

Note 3 - Lennskostnader, antall ansatte og lan til ansatte

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utetalt Ignn eller annen godtgjgrelse til styremedlemmer. Selskapet
er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.

Det er ikke gitt |an til eller stillet sikkerhet til fordel for styremedlemmer eller noen av deres nzerstaende.

Selskapet har fravalgt revisjon og har derfor ingen kostnader knyttet til dette.
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Molvik Trykkeri Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 4 - Skatt

Molvik Trykkeri Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordinzere aksjer 300 1000 300 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

Ordineere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Molvik AS *) 100 33,33% 33,33%
Knut Willy Molvik (styrets leder) 100 33,33% 33,33%
Christine Molvik (styremedlem) 50 16,67 % 16,67 %
Andre Tangen 50 16,67 % 16,67 %
Sum 300 100,00 % 100,00 %

*) Molvik AS eies med 50 % av styremedlem J@rgen Molvik.

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2024 2023
Endring utsatt skatt -67 190 -362 306
Arets totale skattekostnad -67 190 -362 306
Beregning av drets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordinaert resultat fgr skattekostnad -305 408 -1649 266
Permanente forskjeller 0 2422
Endring i midlertidige forskjeller 440 810 415 969
Alminnelig inntekt 135 402 -1230875
Anvendt fremferbart underskudd -135 402 0
Arets skattegrunnlag 0 -1230875
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Driftsmidler inkl goodwill -1429 012 -988 202
Sum -1429012 -988 202
Akkumulert fremferbart underskudd fgr konsernbidrag -1 095 473 -1230875
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -2 524 485 -2219077
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -555 387 -488 197
Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 300 000 1444 748 1744748
Arsresultat 0 -238 218 -238 218
Egenkapital 31.12. 300 000 1206 530 1506530
Note 6 - Fordringer og gjeld

Pantsatte eiendeler 2024 2023
Fast eiendom 14 386 951 15232991
Gjeld som er sikret med pant 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 634 744 13 634 744
@vrig langsiktig gjeld 2024 2023
Aksjonaerlan* 1802 143 1856512

*) Selskapets aksjonaerer har skutt inn midler gjennom ansvarlig |4n. Lanet renteberegnes med den til
enhver tids gjeldende skjermingsrente. Det er ikke avtalt naermere nedbetalingsplan.

HARDANGERVEGEN 74
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Molvik, Jergen

Styremedlem

Pa vegne av: Jergen Molvik

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-623207

1P: 62.107.x30¢.xxX

2025-02-20 07:58:31 UTC ==X bankID

Molvik, Knut Willy

Styreleder

Pa vegne av: Knut Willy Molvik

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-3127533

1P: 79. 16 1.x300.xxX

2025-02-22 19:48:14 UTC ==Z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ¢+ den matemat

All kryprograf

shverdien av det original

Dette dokumentet er forseglet med et

npel fra en kvali

alifisert elektronisk segl ved bruk av et

sertifikat og et tid ert tillitstjenesteleverander.
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isfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Molvik, Christine

Styremedlem

P& vegne av: Christine Molvik

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1641427

1P: 92,220 xxX.XxX

2025-02-20 11:18:47 UTC ==X bankID

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Mar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo ASS. Dette b

endret siden tic

atinnholdet i dokumentet ikke har blitt

unktet for signeringen. Bevis for de individuelle

signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet

Du kan bekrefte de kryp!
tor, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

fiske bevisene ved hjelp av Penneos

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Salg AS.: 100 % av aksjene i MOLVIK TRYKKERI EIENDOM AS, Org.: 937 896 859, som alene eier: Gnr. 43, bnr. 1075, i Bergen kommune,
oppdragsnr.: 75220177 Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48 08 13 58, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



' DE BESTE
MEGLERNE ER
GRATIS.

—

Gode eiendomsmeglere er en god investering. lkke
en kostnad. De sgrger for at det ligger en merverdi
i & gjore ting pa rett mate slik at det ikke bare er gratis
a bruke megleren - det er lgnnsomt. J

Fagansvarlig/megler/jurist:

Brynjulf Hardang | 48 08 13 58
bh@proaktiv.no

P OA K T I Adr.: Sméastrandgaten 6, 5014 Bergen | TIf. 5536 40 40 |
E-post: smaastrandgaten@proaktiv.no | proaktiv.no



