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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

OYGARDEN

Sjodrom med smabrukspreg: enebolig, kai, bathus og solrik sjeidyll.
Sett teiner og garn, fang din egen middag.

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

TUEVEGEN 7

Adresse: Tuevegen 7, 5336 TJELDSTY

Gnr./Bnr.: Gnr. 248, bnr. 1, i dygarden
kommune

Prisantydning: 2.500.000,-
Omkostninger: 63.590,-
Totalpris: 2.563.590,-
Kommunale avgifter: 10.642,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1902
Rom/soverom: 8/6

BRA: 273 m?

BRA-i: 154 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Rundt fire
parkeringsplasser er tilgjengelige ved

innkjarselen til boligen.

Tomt: 60000 m® Tomtearealet er noe
usikkert.

Energimerke: Energiklasse: Red G.

2

INNHOLD

O
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
10 16 18 24
Informasjon om Boligen i bilder Stue Kjgkken
boligen
30 36 42 43
Soverom Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering
09 385 95 102
Tilstandsrapport Energiattest Grunnkart Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Profesjonell, tillitsvekkende
og malrettet.»

Huseier: Eivind Kare Lunde

«Maten vi ble mott av megleren
pa ga tillit. Folte at han var
godt forberedt og kunne
jobben sin. Dette viste han
ogsa gjiennom hele prosessen.»

Huseier: Bjgrn Johnsen

«Georg Gade gjorde en
usedvanlig god jobb!»

Huseier: Harald Sturla Esbjug

«Meget proff i hele prosessen.»

Huseier: Jarle Heldal

TUEVEGEN 7

«Gade gjorde sitt ytterste for at
jeg skulle bli forngyd. Han var
alltid fleksibel og tilgjengelig
for bade meg og kjoperne og
stilte opp fra forste dag.»

«Han satte seg godt inn i alle detaljer
med

boligen min og lyttet til hva som var viktig
for meg. Jeg kunne hele veien fale meg
trygg pa at meglerjobben var i de beste
hender. Det gjorde at jeg kunne fokusere
pa alt annet det innebaerer a skulle flytte.
Jeg er meget forngyd bade med resultat
av salget og med oppfelgingen fra

Gadel»

Huseier: Maria Isolde Wiig Andersen

«Det var en forngyelse og ha
Georg Gade som mekler.»

Huseier: Terje Mejer Rasmussen

«Veldig fornoyd med hele
salgsprosessen til Proaktiv, og
med megler Georg A. Gade.»
«Salget ble utfgrt pa en utmerket og

profesjonell mate. Resultatet ble langt
over forventet pris.»

Huseier: Kjell Magne Hjertager

«Er veldig forngyd med
salgsprosessen og resultat.
Megler ga gode og kloke rad.
Georg Gade er en megler jeg
vil anbefale kjente & bruke.»

Huseier: Jorgen Jacobsen

«Meget bra, Georg har hjulpet
med alt fra seknader og
fargevalg til
ekteskapsradgivning.»

Huseier: Tony Wagenes Johanessen

«Megleren var konkret, tydelig
og bevisst i formidlingen om at
boligsalg kunne han.»

«Georg utviste tillit og balansert
myndighet i beslutningsprosessen for
markedsfgring, klargjgring og salg. Den
gode folelsen som ble etablert holdt seg
gjennom hele prosessen, ogsa takket
veere god informasjonsflyt.»

Huseier: Paal Reinholdt Jars

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF/Partner: Georg
André Gade

Georg André Gade
Megler MNEF/Partner
Mobil: 93 0038 30
E-post: gag@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Georg A. Gade har jobbet i
bransjen siden 2000 og skapt
gode resultater for kundene
sine like lenge. Han forteller hva
han skal gjere. Det forer til
tilfredse kunder, en trygg
prosess for bade kjgper og
selger, i tillegg til et optimalt
sluttresultat. Georg jobbet i
Postbanken eiendomsmegling
frem til 2005, fer han ble med
videre inn i overgangen til Aktiv
eiendom, med eierskap til Aktiv
Elite Elendomsmegling. | denne
perioden var han bade daglig
leder i Aktiv Elite
eiendomsmegling AS og daglig
leder i Bergen Eiendomsmegling
AS. Fra 2013 har han vaert med a
bygge Proaktiv
Eiendomsmegling som kjede i
Proaktiv Gruppen.

Sjautsikt, salt sjgluft og rolige omgivelser. Her ligger alt til
rette for gode dager ved kysten. Flott og innholdsrik
enebolig med stor tomt og tilherende bathus i sjgkanten

Eiendommen ligger idyllisk til pa
Heggoy i @ygarden, med gode
solforhold og vidstrakt utsikt mot
havet. Her kan du starte dagen med
morgenkaffe i solen, faor turen gar
videre ut i neeromradet - enten det
er til fots i det apne kystlandskapet,
eller ut pa sjgen med bat.

Boligen, opprinnelig oppfert i 1902,
har et innholdsrikt preg med flere
oppholdsrom, fire soverom og gode
planlgsninger. Eiendommen
fremstar med sjel og karakter, og gir
rom for videre utvikling og tilpasning
etter egne gnsker.

Den romslige tomten pa ca. 60
000kvm strekker seg mal med
naturlig vegetasjon, holmer og deler
av gyer.

Her er det god plass til aktivitet,
rekreasjon og rolige stunder i

naturskjgnne omgivelser. Med eget
naust og kort vei til sjgen ligger
forholdene perfekt til rette for et
aktivt liv ved vannet.

Megler MNEF/Partner Georg André
Gade

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa.

Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk og skjermet beliggenhet pa Heggay
i Jygarden, omgitt av vakker kystnatur, sjgutsikt og ekte maritime
omgivelser. Her bor man tilbaketrukket fra gjennomgangstrafikk,
med kort vei til sjgen og sveert gode muligheter for batliv, fiske,
bading og naturopplevelser rett utenfor daren.

Omradet byr pd et dpent og seerpreget kystlandskap med
holmer, skjeer og lune viker, og eiendommen har gode solforhold
gjennom dagen. Den store tomten gir rikelig med boltreplass og
en sjelden fglelse av privatliv, samtidig som eget naust/bathus i
sigkanten gjgr dette til et sveert attraktivt sted for den som gnsker
en aktiv fritid ved sj@en.

| neeromradet finnes fine turomrader og naturlig terreng med
blant annet bldbeer og tyttebeer. Her ligger alt til rette for rolige
dagerinaturskjgnne omgivelser, enten man gnsker & nyte
morgenkaffen med utsikt mot havet, ta turen ut med bat eller
bare senke skuldrene i fredelige omgivelser.

TUEVEGEN 7

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

X Bergen Flesland 1t2min &
2 Alvheim 16 min %
Linje 470, 479 1.4 km
2  Déavay kryss 18 min 4
Linje 470, 479 1.6 km
DAGLIGVARE
Spar Tjeldste 6min &
Post i butikk, PostNord 3.3 km
Spar Rong 16 min &
Post i butikk, PostNord 13.9 km
VARER/TJENESTER
Rong Senter 16 min &
@ Jygarden apotek 16 min &
SPORT
® Nesemyra fotballanlegg 6min &
Fotball 34 km
© Bakken skule ballbinge 13 min &
Ballspill 10 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Recharge Spar Tjeldsta 6min &
& Kople Kiwi @ygarden 16 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

o7 |

T2 TN

\l..;.

Dagligvarebutikk finnes pé Tjeldsta, omtrent fem minutters
kjering fra eiendommen. P4 Rong, som ligger langs kjgreruten
dersom man kommer sgrfra, finnes et bredere servicetilbud
med blant annet dagligvare, apotek, blomsterbutikk og
treningssenter. Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Kort oppsummert er dette en beliggenhet for deg som saker
sjgutsikt, stillnet, natur og ekte gygardsidyll - med havet,
batlivet og kystlandskapet som naermeste nabo.

Adkomst via kommunal til privat vei.

PROAKTIV.NO
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Vi starter utendars

Parkering
Rundt fire parkeringsplasser er tilgjengelige ved innkjgrselen
til boligen.

Tomtestarrelse

60 000 m? Det knytter seg usikkerhet til eiendommens areal
da flere av eiendomsgrensene ikke er inntegnet i kommunale
kart.

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, prydbusker
m.m. Arealet er et ca. areal da eiendommen ikke er oppmalt.
Det erflere teiger til eiendommen, bl. a. pé flere ayer som
selger tidligere har brukt til sauebeite.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eneboligen er oppfert over to etasjer, i tillegg til en kjellerbod.

Bygningen er antatt fundamentert pad kultede masser av grov
pukk eller sprengstein pa fiell.

Grunnmuren bestar av naturstein som er utvendig pusset og
malt.

Dreneringen er utfgrt med tilbakefylling av sannsynligvis
selvdrenerende masser som sprengstein eller kult.
Ytterveggene er konstruert av laftet plank og partier med
bindingsverk.

Fasaden er kledd med en kombinasjon av liggende,
enkeltfalset trekledning og eternittplater.
Takkonstruksjonen bestéar av tresperrer, med taktekking av
sutak, lekter og skiferstein.

TUEVEGEN 7

Takrenner og nedlgp er utfert i plast.

Etasjeskillerne i boligen er bygget som trebjelkelag.
Vinduene harisolerglass i malte trekarmer.

Ytterderen har et laminert darblad med isolerglass, og det er
en eldre plankedaer til kjelleren.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Taktekking beerer preg av elde og slitasje.

- Skorstein over tak baerer preg av elde/slitasje.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner, nedlgpsrer og beslag baerer preg av elde/slitasje.

- Mangelfull bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Awvik: Det er pavist andre avvik:

- Begrenset/manglende lufting bak kledning.

- Spredte rateskader i kledningen.

- Manglende musesperre.

- Eternittkledning som etter all sannsynlighet inneholder
asbest.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Awvik: Det er pavist andre avvik:

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og magblement.




- Symptomer pa aktivitet etter skadedyr.

- Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende angrep over tid
vil kunne svekke treverkets baereevne.

- Begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det ble registrert marke flekker og misfarging péa taktro, som
indikerer fuktpakjenning.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

- Stedvise sprekker i pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Awvik: Det er pavist andre avvik:
- Fuktig miljg i kjeller.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Awvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Awvik: Det er pavist andre avvik:

- Det er pavist skjevheteri etasjeskiller som kan ha
sammenheng med setningeri fundamentet. Det bemerkes at
slike skjevheter er normalt forekommende i eldre bygninger.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik: Det er pavist andre avvik:

- Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot
grunnmuren. For bygninger oppfert i denne perioden er det
vanlig at ytterveggene under terreng ikke er sikret etter dagens
standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt mellom

PROAKTIV.NO




jord og murvar normailt.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Septiktank
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
septiktank.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Awvik: Det er pavist andre avvik:

- Vurderingen er basert pa alder og forventet gjenstdende
prukstid. Vinduene beerer preg av elde og slitasje. Betydelig
antall punkterte vinduer.

- Utvendig - Dgrer

Awvik: Det er pavist andre avvik:

- Manglerved utvendige innsettingsdetaljer, som beslag,
omramming og tetting.

- Rateskader pa dar til kjeller.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pé 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Det ble ved stikkmalinger mélt over 30 mm nivéforskjeller i
boligen.

- Rateskadet sayle i kjeller.

- Vatrom - Hovedetasje - Bad (2,8 m?) - Generell
Awvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- V&trom - Hovedetasje - Bad (2,8 m?) - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Det er lekkasje fra tak samt setningskader i bathuset.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Tirsdag, 16. juni 2026)

14 TUEVEGEN 7
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Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal
Enebolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 84 kvm
Total BRA: 84 kvm

2. etasje
BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

Naust

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

2. etasje
BRA-e:40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Bod

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 9 kvm
Total BRA: @ kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra

TUEVEGEN 7

faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Kjgkken

Kjokkeninnredning fra slutten av 80-tallet med malte fronter
og benkeplate i laminat. Innredningen er utstyrt med en
heldekkende stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-
greps blandebatteri, samt belysning og stikkontakter under
overskap. Det er en integrert ventilator. Hvitevarer bestér av
stekeovn fra Electrolux og et frittstdende kjzleskap med
frysedel fra Zanussi. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher"
i salgsoppgaven.

Bad

Bad fra 90-tallet med belegg pa gulv, baderomsplater pa
vegger og malte flateri himling. Rommet er utstyrt med
vegghengt servant med blandebatteri, speil, belysning,
gulvstdende toalett og en dusj med skyvedgrer og dusjgarnityr
med handdusj. Det er ogsa stralelampe, plastsluk og naturlig
ventilasjon.

Tekniske installasjoner

-Vannledninger: Vannforsyningsrer av kobber.

- Avlgpsrar: Avlgpsraer av plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra
kjgkken og bad.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 116 liter fra Oso
Hotwater, produsert i 1991. Den er plassert i skap i hall.

- Septiktank: Septiktank av eldre drgang pa nordgstre hjgrnet
av huset. Rer gérvidere til sja.
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Oppvarming
Vedovn i peisstue. Stralelampe pa bad. Elektrisk oppvarming
foravrig.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger
Arbeid utfert i boligen:
2019:

- Automatisk strammaler m/fiernavlesning, montert i 2019.

2003:
- Vindu pé bad fra 2003.

1993:
- Vinduer i hovedetasje fra 1993.

1991:

- Varmtvannsbereder pa 116 liter fra Oso Hotwater, plassert i
skap i hall. Bereder ble produsert i 1991.

1976:
- Vinduer mot nord fra 1976.

PROAKTIV.NO 19
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
60 000 m? Arealet er noe usikkert.

Beskrivelse avtomt
Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, prydbusker

m.m. Arealet er et ca. areal da eiendommen ikke er oppmalt.

Det erflere teiger til eiendommen, bl. a. pa flere ayer som
selger tidligere har brukt til sauebeite.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
695.808,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.783.233,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifterinkluderer:

Vatn - abonnement fast: kr 748,99

Vatn - abonnement variabel: kr 119756

Vatn - forbruk, stipulert: kr 3199,73

Slam - arsgebyr kontroll septik: kr 295,00

Slam - &rsgebyr bustad, tamm. kvart 2. ar: kr1829,99
Reno - hushald med heimekompost: kr 3371,00

Totalt: kr10642,27

TUEVEGEN 7

Kommunale avgifter
10.642,-for 2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest pa noen deler av
bygningsmassen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelseri eiendomsrett:

02.021905 - Dokumentnr: 1905/900175-1/51 - Utskifting
over utmark
Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1915 - Dokumentnr: 1915/905990-1/51 - Utskifting
overinn-og utmark
Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.1916 - Dokumentnr: 1916/905371-1/51 - Utskifting
Overutskiftning
Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.1916 - Dokumentnr: 1916/905372-1/51 - Bestemmelse om
beiterett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 7

16.05.1916 - Dokumentnr: 1916/905373-1/51 - Rettigheter iflg.
skjgte

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 8
Bestemmelse om mold m.v.

10.06.1918 - Dokumentnr: 1918/200428-1/51 - Bestemmelse
omveg

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 11
Bestemmelse om vannrett

04.091918 - Dokumentnr: 1918/900430-1/51 - Bestemmelse
om vannledn.

Bestemmelse om oppdemming eller senking av

Vikevannet

Bestemmelse om utstikker

Rettighetshaver: Varsildavgiftsfondet

Gjelder denne registerenheten med flere

09.011924 - Dokumentnr: 1924/905975-1/51 - Erkleering/avtale
Grunnseddel péa fortayningsbolter til Statens

Havnevesen m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1928 - Dokumentnr: 1928/900351-1/51 - Erkleering/avtale
Grunnseddel pé fortayningsbolter til Statens

Havnevesen m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

22111995 - Dokumentnr: 1995/7587-1/51 - Diverse pategning
Punkt nr.1(pa siste stiplete linje): 1

fortayningsbolt ved

Andreas Nilsens naust er slettet forgnr. 48 bnr. 4.

17.09.1928 - Dokumentnr: 1928/900352-1/51 - Erkleering/avtale
Grunnseddel pé fortayningsbolter til Statens

Havnevesen m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

17091928 - Dokumentnr: 1928/900353-1/51 - Erkleering/avtale
Grunnseddel pé fortayningsbolter til Statens

Havnevesen m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.1933 - Dokumentnr: 1933/990200-1/51 -
Erkleering/avtale

Grunnseddel pé fortayningsbolter til Statens
Havnevesen m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

18111935 - Dokumentnr: 1935/900494-1/51 - Erkleering/avtale
Grunnseddel pé fortayningsbolter til Statens
Havnevesen m.v.

18111940 - Dokumentnr: 1940/2242-1/51 - Erkleering/avtale
Vedtagelse av forpliktelse i forbindelse med
Varsildavgiftsfondets vannforsyningsanlegg m.v.

29.051942 - Dokumentnr: 1942/1079-2/51 - Besternmelse om
vannrett

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 23
Bestermmelse om veg

21.011944 - Dokumentnr: 1944/139-2/51 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 25
Bestemmelse om rett til stein m.v.

01.09.1951 - Dokumentnr: 1951/2966-2/51 - Bestemmelse om
veg

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1259 GNR: 48 BNR: 32
Bestemmelse om vannrett

29.071952 - Dokumentnr: 1952/2734-2/51 - Bestemmelse om
veg

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 33
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om vannrett

21.09.1954 - Dokumentnr: 1954/3634-2/51 - Bestemmelse om
veg

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 37

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

19.04.1955 - Dokumentnr: 1955/990060-1/51 - Elektriske
kraftlinjer

NORDHORDLAND KOM. KRAFTLAG

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.081959 - Dokumentnr: 1959/3647-2/51 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 38

To skjeer tilhgrer parsellen

Gjelder denne registerenheten med flere

27081959 - Dokumentnr: 1959/3648-2/51 - Best. om
adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 39

18111961 - Dokumentnr: 1961/5431-1/51 - Bestemmelse om
vannledn.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 39
Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje

20.061962 - Dokumentnr: 1962/2840-3/51 - Bestemmelse om
vannrett

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 40
Bestemmelse om veg

24.091963 - Dokumentnr: 1963/4642-2/51 - Best. om
adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 43

09.071969 - Dokumentnr: 1969/5091-1/51 - Best. om
bat/bryggeplass
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 53

23.10.1969 - Dokumentnr: 1969/7923-1/51 - Bestemmelse om
vannrett

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 55
Bestemmelse om bat/bryggeplass

02111970 - Dokumentnr: 1970/8305-1/51 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Norges Fyrvesen

Bestemmelser om fyrlampehus, fyrmast, vedlikehold og
adkomst m.v.

11.08.1972 - Dokumentnr: 1972/6762-2/51 - Best. om
bat/bryggeplass

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 38
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om kai

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

13.071981 - Dokumentnr: 1981/5017-1/51 - Kjgpekontrakt
Til Seetrebygg Bergen AS, pé ca. 150 da,
til fastsatt pris og pa naerm. vilkar.

13.071981 - Dokumentnr: 1981/5017-2/51 - Vilkar i kjgpekontrakt

16101981 - Dokumentnr: 1981/7432-1/51 - Erkleering/avtale
Handgivelse/byggekontrakt mellom Seetre Bygg Bergen
AS og

Svein O. Birkeland pa tomt av bnr.1og 2 for NOK

50.000

Gjelder denne registerenheten med flere
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11111996 - Dokumentnr: 1996/7722-1/51 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 13
Med flere bestemmelser

26.08.2021 - Dokumentnr: 2021/1047264-1/200 -
Bestemmelse om batplass/bryggeplass
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4626 GNR: 248 BNR: 50

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Spredt boligbebyggelse, Naveerende

Falger Kommuneplanens arealdel, Kommuneplan for
@Dygarden kommune (2014 - 2022), ikrafttredelse 18.06.2014.
Eiendommen eriplanen avsatt til LNRF areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,
Navaerende (74 473 m?), Bruk og vern av sj@ og vassdrag med
tilhgrende strandsone, Navaerende (2 813 m?), og Spredt
boligbebyggelse, Néveerende (6 017 m?).

Eiendommen bergres av hensynssone H510_7 Tjeldsta med
utmark, som gjelder omsyn til landbruk.

Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via kommunal til privat
vel.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning.

Tilknytning avlgp: Avlgp til septiktank.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon

Fordi eiendommen er over to dekar, forplikter kjgper seg til a
undertegne egenerkleering om konsesjonsfrihet ved
kontraktsignering. Denne méa godkjennes av kommunen far
overskjating kan gjennomfares.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
62 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 590,00 (Omkostninger totalt)

2563 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er

viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordibegrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa

TUEVEGEN 7

kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Otto Dagfinn Heggay

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkarene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som

tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Provisjon 3,6%.

Etableringsgebyr kr. 18 900,-

Markedsfaringspakke kr 30 000,-.

Oppgjer kr.5990,-.

Visning 4 900,-

Overtakelse 4 900,-.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
25.6.2026
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egonerklaringen

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

J senhetsnummers Areal

Antall vAtrom

-Edmund Burke

Informasjon om selger

Havedselger

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

srofittiormad

Slde 1 av L3
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Vedlegg
Vatrom
i Har det veert fell pA bad, vaskeram eller toslettrom?
D Ja E Mel
1.1 Beskriv feflan of emfanget:
2 Er det utfort arbeid ph bad, vaskerom ellar toslettrom?
m Ja D Hei
21 Hvardan ble arbeldet utfort?
Eryss av for bade faglaert og ufaglaert bvis du har brukt en kvalifisert handwerker,
men utfart deler av arbeldet selv, Presiser | s& fall hvem som glorde hea,
O ragert P utagiaert
22 Forbell kort hva som ble glort:
PWBO{ bty Emnch (,) ~ Cow do0 Gr Sden
Ca- 19%
23 Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?
24 Har du dokumentasjon pb arbeidet?
Ij Ja E] Nl
Side 2av 12
TUEVEGEN 7

Tak, yttervegg of fasade

Vedlegg

3

31

&1

4.2

4.3

&b

Har dot lekket vann utenfra og fnn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?

O Ep Nel

Beskriv fellen og omfanget:

Er det utfart arbeld ph tak, yttervagg, vindu, terrasse eller annen fasade?
(A j O wei

Hvordan ble arbeidot utfort?

Eryss av for bide faglaert of ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handwerker,
men utfart deler av arbeldet seby, Presizer | 28 fall hvem som glorde hva.

O rageert  [@ uragraert

Fortadl kort bva som ble gjort:

%‘j "H’d’ A CI.C{ 2~ Notn, 54@(1.; = i ..4.‘:.'{_",?{

Hvis utfart av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

kie
flagpe> P9 %

Har du dekumentasjen ph arbeldet?

L ja B Nt

Slde 3av 12
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Vedlegg

Kjeller

0

51

6.4

M

72

7.3

74

46 TUEVEGEN 7

Har samelet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller ovarsvommelsa | byggets kjeller
eller underetasje?

Q‘ o D HNei m Ikke ratevant for min bollgtype

Beskriv fellen of omfanget:

Er det observert vann eller fukt | kjeller, krypkleller eller underetasje?

D |a @—Nﬂ D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen of omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfert arbeld pd drenaringen?
L ja B e

Hwordan ble arbeldot utfart?

Kryss av for bde faglaert og ulaglaert hwis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
menutfiert deler av abeldet selv. Prasiser | 54 fall vem som glosde hva.

D Faglaert l:l Ufaglaert

Fartall kot hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglmrte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon ph arbeidet?

ljj& D Hel

Side 4 av 12

Elektrisitet

Vedlegg

a1

9.1

9.2

9.3

G

Har det vaert fefl pb det elektriske anlegget?
D Ja E Hel

Beskriv fellen of omfanget:

Er dat utfort arbeld eller kontroll pd det elektricke anlegget?

A ja O el

Hvardan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bide fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
v utfert deler av arbeldet selv, Presiser | =4 fall hvem som gjorde hva.

E‘ Faglmrt D Utaglaet

Fortell kort hwa som ble gort:

Q_o- o ar siden - [ B]dﬂ
=g

Huis utfert av faglaerte, hvitke(t) firma utforte jobben?

R liC

Har du dokumentasjon pd arbeidet?

0 ja B wei

SldeSavil
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Vedlegg

O

Rar

10 Kjenner du til om elendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, sviapskvern eller lknende?
™ 1 T

101 Beskriv feilen og omfanget:
S ephile
d‘éhﬂ{«} inm

11 Har det veert feil ph utvendige eller Innvendige avlepsrar eller vannrar?
IS ‘Ja L] e

111 Beskriv feilen og omfanget:

(’f?‘i{:lqgw {ﬂr" 5 ol S’r(ﬂﬁw—- - vEmaloy—

12 Er det utfort arbeld p& utvendige eller Innvendige aviepsrar eller vannrar?

[ ja @ Nl

121 Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bide faglert og ufaglert hvis du har brukt en kvalifisert hiadverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser | 53 fall wem som glorde hva,

ﬁ Faglert ] Utagiert

12.2  Fortell kort hva som ble gjort:

123  Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

124  Har du dokumentasjon pd arbeldet?

D Ja Mel

l Sidebavi2

TUEVEGEN 7

Vedlegg

Ventilasjon o oppvarming
13 Kjenner du til om det er eller hor vaart nedgravd oljetank ph elendommen?

0 ja KT nai
131 Beskrv fellen of omfanget:
14 Har det vaert feil pb varmeanlegg eller ventilasjensanlegg?

Eksampalvis radiaton, fyekjeles, varmepumper, flermvarme, sentralfyr, pellatsanlagy. gasskjoler

eller lignende varmeanlegg

O L e
141  Beskriv feilen og omfanget:
15 Er det utfort arbeld p& varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja E Hel
151 Hvordan ble arbaidet utfert?

Kryss av for bhde faglart of ulagleet hwis du har brukt en kvalifisert hdndverker,

men utfert deler av arbeldet selv. Presiier i 8 fall wem som glorde hva.

[:‘ Faglaert D Ufaglaert
15.2 Fartell kort hva som ble giort:
153 Hvisutfert av faglaerte, hdlke(t) firma utferte jobben?
164 Har du dekumentashon ph arbeidet?

O e ] e

Slde 7 ov 12
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Vedlegg
Skjevheter of sprekker
1é Er det tegn pb setningsskader?
D Ja Ei Nei
161  Beskriv fellen of omfanget:
|
17 Har det vaert fell eller glort endringer pd lldsted eller pipe?
O ja @. Nel
171 Boskriv feilen o omfanget:
Slde Bav 12
TUEVEGEN 7

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr | boligen?
Eksemgler pd skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjegghne
O ja B wei

18.1  Beskriv fellen of omfanget:

19 Har det veert skadedyr | samelet eller borettslaget?

191

a1

21.1

O e ] Nei P thke retevant for min boligtype

Baskriv fellen o emfanget:

Har det varrt mugg, sopp eller rite | boligen?
Mugg kan fremsth som prikker elles flekker pb en overflate, Rdteskadet treverk sprekker opp o basrer
preg av a vaere swekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader,

O g £ Nei

Beskriv fellen o omfanget:

Har deot vaert mugg, sopp eller rhte | samelet eller borettslaget?
Mugg kan framstd som prikker eller flekker pd en overflate. Réteskadet reverk sprekker opp of basrer prog av
vaere swakhket,

e O wei 3 ikke retevant for min botigtype

Beskriv feilen of ormfanget:

Vedlegg

Sido @ aw 12
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Vedlegg

Ufaglaert arbeid

b

Planer og godkjenninger

Vedlegg

22

221

23

231

24

4.1

24.2

4.3

244

4.5

52 TUEVEGEN 7

Har ufaglaerte utfart arbeld som normalt bar utfores av faglerte?
Dhe trengier ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O s O wei

Beskriv hva som ble glort of ndn

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
D Ja @ Mei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

“Jcc Som JD r’dJ

Har du bygd ph eller gjort om kjellar, loft aller annat rom til bollgrom?
] Ja E_ Nel

Hvordan ble arbeldat utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaeet Fvis du har Brukt en kvalifisert hindverker,
menutfart deler av arbeidet selv, Presisen i 58 fall hvem sam gioede hva,

O raglert [ utagieent

Fartell kort bva som ble gjert:

Hvis utfart av faglarte, hvitke(t) firma utferte jobben?

Har du dekumentasjon pd arbaldet?

Ij Ja D Mel
Har du fAte innvilget tillatelze fra kommunen for ombyggingen?
O ja [ et (] Ned, iicke seknadspilicig

25

26

26.1

27

271

a8

28.1

29

291

Side 10 av12

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

D Ja D Mzl tﬂ\ lkke relevant for min boligtype
Er det utfort radonmaling?
D Ja E—Hol

N&r ble mblingen utfert og hva ble mbleverdiene?

Kjenner du th andre ferhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller neromrbdet?
O ja A nei

Fortall kort hva som ble gjort:

Kjennar du th planer eller vedtak som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
O ja O ne

Hvilke planer? Huoer stor endring vil kastnadene ogleller gjelden medfore?
Eun for boligtype boretislag of sameler,

EM& redevant for min boligtype

Kjenner du til om samelet eller borettsloget er invelvert | konflikter av noe slag?
[ O wel

Fortell om konflikten og partene slik du har forstitt det.
Kun for boligtype borettslag of sameler,

fe] Ikke retevant for min boligtype

Side 11 av12
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O

Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvadig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngdelse. «Ukjents vil si fell som fkke var
synlige da kjsper besiktiger baligen for kjep eller som ikke & bedkrevet | egenerklaerngsskjemast, tistandsrapporten eller
prospektat. En boligselgerforsikeing boskytter deg mot Krav om erstatning of prisavslag fra kjeper.

Far mes informasgon, ring Gjensidige pa 21 40 84 Q0.
@nsker du boligselgerforsikring?

E Ja. Jeg vil tegne boligselgarforsikning

D M, jeg avaldr boligeelgarforsikring

- Signatur hovedselger j/f

Shde 12 v 12

TUEVEGEN 7

Tilstandsrapport

i Enebolig

(® Tuevegen 7, 5336 TIELDST@
(I} BYGARDEN kommune

# gnr. 248, bnr. 1

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 273 m? BRA-i: 154 m?

Befaringsdato: 16.06.2026 Rapportdato: 23.06.2026 Oppdragsnr.: 20932-3522

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

PRraksr:  NINITO

Ingenisr A Takvimars,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: NZ3684

PROAKTIV.NO
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Tuevegen 7, 5336 TJELDST® Bang Takst AS
NorSk takSt Gnr 248 - Bnr 1 Mgllendalsveien 65A l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4626 GYGARDEN 5009 BERGEN  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Ba I"Ig Ta kSt AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.
= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Selskapet spesialiserer seg pa:
p P ep Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

. . avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
* Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som dpning av vegger
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,

privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard. N3r du kj¢per en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Patrick Bang tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@bangtakst.no
97916 572 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

l BANG
k l I 7 H Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-3522 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 3 av 30
Oppdragsnr.:  20932-3522 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 2 av 30
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Tuevegen 7, 5336 TJELDST® Bang Takst AS ‘
Gnr 248 - Bnr 1 Mgllendalsveien 65A
4626 JYGARDEN 5009 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppfért over to etasjer (foruten kjellerbod).
Tilhgrende naust oppfe@rt over to etasjer.

Utvendig bod p& 8,7 m2.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort noen oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for
gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt etter den byggeskikk,
tekniske kunnskap og fagmessige utfgrelse som var vanlig rundt
byggetidspunktet. Det forela ikke nasjonale byggeforskrifter pa
oppf@ringstidspunktet, og byggets tekniske standard vil derfor i
vesentlig grad avvike fra dagens krav. Eventuelle oppgraderinger
og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende krav og
byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes & vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i maritime omgivelser naer sjgen pa Heggdy i
@ygarden kommune, skjermet fra gjennomgangstrafikk. Fra
eiendommen er det sjgutsikt, og omradet har gode solforhold
gjennom dagen. Det er kort vei til sjgen. Flere turomrader finnes
i nerheten, og det er bldbaer og tyttebaer i terrenget. Naeermeste
dagligvarebutikk ligger pa Tjeldstg, om lag 5 minutters kjgring fra
eiendommen. Pa Rong, som ligger langs kjgreruten dersom man
kommer sgrfra, finnes flere butikker, herunder dagligvare,
apotek, blomsterbutikk og treningssenter.

TOMT
Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, prydbusker m.m.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
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for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Rundt fire parkeringsplasser ved innkjgrsel til boligen.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Antatt fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fjell, i henhold til byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Vegger mot grunn/grunnmur i naturstein,
utvendig pusset og malt. Det er ikke utfgrt naermere
undersgkelser av grunnforhold.

Konstruksjoner/fasader:

Yttervegger av laftet plank og partier med bindingsverk.
Utvendig kledd med liggende, enkeltfalset trekledning samt
eternittplater. Konstruksjonene er oppfgrt etter datidens
byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne sammenlignet
med dagens krav.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vinduer:

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Vinduer i hovedetasje
fra 1993, vindu pa bad fra 2003. Vinduer mot sgr i loftsetasje fra
slutten av 90-tallet, vinduer mot nord fra 1976.

Dgrer:

Ytterdgr med laminert dgrblad og isolerglass. Dgr fra slutten av
2000-tallet.

Eldre plankedgr til kjeller.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon med tresperrer. Taktekking med sutak, lekter og
takstein av skifer. Takrenner og nedlgp i plast.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Hovedetasje:

Entré (2,2 m?)

Belegg pa gulv, MDF-panel pa vegger og takplater i himling.

Utslagsvask.

Hall (11,8 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (2,8 m?)
Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte flater i

himling. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (10,4 m?)
Belegg pa gulv, tapet pa vegger og malte flater i himling.

Kjgkken (12,9 m?)
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Belegg pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling. Se egen
beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Peisstue (16,9 m?)
Linoleum pa gulv, panelplater pa vegger og malte flater i himling.
Vedovn.

Gang (8,6 m?)
Malt tregulv, malte flater/panel pa vegger og malte flater i
himling.

Stue (16,0 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Loftsetasje:

Gang (8,6 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (16,7 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kott (5,4 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Sovekammers (5,4 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (9,4 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.

Mellomgang (1,4 m?)
Malt tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (10,4 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.

Soverom (9,8 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.

Kott (ikke malbart areal)
Tregulv, panel pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 116 liter.
Sikringsskap med skrusikringer.

OPPVARMING

Vedovn i peisstue.
Stralelampe pa bad.

El. oppvarming forgvrig.

Arealer Ga til side
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
B
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.
Egenerklzeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gijennomfgres. Det kan vare flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Utvendig > Vinduer Galilside
Det er pavist andre avvik:

« Vurderingen er basert pa alder og forventet
gjenstaende brukstid. Vinduene bzerer preg av elde
og slitasje. Betydelig antall punkterte vinduer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

©  Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:
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beslag, omramming og tetting. _ . . o &) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
» Rateskader pa dor til kjeller. @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Det er pavist andre avvik:
. Det er pavist andre avvik:
Kostnadsestimat: Under 20 000 o « Det ble ikke observert knotteplast eller annen
* Symptomer pa aktlwtetAetter skadedyr. fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfert i
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side * Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
3 . , . angrep over tid vil kunne svekke treverkets baereevne. terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
staﬁdarZens krav £il godkjenfe mélegavvik g * Det ble registrert mgrke flekker og misfarging pa skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
. taktro, som indikerer fuktpakjenning. :
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele mellom jord og mur var normat.
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Det ble ved stikkmalinger mait over 30 mm @  Innvendig > Pipe og ildsted @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
nivaforskjeller i boligen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
* Réteskadet sayle i kjeller. pd pipe. pa utvendige avigpsledninger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 « Stedvise sprekker i pipe. I\/[er enn h'alvparten av.forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.
@  vitrom > Hovedetasje > Bad (2,8 m?) > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til si
etter dagens krav. - . f it
Det er pavist andre avvik: &) Tomteforhold > Septiktank il i
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 « Fuktig miljg i kjeller. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Hovedetasje > Bad (2,8 m?) > Tilliggende ~ Gatilside @ Tekniske installasjoner > Vannledninger
konstruksjoner vatrom Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
pa innvendige vannledninger. ’
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
=, ) forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
[L220 AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK &) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side ) -
) . Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
@  Utvendig > Taktekking Ga til side Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert ikke utfgrt med radonsperre.
. pa innvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
pa taktekkingen. trappelgpet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
p4 undertak. ) o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
&)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side rekkverk i innvendige trapper.
» Taktekking baerer preg av elde og slitasje. . o . .
X . Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
o Skorstein over tak baerer preg av elde/slitasje. .
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
4} Utvendig > NedIgp og beslag il si Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
» Takrenner, nedlgpsrgr og beslag baerer preg av @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
elde/slitasje. . Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenerin
¢ Mangelfull bortleding av vann fra taknedIgp ved P P J
er overskredet.
grunnmur.
@  utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er pavist andre avvik: Det er pavist andre avvik:
¢ Begrenset/manglende lufting bak kledning.  Det er pavist skjevheter i etasjeskiller som kan ha
* Spredte rateskader i kledningen. sammenheng med setninger i fundamentet. Det
¢ Manglende musesperre. bemerkes at slike skjevheter er normalt
¢ Eternittkledning som etter all sannsynlighet forekommende i eldre bygninger.
inneholder asbest.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1902 Byggear er oppgitt av eier.
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt

oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort noen oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for neermere
detaljer.

Vedlikehold

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av boligen. Bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
forventes i takt med alder og normal bruksslitasje.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekking med sutak, lekter og takstein av skifer.
Taktekking av eldre argang.
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble taktekking vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det innebzerer.

Pa grunn av takets alder bgr det gjennomfgres regelmessige kontroller, og utskifting av beslag eller andre detaljer som viser tegn til aldersslitasje for &
forebygge lekkasjer

Forventet brukstid:

- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar

- Skifertakstein: ca. 50-80 ar

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
» Taktekking baerer preg av elde og slitasje.

e Skorstein over tak beerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke
utfgres i tide.

* Det ma paregnes a pusse eller oppgradere skorstein over tak.
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Tilstandsrapport

(m Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast.

Forventet brukstid:

- Takrenner og nedlgp: 20-30 ar

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
* Takrenner, nedlgpsrgr og beslag baerer preg av elde/slitasje.

* Mangelfull bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

e Nar takrenner og nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres i
tide.

* Det bgr etableres Igsninger for & lede vannet bort fra bygningskroppen. Manglende bortleding av takvann gir gkt fuktbelastning mot grunnmuren, med
tilhgrende risiko for fuktinntrenging og skader pa sikt.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av laftet plank og partier med bindingsverk. Utvendig kledd med liggende, enkeltfalset trekledning samt eternittplater.

Merk:

Det er ikke gjort destruktive inngrep eller dpning av konstruksjoner i denne undersgkelsen. Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes, kan
feil og mangler avdekkes. Eldre tammervegger er seerlig sarbare for rateskader og skadeinnsekter ved feil utfgrelse. Yttervegger er oppfart etter
byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, og disse vil avvike fra dagens krav/anbefalinger.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Begrenset/manglende lufting bak kledning.

* Spredte rateskader i kledningen.

* Manglende musesperre.

* Eternittkledning som etter all sannsynlighet inneholder asbest.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det bgr etableres tilstrekkelig lufting bak kledningen for a redusere risikoen for fuktskader og rate i veggkonstruksjonen.

 Rateskadet kledning bgr skiftes ut for & hindre videre skadeutvikling og beskytte underliggende konstruksjon.

* Det anbefales 38 montere musesperre for a forhindre at skadedyr far tilgang til veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til ytterligere skader.

o Eternittkledning som sannsynligvis inneholder asbest ma handteres av godkjent firma ved eventuell utskifting eller rivning, da asbest utgjgr en
helserisiko ved feil handtering og kan medfgre gkte kostnader ved sanering.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfart etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Symptomer pa aktivitet etter skadedyr.

 Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende angrep over tid vil kunne svekke treverkets baereevne.
» Begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det ble registrert mgrke flekker og misfarging pa taktro, som indikerer fuktpakjenning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det anbefales a gjennomfgre naermere kartlegging for a avklare om det foregar aktiv skadedyraktivitet. Eventuelle inngangspunkter bgr tettes, og
skader utbedres. Ved bekreftet aktivitet bgr fagkyndig skadedyrkontroll benyttes for videre tiltak og oppfglging.

¢ Overvak tilstanden vedr. stripet borebille og foreta behandling ved behov. Mit kan svekke takkonstruksjonens baereevne over tid.

* Misfarging pa taktro bgr fglges opp med ytterligere undersgkelser for a avklare omfanget av fuktpavirkning, da dette kan fgre til rate og ytterligere skade
pa trekonstruksjonen.

¢ Det anbefales a forbedre luftgjennomstrgmning via takfot og/eller mgne. Mangelfull lufting kan gi gkt risiko for kondens, fuktpavirkning, mugg
-/soppvekst og isdannelse.
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Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Hovedetasje:
Vinduer fra 1993.
Vindu pa bad fra 2003.

Loftsetasje:
Vinduer mot sgr fra slutten av 90-tallet.
Vinduer mot nord fra 1976.

Flere vinduer ble malt for ca. to ar siden i fglge eier.

Merk:

Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere sveert vanskelig a
avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20—-60 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Vurderingen er basert pa alder og forventet gjenstaende brukstid. Vinduene baerer preg av elde og slitasje. Betydelig antall punkterte vinduer.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det bgr paregnes utskifting av vinduer med punkterte glass og vinduer med vesentlig slitasje, for 3 unnga redusert isolasjonsevne, trekk, gkt varmetap
og risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Estimat er satt for utskifting av punkterte vinduer. Dersom en gnsker & skifte alle vinduene ma det
paregnes hgyere kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

=D Dorer

Beskrivelse

Ytterdgr med laminert dgrblad og isolerglass.
Dgr fra slutten av 2000-tallet
Eldre plankedgr til kjeller.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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¢ Mangler ved utvendige innsettingsdetaljer, som beslag, omramming og tetting.
¢ Rateskader pa dgr til kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr utfgres utbedringer av utvendige innsettingsdetaljer, som beslag, omramming og tetting, for a hindre vanninntrengning og pafglgende
fuktskader i konstruksjonen. Manglende eller utilstrekkelig tetting kan fgre til redusert levetid og gkte vedlikeholdskostnader.
¢ Dor til kjeller bgr skiftes. Esitmat omfatter kun utskifting av denne dgren grunnet paviste rateskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Eldre gardsbygning av enkel standard pa eiendommen.
Bygningen er ikke naermere vurdert i denne rapporten.

Bygningen er i sveert darlig forfatning og fremstar som et rivingsobjekt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet brukstid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt stikkprgvemessig kontroll av ujevnheter/skjevheter med laservater i stue og peisstue i hovedetasjen samt i gang og pa hovedsoverom i
loftsetasjen.

Merk:

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er basert pa tilgjengelige flater. | eldre boliger ma det paregnes
enkelte skjevheter, nedbgyninger, knirk og begrenset lydisolering mellom etasjene.
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Vurdering av avvik:
* Mélt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det ble ved stikkmalinger malt over 30 mm nivaforskjeller i boligen.
* Rateskadet sgyle i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Over tid kan hgydeforskjeller fgre til gkt slitasje, knirk og eventuelt ytterligere nedbgyning i
etasjeskillet.

* Rateskadet s@yle i kjeller bgr utbedres snarest for & unnga ytterligere svekkelse av baerende konstruksjon, noe som kan medfgre sikkerhetsmessig risiko.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(I pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe:

Murt pipe.

Nedre del av pipen er fornyet etter byggear.

lldsted:
Vedovn i peisstue.

Forventet brukstid:
- Murte piper/skorsteiner over tak, uten puss, utskifting: 20-40 ar.
- Murte skorsteiner, pusset utvendig, ompussing: 10-30 ar.

Vedlikehold:

Pipe og ildsted skal vedlikeholdes, feies og kontrolleres i trad med krav og intervaller fastsatt av det lokale feiervesenet. Eventuelle palegg eller
anbefalinger gitt ved feiing/kontroll bgr fglges opp umiddelbart. Eldre blybeslag er mer utsatt for lekkasjer og bgr kontrolleres jevnlig for sprekker eller
skader. For a redusere fukt- og frostbelastning pa pipen, og dermed forlenge levetiden, anbefales det @ montere pipehatt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

* Stedvise sprekker i pipe.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll av pipe og ildsted for a avdekke eventuell svekket funksjon. Ved tegn til skader eller lekkasjer bgr utbedring
vurderes. Manglende oppfglging kan over tid gi gkt risiko for brann eller rgykgasslekkasje. Feiervesenet eller annen kvalifisert fagperson kan kontaktes for
naermere vurdering, herunder eventuelt behov for pipefornying.

m Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det ble ikke foretatt hulltaking da kjelleren har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig pga. synlige mur/betongvegger mot terreng.
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Merk:
Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppfegringstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

 Fuktig miljg i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det bgr vurderes tiltak for a redusere fuktigheten i kjelleren, for eksempel bedre ventilasjon eller etablering av fuktsperre pa grunnen. Konsekvensen av
et fuktig miljg er gkt risiko for mugg- og rateskader, samt darlig innemiljg.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Lukket tretrapp med profilert rekkverk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvitmalte fyllingsdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

HOVEDETASIE > BAD (2,8 M?)

G2 Generell

Beskrivelse

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte flater i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant med blandebatteri, speil, belysning, gulvstdende toalett og dusj med skyvedgrer samt dusjgarnityr med handdusj. Stralelampe,
plastsluk og naturlig ventilasjon.

Bad fra 90-tallet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommet kan fortsatt benyttes med forsiktighet, men det anbefales & montere
tett dusjkabinett frem til en evt. oppgradering av rommet. En ma vaere oppmerksom pa at dette ikke gir en erstatning for membran/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

HOVEDETASIE > BAD (2,8 M?)
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CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot yttervegg og temmervegg, hvor hulltaking ikke er fysisk mulig.

KI@KKEN

HOVEDETASIJE > KIBKKEN (12,9 M?)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med malte fronter, benkeplate i laminat og heldekkende stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.
Belysning/stikk under overskap.

Hvitevarer:
 Stekeovn fra Electrolux
o Frittstaende kjgleskap med frysedel fra Zanussi.

Integrert ventilator.

Kjgkkeninnredning fra slutten av 80-tallet.

HOVEDETASJE > KIBKKEN (12,9 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannforsyningsrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det anbefales & fa gjennomfgrt en vurdering av vannledningene av fagperson, og vurdere utskiftning i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved
tegn til lekkasje. Konsekvensen av a ikke utbedre eldre vannrgr er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og
skade pa bygningskonstruksjoner.

" 4

) Avigpsrer

@

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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e Det anbefales 4 fa gjennomfgrt en vurdering av avlgpsrgrene av fagperson, og vurdere utskiftning i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved
tegn til lekkasje. Konsekvensen av a ikke utbedre eldre avigpsrgr er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og
skade pa bygningskonstruksjoner.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Vedlikehold:
Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for a opprettholde funksjon og luftgjennomstrgmning. Det anbefales a kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

(37 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra Oso Hotwater, plassert i skap i hall.
Bereder ble produsert i 1991.

Forventet brukstid:
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i gang i loftsetasjen.
Skrusikringer.

Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning, montert i 2019.

Sikringsskapet inneholder 1 kurs pa 16A og 3 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:

Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegg av eldre argang.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

4, Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det
er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra fgr 1999 skal samsvarserklzering foreligge iht. forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for anlegget.

Anlegget er av eldre drgang og fremstar for 3 vaere modent for oppgraderinger.

Pa bakgrunn av nevnte forhold anbefales det 3 foreta en utvidet kontroll av anlegget.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

I henhold til byggeskikk pa oppfaringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

(JZ) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Tilbakefyllt med sannsynligvis selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til 3 vaere
usikker.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Eldre drenering medfgrer risiko for fuktinnsig, muggvekst og skader over tid.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er fundamentert pa antatt faste masser/fjell.

Det er ikke utfgrt geotekniske grunnundersgkelser.
Vegger mot grunn i naturstein. Utvendig pusset og malt.
Deler av grunnmuren er skjult og lar seg ikke kontrollere.

Forventet brukstid:
- Overflatebehandling (puss/maling): ca. 4-18 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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* Det er pavist skjevheter i etasjeskiller som kan ha sammenheng med setninger i fundamentet. Det bemerkes at slike skjevheter er normalt
forekommende i eldre bygninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Skjevhetene skyldes trolig eldre setninger, og det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll av eventuelle nye riss og sprekker. Dersom det oppdages endringer,
bgr det gjennomfgres ngyaktige malinger over tid for & avdekke om det pagar aktive setninger, for & unnga risiko for ytterligere skjevheter eller
konstruksjonsskader.

(3% Terrengforhold

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Eventuelt stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:

Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfgrt i denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ P4 grunn av manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller ungdig fuktpakjenning, bgr
tiltak iverksettes. Det er viktig & unngd vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det & erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov grus.

(I utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning. Avlgp til septiktank.

Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Det er ukjent om det er foretatt rgrfornying eller lignende av utvendige vann- og avigpsrgr. Tilstandsgrad er satt ut i fra antagelser om at disse er av eldre
alder.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naeermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.
For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

e Den innvendige tilstanden pa de utvendige vann- og avlgpsledningene er ukjent og kan kun avklares ved en kamerainspeksjon. Det er ikke registrert tegn
til funksjonssvikt pa befaringsdagen, men utskiftning ma paregnes pa sikt grunnet anleggets alder. Ved tegn til tregt avigp eller trykkfall bgr
fagkyndig/rgrinspeksjonsfirma kontaktes for kontroll.

(37 septiktank

Beskrivelse

Septiktank av eldre argang pa nordgstre hjgrnet av huset. Rgr gar videre til sjg.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vegger mot grunn i naturstein.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med trepanel og korrugerte
plater.

Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med skiferstein.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Grunnmur i naturstein.

Yttervegger av reisverk med liggende og staende trekledning.
Saltak tekket med skifer.

Boden har enkel standard.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
vere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? ,
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m Innelasset balk T balk "
bredde pad 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nne az;;A_:) one sum errasses ?58:) ongarea
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Kjeller
Hovedetasje 84 84
BT ™ bevksaresl Rreaket rnecdor Boeretero Loftsetasje 70 70
e Botang ‘ (BRA)
] v ‘. SUM 154
—r v =T SUM BRA 154
- o '
sree - Romfordeling
|
yo— "rm 12 Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= | ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
— gl v e Kjeller Bod (gulvflate pa ca. 12 m?)
' s A | _ of 4pen atan tlamye Entré (2,2 m?), hall (11,8 m?), bad (2,8
Gorenie ) m?), soverom (10,4 m?), kjgkken (12,9
L | Hovedetasje 2)’ . (10, ) ), ki ( M
J Subar Er sm av BRA (Druksareal of ALH m?), peisstue (16,9 m?), gang (8,6 m?),
] - (GUA; are § by »
- foimen o stue (16,0 m?)
. Lofkhayde (AL er ikie
TV == — g ares, som kyides shrdiak Gang (8,6 m?), soverom (16,7 m?), kott
Sy ’ (5,4 m?), sovekammers (5,4 m?),
GAIA kan opplyses | markedifaving o Loftsetasje soverom (9,4 m?), mellomgang (1,4 m?),
! b sclpoc, oy soverom (10,4 m?), soverom (9,8 m?),
g e kott (ikke malbart areal)
[ Sarvee ke 8 Kommentar
Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Merk:
. . 2 . .
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Innvend!ge vegger Utg!m ca.2,6 mz av bruksarealet I hovede’(?sjen'
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Innvendige vegger utgjgr ca. 2,5 m* av bruksarealet i loftsetasjen.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s& videre. Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
Om bruk dri avrundet til naermeste hele tall.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa m bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. .
. - X y : Takhgyder:
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Takhavde i pei bl st til 220
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to akhgyde ' pEISSt.ue e ma‘ ttil ca. ! _meter‘
Den bygnlngssakkyndlge kan avdekke eventuelle separate boliger. Takhgyde i gang i loftsetasjen ble malt til ca. 2,38 meter.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Ikke malbart areal i kjeller. Takhgyder p& under 1,90 meter.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak TBA-arealer:

del d t, d bruk boli t tegni . Hvis d i 3 fa 3r p3 . - . - . .
en el av oppdraget,0g vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. fvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra leiligheten inngér i TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har utvendig adkomst, vil
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. d ikke bli t med. D t | N N trentli
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om enne ikke bli regnet med. Denne type arealer ma sees pa som omtrentlig.
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Generelt:

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Iht. mélereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil f&
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. betydning for takstmannens valg

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Befa ri n g S og e i e n d O SO p p IyS n i n g e r
Naust
Bruksareal BRA m? Befaring
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBci:Aljzl)kong SUM USRS t:fsb:)lkongareal Dato Til stede Rolle
1. etasje 70 70 16.6.2026 Patrick Bang Takstingenigr
Loft 40 40 Otto Dagfinn Hegggy Kunde
SUM 110
SUM BRA £i0 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
2 o
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 4626 BYGARDEN 248 1 0 68564.9m ;g”;;iagriftaﬁizlribase“ Biet
(BRA-) (BRA-e) [ERA:D] matrikkelen.
1. etasje Naustrom (70 m?) Adresse
. Tuevegen 7
Loft Lagringsrom (40 m?) i
Hjemmelshaver
Kommentar Hegggy Otto Dagfinn

Arealet er grovt stipulert fra utsiden grunnet manglende adkomst, med forbehold om at at arealene ma sees pa som veiledende.

Bod
Bruksareal BRA m?
. ; Innglasset balk T - og balk I .

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nng a:sB;tA_:) ong sum errasse 758:) ongarea KI I d e r og Ve d | egg

Etasje 9 9

SUM 9

SUM BRA 9
Dokumenter

Romfordeling Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

-i o d Ikk
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Egenerkleering .ee nomastt Nei

Etasje Bod (8,7 m?) gjennomga
Bergenskart.no 16.06.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra eier. 16.06.2026 E'ef har g'.tt generelle opplysninger om Gjennomgatt Nei

boligen/eiendommen.

Bilder fra befaring 16.06.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 16.06.2026 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 20932-3522 Befaringsdato:  16.06.2026 Side: 26 av 30 Oppdragsnr.: 20932-3522 Befaringsdato:  16.06.2026 Side: 27 av 30

80 TUEVEGEN 7 PROAKTIV.NO



82

Tuevegen 7, 5336 TJELDST®
Gnr248-Bnr1
4626 PYGARDEN

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 23.06.2026
2 23.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20932-3522

TUEVEGEN 7

Kommentar

Befaringsdato:

16.06.2026

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

N1

Norsk takst

Side: 28 av 30

Tuevegen 7, 5336 TJELDST®
Gnr248-Bnr1l
4626 BYGARDEN

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20932-3522 Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20932-3522 Befaringsdato:

TUEVEGEN 7

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NZ3684

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

16.06.2026 Side: 30 av 30
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Adresse

Tuevegen 7, 5336 TJELDSTQO

Dato for energimerking Merkenummer

25.06.2026 Energiattest-2026-316250
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 176070188

Gardsnummer Bruksnummer

248 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1902 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
154,0 m? 154,0 m*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
500,61 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
474,49 kWh/m? 73 071 kWh
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Landbrukseiendom 4626-248/1/0

Markslag (AR5) 7 klasser

/ o e
|
e
iy ] . A e
!‘“" L] .!.-‘4‘ ¥
'
- .-
M G e : L
i~ - L 1 4 Brama
R e
-
Gt
G-
L}
12.0
ey y
JSsE— .
LT
L ol
b
2.4 bt
redraeent
Garys:
3 : 3 ; NIBIO
0 100 200 300m Malestokk 1:10000 ved A4 staende utskrift | B
Dato: 24.06.2026 11:16 - Eiendomsdata verifisert: 24.06.2026 11:13 - Side 1 av 4
TUEVEGEN 7

NIBIO

NOREK INSTITUTT FOR
BIOAXONOMI

Arealstatistikk for landbrukseiendom 4626-248/1/0

Gardskart:
Markslag (AR5) 7 klasser

Landbruksregisteret (Landbruksdirektoratet):
Landbrukseiendom: JA

Hovednummer: 4626-248/1/0

1 tilknytta grunneiendommer: 248/1/0
Matrikkelen (Kartverket)

Registrerte grunneiendommer: 1 av 1

Arealstatistikk (dekar):

Matrikkel- Antall teiger  |Fulldyrka jord [Overflatedyrka |[Innmarksbeite |Produktiv skog [Annet Bebygd, samf.,[Ikke Sum
nummer jord markslag vann, bre kartlagt grunneiendom
4626-248/1/0 Landbrukseiend
248/1/0 9 0,0 0,0 0,0 0,0 62,6 6,1 0,0 68,7
Sum 9 0,0 0,0 0,0 0,0 62,6 6,1 0,0 68,7
Tabellen "Arealstatistikk (dekar):" viser arealtall for teiger som entydig kan kobles til én eiendom (M eller F).
Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar):
Eierforhold Antall teiger  [Fulldyrka jord [Overflatedyrka [Innmarksbeite [Produktiv skog [Annet Bebygd, samf., |Ikke Sum

jord markslag vann, bre kartlagt grunneiendom

4626-248/1/0 Landbrukseiendom

S 2 0,0 0,0 0,0 0,0 13,5 1,2

0,0 14,7

Sum 2 l 0,0 0,0 0,0 0,0 13,5 1,2

0,0 14,7

Dato: 24.06.2026 11:16 - Eiendomsdata verifisert: 24.06.2026 11:13 - Side 2 av 4
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Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar):

Eierforhold

Antall teiger

Fulldyrka jord

Overflatedyrka
jord

Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet
markslag

Bebygd, samf.,

vann, bre

Ikke
kartlagt

Sum

grunneiendom

Tabellen "Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar):" viser arealtall for teiger som kan kobles til flere enn én eiendom. Det kan
vaere teiger registrert som uregistrert jordsameie (S og Sx), tvisteteig (T) eller teig med flere matrikkelenheter (gnr/bnr) og som er
tilknyttet mer enn ett hovednummer i Landbruksregisteret (Ff).

Total (dekar):

Type Antall teiger  [Fulldyrka jord [Overflatedyrka [Innmarksbeite [Produktiv skog [Annet Bebygd, samf.,|lkke Sum

jord markslag vann, bre kartlagt grunneiendom
Arealstatistikk
og eiendom 9 0,0 0,0 0,0 0,0 62,6 6,1 0,0 68,7
lagt til
Andre
tilknyttede |2 0,0 0,0 0,0 0,0 13,5 12 0,0 14,7
Sum 11 0,0 0,0 0,0 0,0 76,1 7,3 0,0 83,4

Vi gjer oppmerksom pa at totalsummene i nederste linje i tabellen "Total" vil kunne vaere misvisende. Det gjelder i tilfeller hvor en
og samme teig er knyttet til to eller flere av de valgte eiendommene (f.eks. T, Ff og S-teiger). Samme areal vil i sa fall veere
inkludert i totalarealet for flere av de aktuelle eiendommene, og totalsummen for alle eiendommer som er lagt til vil dermed bli for

stor.

TUEVEGEN 7

Dato: 24.06.2026 11:16 - Eiendomsdata verifisert: 24.06.2026 11:13 - Side 3 av 4

For mer informasjon om eierforholdene, velg arealfordeling pa teigniva ved utskrift.

Eierforhold M: Teiger med en matrikkelenhet
Eierforhold F: Teiger med flere matrikkelenheter

Eierforhold Ff: Teiger med flere matrikkelenheter, og som er tilknyttet flere hovednummer i Landbruksregisteret

Eierforhold S: Uregistrert jordsameie, alle enheter kjent
Eierforhold Sx: Uregistrert jordsameie, ikke alle enheter kjent
Eierforhold T: Teiger med egenskapen tvist/omtvistet

Dato: 24.06.2026 11:16 - Eiendomsdata verifisert: 24.06.2026 11:13 - Side 4 av 4
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— Utskriftsdato: 11.05.2026

(A Nne DYVARAS

."a___ — Adresse: Lonavegen 20, 5353 Straume
' Telefon: 56 31 59 30

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @yVAR AS
Kommunenr. 4626 | Gardsnr. 248 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tuevegen 7, 5336 TJELDSTQ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

TUEVEGEN 7

Tilleggsinformasjon for gnr. 248 bnr. 1 i @ygarden kommune
Eigedomen er ikkje etablert etter nyare lovverk som krev oppmaling. Grunnboka visar ikkje eksakt ar
for etablering av eigedomen.

Eigedomen bestar av fleire teigar. Ein av teigane er fellesareal med gbnr 248/1 — 5. Ein av teigane pa
Hegggyna har bygg med adresse Tuevegen 7. Denne teigen har ikkje koordiantfesta eigedomsgrenser
og det er mange skylddelte teigar i nordaustdelen. Areal er difor veldig lite ngyaktig for heile gnr 248
bnr 1. Grenser med rosa farge har ikkje ngyaktige koordinater i matrikkelkartet.

Oppgitt areal for eigedomen ma sjaast i samanheng med oppgitt kvalitet av grenselinjene som er
teikna i matrikkelkartet. Ofte er dette svaert ungyaktig for slike eldre eigedomar som ikkje har vore
oppmalt i nyare tid.

Les skyldskifte eller anna eldre dokumentasjon for skildring av eigedomen sine grenser.

Eigar kan rekvirera oppmalingsforretning, viss det er ynskjeleg med ngyaktig innteikning av
grensepunkt og grenseliner i matrikkelen, som vil utgjera eit ngyaktig areal for eigedomen.

Generell informasjon for eldre eller skylddelt eigedom
For eldre eigedom ma ein leite i eldre dokumentasjon. Til dgmes kan ein leite i gamle utskiftingar og
pantebgker hja Arkivverket, Digitalarkivet.

Skylddelt eigedom er eigedom som er etablert ved skylddelingsloven. Skylddelingsloven var
gjeldande fra 19009 til delingsloven kom i 1980. Seinare kom matrikkelloven som har vore gjeldande
fra 2010.

Ved fradeling etter skylddelingslova vart grensepunkta merka i marka. Plassering av grensemerka og
grenseforlgpet vart deretter berre tekstleg skildra i skylddelingspapira. Skylddelinga inneheld ikkje
kart.

Eigedomar som er etablert etter skylddelingsloven, og som ikkje har vore nyinnmalt ved
kartforretning etter delingsloven eller oppmalingsforretning etter matrikkelloven, har stort sett
ungyaktig plassering og areal i kartet.

Nokre eigedomar kan ha eitt eller to grensepunkt som er malt inn med god kvalitet, og resten av
grensepunkta er av darleg ngyaktigheit. Til dgmes dersom det er halden oppmalingsforretning over
ein naboeigedom. Nokre skylddelte eigedomar er teikna inn i kartet som ein attekanta liten sirkel.

Plassering av grenser og oppgitt areal for ein eigedom er ikkje ngyaktig fgr alle grensepunkt er
oppmalt og matrikkelfgrt, basert pa ei oppmalingsforretning.

Fram til ein skylddelt eigedom er oppmalt ved ei oppmalingsforretning, er det
skylddelingsdokument med skildring av grensene som gjeld, ikkje plasseringa som ein ser i kartet.

Skyldskiftet kan tingast hja:

Eiendom | Kartverket.no

eller

Arkivverket. Rettleiing: Veiledning til tinglysinger og jordskiftesaker - Digitalarkivet

Gamle jordskiftekart kan sgkjast opp hos kartportalen til Jordskifterettane.

PROAKTIV.NO
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https://www.kartverket.no/eiendom
https://www.arkivverket.no/
https://www.digitalarkivet.no/content/start-properties
https://www.domstol.no/no/jordskifterettene/
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Pavising/klarlegging av eksisterande eigedomsgrense - @ygarden kommune

Rekvisisjon av oppmalingsforretning | Kartverket.no

Rekvisisjonsskjema for oppmaling av grensene:
eller

Send til postmottak@oygarden.kommune.no

NZE WLN :wa)sAsieulpiooy

00GZ:L Moissleiy 92¢0C's0’€l  -oed

JUBIPIEY SV MENION Bl JLNSIN

a

93

PROAKTIV.NO

TUEVEGEN 7

92


https://www.kartverket.no/eiendom/skjema/rekvisisjon-av-oppmalingsforretning
https://www.oygarden.kommune.no/tjenester/kart-bygg-veg-og-eigedom/oppmaling/pavising-klarlegging-av-eksisterande-eigedomsgrense/
mailto:postmottak@oygarden.kommune.no

Grunnkart N

Eiendom: 248/1
Adresse:  Tuevegen 7
Dato: 12.05.2026

@ygarden kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
e Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant teasies Hjelpelinje fiktiv
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PR S o - & Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring
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Vedlegg

TUEVEGEN 7

Reguleringsplankart

=

Eiendom: 248/1
Adresse: Tuevegen 7
Utskriftsdato: 12.05.2026

Jygarden kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulanngsplan-Byggeomrader (PBLIGES §
Enttliggendes smihusbebypoeise

s omeldaforfritidibabygoehe

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PELISE.
Landbruk s crreldes

Reguisnngsplan-Spesialomrdder (PBLIGES §

Eriluftsomrhde (p§ land)

w:ngsw-%mmrédw {(PBLISES § .

| Fallaglakasrasl forbam

& ngsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og babygg

P—_ Planans bagransnng

— = FormBligmnsa

— " Ragular tarmbsgrense

e e Eygaagiende

™~ Planiagt babyposlse

e Babyggelse som innglri planen

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TUEVEGEN 7

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tuevegen 7, 5336 TJELDST®. Gnr. 248, bnr. 1, i @ygarden kommune, oppdragsnr.: 1120260072
Georg Gade mobil: 93003830 e-post: gag@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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TUEVEGEN 7

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Georg A. Gade

Partner / Elendomsmegler
93003830
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