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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

DRAMMEN-RUNDTOM

Flott familiebolig med
glimrende sol- og
utsiktsforhold. Kjgkken fra
2022.Store uteplasser,
carport + garasje m/ boder.
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MARKUSVEIEN 53

Adresse: Markusveien 53, 3041
DRAMMEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 111, bnr. 475, i Drammen
kommune

Prisantydning: 6.500.000,-
Omkostninger: 181.750,-
Totalpris: 6.681.750,-
Kommunale avgifter: 20.865,-
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveier
Rom/soverom: 4/3

BRA: 149 m?

BRA-i: 149 m?

BRA-e: 41 m?*

TBA: 93 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje,

carport og pa egen gardsplass.
Tomt: 844 m?
Byggear: 1880

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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"A finne den rette kjoperen
til din bolig, er en lang
prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor
plan og metode er viktig.
Der kommer min erfaring og
Proaktiv til sin rett."

Satvinder Pal Singh Jhooti
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

Mobil: 959 65 430

E-post: sj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
veere bedre.

En meglers ansvar er a sgrge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling. Med andre ord ma
vi til enhver tid forholde oss til
ytre pavirkning - noe vi er veldig
vant med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.
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Satvinder har jobbet med eiendom
og megling siden 2004, og pa
bakgrunn av sin faglige kompetanse
og lange erfaring, var det en
selvfglge at han tredde innirollen
som fagansvarlig

Fadt og oppvokst i Drammen, rett
ved Bragernes kirke, og er na bosatt
pa Stremse ved Haukasbakken.

Satvinder setter alltid kundene sine
forst, uavhengig om du er kjgper
eller selger.Han sarger for et
optimalt resultat, i en handel som er
trygg for bade deg som selger, og
den som kjgper.

A velge megler handler om & finne
den som gir starst mulig avkastning
innenfor trygge rammer. En megler
selger ikke boliger, men
kompetansen sin. Resultatet de
oppnar pa vegne av kundene

pavirkes av innsatsen som blir lagt
ned i salget. Her kan Satvinder
hjelpe deg med sin erfaring,
kompetanse og innsatsvilje. Hvert
eneste salg er unikt. Gjer man alt
riktig ferste gang, sa trenger man
ingen andre forsegk.

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler Satvinder Jhooti

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive
og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand De har megleti Drammen, Lier og

finner du kjente fjes og sveert dyktige, Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere

lokalkjente eiendomsmeglere. Dette tusen boliger og beerer med seg enormt

teamet er alltid klare for & levere kvalitet til mye erfaring. Et seerdeles solid team, som

bade nye og tidligere kunder. vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eneboligeni Markusveien 53 ligger i et veletablert og
barnevennlig boligomrade pa Austad/Kleivene. Boligen har flott
beliggenhet pa feltet, med fantastisk utsikt og gode solforhold.
Fra boligen er det kort vei til Brandengen barneskole, gode
fritidsaktiviteter og bussen. Et perfekt boligstrak for familier med
barn eller de som ansker d bo i et koselig nabolag med neerhet til
det meste.

For de minste er det kort gangavstand til Brandengen skole som
dekker1-7trinn + SFO. Skolen fikk ny flerbrukshall i 2019 og i
2022 dpnet et nytt tilbygg ved skolen. Ungdomsskole og
videregdende ligger ogsa like i neerheten. Flere barnehager
ligger ogsa i gangavstand/trilleavstand fra boligen.

Omradet byr pa gode aktivitetsomrader for barn og unge. God
tilgjengelighet til lekeplass, fotballbane i Teggern park, og nye
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Markusveien 16 3min &
Linje 16 0.3km
@ Drammen stasjon 6min &

Linje L1, F4, F5, RE10, RET, RX1, R12, R13 2.3 km

X Sandefjord lufthavn Torp 50 min &
X Oslo Gardermoen 119 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Austadveien 12min &
Spar Kristensen Nmin 4
PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Stremse Senter 18 min #
IB Boots apotek Stremsa Senter 18 min 4
SPORT
® Brandengen skole, gymsal 9min A&
Aktivitetshall 0.8 km
@ Teglverkstomta, ballgkke 9min &
Ballspill 0.8 km
& SATS Stromse 14 min &
&  EVO Streamsge 18 min 4

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Circle KRundtom 11min 4

&  Kople Stremsg Senter Drammen 14 min &

Brandengen flerbrukshall. Det er ogsa kort vei til bowlinghall,
klatresenter og flere treningssentre. | underkant av 2 km fra
ytterdgren ligger ogsa Marienlyst Stadion, Drammenshallen,
og Drammensbadet med idrettsbasseng, balgebasseng,
barneomréde, stupetérn og vannsklier.

Den daglige handelen kan gjeres ved SPAR som ligger i
avstand. Kiwi Tangen ligger ogsa like ved. Tangenkaia er
under utvikling til en ny bydel pa det tidligere havneomradet
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SKOLER

Fiell skole (1-7kl.) Nmin %
488 elever, 23 klasser 0.8 km
Brandengen skole (1-7 kl.) 10 min %
r 552 elever, 26 klasser 0.9 km
Danvik skole (1-7 kl.) 5min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 344 elever, 17 Klasser 21km
Passer det dine onsker og behov? )
I Galterud ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
258 elever, 15 klasser 1.3 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min 4
644 elever, 43 klasser 1.6 km
Drammen videregaende skole 5min &
1250 elever, 51 klasser 2.2 km
Heltberg vgs. Drammen 6min &
pa Tangen. Allerede n& er Haandbryggeriet pa plass i flotte
lokaler (bade innendears og utenders servering).
BARNEHAGER
Neermeste bussholdeplass ligger noen minutter fra
.Herk i il R
ytterdaren °r om:rﬁermah seginn til Stremse og . Skattekisten barnehage (1-5 ar) 12min &
Drammen Stasjon pé ca. 5 minutter. Fra Drammen stasjon kan
du enkelt ta toget til Oslo S p& rett over en halvtime. Det er 68 barn 0.8 km
0gsé kort vei ut til E18 som tar deg inn til Oslo pa kun 40 .
minutter Senterbarnehagen Fus (1-5 ar) 14 min &
Bebyggelse 75 barn 11km
Etablert boligomrade bestdende av smahusbebyggelse.
Fjellhagen barnehage (1-5 ar) 15min 4
60 barn 11km
Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Utvendig generelt:

Bygningen er oppfart med grunnmur i stein og mur/puss.

Tak med undertak av takbord, tekket med takstein. Skorstein
over tak. Pipe beslatt med fotbeslag.

Takrenner, nedlgp og avrige beslag i metall.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gangbart gulv pa loftet.
Ytterveggeritemmer og utforet bindingsverk, kledd utvendig
med malt panel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Vinduer og darer:

Vindueril.etg: Vinduer med isolerglass. Ett vindu i entré av
ukjent alder. @vrig vinduer er produsert i 2022.

Vinduer i 2.etg: Vinduer med isolerglass. Produsert i 1975/1976.
Ytterderitre. Terrasse- og verandadgrer med
isolerglass.Ytterder av ukjent alder. Terrassedgrer er produsert i
2022. Verandadgr med noe utydelig datomerking, men
fremstar som fra ca. 2014,

Innvendig generelt:

Gulv: Laminat, parkett og gulvbord.
Vegger: Malte overflater, panel og temmer.
Himling: Malte overflater og panel.
Etasjeskiller og stubbegulvitrebjelkelag.
Trapp i trekonstruksjon.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rgr) og enkelte
kobberkoblinger. Anlegget eri hovedsak skjult. Synlige
avlgpsrer er i plast og stepejern. Anlegget er i hovedsak skjult.
Varmtvannstank pa 198 liter fra 2014.
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Boligen har elektrisk oppvarming, peisovn og varmepumper.
Varmekabler: Alle rom for uten om bod i 1. Etasje. | 2. Etasje er
det kun bad og vaskerom som har varmekabler.

Boligen har naturlig ventilasjon med elektrisk avtrekk fra bad
og kjgkken, samt naturlig ventilasjon fra wc. Friskluftsventiler i
alle soveromi 2. Etasje.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 01.12.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering

Parkering i garasje, carport og pa egen gardsplass. Garasjens

underetasje er ikke tilhgrende denne eiendommen da den pa
et tidligere tidspunkt har blitt solgt til nabo. Det er montert to
Easee elbil ladere som medfalger.

Innhold

letasje: Entré, stue/kjokken, bod og toalettrom.

2.etasje: Stue, bad, vaskerom, 3 soverom og omkledningsrom.
Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gangbart gulv pa loftet.
Krypkjeller.

Nordvestvendt veranda med adkomst fra bad i 2. Etasje, og via
utvendig trapp. Starrelse ca. 31 m?.

Terrasse utenfor stue pd ca. 62 m?.

Utestue.

Frittstdende garasje med to boder.
Carport tilknyttet huset.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 149 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 41 kvm
- Totalt BRA: 190 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 93 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 76 m?

- BRA-i: 76 m?

-TBA: 62 m?

Andre etasje:

- Totalt BRA: 73 m?
-BRA-i: 73 m?
-TBA: 31m?

Garasje m/boder:

- Totalt BRA: 41 m?

-BRA-e:41m?

Garasjerommet er oppmalt til ca. 20,5 kvm. Bod 1 er oppmalt
til ca. 8 kvm. Bod 2 er oppmalt til ca. 11 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

letasje:

Entré/gang:

Boligen har et overbygd inngangpartii 1. etasje. Innenfor dgren
mgtes du av en romslig entré med plassbygd
skyvedgrsgarderobe og mulighet for knagger og hylle for sko.
Entreen har slitesterkt gulv og vegger med hvitmalt panel og
sjarmerende temmervegger. Gode lysforhold med vindu og
downlights i taket.

Stue og kjgkken:

Videre inn fra entreen kommer du til boligens naturlige
samlingspunkt med stue, spisestue og kjgkken i dpen lgsning.
Allrommet er pusset opp i tidsriktig stil, med lyse overflateri
rolige farger, downlightsbelysning, og store vinduer som gir
godt lysinnslipp og fantastisk utsikt. Rommet har fin lgsning
med plass til flere sosiale soner. Oppvarmet med béde peis og
varmepumpe.

Kjgkkenet er tilbaketrukket i egen sone innerst i allrommet.
Her far du et toppmoderne og godt utnyttet kjgkken som var
nytti2022. Innredningen fra Epoq har slette flateri sort farge,
med matchende benkeplate med nedfelt kum i kompositt.
Kjokkenet er komplett utstyrt med integrerte hvitevarer som
platetopp med benkeventilator og avirekkk ut, stekeovn,
kombiovn, vinskap, oppvaskmaskin og kjaleskap (full hayde)

og fryseskap (full hayde). Det er god plass til oppbevaring,
samt stor benkeplass for matlagingen sammen med familien.
Naturlig lysinnslipp og spotbelysning.

Toalettrom:

[ tilknytning til trappegangen ligger et praktisk gjestetoalett
med servant og wc. Rommet har flislagt gulv, og en
kombinasjon av panel, tammer og teglstein pa veggene.

Ved siden av toalettrommet er det ogsa innvendig bod.

2.etasje:

| boligens 2. etasje ligger ytterligere et oppholdsrom benyttet
som tv-stue. Dette er et fint omréde hvor barna kan spille og se
pa tv med venner, eller hvor de voksne har mulighet for
hjemmekontor - alt etter behovet.

Bad:

Badet i huset ligget praktisk plassert ved alle soverommene i 2.
etasje. Badet erav god starrelse, og har tidlgst design med
flislagte overflater og hvitmalt tak. Innredet med servantskap
og overskap med speil, veggskap og stor innredning med
benkeplass innerstirommet. Videre er det veggmontert
toalett og dusjhjerne med regnfallsdusj og innfellbare dgrer.
Elektrisk styrt vifte er montert. Badet er ogsa gjort klart for
opplegg til badekar.

Vaskerom:

Vegg i vegg med badet er det vaskerom med underskap og
benk med nedfelt skyllekum, opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder montert. Rommet har flislagt gulv og sluk i
gulv samt malte vegg- og takoverflater. Vaskerommet mangler
avtrekk og har fatt TG3.

Soverom:

Boligen har tre gode soverom pa samme plan. Alle
soverommene er lyse og innbydende, og har plass til & innrede
seng, nattbord og oppbevaringsl@sning. Hovedsoverommet
haritillegg eget omkledningsrom i tilknytning.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten eren teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. Takstmann har gjennomgatt
boligen og gjort vurderinger pé en tilstandsgrad fra 1til 3.
Graderingene er som felger:

Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

TG3:

- Krypkjeller: Utvendig drenering og fallforhold vurderes som
utilstrekkende. Visuelle symptomer pa hay luftfuktighet er
observert. Det erregistrert understagttelser som fremstéar noe
vilkarlig. Eier opplyser at vannansamlinger kan forekomme i
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kryperommet ved mye nedber. Ventilasjon er ikke
tilfredsstillende. Det ble registrert rateskadet treverk ved
stikktaking. Kryprom er en risikokonstruksjon i forbindelse med
fukt og inneklima i boligen. Kostnadsestimat: Under 20 00O kr.
- Vaskerom - ventilasjon: Rommet mangler avtrekk.
Kostnadsestimat: Under 20 000 kr.

TG2 avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking: Det ble registrert fuktmerker i undertaket.
Taktekkingen har nadd en alder der slitasje gker risikoen for
lekkasjer. Det er enkelte detaljer i utfarelsen som kan fgre til
lekkasjer dersom det skulle forekomme slagregn.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke montert sngfangere pa takflate
mot syd, men dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.
Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje
kan gke muligheten for reparasjoner/utskiftning.
-Veggkonstruksjon: Det ble ikke registrert synlig musesperre
ved stikkprgvekontroll. Ved stikkpravekontroll er det registrert
manglende luftespalte i nedkant av kledningen.

- Takkostruksjon/loft: Det er registrert fuktmerker i undertaket
enkelte steder. Det er registrert symptomer pad kondensering i
takkonstruksjonen. Det er registrert utilstrekkelig lufting av
takkonstruksjonen. Det er synlige spikre gjennom
taktro/beerende undertak.

-Vinduer (2.etg): Vinduene har passert mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje. Det ble ved stikkpraver
registrert vinduer som treffer karmen ved dpning/lukking. Det
er registrert veerslitt treverk med sprekker.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket pa
terrassen er lavere enn dagens krav.

- Innvendige trapper: Handlgper i trappen er malt til under
dagens krav pa 0,9 meter. Det er registrert dpninger starre enn
O1meter.

- Bad - Overflater vegger og himling: Det er en verandadar
innenfor en vat sone i rommet (mer utsatt for vannsal).
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og
har bruksslitasje.

- Bad - overflater gulv: Fallet mot sluket og ellers i rommet er
ikke tilfredsstillende. Det er méalt marginalt motfall mot dar ved
et mindre lokalt parti foran terskel. Konstruksjonen har passert
halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

- Bad - sluk, membran og tettesjikt: Membranen har passert
halvparten av forventet levetid.

- Bad - saniteerutstyr og innredning: Det er ikke registrert
synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen
dokumentasjon pé alternativ lekkasjesikring.

- Vaskerom - overflater vegger og himling: Konstruksjonen har
passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

- Vaskerom - overflater gulv: Fallet mot sluket er ikke
tilfredsstillende. Konstruksjonen har passert halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje.

- Vaskerom - sluk, membran og tettesjikt: Membranen har
passert halvparten av forventet levetid.

- Toalettrom - overflater og konstruksjon: Rommet er utstyrt
med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av
naturlig luftstrem. Kan fare til variasjoner i ventilasjonen.

- Vannledninger: Normal levetid for plastrgr er 25 - 50 ar. Ror-i-
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rar ikke er montert i vanntett fordelerskap med samlestokk.

- Avlgpsrer: Stapejernsrer har passert halvparten av forventet
levetid.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilering, noe som var
vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter
rapportens referanseniva.

- Elektrisk anlegg: P& grunn av manglende/ufullstendig
kursfortegnelse, ber en el-takstmann kontaktes for en utvidet
el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og
tiltak kan kartlegges. Det foreligger pt (12.01.2026) fullstendig
kursfortegnelse i sikringsskapet. Dette har blitt utfert etter at
takstmann harlaget sin rapport.

- Fuktsikring og drenering: Eventuell drenering skjult i bakken
har oppnddd mer enn halvparten av forventet levetid.

- Grunnmur og fundamenter: Det er synlige riss i grunnmuren.
Det er skjevheteri fundamentene. Grunnmuren har
avskallinger i overflaten.

- Terrengforhold: Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra
grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Peisovn i stue.

Varmepumper i stue og to soverom (luft-til-luft) fra 2022.
Varmekablerialle gulviletg unntatt bod, samt bad og
vaskerom i 2.etg.

Boligen har naturlig ventilasjon med elektrisk avtrekk fra bad
og kjgkken, samt naturlig ventilasjon fra wc. Friskluftsventiler i
alle soveromi 2. etasje.

Energimerking

Energimerke G

og oppvarmingskarakter RGD

Stremstotteordning

Strgmstetteordning

Selger har bundet opp eiendommen i stremstatteordningen
Norgespris. Bindingstiden er 3112.2026. Dette er en heftelse
ved eiendommen og fglger eiendommen frem til
bindingstiden er over.

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 844 kvm, Eierform: Eiet tomt

Innholdsrik eiendom, pent opparbeidet med store uteplasser
pa over 90 kvm, inngjerdet hage, samt asfaltert gardsplass
med innkjgring til carport og garasje + boder.

P& baksiden av huset ligger en flat hage med plass til
lekeapparater og ballspill. Terrassen péa bakkeplan strekker seg
pa to sider av boligen, erinngjerdet og har plassbygd
plantekasser pa enden. Terrassen maler ca. 62 kvm. Innerst pa
tomen erdet en usjenert og lun utestue, med plass til
sittegruppe.

Uteplasseni 2. etasje har tilgang via utvendig trapp, og fra
boligens bad. Terrassen vender mot nordvest og har gode
solforhold pa kveldstid, med magisk utsikt mot sentrum av
Drammen. Uteplassen er pa ca. 31 kvm.

Foran huset er det asfaltert gardsplass med mulighet til
parkering av flere biler. Tilknyttet huset er det carport med
elbillader, og i tillegg har eiendommen enkel garasje (med
lader) og to romslige boder.

OKONOMI
Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 1247 440 per 3112.24
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 4 989 761 per 31.12.24
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Offentlige/kommunale avgifter

Kr.20 865 pr. ar

Gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025. Inkluderte vann,
avlgp, renovasjon og branntilsyn/feiing.

Faste lepende kostnader

Vann og avlgp ca kr13.877- prar.

Renovasjon ca kr. 6.410,- pr ar, fordelt pé to terminer
(Storfamilie).

Brann og tilsynsrapport ca kr. 578,- préar.

Stremforbruk prar: ca. 22.000 kwh

Arlig kostnad andre fyringskilder (eks. ved): ca. kr. 5.000,- pr ar.
Forsikring (utvendig + innbo): ca kr 10.900,- pr. ar (Tryg
Forsikring)

Internett: ca kr. 870,- pr. méned (Altibox)

Brayting kr. 4.400,- prar.

Ovenstaende er basert pa ndveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det finnes ikke midlertidig brukstillatelse og ferdigattest for
boligen i kommunens arkiver. Eliendommen er fgrst registrert
tatt i bruk 01.011880. Det foreligger ferdigattest pa terrasse og

trapp, datert 12.08.2024.

Det gjeres oppmerksom at det ikke lenger utstedes
ferdigattest pa tiltak det er sgkt om far 1998 jf. plan[1]og
bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest
for disse tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader.
Bestemmelsen innebaerer ikke at tiltak med manglende
sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger & avslutte gamle
byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest foralle
sgknadspliktige tiltak som gjeres etter plan - og
bygningsloven. Kjgper overtar eiendommen slik den framstar
pa visning.

Det er fremvist tegninger pé enebolig fra 2023 ifb. utvidelse av
terrasse, men det fremkommer ikke faktisk planlgsning eller
rombetegnelse pa hovedhuset i de ulike etasjer. Original
planlgsning og hvilke rom som er godkjente for varig opphold
er ukjent for takstmannen.

Det er fremvist godkjente plantegninger pa garasjen, men det
erregistrert falgende avvik:

- Det er kun et nivd som disponeres i dag.

- Planlgsninger er endret pa. Enkel garasje med to boder.

Utleie

Boligen haringen utleiedel.

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Tilsyn Drammensregionens brannvesen IKS:

Siste tilsyn ble holdt 19.09.2024. Det ble under dette tilsynet
ikke avdekket avvik eller gitt anmerkninger.

Siste feiing ble gjennomfart 04.05.2023.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst p4 eiendommens
grunnboksblad:

1901/200156-1/90 Bestemmelse om veg
30.05.1901

rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:111 Bnr:463
rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:111 Bnr:541
Bestemmelse om vannrett

1905/902045-1/90 Bestemmelse om vannledn.
09111905

1954/3022-1/90 Erkleering/avtale

14121954

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

Rettigheter pa andre eiendommer:

Rettigheter p& 3301-111/478
Rettigheterieiendomsrett

2012/706138-1/200 Best. om vann/kloakkledn.
30.08.2012

rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:111 Bnr:475

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rettigheter p& 3301-111/476
Rettigheterieiendomsrett

2012/1044311-1/200 Best. om adkomstrett
0712.2012

rettighetshaver:Knr:3301 Gnr:111 Bnr:475
Bestemmelse om adkomst for vedlikehold av garasje.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade avsatt til boligbebyggelse iht.
kommuneplanen. Ifalge kommuneplanen er omradet innenfor
risikosoner for flomfare, og ras- og skredfare.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eier opplyser at det er planlagt endring fra gammel jernbane
(nedenfor huset) til gang- og sykkelvei.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 111 Bnr. 475 i Drammen kommune

Vei/vann/avilgp

Eiendommen ligger til privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
6500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

162 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 500 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

17 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

181750,- (Omkostninger totalt)
6 681750, (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.
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Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og &pne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersagke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier

Mailen Kristine Karlsen
Jonas Uggen
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Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Informasjon om meglerforetaket
Drammen & Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr. 931803 328

Ansvarlig megler: Satvinder Jhooti

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, kredittkostnad,
grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-, visninger kr. 3500,-
men 2 stk er kostnadsfri, og markedsfaringspakke kr. 22.900,-.
Meglerforetaket har krav pé a f& dekket avtalte utlegg.
Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing, sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer etc.

Dato salgsoppgave
12.01.2026

VEDLEGG



Kartutsnitt Tegnforklaring
. Eiendom: |Gnr: 111 [Bnr: 475 |Fnr: 0 Snr: 0 Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
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= Takoverbygg I Udefinerte bygg = Bolig
- Garasje og uthus Eiendom _ Veg
Vegundergang #7=" Kanal og greft Gatelys (belysningspunkt)
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Tilstandsrapport Boligkonsult AS

@ Markusveien 53, 3041 DRAMMEN [IU DRAMMEN kommune
Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.

# gnr. 111, bnr. 475 Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.
Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 149 m?

i/

[

.I Morska
® Boligrapporter

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 01.12.2025 Rapportdato: 02.12.2025 Oppdragsnr.: 22424-1251 Referansenummer: FZ9362 Martin f'u.umf;-_'n
Foretak: BOLIGKONSULT AS :

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr

post@bolig-konsult.no

2 948 21574
Frmw
@ Boligrapporter NIHIO
.l Norske
® Boligrapporter
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansensvei 12 pgyoms
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 TP
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 475
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstdelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Enebolig - Byggear: 1880

UTVENDIG G4 til side

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i stein og mur/puss.

- Yttervegger i tammer og utforet bindingsverk, kledd utvendig med
malt panel.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein (sngbelagt under
befaringen og ikke mulig a inspisere fult ut).

Parkering:
- Biloppstillingsplass og garasje.

INNVENDIG G til side

- Etasjeskiller og stubbegulv i trebjelkelag.
- Trapp i trekonstruksjon.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene i overetasjen, uten at det
er utfgrt konkrete malinger av disse. Skjevheter i eldre bygg er ikke
uvanlig, men kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke
mgblering og kreve avretting fgr enkelte gulvoverflater legges.
Dersom planhet er viktig, bgr dette vurderes ngye pa visning. Ved
planlagt oppussing som krever avretting, anbefales det a innhente
vurdering fra fagperson om omfang og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming og peisovn.

- Varmepumper.

- Varmekabler: Alle rom for uten om bod i 1. Etasje. | 2. Etasje er
det kun bad og vaskerom som har varmekabler. Dette i fglge eier.

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 [T
1406 SKI

Lovlighet Gé til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er fremvist tegninger fra 2023 ifb. utvidelse av terrasse,
men det fremkommer ikke faktisk planlgsning eller
rombetegnelse pa hovedhuset i de ulike etasjer. Original
planlgsning og hvilke rom som er godkjente for varig opphold
er ukjent for takstmannen.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert
fglgende avvik:

- Det er kun et niva som disponeres i dag.

- Planlgsninger er endret pa. Enkel garasje med to boder.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg g4 tilside
Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 5av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15

— 10

m .

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

. TGO: Ingen awvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

W fiorsko
® Ecigrapporter

An error has occurred while processing Graph 'graph1":
ColorPalette is empty

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 475
3301 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(C3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Overflater Gé til side
@ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
{CI70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedigp og beslag il si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
PiY Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

- balkonger

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gl
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 475
3301 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 22424-1251

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside

himling

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Saltilside

tettesjikt

Befaringsdato: 01.12.2025
]
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1880 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

fm Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type tekking: Takstein.

Undertak: Takbord.

Alder: Ifglge eier fra ca. 1984.

Skorstein over tak: Pipen er beslatt med fotbeslag.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva og deler av kaldtloftet. Inspeksjon fra bakkeniva gir begrenset mulighet for a vurdere detaljer pa taket.

Taket var sngbelagt pa tidspunktet for befaringen, og den bygningssakkyndige hadde derfor ikke mulighet til & foreta en utvendig inspeksjon av takflater.
Takkonstruksjonen ble i stedet vurdert gjennom visuell inspeksjon fra innsiden av kaldloftet. Observasjoner og vurderinger er gjort ut fra de forhold som
var tilgjengelige under befaringen, samt med ngdvendig hensyntagen til konstruksjonens alder. Takstein ble ikke Igftet for a inspisere undertaket og lekter
med hensyn til sikkerheten under befaringen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det ble registrert fuktmerker i undertaket.
Fuktmaling med piggelektrode pa tilhgrende treverk viste ingen skadelige verdier under befaringen, og det vurderes derfor til at merkene sannsynligvis
stammer fra eldre fuktpavirkning. Forholdet anbefales likevel fulgt opp med jevnlig tilsyn, da det ikke kan utelukkes at nye lekkasjer kan oppsta over tid.

- Taktekkingen har nadd en alder der slitasje gker risikoen for lekkasjer. Over tid svekkes materialene pa grunn av veer og klima. Dette kan fgre til utettheter
som slipper inn vann. Det er viktig a fglge jevnlig med pa tilstanden. Pa et tidspunkt vil tekkingen matte skiftes ut i sin helhet, men det er vanskelig a si
n@yaktig nar. Utskifting ma derfor paregnes, men tidspunktet avhengig av vedlikehold og videre utvikling i tilstanden.

- Det er enkelte detaljer i utfgrelsen som kan fgre til lekkasjer dersom det skulle forekomme slagregn.
Darlig tilpassede eller mangelfulle detaljer — som ved skjgter, avslutninger eller giennomfgringer — kan fgre til vanninntrengning over tid. Forholdet bgr
vurderes naermere og eventuelt utbedres for a redusere muligheten for skade.

(JZ Nedigp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall.
Alder: Ukjent, men fremstar eldre.

Bortledning av vann:
Det er registrert nedlgp f@rt ned i drensrgr.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Sngfanger: Sngfanger er montert pa takflate mot nord.
Tilkomst pipe over yttertak: Det er montert stigetrinn mot pipe.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Det er ikke montert sngfangere pa takflate mot syd, men dette var ikke et krav da boligen ble oppfgrt.
Likevel kan sng og is rase ned der sngfangere ikke er montert, noe som kan medfgre fare for personer og gjenstander under.

- Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke muligheten for reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes ned og fgre

til utettheter.
Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales a fglge med pa tilstanden jevnlig.

(32 veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 9av31
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

Hovedkonstruksjon: Temmer og utforet bindingsverk i trekonstruksjon.
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med malt trepanel.
Lufting: Ikke tilfredstillende sett i lys av dagens krav.

Musesperre: Ikke tilfredstillende sett i lys av dagens krav.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone, inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et skarpt redskap pa
enkelte utvalgte steder for & undersgke etter skader, men metoden dekker ikke alle omréder hvor skader kan forekomme. Veggkonstruksjonens fulle
oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble ikke registrert synlig musesperre ved stikkprgvekontroll.
Uten musesperre kan mus trenge inn i konstruksjonen, noe som over tid kan gi materielle skader. Det anbefales a sikre apninger og tette
adkomstmuligheter for a redusere muligheten.

- Ved stikkprgvekontroll er det registrert manglende luftespalte i nedkant av kledningen.

Lufting bak kledningen er viktig for a sikre ventilasjon og drenering mellom kledning og yttervegg. Manglende luftespalte tyder pa at luftingen ikke er
tilfredstillende, noe som kan gke risikoen for fuktskader dersom kondens eller inntrengt vann ikke far luftes eller dreneres ut.

Slike forhold gir ofte ingen synlige tegn fra utsiden, og vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler. For a avklare om det foreligger
fuktproblemer i konstruksjonen og om tiltak er ngdvendig, ma det gjgres mer inngdende undersgkelser — noe som ligger utenfor denne rapportens
omfang.

(JZ Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktype: Saltak, i trekonstruksjon.

Loft: Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gangbart gulv pa loftet.

Alder: Loftkonstruksjonen er i fglge eier fra byggearet.

Lufting: Ikke tilfredstillende. Registrert lufting i gavler, men ingen lufting i gesimser.

Undersgkt fra:

Loft og utvendig bakkeniva.

Inspeksjonen fra bakkenivaet gir begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer pa taket.

Loftet har lagrede gjenstander som begrenset den visuelle inspeksjonen. Det har derfor ikke vaert mulig a gjgre en full inspeksjon av loftet.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone eller inngrep. Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige deler fra nevnte omrader.
Merk at mindre lokale skader og tegn pa skadedyr kan veere vanskelige eller umulige a oppdage ved slik inspeksjon. Tegn pa fukt kan variere med klima og
vil ikke ngdvendigvis vaere synlig pa et tilfeldig befaringstidspunkt. Konstruksjonens bzaereevne (dimensjonering) er ikke vurdert. Takkonstruksjoner bgr
fglges opp med jevnlige tilsyn for a fange opp endringer og eventuelle symptomer pa skade over tid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert fuktmerker i undertaket enkelte steder. Dette er blant annet registrert ved gjennomfgringer. Forholdet kan tyde pa tidligere
fuktgjennomtregning. Fuktmaling ble utfgrt pa fuktmerker enkelte steder, og disse stedene avslgrte ingen unormale fuktverdier. Det anbefales & overvake
fuktmerker etter nye symptomer. Dersom nye symptomer oppdages, ma tiltak paregnes.

- Det er registrert symptomer pa kondensering i takkonstruksjonen.
Dette kan skyldes luftlekkasjer, manglende isolasjon i etasjeskiller og/eller utilstrekkelig ventilasjon. Kondens gker risikoen for fuktrelaterte skader, og det

anbefales naermere undersgkelser for a vurdere ngdvendige tiltak.

- Det er registrert utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen.
Tilstrekkelig lufting er viktig for & hindre fuktproblemer, men ventilasjonen vurderes som mangelfull. Tiltak anbefales for & bedre forholdene.

- Det er synlige spikre gjennom taktro/bzaerende undertak.
Dette gker muligheten for kondens, som kan fgre til fuktproblematikk.

Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 10 av 31

PROAKTIV.NO

73



Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

Vinduer

1. Etasje
Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Et vindu i entré av ukjent alder. @vrig vinduer er produsert i 2022.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

(32 Vinduer -2

2. Etasje
Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1975/1976.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som treffer karmen ved &pning/lukking.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard & dpne/lukke.

- Det er registrert vaerslitt treverk med sprekker.
Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for gkt slitasje og skader. Vedlikehold anbefales.

Dgrer

Type: Ytterdgr i tre. Terrasse- og verandadgrer med isolerglass.
Alder: Ytterdgr av ukjent alder. Terrassedgrer er produsert i 2022. Verandadgr med noe utydelig datomerking, men fremstar som fra ca. 2014.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvestvendt veranda med adkomst fra bad i 2. Etasje, og via utvendig trapp.

Konstruksjon: Terrassebord pa trebjelker og rekkverk av glass.

Stgrrelse: ca. 31 m2%.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Type: Terrasse.

Adkomst fra: Stue.

Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.

Stgrrelse: ca. 62 m?

Himmelretning: Nordgst.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Underspkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
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e Det er awvik:

- Rekkverket pa terrassen er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i sammenheng med
personsikkerhet.

Rekkverk rundt stgttemur inngar ikke i denne tilstandsvurderingen.
INNVENDIG

CED overflater

Gulv: Laminat, parkett og gulvbord.
Vegger: Malte overflater, panel og tammer.
Himling: Malte overflater og panel.

Himlingshgyde:
Ca. 2,33 meter, maltistue i 1. Etasje.
Ca. 2.36 meter, malt i stue i 2. Etasje.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngdr ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfgring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

CED ripe og ildsted

Pipe:
Type: Teglsteinspipe.

lldsted:
Type: Peisovn med glassdgr i stuen.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Krypkjeller

Plassering:

Over/under terreng: Delvis under.

Terreng i kryperommet: Terreng i kryperommet bestar i stor grad av fiell.

Adkomstmulighet: Adkomst via luke i wc.

Lufting: Elektrisk avtrekksventil er registrert i etasjeskiller, i tillegg til enkelte ventiler plassert pa yttermur.
Fuktsperre mot grunn: Ingen.

Fuktmaling: Det er utfgrt fuktmalinger i treverket, pa fglgende mate og med nevnte resultater:
Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode

Malte materialer: Synlig del av bjelkelaget, 5 tilfeldige punkter

Maleresultat: 12-14 vektprosent (Verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for fuktskade)

Malingene ansees som en stikkprgvekontroll, og vil ikke gi en garanti for hele rommet.
Krypekjelleren er visuelt vurdert der det var tilgjengelig. Undersgkelsen er begrenset til synlige forhold, og skjulte skader kan ikke utelukkes.

Punktet ma sees i sammenheng med punkter som utvendig drenering, terrengforhold og bortledning av takvann.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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- Utvendig drenering vurderes som utilstrekkende.
Dette gker risikoen for fukt i kryperommet - se eget punkt om drenering.

- Utvendig fallforhold rundt boligen er utilstrekkelig.
Dette gker fuktpakjenningen mot kryperommet - se ogsa punkt om terrengforhold.

- Visuelle symptomer pa hgy luftfuktighet er observert.
Lufting og fuktsikring bgr vurderes.

- Det er registrert understgttelser som fremstar noe vilkarlig.
Understgttelser bgr giennomgas av fagkyndige og der dette er ngdvendig erstattes med nye baeringer.

- Eier opplyser at vannansamlinger kan forekomme i kryperommet ved mye nedbgr.
Dette tyder pa utilstrekkelig fuktsikring og/eller drenering og ma sees i sammenheng med takvann og utvendig terrengforhold.

- Ventilasjonen, som er en viktig faktor for a begrense fuktrelaterte skader i kryperommet, er ikke tilfredstillende.
Bedre lufting bgr etableres for & begrense fuktpakjenninger.

- Det ble registrert rateskadet treverk ved stikktaking.
Funnet indikerer gkt mulighet for fuktpakjenninger i konstruksjonen. Skadet treverk bgr skiftes ut, og fuktbelastningen bgr reduseres. Fagkyndig bgr foreta
narmere undersgkelser for 3 angi konkrete tiltak.

- Kryperom er en risikokonstruksjon i forbindelse med fukt og inneklima i boligen.

Erfaring viser at slike konstruksjoner ofte er utsatt for fuktrelaterte skader i bade rommet og tilstgtende bygningsdeler. Det er ogsa en mulighet for at
forurenset luft spres til resten av boligen. Kryperom er spesielt fglsomme for klima- og ventilasjonsforhold, og skader kan utvikle seg over tid uten tydelige
symptomer.

For a redusere risikoen for skader anbefales jevnlig tilsyn, god ventilasjon, og at det ikke lagres organiske materialer som treverk, papp eller tekstiler i
rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet treverk bgr skiftes ut lokalt for & forhindre videre skader pa konstruksjonen. Videre anbefales det at eksisterende understgttelser gijennomgas
og vurderes av fagkyndig for a sikre ngdvendig baereevne og stabilitet. Kostnadsestimatet omfatter en faglig gjennomgang av forholdene av relevant
ekspertise. Faktiske kostnader kan variere avhengig av omfanget av skadene og hvilken grad av utbedring som viser seg ngdvendig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(32 Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.
Fallsikring: Rekkverk er montert.
Rekkverkshgyde: mal til ca. 0,8 m.

Vurderingen er begrenset til en undersgkelse av rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til 3 gjgre egne
undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Handlgper i trappen er malt til under dagens krav pa 0,9 meter. Avviket ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn @ komme seg gjennom eller sette seg fast.

Innvendige dgrer

Her vurderes dpne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

2. ETASIJE > BAD
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Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2014.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

2. ETASJE > BAD
(IZD overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er en verandadgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > BAD
I overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for @ vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan vaere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Fallet mot sluket og ellers i rommet er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Det er malt marginalt motfall mot dgr ved et mindre lokalt parti foran terskel. Dersom en lekkasje oppstar, kan avviket fgre til at vannet renner mot
dgren. Forholdet bgr derfor utbedres.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Motfallet mot dgren bgr utbedres som beskrevet. Kostnadsestimatet er basert pa en lokal utbedring i omradet foran terskelen. Faktiske kostnader kan
variere avhengig av ngdvendig omfang og valg av utbedringsmetode.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > BAD
IZD sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: To metallsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2014.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
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visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

2. ETASJE > BAD
(32 saniteaerutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med glatte fronter.
- Benkeplate.

Saniteerutstyr:

- Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

- Servant.

- Dusj med dgrer i herdet glass.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen
har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for
fuktpavirkning (bak omradet for servanten). Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger og observasjoner.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.
Tilstandsgraden (TG):

TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 15 av 31

MARKUSVEIEN 53

Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2014.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

2. ETASJE > VASKEROM
(1ZD overflater vegger og himling

Slette overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > VASKEROM
(37 overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan vaere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Metallsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Alder: Ifglge eier fra 2014.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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Innredning:
- Skap med benkeplate.

Saniteerutstyr:
- Opplegg for vaskemaskin.
- Kum i stal.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASIE > VASKEROM
Ventilasjon

Avtrekk: Ikke registrert.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

- Rommet mangler avtrekk.
Fukt fra vaskemaskin og bruksvann blir hengende i luften og kan trenge inn i vegger og himling. Slike fuktskader utvikler seg ofte skjult, kan gi muggvekst og
svekke materialene over tid, og Igsningen tilfredsstiller ikke krav til vatromsavtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Etablere avtrekksventilasjon.

Estimatet er sjablonmessig og ma ikke forveksles med et tilbud. Konkret pris pa arbeider ma hentes inn fra utfgrende.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfart i tammer og/eller er mot gvrig vatrom som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktspk med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa
fukt utover normale verdier.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Alder pd innredning: Ifglge eier fra 2022.
Produsent innredning: Epoq.

Innredning:

- Kjskkeninnredning med glatte fronter.
- Benkeplate.

- Skyllekum i plastkompositt.

Integrerte hvitevarer:
- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Stekeovn.

- Kombiovn.

- Vinskap.

- Kjgle- og fryseskap.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktspk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjipnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Platetopp med integrert avtrekk ut yttervegg.
Tilluft: Naturlig.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(JZD overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv.
Panel, tsmmer og teglstein pa vegger.

Servantmgbel.
Klosett.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Rommet er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlig luftstrgm. Luftsirkulasjonen i rommet pavirkes bade av
klimaforhold utenfor boligen, som temperatur og vind, og av forhold innendgrs, som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette kan fgre til variasjoner i
ventilasjonen, noe som er normalt for denne typen system. Slike variasjoner er en naturlig egenskap ved oppdriftsventilasjon og ma forventes i boliger
med denne Igsningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(IZ5 vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og enkelte kobberkoblinger.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa regrinstallasjoner, og det kan
vare forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skignnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Normal levetid for plastrgr er 25 - 50 ar.

Rer-i-rgr ikke er montert i vanntett fordelerskap med samlestokk. Dette utgjgr en hgyere risiko for fglgeskader dersom det skulle oppsta en lekkasje.

iﬁﬁ% Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast og stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Registrert stakeluke.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjpnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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- Stgpejernsrgr har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

(32 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med elektrisk avtrekk fra bad og kjgkken, samt naturlig ventilasjon fra wc. Friskluftsventiler i alle soverom i 2. Etasje.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Boligen har naturlig ventilering, noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva. Ventilasjonen drives av
trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske
ventilasjonsanlegg.

Varmesentral

Type anlegg: Varmepumper i stue og et soverom (luft-til-luft).

Nar var anlegget nytt, nar det sist var service pa anlegget?
Pumper var nye i 2022. Faktura og dokumentasjon er fremvist.

Vurderingen er begrenset til spgrsmal til eier, og tilstandsgraden gjenspeiler ikke ngdvendigvis anleggets faktiske tilstand. Det er ikke utfgrt teknisk
vurdering eller funksjonstesting. Undertegnede har ikke kompetanse pa slike anlegg. For en vurdering av anlegget ma fagkyndig med relevant kompetanse
kontaktes.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 198 liter.

Produksjonsar: 2014.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Berederen er lekkasjesikret, da den er montert i rom med sluk.
Plassering: Vaskerom.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

(I3 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: To sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i alle rom i 1. Etasjen for uten om bod. | 2. Etasje er det varmekabler kun i bad og vaskerom.
Varmekabler i wc, bad og vaskerom er fra 2014. @vrig er fra 2022, i fglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1 2022 og 2014.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklzering pa fglgende opplyste arbeider:
- Montering og tilkobling av elbil lader pa gst vegg pa garasje. Sikring 25A. Stilt lader til 20A. MR-flex 4G 6 kvadrat kabel. Last lader til 1-fas
(2024).
- Montering av 1 stk rgykvarsler i 1. etg og 1 stk rgykvarsler i 2. etg. — Flytte innfelt telefonlader til spisestue (2023).
- Opplegg av fordelingsskap i garasje og videre til elbil lader. Skap og sikringer er "midlertidig" montert, da garasje skal rives og bygges ny (2023).
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P& grunn av manglende/ufullstendig kursfortegnelse, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik
at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 20 av 31

PROAKTIV.NO

83



84

Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav p& sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt.

Geologiske forhold er ikke undersgkt.

Km Fuktsikring og drenering

Alder: Ukjent.
Synlig fuktsikring: Nei. Ukjent om det er drenert rundt boligen.

Drenering rundt en bygning skal lede bort vann fra grunnen og grunnmuren for a beskytte konstruksjoner mot fukt. Hvordan dreneringen er utfgrt
varierer med bygningens alder og konstruksjon.

Drenssystemer ligger normalt skjult under bakken, og det er derfor ikke mulig a se hva som finnes, eller vurdere fullstendig tilstand og funksjon uten &
gjgre inngrep, som graving. Slike undersgkelser inngdr ikke i denne typen vurdering. Vurderingen er basert pa synlige forhold ved befaringen og det som
er opplyst om alder. Tegn pa fukt eller andre avvik kan variere med arstid, veer og klima, og vil ikke ngdvendigvis vaere synlige pa befaringstidspunktet.

Punktet ma sees i sammenheng med rom under terreng, terrengforhold og bortledning av takvann.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
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- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Over tid kan dreneringssystemer fa redusert funksjon, som gker
risikoen for fuktpakjenninger i grunnmuren. Det ma pa sikt paregnes fornying, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

m Grunnmur og fundamenter

Type grunnmur: Stein og mur/puss. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.

Inspisert fra: Innsiden av kryprom, og utvendig.
Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes. Vurderingen baserer seg pa hva som er synlig under befaringen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er synlige riss i grunnmuren.

Riss skyldes ofte bevegelse eller uttgrking og bgr overvakes for utvikling.

- Det er skjevheter i fundamentene.
Skjevt fundament kan peke pa utilstrekkelig grunnarbeid eller dimensjonering. Forholdet bgr undersgkes for a vurdere behov for tiltak.

- Grunnmuren har avskallinger i overflaten.
Lokale skader ma paregnes utbedret for & hindre videre nedbryting.

(I Terrengforhold

Vurderingen gjelder en visuell inspeksjon av terrengets fallforhold naer bygningen, og omfatter ikke andre egenskaper ved tomten. Den er basert pa
observasjoner ved befaringstidspunktet, og det er ikke utfgrt konkrete malinger. Selve terrengets tilstand eller oppbygning er ikke vurdert.

Terreng vil normalt kreve justeringer over tid med tanke pa fallforhold, og tiltak ma paregnes med jevne mellomrom. Punktet ma sees i sammenheng med
utvendig drenering og handtering av takvann.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).
Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur og i kryprom. Terrengjusteringer anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje med enkel parkering og to boder.

Byggear Kommentar
1965 Kilde: Fremviste byggetegninger fra kommunen.

Standard
Ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ vea

mernt
Arealet innendfor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

boerheten(e) of som LvOrer denne,

sk som for eksempe! boder

Wpear
= i
U=
{ v —

Aredlet av innplisset BaKong, verank

eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

S

Carport g vl Gar snpnpians « Il Garstgeanies

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Al*:;I)kong Sum USRS ¢(J$Bl:\a)lkongareal
1. Etasje 76 76 62
2. Etasje 73 73 31
sumMm 149 93
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, stue/kjgkken, bod, toalettrom

. Stue, bad, vaskerom, soverom 1,
2. Etasje |

soverom 2, soverom 3, omkledningsrom

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er fremvist tegninger fra 2023 ifb. utvidelse av terrasse, men det fremkommer ikke faktisk planlgsning eller rombetegnelse
pa hovedhuset i de ulike etasjer. Original planlgsning og hvilke rom som er godkjente for varig opphold er ukjent for

takstmannen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Se eiers egenerkleering og denne rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Bakkeplan 41 41
SUM 41
SUM BRA 41
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bakkeplan Garasje, bod 1, bod 2

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Garasjerommet er oppmalt til ca. 20,5 kvm.
Bod 1 er oppmalt til ca. 8 kvm.
Bod 2 er oppmalt til ca. 11 kvm.

Merk at BRA-E inkluderer innervegger mellom rommene og vil av den grunn vaere noe hgyere enn summen av rommene isolert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:
- Det er kun et niva som disponeres i dag.
- Planigsninger er endret pa. Enkel garasje med to boder.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 147 2

Garasje 0 0

Kommentar

Enebolig Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Garasje Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 111 - Bnr 475 Hagen Johansens vei 12 ygyome
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

01.12.2025  Martin Sjgnnesen Takstingenigr
Jonas Uggen Kunde
Mailen Kristine Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3301 DRAMMEN 111 475 0 844.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Markusveien 53

Hjemmelshaver
Uggen Jonas, Karlsen Mailen Kristine

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin X . Nei
g & gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.12.2025
2 02.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Markusveien 53, 3041 DRAMMEN
Gnr 111 - Bnr 475
3301 DRAMMEN

Forutsetninger

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 yauawe
1406 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang falger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det a
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hgyere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, ber det gjgres nedvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning for kjep.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,

oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
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er oppgitt. Informasjon om eiendommen

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar a melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun o : s

for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden. Markusveien 53 Markusveien 53

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Utferende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
Mai 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja ]:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

V1 har bodd 1 huset siden mai 2022

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Karlsen, Mailen Kristine

Selger
Uggen, Jonas
Oppdragsnr.: 22424-1251 Befaringsdato: 01.12.2025 Side: 31 av 31
I ——
Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt bad og vaskerom 2. etg, toalettrom 1. etg.

Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester Viggo Moe AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412  Arstall
2023
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufagleert
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bygget ny takaltan over inngangsparti. OSB tekket med sveisemembran (Sarnafil) under tilfarere
takterrasse.
415 Hvilket firma utferte jobben?
MARKUSMEIENGSS o¢ AS
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416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1

421 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

422 Arstall
2022

423 Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fjernet og kledd 1gjen etter skyveder. Montert balkongder. Byttet vinduer 1.etg.

425 Hvilket firma utferte jobben?

Gammelgard Bygg AS

426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja DNei

7 Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Fjell 1 dagen 1 krypkjeller, vann observeres ved store nedbersmengder. Mekanisk avtrekk og luftavfukter er plassert 1 krypkjeller. Forrige eter har

stopt og overflatebehandlet fjellet.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
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10.12  Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert D Ufagleert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny inntakskabel fra stolpe, nye sikringer 1 inntaksskap, nytt fordelerskap 1.etg, nytt anlegg 1 1. etg, varmekabler 1 gulv 1.etg, ny tilforsel til nytt
fordelerskap i garasje klargjort for nytt anlegg i garasje, 2 stk elbilladere montert i og pa garasje.

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Select Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

WV1kjopte elendommen 1 2022. Forrige eler mener at tank fortsatt ligger, men at den er temt. Usikker rundt tilstanden til tanken.

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2022

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert
MARKUSVEIEN 53
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16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert varmpepumpe, stue og sovl

Hvilket firma utferte jobben?
FT Klima AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert varmepumpe sov 2

Hvilket firma utferte jobben?
FT Klima AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Enkelte sprekker i flis/fug pa bad, rundt vinduer og stedvis i himling 2. etg og noen setninger synlig 1 tapet pa innvendig hjerne soverom 3. Stedvis
manglende murpuss pa grunnmur pga alder/veer/vind Skjevheter i stottemuren mellom garasje og hage Tilstandene er monitorert visuelt uten
s@rlig okende utvikling over tre ar.

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det er pa et tidspunkt fer ar 2014 satt inn stalrer/pipefornying 1 pipelep etter pipebrann. Pipe pa loft er murt med vinkel for 4 unngé mene, noen
sprekker. Nytt ildsted montert hesten 2022.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vart skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
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21

22

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

]:] Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Gammel jernbanetrasé/Vestfoldbanen omreguleres.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Hagestue ca. 9kvm.: ikke omsekt. Oppfert av forrige eier.

I lopet av 2023-2025 har uteomrédet blitt betydelig oppgradert.

1 O O MAR K&Wﬂfﬁeg §'<‘f35je bor utbedres.

Side 6

Sluk 1 gardsplass ber utbedres.
Gammel garasje.

Totalrenovert hovedetasje.

Nye vinduer 1 hovedetasje 1 2022.

Nye verandaderer 1 hovedetasje 12022.
Nytt kjokken 2022.

Varmtvannsbereder fra 2014.
Inngangsder fra 2014.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95647274
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Name Date
Uggen, Jonas 2026-01-07 Karlsen, Mailen Kristine 2026-01-07
Identification Identification
-== bankID uggen, jonas === bankID Karlsen, Mailen Kristine

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Uggen, Jonas 07/01-2026 BANKID
Karlsen, Mailen Kristine 19:57:44 BANKID
07/01-2026
19:56:51

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Markusveien 53, 3041 DRAMMEN. Gnr. 111, bnr. 475, i Drammen kommune, oppdragsnr.: 106250234
Megler: Satvinder Pal Singh Jhooti, mobil: 95 96 54 30, e-post: sj@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Satvinder Pal Singh Jhooti
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

95 96 54 30

sj@proaktiv.no
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