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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Flott og gjennomfert 3-roms med hageparsell - Herlig beliggenhet i
barnevennlige omgivelser - Loft - Boder
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NOKKEL-
INFORMASJON

AGDER ALLE 27

Adresse: Agderallé 27, 4632
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr.: Gnr. 152, bnr. 24, andelsnr. 1,
org.nummer 953017806 i Kongsgardsletta
Borettslag

Prisantydning: 3.400.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 199.330,-
Totalpris: 3.617.726,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1951

Rom/soverom: 3/2

BRA: 66 m?

BRA-i: 51 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
tomt.

Tomt: 623.6 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.649 -
Felleskostnader inkl.: Avdrag og renter

felleslan, telenor TV/Bredband, og
driftskostnader.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Backoffice: Anniken Hoiby

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: Geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

Flott og gijennomfert 3-roms med hageparsell - Herlig
beliggenhet i barnevennlige omgivelser - Loft - Boder

AGDER ALLE 27

Velkommen til en pakostet og
innbydende leilighet som ble
vesentlig oppgradert. Stuen og
kjokkenet ligger i en dpen og sosial
lgsning med god plass til bade
spisebord og sittegruppe.
Fiskebensparketten tilfarer et
elegant uttrykk, mens peisen skaper
varme og gir oppholdsrommet et
tydelig seerpreg. Fra boligen er det
enkel tilgang til en solrik og skjermet
hage, godt egnet for rolige dager,
hyggelige sammenkomster og lek.
Boligen ligger attraktivt til pa Lund,
naer butikker, skoler, barnehager og
turomrader.

Verdt a merke seg:

- To gode soverom

- Stilren peis

- Flislagt bad med gulvvarme

- Utgang til en herlig hage

- Gode oppbevaringsmuligheter
- Innredet loftsrom

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Agder Allé 27! Her bor du i rolige omgivelser med
kort vei til bade sentrum og flotte turomrader. | neerheten ligger
0gsa Bertesbukta med strand, bathavn og fine friomrader ved
sjgen, samt treningssentre, kafeer og spisesteder.
Dagligvarehandelen kan enkelt gjares i neeromréadet, blant annet
pa Coop Mega, Kiwi, Rema 1000 eller Coop Extra, alle innen fa
minutters gange. For et bredere utvalg av butikker ligger
Kvadraturen og Sandens kjgpesenterinnen kort gang- eller
sykkelavstand. Kollektivtilbudet er godt, med busstopp i
umiddelbar neerhet og hyppige avganger mot sentrum og @vrige
bydeler. Kristiansand stasjon nas raskt med bade buss og bil.
Eiendommen har en sveert praktisk beliggenhet med
gangavstand til barne- og ungdomsskole, videregaende skole og
Universitetet i Agder. I tillegg er det kort vei til Kvadraturen med
sitt brede servicetilbud, restauranter, kulturtiloud og Bystranda.
Dette er en beliggenhet som kombinerer nzerhet til natur,

AGDER ALLE 27

OFFENTLIG TRANSPORT

& Jstreringvei/Tors gate 2min &
Linje 15 0.2 km
& Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 2.7 km
X Kristiansand Kjevik 17 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Lund 4min &
PostNord 0.3km
Coop Mega Lund 5min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
Sandens Kjgpesenter 5min &
@ Apotek1Lund 4min &
SPORT
@ Mottakskolens basketflate asfalt 5min %
Ballspill 04 km
@ SarArena-1ler 6min A&
Fotball 0.6 km
& Fresh Fitness Lund 6min %
& CrossFit Kristiansand 8min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Lund 4min %
& Stllading Valhalla 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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studiesteder og byliv pé en sveert attraktiv mate.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
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VELKOMMEN TIL
AGDER ALLE 27

Parkering
Parkering pa felles tomt.

Tomtestarrelse
623 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eiendommen ble oppfert i 1951. Boligen er en leilighet som er
tilknyttet et borettslag. Boligen fremstar i normal teknisk stand,
men da med noen avvik som girtg 2, grunnet at det avviker fra
standardens krav som ligger til grunn for valg av tilstandsgrad.
Vedlikeholdt leilighet. Se rapporten for ytterligere
kommentarer.

Utvendig

- Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2001.

- Balkongder i tre med 2-lags isolerglass fra 2001. Inngangsdar
i tre av eldre/ukjent dato.

- Balkong med bruksareal péd 7 m2. Trapp til terreng. Platting
med bruksareal pa 14 m2.

Innvendig

- Gulv med fliser og laminat. Vegger og himlinger med malte
overflater.

- Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjer. Det er kun utfert
malinger i oppgitte rom.

- Peis er plassert i stuen. Pipen tilhgrer sameie, og denne er
ikke en del av tilstandsvurderingen.

AGDER ALLE 27

- Innerdgreri tre.

Bad

Badet er fra ca. 2009. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
rommet. Vegger med fliser. Himling med malte panelbord.
Gulv med fliser. Oppvarming med varmekabel. Sluk i rommet.
Rommet er utstyrt med toalett, dusjkabinett, servant,
innredning og speil. Rommet har ventilasjon via veggsventil.

Kjokken

Serlandskjekken fra 2024. Innredning med slette fronter.
Integrerte hvitevarer med koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgleskap med fryser. Komfyr- og lekkasjevakt er montert.
Gulv med laminat. Vegger og himling med malte overflater.
Avtrekksvifte er montert over kokestedet.

Tekniske installasjoner

- Rarirgrsystem til kigkken fra 2024. Vannfordeling via
kobberrgr.

- Rgrene erav eldre/ukjent alder.

- Avlgpsrer er av eldre/ukjent dato.

- Boligen har naturlig ventilasjon, dette vurderes som normalt
med tanke pa alder.

-Varmtvannstank er fra 2022, og er plassert i felles vaskerom.
- Sikringsskap med automatsikringer.

Lovlighet - Andelsleilighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

- Kjgkken er plassert der det opprinnelig skulle veert et
soverom.




Sammendrag av boligens tilstandsgrader.
Tilstandsgrad IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Vinduer - Avvik
- Glassivinduer er eldre enn 20 ar

Utvendig > Darer

Det eravvik:

- Glassidgrerereldre enn 20 ar
- Inngangsder er ikke branndar

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Deteravvik:

- Materialer har noen oppsprekkinger.

- Trekonstruksjoner er plassert neert terrenget uten
kapilleerbrytende sjikt.

- Noen skjevheter.

Innvendig > Overflater - Avvik
- Hulrom under fliseri gangen
- Flere Igse fliser

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mélt hgydeforskjell péd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente méaleavvik.

- Det er malt ett avvik pa 21mm i stue/kjokken

Tekniske installasjoner > Vannledninger - Avvik
Eldre ragr har passert halvparten av forventet levetid

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer
- Eldre rgr har passert halvparten av forventet levetid

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter)

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv
- Gulvflaten har ikke tilstrekkelig fall til sluksonen
- Det mangler oppkant, dette medfarer at rommet ikke

tilfredstiller krav til vannfgrende installasjoner

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Sluk/membran har passert halvparten av forventet brukstid.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

PROAKTIV.NO

11



12

- Rommet har kun naturlig avtrekk. Ventilasjonen vurderes
som normal med tanke pad oppfaringsaret, men det er ett avvik
etter dagens krav.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pé utvendige trapper

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Bygningssakskyndig

Fredrik Flaen - Proff Takst AS (befaringsdato: Fredag, 29. mai
2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

-Ja. Fagleert. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Nytt
anlegg blei gjort far jeg eide. Dokumentasjon kan sikkert
innhentes flekkergy elektro. (opplysningene har jeg fatt av
tidligere eier)

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?
- Boligen errenovert 1 2024. Det er lytt mellom etasjene som

det normalt erieldre bygg.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

AGDER ALLE 27
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Kjeller:
2 boder

1. etasje:
Gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom

3. etasje:
2 boder og innredet rom

P& loft er det et godkjent innredet rom som disponeres av

denne andelen. Man har tilgang til rommet fra fellesareal og

beregnes derfor som et eksternt areal.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 9 kvm
Total BRA: @ kvm

1. etasje

BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm
3. etasje

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

AGDER ALLE 27

NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Kommentar:

Kjgkken er plassert der det opprinnelig skulle veert et soverom.

Ikke malbare arealer
Boder iloftsetasjen er ikke mélbare.

Standard

Leiligheten fremstar som velholdt og gjennomfart, med en fin
kombinasjon av moderne Igsninger og lune detaljer. Den dpne
stuen og kjgkkenet danner et innbydende oppholdsrom med
god plass til bdde spisebord og sittegruppe.
Fiskebensparketten tilfgrer et elegant uttrykk, mens peisen
skaper en lun atmosfeere.

Det stilrene Sarlandskjgkkenet fra 2024 har slette fronter og
integrerte hvitevarer i form av koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin samt kjgleskap med fryser. Det er ogsa
montert komfyrvakt, lekkasjevakt og avtrekksvifte over
kokestedet.

Badet er fra ca. 2009 og har flislagte vegger og gulv med
behagelig gulvwvarme. Rommet erinnredet med dusjkabinett,
toalett, servant, skapinnredning og speil. Boligen har ellers
malte overflater, innerdgrer i tre og sikringsskap med

PROAKTIV.NO
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automatsikringer. Varmtvannstanken er fra 2022 og plassert i
felles vaskerom.

Fra boligen er det utgang til en balkong pa ca. 7 m* med trapp
ned til en romslig platting pé ca. 14 m?. Dette gir en flott
forlengelse av oppholdsrommet og gode muligheter for
meblering, avslapning og hyggelige sammenkomster.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
623 m?

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bosar AS

Om borettslaget
Kongsgardsletta borettslag org nr. 953 017 806 tilknyttet
Serlandet Boligbyggelag.

Saker fra arsmatet 2026:

- Det ble vedtatt at styret skal innhente tilbud pa maling av
utvendig bygg grunnet slitasje og avskalling. Dette ma dekkes
gjennom laneopptak.

- Det ble vedtatt oppfering av utestue hos 27A.

Styrelederinformerer:

Det er planlagt maling av alle bygg. Avlgpsrer i de fleste bygg
burde ogsa fornyes i neer fremtid. Innen et par ars tid.
Totalkostnad for begge tiltak er trolig en plass rundt 6-8
millioner kroner, men dette er et sveert grovt estimat uten at
det foreligger konkrete pristilbud. Noe vil sannsynligvis kunne
dekkes av oppsparte midler, men gkning av felleslan er a
forvente. Vi har dessverre ikke noen konkrete tall pa
prosjektene, sé jeg kan ikke uttale meg om eksakt hvor mye
dette vil utgjore i gkte fellesutgifter.
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Borettslaget hadde et godt resultat i 2025 og disponible
midler pa i overkant av kr 700" ved arsskiftet. Inntekter og
kostnader er relativt stabile, og den gkonomiske situasjonen
vurderes som god og beerekraftig.

Det forventes fortsatt en del kostnader ifbm kortslutning av

septiktanker/separering av rer, som enna ikke er helt ferdigstilt.

Felleskostnader pr. mnd
5.649,-

Felleskostnader inkluderer
Avdrag og renter felleslan, telenor TV/Bredband, og
driftskostnader.

Felleskostnader:

Avdrag felleslan kr 735

Renter felleslan kr 241

Avdrag felleslan kr 150

Driftskostnader kr 2 914

Avdrag felleslan kr 457

Renter felleslan kr 243

Renter felleslan kr 256

Tilleggsytelser: Telenor Norge TV / Bredband kr 653

Andel fellesgjeld
199.330,- per mandag, 27. juli 2026

Andel fellesformue
12.344,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som

girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag mé& du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslaget styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringerol.

Dersom borettslaget har fellesgjeld med IN-ordning og du
vurdererinnfrielse ma du ta kontakt med forretningsferer ang.
innfrielsesbelgp og mulige tidspunkt for innfrielse.

Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.
Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer har anledning til 8 belaste
et gebyr til den som benytter forkjapsrett

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det mé sgkes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP588154

Formuesverdi primaer
638.858,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
2.555.431,- for 2024

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114430234, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer perar.

Rentesats per 27.07.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 27.07.2026: 4 916 321

Andel av saldo: 70 569

Farste termin: 30.06.2003Fgrste avdrag: 30.06.2011 (siste
termin 30.06.2033)

Lanenummer: 114430234-1, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer perar.

Rentesats per 27.07.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22

Saldo per 27.07.2026: 5234 435

Andel av saldo: 75135

Farste termin: 31.12.2012Fgrste avdrag: 31.12.2017 (siste termin
30.06.2037)

Lanenummer: 30007587275, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.07.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 71

Saldo per 27.07.2026:3736 035

Andel av saldo: 53 627

Farste termin/ferste avdrag: 25.06.2024 (siste termin
25.03.2044)
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 21.04.1952 som omhandler
oppfering av bolig.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Sendag, 20. april 1952

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/152/24:

12.031952 - Dokumentnr: 412 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2006 - Dokumentnr: 11920 - Bestemmelse iflg. skjgte
Gjelder denne registerenheten med flere

09121950 - Dokumentnr: 1735 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRAEN ADRESSE
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1379832 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr1001 Gnr:152 Bnr:24

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan
Agder Allé (plan-ID 22), vedtatt 20.01.1950.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2024 -
2035 (plan-1D 1600), vedtatt 28.02.2024. Arealbruken eri
planen avsatt til bebyggelse og anlegg (bolig).

Omrédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp,
rehabiliteres og rives ned. Vianbefaler derfor alle budgivere &
sette seginnigjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, mélebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser
etc. liggervedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til 8 gjere
seg kjent med disse.

Vei/Vann/Avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er

tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Radonmaling

AGDER ALLE 27

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 29. juli 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3400 000,00 (Prisantydning)

199 330,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3599 330,00 (Kontraktsum totalt)
199 330,00 (Andel av fellesgjeld)

3599 330,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3608 826,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3 617726,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere

beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

AGDER ALLE 27

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Renathe-Mari Opedal

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
31.7.2026
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Tilstandsrapport

(®) Agder allé 27, 4632 KRISTIANSAND S
(11} KRISTIANSAND kommune

VEDLEGG 4 1

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 51 m?

|

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 29.05.2026 Rapportdato: 29.05.2026 Oppdragsnr.: 20028-2023 Eiendomsverdi ref nr: XZ1713

Autorisert foretak: Proff Takst AS

i :
’ Proff Takst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Fredrik Flaen

fredrik@profftakst.no

908 19 180

Oppdragsnr.:

AGDER ALLE 27

20028-2023

Befaringsdato: 29.05.2026

Side: 2 av 16

Agder allé 27 , 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 24
4204 KRISTIANSAND

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20028-2023

Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 3 av 16
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
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Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
Agder allé 27 , 4632 KRISTIANSAND S 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 24
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Sammendrag

Eiendommen ble oppfgrt i 1951. Boligen er en leilighet som er
tilknyttet et borettslag. Boligen fremstar i normal teknisk stand,
men da med noen avvik som gir tg 2, grunnet at det avviker fra
standardens krav som ligger til grunn for valg av tilstandsgrad.
Vedlikeholdt leilighet. Se rapporten for ytterligere kommentarer.

Kjgper har undersgkelsesplikt, og oppfordres derfor til grundig
gjennomgang av fremlagt salgsdokumentasjon. Viktig at
rapporten leses i helhet. Ved eventuelle spgrsmal vedrgrende
rapporten. Noe du lurer pa? Ring 90 81 91 80 eller send mail til

Ga til side
fredrik@profftakst.no, sa tar vi en prat.
0 Ga til sid

Lykke til p3 visning. Forutsetninger og vedlegg —

. . LOV" het Ga til side
Andelsleilighet - Byggear: 1951 &

Andelsleilighet
UTVENDIG Ga til side
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2001. det er awvik fra disse.
. . . Kjokken er plassert der det opprinnelig skulle veert et

Balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2001. Inngangsdgr i tre av soverom
eldre/ukjent dato. '
Balkong med bruksareal pa 7 m2. Trapp til terreng. Platting med
bruksareal pa 14 m2.
INNVENDIG Ga til side
Gulv med fliser og laminat. Vegger og himlinger med malte
overflater.
Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjer. Det er kun utfgrt
malinger i oppgitte rom.
Peis er plassert i stuen. Pipen tilhgrer sameie, og denne er ikke en
del av tilstandsvurderingen.
Innerdgrer i tre.
VATROM G til side
Bad
Badet er fra ca. 2009. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
rommet. Vegger med fliser. Himling med malte panelbord. Gulv med
fliser. Oppvarming med varmekabel. Sluk i rommet. Rommet er
utstyrt med toalett, dusjkabinett, servant, innredning og speil.
Rommet har ventilasjon via veggsventil.
KI@KKEN Ga til side
Sgrlandskjgkken fra 2024. Innredning med slette fronter. Integrerte
hvitevarer med koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap
med fryser. Komfyr- og lekkasjevakt er montert. Gulv med laminat.
Vegger og himling med malte overflater. Avtrekksvifte er montert
over kokestedet.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Rer i rgrsystem til kigkken fra 2024. Vannfordeling via kobberrgr.
Regrene er av eldre/ukjent alder.
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Beskrivelse av eiendommen

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Avlgpsrgr er av eldre/ukjent dato.

Boligen har naturlig ventilasjon, dette vurderes som normalt med
tanke pa alder.

Varmtvannstank er fra 2022, og er plassert i felles vaskerom.

Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

PROAKTIV.NO

33



Agder allé 27 , 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 24
4204 KRISTIANSAND

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20028-2023 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er gjennomfg@rt som en visuell undersgkelse av
tilgjengelige bygningsdeler, uten bruk av inngrep eller rivning.
Rapporten er utarbeidet i samsvar med prinsippene i NS 3600
og bygger pa takstmannens observasjoner, opplysninger fra
eier og eventuell dokumentasjon som ble gjort tilgjengelig.

Ved vurdering av bygningsdelers tilstand er det lagt vekt pa
alder, utfgrelse, slitasje og eventuelle avvik. Tilstandsgrader
settes etter faglig skjgnn, i trad med standardens krav og
veiledning.

Takstmannen er en uavhengig fagperson uten gkonomiske eller
personlige bindinger til noen av partene. Rapporten er ment
som et teknisk beslutningsgrunnlag ved omsetning av bolig, og
er ikke en garanti mot skjulte feil eller mangler.

For leiligheter i sameier og borettslag

Undersgkelsen er begrenset til selve boenheten og eventuell
tilhgrende balkong. Fellesarealer og utvendige bygningsdeler er
ikke vurdert, da disse omfattes av sameiets eller borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

(I KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det er avvik:

- Glass i vinduer er eldre enn 20 ar.

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

- Glass i dgrer er eldre enn 20 ar.
- Inngangsdegr er ikke branndgr.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- balkonger
Det er avvik:
29.05.2026 Side: 6 av 16
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- Materialer har noen oppsprekkinger.

- Trekonstruksjoner er plassert nzert terrenget uten
kapillzerbrytende sjikt.

- Noen skjevheter.

Innvendig > Overflater - avvik
Det er awvik:

- Hulrom under fliser i gangen.
- Flere Igse fliser.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er malt ett avvik pa 21 mm i stue/kjgkken.

Tekniske installasjoner > Vannledninger - avvik
Det er avvik:

- Eldre rgr har passert halvparten av forventet levetid.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er avvik:

- Eldre rgr har passert halvparten av forventet levetid.

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk
Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er awvik:
- Gulvflaten har ikke tilstrekkelig fall til sluksonen.

- Det mangler oppkant , dette medfgrer at rommet
ikke tilfredsstiller krav til vannfgrende installasjoner.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Det er awvik:

- Sluk/membran har passert halvparten av forventet
brukstid.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon
Det er awvik:
- Rommet har kun naturlig avtrekk. Ventilasjonen

vurderes som normal med tanke pa oppfgringsaret,
men det er ett avvik etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20028-2023

Sammendrag av boligens tilstand
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

29.05.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
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ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1951

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2001.

L 28 Vinduer - avvik

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

- Glass i vinduer er eldre enn 20 ar.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vinduene fungerer som de skal na. Det kan bli aktuelt & bytte glassene
etterhvert.

- Det ble ikke registrert punkterte glassruter pa befaringstidsdagen, men

gitt vinduenes antatte alder, kan punktering forekomme.
- Jevnlig vedlikehold.

@ Dgrer

Beskrivelse

Balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2001. Inngangsdgr i tre av
eldre/ukjent dato.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Glass i dgrer er eldre enn 20 ar.
- Inngangsdgr er ikke branndgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Dgreme fungerer som de skal na. Det kan bli aktuelt & bytte glassene
etterhvert.

- Det ble ikke registrert punkterte glassruter pa befaringstidsdagen.

- Paregnelig med punkteringer grunnet alder.

- Jevnlig vedlikehold.

- Oppgradering av inngangsdgr.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med bruksareal pa 7 m2. Trapp til terreng. Platting med
bruksareal pa 14 m2.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Materialer har noen oppsprekkinger.

- Trekonstruksjoner er plassert nzert terrenget uten kapillzerbrytende
sjikt.

- Noen skjevheter.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Oppgradering kan vurderes etter eget gnske.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulv med fliser og laminat. Vegger og himlinger med malte overflater.

L W8 Overflater - avvik

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Hulrom under fliser i gangen.
- Flere Igse fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Fliser var intakte pa befaringsdagen.

Beskrivelse Etasjeskille/gulv mot grunn
Oppdragsnr.: 20028-2023 Befaringsdato: 29.05.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjer. Det er kun utfgrt malinger i
oppgitte rom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Det er malt ett avvik pa 21 mm i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Peis er plassert i stuen. Pipen tilhgrer sameie, og denne er ikke en del av
tilstandsvurderingen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innerdgrer i tre.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er fra ca. 2009. Det foreligger ikke dokumentasjon pa rommet.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser. Himling med malte panelbord.

1. ETASJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Beskrivelse
Gulv med fliser. Oppvarming med varmekabel.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Gulvflaten har ikke tilstrekkelig fall til sluksonen.
- Det mangler oppkant , dette medfgrer at rommet ikke tilfredsstiller
krav til vannfgrende installasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Gulvflaten har ikke tilstrekkelig fall til sluksonen. Rommet er utfgrt
med lav terskel mot tilstgtende rom. | praksis kan vann renne ut ved en
eventuell lekkasje fra vannfgrende installasjoner.

- Om rommet skal utfgre tiltenkt funksjon ved en eventuell lekkasje, ma

oppkant etableres.
) 1

1. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Sluk/membran har passert halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppgradering pa sikt.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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Tilstandsrapport
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Rommet er utstyrt med toalett, dusjkabinett, servant, innredning og
speil.

1. ETASJE > BAD

{(j?}&% Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har ventilasjon via veggsventil.

Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

- Rommet har kun naturlig avtrekk. Ventilasjonen vurderes som normal
med tanke pa oppfgringsaret, men det er ett avvik etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommets innemiljg vil bedres ved installasjon av elektrisk styrt
avtrekksvifte.

1. ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble ikke foretatt hulltaking da rgr for inspeksjon ligger i yttervegg.
Fuktsgk er utfgrt med overflatesgk, uten avvik.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Serlandskjgkken fra 2024. Innredning med slette fronter. Integrerte
hvitevarer med koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med
fryser. Komfyr- og lekkasjevakt er montert. Gulv med laminat. Vegger og
himling med malte overflater.

1. ETASIE > STUE/KIPKKEN

Beskrivelse

Avtrekksvifte er montert over kokestedet.
Vurdering av awvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Ror i rgrsystem til kjgkken fra 2024. Vannfordeling via kobberrgr. Rgrene
er av eldre/ukjent alder.

{59 vannledninger - awik

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Eldre rgr har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Eldre rgranlegg med usikker alder og begrenset gjenvaerende brukstid.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak da anlegget fungerer i dag, men
ut fra alder, kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det anbefales jevnlig oppfglging og vurdering av rgranlegget..

05D Avigpsrer
Beskrivelse
Avlgpsrgr er av eldre/ukjent dato.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Eldre rgr har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Grunnet alder, anbefales det 4 fa utfgrt en gjennomgang av rgrlegger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon, dette vurderes som normalt med tanke
pa alder.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstank er fra 2022, og er plassert i felles vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alt under ndvaerende eier. Det foreligger ikke opplysninger for
dette.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det finnes samsvarserklzering pa siste arbeid i boligen.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert med tilstandsgrad. Kun enkle,
visuelle observasjoner er gjort. Det anbefales kontroll av autorisert
elektroinstallatgr ved tvil eller behov for oppgradering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Agder allé 27 , 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 24
4204 KRISTIANSAND

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.
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Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20028-2023

AGDER ALLE 27

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Agder allé 27, 4632 KRISTIANSAND S

Gnr 152 - Bnr 24

4204 KRISTIANSAND

Arealer

Andelsleilighet

Etasje
1. etasje
Kjeller

Loftsetasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. etasje

Kjeller
Loftsetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
51
9
6
51 15
66
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom
2, bad

Bod, bod 2

Bod, bod 2, innredet rom

Boder i loftsetasjen er ikke malbare.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Kjgkken er plassert der det opprinnelig skulle veert et soverom.

Oppdragsnr.: 20028-2023

Befaringsdato:  29.05.2026

sum

51

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
7

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Agder allé 27, 4632 KRISTIANSAND S Proff Takst AS
Gnr 152 - Bnr 24 Nordtjgnnveien 23F
4204 KRISTIANSAND 4621 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.5.2026 Fredrik Flaen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 24 0 623.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Agder allé 27

Hjemmelshaver
Kongsgardsletta Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KONGSGARDSLETTA 953017806 Renathe-Mari Opedal
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig tilknytning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 27.04.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20028-2023 Befaringsdato:  29.05.2026 Side: 14 av 16
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Agder allé 27 , 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 24
4204 KRISTIANSAND

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 28.04.2026
2 07.07.2026
3 07.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20028-2023

Kommentar

Befaringsdato:

29.05.2026

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Side: 15av 16

PROAKTIV.NO

43



44

Agder allé 27 , 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 24
4204 KRISTIANSAND

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsd avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20028-2023 Befaringsdato:

AGDER ALLE 27

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Agder allé 27, 4632 KRISTIANSAND S 30 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Agder allé 27 Agder allé 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja D Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
Mai 2026

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Juni 2026

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Opedal, Renathe-Mari

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig. PROAKTIV.NO
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10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall

. 2024
Vatrom
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Faglert D Ufaglert
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til 10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt anlegg Blei gjort for jeg eide. Dokumentasjon kan sikkert innhentes flekkeroy elektro. ( opplysningene har jeg fatt av tidligere eier
)
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D 10.1.5  Hbvilket firma utferte jobben?
] Ne, 1kk jeg ky - til
2 Sl SO =P P ST Flekkeroy elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei
Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
w b : Rer
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
ey O . —— 3 3 0 i v i ] . - K b
4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til D ia e BTt e
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ventilasjon og oppvarmin
Ja D Ne1 L g opP 8
= = i sl = Chiee 2
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? 14 i det eller eyl veeo medgrao oljetank pa elexsom mens
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til D 15 . D=, iklec som jeg kgenner il
= T = S = o = 3
8 Er det utfort arbeid med drenering? 15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til D 1 . Nex, itk som jeg benmer 0
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Skjevheter og sprekker
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til J g sp

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? 17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja O Net, ikke som jeg kjenner til Ura Net, ikke som jeg kjenner til
AGDERALLE 27
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D i Nei, ilke som jeg kjenner til 31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Sopp og skadedyr Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Skriv opplysningene her:
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til Boligen er renovert 12024.

Det er lytt mellom etasjene som det normalt er 1 eldre bygg.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Boligselgerforsikrin
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til N 5

Boligen selges med boligselgerforsikring

= i = = = = 2

22 Har det viert mug, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til alpet e gmoret

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 88221824

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

ABHE QPRI pyger PROAKTIV.NO 49
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Egenerklaeringsskjema

Name

Renathe-Mari Opedal
Identification

% Renathe-Mari Opedal

Date

2026-07-30

AGDER ALLE 27

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 27.07.26 Side 1 av 2

Kongsgérdsletta Borettslag Var ref.:
Agder Allé 27 Type:
4632 KRISTIANSAND Eiere:

Organisasjonsnr: 953 017 806 Andelsnr:

5/1

Borettslag

Renathe Opedal

1

Fodselsdato eier: 07.12.1971

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 5649
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan

Renter felleslan

Avdrag felleslan

Driftskostnader

Avdrag felleslan

Renter felleslan

Renter felleslan
Tilleggsytelser: Telenor Norge TV / Bredband

241
150
2914

243
256
653

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 199 330
Klient ajourf. [an: 13886 791

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 114430234, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 27.07.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14
Saldo per 27.07.2026: 4 916 321
Andel av saldo: 70 569

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

207 291
14 441 367

Farste termin: 30.06.2003Fgrste avdrag: 30.06.2011 ( siste termin 30.06.2033 )

Lanenummer: 114430234-1, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per &r.

Rentesats per 27.07.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22
Saldo per 27.07.2026: 5 234 435
Andel av saldo: 75 135

Farste termin: 31.12.2012Fgrste avdrag: 31.12.2017 ( siste termin 30.06.2037 )

Lanenummer: 30007587275, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.07.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 71
Saldo per 27.07.2026: 3 736 035
Andel av saldo: 53 627

Farste termin/farste avdrag: 25.06.2024 ( siste termin 25.03.2044 )

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Stian Hegnum Johannessen
Adresse: Idunveien 10

Postnr/-sted: 4632 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 47855466

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 27.07.2026

Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0

Restanse:

PROAKTIV.NO
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 27.07.26 Side 2 av 2

Kongsgardsletta Borettslag Var ref.: 5/1 Fodselsdato eier: 07.12.1971
Agder Allé 27 Type: Borettslag
4632 KRISTIANSAND Eiere: Renathe Opedal
Organisasjonsnr: 953 017 806
|5: Restanse felleskostnader pr. 27.07.2026
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 207 291 Andre inntekter: 739
Annen formue: 12 344 Utgifter: 10 488
|7: Palydende
Péalydende: 100 Opprinnelig innskudd: 2200
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr: 0001

[8: Bygning/eiendom

Géards/bruksnr: 152/24, 152/25, 152/27, 152/28, 152/29, 152/31, 152/32, 152/33, 152/424, 152/426, 152/428, 152/510, 152/514, 152/516,

152/1809, 152/1810, 152/430, 152/30, 152/511

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP588154

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS

AGDER ALLE 27

KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

Til beboere i Kongsgardsletta borettslag
Kristiansand 10.04.2026

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING
PA SPISERIET | MARVIKA KL 1800, 21. APRIL 2026

Pa vegne av styret innkalles det med dette til generalforsamling i Kongsgardsletta borettslag
til ovennevnte tid og sted. Spiseriet har adresse Marviksveien 130. Vi viser til forhandsvarsel
om generalforsamlingen som ble sendt 19. februar. Vi minner om at hver husstand har en
stemme pa matet, de som ikke har anledning til 8 mete kan gi en annen beboer fullmakt
ved & fylle ut vedlagte fullmakts skjema.

SAKSLISTE:
Sak.1.  Konstituering
1.1.Godkjenning av fullmakter ( antall beboere med stemmerett og antall
fullmakter)
1.2. Godkjenning av innkalling og saksliste
1.3. Valg av meteleder
1.4. Valg av referenter
1.5. Valg av 2 til & underskrive protokollen
Sak.2. Informasjon om styrets arbeid i 2025
Sak.3. Regnskap for 2025 med revisjonsberetning
Sak.4. Innkomne forslag
Sak.5, Honorar til styret
Sak.6. Budsjett 2026
Sak.7. Valg

For styret
Stian Hegnum Johannessen

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekreter Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
TIf mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no
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KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

STYRETS INNSTILLINGER
Sak.2. Informasjon om styrets arbeid for 2025
Styrets innstilling: Informasjonen tas til orientering

Sak.3. Regnskap for 2025 med revisjonsberetning
Styrets innstilling: regnskap og revisjonsberetning godkjennes.

Sak.4. Innkomne forslag

1. Maling av bygninger
Bakgrunn:
Bygningene i borettslaget har behov for utvendig maling grunnet slitasje og avskalling
enkelte steder. For & bevare bygningenes tilstand og forebygge videre forfall, foreslar
styret a gjennomfgre maling av byggene.

Forslag til vedtak:
1. Generalforsamlingen godkjenner at bygningene males som beskrevet.
2. Styret gis fullmakt til 3 innhente tilbud, velge leverander og gjennomfere arbeidet. En
kostnadsramme er vanskelig a gi per n3, men styret vil komme tilbake til dette. Ma
dekkes gjennom ldneopptak.

2. Bytte av takvinduer pa felles loft

Bakgrunn:

Takvinduene pa felles loft viser tegn til slitasje og har behov for utskifting. For a sikre
tilfredsstillende lysforhold, tetthet og funksjon, foreslar styret a bytte eksisterende
takvinduer.

Kostnader:

Anslatt kostnad for tiltaket er ca. kr 400.000 - 500.000. Kostnaden foreslas dekket
gjennom oppsparte midler?

P& bakgrunn av at vi betalte 26 000 for forrige vindu. Samme enhetspris x 19 vinduer
tilsvarer 494 000. Antar vi far noe avslag pa totalsummen nér vi innhenter tilbud. Dere
som er litt bedre kjent med arlige kostnader og nar disse treffer er bedre rustet til a
vurdere om vi har nok oppsparte midler til dette.

Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen godkjenner utskifting av takvinduer pé felles loft som beskrevet.

2. Styret gis fullmakt til & innhente tilbud, velge leverander og gjennomfere arbeidet
innenfor en kostnadsramme som er beskrevet ovenfor.

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekreter Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
TIf mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no
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3. Opprettelse av utestue pa eiendom
Bakgrunn:

Styret har tidligere godkjent oppfering av redskapsboder pa eiendommene, i trad
med retningsgivende lgsning etablert i @stre Ringvei 55.

Det er na mottatt sgknad om a oppfere utestue i stedet for redskapsbod. Siden det
tidligere ikke er fattet vedtak som dpner for utestue, finner styret det riktig a legge
saken frem for generalforsamlingen for behandling og vedtak.

Tiltaket som er sgkt om gjelder for AA27 a. Vedlagt folger tegning som viser sgkt
lgsning.

Styrets vurdering:

Styret vurderer at tiltaket begr kunne godkjennes. Samtidig presiseres det at eventuelt
vedtak i denne saken ikke skal anses som presedens for fremtidige seknader, som
alltid ma vurderes individuelt og pa bakgrunn av egen dokumentasjon.

Styret ber generalforsamlingen ta stilling til om tiltaket, slik det er beskrevet og
dokumentert, kan tillates.

Styrets innstilling er at forslagene godkjennes.

Sak.5. Honorar til styret
Styrets innstilling:
Styrehonoraret for 2025 indeksreguleres og betales ut som vanlig.

Sak.6. Budsjett

Styrets innstilling: Det fremlagte budsjett godkjennes som retningsgivende for styrets
arbeid i 2026. Styret vil falge vedtektenes § 3 punkt 2.6 og innkalle til ekstraordinaer
generalforsamling om det skulle vaere behov for det.

Sak 7. Valg

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekreter Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6

TIf mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no
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Informasjon til generalforsamlingen 21. April 2026 om styrets arbeid i perioden

Organisasjon

Etter generalforsamlingen 28. April 2025 besto styret av:
*Stian Hegnum Johannessen - Leder (fra 13.05.2025)
Tine Rosander Haugsgjerd - Nestleder

Karianne Heggem-Hansen - Styremedlem

Knut Mydland - Styremedlem / Sekretaer

Cecilie Milde - Styremedlem

Gunn Weda - Vara

Alf Ola Haegeland - Vara / Garasjeansvarlig

Trude Kristensen gikk av som styreleder etter generalforsamling. Det var ingen kandidater til
vervet nar generalforsamlingen ble holdt.

*Stian Hegnum Johannessen ble valgt som ny styreleder pa ekstraordinaer generalforsamling
avholdt 13. Mai 2025.

Metevirksomhet

Den ordinzre generalforsamlingen ble avholdt pa Spiseriet i Marvika 28. April 2025. Det var 22
stemmeberettige og 1 fullmakt tilstede.

Vi har hatt 9 styremeter i perioden, i tillegg har styret behandlet saker pa mail, i portalen, pr telefon
og ansikt til ansikt.

Det ble ogsa avholdt ekstraordinaer generalforsamling i forbindelse med valg av ny styreleder den
13. Mai 2025 og valg av nytt selskap til & utfgre revisjon den 05. November 2025.

@konomi

Borettslaget hadde et godt resultat i 2025 og disponible midler pa i overkant av kr 700’ ved
arsskiftet. Inntekter og kostnader er relativt stabile, og den gkonomiske situasjonen vurderes som
god og baerekraftig.

Det forventes fortsatt en del kostnader ifom kortslutning av septiktanker / separering av rgr, som
enna ikke er helt ferdigstilt.

Nye beboere
Agder Allé 34, Emma llebekk og Phillip Skarpeid Overtakelse 17.01.2025

Idunveien 8, Henning Hjort Overtakelse 09.04.2025

Johan @ydegards Vei 52, Lise Egeland Streedet Overtakelse 10.04.2025

Agder Allé 27, Gerd Elisabeth Kristensen Overtakelse 11.04.2025

Agder Allé 27 A, Lise Grenn Bardoff Overtakelse 25.04.2025

Idunveien 6, Vibeke Gjerde og Noah Abdula Gabrielsen, Overtakelse 29.05.2025
Agder Allé 31, Samuel Steinberg, Overtakelse 16.06.2025

Johan @ydegards Vei 48 A, Silje Margrethe Pedersen, Overtakelse 08.08.2025

Agder Allé 27, Kaisa Jakobsen, Overtakelse 01.10.2025

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekreter Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
TIf mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no
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Johan @ydegards Vei 48, Cathrine Nor Michelsen og Thomas Andersen, Overtakelse 08.12.2025

SAKER STYRET HAR ARBEIDET MED:

Gravearbeid

Gravearbeidet fortsatte ogsa gjennom fjordret. Resterende arbeid skal i utgangspunktet kun
utferes inni septiktanker, slik at det ikke skal vaere behov for mer graving. Arbeid forventes utfert
og fullfert ganske snart.

Pelias
Pelias er jevnlig pa kontroll. De melder at det vises tegn til rotter men mindre enn rapportene
viste forrige ar.

Lepende vedlikehold /Megling/Seknadsbehandlinger

Det har blitt fulgt opp vannlekkasjer, justering av vinduer og balkongderer, tv-dekodere som ikke
har fungert, vond kloakklukt, megling i nabokrangler, purring pa mangel av malte gjerder,
forespersler om lyspaerer, maling, lamper, derskilt, inngangsderer, ringeklokker, derlukker,
garasjeporter/Iaser, lekkasje fra veranda, lekkasje fra vinduer m.m. - Samt behandling av
seknader om gjerder, drivhus, platting, trapper, boder, dyrehold, varmepumpe, parkeringsplass
og el-bil ladere. Og helt sikkert mye, mye mer.

Informasjon til beboerne
Det har gatt ut noe informasjon pa epost og ellers pa Facebooksiden.

Ellers..

Den arlige hage rydde aksjonen ble gijennomfart i Mai og det ble det satt opp containere for
hageavfall. Dessverre ble bestilling av disse gjort litt sent slik at de ikke var tilgjengelige for etter
17. Mai.

Det har vaert et nytt arbeidskrevende ar for styret og samtlige styremedlemmer har deltatt aktivt i
arbeidet.

For styret

Stian Hegnum Johannesen - Leder

Tine Rossander Haugsgjerd - Nestleder
Knut Mydland - Styremedlem / Sekretaer
Cecilie Milde - Styremedlem

Karianne Heggem-Hansen - Styremedlem

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekreter Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
TIf mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no
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Resultatrapport klient 5 Kongsgardsletta Borettslag

Balanserapport klient 5 Kongsgardsletta Borettslag

Note R p R kay Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2343 636 2232108 2343600 2436 000
Inndekning av renter 734 556 749 808 762 000 647 034
Inndekning av ord. avdrag 1045101 995 334 1032 000 1102 464
Innbetalt kabel TV 470 646 420948 432 000 485 496
Leieinntekt parkering 66 800 67 200 67 200 67 200
Sum inntekter 4660 739 4 465 398 4 636 800 4738 194
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 14 875 14125 14 400 11 900
Styrehonorar 2 121 030 122197 130 000 130 000
Forretningsfererhonorar 122197 116 707 120 000 126 000
Kontingent boligbyggelag 20 500 20 500 20 500 24 600
Lenn 3 5444 0 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 17 065 17 230 18 500 18 330
Vedlikehold/serviceavtaler 603 896 542 663 390 000 486 600
Kabel-tv 475 596 420948 432000 485 496
Forsikring 550 066 500 058 540 000 604 000
Kommunale avgifter 1095913 1067 766 1104 000 1 062 000
Strem 68 642 60 573 75600 59 400
Andre leiekostnader 5200 4 800 4 800 4 800
Verktay, driftsmatriell, inventar 971 0 0 1000
Andre driftsutgifter 5 10 848 13492 16 200 14 376
Sum driftskostnader 3112244 2901059 2 866 000 3028 502
Driftsresultat 1548 495 1564 339 1770 800 1709 692
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 40 582 33772 15 000 30 000
Annnen finansinntekt 10 911 8603 8 200 9 806
Rentekostnad 730 881 772 209 762 000 647 034
Resultat av finansinntekt- og kostnad -679 387 -729 834 -738 800 -607 228
Arsresultat 6,7 869 108 834 505 1032 000 1102 464
Disponering av resultat
Overfering til/fra opptjent egenkapital -869 108 -834 505 1032 000 1102 464
Sum disponering av resultat -869 108 -834 505 1032 000 1102 464

Kongsgardsletta Borettslag

AGDER ALLE 27

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8,9 3418737 3418737
Bygninger 8,9 1923 400 1923 400
Garasjer 8,9 57 000 57 000
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 10 157 845 103 207
Sum anleggsmidler 5 556 982 5502 344
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11793 11 252
Andre fordringer 336 105 260 484
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1029 129 875 114
Sum omlgpsmidler 6 1377027 1146 850
SUM EIENDELER 6934 009 6 649 194
Kongsgardsletta Borettslag
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Balanserapport klient 5 Kongsgardsletta Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 6 600 6 600
Annen egenkapital -9214 544 -9 214 544
Arets resultat 869 108 0
Sum egenkapital 7 -8 338 836 -9 207 944
Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 9,11 10 640 706 11 569 056
Pant-og gjeldsbrev lan 9,11 3800 661 3917798
Borettsinnskudd 9,11 180 800 180 800
Sum langsiktig gjeld 14 622 167 15 667 654
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 46 432 17 236
Leverandergjeld 586 542 154 078
Palgpne renter 3703 4170
Annen kortsiktig gjeld 14 000 14 000
Sum kortsiktig gjeld 6 650 678 189 484
Sum gjeld 15 272 845 15 857 138
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6934 009 6649 194

Kongsgardsletta Borettslag

27.02.2026
(Signert elektronisk)
Stian Hegnum Johannessen Cecilie Milde Tine Charlotte Rosander Haugsgjerd
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Knut Bjerge Mydland Karianne Heggem-Hansen
Styremedlem Styremedlem
Kongsgardsletta Borettslag

AGDER ALLE 27

Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfores etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.

juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til

anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til | te verdi av ar di og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 14 875 14125
Sum 14 875 14125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 121030 122197
Sum 121030 122197
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5010 Lenn styrehonorar u aga dedsbo 5444 0
5400 Arbeidsgiveravgift 17 065 17 230
Sum 22 509 17 230
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det har ikke vaert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Kongsgardsletta Borettslag
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Noter 2025

Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 110 898 43779
6601 Garasje Vedlikehold 198 5125
6603 Vedlikehold vvs 17 202 16 054
6605 Vedlikehold utv. anlegg 1016 500
6614 Egenandel skader 10 000 0
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 2914 2719
6626 Skadedyrkontroll 37 044 25111
6643 Per vedlikehold VVS 424 625 449 375
Sum 603 896 542 663
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 0 1103
7440 Kontingent NBBL 4 356 4 356
7710 Kostnader vedr.styret 0 742
7720 Arsmote 1830 1500
7770 Bankomkostninger 2253 2236
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 534 1680
Sum 10 848 13 492
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 957 366 -168 567
Arets resultat 869 108 834 505
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 045 487 339 464
Endringer i andre langsiktige poster -54 637 -48 036
B. Arets endringer i disponible midler -231 017 1125933
C. Disponible midler UB 726 349 957 366
Omlgpsmidler 1377 027 1146 850
- Kortsiktig gjeld 650 678 189 484
Disponible midler 31.12 726 349 957 366
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Innskutt kapital 6 600 6 600
Annen egenkapital 01.01 -9214 544 -10 049 049
Arets resultat 869 108 834 505
Sum egenkapital 31.12 -8 338 836 -9 207 944

Kongsgardsletta Borettslag

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.
Dette innebzerer at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefart verdi, og

den faktiske egenkapital vurderes av styret i borettslaget til & veere positiv.

AGDER ALLE 27

Kongsgardsletta Borettslag
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Noter 2025

Noter 2025

Note 8 - Anleggsmidler

Bygninger Tomter Garasjetomt Garasjeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1923 400 3340319 78 418 57 000
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1923 400 3340319 78 418 57 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1923 400 3340319 78418 57 000
Anskaffelsesar : 1950 2006 2008 1955
Antatt levetid i ar :
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2025 2024

Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 14 622 167 15 667 654
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 5399 137 5399 137

Note 10 - @remerkede midler

Gremerkede midler er avsatt til garasjekostnader.

Kongsgardsletta Borettslag

AGDER ALLE 27

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Norge Husbanken Husbanken
Formal: Rehabilitering
Lanenummer: 30007587275 114430234-1 114430234
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2012 2003
Rentesats: 525% 4.354 % 4.354 %
Betingelser: Flytende Rente Flytende nominell Flytende nominell
nominell 5,20 % rente 4,304 % rente 4,304 %
Beregnet innfridd: 25.03.2044 30.06.2037 30.06.2033
Opprinnelig lanebelop: 4000 000 8595 000 12 382 000
Lanesaldo 01.01: 3917798 5776 679 5792377
Avdrag i perioden: 117 137 354 125 574 225
Lanesaldo 31.12: 3800 661 5422 554 5218 152
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114430234 3 83 036 249108
3 81885 245 655
36 81271 2925756
24 74901 1797 624
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114430234-1 3 86 289 258 867
3 85093 255279
36 84 455 3040 380
24 77 835 1868 040
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30007587275 3 60 480 181 440
3 59 641 178 923
36 59 194 2130 984
24 54 555 1309 320
| tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.
Kongsgardsletta Borettslag
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GARASJE REGNSKAP FOR KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG
Ar Antall | Pris pr mnd Antall Mnd Totale leieinntekter

INNTEKTER 2025 14 400,00 12 67 200,00
RENTEINNTEKTER 2 837,29
SUM INNTEKTER 70 037,29
UTGIFTER 2025 Akto.Strgm -25 3 100,00
Forsikring 8 900,00
Kommunale avgifter 1 650,00
Forvaltningshonorar 1 550,00
Vedlikehold 200,00
SUM UTGIFTER 15 400,00
Overskudd 54 637,29
Bank konto nummer | 3000.07.44472 Saldo 31.12.2024 103 207,21
Overskudd 54 637,29
Saldo 31.12.2025 157 844,50

09.03.2026

P:\Desktop\005-Garasjeregnskap-2025.xls 15:28

AGDER ALLE 27

KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

VALG STYRET 2025 PAVALG |IKKEPAVALG |FORSLAG 2026

STYRET (velges for to ar)

LEDER Stian Hegnum Johannessen X

STYREMEDLEM Karianne Heggem Hansen X

STYREMEDLEM Cecilie Milde (J@48) X Cecilie Milde (J@48)

STYREMEDLEM / SEKRETAR Knut Mydland (16) X Knut Mydland (16) (Stepper gjerne ned)
STYREMEDLEM Tine Rosander Haugsgjerd (AA32) X Tine Rosander Haugsgjerd (AA32)

VARA (velges for 1 ar)

Gunn Weda (AA29)

Gunn Weda (AA29)

Alf Ola Heegeland (AA31a)

Alf Ola Heegeland (AA31a)

VALGKOMITE (velges for to ar)

Magne Pedersen (AA34)

?

KONTAKTPERSON GARASJENE

Ikke besatt

* ikke fatt interesserte

(gar pa omgang hvert ar)

Valgkomiteen pr 10.03.2026

Alf Ola Heegeland har tatt ansvar for vedlikehold av garasjer innevaerende ar.

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=953017806
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KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

Mars 2012

AGDER ALLE 27

BO-O0G ORDENSREGLER

Innhold

1. Innledning

2. Roogorden

2.1 Alminnelig ro

2.2 Hager op uteomrider

3. Vask og terk av tay

4, Fellesplikter, vask av trapper og fellesarealer
5. Avfallsbehandling

b. Vaktmester

7. Husmeter, tillitsvalgt, ordensmann, kontaktmann
B. Seknadspliktige tiltak

9. Vedlikehold op ansvar

10. Framleie

11. Brannsikring

12, Dyrehold

13. Parkering og parasjer

13.1 Parkering

132 Garasjer

14. Kontaktinformasjon
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Vedlegg

1. Innledning

A bo i et borettslag er ikke vesentlig annerledes enn a bo hvor som helst ellers. Vi
bestemmer alle selv hvordan vi vil leve, men hvor mennesker bor sa tett sammen som vi

gjer, ma livet leves med nedvendig hensyn til naboer og medboere, | vart borettslag lever

mennesker i alle aldre og livssituasjoner og vart mal ma vaere at alle skal oppleve trivsel,
trygghet og respekt for sine snsker og behow,

Styret har ikke noe med hva du foretar deg innenfor dine fire vegger sa lenge du tar
nadvendig hensyn til at du har naboer tett innpa deg. Dette er s®rlig viktig | vart
borettslag da husene er gamle og ikke godt isolert mot lyd. Det er ogsa lytt fra

trappeoppgangen til leilighetene, noe som er viktig & vere bevisst nar man gar i trappen
og lukker gatedaren,

For & skape en lik oppfatning av hvilke rammer, normer og regler som gjelder for behoere
i Kongsgardsietta borettslag foreligger bo- og ordensregler.

Dersom beboere | et hus kommer til at andre regler skal vaere gjeldende, f.eks utvidede
tider for bruk av vaskemaskin og terketrommel eller annet som ikke er egnet til & forstyrre
andre enn de som er del av avtalen, er det anledning til det. Denne adgangen til 4 innfare
ordninger som awviker fra ordensreglene ma forvaltes med fornuft. Ordningen skal ikke
medfare at noen feler seg presset inn | avtaler man ikke onsker,

Nar nye beboere flytter inn annulleres enhver avtale og ny avtale ma eventuelt inngas med
de nyinflyttede,

Det er viktig & veere klar over at bygningene og tomtene ar borettslagets/ medlemmenes
eiendom. Dette legger begrensinger pa hvilke beslutninger man selv kan ta i forhold til
tiltak pa bygningen og tomten. Dette er nmrmere angitt i vedlegget Ansvarsforhold. |
mange tilfeller er styrets mandat tilstrekkelig for & behandie seknader om forskjellige

tiltak. | andre tilfeller av mer vidtrekkende og prinsipiell karakter kan det vare nadvendig
a fremme forslag for general-forsamlingen for avgjerelse.

2. Ro og orden

2.1 Alminnelig ro

Det skarl vaere alminnelig ro | husene og boligomradet mellom kil 2300 o0g 0700 alle dager,
Vi ber deg vise ekstra hensyn pa sendager og helligdager. Festligheter utover k| 2300
begrenses til 4 ganger pr. ir. Andre beboere huset skal varsles pa forhand og innen

rimelig tid. Stey som er til vesentlig sjenanse for naboer utover eget hus aksepteres ikke
under noen omstendigheter.

Musikk er viktig til avslapping og glede, men det er ikke sikkert naboene liker den samme
musikken som du gjer. Ta hensyn til dette nar du regulerer volumknappen pa
stereoanlegget. @ving pa musikkinstrumenter kan forega mellom ki 0800 og 2000,

Snekring, banking og annet steyende arbeid skal begrenses til tidsrommet mellom ki 0800
og 2000 og ikke forekomme pa san- og helligdager.
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Gressklipping og lettere arbeid er det adgang til & utfere til kI 2100. Vis hensyn...
2.2 Hager og uteomrader

For at borettslaget vart skal vaere et trivelig sted for alle stilles det forventninger til
vedlikehold av hager og uteomrader. Dette innebarer at plen skal klippes, busker, hekker
og trar skal holdes stelt og det skal vare rimelig ryddig.

Beboere i 4-mannsboligene med hage pa motsatt side av inngangen har adgang til & ga
over plenen for a komme til sin hage.

Alle beboere i huset har adgang til bruk av terkestativ der slikt finnes.

Dersom man ensker blomsterkasser pi veranda eller verandarekkverk ma disse i annen
etasje innrettes pa en sann mate at det ikke medfarer ulempe for beboere i etasjen under,

Det er gjerne @nske om & markere skillet mellom tomtene. Dersom det oppstar uenighet
mellom naboer om heyde og plassering av trar, gjerder, hekker, busker, eller andre
former for markering av grense legges | utgangspunktet relevante lovbestemmelser til
grunn,

Det kan raskt oppsta rotteproblemer | omradet dersom man mater fugler og mat faller pa
bakken. Dersom man ensker & mate fugler ma man forsikre seg om at maten kommer de
anskede fuglene til gode og ingen andre.

3. Vask og terk av tey

Vaskekjelleren star til disposisjon for alle leilighetene, hver med eget uttak for strem.
Terketromler uten kondenssystem skal ha slange for utlufting gjennom yttervegg.
Vaskemaskin og terketrommel kan i utgangspunktet benyttes mellom ki 0700 og kl 2100
unntatt sen- og helligdager dersom det ikke foreligger avtale om annet beboerne i mellom,

Terking av tey pa utenders tarkestativ eller veranda skal ikke forekomme pa sen- og
helligdager.

Risting av tepper og lignende fra veranda i 2. etasje skal ikke forekomme av hensyn til
beboere i 1. etasje.

4. Fellesplikter, vask av trapper og fellesarealer

Vasking er i tillegg til & vaere viktig for trivsel ogsa vesentlig vedlikehold. Vask av trapp og
fellesarealer skal som utgangspunkt skje én gang hver uke, og det er opp til beboerne
hvordan dette organiseres. Ansvaret omfatter ogsa vindfanget og inngangspartiet.

Dersom noen star for en aktivitet som medfarer at fellesrom eller inngangsparti blir
skittent utover det som kan forventes av normal bruk skal vedkommende gjere rent etter
seg straks aktiviteten avsluttes.

Avfallsbeholderne ma rengjares etter behov. Ansvaret for denne oppgaven skal ga pa
omgang mellom beboerne og hvordan det organiseres er opp til beboerne.
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5. Avfallsbehandling

Alle boligene har brun beholder for mat- og lett hageavfall, grenn beholder for papp- og
papiravfall og gra beholder for blandet avfall. Matavfall skal pakkes | nedbrytbare poser
som utleveres av Kristiansand kommune. Restavfall pakkes | egnede poser, f.eks
bareposer. Avfallsposene skal knyttes for. Styret oppfordrer til samvittighetsfull sortering
av avfall. For de mer entusiastiske blant oss finnes det beholdere for glass- og
metallemballasje, plastavfall samt inn samling av brukbare klar ved Coop Ekstra.

Beholderne ved boligene har kapasitet som er tilpasset det daglige behov og beboerne
skal ta hensyn til dette om det oppstar ekstracrdinzre avfallsmengder, Det skal ikke
oppsta situasjoner hvor kapasiteten fylles av en enkelt husstand fordi man

hadde "ryddedag” eller annet som genererer store avfallsmengder. Dersom det daglige
behov overstiger kapasiteten er det mulig & fa inntil to grenne og to gra beholdere,

Brun og gra dunk temmes ukentlig og det er beboernes ansvar 4 sette de fram mot
veikanten der renovasjonsbilen kan na dem. Pilen pa lokket viser hvilken vei de skal sta. |

flere av gatene vare er det lite plass, spesielt vinterstid, s beboerne ma ved parkering ta
hensyn til at renovasjonsbilen ma fram.

Den granne beholderen temmes én gang pr mnd. Dette skjer | henhold til
informasjonsskriv som utgis av Kristiansand kommune mot slutten av aret.

Det er opp til beboerne a organisere utsetting av avfallsheholderne.,

Vaer oppmerksom pa at det raskt oppstar rotte- og fugleproblemer ved darlig
avfallshandtering.

6. Vaktmester

Borettslaget har ingen fast vaktmesterordning. Det er altsa opp til beboerne & sarge for
snemaking, straing, feling, rengjering av avfallsbeholdere osv. Dette gielder ogsa skifte av
lysparer i fellesarealer. Disse holdes imidlertid av borettslaget og fas for tiden hos lvar
Arnesen | @stre Ringvel 57, tIf 95233963

En av vare beboere, Ivar Arnesen, driver et vaktmesterfirma 0g tar et utvalg av oppdrag fra
styret for ivaretakelse av fellesskapets ansvar med hensyn pa vedlikehaold,

Pa foresporsel og mot faktura kan Arnesen ogsa ta oppdrag fra beboere.
7. Husmeter, tillitsvalgt, ordensmann, kontaktmann

Det stilles ikke krav fra styret om at det avholdes husmeter eller holdes tillitsvalg,
Imidlertid er dette for mange en god ordning for & awvikle hverdagslige gjaremal pa en
ryddig mate. Det er alltid et gode med samarbeid og dialog mellom naboer,

Styret opplever ilcke at det er nedvendig med et definert kontaktpunkt i de enkelte hus,
men om dette er ensket fra beboernes side er det selvfalgelig full adgang til det.
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8. Seknadspliktige tiltak

Styret ensker a legge til rette for muligheter for tilpasning av bolig og tomt til den enkeltes
enske. Imidlertid ma dette skje med ivaretakelse av mange hensyn. Pa den bakgrunn er
det nedvendig & seke til styret fer tiltak iverksettes. Dette omfatter ogsa renovering av

vatrom og endringer som medferer inngrep pa barende deler av bygningen eller noen
form for fasadeendring.

Styret vil pa foresparsel og i svar pa seknad klargjere betingelser som gjelder for
gjennomfering av tiltaket.

Se vedlegg Ansvarsforhold for nermere informasjon eller kontakt styret.
9. Vedlikehold og ansvar
Fellesskapet har ansvar for felgende:

Vedlikehold av bygningskropp med vindfang, vinduer, gateder, verandader og
veranda i standard utfarelse
Vedlikehold av fellesarealer
- Elektrisk fellesanlegg og frem til den enkeltes sikringsskap
- Gjerder langs tomtens yttergrense
Vannrer frem til den enkeltes stoppekran
Avlepsror fra toalett og sluk, septiktank, overvannskum, drenering
- Takrenner og avlep fra disse
- Brannslokkere i trapperom

Beboerne har ansvar for felgende:

Varsle styret om behov for reparasjon eller vedlikehold som faller under
fellesskapets ansvar
Alminnelig innvendig vedlikehold

- Eget sikringsskap og elektrisk anlegg og at dette er i forskriftsmessig stand

- Vannrer fra og med egen stoppekran
Varmtvannsbereder
Avlepsrer fra vask pa kjekken og bad med vannlas til kobling pa aviepsrer i vegg.
Sluk pa bad og tetning rundt denne
At badet er tilstrekkelig tett | forhold til maten man bruker det pa, f.eks med
membran i vegg og gulv dersom det ved dusjing kommer vann direkte pa disse
flatene,

- Egen leilighetsder

- Batteriskift og funksjonspreving av egen brannmelder
Kontroll og vediikehold av egen brannslukker, se avsnitt 11 om brannsikring
Egne tiltak som levegger, plattinger, redskapsboder, egenbygde verandaer og
terrasser, gjerder som er oppfert etter eget enske
Parkeringsplasser som er opparbeidet pa egen tomt

- For leiligheter som har ombygget kjeller og loft har beboer ansvar for alle endringer
som i den forbindelse gjeres pa barende deler og bygningskropp, Kontakt styret
for mer detaljert infarmasjon,
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Rensing av takrenner og avlap for lev, sne og is fra egen veranda

Stenging og nedtapping av utvendig vannkran nar det er risiko for frysing,
Fellesskapet er svart tilbakeholden med reparasjon av skade som felger av frysing i
kranen og vil bare i helt spesielle tilfeller hekoste dette,

Bade fellesskapets og beboeres ansvar omfatter felgeskader som er konsekvens av skade
eller neglisjert vedlikehold.

Beboere har ikke anledning til & rekvirere handverkertjenester for ivaretakelse av
fellesskapets vedlikeholdsansvar uten at styrets godkjenning er innhentet pa forhiand.

10. Framleie

Lov om borettslag gir adgang til framleie av leilighet i inntil tre &r under spesielle villkar.
Fer det inngas avtale om framleie skal det likevel sgkes il styret, Ved framleis vil
utleier/medlem ha det samme ansvaret som om vedkommende bebor leiligheten selv, men

det vil normalt vaere leier som ivaretar ansvar, plikter og oppgaver pa vegne ay
utleier/medlem.

Det er god skikk ved framleie at utleler presenterer leietaker for de evrige beboere i huset
slik at det ikke kan oppsta tvil om hvem som har legitim adgang til bygningen,

11. Brannsikring

Fellesskapat har som eier av bygningene ansvar for anskaffelse av brannmeldere og
slukkemateriell. Ansvaret er ivaretatt ved at det er utplassert pulversiukkere i trapperom
og at alle leiligheter er utstyrt med seriekoblade brannmeldere og pulverapparat. Det er
viktig a vaere klar over at beboerne har ansvar for kontroll og vedlikehold av utstyret.

Dette innebaerer felgende:

Kontrollere at pulverapparatets trykkmaler star i grent felt. Apparatet ber vendes
opp ned noen ganger to ganger pr ar for 3 motvirke at pulveret klumper seg.
Pulverapparater skal kontrolleres av godkjent person/instans hvert femte ar 0g gis
service hvert tiende ar. Borettslaget benytter T.0. Slettebge til dette.
Funksjonspreve brannmelderen og skifte batterier. Melderen er to-delt med en
varslerdel med et 9-volts batteri og en del som kommuniserer med de avrige
brannmelderne | huset. Denne delen drives av fire AA-batterier, Funksjonstesten ma
omfatte bade varsling og kommunikasjon med de avrige melderne.

12. Dyrehold

Fer husdyr som hund eller katt anskaffes skal det sekes til styret om dette. Soknaden skal
inneholde pategning fra svrige beboere | huset om at disse ikke har innvendinger mot
anskaffelsen. Gyldige innvendinger er allergi elier redsel for hund/katt. Godkjent ssknad
om dyrehold stiller krav til den som har dyret om a ivareta dette pa en mate som ikke
medfarer ulempe for fellesskapet eller medboere,

Mangelfull overholdelse av betingelser for dyrehold kan medfere at dyret ma fiernes.
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Dyr som er anskaffet uten godkjent seknad vil kunne forlanges fjernet,
13. Parkering og garasjer
13.1 Parkering

Borettslaget disponerer en tomt ved Idunveien og @stre Ringvei med plass til parkering.
Utover dette er beboerne | hovedsak henvist til & parkere langs gaten. Der det ligger til
rette kan det etter seknad til styret vaere mulig & etablere parkeringsplass pa egen tomt.
Etablering av slik parkeringsplass er et forhold hvor ogsa Kristiansand kommune vil ha
synspunkter, sa det er naturlig & utrede muligheten med kommunen fer det sakes til styret,

Parkering ved bygning hvor det er fare for takras skjer pa egen risiko. Fellesskapets
forsikring vil ikke kunne benyttes til & erstatte skader pa bil som falge av takras.

Parkering skal skje pa en mate som gjer det mulig for renovasjonsbil og
utrykningskjereteyer & komme fram. Dette er selvfelgelig spesielt aktuelt vinterstid da det
ogsa er viktig a gjere det mulig for breytemaskiner 3 komme fram.

Fellesskapet har ved flere vurderinger ikke funnet det hensiktsmessig 4 innga breyteavtale
for vare arealer og gater.

Det er ikke anledning til a kreve hevd pa en parkeringsplass som man har skuffet dersom
denne er | offentlig gate eller pa borettslagets felles parkeringsplass.

Beboerne bes om & ta ansvar for at deres besokende parkerer pa en mate som ikke
medferer gnisninger | forhold til vare beboere,

13.2 Garasjer

Borettslaget har et garasjeanlegg med 13 garasjer til bruk for beboerne. Garasjer tildeles
etter seknad nar det er ledig i henhold til ansiennitet. For & vaere seknadsberettiget til
garasje og for a opprettholde leieforholdet skal det vaere registrert bil i husstanden.

Ogsa andre betingelser gjelder. Disse opplyses nar leieforhold inngas.
14, Kontaktinformasjon

Styret | borettslaget kan alltid kontaktes pa e-post kongsgardsletta-bri@hotmail.com
eller ved henvendelse til de til enhver tid sittende styremedlemmer.
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Vedtekter

For Kongsgardsletta borettslag org nr. 953 017 806

tilknyttet
Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pd generalforsamling den 17.04.1986, sist endret den 28.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kongsgardsletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Serlandet Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i

vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
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godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa& deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform&l uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseigaren overlate bruken av
heile bustaden til andre i opptil 30degn i lgpet av aret.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Det er ikke tillatt & innrede egen separat boenhet for utleie.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvear.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) All bruksendring skal godkjennes hos Plan- og bygningsmyndighetene i
Kristiansand kommune. Tiltak m& utfegres ihht. Plan- og bygningsloven.
Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter alle bygningsmessige endringer innad
i boligen og er selv ansvarlig for skader som kan fores tilbake til de
bruksendringer som er utfert.

(9) Utvendig vedlikehold: omfatter alt som er ettermontert / ombygd / bygget
ut / satt opp etter at boligen ble bygget. Dette inkluderer, men er ikke
begrenset til, veranda, balkong, trapp, terrasse, levegg, markise, gjerde,
redskapsbod, lekehytte, drivhus og liknende.

Der hvor bebyggelse er til hinder for vedlikehold av vann- og
avlgpsledninger og septiktank, er beboer ansvarlig for alle kostnader i
forbindelse med fjerning og eventuell tilbakefegring.

Utvendig vedlikehold omfatter ogs& beplantning. Beplantning kan ikke vare
til sjenanse eller ulempe for andre beboere eller fgre til skade pa
bebyggelse/fasade. Lov- og retningslinjer ang. siktlinjer i kryss,
hgyde/bredde pa hekker/trer i tomtegrense o.l. ma etterkommes.

Hekk kan ikke vare hgyere enn 2 mtr og mé& fglgelig ogsd trimmes i bredde.
Den kan heller ikke vere til hinder for god sikt dersom den munner ut i
kryssende vei. I sa tilfelle er det 0,5 mtrs hgyde for hekk som gjelder.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget

ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
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6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et

vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinezr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinazr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pad ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa& forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fa&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

ommur

By- og steasutvikling

Til eiere av gards-/bruksnummer: 152/24

Refnr. Saksnr. Dato

GITY0650 2026/11634 Kristiansand, 13.05.2026

GNR/BNR 152/24 - Utkobling av slamavskiller

Varsel om palegg (Forhandsvarsel) om utkobling av septiktank.

Vann- og avlgpsenheten har utbedret og separert det kommunale hovedavilgpsnettet i omrade der du bor. Det kommunale hovedavilgpsnettet
er na oppgradert slik at det kan frakte rakloakk frem til Oddergya renseanlegg i egne spillvannsrer. Det vil si at behovet for septiktanker faller
bort og at overvann na ma ledes bort i egne overvannsrer. Se vedlegg merket informasjon om utkobling av septiktank.

Pa bakgrunn av overnevnte varsler vann- og avigpsenheten om palegg om utkobling av septiktanken. Hiemmel for forhandsvarsel er

forvaltningsloven § 16.

Dersom du mener at opplysningene ikke er riktige, eller at det er andre forhold som gjer at du ikke er pliktet til & koble ut septiktank din, ber vi om at du
kontakter oss sa snart som mulig. Frist for uttalelse er 12.06.2026.

Endelig vedtak om palegg vil bli gitt etter uttalelsesfristen.

Frist for eventuelt palegg vil veere dato 17.08.2026.

Doctorg.no kan brukes til a finne eldre tegninger pa din eiendom.

Rer inspeksjon med kamera er en fin mate a finne/undersgke tilstanden pa eksisterende rgr anlegget.

| felge Saniteerbesemmelsene skal vannstand i laveste monterte vannlas og innvendig kummer og tanker ligge minst 90cm hgyere enn innvendige topprer i

tilknytningspunktet mellom stikkledning og hovedledning. Vann og avigps enheten er kjent med enkelte eiendommer har for liten overhayde og oppfordrer de
som er i tvil til & sjekke. For husstander som ikke oppfyller dette kravet rades det til & undersgke mulighet for sikring mot tilbakeslag nar septiktank kortsluttes.
Alle bygg som er tilkoblet spillvann pumpekum ma sikres ifm. kortslutning. Hvis lavest sluk/vannlas ligger levere enn kote 2,08, ma vann tilfersel sikres.

Dersom dere har felles slam tank, ma dere ta kontakt med hverandre sa snart som mulig for & avklare videre fremdrift, herunder valg av lgsning, utferende
akter og koordinering av arbeidet. Alle bergrte eiendommer med felles tank har fatt varsel om palegg.

Hjemmel for eventuelt palegg om utkobling er forurensningsloven § 26 siste ledd.

Kontakt et godkjent rarleggerforetak /entreprener for utfgre arbeidet. Entreprener skal ferdigmelde arbeidet til Kristiansand kommune nar dette er utfort
gjennom Volue Entreprengrportal. Ved ferdigmelding av utfert arbeidet skal rarlegger bruke denne referansekoden:

Utferende ma ha ADK sertifikat.

GITY0650

Vi svarer gjerne pa spgrsmal pa telefon +47 38 07 50 00 eller du kan sende e-post til post.byutvikling@kristiansand.kommune.no.

PROAKTIV.NO

85



Med hilsen

Adresseliste:
Rajeev Kumar Sehjpal
Saksbehandler
Vann- og avlgpsenheten 152/24 Kongsgardsletta Borettslag v/ Serlandet Boligbyggelag, Radhusgata 14B 4611 KRISTIANSAND S

Gards-/bruksnummer Navn Adresse Postnummer  Sted

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg

* Tidligere ferdig melding separering.pdf
* Forurensningsloven § 26- 22 - 73.pdf
* Utkobling av septiktank.pdf

* Dokumentasjonskrav.pdf
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Forurensningsloven

§ 26. (kommunal tomming av slam fra slamavskillere (septiktanker), privet m.v.)

Kommunen skal serge for temming av mindre renseinnretninger som slamavskillere og
samlekummer for avslamming av sanitart avlepsvann og overvann. Det samme gjelder for
oppsamlingstanker med ubehandlet sanitaert avlepsvann.

Kommunen skal ogsé serge for nedvendige anlegg for temming av avlgpsvann fra
bobiler, fritidsbater m.v.

Kommunen skal serge for temming av privet i tettbygd strek, og utenfor tettbygd strok i
den utstrekning kommunen bestemmer det.

Reglene i § 30 om kommunal avfallsinnsamling og i § 34 om avfallsgebyrer far
tilsvarende anvendelse ved tomming av slamavskillere, privet m.v. Kommunens plikter etter

forste ledd skal likevel gjelde bade i og utenfor tettbygde strok.

Blir sanitaert avlgpsvann ledet gjennom slamavskiller til renseanlegg, kan
forurensningsmyndigheten kreve slamavskilleren utkoblet.

§ 22. (krav til utforelse av avlopsanlegg)

Forurensningsmyndigheten kan i forskrift eller i det enkelte tilfelle fastsette naermere
krav til avlepsledning, herunder om den skal vaere lukket og vanntett.
Forurensningsmyndigheten kan avgjere om alt avlepsvann skal ledes i felles ledning eller om
det skal kreves sarskilte ledninger for ulike typer avlgpsvann.

Ved omlegging eller utbedring av avlepsledninger kan forurensningsmyndigheten kreve
at eier av tilknyttet stikkledning foretar tilsvarende omlegging eller utbedring. Ogsé ellers kan
forurensningsmyndigheten kreve omlegging eller utbedring av stikkledning, nar serlige
grunner tilsier det.

I utslippstillatelse for avlepsanlegg kan det settes som vilkar at dette innrettes slik at
anlegget kan ta avlepsvann fra annen kommune eller fra andre eiendommer. Merkostnaden
dette forer til skal betales av de som far muligheter til tilknytning. I mangel av avtale,
fastsettes merkostnaden og fordelingen av dette ved skjonn styrt av tingretten. Kostnadene
ved underskjonnet skal deles forholdsvis mellom partene i skjennssaken som far muligheter
for tilknytning.

§ 73. (tvangsmulkt ved forhold i strid med loven)

For 4 sikre at bestemmelsene i denne lov eller vedtak i medhold av loven blir
gjennomfort, kan forurensningsmyndigheten fatte vedtak om tvangsmulkt til staten.

Tvangsmulkt kan fastsettes nar overtredelse av loven eller vedtak i medhold av loven er
oppdaget. Tvangsmulkten begynner & lope dersom den ansvarlige oversitter den frist for
retting av forholdet som forurensningsmyndigheten har fastsatt. Tvangsmulkt kan ogsa
fastsettes pa forhand og leper da fra eventuell overtredelse tar til. Det kan fastsettes at
tvangsmulkten loper sa lenge det ulovlige forhold varer, eller at det forfaller for hver
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overtredelse. Tvangsmulkt fastsettes som lopende mulkt eller engangsmulkt. Det kan
fastsettes at tvangsmulkten loper sa lenge det ulovlige forholdet varer, eller at det forfaller for
hver overtredelse.

Tvangsmulkt ilegges den ansvarlige for overtredelsen. Er overtredelsen skjedd pa vegne
av et selskap eller en annen sammenslutning, en stiftelse, en kommune, fylkeskommune eller
annen offentlig innretning, skal tvangsmulkten vanligvis palegges virksomheten som sadan.
Er overtredelsen skjedd pa vegne av en beredskapsorganisasjon opprettet etter § 42, kan
tvangsmulkten palegges de deltagende selskaper.

Vedtak om tvangsmulkt er tvangsgrunnlag for utlegg. Forurensningsmyndigheten kan
frafalle palept tvangsmulkt.

92 AGDER ALLE 27

RLANDET

Ferdigmelding av arbeid pi vann- og avlepsanlegg

Bientdom/ ST f Aidreae it B [Far Sar |
‘ Kristiansand Tors gate 35-37
byggested | ELs
?-:rm [—-puul ua llf ¥ i
Abonnent Axsrlsen/Ubostad EngenesEinarson |
(Hjcmmelshaver) | Mdrese Posize s ;
Torsgt. 33-37 J-ﬂ.ﬁz Boristiansand
Havn [ kostskrperson I
FOSSELIE WVE AR
Ansvarlig [ Adese Pondar - sa0d
foretuk Gullveien 8a 4629 Kristiansand |
| Drgnr ‘I-ﬂ'q 1T
B12184226 j;uﬂ-_‘gx_ifuwdimm GEZFOROT0
| Nava / kontakiperon
| — Sp——
Ansvarlig [ Adeemse Posar ) aed — |
soker | - o |
| Dvgnr E-pesi 118
] @ Balig, aneall IoeriheterA O Fritidsbolig
I)"Pein . | 1O Forening kontorbypg O Indusribypp
T O mokdleiligheter: antall boenhoter: Q) Annen bygning: 1
D Myhygs D Ombygging / Glbyag \'t[lnlnslillluim | .l\\'llml'nf;l“llim
S O Privat renscanlegy D Sprinkberanlegg l'l-ﬂ'hﬂ'l-lg rlrl'v:ll.lg ‘
Tiltakets art O Utkobling av skanwvekiller B Urvendig B Unvenidig |
O Annet: [ Ledeing 1 sja'vann Dt.cdm'ru: i sjaivana |
Stikkledninger | Hovedledninger gad
1 = Materiell m | Tilknyiningspunkt: | Materiell Dhim Utlagt stikk
gate, vei ) = | Ja/ Nei
Vann pe-80 40 50 stikk i vei. Vanz _|'|:| ja  [eei
Spillvans pvc | 110 | 160 stikk i vei. | Spillvana - (Oja Olesi
Oveann | pvc | 160 | 200 stikk i vei | Overvamn — O Do
Owvervans til terreng: | Tilkoyties privat roraslegg: | g roranbepget Lagt over annen ciendoms:[] ja B i
Oin Bea Oia B nei Dersom ja. Er rettighet pb annen eiendomier) tinglyst{ ] ja [ nei
Installasjoner 7 2 |
Slamavskiller Type: Dim: | Owvervann- / drenskum Type: D |
o —_——— | = =T |
Ol bensinutzkiller Type: D | Stnke-/ spylekam (_avlap) l'].'pt.::w:l'l.’.][?! Dimi425 |
| Fetnutskller Type: Dirn: Stake- / spylekum (ovenvam) | Type:Wavin  Dim:425 |
Pumpekum avlap Type: Edim: Anidre installasjoner B |

Tilbakeskagssikring for vann (Krav i benbodd til NS-EN 1717) | Kategori:

Spormkleranlegg

Oia T nei i1ivis ja skat sprinkberberegning f'm!h'gsrnl

Type:

Vannmiler (henviser til den cokchie koo bestemmelser) O O e ]Ivisrju..t‘nullz_

THW/Versjon 3/Dato 01.12.2014
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Vedlegg

Andre opplysninger om arbeidet:

Skiftet stikkledninger, vann og spillvann.
Lagt ny overvannsledning.

| Separert spillvann og overvann.

| Spillvannstanker er ikke korislutiet.

Utvendig arbeid

) sosi-fil med alle innmélinger
Orote av tilknyiningspunktet
Innvendig arbeid i nybygg farbeid pd bunnledninger
O innmsdite bunnledninger
Andre vedlegg
O

Korav il

B simasjonsplan med innmalt pakoblingspunkt, rerantegg (dim), stengeventil, stakepunkt, kummer ete.

med tlhirends bestemnielser),

Mhdngngnwmm.mw qfiﬂhnthmbn!dﬁlmladmdem wwq@mu(&w
mmlkir

Ansvarlig foretaks underskrift og [T p—

ﬁ;;&/c 2/ - 20/%

THW/Versjon 3/Dato 01, IE.?UM

AGDER ALLE 27

Side2av2
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Vedlegg

Spillvannsiedning —— + w—-—
Vannledning

,O'E.M'-NH*_ T e T ’—_:m—.u.u
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Resultat etter

brannforebyggende 09.08.2024

tiltak

Til Kongsgardslet
Boretislag

ta

Gjelder Agder allé 27-

HOo102

Dt ble under siste besek ikke avdekket avvik eller feil som eker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert

Tiltak:
Status:
Arsak ikke utfert:

AGDER ALLE 27

Feiing
Uttart

Ref. saksnr:
2024/18694

Deres ref../deres dato:

Kongsgérdsletia Boretislag Vi ref:

v/ Serlandet Boligbyggelag, Espen Ruud Dato: 19.05.2023
Radhusgata 14B

4611 KRISTIANSAND S

Resultat etter brannforebyggende tiltak

Tilsynsadresse: Agder allé 27-H0102
Gards- og bruksnr: 4204-152/24

Vi varslet brannforebyggende tiltak p& eiendommen 4204-152/24, Agder allé 27-H0102 den 19.05.2023
Tiltak: Feiing

Status: Ikke utfort

Arsak ikke utfert: Manglende tilbakemelding

Tiltaket ble ikke gjennomiert.
Har du sparsmal?

Dersom du har sparsmal, kan du ta kontakt med Espen Ruud pd telefon 91665976 eller pA e-post til
espen.ruud@kbr.no.

Med hilsen
Brannvesenet

Definisjoner

Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn),
Fyringsaniegg: reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle matesystem
Avvik: for brensel. Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om
brannforebygging § 6.
Anmerkning: Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er nadvendig a papeke,
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/11920/93
Attesteringstidspunkt 2026-07-29 14:54

= Kartverket Sidelav6

men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer: Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold. P - Refn Skjote"
Aktuelt regelverk — S R "
Tilsynet er hjgmiet i brann- og eksplosjonsvemnioven § 11 farste ledd bokstav h, og forskrift om . 1
brannforebygging § 17. 2
Eiers plikt fil kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging
§6. 2 2!
Krav til vAr saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven. l '

_:‘ MNei :I Ja

ko m v st I“_i L Landbruk El K Off. vei ’:‘ A Anr
*® Tl [T [l [lase: Clamme

Utlyst Uil salg pa det frie marked

L -3 X ety [ Sumtet [, S
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdifavgiftsgrunniag ™

& 3257351 s i

. 4. Overdras fra e e o e ey e e e Sl S e e
Fedselsne./Org.ne T

Mavr

963 296 746 KRISTIANSAND KOMMUNE

e
| 053 017 §0& KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG
[e.s

OBE

eell andel

| Jfr. side 3 i skjote

| (U R
s LML —

SF0214B Elektronisk utoave : Skipte

w

de1avi
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Vedlegg

= Kartverket

AGDER ALLE 27

Attestert kopi av dok.nr. 2006/11920/93
Attesteringstidspunkt 2026-07-29 14:54

Side 2 av 6

= Kartverket

134

Vedlegg
Attestert kopi av dok.nr. 2006/11920/93 Side3av 6
Attesteringstidspunkt 2026-07-29 14:54

Andre avtaler (som lkke skal tinglyses)
|
|

T. Kjopersierververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon B

Jeglvi erklarer at mittivan erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i

Dato | sted

_klﬂpersaerve‘r_ve_rs underskrift il Gienta med blokkbokstaver B

8. Erkleering om sivilstand mv.”

1. Er utsteder({ne) gift eller regi: tie) partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares,

2. Er utstederne gift eller registrerte part med h dre og begge iver som utsteder?

El Ja D MNei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overd I bolig som (ne) og di Id ktefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?

D Ja L—_| Mei Hvis ja, ma ekiefellen(e)/registreriie) partner{e) samiykke | overdragelsen,

9. Underskrifter og bekreftelser o P
Dato [ sted

Kristiansand

Utsteders underskrift ' Glenta med maskin eller blokkbokstaver

For Kristiansand kommune

i flg. fullmakt

Gunnar Sannass

_ I c;/3’«~—-— o

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefellesiregistrert partners underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

*) Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrif{er) pa dette

dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift 1 Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrift B I Gjenta med blokkbokstaver

Adressa B = -

Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver

Dato Utstederens underskrift

SF0214B Elektronisk utgave Skjete Side2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/11920/93
Attesteringstidspunkt 2026-07-29 14:54

Side 4 av 6

= Kartverket
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2006/11920/93 Side5av 6

Attesteringstidspunkt 2026-07-29 14:54

Saerskilte avialer som skal tinglyses, jir. pkt. 6;

Festekontrakten som er tinglyst pa gnr. 152, bnr. 510, 511, 514, 516, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 424, 426, 428, 1809 og 1810 skal slettes kun i nevnte eiendom.

Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a ha nedvendige skjaerings-
(og fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten, slik det er
|opparbeidet i dag.

Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjsperen har
opparbeidet tomten, tilkommer kjaperen erstatning.

Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjere vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjoperen a sette opp
og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

Mot kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjeperen alene.

Der det er aktuelt er tomten pliktig til 4 ta imot overvann fra ovenforliggende
omrade og lede dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig
mate, slik det er i dag.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal i
regulert friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

Eier av eiendommen oppfordres til 8 vaere medlem av omradets velforening.

Mulig tvist om forstaelsen av skjotets bestemmelser avgjeres med endelig virkning av en
voldgiftsrett.

/M%/&h s < Kensen

KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

SF0214B Elektronisk utgave Skjete Side3av3

: ‘I‘"-geﬁﬁe}r-
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AGDER ALLE 27

Attestert kopi av dok.nr. 2006/11920/93
Attesteringstidspunkt 2026-07-29 14:54

Side 6 av 6

Kristiansands Bygningsvesen.

Ferdig-Altest.

Herved bevidnes at nedennevnte av det for

Eristisnsand Pulige OR ByMESlNg . ...

27

Q anmeldte bygningsarbeide pa grunnen matr. or. ... T

W N ORI DR S

................................................................................................................

er lovmedholdig utfert.

Vedlegg
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Vedlegg

Kristiansands Helserdd ?'}/ﬂ’ L
£

g ! Ly
v ferery s 0

b7,

: Attest.

o Herved bevidnes at nedennevnte av det for

P .. Kristiansands Bolig og Byggelag

er lovmedholdig utfort.
e vmedholdig utf:

Kristiansand, den_30. Jjuni 1951,

Vedlegg

AGDER ALLE 27

Dagbok o ¥/% - w84 SIE- 179
Eristiansand byskriveremissde

ERELARING

I anladning av at XKristiansand bygningsrid i mgte
den 16. clctober 1050 har tillatt imnredet loftsros b matr.nr. 27,
29 og 31 Agder ALlA, erklerer undartegnede for seg og etterfglgende
alere at loftarommet lkke skal brukes til serskilt leilighet for
fardilie.

Denne arklering kan ikke svleses uten Eristiansand
bymingarads samtykke.

and 5.; den 4. mars 1952.

li_q-:z}_; Byrnslag

For tingfy=moen kr. £-.
Fort tom {1 degbolken vea
som . ¥/ denid-3- 1954
Forttm g § Bl

e R T

Setrmmaiaeiinns - T\P‘M‘_
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hrul_nolu. mm muﬂ,
ble behandlet i bygningsridets mUte den 2, oktober 1950, hvor
det ble fattet filgende vedtaki.
" Bygn ngeridet anbefaler dispensasjon fra bygningse
lovens paregraf 1Y%, pkt, 3 for gavlihiyden, 4 demne ken Ukes
imﬂl?ﬂsh-lmh-ttMWMJﬂ-
andragendet, tillater riidet innredning av to loftswarelser -
ett 4 hver gavl = plmmhﬂmlm
innredning av rom med skrdtak ( jfr, departementets rundskriv
av 1. ougust 1950.)

2 Vmrelseme forsymes med elektrisk oppvarming, Bramtau oppe
henges 1 vinduets Uvre karm,

3. Dispensazjonsandragende med reviderte tegninger mi innsendes
til departementet gjennom bygningsyidet,”
Gjenpart sendt Norske Boligbyggelags L&ndnrurhund

1m-u.u-m e
Bygningsridet o »

Sendt Norske Boligbyggelegs Landsfarbund til underretning

AGDER ALLE 27

Vedlegg

'EE,,¢&J~¢’H(?:4th¢£;a«af

Vann- op kloakkvesenet.
Kiistiansand,

T 11 Kristlansands Bolig 0g Eypgelag

Kristiansanpnd,

I anledning Deres stknad av 10 mars 1951 ved auto-
risert rérlegger Lorents I. Larsen om tillatelse til &
innstalere 4 stk. vannklosetter i aatr. nr. 27 Aguer Alle
meddeles tillatolse hertil pd félpgende betingelser;

1. For arbeldet lgangsettes skal tegninger og besskrivelse

av anlegget wers goakjent sv vann op kloakivesenct,

<« Innredning wuv klosettrom, ventilasjon m.v. i utfires -
etser bygningsforskriftene og gouklennes &v bygnings-
k¥ontrollen pi forhind,

3. Helserdcets tillatelse md vere innhentet T8r anlegget tas ‘
ibruk, og vann- og kloukkvesenet md underrettes nir denne
tillatelse foreligger.

For vannklesctter som tilknyttes vannverkets lednin-
ger betales for tiden en vannavgift av kr. 5,00 pr. klosett.

Glenpart av denne meddelelse er sendt byegningsridet
og helseridet.

Kristiansana, 15. aurs 1951,

Al

H. Hazlerud.
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AGDER ALLE 27

, [feottegs 3
FORENKLET SITUASJONSKART

FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGESOKNADER! MELDINGER
SERVICEBUTIRKEN

TIL: 38 0T 5530

¥ k
Bnr.: 24 Fnr.: SNr.:

Adresse: Agder Alle 27
sokkelhoyde:

Gnr.: 152

Koordinaaystom: Euref8d sonel2

Matestokk: 1:5

Dato: 10.07.2007
Sign.: |",'1BT:':' S
T =
y £
k JE— -

I%__ — ""___HI -
o \
— B

o
T

T % q5o0a.i 18227

l Agder Alle =
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Veel 55 {

Kristin Guldbrandsen
Agder Alle 27
4632 Kristiansand 30.6.07

Kongsgirdslena Borettslag
vistyreleder

Soknad om 4 ¢

Jeg har leiligheten til heyre i andre etasje | AA 27, og saken har vaert droflet med beboer i
forste etasje som jeg har felles grense i hagen med.
Planlagt oppstillingsplass er i serestre hjorne av hagen.

Jeg har lyst il & ta ned raer og busker i hagen min. og fjeme en del av gjerdet mot Agder Alle.

Jeg tenker & lage et omride som jeg fyller med pukk, og beplanter med en hekk mot naboens
hage. Dette er naboen enig i. Det er ikke snakk om noen bygging i hovden. Det er ogsd snakk
om biloppstillingsplass for en bil, omrideterca 3,5 x 4.5 m,

Jeg tar videre bort hekk som kan sperre for utsikten nedover blindveien. Jeg mener at det vil
bli grei oversikt bide nedover og oppover veien,

Viser til at naboen i AA 27A har samme type utkjorsel pd motsant side av gaten,

Arsaken til denne seknaden er at jeg har kjopt ny bil, og ikke ensker & ha den sthende i Johan
Oydegardsved, slik som jeg ni har. Dette vil ogsi fore til bedre parkeringsmuligheter for
besakende til SorArena pi den ene siden, og pd den andre siden trenger jeg ikke fole meg
“hjemles™ nir det ikke finnes parkering under arrangementene der. Deter en stor belasining
pé pateparkering ndr det er arrangementer pd SerArena.

Fra gjerdestolen pd bildet og ned mot hekken onsker jeg &
fierne gjerdet og lage innkjorsel til parkeringsplass.

— Ny innkjorsel

AGDER ALLE 27

Vedlegg

Fra ny innkjersel nedover AA (blindvei).
Buskenpe fjernes for bedre utsyn.

Fra ny oppkjorsel oppover AA mot Johan Ovdegardsvei.

I denne delen av hagen blir oppstillingsplassen.
Arealet blirca 3.5 x 4.5 m.

Jeg hiiper pa positiv tilbakemelding fra styret pd denne henvendelsen!

Mvh Kristin Guldbrandsen

PROAKTIV.NO

117



118

dotioss 2

Kongsgérdsletta borettslag

Kristiansand 09.07.2007

Kristin Guldbrandsen

Ad biloppstillingsplass i Agder Alle 27

Styret har ikke innvendinger mot dette, forutsatt enighet med naboer, da andre beboere har
gjort tilsvarende. Det vi vil kommentere er parkeringslesninger i fremtiden, i forbindelse med
arealplanen, da mé denne plassen tilpasses slike lesninger.

Det er imidlertid et punkt du mé seke kommunen om, og det er utkjering. Andre som har
denne lesning har benytiet eksisterende utkjorsel.

Hilsen styret
v/Lars-Chr.Reibra

AGDER ALLE 27

VEI- OG PROSJEKTAVDELINGEN
INGENIZRVESENET

Kristin Guidbrandsen

Agder allé 27

4632 KRISTIANSAND S

Wiir rell; 200705913-2GN
{Bes oppgitl ved hemendetss )

Deres ref.: Kristiansand, 04,09 2007

Seknad om a lage utkjering for Agder alle 27

Viser til seknad datert 10.07.07 vedrarende ovennevnte, Saknaden har blilt oversendt fra
plan og bygningsetaten til ingeniervesanet for behandiing.

Ingenisrvesenat kan godkjenne avikjerselen dersom den rekkes 2 meter bort fra
eigndomsgrense slik at noe sikl kan oppnds.

Med hilsen

Per Kjelsaas
Avdelingsteder

Brooksadidsse

| Tonboden, 22,4604

Wir sakabehander

| Gro Kattwins Sotha

TelelonTelelaks
3510 2091738 07 56 14

Gro Kathrine Solas
Saksbehandier
E-pesiadresse
podl tpknighgih dk "
Wabadreaas
B v ber e il ] eyt fd
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FLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Birkenes Byggsenter AS
Tollnesveien 27
4760 BIRKELAND

Wi el Doirisss rf Do
201403403-2 fAB Kristansand. 01,08, 2014
(Bes oppgitt ved hemendelse)

TILLATELSE - AGDER ALLE 29 - 152/24 - BRUKSENDRING

Byggeplass: Agder allé 27 Eendorn: 15224

Answarig saker: Birkenes Byggsenter AS Adresse;  Tolnesveien 2T, 4760 BIRKELAMND
Tilakshaver, Cddbiarm Kydland Adresse; Myland, Vallesverdveien 62, 4730 LILLESAND
Tiltakstypal Tomannsbolig, horisonialdelt Titaksart: Bruksandring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.3.2004

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 farste ledd bokstav d og g, og § 21-4 godkjennes
saknaden. Tegninger mottatt 8.4.2014 ligger Gl grunn for godkjenningen.

Soknaden omfatter bruksendring av to rom pa loft fra tilleggsdel til hoveddel, | tillegg
sammenfoyes de to nevnte rom pa loft, via interntrapp, med boenhet i 2, etasje.

Det foreligger ikke merknaderiprotester til seknaden.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for nabovarsling da deres
interesser ikke bereres av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak,

SOHNADEN:

Seknad om bruksendring/sammenfayning er mottatt 6.4, 2014, Seknaden gjelder bruksendring av rom
pd fofl iht. Gdigere godkjenning som ikke lenger har gyldighel. Bruksareal endres ikke.

SPESIELLE FORHOLD:

Det vises Uil kemmunens vediak dater 9.1.1991 hvor omsekte tilak ble godkjent pa vilkér. Denne
seknad omfatter retting av manglende oppfyllelse av vilkdr | vedtaket fra 1991,

LOoKAL GODHJENNING 06 BEHANDLINGSGEBYR FOR ANSVARSRETT:

Falgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl, ansvarsrett i samsvar med saknad:

Gebyr: |[Foretak: iGodkjent: [Funksjon:

350,- [Birkenes Byggsenter AS Sentral PRO 1 Prosjekienng bygningstilak
: __\IF [Utfarelse temrerarbeid
Podladiasis Baiakisdriids E-posladriids
Kigtiaraand kimmure Ribddtnrsgaa 18 it Imhrineigheni d ]

Kaistiansand
Byagesaksaradglingan Wir sakebehandie Webad
Posibaks 417 Lund Anvire Demisen (1) Sk k. NG
4604 KRESTIANGAND 5 Talalon Farstakaregistarnl

«47 35 341 98 MOS0 TS

AGDER ALLE 27

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utferelse skal utfare egenkantroll innenfor
sifl fagomrdde og utarbeide samsvarserklaening. Avvik skal registreres, begrunnes og om nsdvendig
omprasjekteres, Foretak som benyiter underleverandarer eller underentreprengrer ma selv vurders
kvalifikasjoner til disse.

FERDIGSTILLELSE:

Far tiltaket 1as i bruk skal ansvarlig seker skrifilig anmode om ferdigatiest eller eventuell midleridig
brukstillatelse, Dokumentasjon | samsvar med plan- og bygningstoven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert giennomfaringsplan,
2. “Som bygget” tegninger dersom det er foretatl mindre justeringer’'endringer som ikke gar ut
over gitt fillatelse,

Er tilaket endrat wtover gitt fillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av lillatelse. Slke endringer skal godkjennes av kommunen far de gennomisres,
GEBYR:

Eehandlingsgebyr lor byggesak kr 10 000.- = behandlingsgebyr for lokal godkjenning inkl. ansvarsrett
kr 350 - til sammen k- 70 350,- md innbetales. Faklura etlersendes til tilakshaver.

GYLDIGHET!

‘Vedtak om tillatelse har gyldighet | 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid falier tillatelsen bort, jir. plan- og
bygningsioven § 21-8.

KLAGEADSANG:

‘Vedtaket kan pdklages, jir. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaliningsloven § 28. Se vedlagle
arientering.

Med hilsen

André Bemtsen
Bygaesaksbehandier

Kopi: Oddbjam Kydland, Nyland, Vallesverdveien 82, 4790 LILLESAND
Vediegg:
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Vedlegg

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN:
Avgisrelsen kan pAklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har f81 delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepariementet til & avgiere saker om klage over vediak fattet av kommunen,

KLAGEADRESSAT:

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4804 Kristiansand

EBesaksadresse: Ridhusgata 168 = elter aviale.

Klagefristen er 3 uker fra den dag detle brev kom frem. Det er tilstrekkelig at kiagen er postiagl innen
fristens utldp, Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi ¢ borl fra Klagen. Du kan s@ke om & &
forfenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du ansker del. Seknad om fordenget frist mé ogsd
sendes innen 3 uker.

INNHOLDET | KLAGEN:

Du md presisene:

Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnurmmer

Arsaken il at du klager

Den eller du endringer som du ansker

Eventuelie andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
D mé oppgi ditt navn of adresse,

Klagen méd underegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFERINGEN AV VEDTAKET:

Selv om du har klagerett, kan vediaket vanligvis giennomferes siraks. Du kan imidlerdid seke om & 2
uisatt giennomferngen av vedtakel til kiagefrisien er ule elier 1il kiagen er avgjor (sake oppsetiende
virkning). Saknaden ma begrunnes og sendes fil plan-, bygg- 0f oppmdlingsetatan. Plan- og
bygningssjefens avgjereise om oppsettende virkning kan tkke paklages, men du kan selv bringe
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.
RETT TiL A 5E GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TiL A KREVE VEILEDNING:
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken, Reglene om dette finnes i
forvaliningslovens §§ 18 og 19, Ved 4 ta kontakt med Plan-, bygg og oppmélingsetaten vil du &
naermere veledning om:

« adgangen fil & klage

« fremgangsméten ved kiage

+ saksbehandlingsregler ved klage

KOSTHADER VED OMGJSRING AV VEDTAK:

Mér el vediak som falge av kiage blir endret il gunst for en part, kan paren kreve dekning for
vesentlige kestnader som har veert nedvendige for & 13 vediaket endret. Foruisetningen er da vanligvis
at det organel som Wrafl det opprinnelige vediaketl har gjon en fedl siik at vediakel blir endrel. Kravet
mid seftes frem for plan-, bygg- og oppmilingsetaten senest 3 uker etter at du har moliait det nye
wedlakel.

Du kan ogsd seke om A 14 dekkel uigifter 1l nedvendig advokathjelp elier reglene om fritt reftsrid. Det
gielder visse inntekls- of fommuesgrenser, En advokat kan gi neermmere opplysninger om defle,

AGDER ALLE 27

Vedlegg

Seknad om tillatelse tii tiltak
efor plan- of bygringsiown § 20-1

| |Rammetiliatelse

[3¢| Ett-trinns soknadsbehandiing

Oppéylios vikiirane for 3 ukers
sakebehandieg, 1.6 217 aeeot o | Jda [ Wi

Barorer Mlaket aksistoranda

Fordigges sontml godjonnag [Ef.la D i
Hivis s, vy Iyggbianiats 5159,

Spknad om ansvarsrett for ansvarlig soker

gligr temlidige arboidsplassor? x_l Ja M ol
Hiets 1, Sknl damiykis menhanies Ira Adtaidasiumal
Igangsefing av titaket, Bygghlankett 5177 mod vediegg

Opphyaringir it | ssknad sl vadags B soknacen, Fefunoes oppEnng
edlar #ndring @ matridoplenhset. v bil registrent | matridalen,

Bavorer ikt byggvedk cpplo lor 1550, .
il Eudtusrmminneloven § 25, andre ledd? :l"m [Z]Nm

Fivis ja, sial wilalalse fra Iyfeskommunon ioreligge tor
gangsetisten o (IEakel

| Soknaden glelder ;
| IR I I Harmmung
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Vedlegg Vedlegg

Side 1 av |

Birkenes-Byggsenter AS { | T\ (D
lL l,“ L1 4 .l
Fra: “Oddbjern Kylland” <odky @online.no> ~ — ,J / fod
Til: <post@birkenes-byggsenter.no> f ) :_H"; ) c
Sendt: 15 mars 2014 18:34 \ f =
Emne: Fwd: Bakreftalse fra borettslag \ y 4
Hei Terje i AL c P
Her er en bekreftelse fra boretslaget -‘ L £ !
i ':": "?“ '.j;
" d - =
Vennlig hilsen e '.‘ = |
Oddbjern Kylland "3 '
l'.. .
Videresendt melding: ] :
=
Fra: Tund Gya <tund_gvaidhotmail com=> ‘-{'; 1
Dato: 4. mars 2014 14:27:34 CET y R
Til: <edkviaonline. no=> ‘ Cn
Emne: Bekreftelse fra boretislag Pl
Hei! ;
Sender bekrefielse fra boretislaget om at jobben kan gjores. har ikke fitt det pi annet : &
enn mail, mé jeg ettersperre dette? o
Turid it

I
4

= Dhate; Sun, 30 Sep 2012 22:47:33 +0200

= From: beritstray@online. nio

= To: turid _gyvad@hotmail .com

= OC: elintd@hotmail.com; gunn.weda@iskatieet
eeciliemildeemail.no; GroMonsen. Hoiby gm_ant no
= Subject: 5V: Agder Alle 29

-

= Hei Turid,

= Responsen fra styret blir som folger:

= Styret | Kongsghrdsletta Brtl gir for sin del tillatelse til de endringer som er godkient =)
Kristiansand kommune 9/1-1991 - etter soknad desember 1990, ol 4 I
> (g |
= D fir det pd papir opsh med styreleders underskrift. %"‘" rf':"i
> §h'a
> hilsen - pd vegne av styrel - Berit & <l ﬂ g
5| =
4 (™
O =2 : = &
) 2 e 25|
. | gnad
) ” 235
., i £ 28T
X B - w 'EE x
r oI ]
'S Ao B e ég 5% |
v\l L":? B et a E
L e E
e ]
C—p————————

06042014
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Vedlegg Vedlegg

BYGNINGSHONTROLLEMN

PROTECTOR

BESKRIVELSE AV

ORHOLD DU MENER ER MANGLER VED BOLIGEN

n ilos Bakside] Legg v, ved ¢ skrnv/natal
- 5 -.'.
1M il M. 1=l lesath
Adglandelia 32
Ll 1 =
13948#9( 2, 90m.198]
RGDER ALLE 2% - NONTERING AV TARVINDUSOMINNREDNING
CYHNANgES Jos Pares bypqoeosalding av 19.12.90 og gir
Lyggetilliatelse pa Felgende widkér:
A
e
IW'rer p oft il trapperom mé were BI0S,
Sranncel lebegransends vagger pe 1oft mot  nabo v vt B30
- ACerl L begran 1 YQggQeRE | mo L nabg 1 Wik Hil
hlt arb d m uticgras 1 AAMmEVARY Msd plan e (] i'_'\r“"._"_l,_- fab Ll 9] ij:l,qr!r'.r-l'-:;:”-';l_:
T3]

AME

Eygringukontoolle kal varcle bprgning

obyr k 2l6.~ has innbatalt ph ragning nr.

Ert sett av godkjent sdknad mod

—r——
B

O. Jgrn=s

LT oppdaget du fo e fylles wil Hvar | bygningen

i ™ A | ——
APEWL UL Tai3m
‘edlegg - o Bygningadelens alder Anlat] ulbedrimgsks

shoningd Huerdan oppdaget du ferholdel
ijenpart: Lin Briksen, hgder Alle 29, mfregning | T

‘ . I L e
1" \ k. 10 UASET :(j‘qn-_".' v i bdor s mbang, b OSla g

11. I

Skaden malde Bl &0 Viils foesirar faseich ap? o n M ."'-,

ForskAng ! ,F L I"_ W -, nl.n"ll‘ ) I| ] @A)
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Vedlegg Vedlegg

TEKMISK
Servicetorvet - teknisk
Astrid Kjellingland
Byaan. ALE H. Hiellesath Oksevika 17
Augilandslia 2 4770 H@\!‘AG
i raf: Dares el Dabo:
HB05TE3-5 SAMBE Fristiansand 10008 2016
OMTERING AV TREVINDUOMINNREDHING Wz oppgRi v hamandisies)
YElng jadkjennor Darer byggomalding av 19,1 D) o] € . . . L _
{ 51 annde v Tk : : Agder alle 27 - 152/24 - utvendig trapp fra verandalfasadeendring - ferdigattest
! ' are 5305. e
. . = —— : g Byggeplass: Agder alié 27 Eiendom; 152124
) S R Aty Tittakshaver: Astrid Kjellingland Adressa: Oksevika 17
Tiltakstypea: Andre smiihus med 3-4 boligar Tilaksart: Fasadeandring
gridr 1 & B 1 5!
‘ - hes dnnbatalb ph regning ar.o.. 0000 Plan-, bygg- o oppmilingsetaten ved byggesaksavdelingen behandier seknaden etler delegasjon gitt
dkjent spknad med tegningor returneren plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.20186.
Ferdigattesien gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrifl om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
5 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefler at alle krav og betingelser som er siilt i tilkatelsen,
og som ellers falger av gieldende bestemmelser, er dokumenter og oppfylt. Ferdigatiesten erikke en
B, priC i bekrefielse pd titakets tekniske kvaliteler, men en bekrefielse pd at bygningsmyndigheten har
bygningasje T ek avslutiet saken,
Ferdigattesten gjekier for utvendiy trapp slik det er beskrevet i tillatelse av 13.05.2016.
Vedtaket kan paklages. Se vediagle orientering,
Med hitsen
Anne Lise Berland
Saksbehandler
Dokumentet er godkjent eleldronisk og gyldig uten underskiift
:I 3
\

!
!
Postadresse Beschsadeeise E-posiadresse
Kistisrdand kommune Ridghusgata 18
Ko tisnsand
Shrwicatdrvel - brkaad Wi daks bahandlor Webadee i be
Peithoks 417 Lund Anne Liss Borland Tl e kit el koramu e o
4504 KRISTIANSAND 5 Telefon
4T 30 24 30 4 HOSIZET 0
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Vedlegg

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgierelsen kan paklages fil Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har (8t delegert myndighet fra
Kommunal- of regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fatiet av kommunen,

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmédlingselaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter aviale,

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag detle brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postiagt innen
fristens utlep, Dersom klagen kammer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om 4 fa
forlenget fristen, men da md du begrunne hvorfor du @nsker del. Saknad om forlenget frist md ogsd
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisers:
+  Huilkel viediak du klager over, oppgi Saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du ansker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for varderingen av klagen
Du md oppgi ditt nawn og adresse,
Klagen md undefegnes,

Utsetting av gjennomfenngen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vediaket vanligvis giennomferes straks. Du kan imidlerfid seke om 4
utsatt giennomidnngen av vedtakel til klagefristan er ute eller tl kiagen er avwgjon (S8ke oppsettende
virkning). Saknaden md begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmélingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virckning kan ikke piklages, men du kan selv binge
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering,

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene oqg til 4 kreve veiledning
Med visse begrensainger har du rett til 4 se gjennom dokumentens | saken. Reglene om detle finnes i
forvaltningsiovens §§ 18 og 19, Ved 4 ta kontakt med Plan-, bygg 0g eppmalingsetaten vil du £3
naermere veiledning om:

+ adgangen 1l & klage

+ f(remgangsmaten ved Klage

= saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjaring av vedtak

Nar et vediak som fielge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for 4 fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at del organet som fraff dei opprinnelige vedtaket har gjorl en fed slik at vedtaket blir

endret, Kravel md settes frem for plan-, bygg- og oppmélingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vediakel.

Du kan ogsd seke om & f4 dekket uigifter 1l nedvendig advokathjelp etter reglens om frift

rettsrdd. Det gjelder visse innekts- og formuesgrenser. En advokal kan gi naermene opplysninger om
dette.

AGDER ALLE 27

Vedlegg
TEKNISK
Servicetorvet - teknisk
Adresseinformasjon fylles inn ved
ekspedering. Se moltakerliste nedenfor.
Wir rail: Deres red.: Dabo:
201805783-2 [ANEE Eristinsand, 13,05 2018
{Bes cppghtl ved hervondetsa)
Agder alle 27 - 152/24 - utvendig trapp fra verandalfasadeendring - tillatelse
Bypgeplass: Agder alié 27 Elendom: 152124
Titakshaver: Astrid Kjellingland Adresse: Oksevika 17
ATTO HEVAG
Tiltakstypa: Andre sméhus med 3-4 boliger Tilaksart: Fasadeendring
Seknaden behandles etter delegasjon, gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.04.
Konklusjon:
Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-4, og arbeidet kan igangsettes.
Tiltaket tilfredsstiller krav til tittak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-4 og SAK10
(Forskrift om byggesak) § 3-1.
Kommunen sjekker ikke at tekniske krav er oppfyit. Det er titakshavers ansvar at tiltaket biir
utfert i samsvar med alle bestemmelser, gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven,
Tiltaket krever ikke pdvisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres som vist | seknaden.
Seknaden:
Det vises til ssknad om tiltak mottatt 04,05, 16 og tilleggsinformasjon mottatt 12.05.16.
Seknaden omfatter utvendig trapp fra veranda i 2. etg. (fasade vest),
Det foreligger godkjenning fra generalforsamling | borettslaget 05.04.16.
Deet foreligger ikke protester til seknaden, men beboer i 1. etg. har kommentert plassering av
trappa. Vi legger til grunn at utferelsen blir | samsvar med det som er avtalt mellom partene.
Gjeldende planstatus:
Reguleringsplan for Agder alle er gjeldende for omsakt eiendom. Denne planen ble godkjent
20.01.50, og eiendommen er avsatt med formalet: bolig.
Posladresse Besphsadresss E-postadresse
rtansand kammens Ribdghsgats 18
Kliradideich dared
Soricitin! - [ahiak Vi saksbehandiad Webadre st
Poitboks 417 Lund At Lt Belisnd Bttp:iterer kfilihnicined kiammiung oo
4504 KRISTIANGAND & Tulafen Fomuxkin,
+47 3024 31 B4 PSR 20T 88
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Vedlegg

Estetiske krav:

| gjeldende kemmuneplan for Kristiansand, er det vedtatt retningslinjer for estetikk.
Mye byggetiltak skal tilpasses til eksisterende, shik at tomte- og bebygaelsesstrukiur
viderefgres med hensyn til velum, fasader, takform og materialbruk.

‘Videre ma byggetiltak gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet | form, materialer og

utferelse, jfr. plan- og bygningsioven §§ 3-1, 28-1 og 28-2.

Mottatt dokumentasjon er lagt til grunn for var vurdering, og vi mener at tiltaket er estetisk
tilfredsstillenda.

Ferdigstillelse:

Far tiltaket kan tas | bruk skal det foreligge ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1.
Nar arbeidene er ferdig utfart ma vediagt skjema fylles ut, og innsendes til nedenstaende
adresse, Husk & oppgi saksnr.

Det & ta seknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfere overtredelsasgeabyr, jf.
SAK10 § 32-8 punkt d.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse, ma reviderte tegninger innsendes og sekes

godkjent som endring av tillatelse.
Slike endringer skal godkjennes av kommunen fer de gjennomferes.

Gebyr:

Gebyr kr 4 000,- + kartavgift kr 500,- il sammen kr 4 500,- ma innbetales, Faklura
ettersendes.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet | 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Anne Lise Berand
Saksbehandler

Dokurmeriet or gookiend elekirondsk og gy wion wndersknt

Vedlegg: Orientering om klageadgang, og skjema for ferdigattest.
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Vedlegg

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan piklages il Fylkesmannen | Vest-Agder som har (il delegen myndighet fra
Kommunal- g regionaldepartementat til & avgjere saker om klage over vedtak fatiet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4804 Kristiansand
Besaksadresse: Riédhusgata 18 = etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag detie brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Ou kan seke om & 1§
forlenget fristen, men da md du begrunne hvorfor du @nsker del. Saknad em fordenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet | klagen
Du mé presisers;
+  Hvilket vediak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til al du klager
Den eller du endringer som du ansker
Eventuelle andre opplysninger Som kan ha betydning for vurderingen av kiagen
Du md oppgi ditt navn of adresse,
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomigres straks. Du kan imidiertid seke om & 18
utsatt gjennomiaringen av vediaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sake oppsetiende
virkning). Saknaden mé begrunnes og sendes til plan-, bygg- of oppmélingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avijerelse om oppsettende virkning kan ikke pdklages, men du kan selv bringe
sparsmélet om oppsetende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering,

Rett til & se glennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begransninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltiningslovens §& 18 og 19, Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten wil du 4
narmere veiledning om:

« adgangen il 4 klage

+ fremgangsméten ved klage

+ saksbehandingsregler ved klage

Kostnader ved omagjering av vedtak

Mar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for & 13 vediaket endret. Forutselningen er da vanligvis
at det erganet som traff det opprinnelige vedtaket har gjon en feil slik at vedtaket blir

endret, Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etier al du har
moltall det nye vedlaket.

Du kan ogsd seke om 4 14 dekket uigifter il nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

retterdd. Det gjelder visse innlekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere applysninger om
dette,
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Vedlegg Vedlegg

Gnr:152  Bnr.:24 Enr.: sar: 1 BMAI 201 ‘
Adresse: Agder alle 27 Erthet Banposn, T e 11
Sokkelhoyde: ————— --ls!"-:.:_l‘“fx |
L —HRoordinatsystem: Eurel83 sona32 |
Kvalitet ciendomsgrenser: Milestoki: 1:500 _
e . : ) i 1 i3 m
____________ el Dats: 18.02.2016
Diet kan formkormeme heil | esndomsgrenser o kartinahald sign ALB
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

AGDER ALLE 27

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Agder allé 27, 4632 KRISTIANSAND S. Gnr. 152, bnr. 24, i Kristiansand kommune, oppdragsnr.: 2400260079
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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AGDERALLE 27

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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proaktiv.no

Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



