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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FROGNER

LEKKER 3-ROMS MED KREMBELIGGENHET [ SKJERMET GATE!
Kjokken/bad 20XX/XX- Gjennomgaende hay standard - Kort vei til ALT!
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NOKKEL-
INFORMASJON

LINDEMANS GATE 4A

Adresse: Lindemans gate 4A, 0267 OSLO

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 212, bnr. 570, snr. 63 i
Lindemansgate 3-6 Boligsameie

Prisantydning: 6.590.000,-
Omkostninger: 165.840,-

Totalpris: 6.755.840,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1995

Rom/soverom: 3/2

BRA: 58 m?

BRA-i: 53 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Eiendommen ligger i
et omrade med beboerparkering i bydel
Frogner (Sone A). For 2026 gjelder
folgende arlige priser for privatpersoneri
indre by

Tomt: 4844 .6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.266,-
Felleskostnader inkl.: Driftskostnader,
kabel-TV/bredbadnd, kommunale avgifter,

forsikringer m.m.

Energimerke: Energiklasse: Rad D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO
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LINDEMANS GATE 4A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



FROGNER PLASS

Kommune: Oslo / Omrade: Frogner

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Butikker og servicetilbud:

Lindemans gate 4A ligger i hjertet av attraktive Frogner, et av
Oslos mest ettertraktede boligomrader. Her bor duien rolig og
sjarmerende bygardsgate, samtidig som du har umiddelbar
neerhet til et sveert bredt utvalg av butikker, kaféer, restauranter
og servicetilbud. Omradet rundt Frognerveien og Skovveien byr
pa et pulserende byliv med alt fra spesialforretninger og
interigrbutikker til hyggelige bakerier og delikatesseforretninger.
Blant lokale favoritter finner man blant annet Gioia, Hos Thea og
Feinschmecker, mens populaere mgteplasser som
Kaffebrenneriet Frogner og W.B. Samson Frogner ligger innen
kort gangavstand.

For daglige innkjgp finnes flere dagligvarebutikker i nseromradet,

og béade Majorstuen og Solli plass ligger f& minutter unna med et
enda starre servicetilbud. P4 Majorstuen finner du blant annet

LINDEMANS GATE 4A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Frogner plass Tmin &
Linje 12N, 20 O.1km
® Frognerplass 2min %
Linje 12 0.2 km
© Majorstuen 15min 4
Linje1,2,3,4,5 1.3 km
@ Skeyen stasjon 20 min #
Totalt 9 ulike linjer 1.8 km
DAGLIGVARE
Kiwi Frognerveien 2min &
Joker Bygdwgy Allé 5min %
Sgndagsapent 0.4 km
VARER/TJENESTER
Valkyrien 16 min 4
@ Apotek1Frogner 6min &
SPORT
@ Frognerparken Tennisanlegg 7min %
Tennis 0.6 km
@ Frogner stadion 9min %
Fotball, friidrett 0.7 km
& Barry’s Colosseum 12min &
& SATS Colosseum 12 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Solheimgata 1-11070 2min 4
& Solheimgata 1-11071 2min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

= i ; =S -
i [ =T

Bogstadveien og Hegdehaugsveien, Oslos mest populeere
handlegater med et bredt utvalg av mote, interigr og
serveringssteder.

Offentlig transport:

Boligen har en sentral og sveert attraktiv beliggenhet med
gode kollektivforbindelseri alle retninger. Trikkestoppene
Frogner plass, Niels Juels gate og Elisenberg liggeri kort
gangavstand fra boligen. Herfra gar blant annet trikkelinje 12

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

gjennom Frogner, videre til Majorstuen, Aker Brygge og
sentrum.

Fra Majorstuen stasjon har man tilgang til samtlige T-
banelinjer, noe som gir enkel forbindelse til resten av Oslo og
omegn. Stasjonen fungerer som et av hovedknutepunktenei
kollektivnettet og tilbyr ogsa flere bussforbindelser.

For deg som sykler eller foretrekker & g3, ligger badde sentrum,

Aker Brygge, Tjuvholmen og Skayen innen komfortabel
avstand.

Tur, fritid og rekreasjon:

Fa omraderi Oslo kombinerer urbant bylivog grenne
rekreasjonsmuligheter like godt som Frogner. Fra boligen er
det kun en kort spasertur til Frognerparken med
Vigelandsanlegget, en av Norges mest besgkte attraksjoner
og et populeert omrade for trening, avslapning og sosiale
aktiviteter &ret rundt. Frognerparken byr péa store
grentomrader, turstier, treningsmuligheter og flotte
oppholdsarealer.

Omradet har ogsa neerhet til Frogner stadion med
skaytebane vinterstid, flere treningssentre, tennisanlegg og

BOLIGMASSE

2% enebolig
[ 98% blokk

LINDEMANS GATE 4A

badeanlegg. Aker Brygge og Tjuvholmen ligger innen
gangavstand og byr pé sjgliv, restauranter, kulturtilbud og
flotte promenader langs Oslofjorden. For den aktive er
Bygdgy lett tilgjengelig med sine populeere turstier,
badestrender og rekreasjonsomrader.

Hayskoler og universiteter:

For studenter og ansatte ved hgyere utdanningsinstitusjoner
er beliggenheten sveert attraktiv. Fra boligen er det kort vei til
flere av Oslos starste utdanningsinstitusjoner.
Handelshayskolen Bl pd Nydalen er lett tilgjengelig med T-
bane fra Majorstuen, mens Universitetet i Oslo pa Blindern
ligger f& minutter unna med kollektivtransport eller sykkel.

SKOLER

Majorstuen skole (1-10 kl.) 14 min &
658 elever, 43 klasser 1.2 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 15 min 4
789 elever, 43 klasser 1.2 km
Skeyen skole (1-7 kl.) 18 min A
672 elever, 38 klasser 1.5 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 23 min %

408 elever, 30 klasser 1.9 km

Fagerborg skole (8-10 kl.) 5min &

416 elever, 25 klasser 2.3 km

Hartvig Nissens skole 15min &

630 elever 1.2 km

Oslo Handelsgymnasium 19 min 4

816 elever, 33 klasser 1.6 km

BARNEHAGER

Schaftelgkken Menighets barnehage (1-... 2min 4

26 barn 0.2km

Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 3min 4 Bebyggelsen bidrar til et attraktivt og urbant bomiljg med en

48 barn 0.2 km seeregen atmosfeere som kjennetegner et av Oslos mest
prestisjefylte boligomréder.

Stallen barnehage (1-5 ar) 6min &

28 barn 05km  Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
OsloMet har flere sentrale campusomrader med enkel enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
adkomst fra boligen, og omradet er ogsa attraktivt for startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
studenterved Norges musikkhagskole, Politihggskolen og MF Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
vitenskapelig hgyskole, som alle liggerinserheten av
Majorstuen. Dette gjer boligen til et attraktivt valg bade for
studenter, ansatte og investorer som gnsker en sentral boli
g med neerhet til noen av landets viktigste
utdanningsinstitusjoner.

Bebyggelse

Omradet er preget av vakker og karakteristisk
bygérdsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet og begynnelsen
av 1900-tallet, med flotte fasader, klassiske detaljer og
gjennomfart arkitektur som gir Frogner sitt seerpreg. De brede
gatene er kantet med majestetiske bygérder, ofte oppfaert i mur
med dekorative elementer, store vindusflater og representative
inngangspartier.

I neeromradet finner man en harmonisk kombinasjon av
historiske bygarder, eksklusive leilighetsbygg og enkelte nyere
boligprosjekter som er tilpasset omradets etablerte uttrykk.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LINDEMANS GATE 4A

Vi starter utendors - et er pent opparbeidede fellesarealer i
sameiet.

Parkering

Eiendommen liggeri et omréde med beboerparkering i bydel
Frogner (Sone A). For 2026 gjelder fglgende arlige priser for
privatpersoneriindre by

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil og ladbar hybrid: kr 3 850 per ar
- Elbil: kr 1300 per ar

- Motorsykkel og moped: kr1925 per ar

- EI motorsykkel og el moped: kr 650 per ar

Tomtestarrelse
4844 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pa en attraktiv og sentral tomt pa Frogner,
pent opparbeidet med hyggelige fellesarealer som gir et grent
og innbydende preg til eiendommen. Den klassiske
bygardsbebyggelsen skaper en lun og skjermet atmosfeere,
samtidig som man bor midt i et av Oslos mest populeere
boligomrader.

Tomten er bebygget med en flott og representativ bygard fra
klassisk bygardsbebyggelse, omgitt av velholdte uteomrader
og grenne innslag. Fra eiendommen er det kort vei til parker,
rekreasjonsomrader og alle byens fasiliteter. Beliggenheten
kombinerer pa en unik méate rolige omgivelser med neerhet til
et rikt utvalg av servicetilbud, restauranter, kollektivtransport
og kulturtilbud.

Fellesomradene fremstar som hyggelige og velholdte, med
gode oppholdsarealer for beboerne.

LINDEMANS GATE 4A

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Utvendig: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entréder.

Innvendig: Innvendig er det gulv avlaminat. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater. Bygget har
etasjeskillere i betong.

Lovlighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse.

Sgknadspliktige tiltak: Det er registrert avvik mellom
leilighetens ndveerende planlgsning og godkjente tegninger i
kommunens arkiver. Den godkjente boden er fjernet, og
arealet erinnlemmet i boligens @vrige oppholdsareal. Videre er
det foretatt endringerirominndelingen sammenlignet med
godkjent tegningsgrunnlag. Aendre areal fra tilleggsdel (bod)
til hoveddel (oppholdsrom, soverom mv.) er en sgknadspliktig
bruksendring etter plan- og bygningsloven. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som viser at slik bruksendring er
omsgkt eller godkjent.

Boligen fremstar derfor ikke i samsvar med tilgjengelige
godkjente tegninger. Dersom arealet skal benyttes som
hoveddel slik det fremstéridag, méa det paregnes at
kommunen kan kreve sgknad og dokumentasjon pa at arealet
oppfyller krav til blant annet dagslys, ventilasjon,
remningsforhold, takh@yde og oppholdsareal.

Ikke sgknadspliktige tiltak: Det er ogsa registrert at enkelte

PROAKTIV.NO
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lettvegger er flyttet eller fijernet, og at romstarrelser er endret
sammenlignet med opprinnelig planlgsning. Flytting av ikke-
beerende skillevegger innenfor samme bruksenhet utlgser
normalt ikke sgknadsplikt s& lenge tiltaket ikke innebeerer
bruksendring eller bergrer brann-, lyd- eller beerende
konstruksjoner.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3. Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke
undersgkt), TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay
alder, bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG2:
Utvendig - Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekkeritrevirket. Naturlig konsekvens av alder.

Kjokken - Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Baderom - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Baderom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er
ikke utfart. Pa bakgrunn av vatrommets alder, fremlagt
dokumentasjon og manglende indikasjoner pa skade eller
svikt, er hulltaking vurdert som unagdvendig i dette tilfellet, jf.
forskrift til avhendingslova § 2-2. Vurderingen er ogsa gjort
med bakgrunn i at vatrommet fortsatt er innenfor normal
reklamasjons-/garantiperiode for nyere arbeider.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Kato Malvik (befaringsdato: Tirsdag, 2. juni 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, kjigkken med spiseplass, stue, to
soverom og baderom. Planlgsningen er funksjonell og
arealeffektiv, med en god romfordeling som legger til rette for
en komfortabel og praktisk hverdag.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Denne lekre og gjennomfarte 3-roms leiligheten byr pa en
attraktiv kombinasjon av moderne kvaliteter, funksjonelle
lazsninger og en sveert sentral beliggenhet pa Frogner. Boligen
fremstar innflytningsklar med tidsriktige materialvalg og en
planl@sning som legger godt til rette for bade hverdagsliv og
sosiale ssmmenkomster. Seerlig fremheves det stilrene
kjgkkenet med tilhgrende spiseplass og det flotte
baderommet som ble oppgradert i 2026 med dokumentert
utfgrelse. Giennomgaende lyse overflater, gode

LINDEMANS GATE 4A

oppbevaringsmuligheter og en behagelig atmosfeere gjer
dette til et hjem det erlett & trives i.

Entré/hall:

Boligen gnsker deg velkommen inn i en romslig entré med
god plass til oppbevaring av yttertay og sko. De lyse
overflatene skaper et innbydende fgrsteinntrykk og giren fin
introduksjon til boligens gjennomfegrte stil. Fra entréen er det
naturlig adkomst til leilighetens @vrige rom.

Kjokken:

Kjokkenet er moderne innredet med glatte fronter og en
elegant benkeplate i stein som tilfarer rommet et eksklusivt
preg. Den praktiske utformingen gir gode arbeidsflater og
rikelig med oppbevaringsplass. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer og har bédde vannstoppsystem og
komfyrvakt, noe som bidrar til en trygg og funksjonell hverdag.
De lyse fargevalgene girrommet et tidlast uttrykk som
harmonerer godt med resten av boligen.

Spisestue:

I tilknytning til kigkkenet finner vi en hyggelig spiseplass som
naturlig blir et samlingspunkt i hjemmet. Her er det god plass
til spisebord hvor familie og venner kan samles til bade
hverdagsmiddager og festlige anledninger.
Vindusplasseringen sgrger for godt med naturlig lys og bidrar
til den luftige romfglelsen.

Stue:

Stuen fremstar som lys og innbydende med gode
mableringsmuligheter. Her er det plass til bade sofagruppe,
mediemgblement og gvrig innredning etter behov. Store

PROAKTIV.NO
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vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og understreker
den behagelige atmosfeeren. Rommet egner seg like godt til
rolige kvelder hjemme som til hyggelige sammenkomster med
venner og familie.

Baderom:

Boligens baderom ble oppgradert i 2026 og fremstar som
moderne og sveert delikat. Her er det valgt eksklusive
materialer og tidsriktige lgsninger som gir rommet et elegant
preg. Badet erinnredet med servantseksjon, vegghengt toalett
og dusjsone med glassvegg. Det er opplegg for vaskemaskin,
og dokumentasjon pé arbeidene foreligger. Ved befaring
fremstod vatrommet med normalt god utfarelse uten
registrerte symptomer pa fuktskader eller lekkasjer.

Hovedsoverom:

Hovedsoverommet er av god starrelse og byr pa en lun og rolig
atmosfaere. Rommet har plass til dobbeltseng med tilhgrende
nattbord og gvrig mgblement. Integrerte garderobelgsninger
sgrger for praktisk oppbevaring og bidrar til et ryddig uttrykk.

Soverom 2:

Boligens andre soverom er et fleksibelt rom som kan benyttes
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rommet haren
fin starrelse og gode innredningsmuligheter, slik at det enkelt
kan tilpasses ulike behov gjennom ulike livsfaser.

Bod:

Leiligheten disponerer bod i underetasjen, som gir verdifull
ekstra lagringsplass til sesongutstyr, sportsutstyr og gvrige
eiendeler. Bodens starrelse er opplyst av eier, og det anbefales
at kjgper undersgker dokumentasjon vedrgrende bruksrett
naermere.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven. Alle eiendommer
som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 m? Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og er
selv ansvarlig for at opplysningene er riktig. For ytterligere
informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler. Dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftliganmodning fra kjgper ikke
har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan
kigper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
2025 - Modernisering, kjgkken.

2026 - Modernisering, baderom.
Energimerke

Red D
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet

Sameiet bestarav 154 seksjoner. Lindemansgate 3-6
Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund
med organisasjonsnummer 896760882, og ligger i bydel
Frogneri Oslo kommune.

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning
AS ihenhold til kontrakt. Autorisert regnskapsferer
(oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Sameiets revisor er BDO
AS.

Styrets arbeid

Vedlikeholdsprosjekter/arbeider:

- Det harveert utfert vesentlig vedlikehold pé heiser. Laperuller
til heisdgrer har veert skiftet ut péd mange av sameiets
heisdarer. Dette arbeidet har fortsatt inn i 2026. Det er hentet
inn tilbud pa erstatningsheis til bruk naren av heisenes
elektronikk kollapser. Dette for 8 unngéa lang nedetid nar den
aktuelle heis blir reparert. Dette arbeidet viderefgres i 2026.
Det vises ogsa til tilsendte informasjon og ordensregler nar det
gjelder

forsiktighetsrutiner ved bruk av heis.

- Det er utfart full sjekk og rensing av alle ventilasjonsrer og
rens av alle avlgpsrer fra alle avigp i leilighetene og ned til
kommunalt avlgpssystem.

-Videre er det jobbet kontinuerlig med forefallende
vedlikehold i hele bygningsmassen og gjort et stort arbeid
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knyttet til henvendelser fra

seksjonseiere om forskjellige gnsker og tiltak.

- Reparasjon av diverse sprekker i gulvi garasjeanlegget er
gjennomfart.

- Revisjon av husordensregler er gjiennomfart

- Diverse tiltak knyttet til forskjgnning av utearealer.

- Det er etablert video overvaking av hele sameiets utearealer.

Endring avsameiets avtaler:

- Det er ikke gjort noen nye avtaler med sameiets
hovedleverandgrer. Det er gjort en oppdatering av avtalen
med vaktmesterselskapet 1 Hjelpende Hand. Dette for & sarge
for hgy utnyttelse av eksisterende avtale samt sgrge for at
kvaliteten pa leveransene eri henhold til avtalene.

Spesielle hendelser gjennom aret:

- Det harveert en del klager pé stay i sameiet. Det er gjort tiltak
knyttet til varsel om utkastelse av leietakere. Dette har fart
frem.

- llgpet av 2025 har det kommet henvendelse fra var nabo,
Frognerveien 58, med anske om oppmaling av
tomteforholdene i bakgéarden til nr. 3. En slik oppmaling ble
gjort uten at Lindemansgate 3-6 ble innkalt. Dette resulterte i
at ny oppmaling ble gjort senhastes 2025. Denne saken fglges
oppi2026.

Vedlikeholdsplan:

P& drsmate 2025 ble det besluttet & innhente tilbud pa
vedlikeholdsplan for sameiet. Til dette er det gjort en stor jobb
i lapet av siste driftsar. Det erinnhentet 4 anbud fra forskjellige
leverandgrer til dette.

Valget falt pa tilbud fra OBOS som har etablert et eget
«selskap» som skal veere leverandgren av et slikt produkt.
Dette produktet har fatt navnet «Mitt Bygg.

Vi harveert heldige & fa bli en av «pilotene» i dette prosjektet.
Dette har gitt oss en unik mulighet til & fa tidlig tilgang til
gjennomgang av sameiets vedlikehold delt opp i 5 ars perioder
frem til og med 2051. Rapporten fra den farste
gjennomgangen foreligger allerede. Dette er ogsa det mest
brukervennlige verktayet og, ikke minst, det mest
kostnadseffektive for sameiet. Farste fase, som innbar full
gjennomgang av sameiets

vedlikeholdsstatus, var gratis da vivar pilotkunde. Verktgyet
sikrer kontinuiteten i vedlikeholdsarbeidet for fremtidige
utskiftninger i sameiet. Det vil bli forsgkt a fa til en presentasjon
forérsmatet 2026.

Sluttkommentar fra styret driftséret 2025-2026:
Styret har klare retningslinjer for arbeidsdeling og har fungert
sveert tilfredsstillende i perioden.

Felleskostnader pr. mnd
2.266,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, kabel-TV/bredband, kommunale avgifter,
forsikringer m.m.

Andel fellesformue
12.094,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon
om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025. Forutsetningen om
fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp
under denne forutsetning.

Vesentlig avvik:

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak:

- Vesentlig hayere vedlikeholdskostnad heiser med kr.
337.000,- ut over

budsjett.

- Kostnader til rens av ventilasjon kr. 173.000,- ut over
budsjettert.

P& pluss siden finner vi:

- Forbruk Vann og avlgp kr. 3.000,- mindre en budsjettert
- Elektro kr. 75.000,- mindre enn budsjettert

- Vedlikehold garasjeanlegg kr. 50.000,- mindre enn
budsjettert

- Egenandeler forsikring kr. 28.000,- mindre enn budsjettert
- Driftskostnader kr. 48.000,- mindre enn budsjettert

- Drift utvendig vedlikehold kr. 68.000,- mindre enn
budsjettert.

- Renteinntekter kr. 31.000,- mer enn budsjettert.

Ut over disse postene er det mindre forskjeller pa hayere og
lavere kostnad enn budsjettert.

Resultat:
Arets resultat pa kr. 11119,- vises i resultatregnskapet og foreslas
fart mot egenkapital. Sameiet har ikke gjeld.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 3112.2025.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld
fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet. Ved arsslutt
hadde sameiet innestdende pé konto i Obos banken ca kr.
2500.000,-. Dette eri henhold til malsetningen til styret
knyttet til gkonomisk buffer, og er regnet som veldig bra.

| eierseksjonssameier blir kjigper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet avlovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjepsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.
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Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer?1888257

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap sameiet
far som felge av at andelseiere misligholder betaling av
lzpende fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan
tegnes av det enkelte sameiet, eller av boligbyggelag pa vegne
av tilknyttede sameie. Sameiet har ikke sikringsordning for
ubetalte fellesutgifter, som betyr at dersom en av andelseierne
ikke betaler sine fellesutgifter ma sameiet selv ta tapet og
fordele det pa de gvrige andelseierne.

Formuesverdi primaer
1.659.670,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
6.638.680,- for2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene. De
kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og
avgifter.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres avkommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers

lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
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husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Det hefteringen langsiktig gjeld i sameiet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.10.1996 som omhandler
boligblokk.

Videre foreligger det ferdigattest datert 23101996 som
omhandler garasjeanlegget.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 23. oktober 1996

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/212/570/63:

17121869 - Dokumentnr: 990031 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

17121869 - Dokumentnr: 990032 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

22.071870 - Dokumentnr: 200135 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfert fra: Knr.0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1870 - Dokumentnr: 200136 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

17121879 - Dokumentnr: 900196 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1895 - Dokumentnr: 992826 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

08121906 - Dokumentnr: 200370 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

06.051909 - Dokumentnr: 200427 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr.0301 Gnr:212 Bnr:570
Gjelder denne registerenheten med flere

24.071909 - Dokumentnr: 200428 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

16111909 - Dokumentnr: 900426 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.1912 - Dokumentnr: 901157 - Bestemmelse om veg
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570
Gjelder denne registerenheten med flere

05121912 - Dokumentnr: 901093 - Best om garasje/parkering
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1913 - Dokumentnr: 200739 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1915 - Dokumentnr: 913861 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

27021917 - Dokumentnr: 912548 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

27101925 - Dokumentnr: 993593 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

17061937 - Dokumentnr: 302557 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

14.041939 - Dokumentnr: 301935 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

09121953 - Dokumentnr: 309503 - Erkleering/avtale
Bestermmelse om salg og reklame m.v. for bensin og
oljeprodukter

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

28111961 - Dokumentnr: 518345 - Bestemmelse om
bebyggelse

vedr. hvilebod

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfeart fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:;570

Gjelder denne registerenheten med flere

04.021965 - Dokumentnr: 501804 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1982 - Dokumentnr: 508837 - Best. om adkomstrett
Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.1995 - Dokumentnr: 25810 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Energi.
Overfart fra: Knr.0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

26.011996 - Dokumentnr: 4560 - Erkleering/avtale

plikt for eier avdenne eiendom til & brayte del av Linde-
masgt. og frem til Thomas Heftyesgt.Fl.best.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:570

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1997 - Dokumentnr: 38962 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 63

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 54/14480

0610.2011 - Dokumentnr: 811496 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 154

Formal: Neering

Sameiebrgk: 108/14588
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Formal/ sameiebrek for denne seksjon:
Snr: 63

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 54/14588

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger pa en tomt regulert til bolig med
tilhgrende anlegg, felles avkjarsel og felles lekeareal med
gjeldende reguleringsplan S-3313, vedtaksdato 20.05.1992.
Endret reg,plan med reg.best. for Lindemansgt. 1Tm fl,,
Lindemans plass, som omreguleres til byggeomrade for
boliger, felles arealer og off trafikkomrade

Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets
vedtak (Oslo mot 2030 sak.nr. 262). Oslo kommune har
vedtatt en ny kommuneplan. Dette kan fgre til endring av noen
av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen. Det pédgar na
oppdateringer av reguleringsplanene som er bergrt, men
dette vil ta noe tid. Informasjon om kommuneplanen med
lenker til kartinnsynslasning finner du pa:
https:www.oslo.kommune.no/politikk-og-
administrasjon/politikk/kommuneplan/ Interessenter bes selv
undersgke dette.

Deler av eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg med gjeldende reguleringsplan S-2176, vedtaksdato
26111976, Endret reguleringsplan for Frogner Terrasse og deler
av Erling Skjalgssonsgate og Lindemannsgate, omreguleres fra
trafikkomréde til felles avkjarsel og boligomrade. Planen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak, se avsnitt
over.

Deler av eiendommen er ogsa regulert som bolig med
tilhgrende anlegg med gjeldende reguleringsplan S-2255,
vedtaksdato 28.071977. Reguleringsbestemmelser i tilknytning
til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i
Oslo kommune. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak, se avsnitt over.

Kommuneplan:

I kommmuneplanen er eiendommen regulert til formal
bebyggelse og anlegg, ndveerende. Kommuneplanen er ikke
vedlagt salgsoppgaven, men kan ses ved & benytte falgende
URL: https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702- 1599
727170/ Tjenester%200g%20tilbud/Politikk%200g%20adminis
trasjon/Politikk/Kommune
plan/Tidligere%20kommuneplando
kumenter/Kommuneplan%202015%2C%20del%202%3A
%20Juridisk%20arealdel.pdf

Kommunedelplan:

Eiendommen er ogsé underlagt KDP-17. Kommunedelplan for
torg og mgteplasser. Vedtaksdato: 22.04.2009. Vedtatt av:
Bystyret, egengodkjenning. Lovverk: PBL 1985.
Kommunedelplanens hovedmal er 4 tilrettelegge for
etablering av nye og videreutvikling av eksisterende torg og
mgteplasser for hele Oslos byggesone utenom
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sentrumsomradet, og slik at det i hver bydel overen
femarsperiode kan utvikles en lokal mateplass, lett tilgjengelig
for beboerne. Interessenter oppfordres til a lese
kommunedelplan KDP-17 som finnes digitalt ved sgk pa Oslo
kommune, benytt falgende link: http:/innsyn.pbe.oslo.kommu
ne.no/saksinnsyn/showregbest.asp?planid=15137879

Oslo by er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp,
rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere &
sette seginnigjeldende reguleringsbestemmelser. For mer
informasjon om reguleringsforhold sek pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside. Reguleringskart er vedlagt i
salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 10. juni 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
164 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

165 840,00 (Omkostninger totalt)

6755 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet

med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
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gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
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forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hannah Kristin Treannes
Jargen Schive

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,70% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 46 130 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. O).

I tillegg kommer fglgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr 23 900,00, Oppgjgrshonorar kr 9
500,00, Sperring i grunnboken kr 0,00, Tilretteleggingsgebyr
kr16 900,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr4 900,00. Sum faste
vederlag kr. 58 200.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr1500,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 950,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 14 016.

Totale kostnader kr. 72 216.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler krav pa minimumsprovisjon kr. 48.750,- i tillegg til
gvrige avtalte vederlag (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler krav pa
minimumsprovisjon kr. 48.750,- i tillegg til gvrige avtalte
vederlag (med tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfgring)
dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Dekning av utlegg
kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30
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Kjerneinformasjon

VEDLEGG

Dato salgsoppgave
10.6.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

%‘ Boligbygg med flere boenheter
(® Lindemans gate 4 A, 0267 OSLO
(I} 0SLO kommune

# gnr. 212, bnr. 570, snr. 63

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 12.06.2026 Oppdragsnr.: 20000-1905 Eiendomsverdi ref nr: KI3867

Autorisert foretak: Verdico AS

iy veroico

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

LINDEMANS GATE 4A

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv giennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LA

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

Ererat (llip verpIco
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Lindemans gate 4 A, 0267 OSLO
Gnr 212 - Bnr 570
0301 OSLO

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
[} S y
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfert i 1995 og
er med det ca 31 ar gammelt og i all hovedsak opprinnelig stand
konstruksjonsmessig. Bygget har som fglge av alder redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Innvendige
overflater og innredninger er forhold som i stor grad er av
avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige overflater,
med bad og kjgkken fremstar i normal stand og normal slitasje i
forhold til alder. Overflater har etter takstmannens oppfatning
ikke saerlige behov for oppgraderinger, men enkelte forhold er
beskrevet naermere under bygningsdelene og det henvises til
konstruksjoner for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses a veere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i begge soverommene. Det ble
kontrollert i retning ytterpunkter i rommene. Det ble malt pa totalt
10 punkter i rommene totalt. Stgrste avvik registrert er 14 mm
mellom hgyeste og laveste punkt i soverommet ved kjgkkenet, men
dette er innenfor toleranser for NS 3600, selv om det er naer ved &
utlgse TG 2 (1 mm)

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/WC;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjnisje med skjermvegg i glass. Opplegg for
vaskemaskin. Ventil pa veggen over innredningen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Oppgradert i regi av dagens eier i 2026. Det foreligger
dokumentasjon.

Det er malt fall fra flislagt gulv ved terskel mot sluk. Det er ca 14 mm

fall fra flislagt gulv ved terskel til nedsenket dusjsone og lokalt fall i

dusjsonen. Total nivaforskjell mellom flislagt gulv ved terskel og topg
LINDEMANS GATE 4A
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Befaringsdato:

slukrist er ca 37 mm
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Kommentar til sluk;

Sluket var ikke renset pa befaringsdagen og det ser ut til at det er en
stund siden dette ble renset. Slukets oppgave i et vatrom er a lede
bruksvann og eventuelt lekkasjevann kontrollert ut av rommet og til
avlgpssystemet. Nar man ikke renser sluk hyppig, vil vann ledes
darligere ut av rommet. Man kan blant annet fa gkt vannstand i
sluket som gker belastningen pa membran og klemring. Dette kan
med tid og stunder fgre til lekkasje til tilstgtende bygningsdeler eller
seksjoner. Det anbefales & rense sluket, og det anbefales generelt at
dette gjgres 2-3 ganger pr ar, minimum.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke utfgrt. Vatrommet er fra 2026 og fremstar som
nytt, med normalt god utfgrelse og uten registrerte symptomer pa
fuktskader eller utfgrelsesmessige avvik ved befaringstidspunktet.
Det er ikke registrert forhold som ga mistanke om skjult fukt eller
lekkasje, verken visuelt eller ved utfgrte fuktindikasjoner pa
tilgjengelige overflater.

Pa bakgrunn av vatrommets alder, fremlagt dokumentasjon og
manglende indikasjoner pa skade eller svikt, er hulltaking vurdert
som ungdvendig i dette tilfellet, jf. forskrift til avhendingslova § 2-2.
Vurderingen er ogsa gjort med bakgrunn i at vatrommet fortsatt er
innenfor normal reklamasjons-/garantiperiode for nyere arbeider.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Enkel komposittkum med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke
besiktiget i rgrskap. Stoppekran er lokalisert i benkeskapet i
kjgkkenet.

Kommentar;

Leiligheten har fordelerskap for rgr-i-rgr-system. Skapet under
servanten pa badet var avlast pa befaringsdagen og ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Skapet ble derfor ikke inspisert. Som fglge av
manglende tilgang er det ikke kontrollert om fordelerskapet har
tilfredsstillende lekkasjesikring, tetting rundt gjennomfgringer,
avrenning til sluk eller eventuelle tegn til lekkasje. Vurderingen av
vanninstallasjonen baserer seg derfor pa opplyst alder, synlige deler
av anlegget og begrenset inspeksjon.

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader.

Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig pa
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oppfaringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er ingenting
som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende
med dagens bruk, men det anbefales nye eier a vurdere tiltak for a
tilpasse annerledes bruk.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kigkkenbenken.

Hovedsikring. stremmaler og automatsikringer i skapet i hallen i
1.etasje. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er
skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

R@mningsveier;
Er det mulig & komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 20000-1905

Ga til side

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Sgknadspliktige tiltak

Det er registrert avvik mellom leilighetens naveaerende
planlgsning og godkjente tegninger i kommunens arkiver. Den
godkjente boden er fjernet, og arealet er innlemmet i
boligens gvrige oppholdsareal. Videre er det foretatt
endringer i rominndelingen sammenlignet med godkjent
tegningsgrunnlag.

A endre areal fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (oppholdsrom,
soverom mv.) er en sgknadspliktig bruksendring etter plan- og
bygningsloven. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
at slik bruksendring er omsgkt eller godkjent.

Boligen fremstar derfor ikke i samsvar med tilgjengelige
godkjente tegninger. Dersom arealet skal benyttes som
hoveddel slik det fremstar i dag, ma det paregnes at
kommunen kan kreve sgknad og dokumentasjon pa at arealet
oppfyller krav til blant annet dagslys, ventilasjon,
rgmningsforhold, takhgyde og oppholdsareal.

Ikke spknadspliktige tiltak

Det er ogsa registrert at enkelte lettvegger er flyttet eller
fiernet, og at romstgrrelser er endret sammenlignet med
opprinnelig planlgsning. Flytting av ikke-baerende skillevegger
innenfor samme bruksenhet utlgser normalt ikke
sgknadsplikt sa lenge tiltaket ikke innebaerer bruksendring
eller bergrer brann-, lyd- eller baerende konstruksjoner.

PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

92 LINDEMANS GATE 4A

Oppdragsnr.: 20000-1905 Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.
Bygninger oppfgrt fer 1985 kan inneholde materialer som i dag
klassifiseres som farlig avfall. Dette kan blant annet gjelde
asbestholdige produkter (for eksempel i plater, rgrisolasjon,
ventilasjonskanaler, gulvbelegg m.m.) samt PCB-holdige
komponenter i eldre isolerglassvinduer og fugemasser.

Det er ikke foretatt miljgkartlegging eller materialprgver i
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av slike materialer kan derfor ikke utelukkes.

Ved rehabilitering, ombygging eller riving ma det paregnes at
det kan vaere behov for miljgkartlegging og szerskilt handtering
i henhold til gjeldende regelverk. Materialer som inneholder
asbest eller PCB skal handteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sammenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/WC > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Utvendig > Vinduer Ga til side
€@  Kjokken > 1.Etasje > Kikken > Avtrekk G4 til side
&) vatrom > 1.Etasje > Bad/WC > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 20000-1905 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

94

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1995

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Kjpkken
2026 Modernisering Bad/WC
UTVENDIG

Ay

259 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Naturlig konsekvens av alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke vurdert a vaere behov for utskifting av vinduene per i dag, men det ma paregnes jevnlig vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette behovet
for utskifting. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig overflatebehandling, kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, samt smgring og
justering av mekaniske deler.

Vedlikehold anbefales pa samtlige av leilighetens vinduer. Det bemerkes at vinduene, som er fra 1995, har lavere isolasjonsverdi og energistandard enn
det som gjelder for nye vinduer etter dagens krav.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal slitasje anses a vaere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i begge soverommene. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter i rommene. Det ble malt pa totalt 10 punkter i rommene
totalt. Stgrste avvik registrert er 14 mm mellom hgyeste og laveste punkt i soverommet ved kjgkkenet, men dette er innenfor toleranser for NS 3600, selv
om det er naer ved a utlgse TG 2 (1 mm)

LINDEMANS GATE 4A
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjnisje med skjermvegg i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil pa veggen
over innredningen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Oppgradert i regi av dagens eier i 2026. Det foreligger dokumentasjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er malt fall fra flislagt gulv ved terskel mot sluk. Det er ca 14 mm fall fra flislagt gulv ved terskel til nedsenket dusjsone og lokalt fall i dusjsonen. Total
nivaforskjell mellom flislagt gulv ved terskel og topp slukrist er ca 37 mm

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Kommentar til sluk;

Sluket var ikke renset pa befaringsdagen og det ser ut til at det er en stund siden dette ble renset. Slukets oppgave i et vatrom er a lede bruksvann og
eventuelt lekkasjevann kontrollert ut av rommet og til avigpssystemet. Nar man ikke renser sluk hyppig, vil vann ledes darligere ut av rommet. Man kan
blant annet fa gkt vannstand i sluket som gker belastningen pa membran og klemring. Dette kan med tid og stunder fgre til lekkasje til tilstgtende
bygningsdeler eller seksjoner. Det anbefales a rense sluket, og det anbefales generelt at dette gjgres 2-3 ganger pr ar, minimum.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

PROAKTIV.NO 95
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD/WC
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD/WC

-3 Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a lukke avviket, ma det etableres mekanisk avtrekk fra rommet og etableres spalte for tilluft, f.eks mellom dgrbladet og terskelen. Konsekvensen av &
ikke ha mekanisk avtrekk og spalte ved dgrblad er at fuktigheten i rommet vil kunne opprettholdes lenger, noe som over tid kan fgre til kondens og gkt
risiko for fuktskader.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

1.ETASJE > BAD/WC
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Vatrommet er fra 2026 og fremstar som nytt, med normalt god utfgrelse og uten registrerte symptomer pa fuktskader eller
utfgrelsesmessige avvik ved befaringstidspunktet. Det er ikke registrert forhold som ga mistanke om skjult fukt eller lekkasje, verken visuelt eller ved
utfgrte fuktindikasjoner pa tilgjengelige overflater.

P3 bakgrunn av vatrommets alder, fremlagt dokumentasjon og manglende indikasjoner pa skade eller svikt, er hulltaking vurdert som ungdvendig i dette
tilfellet, jf. forskrift til avhendingslova § 2-2. Vurderingen er ogsa gjort med bakgrunn i at vatrommet fortsatt er innenfor normal reklamasjons
-/garantiperiode for nyere arbeider.

KIGKKEN

1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredninﬁmed %atte fronter. Benkeplaten er av stein. Enkel komposittkum med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap,
LINDEMANS GATE 4
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Tilstandsrapport

oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASJE > KI@KKEN

3 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kullfilterventilator i kombinasjon med naturlig avtrekk via klaffventil gir begrenset luftutskifting, saerlig ved intensiv matlaging. Dette kan fgre til gkt
luktspredning og fettavsetninger pa overflater, samt generelt redusert inneklima. Det anbefales derfor regelmessig rengjgring av overflater og filter, og
eventuelt vurdering av mekanisk avtrekkslgsning for bedre ventilasjon.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rér). Det er ikke besiktiget i rgrskap. Stoppekran er lokalisert i benkeskapet i kjgkkenet.

Kommentar;

Leiligheten har fordelerskap for rgr-i-rgr-system. Skapet under servanten pa badet var avlast pa befaringsdagen og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Skapet
ble derfor ikke inspisert. Som fglge av manglende tilgang er det ikke kontrollert om fordelerskapet har tilfredsstillende lekkasjesikring, tetting rundt
gjiennomfgringer, avrenning til sluk eller eventuelle tegn til lekkasje. Vurderingen av vanninstallasjonen baserer seg derfor pa opplyst alder, synlige deler
av anlegget og begrenset inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Vurderte avilgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er ingenting som tyder pa at
ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier a vurdere tiltak for a tilpasse annerledes bruk.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kjgkkenbenken.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring. strammaler og automatsikringer i skapet i hallen i 1.etasje. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig.
Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Vet ikke, har spurt styret

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja elektriker har byttet lys pa badet og nytt sikringsskap.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ukjent
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);

Elektriker har byttet lys pa badet og nytt sikringsskap.
Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklaering?)

All dokumentasjon ligger i boligmappen

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Aldri skjedd

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
LINDEMANS GATE 4A
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget i boligen fremstar som delvis fra byggear (1995) og delvis oppgradert i 2026. Eier har kun bodd eid boligen siden
2024 og har samsvarserklaering for egne tiltak, men det foreligger ikke dokumentasjon for eventuelle arbeider fra tidligere eiere. Arbeider som
eventuelt ble utfgrt fgr 1.1.1999 krevde ikke samsvarserklzering.

Det er ikke registrert synlige feil ved befaring, men det er ikke utfgrt kjente tilsyn i leiligheten. Siden det ikke foreligger dokumentasjon som
tilsier full rehabilitering siden 1995, er deler av anlegget na over 30 ar gammelt. DSB uttalte i 2008 at elektriske anlegg normalt ikke kan
forventes a ha en levetid utover 30 ar, og at det er sannsynlig at slike anlegg bgr giennomgas med tanke pa oppgraderinger og utskifting

Ved befaring ble det registrert at jordingsleder ved sluk ikke var tilkoblet slukristen. Det er ellers ikke registrert apenbare tegn til varmgang
eller andre synlige feil ved den forenklede kontrollen som inngar i tilstandsrapporten

Pa denne bakgrunn anbefales det a fa utfgrt kontroll av kvalifisert elektroinstallatgr for & vurdere behov for tiltak og videre levetid.
Anbefalingen om kontroll er gitt som fglge av anleggets alder, manglende dokumentasjon pa deler av installasjonen og anbefalt kontroll i trad
med DSBs uttalelser. .

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til a kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens
fgre til brann

eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for a ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

R@mningsveier;
Er det mulig @8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Radon;
Ifplge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.

Slukkeutstyr;
Mangel pa slukkeutstyr medfgrer gkt risiko for personskade og tap av liv ved brann, da tidlig varsling er avgjgrende for remning. Brann kan utvikle seg over
lengre tid uten at beboere varsles, szerlig ved nattestid, noe som reduserer muligheten for sikker evakuering.

LINDEMANS GATE 4A
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1905 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SsumMm (TBA)
1.Etasje 53 53
Underetasje 5 5
SsumMm 53 5
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Entré/gang, stue, kjgkken, soverom,
soverom 2, bad/wc
Underetasje Bod
Kommentar

-Bodene som er malt og opplyst areal er fremvist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa bruksrett, tinglysning eller lignende.
Anbefales undersgkt

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Sgknadspliktige tiltak

Det er registrert avvik mellom leilighetens navaerende planlgsning og godkjente tegninger i kommunens arkiver. Den
godkjente boden er fjernet, og arealet er innlemmet i boligens gvrige oppholdsareal. Videre er det foretatt endringer i
rominndelingen sammenlignet med godkjent tegningsgrunnlag.

A endre areal fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (oppholdsrom, soverom mv.) er en sgknadspliktig bruksendring etter plan- og
bygningsloven. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at slik bruksendring er omsgkt eller godkjent.

Boligen fremstar derfor ikke i samsvar med tilgjengelige godkjente tegninger. Dersom arealet skal benyttes som hoveddel slik
det fremstar i dag, ma det paregnes at kommunen kan kreve sgknad og dokumentasjon pa at arealet oppfyller krav til blant
annet dagslys, ventilasjon, remningsforhold, takhgyde og oppholdsareal.

Ikke sgknadspliktige tiltak

Det er ogsa registrert at enkelte lettvegger er flyttet eller fjernet, og at romstgrrelser er endret sammenlignet med opprinnelig
planlgsning. Flytting av ikke-baerende skillevegger innenfor samme bruksenhet utlgser normalt ikke sgknadsplikt sa lenge
tiltaket ikke innebaerer bruksendring eller bergrer brann-, lyd- eller baerende konstruksjoner.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ -Bad og kjgkken, samt innmat i sikringsskapet oppgradert i 2026.

LINDEMANS GATE 4A
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Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Hannah Kristin Trgnnes Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 570 63 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lindemans gate 4 A

Hjemmelshaver
Trgnnes Hannah Kristin, Schive Jgrgen

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Lindemansgate 3-6 OBOS Eiendomsforvaltning 896760882
Boligsameie AS TIf: 22865999

Felles formue
Kr.12 094 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Frogner i et etablert boligomrade med kort avstand til et bredt utvalg av service- og fritidstilbud. | neeromradet finnes
dagligvareforretninger, kaféer, restauranter, treningssentre, kino, butikker og @vrige servicetilbud. Det er gangavstand til Frognerparken med
Vigelandsanlegget, samt tur- og rekreasjonsomrader langs Frognerkilen. Aker Brygge, Tjuvholmen og sentrum ligger ogsa innen gang- og
sykkelavstand. | omradet finnes blant annet Frognerbadet, Frogner stadion og flere treningssentre. Handelstilbud finnes blant annet i
Frognerveien, Skovveien, Bygdpy allé og omradet rundt Bogstadveien/Hegdehaugsveien. Her finnes et variert utvalg av butikker,
serveringssteder og @vrige servicetiloud. Omradet har gode kollektivforbindelser med buss og trikk i naeromradet, samt kort avstand til
Majorstuen kollektivknutepunkt med T-bane, buss og trikk. Dette gir god forbindelse til gvrige deler av Oslo, herunder universiteter, hgyskoler
og st@rre arbeidsplasser. Det finnes flere barnehager og skoler i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Oslo
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Revisjoner

For gyldighet pa rapporten se forside

Kommentar

Lagt til byggetegning og ferdigattest i dokumentlisten

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er

Dato Kommentar Status Vedlagt )
» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova kvalitet og alder vurdert.
. . o . (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
Egenerkleering 09.06.2026 Gjennomgatt Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
b 2026 c ok Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
e Datert Februar . Dokumentet er ikke . . . . isk ti i i bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
FDV-Rehabilitering av bad : o en Gjennomgatt Nei Standard NS 3609.2018 ("Feknl‘slf tllstandsanalys'e veil omsanmg av bohg), ygning ynaig p g
gjennomgatt i sin helhet samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal. eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
30.10.2025 Koble kjgkken Gjennomgatt Nei « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
. . . . . o . i arli iv3 rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
30.10.2025 Utfgrt arbeid-Kjgkkeninstallasjon Gjennomgatt Nei tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever hendins| €
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av Avhendingsloven.
. o . tilstandsgradene.
10.06.2026 Gjennomgatt Nei « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
. . . blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
18.10.1993 Plan 1.etg Gjennomgatt Nei dagens bruk.
i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
Ferdigattest 23.10.1996 Gjennomgatt Nei vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og

elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er

LINDEMANS GATE4A
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KI3867

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleering

Lindemans gate 4A, 0267 OSLO 09 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lindemans gate 4A Lindemans gate 4A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg og samboer Jorgen flyttet inn i januar 2024,

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger

Selger

Trennes, Hannah Kristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufiglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovering av bad. innsett av sluk. nye spotter i tak osv. Alt er utfort av faglarte via Norsk
Rerservice.

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
Norsk Rorservice AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

LINDEMANS GATE 4A
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8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

O Nei, ikcke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Norsk Rorservice byttet ut hele sikringsskapet og det er nye spotter pi
badet.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Norsk Rorservice AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4

LINDEMANS GATE 4A

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 32808641
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Egenerklzeringsskjema

Hannah Kristin Trennes 2026-06-09
laentification

@ Hannah Kristin Trennes

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Hannah Kristin Trennes 09/06-2026 BankID OIDC
10:43:42 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

Adresse Lindemans gate 4A
Postnummer 0267 >
x
[
Sted OSLO E »
o
(4]
Kommunenavn Oslo i B
& 212 [
Gardsnummer 8
4
Bruksnummer 570 e
s D ﬂ
Seksjonsnummer 63 ©
s WD
Andelsnummer = I.|=J
.
Festenummer — =
(%)
=
(]
Bygningsnummer 81161283 >
@
c
(5]
Bruksenhetsnummer HO0101 o - -
-
Merkenummer Energiattest-2024-16190 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.08.2024

OBOS Prosjekt AS v/ ELLEN-CHRISTINA OLSSON

Innmeldt av HVEDING

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

LINDEMANS GATE 4A

Proaktiv Properties AS

Proaktiv Briskeby v/Alexandra Nygard
Lavenskioldsgate 23, 0260 OSLO
E-post: an@proaktiv.no

Deres ref.: 1000260071 . Var ref.: 7095-1-063 Dato: 10.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lindemansgate 3-6 Boligsameie
Organisasjonsnr: 896760882

Seksjonseier: Trennes, Hannah Kiristin
Medeier: Schive, Jorgen

Medeier: Schive, Jargen
Leilighetsnummer: 063

Adresse: Lindemans Gate 4 A, 0267 OSLO
Seksjonsnummer: 63

Gnr. 212

Bnr. 570

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 91888257.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgate.

Enkelte sameiere har i tillegg, garasjeplass i Lindemansgate 3 - 6 Parkeringssameie,(separat garasjelag - selskap 7101)
som falger leiligheten ved salg.Garasjeplass tinglyses med ideell 1/131 del av gnr. 212, bnr. 570, snr. 153 i Oslo
kommune. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer ved overtagelse av garasje etter gjeldende priser.
Kabel-tv justeres arlig pr. 01.01. for & folge kostnadene Kapitalinnhenting 01.05.23 og 01.07.23 grunnet utbedring av
membran pa tak. Det skal totalt kreves inn 2 500 000 i to omganger.

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 266,52,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Tv/bredband 419,40
Felleskostnader 1847,12

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

PROAKTIV.NO
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Innberetningspliktige inntekter: 409,-
Fradragsberettigede kostnader: 15,-
Annen formue: 12 094,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Martin Diego Berg
Hernandez pr. e-post: martin.hernandez@obos.no eller telefon: 22 86 59 91.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Dag Olav Hadnebg, e-post: lindemansgt3-
6@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Il@sningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, mé sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

LINDEMANS GATE 4A

Eierskiftetjenester 2026

B oBoS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Velkommen til &rsmote i LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE
OBOS

Eiendomsforvaltning Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmgtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
19. mai 2026 kl. 17:00, Schaftelgkken.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

{ { 5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Etablering av arlig sommerarrangement i sameiet

8. Regulering av korttidsutleie i sameiet - Nytt punkt i vedtektene

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 7095
LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE

2av24
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Martin Hernandez v/ OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i frammaeteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammgtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mary Anita Reich-Jgrgensen er valgt.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av24

LINDEMANS GATE 4A

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7095 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
2.7095 Arsregnskap 2025.pdf

3.7095 Lindemansgate 3-6 Boligsameie revisors beretning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000

Sak 7
Etablering av arlig sommerarrangement i sameiet

Forslag fremmet av:
Nicolai Lorentzen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4 av24
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1. Styret gis ansvar for & etablere en fast, arlig sosial sammenkomst (sommerfest) for sameiets beboere.
2. Arrangementet skal:

-avholdes pa sameiets felles uteomrade

- gjennomfgres én gang arlig i lgpet av farste halvdel av juni (s& langt det er praktisk mulig)

3. Arrangementet kan eksempelvis organiseres som en enkel og uformell sammenkomst, hvor:

- det legges til rette for grilling (felles grill eller tilrettelegging for egen grill)

- sameiet dekker enkel servering av mat og/eller tilbehar (f.eks. pglser, brad, salat eller lignende)
- sameiet kan dekke alkoholfri drikke

- eventuell alkoholholdig drikke medbringes av den enkelte beboer

4, Styret gis fullmakt til a:

- fastsette et ngkternt budsjett innenfor sameiets gkonomiske rammer

- organisere arrangementet pa en hensiktsmessig mate

- involvere beboere i planlegging og giennomfering dersom gnskelig

Styrets innstilling

Styret ser positivt pa initiativet om et arlig sommerarrangement i sameiet. Styret har imidlertid ikke kapasitet
til & pata seg ansvaret for planlegging og gijennomfering av arrangementet i tillegg til avrige oppgaver.

Styret foreslar derfor at det opprettes en beboergruppe eller festkomité som far ansvar for a arrangere
sommerarrangementet. Budsjett kan avtales i samrad med styret, og utgifter gruppen har i forbindelse med
arrangementet kan refunderes som utlegg.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Sak 8
Regulering av korttidsutleie i sameiet - Nytt punkt i vedtektene

Forslag fremmet av:
Christofer Aasland

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg onsker med dette & fremme et forslag om & innfere tydeligere retningslinjer for korttidsutleie i sameiet,
herunder utleie via plattformer som Airbnb.

Bakgrunnen for forslaget er erfaringer knyttet til hyppig utskiftning av leietakere i enkelte seksjoner. Dette
medfarer gkt belastning pa bomiljget, blant annet i form av stgy, manglende kjennskap til og etterlevelse av
husordensregler, samt redusert trygghetsfolelse for beboerne. Sameiet er i utgangspunktet etablert som et
boligfellesskap, og det er viktig & ivareta et stabilt og forutsigbart bomiljg.

S5av24

LINDEMANS GATE 4A

Pa denne bakgrunn foreslar jeg at styret utreder og fremmer sak om vedtektsendring som innebaerer at
korttidsutleie begrenses eller ikke tillates under en viss varighet, for eksempel 90 dager. En slik regulering vil
kunne bidra til & redusere gjennomtrekk av kortvarige leieforhold, samtidig som det fortsatt apnes for mer
langsiktig utleie.

Forslaget innebzerer konkret at:

*Utleie av hele eller deler av en seksjon for perioder kortere enn 90 dager ikke tillates, eller begrenses i trad
med vedtektene.

*Eventuelle unntak og neermere vilkar vurderes av styret.
*Endringen forankres i sameiets vedtekter etter gjeldende regler.
Jeg ber styret vurdere forslaget og eventuelt legge det frem for behandling pa neste

arsmgte/generalforsamling.

Styrets innstilling

Fra forretningsforer:

Den ufravikelige hovedregelen i loven om korttidsleie er at det ikke er tillatt i mer enn 90 degn i lgpet av ett ar.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Dette er forankret i eierseksjonsloven § 24
og gjelder selv om det ikke er vedtektsfestet.

Forslag til vedtak og nytt punkt i vedtektene med ordlyden til lovtekst:
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende.

Forslag til vedtak
Nytt punkt i vedtektene om korttidsutleie godkjennes: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Dag Olav Hgdnebg
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Christine Nicoline Botten

* Jostein Langlo

6av?24
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem: ARSRAPPORT FOR 2025
* Kjell Olav Aslaksen
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmate har sameiets fillitsvalgte veert:
Styret
Leder Dag Olav Hgdnebg 2025-2026
Styremedlem Anders Kristian Dahl 2025-2026
Styremedlem Eirin Hagen 2025-2026
Styremedlem Haakon Wessel 2025-2026
Styremedlem Anne Gro Areklett (meldte seg ut av 2025-2026
styret 15.09.25)
Varamedlem Kjell Olav Aslaksen 2025-2026

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lindemansgate 3-6 Boligsameie

Sameiet bestar av 154 seksjoner.

Lindemansgate 3-6 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 896760882, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 570

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lindemansgate 3-6 Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.
Sameiets revisor er BDO AS.

7 av 24 Vedlegg 1 8av 24 7095 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
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Styrets arbeid

Vedlikeholdsprosjekter/arbeider:

e Det har veert utfart vesentlig vedlikehold pa heiser. Lgperuller til heisdgrer
har veert skiftet ut pA mange av sameiets heisdarer. Dette arbeidet har
fortsatt inn i 2026. Det er hentet inn tilbud pa erstatningsheis til bruk nar
en av heisenes elektronikk kollapser. Dette for & unnga lang nedetid nar
den aktuelle heis blir reparert. Dette arbeidet viderefgres i 2026. Det vises
ogsa til tilsendte informasjon og ordensregler nar det gjelder
forsiktighetsrutiner ved bruk av heis.

o Det er utfart full sjekk og rensing av alle ventilasjonsrgr og rens av alle
avlgpsrer fra alle avigp i leilighetene og ned til kommunalt avigpssystem.

e Videre er det jobbet kontinuerlig med forefallende vedlikehold i hele

bygningsmassen og gjort et stort arbeid knyttet til henvendelser fra
seksjonseiere om forskjellige @nsker og tiltak.

Reparasjon av diverse sprekker i gulv i garasjeanlegget er gjennomfort.
Revisjon av husordensregler er gjennomfgart

Diverse tiltak knyttet til forskjgnning av utearealer.

Det er etablert video overvaking av hele sameiets utearealer.

Endring av sameiets avtaler:
e Det er ikke gjort noen nye avtaler med sameiets hovedleverandgrer. Det er
gjort en oppdatering av avtalen med vakimesterselskapet 1 Hjelpende Hand.
Dette for & serge for hgy utnyttelse av eksisterende avtale samt sarge for at
kvaliteten pa leveransene er i henhold til avtalene.

Spesielle hendelser gjennom aret:

e Det har veert en del klager pa stay i sameiet. Det er gjort tiltak knyttet til
varsel om utkastelse av leietakere. Dette har fart frem.

e |lgpet av 2025 har det kommet henvendelse fra var nabo, Frognerveien
58, med gnske om oppmaling av tomteforholdene i bakgarden til nr. 3. En
slik oppmaling ble gjort uten at Lindemansgate 3-6 ble innkalt. Dette
resulterte i at ny oppmaling ble gjort senhgstes 2025. Denne saken fglges
opp i 2026.

Vedlikeholdsplan.

Pa arsmate 2025 ble det besluttet a innhente tilbud pa vedlikeholdsplan for sameiet. Til
dette er det gjort en stor jobb i Igpet av siste driftsar. Det er innhentet 4 anbud fra
forskjellige leverandgrer til dette.

Valget falt pa tilbud fra OBOS som har etablert et eget «selskap» som skal vaere
leverandgren av et slikt produkt. Dette produktet har fatt navnet «Mitt Bygg».

Vi har veert heldige & fa bli en av «pilotene» i dette prosjektet. Dette har gitt oss en unik
mulighet til & fa tidlig tilgang til gjennomgang av sameiets vedlikehold delt opp i 5 ars
perioder frem til og med 2051.

Rapporten fra den farste giennomgangen foreligger allerede.

Dette er ogsa det mest brukervennlige verkigyet og, ikke minst, det mest
kostnadseffektive for sameiet. Farste fase, som innbar full giennomgang av sameiets
vedlikeholdsstatus, var gratis da vi var pilotkunde.

Verktayet sikrer kontinuiteten i vedlikeholdsarbeidet for fremtidige utskiftninger i
sameiet. Det vil bli forsgkt & fa til en presentasjon for arsmatet 2026.

Sluttkommentar fra styret driftsaret 2025-2026.

Styret har klare retningslinjer for arbeidsdeling og har fungert sveert tilfredsstillende i
perioden.

Vedlegg 1 9av 24 7095 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf Vedlegg 1 10 av 24 7095 ARSRAPPORT FOR 2025.pdf
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Vedlegg 1 Mav 24

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp
under denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak:

- Vesentlig heyere vedlikeholdskostnad heiser med kr. 337.000,- ut over
budsjett.
- Kostnader til rens av ventilasjon kr. 173.000,- ut over budsjettert.

Pa pluss siden finner vi:

- Forbruk Vann og avlgp kr. 93.000,- mindre en budsjettert

- Elektro kr. 75.000,- mindre enn budsjettert

- Vedlikehold garasjeanlegg kr. 50.000,- mindre enn budsjettert
- Egenandeler forsikring kr. 28.000,- mindre enn budsjettert

- Driftskostnader kr. 48.000,- mindre enn budsjettert

- Drift utvendig vedlikehold kr. 68.000,- mindre enn budsjettert.
- Renteinntekter kr. 31.000,- mer enn budsijettert.

Ut over disse postene er det mindre forskjeller pa hgyere og lavere kostnad enn
budsijettert.

Resultat

Arets resultat pa kr. 11.119,- vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot
egenkapital. Sameiet har ikke gjeld.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet.

Ved arsslutt hadde sameiet innestadende pa konto i Obos banken ca kr. 2.500.000,-.
Dette er i henhold til malsetningen til styret knyttet til skonomisk buffer, og er regnet
som veldig bra.

Neste ars budsjett er nsermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for
2024".
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026 Revisjonsberetning settes inn pa to egne side

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2026.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| budsjettet er det tatt hensyn til haye kostnader knyttet til vedlikehold av heiser.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune fortsetter sine hgye prisstigninger pa vann og avlgp. Dette er tatt
hensyn til i budsjettet.

IGJEN BER VI ALLE SEKSJONEIERE OG DERES LEIETAKERE OM A HA
STOR FOKUS PA A SPARE VANN HELE TIDEN. SJEKK SPESIELT
KRANER/TOALETTER SOM STAR OG LEKKER!!!! | SA FALL MA DETTE
REPARERES OMGAENDE.

Energikostnader

Sameiet etablerte umiddelbart «Norgespris» pa alle abonnementer da dette ble lagt
ut.

Vi har god kontroll pa forbruk. Temperaturen i garasjeanlegg er justert opp noe for
a holde fuktigheten i luften bedre.

Med de investeringene vi har gjort med etablering av LED lys i alle fellesomrader og
garasjeanlegg og ngye kontroll med forbruk av strgm i fellesarealer

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret. Allikevel har vi
redusert disse kostnadene betydelig ved a regulere ned innetemperaturer i garasje
og fellesarealer. | tillegg har vi vesentlig redusert strgm til lys i garasje. Sameiet vil
ogsa fa vesentlig redusert stramforbruk til lys i fellesarealer knyttet til
bevegelsesstyrte armaturer med LED lamper.

Forsikring

Samarbeidet med Protector forsikring fungerer godt. Styret er den som na
administrerer alle forsikringssaker. Dette medfgrer betydelig bedre kontroll med hva
som skal dekkes av sameiet og hva som skal dekkes av seksjonseier. Dette gjelder
ogsa ansvar for hvem som er ansvarlig for egenandelene.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer
knyttet til produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget
for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Budsjettet er basert pa 5,18 % @kning av felleskostnadene
fra 01.01.2026.

Denne gkningen er seerlig knyttet til gkte kostnader til heiser og kommunale avgifter.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 896760882, KLIENTNR. 7095

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 5386936 5244084 5404000 5617500
Andre inntekter 3 126 078 115 661 85 000 103 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5513015 5359745 5489000 5720500
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -42 300 -42 300 -42 000 -42 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -20 367 -18 271 -19 000 -19 500
Forretningsfarerhonorar -191 645 -184 275 -192 000 -200 000
Konsulenthonorar -5515 -5834 -10 000 -100 000
Drift og vedlikehold 7 -1838094 -1284234 -1610000 -1542200
Forsikringer -356 473 -436 535 -375 000 -400 000
Kommunale avgifter 8 -1434611 -1373358 -1526452 -1690 000
Energi/fyring 9 -185 152 -224 600 -200 000 -135 000
TV-anlegg/bredband -762 913 -758 751 -774 635 -765 000
Andre driftskostnader 10 -445 822 -402 234 -397 500 -410 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -5582892 -5030392 -5446587 -5604 400
DRIFTSRESULTAT -69 877 329 353 42 413 116 100

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 84 030 117 064 50 000 70 000
Finanskostnader 12 -3035 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 80 995 117 064 50 000 70 000
ARSRESULTAT 11119 446 416 92 413 186 100

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 11119 446 416
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LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 896760882, KLIENTNR. 7095

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 13 900 000 900 000
SUM ANLEGGSMIDLER 900 000 900 000
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25 659 46 689
Forskuddsbetalte kostnader 402 213 366 199
Andre Kortsiktige fordringer 14 9992 10 050
Driftskonto OBOS-banken 339 226 301 317
Sparekonto OBOS-banken Il 2085813 2085354
SUM OML@PSMIDLER 2862903 2809 609
SUM EIENDELER 3762903 3709 609
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3535713 3524594
SUM EGENKAPITAL 3535713 3524594
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 144 383 126 540
Leverandgrgjeld 82 807 58 475
SUM KORTSIKTIG GJELD 227 190 185 015
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3762903 3709 609
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 19.03.2026
Styret i Lindemansgate 3-6 Boligsameie
Dag Olav Hgdnebg Anders Kristian Dahl Eirin Hagen
Haakon Sveen Wessel Anne Gro Wang Areklett
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NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bodleie 66 796
Felleskostnader 4329 048
Tv/bredband 774 792
Seksjonert lokale 216 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 386 936
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert beboere for ringeklokke 16 500
Andel parkering overfgrt fra Apcoa Parking 109 578
SUM ANDRE INNTEKTER 126 078
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom &aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
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STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -300 000
SUM STYREHONORAR -300 000
I tillegg har styret fatt dekket utlegg for kr 2 557 (inkludert under andre driftskostnader)

NOTE 6
REVISJONSHONORAR
Revisjon -20 367
SUM REVISJIONSHONORAR -20 367
NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -508 945
Drift/vedlikehold VVS -223 696
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 547
Drift/vedlikehold heisanlegg -937 492
Drift/vedlikehold brannsikring -105 877
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -30 630
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2 906
Egenandel forsikring -22 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 838 094
NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsgebyr -920 245
Feie- og tilsynsgebyr -243
Renovasjonsgebyr -514 123
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1434 611
NOTE 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -185 152
SUM ENERGI / FYRING -185 152
NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 032
Vaktmestertjenester -370 668
Renhold ved firmaer -39 650
Andre driftskostnader -8 308
Andre kostnader tillitsvalgte -2 557
Andre kontorkostnader -260
Kontingenter -6 700
Bank- og kortgebyr -4 596
@reavrunding 27
Tap pa fordringer -78
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -445 822
NOTE 11
Vedlegg 2 19 av24 7095 Arsregnskap 2025.pdf
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FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1916
Renter av sparekonto i OBOS-banken 81 187
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 927
SUM FINANSINNTEKTER 84 030
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -3 035
SUM FINANSKOSTNADER -3 035
NOTE 13

LEILIGHETER

Lokaler 900 000
SUM LEILIGHETER 900 000
NOTE 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Apcoa Parking, desember 2025 9 992
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 992

Vedlegg 2
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til arsmotet i LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE PE n n 3 0

Uavhengig revisors beretning
Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
Konklusjon signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

Vi har revidert arsregnskapet til LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE.
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Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
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Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23 av 24

140 LINDEMANS GATE 4A

OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE

LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE

VEDTEKTER
for
LINDEMANS GATE 3-6 BOLIGSAMEIE, org. nr. 896 760 882

Vedtektene er vedtatt pa ordinaert arsmgte 10.04.2018 i samsvar med ny eierseksjonslov av
16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 11.10.2011
Endret p& arsmatet 27.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lindemans gate 3-6 boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 11.10 2011.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 152 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 212, bnr. 570 i Oslo
kommune.

(2) Sameiet bestar av 152 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner i henhold til
seksjoneringsbegjaering tinglyst i 2011. Seksjon nr. 1 til og med seksjon 152 er regulert til
bolig, og naeringsseksjon 153 er regulert til garasje. Bygningsmassene er fordelt pa 4
bygningskropper over terreng. Adresse i henhold til adressevedtak er Lindemans gate 3A-D,
4A-B, 5A-B og 6. Hver seksjon er tildelt en bod beliggende i U1 eller U2. Neeringsseksjon
153, garasjeseksjonen, er opprettet som eget tingsrettslig sameie (Parkeringssameiet). Det
er 5 utvendige parkeringsplasser som tilhgrer boligsameiets fellesareal. | kjelleren i 4A er det
et lagerlokale som ogsa tilharer boligsameiets fellesareal (tidligere naeringsseksjon 154).

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
(3) Ved utleie plikter eier & gjare leietaker kjent med sameiets vedtekter og ordensregler.

(4) Sameiets styre og forretningsfagrer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

VEDTEKTER - SIDE1 AV 11

LINDEMANS GATE 4A

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
titak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade

eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
(1) Sameiets parkeringsplasser pa bakkeplan er til korttidsparkering og kan benyttes av
seksjonseierne og personer de har avtale med.

(2) Parkeringsplassene i U1 og U2 tilhgrer Parkeringssameiet som har egne vedtekter.

VEDTEKTER - SIDE 2 AV 11
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LINDEMANSGATE 3-6 BOLIGSAMEIE

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.
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(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Hvis skader pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

(2) Folgende kostnadselementer skal dekkes gjennom felleskostnadene:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg av enhver art.

- Vedlikehold, renhold og drift av felles adkomstarealer

- Inngangspartier og oppganger

- Handtering av renovasjonsavfall

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg
- Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer
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- Vaktmestertjenester i fellesarealene

- Vedlikehold og drift av heiser

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

- Byggforsikring,

- Honorar til tillitsvalgte

- Kostnader tilknyttet daglig drift av utomhusarealer

- Kostnader tilknyttet ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder ogsa inngangsdgrer og garasjeport. Den
utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard,
og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

- Kostnader til drift og vedlikehold av gvrige tekniske installasjoner.

(3) Felleskostnadene fordeles mellom boligseksjonene som fglger: Forsikringspremie,
kommunale avgifter, andre faste utgifter og reparasjoner/vedlikehold der seksjonenes areal
har betydning for kostnadenes starrelse, fordeles etter sameiebrgkene. @vrige utgifter deles
likt mellom seksjonseierne.

(4) Drift og vedlikehold av seksjon 153 (garasjeseksjonen) i plan 1U og 2U skal i sin helhet
betales av Parkeringssameiet, ved at dette betaler 5% av boligsameiets budsjetterte
felleskostnader til enhver tid.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjgering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og to til tre
varamedlemmer. Det skal tilstrebes & velge styre- og varamedlemmer slik at henholdsvis
Lindemansgate 3, 4, 5 og 6 er representert i styret. Det skal tilstrebes & velge en
representant fra parkeringssameiet. Minst to av styremedlemmene bgr selv bo i
boligsameiet. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

(2) Det harer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn og fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(3) Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordingert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmatet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa& arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsad samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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ReQUIe"nQSkan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 09.06.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME _N cold i for Kar Se eget Kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 159181/ 86534586 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Lindemans gate 4
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 212/570
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LINDEMANS GATE 4A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Lindemans gate 4A, 0267 OSLO. Gnr. 212, bnr. 570, snr. 63 i Lindemansgate 3-6 Boligsameie, oppdragsnr.: 1000260071
Megler: Bendik Haug, mobil: 97951043, e-post: bendik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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