\ = _, \ .\.\ .

P 3 SA V4 A
AU RNERRMAN

R UL R
M SRS

ey

.Q\f;\\’x\\:\f&\'&m\\x&\\\\\f.\\\-,. x\_«.ﬂ\%\é\}:\_ﬁi 3

(o T—




2
Y '
m‘!’
N ~Na N
=0 \,\-
——n
S
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Innholdsrik enebolig | Utsikt til Otra | Stor vestvendt terrasse
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NOKKEL-
INFORMASJON

SAGA 14

Adresse: Saga 14, 4708 VENNESLA

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 50, i Vennesla
kommune

Prisantydning: 2.790.000,-
Omkostninger: 88.740,-
Totalpris: 2.878.740,-
Kommunale avgifter: 9.693,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1961
Rom/soverom: 5/4

BRA: 183 m?

BRA-i: 1773 m?

Garasje/Parkering: Parkeringsmuligheter

pa egentomt. Selger opplyserat man
disponerer 1stk garasje i rekke pa

eiendommen Saga 16, gnr. 1, bnr. 4 som

ligger like nedenforeiendommen.

Tomt: 909 m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

6

Naeromradet

12

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

EN NY HVERDAG

SAGA 14

Proaktiv har her gleden av a
presentere en innholdsrik enebolig
pa Saga 14 for salg! Eiendommen
ligger i et mindre boligfelt pa Saga,
et omrade som ligger vestvendt med
gode solforhold pa ettermiddag og
kveld, og med flott utsikt mot elven
Otra og omkringliggende omrader.

Boligen gar over 3 plan, der man pa
inngangsplan finner vindfang, bad,
wc, soverom, kjgkken og romslig
stue. Pa loftet er det 3 soverom og
gang, mens i kjeller finner man 2
store kjellerrom, vaskerom, gang og
bod. Del av stuen var opprinnelig
soverom, sa her kan man enkelt
etablere et ekstra soverom om
gnskelig. Utvendig bod.

Fra stuen er det utgang til stor
terrasse, og det er stor plen pa
fremsiden av boligen.

En innholdsrik og flott beliggende
eiendom med fin utsikt til elva -

Velkommen til visning pa Saga 14!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Saga 3min &
Linje 31 0.3km
8 Venneslastasjon 7 min &
Linje F5 4.6 km
Nabolaget ditt!
X Kristiansand Kjevik 24 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Joker Kvarstein 18 min &
Sgndagsapent 1.6 km
Rema 1000 Mosby 5min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km
VARER/TJENESTER
Y L '
Slotts Quartalet 13min & Y N ?-. \ “
| & ] |
I8 Boots apotek Vennesla Nmin & | [ | ae0 o | @
f @ 5
! ] [ Z8 ‘ J
SPORT / ' e ) [
f f e e, |
@ Mosby skole 18 min & e A 32 Sy T -
Aktivitetshall, ballspill 1.6 km s e '
: = 12 ' §
@ Tutlamoen ballbane 19 min & : 7 — ? /108
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill, sandvolleyball 1.6 km A - S
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Koo 2 . ' ; -5_: 111 ]t | \
. . x Kardio min & & Sa =5 =
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor = 1y SE :
. . B X e * ; |
du I'll(tlg - hal' dU det bedre. & Trimeriet Vennesla 6 min & L ff b g n'-.:;.”
.a"'ﬂ.r‘#,""'l‘:"“' ..,!‘ = f oh
= T e
Beliggenhet / .",,;_f" L M1l
Boligen liggeri et fredelig boligomrdde som passer godt for o ot ' . o
familier, omgitt av grenne omgivelser og med gode lysforhold f’_ = - ".H ‘ - :ngl'l‘ -
gjennom store deler avdagen. Fra eiendommen er det utsyn mot < B s [ H‘l f [T il
Otra. 5 A - e
L w
Hverdagen blir enkel med flere ngdvendige fasiliteter innen kort
avstand. Dagligvarehandel er lett tilgjengelig, og bade Vikeland byr pa et bredt spekter av arbeidsplasser,
og Vennesla kan nas péa fa minutter med bil. Her finner du et utdanningsinstitusjoner, kulturtilbud og shopping.
variert tiloud av butikker, serveringssteder, treningsmuligheter,
apotek og andre tjenester som dekker de fleste behov.
«Verdifulle kunder fortjener
For den som setter pris p& ferske bakevarer eller gnsker et verdifull rddgivning.»
hyggelig matested, ligger velkjente Moseid bakerii neeromradet.
Omradet har ogsé gode transportmuligheter, med Adkomst
bussholdeplass like ved. Regelmessige avganger gjor det enkelt Se kartfunksjonen i boligannonsen eller p eiendommens

& komme seg til Kristiansand, som nas pa rundt 25 minutter og

SAGA 14 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE
86% enebolig
B 3% rekkehus
Bl 3% blokk
B 8%annet
SAGA14

SKOLER

Kvarstein skole (1-7 kl.) 21min %
145 elever, 10 klasser 1.9 km
Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
476 elever, 38 klasser 74 km
Kristen VGS Vennesla 7 min &
Vennesla videregdende skole 13 min &
624 elever 7.8 km
BARNEHAGER

Mosby barnehage (0-5 ér) 19 min A
105 barn 17 km
Hgietun barnehage (0-5 ar) 7min &
30 barn 41 km
Mariknotten Solkollen barnehage (O-5 ar) 7 min &
77 barn 4.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SAGA 14

Parkering

Parkeringsmuligheter pd egen tomt. Selger opplyser at man
disponerer 1stk garasje i rekke pa eiendommen Saga 16, gnr. 1,
bnr. 4 som ligger like nedenfor eiendommen. Det har ikke
lykkes a fremskaffe dokumentasjon pa eierskap eller skriftlig
bruksrett til denne delen av garasjerekken.

Tomtestorrelse
209 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger vestvendt i skranende terreng og har
hage som er opparbeidet med plen foran boligen.
Belegningsstein ved inngangsparti. Areal er hentet fra Kart -
og matrikkelrapport. Dette er ikke en sikker kilde. Det tas
forbehold om at grensepunkter finnes for pavisning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

SAGA 14

TG3: Store elleralvorlige avvik.
TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 17 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt fglgende TG3:

-Veggenes og himlingens overflater:

Vegger irom under terreng eri hovedsak innforet, med unntak
avvaskerom og enkelte kjellerrom hvor betongvegger er
synlige. Det er registrert store fuktmerker pa synlige
betongvegger som star mot terreng. Kjelleren fremstar med
darlig luftkvalitet og begrensede luftemuligheter ved
befaringen.

- Fuktmaling og ventilasjon:

Det er ikke foretatt hulltaking i utforede vegger for fuktsak.
Arsaken er at det allerede er pavist fuktpavirkning fra
bakenforliggende terreng, med synlige fuktmerker og
fuktskader pa betongvegger i vaskerommet. Det er videre
vurdert & veere begrenset luftutskifting i kjellerarealene, og
flere rom fremstar med mangelfull ventilasjon.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring
mot vann og fuktighet:

Det erregistrert sprekker, hakk og sari synlige murflater rundt
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boligen. De fleste forholdene vurderes a8 veere forenlige med
alder, normal slitasje og hva som kan forventes pa en bygning
avdenne alderen. P4 boligens forside er det imidlertid
registrert stgrre sprekker i murkonstruksjonen.

- Terrengforhold:

Eiendommen liggeri skranende terreng. Det er visuelt
registrert fall fra boligen péa sider og forkant (plenarealer), og
disse forholdene vurderes pé befaringsdagen & lede
overflatevann bort fra bygningen. P4 grunn av
terrengforholdene kan det imidlertid forekomme betydelig
tilsig avvann mot boligens bakside ved kraftig nedber og
sngsmelting.

- Yttervegger:

Ytterveggene fremstar uten synlige deformasjoner eller tegn til
vesentlige skjevheter ved visuell befaring. Det er registrert
avvik ved vannbrett og belistning rundt et vindu i 2. etasje hvor
hele vindu er lzst. Det er videre registrert stedvise rateskader
pa belistninger og trekledninger rundt boligen. Kledningen
vurderes stedvis & ha begrenset lufting bak trekledningen.

-Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer og ytterdgrer har varierende alder. Det er opplyst at
enkelte vinduer er fra byggear, noen er datert 1977 og enkelte
erfra 2009. Ytterdgr og balkongdgr er av ukjent alder. Det er
registrert punkterte vindusglass i underetasjen. Vinduer og
darer har synlige slitasjer som er forenlige med alder, bruk og
normal elde. Utvalgte vinduer er funksjonstestet med hensyn
til dpne- og lukkefunksjon. Det er videre registrert at et vindu i
2. etasje erlgst og har behov for innfesting. For gvrige
opplysninger vises det til selgers egenerklaeringsskjema.

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:
Taktekking, takkonstruksjon og skorstein over tak er visuelt
vurdert fra bakkeniva. Befaringsmetoden medfarer
begrensninger, og det kan forekomme feil eller mangler som
ikke harveert mulig & avdekke ved befaringen. Det er registrert
lett svai i takkonstruksjonen. Deler av takkonstruksjonen har
synlig lufting. Beslag, blytekking,

innfestinger og detaljer rundt gjennomfaringer har ikke veert
tilgjengelige for neermere kontroll. Viser til hjemmelshavers
egeneerkleringskjema om arbeid pa tak.

- Undertak, lekter og yttertekking:

Taktekningen bestar av takstein. Det er registrert
mosedannelse pa taksteinene. Hiemmelshaver opplyser at
taktekningen er skiftet etter opprinnelig byggear. Taket er
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vurdert fra bakkenivé og delvis fra loftsrom der dette har veert
tilgjengelig. Skorstein over tak er utfart i teglstein.

- Loft:

Loftskonstruksjonen erinspisert i den grad tilgjengelighet har
gjort det mulig. Det er registrert synlige spor etter eldre
vanninntrengning/lekkasjer pa deler av undertaket og
konstruksjonen. Hjemmelshaver opplyser at forholdet er
utbedret. Det var kun deler av undertak og takkonstruksjon
som var tilgjengelig for vurdering ved befaringen.

- Balkonger, verandaer og lignende:

Terrasse utenfor stue i 1. etasje er utfert i trekonstruksjon med
rekkverk. Rekkverkshayden er malt til ca. 90 cm. Terrassen
fremstér uten unormale avvik ut fra alder, bruk og visuell
befaring. Deler av terrassen er oppfaert over et betongdekke
tilhgrende en tidligere garasje som i dag benyttes som bod.
Tekke- og tetthetsforhold pa betongdekket under terrassen er
ukjent.

- Overflater vegger og himling:

Vatrommet har flislagte vegger og himling med plater. Det er
registrert enkelte aldersrelaterte sprekkeri fuger mellom
flisene. I himlingen er det registrert merker etter tidligere
skrueinnfestinger som er tettet i ettertid. Det er ikke registrert
ventiler eller andre synlige tilluftsmuligheteri rommet foruten
vindu ved befaringen.

- Overflater gulv:

Vatrommet har flislagt gulv. Det er registrert enkelte hakk,
slitasjer og stedvise sprekker i fuger, noe som vurderes & veere
forenlig med alder og bruk. Sluket har ikke veert tilgjengelig for
inspeksjon da dette sannsynligvis er plassert under
dusjkabinettet. Det erikke registrert fall pa gulvet mot sluk ved
befaringen.

- Membran, tettesjikt og sluk:

Vatrommet har flislagt gulv. Membran er opplyst & veere fra
2011. Sluket har ikke veert synlig eller tilgjengelig for inspeksjon
ved befaringen. Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende gang
for kontroll av konstruksjonen, og det ble ikke registrert
forhayede fuktverdier eller tegn til fuktskader pa
befaringsdagen. Det opplyses om terskel som ikke er
ferdistillet med list.

- Kjgkken 1. etg:

Kjskkeninnredningen er av eldre dato og fremstér med normal
alder- og bruksslitasje. Det er registrert lgse skapdarer, eldre
silikonfuger ved benkeplate samt slitte fronter pa
innredningen.

- Gulvets overflate:

Gulvikjeller bestar av betonggulv pa grunn. Overflater har
stedvis normal slitasje ut fra alder og bruk. Deler av
gulvkonstruksjonen er skjult av overflater, innredning og
lagrede gjenstander. Det er ikke registrert vesentlige skader pa
pefaringsdagen.

SAGA 14

-WC og innvendige vann- og avlgpsrer:

Hovedstoppekran erlokalisert i vaskerom i underetasjen.
Hovedkranen er ikke funksjonstestet ved befaringen pa grunn
av ukjent alder og risiko for skade eller lekkasje ved betjening.
Vannrarene i boligen vurderes & ha oppnadd eller overskredet
forventet teknisk levetid.

-Varmtvannsbereder:

Varmtvannsberederen er opplyst av hjemmelshaver & veere fra
2007. Berederen er plassert i vaskerom i underetasjen pa
betonggulv. Det er registrert eldre stélsluk i gulvet. Det er ikke
etablert synlig lekkasjesikring eller annen automatisk
vannstopp ved berederen.

-Varmesentraler:

Boligen harvarmepumpe og peis for vedfyring i 1. etasje.
Varmekildene er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.
Hjemmelshaver opplyser at det finnes en oljetank pa
eiendommen som er tatt ut av bruk og stengt. Det opplyses
videre at det etter hjemmelshavers kjennskap ikke foreligger
krav om fjerning av tanken.

- Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk pa
kjgkken. Ventilasjonsl@sningen vurderes i hovedsak a veere i
samsvar med byggeskikk og krav som var vanlige pa
oppferingstidspunktet. | underetasjen er det imidlertid
registrert sveert begrenset luftutskifting, og ventilasjonen
vurderes som utilstrekkelig.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Morgan Pedersen (befaringsdato: Lerdag, 23. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja. Siden de forrige dusjet rett pa gulv, ble det lagt membran
og fliser og satt inn dusjkabinett.

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
-Ja. Ble lagt ny takpapp, lekter og takstein.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
-Ja.

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje”?
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2 _ s nn - -Ja. Det erikke satt inn lufting i kjelleren, sa du kan se litt fukt
—éi (1 Al bl :;;.":'"H nederst pa noen vegger. Kjelleren er ikke brukt péd mange ar og
det ma settes inn lufting pga for sma vinduer.

Er det utfert arbeid med drenering?
i 3 -Ja. Det ble gravd rundt huset og lagt grunnmursplast rundt

g : underetasjen. Plast er synlig noen plasser.
—3 d { -
Har det veert feil pé det elektriske anlegget?
0 - -Ja. Var noe jordfeil og gamle sikringer.
| |
! | Erdet utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

| -Ja. Byttet sikringsskap og renovert det gamle til nye sikringer.
FELREPREIT A E T o

' Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X 3 -Ja.

£

i

&
-

Er det tegn pé setningsskader eller sprekkeri for eksempel
grunnmur eller fliser?
-Ja. Noen sprekker i mur, finnes i takstrapport.

Boligen selges med boligselgerforsikring.
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VELKOMMEN
TIL DITT NYE HJEM

Innhold

Kjeller: 2 kjellerrom, vaskerom/kjellerrom, gang og bod

1. etasje: Vindfang, bad, gang, wc, soverom, kjgkken og stue
2. etasje: Gang og 3 soverom

Det er gjort endringer pa boligen som avviker fra opprinnelige,
godkjente bygnigstegninger. Pa loftet er det opprinnelig gang
og 2 soverom. Deler av det som péa tegninger er kott pa loftet
ertatt i bruk som areal for soverom. Bruksendring av areal fra
bod/kott til rom for varig opphold (soverom) er sgknadspliktig.
Videre er det ene soverommet, inkludert endringene med noe
areal fra kott, bygget om til 2 soverom. Basert pa at
hoveddelen av arealene som er benyttet til de 2 soverommene
erareal opprinnelig areal for langvarig opphold (her soverom)
markedsfares dette som 2 soverom, slik at det pé loftet er 3
soverom i dag. Boligen markedsfares med 4 soverom totalt,
hvor 3 er pé loftet og ettil.etg. | boligens 1.etg er delerav
stuen opprinnelig et soverom. Det foreligger ikke
bygningstegninger eller annen dokumentasjon pa tilbygget
ved inngang/vindfang som i dag inneholder vindfang og bad,
og det erikke kjent om dette tilbygget er sgkt godkjent hos
kommunen. Terrasse ut fra stuen fremgar ikke pa opprinnelige
tegninger, det er ikke kjent om denne er sgkt godkjent hos
kommunen. | kjeller er det foretatt noe endring av planlgsning
og innredning av rom som opprinnelig har falgende
benevnelse pad tegninger; ved, vaske og tarkerom, sykler-
redskap og husholdning. Rommene i kjeller er ikke godkjent
som rom forvarlig opphold som soverom, stue eller tilsvarende
bruk. Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som
eransvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser

SAGA 14

knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare riving og/eller tilbakefaring til
opprinnelig standard/bruksformal.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 58 kvm
BRA-e: 10 kvm
Total BRA: 68 kvm

1. etasje
BRA-i: 79 kvm
Total BRA: 79 kvm

2. etasje
BRA-i: 36 kvm
Total BRA: 36 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 38 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Pga boligen har mange rom og utforming kan
arealavvik forekomme. Eventuelle betegnelser pa rom er
angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent
hos bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Se vedlagt eierskifterapport for beskrivelser av standard og
overflater.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Elektrisk oppvarming via varmepumpe, samt vedfyring i
peisovn istue

Info stremforbruk
Selger harinngétt avtale om Norgespris. Dette er bindende for
eiendommen ut 2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsprospektet.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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PLANTEGNINGER

___

Soverom

Soverom

Soverom

P

Vaskekjeller Kiellerrom

Plantegningen er ikke méalbar og kan inneholde feil
PROAKTIV Mableringen pa tegningen gjengir ikke faktisk
\ mablering og er bare ment som illustrasjon
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
939.738,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.758.951,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter p& denne boligen for ar 2026, inkludert
eiendomsskatt, er beregnet til a8 bli ca. kr. 9 693,- iht.
opplysninger fra Vennesla kommune.

Vannavgift etter maleriboligen. Ved overtakelse ma
eieerskifteavlesningen meldes inn til kommunen. Kommunale
avgifter vil variere og pavirkes av bl.a antall
husstandsmedlemmer og forbruk. | tillegg til kommunale
avgifter betales renovasjon til Avfall sgr ihht gjeldende satser.

Kommunale avgifter
9.693,-for 2026

Eiendomsskatt
2.056,- for2026

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kormmunale avgifter for 2026 og
utgjer kr2 056.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
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skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreliggeringen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa denne eiendommen i kommunens arkiver.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er gjort endringer pa boligen som avviker fra opprinnelige,
godkjente bygningstegninger. Pa loftet er det opprinnelig
gang og 2 soverom. Deler av det som pa tegninger er kott pa
loftet er tatt i bruk som areal for soverom. Bruksendring av
areal fra bod/kott til rom for varig opphold (soverom) er
sgknadspliktig. Videre er det ene soverommet, inkludert

endringene med noe areal fra kott, bygget om til 2 soverom.
Basert pa at hoveddelen av arealene som er benyttet til de 2
soverommene er areal opprinnelig areal for langvarig opphold
(her soverom) markedsfares dette som 2 soverom, slik at det
pa loftet er 3 soverom i dag. Boligen markedsfares med 4
soverom totalt, hvor 3 er pa loftet og ett i 1.etg. | boligens 1.etg
erdelerav stuen opprinnelig et soverom. Det foreligger ikke
bygningstegninger eller annen dokumentasjon pa tilbygget
ved inngang/vindfang som i dag inneholder vindfang og bad,
og det erikke kjent om dette tilbygget er sgkt godkjent hos
kommunen. Terrasse ut fra stuen fremgar ikke pé opprinnelige
tegninger, det er ikke kjent om denne er sgkt godkjent hos
kommunen. | kjeller er det foretatt noe endring av planlgsning
og innredning av rom som opprinnelig har falgende
benevnelse pa tegninger; ved, vaske og terkerom, sykler-
redskap og husholdning. Rommene i kjeller er ikke godkjent
som rom for varlig opphold som soverom, stue eller tilsvarende
bruk. Det er den som til enhver tid er eier av eiendommen som
eransvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare riving og/eller tilbakefaring til
opprinnelig standard/bruksformal.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4223/1/50:

08.05.1964 - Dokumentnr: 100816 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:1 Bnr:53

KOmmentar: Naboeiendommen bnr 53 har vegrett over
denne eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes ikke av egen reguleringsplan eller
bebyggelsesplan. Eiendommen er underlagt bestemmelsene i
Vennesla kommunes kommuneplan 2018-2030. Omradet
fremstér som et etablert boligomréde med hovedsakelig
frittliggende sméahusbebyggelse. Interessenter oppfordres til &
gjere seg kjient med gjeldende planbestemmelser hos
Vennesla kommune ved eventuelle planer om ombygging,
tilbygg eller annen videre utvikling av eiendommen.
Eiendommen liggeri gul staysone og en mindre del av
eiendommen (del mot nord) ligger aktsomhetsomréde for jord
og flomskred i falge vedlagt grunnkart med flom- og
stgysoner..

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett forvann og avlgp.
Eiendommen har utkoblet slamavskiller.

Naboeiendom (bnr. 53) har veirett over gnr. 1bnr. 50 (denne
eiendom). Dette falger av tinglyst erkleering som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Det er privat vei den siste delen opp til eiendommen. Det

foreligger ikke tinglyst veirett. Veien gar over Gnr1bnr4 og gnr
1bnr94. Se vedlagt vegstatuskart som ligger vedlagt
salgsprospektet. Det ma forventes deltakelse i sommer- og
vintervedlikehold av veien.

Offentligrettslig palegg

Selger opplyser om at det ligger nedgravd oljetank pa
eiendommen som tidligere vari bruk for fyring. Denne er tatt
ut av bruk. Selger er ikke kjent med om den er forsvarlig renset
og rengjort. Kjgper overtar risikoen for denne nedgravde
oljetanken, inkludert men ikke begrenset til risiko for
kommunalt palegg om fjerning. Det gjeres oppmerksom pa at
megler ikke harinnhentet seerskilte opplysninger om det
finnes pélegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 1. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
69 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

70 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
88 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 860 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2 878 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
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og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
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eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Angela Margarita Severinsen

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.6.2026
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Egenerkleering

Saga 14, 4708 VENNESLA 11 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2000

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

264r

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Severinsen, Angela Margarita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2015

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Siden de forrige dusjet rett pd gulv, ble det lagt membran og fliser og satt inn

dusjkabinett.

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2007

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Ble lagt ny tak papp.lekter og takstein.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 2

811

o One

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Det er ikke satt inn Iufting i kjelleren, si du kan se litt fukt nederst pd noen vegger. Kjelleren er ikke brukt pi mange ir og det ma settes inn lufting

pga for sma vinduer.

Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Det ble gravd rundt huset og lagt grunnmursplast rundt underetasjen. Plast er synlig noen

plasser.

Elektrisitet

10

10.1.1

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Var noe jordfeil og gamle sikringer

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ilcke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet sikringsskap og renovert det gamle til nye
sikringer.

Hyvilket firma utferte jobben?

Elektro experten

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Side 3
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Noen sprekker 1 mur, finnes i takstrapport

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4

40 SAGA 14

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmaling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort. Name Date
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikiing ASA Angela Margarita Severinsen 2026-06-11
Forsikringsnummer 67553562

Identification

@ Angela Margarita Severinsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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N2
21 enova

(E)=

Adresse

Saga 14, 4708 VENNESLA

Dato for energimerking Merkenummer

12.06.2026 Energiattest-2026-311219
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169039593

Gardsnummer Bruksnummer

1 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1961 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
173,0 m? 173,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
252,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
242,84 kWh/m? 42 011 kWh

O->>

(£)

Saga 14, 4708 VENNESLA

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/101836/93

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-06-12 13:28

Vedlegg
I Attestert kopi av dok.nr. 1965/101836/93 ;
B Kartverket . 'p . Side 1 av2
Attesteringstidspunkt 2026-06-12 13:28
Stpl- ke /20 - - 4 e el
avss. BEEYWYLEE Duborn [y (S 516
o 78T AT A . - ot Wieaans 3dal screnukyivarempese /' ¢

®

SAGA 14

For & kunne legge vei opp til tomtarealet "Saga Terrasse- av

gnr. 1, bnr. 1, "Saga", Vennesla, har underskrevhe grunneiere
gitt eieren av nevnte tombtareal, Lars Arneberg, Vennesla, rett
til 4 legge veien slik denne er bestemt av Vennesla ingenierkon-—
tor. Veien tar noen kvadratmeter av vire eiendommer som nedenfor
anfert. Erstatningen herfor er fastsatt delvis ved minnelig over-
enskomst og delvis ved lensmannsskjon avholdt 18/10.65.
Grunneiermes navn, eiendommenes gur. og br. samt areal og erstat-
ningens stgcrrelse fremgir av nedenstiende:

Hans Salvesen, pgnr. l,bnr. 4 areal 45.8- BSum..kr. 485 =

Ragnhild Senum, " . ® _ 8 ” 587.8- » " 1.551.-
Edvin Markussen, " & = I8 5 56.- " " 2004~
Vennesla kommune " 1 " 17 " 1094.5 i " 54000.=
(Gratis men avtalt verdi for 1ol2 + 82,5 lkvm)

A@hes Semum, " 1 " 20 " P » ¥ 2004~
llagnus lagnussen," 1 " 30 " 660 .~ R 4,700
bagfinn Magnussen® i " & u _ ' 150 = - b 220.=

Tilsammen Kr,10.359.-
Kristiansand & den 5. 11l. 1965.

flans Salvesen (Sign)
(Hans GSalvesen )

Ragnhild Senum (Sign)
(Ragnhild Senum )

5. Markussen (Sign)
(Edvin Narkussen)

For Agnes Senum

Oliver Skjerve(Sign)
( Agnes Senum)

K. D. Magnussen(Sign)
( Dagfinn® Magnussen)

M., Magnussen(Sign)
( Magnus Magnussen)
Vennesla kommune,

Engly Lie (Sign)

ennes OMmUNE o

Vedlegg

Side2av 2
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Vedlegg
Tegnforklaring
Lednmgsnet! EL
— - Tradh
- LT T2
Ladnmngenatt VA
T ik,
VEG
Wk jerands
—  Wagdakkeksnt
Wi gAnfia il grehining
AnnatVagars slAvgrensrang
vagialandas Cgoklrds
™ Nk b ek
e WagFiktiv@rense
¥ Ejgrabanakart
™ Vagukuldeskant
trikboa! it
m e Emﬂzn al vag - Vaglenke
Privatveg - Veglanks
Matrikkel Bygring
] Bpgning, Bolighyog
] Bygning. Andre bygg
L] Bygring. Andre bygg
Bygning. uten Byaningspankt
1 "
.._f,.t:'g"‘ ng:-rgmng:dqhkp
e Takgprang Bunn
— o Takriss
— Veranda
e~ Bypgningslinie
— " Takiprang
e Mipnalings
Matrikkelkart
# Grunneiandom
Mimlpalinjs veg
Hialpalirge Hikte
T Hislpalinge vanrk st
Granie €= 10 am
e dranze <= 30 oM
™ Grenge < 200 cm
o drense < 500 cm
drenge >= 00 oy
Matrikke! Adresse
Ae Takitfor Vagadmine
. Vagadresse
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser | enkeltzaker)
HRSERS  dodkj. Bygningsending
SAGA 14

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 20.05.2026 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

Vedlegg

ey

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1964/100816/93
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 12:36

= Kartverket Side 1 av 2

T rE—— - = —————— — i

/Fc
f T | Dashokm. £/ gy (v

Seteadal sorenskrivarambm _‘ y

#

Undertegnede Sverre Salvesen, eler av gurs 1 bars
50 i Vennesla, gir med dette Gunnar Salvesen, eier av gur. 1

A i
M M-cvt/

PY (5

Kontrakt om ”tt til ﬁ‘o

-

bur. 53 4 Vennesla, rett til veg over mbn eiendom. :
Verdien av dette rettighet settes til kr. 200.=
Vennesla den 4/5 196k4.

~ Underskrivne at esterer hermed at svorn Bumn og
Mimmi Salvesen har underskrevet umut i virt nervere.

1. %/M -SCF@%M 2. '7

Dokumentet vedtas av meg.

me /—%W

Gunnar Salveeen, eler av wa 1 bor. 53.

Til vitterlighet:
A ' '

24 "/J A /é,

SRS b
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Vedlegg

= Kartverket

SAGA 14

Attestert kopi av dok.nr. 1964/100816/93
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 12:36

Side2av 2

Vedlegg

Eiendomsgrenser

——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

ambita

Kommune: 4223 Vennesla —— Lite nayaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

Eiendom:  4223/1/50/0/0

N

\

N

— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant
Malestokk 1:1000

..... Fiktiv grenselinje

..... Teigdelelinje Dato: 20.5.2026

------ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

b Eiendomsgrenser N
o m ' q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm —— Vannkant
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4223 Vennesla —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ---e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4223/1/50/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ -+--+ Teigdelelinje Dato: 20.5.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
\J : T
\ N2 &
1718
1/34 1117 -
)
[o2)
1127, o
\ ,
‘ / 99, ;
- / y 26! 1/6
(/42
21911 / 145
! )
! T~ 32 24,
7 129 10
, IC /
" )
/) 1146, 510
/ == /.
Saga -\ B
& 1/53
o & ’
@ - 1131 (12
« 9 1/ h
& f
&
S ) 22
/ Q 10
17103
A 1/50
14
20) b -
{108 Saga “ca0a
1
)
S ]
| |
/l/ 16 8
/ ,’/ & 1/4
o L4
/. 18
2 ) 9
4 ro)
4 N
y Q p
aal/23, I
X G2y
299/19 1794 LY/ y
. : i
A, _ 1120
N TR, )
O[5
70,
=~
y 1/5
/ /
/
/
Z Sagda q17
7 < |
Z 3
f 1/8 k
25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
1 1 1 1 1 i Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

SAGA 14

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunki
5 EuBumnminng - punkl
© Maturerncenide - punkl
| Famrmeinne - Nate
MNatursernomrdde - flate
Bygningsiner
7777 Tiaktie
Eisndomagrenser

Mt - hoy noyaktghest, 3-30 cm
— Mg nayakig, 31-190 em

Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skssenoyaklighet eller uvess, S00.0650 cm

+  Sedpe

—— Ardegy

Veghnje

== Kl

== == Traktconeg
Bekikanaligre

Haoydekurver

- Mietarenned

- S-metersnnh
= Z5-metersnisd
1= Forsenkning 1emmeng
— — Hielpekurve
Drylnine
Valgt eendom
I Bclig. uthus. kandbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjert
-

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
X2 BygningTiltak, riving
=1 samferdselTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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ambita

Vegstatuskart

Kommune: Vennesla
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 1/50/0/0

N

A

Malestokk v/A4:1:3000

Adresse: Saga 14, 4708 VENNESLA Dato:20/05/2026
9, L
v > N
Oksas e]n
L > o
Q \
'Y
’/l
[
1 )
y
Flaten
)
%‘D Sagen
e
)
700
Sagebekken
I
100
o) o
) 7
i ps
— Europaveq — Riksveq — Fylkesveg — Kommunal veg —— Privat veg Gang- og sykkelveg
wen TUuNnel, woe Tunnel, wiee Tunnel, won Tunnel, v Tunned, Annet gangareal
Europaveg riksveq fylkesveqg kommunal veg privat veg
-== Bitferje
— Skogsbliveg AR
SAGA 14

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 50 Kommune: 4223 Vennesla
Adresse:
Veiadresse: Saga 14, gatenr 4350 Grunnkrets: 403 Kvarstein
4708 Vennesla Valgkrets: 5 Moseidmoen
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5050101 Vennesla
Tettsted: 4042 Vennesla

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Lindebakken Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.12.1959 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 909,9 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 09:18 — Sist oppdatert 20.05.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 50 i 4223 VENNESLA kommune

Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020

Skylddeling Forretning: 08.12.1959
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 09:18 — Sist oppdatert 20.05.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SAGA 14

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4223/1/50

4223/1/4
4223/1/50

Arealendring
0,0

-857,0
857,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 1, Bruksnummer 50 i 4223 VENNESLA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Saga 14 HO0101 Bolig 174,0 Kjokken 5
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 174,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 174,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:
Bygningsnr: 169039593 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
K01 63,0 63,0

HO1 1 76,0 76,0

HO02 35,0 35,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 09:18 — Sist oppdatert 20.05.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Bad wC
1 1
08.07.1960
08.08.1960
08.07.1961
1

3

Annet Totalt

Side 3av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 1, Bruksnummer 50 i 4223 VENNESLA kommune

Oversiktskart

sm

—d

s

8

© Knrtverieot / Gooveket

Noyaktighet [standardasvik) Hizipelinjer
= 10 e eller rmindne w07 = GO0 o == Vannkani
— 1t-30cm = ver 500 cm == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 09:18 — Sist oppdatert 20.05.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SAGA 14

saver Fabitiv f Tengdeler
vt Pynkileste

Symbaler
0 Bygringspunkt
A Sefrak kullurminne

8 TR L COTI LTS Lo barpad Wit g

Side 4 av 6

Géardsnummer 1, Bruksnummer 50 i 4223 VENNESLA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg

1:255
(1}
= N T
5
e
243 B3
B -]
| L] I
Hoyaktighet [standardasik) Hiwlpelinjer Symbaler
== 10 em ellermindre = 201 - 500cm == Vannkant s Fakitiv | Tengdeler 2 Bygningspunkt
= 11-30cm — [her 500 crm == Yeaikant e Pynbiilests A Sefrak kullurmenne
— 3 - 200 e - ke angitt oo AR M g
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 09:18 — Sist oppdatert 20.05.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6
PROAKTIV.NO
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 50 i 4223 VENNESLA kommune

Areal og koordinater

Areal: 909,90m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 454 249,89
2 6 454 253,77
3 6 454 262,93
4 6 454 262,57
5 6 454 265,07
6 6454 274,37
7 6 454 267,59
8 6 454 267,38
9 6 454 264,02
10 6 454 256,97
11 6 454 252,60
12 6 454 250,88
13 6 454 250,16

Dst
437 675,25

437 656,33

437 659,23
437 661,38

437 661,83

437 663,83
437 708,63

437 710,04

437 707,35

437 703,84

437 699,01

437 692,92

437 684,60

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
19,31m

9,61m

2,18m
2,54m

9,51m

45,31m
1,43m

4,30m

7,88m

6,51m

6,33m

8,35m

9,35m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet
58

58

13
13

13

13
58

58

200

58

58

58

58

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Steingjerde
Steingjerde
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent

Ukjent

Steingjerde

Steingjerde

Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent

Ukjent

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.05.2026 09:18 — Sist oppdatert 20.05.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SAGA 14

Side 6 av 6

BMTF

Byggmestrenes Takseringsforbund
EIERSKIFTERAPPORT™
ENEBOLIG
ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

INGEN AVVIK

INGEN VESENTLIGE AVVIK

VESENTLIGE AVVIK

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

Takstmann
Morgan Pedersen
Skaren

4480 Kvinesdal
mp@groundup.no
TIf: 91646788

www.bmtf.no
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2/23

BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
awvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omraddene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig far tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* _Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler p& TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfart.
*  Skadet, eller symptomer pa skade.
*  Sveert slitt.

TG 2 * Nedsatt funksjon.

* Utgatt pa dato.

* Kort gjenveerende brukstid.

* Det er behov for tiltak i neer fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pd TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse \Veiledende stagrrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hay kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:1, Bnr: 50
Hjemmelshaver: Severinsen Margarita Angela
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 909 m2
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar: Ikke relevant
Forsikringsforhold: Ikke relevant
Ligningsverdi: Ikke relevant
Byggear: Registrert 08-12-1959
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 23.05.2026

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Tunge
mgbler og inventar er ikke flyttet p& under befaringen.

Boligens alder medfarer at konstruksjoner i stor grad er lukkede,
og vurdering av underliggende forhold krever inngrep i

Forutsetninger:

konstruksjonen.
Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:

Lett skrénet tomt, pent opparbeidet med plen

OM BYGGEMETODEN:

Tradisjonell byggemetode fra byggetiden som Ringmurer, reisverk og takstoler/sperr.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen vurderes som et oppussingsobjekt, og det ma paregnes betydelige kostnader til oppgradering.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

ANNET:

Oppvarmings kilder er ikke vurdert pa befaring.

BMTF

DOKUMENTKONTROLL:

Adresse
Saga 14

Bygningstypenummer
111

Bygningstype
Enebolig
Neeringsgruppe
Bolig

Status
Tatt i bruk

Fredet
Nei
Sefrak
Nei

Tatt i bruk
08-07-1961

Igangsettingstillatelse
08-08-1960

Rammetillatelse
08-07-1960

EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

5/23
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Boligens overflater beerer preg av skader, slitasje og manglende vedlikehold som ma forventes ut fra alder, bruk og normal elde.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er i egenerkleaeringsskjema opplyst om flere utfgrte tiltak og endringer pa eiendommen, blant annet arbeider p& vatrom,
drenering, takrenner og innredning av kjeller. Det opplyses ogsa at kommunen utfarte arbeider p& vann- og avlgpssystemet i
2021. Opplysningene er ikke naermere kontrollert som en del av befaringen. Interessenter oppfordres til & gjennomga
egenerkleeringsskjemaet ngye og innhente ytterligere dokumentasjon der dette anses relevant.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
U Etg 58 m2 10 m2

1 Etg 79 m2 38 m2
2 Etg 36 m2

SUM BYGNING 10 m2 38 m2
SUM BRA 173 m2

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BMTF

EIERSKIFTERAPPORT™
BRA-i:
U Etg:
Stue/oppholdsrom, Vaskerom/kjellerrom, Soverom, Gang, Bod
1 Etg:
Vi, Vatrom, Gang, Wc, Sov, Kjgkken, Stue.
2 Etg:
Gang, Sov, Sov Sov.

BRA-e:

Bodrom under terrassen med adkomst fra utsiden.

MERKNADER OM AREAL:

Arealer er malt innvendig med laser.
Pga boligen mange rom og utforming kan arealavvik forekomme.

GARASJE / UTHUS:

Hjemmelshaver opplyser om garasje som benyttes pa Adresse Saga 16 gnr 1 brn 4.
denne er ikke malt eller vurdert pa tilstand.

7123
Byggmestrenes Takseringsforbund
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Morgan Pedersen

BYGGMESTER & TAKSTMANN MED 35 ARS ERFARING INNEN FAGET

09/06/2026

Morgan Pedersen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader p& grunnmuren.

Ringmurer

Merknader:

Det er registrert sprekker, hakk og sar i synlige murflater rundt boligen. De fleste forholdene vurderes a veere
forenlige med alder, normal slitasje og hva som kan forventes pa en bygning av denne alderen. Pa boligens
forside er det imidlertid registrert starre sprekker i murkonstruksjonen.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold

Terrengforhold

Merknader:

Eiendommen ligger i skrdnende terreng. Det er visuelt registrert fall fra boligen pa sider og forkant (plenarealer),
og disse forholdene vurderes pa befaringsdagen & lede overflatevann bort fra bygningen. P& grunn av
terrengforholdene kan det imidlertid forekomme betydelig tilsig av vann mot boligens bakside ved kraftig nedbgr
0g sngsmelting.

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pd vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon og trekledninger.

Merknader:

Ytterveggene fremstar uten synlige deformasjoner eller tegn til vesentlige skjevheter ved visuell befaring. Det er
registrert avvik ved vannbrett og belistning rundt et vindu i 2. etasje hvor hele vindu er lgst. Det er videre
registrert stedvise rateskader pa belistninger og trekledninger rundt boligen. Kledningen vurderes stedvis & ha
begrenset lufting bak trekledningen.

3. Vinduer og ytterdgrer

PROAKTIV.NO
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TG 2

3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og ytterdgrer i bolig

Merknader:

Vinduer og ytterdgrer har varierende alder. Det er opplyst at enkelte vinduer er fra byggear, noen er datert 1977
og enkelte er fra 2009. Ytterdgr og balkongdar er av ukjent alder. Det er registrert punkterte vindusglass i
underetasjen. Vinduer og dgrer har synlige slitasjer som er forenlige med alder, bruk og normal elde. Utvalgte
vinduer er funksjonstestet med hensyn til apne- og lukkefunksjon. Det er videre registrert at et vindu i 2. etasje
er lgst og har behov for innfesting. For gvrige opplysninger vises det til selgers egenerklaeringsskjema.

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak tekket med betongtakstein

Merknader:

Taktekking, takkonstruksjon og skorstein over tak er visuelt vurdert fra bakkeniva. Befaringsmetoden medfarer
begrensninger, og det kan forekomme feil eller mangler som ikke har veert mulig & avdekke ved befaringen. Det
er registrert lett svai i takkonstruksjonen. Deler av takkonstruksjonen har synlig lufting. Beslag, blytekking,
innfestinger og detaljer rundt gjennomfaringer har ikke veert tilgjengelige for neermere kontroll.

Viser til hiemmelshavers egenaerkleringskjema om arbeid pa tak.

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra ukjent
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Fallet vurderes som tilstrekkelig.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
Hgyden pa skorstein er ikke forskriftsmessig.

Taktekke av betongtakstein undertak papp, bordtak og sutak

Merknader:

Taktekningen bestar av takstein. Det er registrert mosedannelse pé taksteinene. Hiemmelshaver opplyser at
taktekningen er skiftet etter opprinnelig byggear. Taket er vurdert fra bakkeniva og delvis fra loftsrom der dette
har veert tilgjengelig. Skorstein over tak er utfart i teglstein.

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjerere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist ventilering av yttertaket.

Loft

Merknader:

Loftskonstruksjonen er inspisert i den grad tilgjengelighet har gjort det mulig. Det er registrert synlige spor etter
eldre vanninntrengning/lekkasjer pa deler av undertaket og konstruksjonen. Hjemmelshaver opplyser at
forholdet er utbedret. Det var kun deler av undertak og takkonstruksjon som var tilgjengelig for vurdering ved
befaringen.

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Tre terrasse med adkomst fra stue 1 Etg.

Merknader:

Terrasse utenfor stue i 1. etasje er utfart i trekonstruksjon med rekkverk. Rekkverkshgyden er malt til ca. 90 cm.
Terrassen fremstar uten unormale avvik ut fra alder, bruk og visuell befaring. Deler av terrassen er oppfert over
et betongdekke tilhgrende en tidligere garasje som i dag benyttes som bod. Tekke- og tetthetsforhold pa
betongdekket under terrassen er ukjent.

7. Vatrom
7.1 Vatrom 1 Etg
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan apnes.

Fliser og tak ess plater

Merknader:

Vatrommet har flislagte vegger og himling med plater. Det er registrert enkelte aldersrelaterte sprekker i fuger
mellom flisene. | himlingen er det registrert merker etter tidligere skrueinnfestinger som er tettet i ettertid. Det er
ikke registrert ventiler eller andre synlige tilluftsmuligheter i rommet foruten vindu ved befaringen.

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Merknader:

Vvatrommet har flislagt gulv. Det er registrert enkelte hakk, slitasjer og stedvise sprekker i fuger, noe som
vurderes & veere forenlig med alder og bruk. Sluket har ikke veert tilgjengelig for inspeksjon da dette
sannsynligvis er plassert under dusjkabinettet. Det er ikke registrert fall p& gulvet mot sluk ved befaringen.

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2011
Det er ikke muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Flislagt gulv

Merknader:

Vatrommet har flislagt gulv. Membran er opplyst & veere fra 2011. Sluket har ikke vaert synlig eller tilgjengelig for
inspeksjon ved befaringen. Det er foretatt hulltaking fra tilstatende gang for kontroll av konstruksjonen, og det
ble ikke registrert forhayede fuktverdier eller tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Det opplyses om terskel som ikke er ferdistillet med list.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken 1 Etg
TG 2 8.1 Kjogkken 1 Etg

Vanninstallasjonen er fra Byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken innredning.

Merknader:

Kjakkeninnredningen er av eldre dato og fremstar med normal alder- og bruksslitasje. Det er registrert lgse
skapdarer, eldre silikonfuger ved benkeplate samt slitte fronter p& innredningen.
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9. Rom under terreng
9.1 Kjellerrom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Kjeller rom

Merknader:

Vegger i rom under terreng er i hovedsak innforet, med unntak av vaskerom og enkelte kjellerrom hvor
betongvegger er synlige. Det er registrert store fuktmerker pa synlige betongvegger som star mot terreng.
Kjelleren fremstar med darlig luftkvalitet og begrensede luftemuligheter ved befaringen.

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Stopt dekke

Merknader:

Gulv i kjeller bestér av betonggulv p& grunn. Overflater har stedvis normal slitasje ut fra alder og bruk. Deler av
gulvkonstruksjonen er skjult av overflater, innredning og lagrede gjenstander. Det er ikke registrert vesentlige
skader pa befaringsdagen.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & &pne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Kjellerrom

Merknader:

Det er ikke foretatt hulltaking i utforede vegger for fuktsgk. Arsaken er at det allerede er pavist fuktpévirkning fra
bakenforliggende terreng, med synlige fuktmerker og fuktskader pa betongvegger i vaskerommet. Det er videre
vurdert & veere begrenset luftutskifting i kjellerarealene, og flere rom fremstar med mangelfull ventilasjon.

10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrar er fra Byggear

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Synlige rgr

Merknader:

Hovedstoppekran er lokalisert i vaskerom i underetasjen. Hovedkranen er ikke funksjonstestet ved befaringen
pa grunn av ukjent alder og risiko for skade eller lekkasje ved betjening. Vannrgrene i boligen vurderes & ha
oppnadd eller overskredet forventet teknisk levetid.

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2007
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

VV Bereder

Merknader:

Varmtvannsberederen er opplyst av hjemmelshaver & veere fra 2007. Berederen er plassert i vaskerom i
underetasjen pa betonggulv. Det er registrert eldre stalsluk i gulvet. Det er ikke etablert synlig lekkasjesikring
eller annen automatisk vannstopp ved berederen.

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i Varmekilder
Det er oljetank nedgravd pa eiendommen.
Det er ikke palegg om sanering av oljetank fra kommunen.
Oljefyr til oppvarming er ikke tilpasset bruk av bioolje.

Varmekilder og oljetank

Merknader:

Boligen har varmepumpe og peis for vedfyring i 1. etasje. Varmekildene er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen. Hiemmelshaver opplyser at det finnes en oljetank pa eiendommen som er tatt ut av bruk og
stengt. Det opplyses videre at det etter hjemmelshavers kjennskap ikke foreligger krav om fjerning av tanken.
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TG 2 10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Luft/ventilasjon

Merknader:

Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk pa kjgkken. Ventilasjonslgsningen vurderes i hovedsak &
veere i samsvar med byggeskikk og krav som var vanlige p& oppfaringstidspunktet. | underetasjen er det
imidlertid registrert sveert begrenset luftutskifting, og ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1961

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2016

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i 2. etasje.

Merknader:

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i 2. etasje. Det opplyses at samsvarserklgeringer er tilgjengelige i
boligmappen. Det er registrert normal alder- og bruksslitasje pa enkelte stikkontakter, brytere og gvrige synlige
elektriske komponenter. Opplysninger om det elektriske anleggets bruk, funksjon og eventuelle arbeider er gitt
av hjemmelshaver. Det elektriske anlegget er ikke kontrollert eller funksjonstestet som en del av denne
befaringen.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Boligen er oppfart p& 1950-/60-tallet og er i begrenset grad modernisert. Flere bygningsdeler er av eldre dato,
og det ma forventes behov for vedlikehold, oppgraderinger og utskiftninger som falge av alder og normal
slitasje. P& grunn av byggets alder kan det ikke utelukkes at det foreligger skjulte skader eller svekkelser i
konstruksjonene, herunder réte- og fuktskader, som ikke er synlige ved en visuell befaring og som ikke lar seg
avdekke uten destruktive inngrep. Trapper og rekkverk er vurdert opp mot byggeskikk og krav som var
gjeldende pa oppfaringstidspunktet, og er ikke vurdert opp mot dagens krav til utforming og sikkerhet.

Selgers egenerklzeringsskjema er fremlagt og gjennomgatt som en del av vurderingsgrunnlaget. Ved kjgp og
salg av bolig anbefales det at interessenter setter seg grundig inn i opplysningene som fremkommer av
egenerkleeringsskjemaet, da dette inneholder viktige opplysninger om eiendommens historikk, utfarte arbeider,
kjente feil, mangler og tidligere skader.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSYKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Arsak:
Arsaken til sprekkdannelsene er ikke nsermere undersgkt. Forholdet kan skyldes alder, bevegelser i
konstruksjonen, setninger i grunnen, frostpavirkning eller andre belastninger over tid.

Risiko:
Apne sprekker kan gi gkt fare for inntrengning av fukt og vann i murkonstruksjonen. Dette kan fare til
lytterligere oppsprekking, frostsprengning og nedbrytning av materialene.

Konsekvens:
Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadene utvikle seg videre og medfgre gkte vedlikeholds- og
reparasjonskostnader. Langvarig fuktpavirkning kan ogsa redusere murverkets levetid.

IAnbefalt tiltak:
Det anbefales at sprekkene undersgkes naermere for & avklare arsak og omfang. Ngdvendige
reparasjoner og eventuell tetting av sprekkene bar utfares innen Kkort tid for & begrense videre
skadeutvikling.

1.3 [Terrengforhold
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Arsak:
IAvviket skyldes tomtens naturlige terrengutforming og hgydeforskjeller som kan fagre overflatevann mot
boligen ved store nedbgrsmengder eller sngsmelting.
Risiko:
\Ved utilstrekkelig bortledning av vann kan det oppsta gkt fuktbelastning p& grunnmur, drenering og
konstruksjoner under terreng.
Konsekvens:
Over tid kan gjentatt vannbelastning bidra til gkt fuktpavirkning pa bygningsdeler mot terreng, redusert
levetid pa konstruksjoner og gkt behov for vedlikehold eller utbedringer.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales & fglge med pa forholdene ved kraftig nedbgar og sngsmelting for & kontrollere at vann ledes
bort fra boligen og ikke blir stdende mot grunnmur eller terrengnaere konstruksjoner. Eventuelle behov for
terrengjusteringer eller tiltak for forbedret vannavledning bgr vurderes dersom det registreres uheldige
lvannansamlinger.

2.1 |yttervegger
Arsak:
Forholdene vurderes & veere relatert til alder, veerpavirkning og normal nedbrytning av utsatte
trekomponenter over tid. Begrenset lufting bak kledningen kan redusere konstruksjonens evne til uttarking.
Risiko:
Lase belistninger og rateskader kan gi gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen. Begrenset lufting
bak kledningen kan medfgre gkt fuktbelastning og bidra til utvikling av skjulte rateskader over tid.
Konsekvens:
Videre fuktpavirkning kan fare til gkt omfang av rateskader, redusert levetid pa kledning og tilhgrende
bygningsdeler samt gkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader.
IAnbefalt tiltak:
Lase vannbrett/vindu og belistninger ber festes og utbedres. Rateskadede belistninger anbefales utskiftet
eller reparert. Ved fremtidig vedlikehold eller utskifting av kledning anbefales det & vurdere lufting bak
kledningen for & sikre bedre uttarkingsforhold og redusere risikoen for fuktskader.

3.1 |Vinduer og ytterdarer
Arsak:
Forholdene vurderes a vaere knyttet til normal aldring, vaerpavirkning og bruk over tid. Punkteringer i
isolerglass oppstar normalt som falge av svikt i glassforseglingen. Lest vindu skyldes innfesting.
Risiko:
Punkterte vinduer har redusert isolerende effekt og kan fare til kondens mellom glasslagene. Lgse vinduer
kan medfare gkt risiko for vanninntrengning, luftiekkasjer og ytterligere svekkelse av innfestingen dersom
forholdet ikke utbedres.
Konsekvens:
Forholdene kan medfare redusert komfort, gkt varmetap, behov for hyppigere vedlikehold og gkte
kostnader til reparasjon eller utskifting. Dersom lgst vindu ikke utbedres, kan skadeomfanget gke over tid.
IAnbefalt tiltak:
Punkterte vindusglass anbefales utskiftet ved behov. Vinduet i 2. etasje bar festes og kontrolleres
nzermere for & sikre tilfredsstillende innfesting og tetthet. Det ma paregnes lgpende vedlikehold og gradvis
utskifting av eldre vinduer og darer etter alder, tilstand og funksjon.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Arsak:
Lett svai i takkonstruksjoner kan forekomme som fglge av alder, materialbevegelser, belastninger og
naturlige endringer i konstruksjonen over tid. Begrenset tilgang til takflater og detaljer har redusert
inspeksjonsmulighetene.
Risiko:
Skader eller svakheter i taktekking, beslag, innfestinger eller tilslutninger kan veere til stede uten at disse
er synlige fra bakkeniva. Eventuelle utettheter kan medfgre fuktinntrengning og skade pa underliggende
konstruksjoner.
Konsekvens:
Uoppdagede feil eller mangler i takets detaljer kan over tid fare til fuktskader, rateutvikling og akte
\vedlikeholds- og reparasjonskostnader. Omfanget av eventuelle skjulte forhold er ikke kjent.
IAnbefalt tiltak:
Ved fremtidig vedlikehold eller dersom det oppstar mistanke om lekkasjer, anbefales naermere inspeksjon
av takflater, beslag, gjennomfgringer og innfestinger. Takkonstruksjonen bgr fglges opp som en del av
normalt vedlikehold, og eventuell utvikling av registrert svai bar observeres over tid.
4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Arsak:
Mosedannelse oppstar normalt som fglge av alder, fuktpavirkning, skyggeforhold og naturlig begroing
over tid.
Risiko:
Mose kan holde pa fuktighet og bidra til gkt belastning pa taktekkingen. Begrenset tilgang til takflatene
medfarer ogsa at eventuelle skader eller svakheter ved taktekking, undertak, beslag og gjennomfaringer
kan veere til stede uten & vaere registrert ved befaringen.
Konsekvens:
\Ved manglende vedlikehold kan mosedannelse bidra til redusert levetid pa taktekkingen. Eventuelle
skjulte skader eller utettheter som ikke er synlige ved befaringen kan over tid fare til fukt- og rateskader i
underliggende konstruksjoner.
Anbefalt tiltak:
Det anbefales & fijerne mose og falge opp taktekningen med jevnlig vedlikehold og kontroll. Ved fremtidige
arbeider pa taket anbefales det & foreta en neermere kontroll av taktekking, undertak, beslag og
giennomfaringer. Som et generelt rdd ved avhending av bolig anbefales det at skorstein og ildsted
kontrolleres av lokalt brann- og feievesen dersom dette ikke er utfgrt i nyere tid.
5.1 [Loft (konstruksjonsoppbygging)
Arsak:
Forholdet vurderes & stamme fra tidligere lekkasjehendelser. Hiemmelshaver opplyser at arsaken til
lekkasjen er utbedret.
Risiko:
Tidligere lekkasjer kan ha medfart falgeskader i konstruksjoner som ikke er synlige ved befaringen.
Begrenset tilgjengelighet til loftsrommet og undertaket medfarer at skjulte skader eller svakheter ikke kan
utelukkes.
Konsekvens:
Dersom tidligere lekkasjer har medfart skjulte skader, kan dette pavirke konstruksjonens levetid og
medfgre behov for fremtidige reparasjoner. Omfanget av eventuelle skjulte falgeskader er ikke kjent.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales & fglge med pa konstruksjonen over tid, spesielt i forbindelse med perioder med mye
nedbgr eller sngsmelting. Ved fremtidige arbeider eller dersom det oppstar mistanke om fuktproblemer,
anbefales neermere undersgkelser av undertak og tilstatende konstruksjoner.
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6.1 [Balkonger, verandaer og lignende

AVVik:
Tekke- og tetthetsforhold pa betongdekket under deler av terrassen er ikke kjent og har ikke veert mulig &
\vurdere.
Arsak:
Konstruksjonen under terrassen er skjult av terrassegulvet, og oppbygging, tekking og eventuell
fuktsikring har derfor ikke veert tilgjengelig for inspeksjon.
Risiko:
Ukjente tekke- og tetthetsforhold kan medfare risiko for fuktinntrengning til underliggende konstruksjoner
uten at dette er synlig ved befaringen.
Konsekvens:
Eventuelle utettheter kan over tid fare til fuktskader pa betongkonstruksjon, tilstatende bygningsdeler eller
rommet under terrassen. Omfanget av eventuelle skjulte forhold er ukjent.
IAnbefalt tiltak:
\Ved fremtidig vedlikehold, ombygging eller ved mistanke om fuktproblemer anbefales naermere
undersgkelser av oppbygging, tekking og tetthet pa betongdekket under terrassen. Terrassen bar ellers
\vedlikeholdes pa ordineer mate.

7.1.1|vatrom 1 Etg Overflate vegger og himling
Arsak:
Manglende ventilasjon kan skyldes opprinnelig utfarelse eller senere ombygginger. Sprekker i fuger
\vurderes & veere et resultat av normal aldring og bevegelser i konstruksjonen over tid.
Risiko:
Mangelfull ventilasjon kan gi redusert luftutskifting og gkt fuktbelastning i rommet. Dette kan over tid gke
risikoen for kondens, muggsopp, fuktskader og redusert levetid pa overflater og konstruksjoner.
Konsekvens:
okt fuktbelastning kan medfgre darligere inneklima, gkt vedlikeholdsbehov og fare for fuktrelaterte skader
dersom forholdet vedvarer over tid.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales & etablere tilfredsstillende ventilasjon og tilluft til vatrommet. Fugesprekker bgr kontrolleres
og utbedres ved behov for & opprettholde overflatenes fuktavvisende egenskaper.

7.1.2|Vatrom 1 Etg Overflate gulv
Arsak:
Manglende fall kan skyldes opprinnelig utfgrelse eller senere overflatearbeider. Begrenset tilgjengelighet
som felge av plassering under dusjkabinett har gjort det umulig & kontrollere slukets tilstand, utfgrelse og
tilkoblinger.
Risiko:
Manglende fall mot sluk kan medfgre at vann blir stdende pa gulvet eller ledes mot andre bygningsdeler.
Utilgjengelig sluk medfgrer usikkerhet knyttet til slukets tilstand, tetthet og funksjon.
Konsekvens:
Stdende vann kan over tid gke fuktbelastningen pa gulv og tilstatende konstruksjoner. Eventuelle feil eller
mangler ved sluket vil kunne forbli uoppdaget og kan fare til fuktskader dersom lekkasjer oppstar.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales a gjare sluket tilgjengelig for kontroll ved fremtidig vedlikehold eller oppgradering av
vatrommet. Manglende fall bar tas med i vurderingen ved senere rehabilitering av gulvkonstruksjonen.
Fuger med skader eller sprekker bgr vedlikeholdes ved behov.

7.1.3|Vatrom 1 Etg Membran, tettesjiktet og sluk
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Sluket er skjult av fast innredning eller overliggende konstruksjoner, noe som har begrenset
inspeksjonsmulighetene.

Risiko:
Nar sluket ikke er tilgjengelig for kontroll, foreligger det usikkerhet knyttet til slukets tilstand, funksjon og
tettheten i overgangen mellom membran og sluk.

Konsekvens:
Eventuelle feil eller mangler ved sluk eller membrantilslutning kan forbli uoppdaget og over tid medfagre
fuktskader i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales at sluket gjares tilgjengelig for inspeksjon ved fremtidig vedlikehold eller oppgradering av
vatrommet. Vatrommet bgr ellers fglges opp med normalt vedlikehold og observasjon av eventuelle tegn
til fuktproblemer.

8.1

Kjgkken 1 Etg Kjgkken 1 Etg

IAvvik:
Kjekkeninnredningen fremstar med betydelig aldersrelatert slitasje, herunder lgse skapderer, slitte fronter
og eldre silikonfuger.

Arsak:
Forholdene vurderes a veere et resultat av normal bruk, elde og materialslitasje over tid.

Risiko:
Eldre og slitte silikonfuger kan miste sin tetthet og gi gkt risiko for fuktinntrengning i tilstatende materialer.
Videre slitasje p& innredningen kan redusere funksjonaliteten.

Konsekvens:
Kjokkenet har redusert estetisk og funksjonell standard sammenlignet med dagens forventninger. Ved
manglende vedlikehold kan det oppsta behov for hyppigere reparasjoner og utskiftninger.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales & vedlikeholde eller skifte ut silikonfuger ved behov. Pa grunn av alder, slitasje og generell
tilstand bar det paregnes oppgradering eller utskifting av kjgkkeninnredningen.

9.1.2

Kjellerrom under terreng Gulvets overflate

AVVik:
Gulv mot grunn er en risikokonstruksjon med tanke pé fuktvandring og fuktpavirkning fra grunnen.

Arsak:
Eldre kjellergulv er ofte oppfart uten de fuktsikringslgsninger og isolasjonslgsninger som benyttes i dag.
Fukt kan derfor transporteres fra grunnen og inn i konstruksjonen.

Risiko:
Det foreligger risiko for fuktvandring gjennom gulvkonstruksjonen. Dersom det er etablert organiske
materialer direkte mot betonggulv, kan dette gke risikoen for fuktskader, muggsopp og rate.

Konsekvens:
Fuktpavirkning kan over tid fare til skader pa gulvoverflater, innredning og eventuelle organiske materialer
i konstruksjonen. Dette kan ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Anbefalt tiltak:

Gulvet bar falges opp med normalt vedlikehold. Ved fremtidig oppgradering anbefales det & benytte
fuktsikre lgsninger tilpasset konstruksjoner mot grunn. Eventuelle tegn til fuktutvikling begr undersgkes
neermere.

10.1

WC og innvendige vann- og avlgpsrar

21/23

BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund
EIERSKIFTERAPPORT™
Arsak:
Forholdet skyldes rgrenes alder og normal teknisk aldring. Eldre stoppekraner og rgrinstallasjoner kan
lveere utsatt for slitasje, korrosjon og funksjonssvikt.
Risiko:
Eldre vannrgr og stoppekraner har gkt risiko for lekkasjer, materialsvikt og funksjonsproblemer.
Manglende funksjonstest av hovedkranen medfarer usikkerhet knyttet til om denne fungerer
tilfredsstillende ved behov for avstengning av vannet.
Konsekvens:
Lekkasjer eller svikt i vannragrssystemet kan medfare fukt- og vannskader pa bygningen. En hovedkran
som ikke fungerer som forutsatt kan gjgre det vanskelig & begrense skadeomfanget ved en eventuell
lekkasje.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales at vann- og avlgpsinstallasjonene kontrolleres neermere av autorisert rarlegger. Ved
avhending av boligen anbefales det som et generelt tiltak & f& utfart funksjonskontroll og vurdering av
\vann- og avlgpsrarenes tilstand og restlevetid. Det ma paregnes fremtidig utskifting av eldre
rgrinstallasjoner.
10.2 [Varmtvannsbereder
Arsak:
Forholdet skyldes berederens alder og at installasjonen er utfgrt etter lgsninger som var vanlige pa
installasjonstidspunktet.
Risiko:
Eldre varmtvannsberedere har gkt risiko for lekkasjer og materialsvikt. Manglende lekkasjesikring kan
medfgre at en eventuell lekkasje ikke oppdages eller begrenses tidlig.
Konsekvens:
Lekkasjer fra varmtvannsberederen kan fare til vannskader p& bygningen og tilstatende konstruksjoner.
Risikoen reduseres noe ved at berederen er plassert i rom med betonggulv og sluk.
IAnbefalt tiltak:
Berederen bgr fglges opp med jevnlig kontroll og det ma paregnes utskifting som fglge av alder. Det
anbefales & vurdere etablering av lekkasjesikring ved fremtidig utskifting eller oppgradering av
installasjonen.
10.4 |Varmesentraler
Arsak:
Funksjonstesting av ildsteder, varmepumper og tekniske installasjoner inngar normalt ikke i den visuelle
tilstandsvurderingen. Opplysninger om oljetanken bygger pa informasjon gitt av hjiemmelshaver.
Risiko:
Det kan foreligge funksjonsfeil eller vedlikeholdsbehov ved varmepumpe, ildsted eller tilhgrende
installasjoner som ikke avdekkes ved en visuell befaring. For eldre oljetanker kan det foreligge risiko for
korrosjon, lekkasjer eller myndighetskrav som ikke er kjent ved befaringen.
Konsekvens:
Eventuelle feil ved varmekildene kan medfgre redusert funksjon eller behov for reparasjoner. Dersom det
foreligger ukjente forhold knyttet til oljetanken, kan dette medfare fremtidige kostnader til kontroll, sikring
eller handtering.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales at varmepumpe, ildsted og skorstein kontrolleres og vedlikeholdes i henhold til
produsentens anbefalinger og gjeldende regelverk. Ved avhending av boligen anbefales det at kjgper
setter seg inn i forholdene rundt oljetanken, og ved behov innhenter neermere informasjon fra kommunen
eller andre relevante myndigheter om gjeldende krav og status for tankanlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

10.5

\Ventilasjon

Arsak:
Forholdet skyldes manglende eller utilstrekkelige ventilasjonsmuligheter i kjellerarealene. Eldre boliger er
ofte oppfart med enklere ventilasjonslgsninger enn det som er vanlig i dag.

Risiko:
Mangelfull ventilasjon kan fare til opphopning av fuktighet og redusert uttgrking av konstruksjoner. Dette
kan gke risikoen for kondens, muggsoppvekst, luktproblemer og fuktrelaterte skader.

Konsekvens:

Darlig luftutskifting kan gi et mindre tilfredsstillende inneklima og bidra til gkt fuktbelastning pa
konstruksjoner i underetasjen. Over tid kan dette redusere levetiden pa bygningsmaterialer og medfere
behov for utbedringer.

IAnbefalt tiltak:

Det anbefales & forbedre ventilasjonen i underetasjen ved & etablere flere ventiler eller andre egnede
\ventilasjonstiltak for & sikre bedre luftutskifting. Ventilasjonsforholdene bar sees i sammenheng med den
registrerte fuktbelastningen i kjellerarealene.

23/23
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9.1.1[Kjellerrom under terreng Veggenes og himlingens overflater
AVVik:
Det er registrert fuktmerker p& vegger mot terreng samt darlig ventilasjon og luftutskifting i kjellerarealene.
Arsak:
Forholdet vurderes & vaere knyttet til fuktinntrengning gjennom konstruksjoner under terreng, kombinert
med begrenset ventilasjon og luftutskifting. Innforede vegger begrenser muligheten for kontroll av
bakenforliggende konstruksjoner.
Risiko:
Fuktpavirkning pa vegger under terreng medfarer risiko for skjulte fuktskader, rateskader, muggsoppvekst
og redusert levetid pa organiske materialer i innforede konstruksjoner. Mangelfull ventilasjon kan forsterke
fuktbelastningen og redusere uttgrkingsmulighetene.
Konsekvens:
Det kan ikke utelukkes at det foreligger skjulte fukt- eller rateskader i konstruksjoner bak innforede vegger.
Over tid kan forholdet medfgre svekket inneklima, luktproblemer, skadeutvikling i bygningsmaterialer og
okte utbedringskostnader.
IAnbefalt tiltak:
Det anbefales & forbedre ventilasjonen i kjellerarealene og undersgke arsaken til fuktinntrengningen
nzermere. Ved fremtidige oppgraderinger eller dersom det oppstar mistanke om skadeutvikling, anbefales
&pning av konstruksjoner for kontroll av tilstanden bak innforede vegger. Eventuelle tiltak for & redusere
fuktbelastningen mot vegger under terreng bgr vurderes.
Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
9.1.3|Kjellerrom under terreng Fuktmaling og ventilasjon

AVViK:
Det er registrert fuktpdvirkning p& vegger mot terreng samt mangelfull ventilasjon og luftutskifting i
kjellerarealene.

Arsak:
Fuktpavirkningen vurderes & skyldes inntrengning av fukt fra omkringliggende terreng. Begrenset
\ventilasjon reduserer konstruksjonenes mulighet for uttgrking og bidrar til gkt fuktbelastning innvendig.

Risiko:

Fuktpavirkning kombinert med begrenset luftutskifting medfarer gkt risiko for skjulte fuktskader,
muggsoppvekst, rateskader i organiske materialer og et darlig inneklima. Det kan ikke utelukkes at det
foreligger skader i konstruksjoner bak de utforede veggene.

Konsekvens:

Forholdet kan fare til videre skadeutvikling i konstruksjoner under terreng, redusert levetid pa
bygningsmaterialer, luktproblemer og et mindre tilfredsstillende inneklima. Eventuelle skjulte skader kan
medfgre omfattende utbedringsarbeider dersom de utvikler seg over tid.

IAnbefalt tiltak:

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon og luftutskifting i kjellerarealene, herunder montering av
\ventiler i samtlige rom der dette mangler. Videre anbefales det a vurdere tiltak for & redusere
fuktbelastningen fra terreng mot grunnmurer og konstruksjoner under terreng. Dersom kjelleren skal
benyttes til varig opphold, anbefales naermere undersgkelser av utforede konstruksjoner.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode

rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Saga 14, 4708 VENNESLA. Gnr. 1, bnr. 50, i Vennesla kommune, oppdragsnr.: 2400260065
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no

PI\OAKTIV

Proaktiv Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



