
Koselig og 
funksjonell 
fritidsbolig 
God romfølelse og landlige 
omgivelser.  

HILDALSSTØLANE 266



VESTLAND

• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Voss
Vangsgata 16, Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

• Haugesund
Haraldsgata 139, Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

NORDLAND

• Bodø
Dronningens gate 18
Tlf: 98 45 35 71
bodo@proaktiv.no

TRØNDELAG

• Trondheim
Bassengbakken 4, Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL

• Ålesund
Løvenvoldgata 7, Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Våre kontorer
OSLO

• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

VIKEN

• Lørenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

VESTFOLD OG TELEMARK

• Holmestrand
Jernbanegaten 17
Tlf.: 47 68 44 00
lie@proaktiv.no

PROAKTIV.NO
PROAKTIV.NO 1

ULLENSVANG - ODDA
Koselig og funskjonell fritidsbolig med god romfølelse og landlige 

omgivelser | Helårshytte med trivelig beliggenhet
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Hildalsstølane 266, 5750 ODDA 

Gnr./Bnr.: Gnr. 48, bnr. 3, i Ullensvang 
kommune

Prisantydning: 1.950.000,-

Omkostninger: 68.890,-

Totalpris: 2.018.890,-

Kommunale avgifter: 3.192,-

Boligtype: Fritidseiendom

Byggeår: 1977

BRA: 72 m²

BRA-i: 72 m²

TBA: 28 m²

Garasje/Parkering: En parkeringsplass 
langs bilveien. Om vinteren er veien stengt 
ca. 2,6 km fra hytta. Den innerste delen av 
bilveien er bomvei.

Energimerke: Energiklasse: Rød D.

Soverom: 3

Eierform: Selveier (festetomt)
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater 
ingenting til 
tilfeldighetene. Det merker 
både den som skal selge 
bolig og den som skal 
kjøpe."

Trude Lund Madtsen
Eiendomsmegler / Partner / 
Fagansvarlig
Mobil:  959 60 545
E-post: trude@proaktiv.no 

EN NY HVERDAG
Trude Lund Madtsen har flere års 
erfaring i bransjen og har tatt sin 
bachelorutdanning i Sogndal. Før 
hun landet på å bli 
eiendomsmegler, ønsket hun å 
jobbe innenfor et yrke hvor 
lidenskapen hennes for 
mennesker og salg skulle være i 
fokus. Hun landet fort på 
eiendomsmegler, og har aldri sett 
seg tilbake. For Trude handler ikke 
bransjen kun om salg av eiendom. 
For henne er 
eiendomsmeglerbransjen så mye 
mer.  Hennes kunder kan forvente 
tilstedeværelse, en motivert 
megler som aldri gir opp, og en 
rådgiver med høy kompetanse 
gjennom hele prosessen. 

Hvert boligsalg er annerledes, og alle 
mennesker er forskjellig. Trude mener 
derfor det aldri er én plan som kan 
gjennomføres for hvert boligsalg. Alle 
eiendommer trenger en skreddersydd 
plan for å oppnå et optimalt resultat, 
der tilfeldigheter ikke får spillerom. 
Ofte er det ikke bare en eiendom som 
skal selges. Det er et hjem med mange 
minner, og en drøm som er innen 
rekkevidde.

Trude er der alltid fra start til slutt, men 
veien stopper ikke med boligsalget. 
Hun er en megler man alltid kan ringe 
om råd og veiledning, uansett hvor i 
prosessen du befinner deg. Skulle du 
ha spørsmål om smarte valg i 
nåværende bolig for å øke verdien, 

eller har du behov for en 
verdivurdering, så ser Trude frem til å 
hjelpe deg. Sammen lager dere en 
skreddersydd plan for å finne den 
rette kjøperen til din bolig. 

Eiendomsmegler / Partner / 
Fagansvarlig Trude Lund Madtsen
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield



PROAKTIV HAUGESUND 

Hovedgrunnen til at vi ønsket å starte opp
Proaktiv eiendomsmegling i Haugesund
var å kunne tilby boligmarkedet en ny 
meglerdrakt. Et firma med nye metoder 
og en annerledes tankegang. 

For oss er ikke eiendomsmegling bare en 
jobb, for oss er det så mye mer enn det. Vi 
ønsker å skape relasjoner som gjør at 
kunden velger oss igjen og igjen. Vi ønsker 
at kunden skal være så fornøyde at de 
anbefaler oss videre og tar kontakt den 
dagen de har gjort oppgraderinger og 
trenger en e-takst. 

Våre kunder kan alltid forvente 
tilstedeværelse og motiverte meglere som 
alltid vil kjempe for å skape det lille ekstra. 
Kundene våre skal alltid føle seg trygge i 

salgs- og kjøpsprosessen og vite at vi alltid 
kun er en telefonsamtale unna. 
Vi blir en samtalepartner gjennom hele 
prosessen, både på fag, sosialt og som en 
støttespiller.

Å finne den rette kjøperen til din bolig
er en lang prosess som består av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er så viktig. Alt vi foretar oss,                
fra vi først besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er nøye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling, verdifull 
rådgivning og evnen til å sørge for at prosess 
og resultat går som avtalt. Dette får du hos 
oss. 

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund sentrum, 
midt i Haraldsgata. 

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund 

Tlf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post: 
haugesund@proaktiv.no 

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»
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Beliggenhet
Hytte i nydelig fjellterreng på Hildalstølen. Her får du en 
beliggenhet som gir deg en hytte du kan bruke året rundt. På 
sommerstid har du fint turområdet rett utenfor dørkarmen.

Hytten har en naturskjønn beliggenhet. Det er nydelig utsikt ut 
over fine fjell. 
En rolig og fin plass hvor man kan trekke seg bort fra jobb og 
bylivet.

Vinteren med snø kommer normalt seint i november, med mest 
snømengde etter nyttår. Ut over våren i mars og april er det flotte 
muligheter for skigåing. Det er kjørt opp løyper med scooter i 
lavlandet og til Eidesfjellet/Sjusæterdalen. Det går også fint å ta 
toppturer i uberørt snø. 

På sommerstid har du fint turområdet rett utenfor dørkarmen. 

PROAKTIV.NO 7

ULLENSVANG - ODDA
Kommune: Ullensvang / Område: Ullensvang - Odda

Med en ny hytte følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Fjell, turområder og mer. Har 

du fritidsbolig på riktig plass - har du det bedre.



OFFENTLIG TRANSPORT

Gamlastovo 17 min
Linje 725 7.5 km

Håbru snuplass 19 min
Linje 725 8.4 km

DAGLIGVARE

Joker Skarsmo 20 min
PostNord 8.7 km

Rema 1000 Smelteverket 35 min
Søndagsåpent 24.2 km

VARER/TJENESTER

Apotek 1 Odda 35 min

Odda Vinmonopol 36 min

SPORT

Skare barneskule 18 min
Aktivitetshall, ballspill 7.9 km

Fjæra idrettshus aktivitetsal 32 min
Aktivitetshall 23.2 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Odda VGS - Vestland fylkeskommune 35 min

Odda 35 min

Solforholdene er bra, det er sol der heile året. På sommeren 
har hytta sol fra den står opp i aust over Krossfonnuten til den 
går ned i vest over Folgefonna. Høsten på Hildalstølen er lang 
og heilt nydeleg. For dei som likar å plukke bær, finner man 
molter, blåbær og tyttebær. Kantareller er også vanlig. 

Flere muligheter dersom man elsker tugåing:
På dagstur fra hytta er mulighetene mange, f. eks 
Krossfonnuten, Hevresetenuten, Strifallsnuten eller Rossnos. 
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Hyttefeltet ditt!

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»

HØYDE OVER HAVET

615 m

VINTERSPORT

Langrenn

Alpin
Røldal Skisenter
Kjøretid: 37 min
Skitrekk i anlegget: 7

AKTIVITETER

Låtefossen 20 min

Korlevoll skistadion/lysløype 28 min

Trolltunga 18.7 km

Jettegrytene ved Rullestad 33 min

Odda Kino 36 min

Odda Golfklubb 40 min

Det er også mange fine turer i nærområdet, slik som til Joni 
der velforeningen har lagt tilrette for grilling, eller til 
Eidesfjellet og Sjusæterdalen.  
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 
informasjon om nærområdet.

Bebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt på visningsdagen.
Se for øvrig vedlagte kart.

PROAKTIV.NO 9



Intervju med selger

Livet i Hildalsstølane 266
Løpeturer før frokost eller kveldsturer i god temperatur. Her er det fine muligheter 

året rundt – uansett hva du måtte foretrekke. 

"Det første som slo oss da 
vi skulle kjøpe, var den 
fine og åpne sletta som 
hytta låg på. Det er fin 

utsikt til Seljestadfjella og 
Kyrkjenuten" 

Selgere:Asbjørn Utne og Marta 
Utne

Når kjøpte dere fritidsboligen?
Vi kjøpte eigendommen i september 2000. 

Hva var avgjørende for valget deres?
Avgjørende for valget var at det var spredt bebyggelse, ikkje 
slik som vi ser i nye hyttefelt med veldig tett mellom hyttene. 
Vi var også ute etter hytte der vi slapp å kjøre over værutsatte 
fjelloverganger. 

Hvorfor skal dere flytte?
Vi selger hytta fordi vi er begge godt opp i 70 åra, og hytta har 
blitt mindre brukt de seinere åra. 

Hva har dere likt best med området?
Det første som slo oss da vi skulle kjøpe, var den fine og åpne 
sletta som hytta låg på. Det er fin utsikt til Seljestadfjella og 
Kyrkjenuten. 

Seinere har vi blitt kjent med dei enorme tur mulighetene i 
området. 

På dagstur fra hytta er mulighetene mange, f. eks 
Krossfonnuten, Hevresetenuten, Strifallsnuten eller Rossnos. 
Det er også mange fine turer i nærområdet, slik som til Joni 
der velforeningen har lagt tilrette for grilling, eller til 
Eidesfjellet og Sjusæterdalen. 
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Hvordan er solforholdene? 
Solforholdene er bra, det er sol der heile året. På 
sommeren har hytta sol fra den står opp i aust over 
Krossfonnuten til den går ned i vest over Folgefonna. 

Vinter, vår, sommer og høst. Hvordan er de ulike års-
tidene i boligen og området? 
Vinteren med snø kommer normalt seint i november, 
med mest snømengde etter nyttår. Ut over våren i mars 
og april er det flotte muligheter for skigåing. Det er kjørt 
opp løyper med scooter i lavlandet og til 
Eidesfjellet/Sjusæterdalen. 

Det går også fint å ta toppturer i uberørt snø. 

I vårløsninga er hytta naturleg nok ikkje så lett 
tilgjengeleg. Men så snart snøsmelting er over, blir veien 
åpnet for kjøring. 

Høsten på Hildalstølen er lang og heilt nydeleg. For dei 
som likar å plukke bær, finn ein molter, blåbær og 
tyttebær. Kantareller er også vanlig. 

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Koselig, god romfølelse og fin beliggenhet. 

Eiere av boliger besitter en tyngre og 
mer inngående kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og 
dårlige sider. Vi vet at det er en del infor-
masjon du som kjøper både bør få, og 
ikke minst vil ha, for å treffe en avgjørelse 
om kjøp på riktig  grunnlag. Noen ganger 
opplever man at spørsmål kan være for 

private eller tiden for dårlig på en visning. 
Det er ofte mange på visning og selger er 
opptatt, eller i enkelte tilfeller – ikke til 
stede i det hele tatt. 

Selgerne har lagt ved egenerklæring 
senere i prospektet, der har de avgitt 
erklæringer knyttet til de tekniske sidene 

ved  eiendommen og dens historikk. I 
dette intervjuet søker vi å få svar på noen 
av de mer emosjonelle sidene – hvordan 
har  opplevelsen av å bo her vært og 
svarte den til forventningene de hadde 
når  eiendommen ble kjøpt.

PROAKTIV.NO 11



HILDALSSTØLANE 26612

BYGGEMÅTE

Hytten er har trekledning.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 04.01.2024, hvor 
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for nærmere teknisk 
beskrivelse av eiendommen.

Parkering
En parkeringsplass langs bilveien. Om vinteren er veien stengt 
ca. 2,6 km fra hytta. Den innerste delen av bilveien er bomvei. 

Veien er normalt åpen fra og med mai og ut november. Den 
blir ikke brøytet, så det avhenger av snømengde.  

VELKOMMEN TIL
HILDALSSTØLANE 266

Vi starter utendørs – Hytten har koselig uteplass hvor en kan 
nyte de fine dagene med en landlig beliggenhet. 

PROAKTIV.NO 13
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Innhold
Hytten går over en etasje og inneholder:
Entre, gang, stue, kjøkken, bad og tre soverom. Hems med 
muligheter for sengeplasser.
Grovkjeller.

Hytten selges møbler, forutenom private gjenstander, noen 
kommoder og noe redskaper i kjøkkenskap.

Høsten 2024:
Det er blitt gjort forandringer etter datert tilstandsrapport.
Pipen er nå kledd inn med stålplater og det er lagt på nytt bly. 
Takplatene har vært tatt av og skadde trelekter er erstattet, så 
nå er alt heilt og tett informerer selger. Det er også montert 
feste til stigen slik feieren har forlangt. 

Det var installert vannklosett som ikke var godkjent. Selger har 
nå koblet fra vannet til hytten og det er plombert. Slik blir det 
til renseanlegget er på plass for gråvann. Dette holder selger 
på med nå, med søknader og et profesjonelt firma. Vann 
kommer opprinnelig fra felles brønn hvor det er varmekabler i 
vannrør - Selger holder på med søknad om renseanlegg. 
Denne kostnaden ligger i prisantydningen. 

Septiktanken er tømt, rengjort og frakoblet. 
Kloakk: Det er montert Cinderella forbrenningstoalett.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 72 
- BRA-b (innglasset balkong): 0 
- BRA-e (eksternt bruksareal): 0 
- Totalt BRA: 72 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 28 

Arealet fordeler seg som følger pr. etasje:
Første etasje:
- Totalt BRA: 72 m²
- BRA-i: 72 m²
- BRA-b: 0 m²
- BRA-e: 0 m²

Areal med lav takhøyde: ALH: 13

Vedlagte plantegninger er ikke målbare, og oppgitte arealer er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmålt og beregnet med utgangspunkt i NS 
3940:2023.

Standard
Velkommen til en innholdsrik fritidbolig, en hytte som bør 
oppleves. En fritidsbolig med åpen og fin beliggenhet, god 
romfølelse med høy himling i stue. Koselig og funksjonell hytte 
som i alle år har blitt brukt i alle årstider. Med innlagt strøm kan 
en holde 8 grader inne når den ikke er i bruk og med 
varmekabler i vannrør har en også vann om vinteren. 

Her har en god plass til både gjester og familie med 3 soverom 
og hems. 

Romslig og åpen løsning med stue og kjøkken, hvor det er god 
plass til både sittegruppe og spisegruppe. Her kan en nyte 

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 15
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noen bedre måltid. 

Baderommet er nytt fra 2014 med våtromsplater på vegg, 
baderomsbelegg på gulv og varmepakbler. Detter er utført av 
Bu Bygg. Vann inn i hytten er frakoblet og plombert. Selger 
holder på med søknad om renseanlegg. 

Elinstallasjon ble gjort i 2014, før var det solcelle anlegg. Dette 
er gjort av Vebenstad As. 

Det er blitt skiftet bordkledning, etterisolert og skiftet vinduer i 
2014, samtidig som en utvidet hytten. 

Fritidsboligen er blitt utvidet og fått et tilbygg. Dette er 
godkjent og ferdigattest ligger ved i salgsoppgaven. 

Det er felles borehull til vannforsyning sammen med 6 andre. 
Utgiftene (strøm) deles likt på alle. Vann inn i hytten er 
frakoblet og plombert. Selger holder på med søknad om 
renseanlegg. 

Ute er det trivelig terrasse, hvor en virkelig kan nyte de fine 
dagene, både om det er høst, vår, sommer eller vinter. 

Selger har fått utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen. 
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir 
eventuelle byggetekniske avvik. I rapporten fremkommer det 
forhold som takstmannen mener kjøper må være særskilt 
oppmerksom på, herunder:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: 
Takkonstruksjon i trevirke, delvis innredet loft/konstruksjon og 
kaldtloft.
Kommentar: Vurdering av bygningsdelen er basert på det som 
er synlig og tilgjengelig på befaringsdagen. Viser også til 
beskrivelse under punktet "taktekking.
TGIU: Takkonstruksjonen er lukket på begge sider (bygget inn) 
og er ikke tilgjengelig for kontroll/inspeksjon. Tilstandsgrad er 
derfor ikke satt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrasseplatting ved inngangsparti, oppmålt til ca 9 m².
Terrasseplatting, oppmålt til ca 19 m². - Delvis overbygget, ca 6 
m².
TGIU: På befaringsdagen var det ikke mulig å foreta 
undersøkelser og vurderinger på grunn av snøforholdene. 
Dette bør gjennomføres når forholdene tillater det.
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TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Utvendig > Taktekking:
Yttertak er tekket med stål/aluminiumsplater.
Levetid: Normal levetid for stål/aluminiumsplater er 30 til 60 
år.
Inspisert/vurdert fra: Vurderingen av taktekkingen er basert på 
det som er synlig innvendig og utvendig fra bakkenivå. 
Befaring på taket må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å 
kunne gjennomføres. Viser også til beskrivelse under punktet 
"takkonstruksjon/loft".
Merk: Det er viktig å påpeke at taktekkingen var dekket av snø, 
så det var ikke mulig å kontrollere taktekkingen fra utsiden. 
Tilstandsgrad er basert på alder, dersom alderen er kjent. Det 
anbefales ytterligere undersøkelser av taktekkingen når 
forholdene ligger til rette for det.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik: Halvparten av den forventede levetiden er brukt 
opp (gjelder opprinnelig del). Alder gjør det nødvendig å 
foreta jevnlig kontroll, ev. utskiftning av alderssvekkende deler 
for å unngå lekkasjer. Ved omlegging/utskifting av taktekking 
bør man også vurdere utskifting av tilhørende beslag, 
takrenner, vannbord og vindskier. Det er mangelfull fagmessig 
utførelse, gjelder avslutning mot takrenner.
Dette bør utbedres. Beslag/murpuss på skorstein har høy 
slitasje. Det anbefales å montere heldekkende beslag. Det er 
observert/indikasjoner på råteskade i vindskeiebord. Det må 
regnes med vedlikehold/utskiftinger.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak: Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som 

er nevnt over.

- Utvendig > Nedløp og beslag:
Det er takrenne og nedløp av alu/stål.
Kommentar: Ved oppholdsvær er det naturligvis ikke mulig å 
kontrollere evt. lekkasje. Generelt er fallforhold i takrenne 
vanskelig å kontrollere fra bakkenivå. Videre drenering av 
takvann vurderes under punktet "drenering". Det må påregnes 
normalt vedlikehold av takrenner/nedløp. Siden yttertaket var 
dekket med snø, var det ikke mulig å kontrollere utstyr på tak.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik: Det er mangelfull fagmessig utførelse, gjelder 
beslagsløsninnger. Dette bør utbedres. Det er ikke montert 
snøfangere, men det var heller ikke krav til det når boligen ble 
bygget. Tilstandsgrad 2 settes på bakgrunn av sikkerhet i tråd
med NS 3600. Det vil være opp til ny eier om de ønsker å 
ettermontere snøfangere, eventuelt kan dette monteres når 
taktekkingen skal skiftes.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak: Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som 
er nevnt over.

- Utvendig > Veggkonstruksjon:
Yttervegger er oppført i trekonstruksjon. Utvendig kledd med 
bordkledning.
Kommentar: Vurdert fra bakkeplan, med stikkprøver på tilfeldig 
valgte områder. På eldre boliger bør det påregnes loddavvik 
utover dagens krav.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik:

PROAKTIV.NO 19

Den utvendige fasaden har fått slitasje etter værpåkjenning, 
med behov for vedlikehold for å unngå fukt og råteskader.
Det er lite eller ingen lufting i nedre kant av kledningen, noe 
som var vanlig tidligere, men som øker risikoen for fukt- og 
råteskader i
konstruksjonen. Derfor er det viktig å jevnlig utføre 
vedlikehold. Ved utskifting av kledning anbefales det å 
etablere eller utbedre luftespalte mellom kledningen og 
ytterveggen. Det er heller ikke observert musebånd, dette 
anbefales å montere for å
redusere risikoen for at mus kan komme inn i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

- Utvendig > Vinduer/ytterdører.
Vinduer med isolerglass og ytterdører i trevirke.
Kommentar: Det ble utført en tilfeldig funksjonstest av enkelte 
vinduer og dører. Punktert vindu kan tidvis være vanskelig å 
avdekke grunnet vær og lys. Justering/normalt vedlikehold 
vurderes ikke som et vesentlig avvik.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik: På grunn av tilstand og alder, bør det regnes med 
vedlikehold og utskifting av eldre vinduer og dører. Alder på 
glassruter medfører en risiko for at glassruter kan punktere i 
tiden fremover. Det er fuktmerker/svertesopp i karm/foring på 
innsiden, sannsynligvis som følge av høy fuktighet i rommet 
eller utilstrekkelig ventilasjon i karmen eller på rommet. Det 
bør hensyntas bedre ventilering.

Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

- Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik:
Mangelfull fagmessig utførelse, gjelder manglende/mangelfull 
sokkellist og/eller vanntett silikonfuge i underkant av 
baderomsplater.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

- Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv 
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater. Fallforhold: Det 
er utført en stikkprøve for å kontrollere fallforholdene, 
ujevnheter
kan ikke utelukkes. Følgende fallforhold er registrert:
Ca 18 mm fall 80 cm ut fra sluk. (Krav = 16 mm)
Ca 20 mm fall på gulv fra dørterskel til topp slukrist. (krav = 25 
mm)
Vurdering av avvik:
� Det er avvik:
Det er under 25 mm høydeforskjell mellom sluk og gulv ved 
dør. Dette øker risikoen for skader ved lekkasje eller mye 
vannsøl, og bruken av rommet bør ta hensyn til dette. Det vil 
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ikke være økonomisk forsvarlig å utbedre forholdene.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

- Våtrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Sluk av plast.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik: Mangelfull utførelse/tetting ved 
rørgjennomføringer på rommet. Kan enkelt utbedres ved å 
fuge/tette med egnet masse rundt rørgjennomføringen.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

- Våtrom > 1. Etasje > Bad > Sanitærutstyr og innredning
Viser til "generell" for beskrivelse av sanitærutstyr.
Levetid: Normal levetid for sanitærinstallasjoner er avhengig av 
flere faktorer, blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk. 
Generelt kan man forvente at sanitærinstallasjoner har en 
levetid på 10 til 25 år.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik:
Sanitærutstyr/innredning har slitasje/fuktsvelling/skader, 
gjelder baderomsinnredning. Dette bør repareres/skiftes.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

- Våtrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik:
Det er ikke tilfredstillende ventilasjonsspalte i dør eller terskel, 
som fører til redusert avtrekkseffekt når døren er lukket. Det 
bør etableres en lufttilførsel enten via flat terskel under døren 
eller spalte i dørbladet.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over. Manglende ventilering medfører en økt og uønsket 
fuktbelastning.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Ventilasjon består av naturlig ventilasjon via ventiler på
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yttervegg/vinduer.
Vurdering av avvik:
� Det er avvik:
Det er begrenset med ventilering i enkelte rom i boligen, og 
dette bør utbedres for å opprettholde et godt inneklima - for 
helse, trivsel og komfort. Mangelfull ventilasjon øker 
fuktigheten i inneluften, noe som kan blant annet føre til 
kondens på vinduer, mugg i hjørner og bak innredning mot 
kalde overflater.
Konsekvens/tiltak
� Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt 
over.

Utstyr
Hvitevareren på kjøkkenet medfølger handelen.
Hytten selges møbler, forutenom private gjenstander, noen 
kommoder og noe redskaper i kjøkkenskap.

Oppvarming
Pipe med ildsted og elektrisk oppvarming.
Pipen er nå kledd inn med stålplater og det er lagt på nytt bly. 
Takplatene har vært tatt av og skadde trelekter er erstatta, så 
nå er alt heilt og tett. Det er også montert feste til stigen slik 
feieren har forlangt.

Energimerking
Energimerke G og oppvarmingskarakter RØD.
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 

bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no.

PROAKTIV.NO 23

ENTRE OG GANG 

Entré og gang med muligheter for oppheng 
og oppbevaring
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TENK Å SLAPPE AV HER ETTER 
EN HEKTISK UKE?

PROAKTIV.NO 27
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DITT NYE FERIEPARADIS?

Tenk å nyte et godt måltid her, med en 
nydelig utsikt over fjell og skog. 

PROAKTIV.NO 29

GOD PLASS TIL 
GJESTER

Hytten har 3 soverom og hems, her har en god plass til å invitere 
venner eller familie på besøk. 
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KOSELIG HEMS MED GOD 
PLASS TIL FLERE SENGER.  

PROAKTIV.NO 31
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BADEROM
Nyoppusset baderom fra 2014.

Baderomsplater på vegg og baderomsbelegg på gulv med varmekabler. 

PROAKTIV.NO 33

TENK OM DETTE ER DIN 
NYE HELGEPLASS?
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VAKKER NATUR MED FLOTTE 
TUROMRÅDER. 

En hytte som kan brukes hele året. 

PROAKTIV.NO 35

PLANTEGNING
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PLANTEGNING

+ hems og grovkjeller. 

PROAKTIV.NO 37

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Eierform: Festet tomt - punktfeste
Festekontrakten ligger vedlagt i salgsoppgaven, selger 
informerer om at en betaler 1 129kr pr år for festeavgift.

Vei/vann/avløp
Den innerste delen av bilveien er som nevnt bomvei, der 
hytteeierne er med og betaler for vedlikeholdet kr 800 pr år. 
Veien er normalt åpen fra og med mai og ut november. Den 
blir ikkje brøytet, så det avhenger av snømengde. 
Tilkomst via en privat eid vei.
Det var installert vannklosett som ikke var godkjent. Selger har 
nå koblet fra vannet til hytten og det er plombert. Slik blir det 
til renseanlegget er på plass for gråvann. Dette holder selger 
på med nå, med søknader og et profesjonelt firma. Vann 
kommer opprinnelig fra felles brønn hvor det er varmekabler i 
vannrør - Selger holder på med søknad om renseanlegg.
Septiktanken er tømt, rengjort og frakoblet. 
Kloakk: Det er montert Cinderella forbrenningstoalett.

Utstyr
Hvitevareren på kjøkkenet medfølger handelen.
Hytten selges møbler, forutenom private gjenstander, noen 
kommoder og noe redskaper i kjøkkenskap.

Parkering
En parkeringsplass langs bilveien. Om vinteren er veien stengt 
ca. 2,6 km fra hytta. Den innerste delen av bilveien er bomvei.

ØKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr 112 500 per 2022

Offentlige/kommunale avgifter
Årlig gebyr kr 3 192,- inkl. kva. Renovasjon og feiing.
Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i 
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale 
endringer av gebyr/avgift.

Faste løpende kostnader
Faste kostnader:
Festeavgift: kr 1129 pr år. 
Hildalstølen veilag: kr 800 pr år. 
Strøm pumpe felles brønn: ca kr 500 pr år

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
I følge Ullensvang kommune foreligger det ikke 
byggetegninger på fritidsboligen. Godkjennelse foreligger 
dermed ikke. Det er den til enhver tid eier av eiendommen 
som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige 
krav og vilkår for bruk.  Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt 
ved en evt. søknad. Kjøper overtar ansvar, risiko og 
konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for ytterligere 
informasjon

Det foreligger ikke ferdigattest på totalen av fritidboligen, men 
det foreligger ferdigattest på tilbygg datert 29.01.2015.
Da det ikke foreligger ferdigattest og byggetegninger på 
fritidsboligen er byggeåret innhentet fra matrikkelen og avvik 
kan forekomme. 

KJERNEINFORMASJON
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Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid på boligen som ikke er byggemeldt eller 
godkjent.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som 
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.

Diverse
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Følgende servitutter er tinglyst på eiendommens 
grunnboksblad:
- 1977/3908-2/48 ERKLÆRING/AVTALE
- 1977/3908-4/48 FESTEKONTRAKT - VILKÅR

Reguleringsmessige forhold
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees 
hos megler.
Fritidsboligen er regulert til fritid.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 48 Bnr. 3 Fnr. 2 i Ullensvang kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Prisantydning inkludert omkostninger
1 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
45 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 800 000,-))
240,- (Panteattest kjøper - Faktura fra Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjøte)
18 900,- (Boligkjøperpakke (valgfritt))

65 140,- (Omkostninger totalt)

1 865 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjør
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være disponibelt på 
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon. 
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra 
kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger.

Personopplysninger
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter 
og dokumenter i minst 10 år, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 
3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om vår 
personvernpolicy på våre hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjøper er utenlandsk statsborger
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperpakke

Kjerneinformasjon
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Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig 
forsikringskonsept, som innebærer at du får alle relevante 
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig 
pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring, 
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjøperforsikring 
som gir deg juridisk bistand dersom du ønsker å reklamere på 
boligkjøpet. Boligkjøperpakken må senest tegnes på 
kontraktsmøte. Kjøpere (ikke juridiske personer) har anledning 
til å tegne Boligkjøperpakken. Ta kontakt med megler for 
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold
Alle bud på eiendommen skal være skriftlig og sendes 
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via vår "gi bud"-knapp på 
våre nettsider. Knappen finner du også på eiendommens 
annonse på www.finn.no. Bud må ikke ha kortere akseptfrist 
enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Lørdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn 
dette kan ikke formidles av megler. 

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler. 

Nærmere info om budgiving finner du på egen side sammen 
med budskjema.
Se for øvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som også 
er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper
Fra og med 1 januar 2024 skal boliger markedsføres med nye 
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor 
oppdraget ble inngått før 01.01.2024, da vil de gamle 
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for 
eksempel stue, soverom, kjøkken, entre, bad, innvendig bod 
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen 
består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, 
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et 
eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt 
utleieenhet.
-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med 
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som 
tilhører boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det 
interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, 
naust eller utvendig bod.
-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som 
tilhører boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b
-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne 
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Løsøre og tilbehør
Listen over løsøre og tilbehør som er utarbeidet av NEF, 
Eiendom Norge og Advokatforeningens 
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom 
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er 
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt på www.nef.no. Til 
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal følge med 
bolig og fritidsbolig ved salg.

I dette oppdraget er det særskilt avtalt at integrerte hvitevarer 
og frittstående hvitevarer medfølger i handelen.
Hytten selges møbler, forutenom private gjenstander, noen 
kommoder og noe redskaper i kjøkkenskap.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er 
avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport 
og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud 
inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper 
rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig 
før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det 
være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake 
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har 
virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, 
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
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utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke 
utgjøre en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst 
og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 
minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 
(egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som 
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en 
innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes 
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom 
når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Eier
Asbjørn Utne
Marta Utne

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,3 % av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. 
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 41.400,-  I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 8 
900-, oppgjørshonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 2000,- ,  
overtagelse kr.2 500,- og markedsføringspakke kr. 22 900,-. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i 
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting 
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing  
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklæringer.

Tinglysing av hjemmel
Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Hege Lund Madtsen
Org.nr. 933296180
Ansvarlig megler: Trude Lund Madtsen

Kjerneinformasjon

Dato salgsoppgave
22.08.2024 
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Utskrift basert på matrikkeldata
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 48, Bruksnr 3, Festenr 2 Kommune: 4618 Ullensvang
 
Adresse:
Veiadresse: Hildalsstølane 266, gatenr 7776 Grunnkrets: 204 Hildal-Sandvin

5750 Odda Valgkrets: 2 Odda
Oppdatert: 22.11.2023 Kirkesogn: 7080401 Odda

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Bestående punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Pel Nr. 42 Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.11.1977 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:
Arealkilde:
Arealmerknad: Punktfeste
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2023 13:03 – Sist oppdatert 08.12.2023 13:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

4618/48/3
4618/48/3/1
4618/48/3/2
4618/48/3/3
4618/48/3/4
4618/48/3/5
4618/48/3/6
4618/48/3/7
4618/48/3/8
4618/48/3/9
4618/48/3/10
4618/48/3/11
4618/48/3/12
4618/48/3/13
4618/48/3/14
4618/48/3/15
4618/48/3/16
4618/48/3/17
4618/48/3/18
4618/48/3/19
4618/48/3/20
4618/48/3/21
4618/48/3/22
4618/48/3/23
4618/48/3/24
4618/48/3/25
4618/48/3/26
4618/48/3/27
4618/48/3/28
4618/48/3/29
4618/48/3/30
4618/48/3/31
4618/48/3/32
4618/48/3/33
4618/48/3/34
4618/48/3/35
4618/48/3/36
4618/48/3/37
4618/48/3/38
4618/48/3/39
4618/48/3/40
4618/48/3/41
4618/48/3/42
4618/48/3/43
4618/48/3/44

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
05.12.2011
05.12.2011

Mottaker 4618/48/3/2 0,0

 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
05.12.2011
05.12.2011

Avgiver 4618/48/3/2 0,0

Gårdsnummer 48, Bruksnummer 3, Festenummer 2 i 4618 ULLENSVANG kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Hildalsstølane 266 H0101 Fritidsbolig 70,0 Kjøkken 4
Hildalsstølane 266 Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: 20,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 89,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 89,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 174589542 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 89,0 89,0
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 48, Bruksnummer 3, Festenummer 2 i 4618 ULLENSVANG kommune
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4618 Ullensvang

Eiendom: 4618/48/3/2/0

Målestokk

Dato: 8.12.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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4618 Ullensvang

Eiendom: 4618/48/3/2/0

Målestokk

Dato: 8.12.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:
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Skissenøyaktighet eller uviss
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1:1000
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Vedlegg

Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperpakken 

Huspakken

Pakken inneholder  
boligkjøper-, hus-, innbo-, 
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Leilighetspakken
For eiendommer med felles 

bygningsforsikring 

Pakken inneholder  
boligkjøper-, innbo-, flytte- 

og renteforsikring.

9 900,-

Hyttepakken

Pakken inneholder  
boligkjøper-, hytte-, innbo- 

og flytteforsikring.

18 900,- 

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring – Nordens største forsikringsselskap. 
Med forsikringer fra If kan du være trygg på at du har noen av de aller beste  

forsikringene på markedet.

Riktig forsikret fra start

Les mer om Boligkjøperpakken  
PROAKTIV.NO 95

Hjem.no
Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.  

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering på hjem.no

En langt mer moderne måte å vise annonser på, med smartere datakraft  
som sørger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Måten boligannonsen er bygget på gir økt interesse  
og lenger tidsbruk inne på annonsen.

Kartløsningen har funksjoner som gjør at  
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjøpere.

Markedsføring med økt effekt og økt sannsynlighet for  
flere visningspåmeldinger og mulige budgivere. 
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 

PROAKTIV.NO 97

Notater
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Hildalsstølane 266, 5750 ODDA. Gnr. 48, bnr. 3, i Ullensvang kommune, oppdragsnr.: 107240008
Megler: Trude Lund Madtsen, mobil: 95 96 05 45, e-post: trude@proaktiv.no 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjen-
gelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer 
gjerne med megler før bud avgis. 

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 

langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart som
mulig  bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i  anonymisert 
form. 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig.

Forbrukerinformasjon om 
budgivning 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom 
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om  eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en 
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og  organisasjonene anbefaler benyttet ved  budgivning på  eiendommen. 
 Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste  rettsreglene tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen 
oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant  informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport 
med vedlegg. 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver 
frem tilakseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen 
er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
 eiendommer samtidig Dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er 
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
« motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet 
i rett tid aksepteres av kjøper.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



proaktiv.no

Trude Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler / 
Fagansvarlig 
95 96 05 45
trude@proaktiv.no

proaktiv eiendomsmegling haugesund
Postboks 635, 5502 Haugesund,90 84 36 56, hege@proaktiv.no


