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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ULFHILDS GATE4

Adresse: Ulfhilds gate 4, 1707 Sarpsborg

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 1, bnr. 342, snr. 7 |
Boligsameiet Vardinggarden

Prisantydning: 3.400.000,-
Omkostninger: 99.250,-
Totalpris: 3.499.250,-
Kommunale avgifter: 16.727 -
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1964
Rom/soverom: 3/2

BRA: 79 m?

BRA-i: 75 m?

BRA-e: 4 m?

TBA: 16 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Leiligheten haregen
biloppstillingsplass pa sameiets tomt.

Tomt: 924 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4477 -
Felleskostnader inkl.: Drift- og
vedlikehold, felles bygningsforsikring,

forretningsfarsel, Altibox Flex, revisjon og
styrehonorar, samt andre driftskostnader.

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

Vedlegg

INNHOLD

Naeromradet Informasjon om
boligen
Leder/megler Kontorets side
Budskjema

Boligen i bilder

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Roald Amundsens gate 12 2min &
Linje 130, 135, 142 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 4min &
Linje RE20 0.4 km
X Oslo Gardermoen 1130 min &
DAGLIGVARE

Meny Sarpsborg 6min &
Rema 1000 Vatvedt Torg 6min %

VARER/TJENESTER
Storbyen 7min &
@ Vitusapotek Sarsborg 6min A&

SARPSBORG SENTRUM o
N @ Eilertsevja grusbane 2min %
Fotball 0.2 km
® Glengsparken sandvolleyballbane 5min A&
Ballspill 0.4 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper pa mange & SATS Sarpsborg 7min &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand &  SKY Fitness Sarpsborg 8 min 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
& LADEPUNKT FOR EL-BIL

Beliggenhet & Storbyen Senter, Sarpsborg 9min %

Velkommen til Ulfhildsgate 4 - en leilighet med
dreammebeliggenhet midt péa attraktive Fritznerbakken! Her bor
duietav Sarpsborgs mest ettertraktede omrader, med alt du
trenger rett utenfor dgren.

Innen fa minutters gange finner du gdgata med et bredt utvalg av

butikker, servicetilbud, restauranter og koselige kafeer. Pa torget
kan du nyte kulturlivet og byens arrangementer, og pa Storbyen
kigpesenter venter et stort utvalg av butikker for enhver smak.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Selvom du bor tett pa sentrum, har du ogsa natur og rekreasjon i
umiddelbar neerhet. Ta en rusletur langs Glengshglen, eller
utforsk Sarpsborgmarka pa Kurland, et eldorado av turstier,
lyslaype og friluftsmuligheter aret rundt.

ULFHILDS GATE4

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Fordeg som pendler, er beliggenheten rett og slett perfekt!
Du har kort gangavstand til bade tog- og busstasjon, og med
enkel adkomst til E6 er dui Oslo p& under en time.

Fra Fritznerbakken har du dessuten kort vei til Gralum,
Bjernstad og Kalnesomradet, hvor mange spennende
arbeidsplasser er etablert, blant annet Sykehuset Dstfold
Kalnes, kun 8 minutter unna med bil.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Her far du virkelig det beste fra to verdener, et rolig og
attraktivt nabolag, med sentrum og naturen like i nserheten

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Adkomst

Fra Sarpsborg sentrum: kjar rett frem i sykehuskrysset retning
Kurland. Ta ferste til hgyre inn Feerders gate, fglg denne 550
meter og ta til hgyre inn Ulfhilds gate. Eiendommen er s&
beliggende pa venstre hand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

SKOLER

4% enebolig
B 7% rekkehus
B 73% blokk
B 16%annet

ULFHILDS GATE4

Lande barneskole (1-7 kl.) Nmin %
438 elever, 22 klasser 1Tkm
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 14 min %
437 elever, 35 klasser 1.2 km
Kurland barneskole (1-7 kl.) 15 min %
444 elever, 22 klasser 1.3 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 8min A&
562 elever, 36 klasser 0.7 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
334 elever, 25 klasser 2.6 km
St. Olav videregéaende skole Nmin &
860 elever, 42 klasser 1km
Borg videregdende skole 12min &
680 elever, 44 klasser 53 km
BARNEHAGER

Fritznerbakken barnehage (0-5 ér) 3min %
74 barn 0.2km
Askeladden barnehage (0-5 ér) 3min %
39 barn 0.2 km
Kulés barnehage (0-5 &r) 12min &
68 barn 11km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
ULFHILDS GATE 4

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Bygningen har flatt yttertak, antagelig tekket med papp, folie
ellertilsvarende.

Det er murvegger, trevegger med puss systemer utvendig og
delerav yttervegger har trekledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er beslatt
utvendig med aluminium.

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterder i malt
utferelse.

Malt balkongder i tre med 3-lags glass. Daren er beslatt
utvendig med aluminium.

Terrasse i trekonstruksjoner.

Bygget har betong grunnmur.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 03.11.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn péa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles

ULFHILDS GATE 4

Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det er angitt
Tilstandsgrad |U er det ikke undersgkt eller bygningsdelen er
ikke tilgjengelig for undersgkelse.

| falge tilstandsrapport er det registrert fglgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Innvendige overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Det er eldre fuktskaderi gulvet ved kjgleskapet. Eier
opplyser at dette er fra tidligere, og ved fuktsgk ble det ikke
indikert noen unormale haye fuktverdier ved befaringen.
Overflater fremstér med forskjeller av slitasjegrad og behov for
vedlikehold.

- Overflater og innredning kjokken: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
er pavist skader/fuktskjolderi kigkkengulvet. Det erregistrert
utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg. | forbindelse med
utskiftning av avlgpsrar i kigkkenbenken var det sglt med vann
i benkeskapet. Det ble foretatt fuktsek pa kjgkkengulvet, og
det ble ikke indikert noen unormale haye fuktverdier ved
befaringen. Det er ikke montert avlgp fra overlgp, og pa
bakgrunn avdet gitt en TG 3 i henhold til NS 3600..

TGIU:

- Taktekking: Taket er antatt tekket med papp/folie eller
tilsvarende. Taktekkingen er ikke besiktiget av takstingenigr pa
grunn av sikkerhet.

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det eringen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

TG 2:

- Veggkonstruksjon: Fasader har dels noe
vedlikeholdsetterslep, stedvis med noe sprekkdannelser og
grenske.

Ingen synlig ventilering og drenering av vegg, noe som gker

risikoen for oppsamling av fukt/kondens i veggkonstruksjonen.

- Balkongder: Det er pavist darer som ervanskelig & dpne eller
lukke. Dgren har brukslitasje, og det er skader pa tettelist.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Gulvet har
vedlikeholdsetterslep.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Avlgpsrar: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
avlgpsledninger. Manglende utfgrelse av avigpsrer (overlap) i
kjokkenbenken

-Varmepumpe: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt. Det harikke blitt foretatt service de
senere ar.

- Varmtvannstank: Det er montert drens fra ekspansjonsventil
inn til bad, men berederen erikke plassert irom med sluk. Det
varvanlig & koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne
varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye
varmtvannsberedere med effekt pad 1500 W eller mer skal
veere fast tilkoblet.

- Elektrisk anlegg: Det foreliggeringen dokumentasjon. Det er
ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i lapet av de
siste 5 drene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

- Avtrekk kjgkken: Det registreres vedlikeholdsetterslep.

- Overflater vegger og himling bad: Overflater har elde og
bruksslitasje.

- Overflater gulv bad: Overflater har elde og bruksslitasje.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Det er pavist mangelfull/feil
utfarelse rundt rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen ivatsone. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Saniteerutstyr og innredning bad: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa
vatrommet. Det er pavist skader pé innredning.

For gvrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.

Parkering
Leiligheten har egen biloppstillingsplass pa sameiets tomt.

PROAKTIV.NO



«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri1. etasje, og inneholder:

Entre, stue/kjokken, 2 soverom, gang, bad/vaskerom og en
bod.

I'tillegg tilkommer en bod i felles bodarealer i kjelleren.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 75 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

- Totalt BRA: 79 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 16 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Lys og romslig leilighet med sentral og perfekt beliggenhet i
Sarpsborg sentrum. Her bor du med kort gangavstand til bade
jernbanestasjonen, torget, gdgata og alle byens servicetilbud,
kaféer og butikker.

Bygarden ble totalrenovert og ombygd til leiligheteri 2008,
og leiligheten har i hovedsak standard fra dette aret.
Planlgsningen er gjennomtenkt og gir en Iuftig felelse med en
stor og dpen lzsning mellom kjokken og stue. Perfekt for bade
hverdag og sosiale sammenkomster.

Nardu kommerinn mater du en romslig hall med en stor

ULFHILDS GATE 4

praktisk skyvedgrsgarderobe, som har godt med oppbevaring.
Videre leder det deg til den dpne stue- og kjgkkendelen.
Herfra er det utgang til en hyggelig veranda hvor du kan nyte
solrike dager og rolige kvelder. Det er god plass til bade
spisebord og sofakrok. Downlights i himling.

Kjgkkenet har mark innredning med slette fronter og laminat
benkeplate. Det errikelig med skap- og benkeplass. Integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, induksjonstopp og komfyr.
Vifte med avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg.

Badet erimponerende stort, med fliser pa bédde gulv og
vegger. Det ervarmekablerigulvet. Badet innehar badekar,
dusjkabinett, lys baderomsinnredning og vegghengt toalett.
Et bad med hotellfglelse i egen bolig.

Hovedsoverommet ligger praktisk til ved badet og har
skyvedgrsgarderobe. I tillegg er det et ekstra soverom som
finnes ved inngangspartiet. Ideelt som barnerom, kontor eller
gjesterom.

Leiligheten har bdde innvendig bod og egen bod i kjeller, noe
som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Elektrisk anlegg med 63 AHS, overspenningsvern og diverse
kurser med jordfeilautomater.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.

Dette eren moderne og trivelig leilighet med gjennomgéende
god romfglelse og en ypperlig beliggenhet midt i Sarpsborg
sentrum, perfekt for deg som @nsker & bo urbant og lettstelt,
med alt du trenger rett utenfor dgren.

Oppvarming

Luft til luft varmepumpe.

Elektrisk gulvarme pad badet, samt en elektrisk panelovn i det
ene soverommet.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest feravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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Apen stue og kjgkkenlgsning. Herfra er det
utgangtilen hyggeligveranda hvor du kan
nyte solrike dagerogrolige kvelder. Deter
god plass til bade spisebord og sofakrok

KJGKKEN

Kigkkenet har mgrkinnredning med slette
fronteroglaminat benkeplate. Det errikelig
med skap- og benkeplass. Integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin,
induksjonstopp og komfyr.

PROAKTIV.NO
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ULFHILDS GATE4

Badet erimponerende stort, med fliser pa
bade gulvogvegger.

Detervarmekablerigulvet. Badetinnehar
badekar, dusjkabinett, lys
baderomsinnredning ogvegghengt toalett.

Et bad med hotellfglelse iegen bolig.

SOVEROM

Hovedsoverommet ligger praktisk til ved
badet og harskyvedgrsgarderobe. | tillegg
erdet et ekstrasoveromsom finnes ved
inngangspartiet. Ideelt som barnerom,
kontoreller gjesterom.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Soverom

Terrasse

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 19
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

ULFHILDS GATE 4

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 924 kvm, Eierform: Eiet tomt. Fellesarealer som er
opparbeidet med asfaltert parkeringsplass og tilsddde
gressarealer med diverse beplantninger.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Boligsameiet Vardinggarden, Orgnr: 992951044

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Forretningsfaerer
Solibo AS

ULFHILDS GATE 4

Styregodkjennelse
Ingen styregodkjenning eller forkjgpsrett.

Dyrehold

Hold av kjeeledyr er i utgangspunktet tillatt, men skal meldes
og godkjennes av styret pa forhand. Styret har anledning til &
trekke godkjennelsen tilbake dersom kjeeledyrholdet dpenbart
generer andre beboere og etter gjentatte klager.

Forsikring
Storebrand Forsikring AS
Polisenummer: 3656172

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 667 204 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2 668 816 per 3112.23

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 4 477 -

Felleskostnader inkluderer: Drift- og vedlikehold, felles
bygningsforsikring, forretningsfarsel, Altibox Flex, revisjon og
styrehonorar, samt andre driftskostnader.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesformue kr. 47 271,-

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.16727 pr. ar
Eiendomsskatt utgjer kr. 5774,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lgpende kostnader
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til strem og
innboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for ny boligblokk, datert
07.09.2009.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

- Dok. 159, datert 31.01.1958 - Besternmelse om vann og kloakk.
- Dok. 236323, datert 25.03.2008 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeri uregulert omrade og omhandles av
kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

Eiendommens betegnelse
Gnr.1Bnr. 342 Snr.7 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3400 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

85 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3400 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

12 900, - (Boligkjeperforsikring (valgfritt))

99 250,- (Omkostninger totalt)

3499 250,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjatet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
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skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerklzeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I.
Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
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utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Per Henning Jelsness

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 123 200,-
for gjennomfaring av salgsoppdraget. Selger betaler i tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
10.11.2025
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Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter
) Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG

VEDLEGG

1t gnr. 1, bnr. 342, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 4 m? BRA-i: 0 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 12472-1829 Referansenummer: YX9879

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk Var ref: Kai Roger Hagen

w Witek

TAXSY OG fENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS
NorSk takSt Gnr 1 -Bnr 342 Roald Amundsens gate 36 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

WITEK AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer. - Hva inneholder tilstandsrapporten?
Vi utf i Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

_' uttgrer: . X . . . . X . 3 avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader. kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

w Witek
' Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Lars Petter Bjerkebekk tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
. © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
lars@witek.no
906 35 455 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
‘ o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst &, = &
orsk taks %, 3
Aria

T H‘ 'J :. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
]
e

Oppdragsnr.: 12472-1829 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 3av 25
Oppdragsnr.:  12472-1829 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 2 av 25
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1 -Bnr 342 Roald Amundsens gate 36 k I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr342
3105 SARPSBORG

Ulfhildsgate 4 er en tidligere naeringseiendom hvor det ble
drevet trykkerivirksomhet i arene 1967-2001. Bygningen har
ogsa blitt benyttet som kontorlokaler for Sarpsborg kommune. |
2007-2008 ble eiendommen ombygget, tilbygget og seksjonert. |
dag fremstar Boligsameiet Vardinggarden som en moderne
bygning med tilsammen 9 selveierleiligheter fordelt pa 3 etasjer.

Generelt oppfgrt i kjente konstruksjoner og med en
byggemetode som var vanlig nar dette bygget ble oppfegrt.

Leiligheten ligger i fgrste etasje, og inneholder entré,
stue/kjgkken, 2 soverom, gang, bad/vaskerom og en bod. |
tillegg tilkommer en bod i felles bodarealer i kjelleren.

Det er pavist avvik, men dels som fglge av normal slitasje og
alder pa bygningsdelene. Det er viktig a papeke at bygningen er
oppfart i henhold til de forskrifter som gjaldt pa byggetiden.
Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa oppfgrings
tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i
forhold til dagens standard. Spesielt bygninger eldre enn 30 ar
kan ha skjulte feil og mangler som det ikke er mulig @ oppdage
ved en visuell kontroll. Denne bygningen er nd opprinnelig 61 ar
gammel og det kan ikke utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil
og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike bygningsdelene i
denne rapporten.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG G til side

Bygningen har flatt yttertak, antagelig tekket med papp, folie eller
tilsvarende (ikke inspisert).

Det er murvegger, trevegger med puss systemer utvendig og deler
av yttervegger har trekledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er beslatt utvendig
med aluminium.

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr i malt
utfgrelse.

Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass. Dgren er beslatt utvendig
med aluminium.

Terrasse i trekonstruksjoner.

Bygget har betong grunnmur.

INNVENDIG G til side

Gulv med parkett.

Vegger med malt tapet og tapet.

Himlinger med malte plater.

Etasjeskiller er av antatt betongdekke.

Felles trapperom med flislagte betongtrapper, og rekkverk i
stalkonstruksjon. | tillegg er det installert personheis.

Malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side
BAD/VASKEROM

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 12472-1829 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG Norsk takst

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.

KI@KKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplater av
laminat.

Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avilgpsrgr av plast.

Mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkkenvemtilator,
bad/vaskerom og bod. Det er spalte for tilluft i vinduene.

Luft til luft varmepumpe.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.

Elektrisk gulvarme pa badet, samt en elektrisk panelovn i det ene
soverommet.

Elektrisk anlegg med 63 AHS, overspenningsvern og diverse kurser
med jordfeilautomater.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side
17.10.2025 Side: 5 av 25
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr342
3105 SARPSBORG

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12472-1829

ULFHILDS GATE 4
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N |

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til boligseksjonen, og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt
innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningenes
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner for gvrig
bygningsmasse i borettslaget/sameiet. Dersom det er utfgrt en
vurdering av disse konstruksjonene er vurdering kun for
konstruksjonene som bergrer denne leiligheten. Teknisk utstyr
er ikke funksjonstestet.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

o

Innvendig > Overflater

Ga til side

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gétilside

innredning

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

o
! ]

! ]

(]
0
9
L]
L]

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon il si
Utvendig > Balkongdgr il si
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Side: 6 av 25
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr342
3105 SARPSBORG

L]

L]

L]

0

0

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Satilsi
og innredning

Oppdragsnr.: 12472-1829 Befaringsdato:
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS ‘ Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 k I I Gnr 1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 k
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst 3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1964 Eiendomsverdi AS
UTVENDIG

CED) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er antatt tekket med papp/folie eller tilsvarende. Taktekkingen er ikke besiktiget av takstingenigr pa grunn av sikkerhet.

Balkongdgr

Veggkonstruksjon Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass. Dgren er beslatt utvendig med aluminium.

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har dels puss system, og dels bordkledning. Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: * Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

¢ Det er awvik: Dgren har brukslitasje, og det er skader pa tettelist.

Fasader har dels noe vedlikeholdsetterslep, stedvis med noe sprekkdannelser og grgnske.

Konsekvens/tiltak
Ingen synlig ventilering og drenering av vegg, noe som gker risikoen for oppsamling av fukt/kondens i veggkonstruksjonen.

¢ Dgrer ma justeres.
Konsekvens/tiltak

Utfgre vedlikehold.
o Tiltak:

_—

1

Eier opplyser at det nylig har blitt foretatt maling av fasader, men at alle fasader ikke ble ferdigstilt, men at arbeider skal sluttfgres neste ar i regi av
sameiet.

CIED Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Flatt yttertak konstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer (m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er beslatt utvendig med aluminium. Terrasse i trekonstruksjoner.
N Vurdering av avvik:
Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

® Det er awvik:
Gulvet har vedlikeholdsetterslep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser at det er bestemt av gulvet skal skiftes i regi av sameiet i 2026.

Dgrer

Til leiligheten er det en brann- og lyd klassifisert ytterdgr i malt utfgrelse.
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS ‘ Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 k I I Gnr 1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 k
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Bygningen har flatt yttertak, antagelig tekket med papp, folie eller tilsvarende (ikke inspisert).

Det er murvegger, trevegger med puss systemer utvendig og deler av yttervegger har trekledning.
Bygget har betong grunnmur.

Alder, utfgrelse og tilstand pa drenering er ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett.
Vegger med malt tapet og tapet.
Himlinger med malte plater.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er eldre fuktskader i gulvet ved kjgleskapet, og eier opplyser at dette er fra tidligere. Det bli ikke indikert noen unormale hgye fuktverdier ved o Etasjeskille/gulv mot grunn
befaringen.
Etasjeskiller er av antatt betongdekke.

Overflater fremstar med forskjeller av slitasjegrad og behov for vedlikehold.
Jfr. “Overflater”, fuktskader i parkett.

Deler av overflatene fremstar med TG 1 0g TG 2. . . . . . . .

Boligen er mgblert, og nivellering er kun foretatt som stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.
Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket som i dette tilfellet gjelder skader i gulv/parkett i stue/kjgkken, ikke eventuelle

folge tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen. Radon

N . L . § i i X Det er er etablert radonsug i bygningen som et forebyggende tiltak.
Det ma forventes behov for oppussing og eventuell modernisering, avhengig av brukerens krav til standard og funksjon. Omfanget av tiltak vil vaere

individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Felles trapperom med flislagte betongtrapper, og rekkverk i stalkonstruksjon. | tillegg er det installert personheis.

Heisen er ikke tilstandsvurdert av takstingenigr.
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG

Witek AS Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 Gnr 1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst 3105 SARPSBORG

1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(35 overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Overflater har elde og brukslitasje. Det observeres en mindre sprekk i flis over dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere egne behov for tiltak.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vedlikehold ol;
Det registreres normal brukslitasje med hensyn til alder.

Arstall: 2008

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
I overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:
Y ) Overflater har elde og brukslitasje.
VATROM Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Den enkelte ma vurdere behov for tiltak. Utstyr ble ikke flyttet, sa observasjonene er noe begrenset.
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Sarien flis.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Avlgp under badekar. -

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(I saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
e Det er pavist skader pa innredning.
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36 k
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er sprekk i bunnen av dusjkabinettet, og innredningen har fukt/svelleskader i nedkant.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Sprekker i gulvet i dusjkabinettet. Fuktskader

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

' Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i boden.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplater av laminat.
Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.

 Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

| forbindelse med utskiftning av avigpsrer i kjipkkenbenken var det sglt med vann i benkeskapet. Det ble foretatt fuktsgk pa kjgkkengulvet, og det ble ikke
indikert noen unormale hgye fuktverdier ved befaringen.

Det er ikke montert avigp fra overlgp, og pa bakgrunn av det gitt en TG 3 i henhold til NS 3600.
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr342
3105 SARPSBORG

Witek AS Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Witek AS
Roald Amundsens gate 36 k
1723 SARPSBORG Norsk takst

Gnr 1-Bnr342
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

TEKNISKE INSTALLASJONER

Manglende tilkobling av avlgp fra overlgp innebaerer at vann som renner ut via overlgpsfunksjonen ikke blir ledet til avigpet. Dette medfgrer risiko for - Vannledninger
vannskade ved bruk av overlgpet. Eier opplyser imidlertid at rgrlegger er rekvirert for 8 utbedre regr i kigkkenbenken fgr salg, og nar tiltaket er
giennomfart vil kjgkken oppna en TG 2.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket som i dette tilfellet gjelder utbedring av avigpsrgr i kiskkenbenken, ikke

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.
eventuelle fglge tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen
Kostnadsestimat: Under 20 000

2 Avigpsrer

Det er avlgpsrer av plast.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.
Manglende utfgrelse av avigpsrgr (overlgp) i kipkkenbenken (jfr. "Kjgkken").

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

L.

Avlgp fra overlgp er ikke tilkoblet.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

I Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkkenvemtilator, bad/vaskerom og bod. Det er spalte for tilluft i vinduene.

Vurdering av avvik: (O varmesentral
* Det er avvik:

| stuen er det montert en luft til luft varmepumpe.
Det registreres vedlikeholdsetterslep.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:
o Tiltak:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Det har ikke blitt foretatt service de senere ar.
Utfgre vedlikehold. )
Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & far rengjort filter og utfgrt service.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er montert drens fra ekspansjonsventil inn til bad, men berederen er ikke plassert i rom med sluk.
Det var vanlig a koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere med
effekt pa 1500 W eller mer skal veere fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk oppvarming

Elektrisk gulvarme pa badet, samt en elektrisk panelovn i det ene soverommet.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 63 AHS, overspenningsvern og diverse kurser med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Det foreligger imidlertid samsvarserklaering pa fglgende:

Omgjgring av kurs til stikk for billader, 10 amp, 2019.

Montering av ladestasjon pa eksisterende kabel, 2022.

Sjekk av bryter lys, 2025.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei
7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Eier innehar ikke samsvarserklzeringen fra nyinnstallasjonen i 2008. Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste
5 drene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Lgs stikkontakt.

(33D Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler. | tillegg er det brannslange i kjgkkenbenken.
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Tilstandsrapport

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje
Kjeller 4 4
SUM 4
SUM BRA 4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, stue/kjpkken, soverom,
1. etasje
bad/vaskerom, soverom 2, bod, gang
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og ha manglende godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.10.2025  Lars Petter Bjerkebekk Takstingenigr

Per Henning Jelsness Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1 342 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ulfhilds gate 4

Hjemmelshaver
Jelsness Per Henning

Oppdragsnr.: 12472-1829 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 22 av 25

ULFHILDS GATE 4

Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr 1-Bnr342 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligsameiet Vardinggarden ligger sentralt gverst pa Fritznerbakken i Sarpsborg kommune. Omradet bestér i hovedsak av leilighetsbygg, dels
som blokkbebyggelse og dels som rekkehus. Herfra er det gangavstand til barnehager, skoler, bussterminal, idrettsanlegg, og alt sentrum har a
by pa av butikker. Det er kort vei til frilufts- og turomrader i og rundt lyslgype pa Kurland, og til friomrader ved Glengshglen. Avstanden til
Sarpsborg tog-stasjon, som er et knutepunkt mellom Oslo og de andre @stfold byene er ca. 300 meter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring AS 3656172

Kommentar

Det er felles forsikring av bygningen i sameiet, og premien er en del av felleskostnadene.
Egen innboforsikring ma tegnes.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.11.2025
2 06.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ulfhilds gate 4, 1707 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 342
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avg

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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ensninger

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsd a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12472-1829 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YX9879

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Ulfhilds gate 4, 1707 Sarpsborg 29 Oct 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Ulfhilds gate 4 Ulfhilds gate 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

ca 5dar

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Jelsness, Per Henning

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Tett toalett

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2025

2143 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Apnet tett toalett og avlep

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Rerleggerfirma

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2025

0:9:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Apnet tett toalett og avlep

005 Hyvilket firma utferte jobben?

Rerlegger i Sarpsborg

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Kjeller

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
Side 3

ULFHILDS GATE 4

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Lagt inn Radonfangere

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
On Nei, ike som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

27 Er det utfort radonmiling?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til hame Rate
Jelsness, Per Henning 2025-10-29
Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene? A~
Ni er det null
=== bankID Jelsness, Per Henning
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Jelsness, Per Henning

ULFHILDS GATE 4

29/10-2025
12:14:14

BANKID

2 ]| SOLIBO

Meglerhuset Borg AS Solibo AS
E-post: nina.aamodt@proaktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Boligsameiet Vardinggarden
02.10.2025
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 01.10.2025

Boligselskap: Boligsameiet Vardinggarden
Organisasjonsnr: 992 951 044

Gnr./bnr: 1/342

Eier(e): Per Henning Jelsness
Seksjons/andelsnr: 7

Adresse: Ulfhilds gate 4, 1707 Sarpsborg
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/vardinggarden
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/vardinggarden

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra drsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS, avtalenr. 3656172
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
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Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.978,— pr. md.
Altibox Flex M kr 499,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.477,— pr. md.

Felleskostnadene dekker bla.; Drift- og vedlikehold, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel,
revisjon og styrehonorar, samt andre driftskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 47 271 | kr 3482

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser int. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

60 ULFHILDS GATE 4

HUSORDENSREGLER
FOR
BOLIGSAMEIET VARDINGGARDEN

Vedtatt pa sameiermgte den15. april 2010

§1

Sameiernes og beboernes plikt

Sameierne og beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

§2

Fellesarealer

Gardsplass, parkeringsplasser, utvendige - og innvendige trapper, ganger, felles kjellerrom, sgppelbod
osv ma ikke ungdig opptas med gjenstander. Rgmningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.
Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, lykter, parabolantenner og lignende
pa eiendommen.

Uten forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa eller skifte ut vindu,
utgangsdar, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Forurensning av fellesarealene inn og ute er forbudt. Rgyking er kun tillatt i egen leilighet. Rgyklukt til
felles gangarealer mv ma unngas. Sigarettsneiper, snus og annet avfall ma ikke kastes pa
eiendommen.

Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i fra egen balkong/terrasse eller pa sameiets uteareal.

§ 3 Avfall

Sgppel og papp/papir skal legges i anviste sgppelbeholdere. Sgppel ma anbringes i gjenknytt pose.
Pappesker mv ma brettes godt sammen. Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne & oppbevare
sitt eget sgppel p& hygienisk vis inntil beholderen teammes. Starre gjenstander og kvanta som mgbler,
avfall fra oppussing, flytting og lignende plikter beboerne & frakte vekk selv.

§4

Lasing

Utgangsder og ytterdar i kjeller skal holdes last hele dggnet. Meld straks fra til styret dersom
utgangsder ikke gar i 1&s automatisk.

§5

Ro og orden

De enkelte beboere plikter & sgrge for ro og orden og for at alle som ellers gis adgang til garden ikke
volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboerne, samt beboere i naboeiendommer. Mellom kI 23 og
kl 07 skal det veere normal nattero i bygningen.

Eierne plikter til enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboerne & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon og tilhgrende
boder.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

§6

Boder i gang og kjeller

Beboerne plikter & holde orden i egne boder. Bruk av dpen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt &
lagre eksplosive vaesker eller stoffer i bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoff eller
annet som kan sjenere gvrige beboere.

Beboere som har lufteventiler i kjellerbodene plikter & holde disse dpne med unntak for i kalde
perioder.
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8§87

Tarking av kleer / banking av tepper

Det skal ikke henge tay, tepper eller lignende p& balkonger pa lgrdag etter kl 15.00 og pa sgn- og
helligdager. Risting av tay eller teppebanking fra balkonger skal ikke gjgres sa det generer andre
beboere.

§8

Dyrehold

Hold av kjeeledyr er i utgangspunktet tillatt, men skal meldes og godkjennes av styret pa forhand.
Styret har anledning til & trekke godkjennelsen tilbake dersom kjzeledyrholdet dpenbart generer andre
beboere og etter gjentatte klager.

§9

Parkering

Parkering er kun tillatt pa de registrerte plassene. Oppstilling av bater, campingvogner m.v. er ikke
tillatt. Parkering av sykler skal skje i egen bod i kjeller eller p& eget anvist parkeringsomrade.

§10
Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsé de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av styret.

§11

Overtredelser av husordensreglene

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som falge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden,
leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i
seksjonen, plikter sameier a fare ngdvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan péatale forholdet skriftlig
overfor sameieren samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette
eventuelle mangler for sameiers regning.

Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om at gjentatt eller fortsatt
overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

§12

Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas &
foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler.

ULFHILDS GATE 4

VEDTEKTER FOR SAMEIET VARDINGGADEN

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2
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4.4

4.5

5.1

Navn og opprettelse

Sameiets navn er Vardinggérden. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring
tinglyst 25.03.2008.

Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 1, bnr 342 i Sarpsborg kommune ligger i sameie mellom
de 9 eierseksjonene som bebyggelsen er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebreok som uttrykker sameieandelens starrelse.

Alle deler av bebyggelsen og tomten, som ikke etter opp delingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene horer siledes hele
bygningskroppen med tak, vegger, inngangsderer og vindusramminger og karmer.
Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter og elekirisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov.

Rettslig radighet over seksjonen

Med unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og sidde vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til bruksenhet med tilleggsdel og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden

og forholdene. Sameiermeotet bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
unedvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere. -

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
installasjoner pé fellesarealene, mé pa forhand godkjennes av sameiemetet.

Sameiemgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.

Brudd pd husordensreglene anses som brudd p& sameiernes forpliktelse overfor
sameiet.

Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke. Sameieren har
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5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

64 ULFHILDS GATE 4

ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra avgreningspunktet pd
stamledingsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold,
slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper
for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og fellesanlegg pahviler sameierne i
fellesskap.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold.

Med to tredjedels flertall kan sameiemetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk
for bestemte tiltak for standardheving. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelgpene innkreves sammen med de méanedlige belepene til dekning av
felleskostnadene.

Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet. Sameiermetet skal pése at alle felleskostnadene blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor
krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiemes felles forpliktelser.
Sameiermetet fastsetter sterrelsen pa de a* kontobeleop som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrakene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

Lovebestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i scksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

Sameiermeoter

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

Berammelse og innkalling
Ordineert sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april méned. Sameiets

valgte ledere skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Arsberetning og regnskapsoversikt skal
tilstiles alle sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinaere sameiematet,
Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i sameiemetet.

Ekstraordinzrt sameiemete holdes ndr minst to sameiere krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.
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8.4

8.5

8.6

Innkalling til sameiermote skal skje med minst atte og hayst 20 dagers varsel.
Ekstraordineert sameiemete kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel,
dog minst tre dager. Sameiets leder har ansvar for innkalling til ordinzre og
ekstraordinzre sameiemeter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det kan ikke
treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier
onsker behandlet i det ordinere sameiermetet, skal nevnes i innkallingen nér lederen
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag, som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels, alternativt fem seksdels flertall
behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

Deltakere
Sameierens og dennes ektefelle, samboer eller annen medlem av sameierens husstand
har rett til 4 veere til stede og uttale seg.

En sameier kan mete med fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiemetet. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis sameiermotet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Sameiemetet skal ledes av sameiets valgte leder, med mindre sameiemetet velger en
annen meteleder, som ikke behever & vare sameier.

Under metelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiemgtet. Protokollen skal underskrives av metelederen
og minst én sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede.
Protokollen leses ikke opp ved mates avslutning, men kopi av den undertegnede
protokollen skal tilstiles samtlige sameiere.

Stemmeberegning og flertallskrav
I sameiemotet regnes stemmene etter antall seksjoner slik at hver seksjon har én

stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmes anses som ikke avgitt. Stir stemmene
likt avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

Ugildhet i sameiermoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale
med seg selv eller nzrstiende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.
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8.8

8.9

9.1

9.2
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Saker som behandles i den ordinaere sameiermgtet

Det ordinaere sameiermetet skal

1.

2
3.
4

Behandle sameiermeatets drsberetning og regnskapsoversikt
Fastsette budsjett for kommende &r

Velge leder nér lederen er pa valg

behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Valg av leder
Ved valg anses den som oppnér flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke

oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer.

1 forbindelse med valget fastsetter sameiermetet tjenestetiden for leder. Hvis det ikke
fastsettes en bestemt tjenestetid, er leder valgt for to ar.

Representasjon
I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan lederen representere

sameieme.

STYRE

Sameiet ledes av et styre pa 3 medlemmer.

Sameiermetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges serskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styret skal ogsd ha 3 varamedlemmern, som pa tilsvarende méte velges av
sameiermetet.

Styremedlem og varamedlem tjenestegjor i 2 &r.

Styvremeter
Styrelederen skal serge for at styret holder meter sd ofte som det trengs. Ett

styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet ledes av styreleder eller, dersom denne ikke er til stede, av en moteleder
som styret velger. Styret er vedtaksfort nar minst 2 styremedlemmer er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremediemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmer.

Styrets oppgaver og beslutningsmyndighet

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
sameiermetet. Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styrets
regnskapsoversikt og arsberetning for foregdende &r skal legges fram pd ordinzert
sameiermote. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet kan ogsa tas
av styret om ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermotets vedtak i
det enkelte tilfelle.

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

10.1

11.

12.

12.1

Forretningsforer
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Dersom slikt vedtak blir fattet, herer det inn under styret a ansette forretningsferer, gi
denne instruks, fastsette dennes lonn, fore tilsyn med at denne oppfyller sine plikter,
samt si opp eller avskjedige forretningsfereren.

Ansettelse av forretningsforer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige 6 méaneder.

Inhabilitet

Et styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforeren.

Representasjon
To eller flere styremedlemmer representerer sameierne og forplikter dem med sin

underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomforing av vedtak truffet av sameiermotet eller styret og rettigheter og plikter
som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren
representere sameierne pa samme mate som styret.

Revisjon
Styrets regnskapsoversikt skal revideres av en person valgt av sameiermetet.

Mindretallsvern

Sameiermgtet eller lederen som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnt til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

Regnskap

Sameiermetet skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for
foregdende kalenderér skal legges fram til det ordinzre sameiematet.

Mislighold

Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

sameiermetet palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel kan gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiermetet rett til & kreve seksjonen solgt.
Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, s langt de passer.
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12.2  Krav om fravikelse (utkastelse)
Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage leer sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiermetet kreve fravikelse av seksjonen etter
reglene 1 tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogs4 til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

/

Ithe Ot ALK Ordinaert arsmgte

Ole Martin Varding / Alf Erik Bjernjtad
4 Styremedlem Styremedlem

Boligsameiet Vardinggarden
17. mars 2025
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INFORMASJON OM
GIJENNOMF@RING AV ARSMOQTE Til eiere i Boligsameiet Vardinggarden

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE

«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever

det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem. Dato for mgte: 17.03.2025

Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke Tidspunkt: 18:00

saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sd lang at seksjonseierne far Sted: J1, Jernbanegata 11, Sarpsborg

rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk maote.

Dersom drsmgtet ikke gijennomfgres som fysisk mgte, md styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene mad sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma

benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.» TIL BEHANDLING FORELIGGER:
FYSISK M¢TE 1. KONSTITUERING
Styret har besluttet at mgtet vil bli gjiennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon .
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen. 2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv

gjennomfaring av matet. 3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig

har anledning til & delta. 4. BUDSJETT FOR 2025

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har 5. GODTGIORELSE TIL STYRET

registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du

gnsker innkalling til mgte elektronisk. 6. VALG AV TILLITSVALGTE
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1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR REGNSKAPSAR

Styrets sammensetning

Styreleder Tommy Widlund Pa valg: 2025
Styremedlem Marit Lislerud Olsen Pa valg: 2026
Styremedlem Terje Sten Teig P34 valg: 2026
Varamedlem Steinar Pettersen Pa valg: 2026

Marit Lislerud Olsen har flyttet fra sameiet og det skal velges et styremedlem som
trer inn i hennes valgperiode.

Steinar Pettersen fratrer som varamedlem og det skal vegles et varamedlem som
trer inn i hans valgperiode.

Revisor
Navn: Anne-Lise Teig Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:  https://home.solibo.no/hp/vardinggarden/oppslagstavie

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer
Navn: Solibo AS

Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Forsikring
Forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS
Polisenummer: 3656172

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Styret har i 2024 utfgrt fglgende saker og vedlikehold:

e | forbindelse med endringer pa murfasaden er det foretatt sjekk om fukt,
samt sett pa forslag til alternative Igsninger. Det er ikke funnet fukt bak
murplater, men det er dannet sprekker i fasaden enkelte steder, spesielt i
skjgter, som vi ma et tidspunkt utbedre. Det skal her vaere en ny befaring
varen 2025, og mer informasjon om tiltak rundt det vil kornme senere.

e Vihar ogsa innhentet priser pa olje / beising av trefasade da den begynner
a tgrke inn. Styret jobber med plan om & utbedre dette i etapper, og starte
med de mest utsatte omrader. Oppstart 2025.

e Det eriverksatt ny TV avtale med Altibox - Viken Fiber

e Utskifting av 3 stk terrassegulv i 3.etg

e Utbedret enkelte vannskader

e Feilsgking og rep varmekabler tak / nedlgp

o Det er byttet ut ratne bord pa trappen ved utgangsdgren.

e Det er avholdt dugnad med generell rydding rundt sameiet og vasking av
fasade.

e Det er fulgt opp HMS oppgaver som brannvern, fellesarealer osv

e Styret har avholdt 4 stk styremgter.

¢ Kommunikasjon med beboere gjennom aret.

e  @konomistyring og faktura godkjenninger fra leverandgrer.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Boligsameiet Vardinggarden

Orgnr: 992 951 044

Resultatregnskap 2024

Disponible midler

Note Regnskap Regnskap  Budsjett  Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 445 388 277 320 488 544 505 956
Kabel tv/internett 31500 3473 0 53 892
SUM DRIFTSINNTEKTER 476 888 280 793 488 544 559 848
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 0 3976 4500 5000
Styrehonorar/Lgnn 0 8 400 31500 35000
Forsikring 27 898 24 698 27 900 30700
Forretningsfgrsel 2 20833 19 800 32533 32300
Energi/fyring 10334 10475 12 000 11700
Kabel-TV/internett 48 602 46 096 48 602 53 892
Vedlikehold 3 321459 123 012 506 600 257 000
Vaktmestertjenester 0 0 8 000 0
Renhold 24756 22500 24 800 25 600
Andre driftskostnader 4 19173 16 167 12 159 43750
SUM DRIFTSKOSTNADER 473 054 275124 708 594 494 942
DRIFTSRESULTAT 3834 5669 -220050 64 906
Finansinntekter 11 802 9466 6 000 4 600
Finanskostnader 1 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -11 801 -9 466 -6 000 -4 600
Resultat 15634 15135 -214 050 69 506
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 5 15634 15135
SUM DISPONERING 15634 15135

Regnskap 2024 Regnskap 2023
DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 448 531 433 396
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER
Arets resultat 15 634 15135
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 15634 15135
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 464 166 448 531
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE
MIDLENE
Omlgpsmidler 501 076 498 186
Kortsiktig gjeld 36911 49 656
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 464 166 448 531
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Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 2233 84
Forskuddsbetalte kostnader 6 45 265 48 602
Bankinnskudd 453578 449 500
SUM OML@PSMIDLER 501 076 498 186
SUM EIENDELER 501 076 498 186
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 5 464 165 448 530
SUM EGENKAPITAL 464 165 448 530
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 34 848 17 480
Annen palgpt kostnad 2063 0
Avsetning styrehonorar 0 32176
SUM KORTSIKTIG GJELD 36911 49 656
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 501 076 498 186
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet
ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

INNTEKTER

Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK

Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres
fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.
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2024
NOTE 2 - FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrsel fra Solibo 01.05.2024-31.12.2024 20833
Sum forretningsfgrsel 20833
NOTE 3 - VEDLIKEHOLD
Stgrre vedlikeholdsarbeid 0
Vedlikehold bygninger 257 404
Vedlikehold elektro 15014
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 3375
Drift/vedlikehold heis 16 650
Vedlikehold brannsikring 25956
Malerarbeider 3000
Balkonger 60
Sum vedlikehold 321459
NOTE 4 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Sngbrgyting/gressklipping 1000
Honorar regnskap 4220
Kostnader dugnad 651
Mgte, kurs, oppdatering o.l. 1381
Kontingenter 2130
Styremgter 1220
Bank og kortgebyrer 4253
Annen kostnad 4318
Sum andre driftskostnader 19173
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NOTE 5 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 448 530
Overfgrt til/f
or . I/fra 15634

egenkapital
Opptjent egenkapital

pprjent egeniap 464 165
31.12
NOTE 6 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Forskuddsbetalt forsikring 34 848
Andre forskuddsbetalte kostnader 10417
Sum forskuddsbetalte kostnader 45 265

Arsreg nskapet er elektronisk signert av styret den 17. februar 2025

Tommy Widlund /s/ Terje Sten Teig /s/

Forslag til vedtak:

Marit Lislerud Olsen /s/

,&rsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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Boligsameiet Vardinggirden
Uifhildsgate 4
1707 Sarpsborg

Giennomgang av regnskapet for 2024.

Regnskapet for Boligsamelet Vardinggarden, organisasjonsnummer 992951044 er
Gjennomgdtt og funnct | orden
Regnskapet viser ot overskudd pd k. 15,634,00

Sarpsborg 219 Februar 2025

/(ﬁncﬂ/t},t(/—ag

Anne-Lise Teig /

Uifhildsgata 4

1707 Sarpsborg

Telefon 41262103
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4. BUDSIJETT FOR 2025

Styret i Boligsameiet Vardinggarden har behandlet og vedtatt budsjettet
for 2025. Budsjettet er utarbeidet basert pa bade kjente og forventede
kostnader sameiet har, samt de kostnadene vi vil padra oss i det
kommende aret.

Budsjettet for 2025 medfgrer ingen endringer i felleskostnadene for
sameiet. Styret har ngye vurdert alle kostnadene, inkludert prisutviklingen i
samfunnet, og kommet fram til at det ikke er behov for & justere
felleskostnadene i 2025.

Selv om felleskostnadene forblir uendret, vil det bli en gkning i
innbetalingen til kabel-TV med kr. 49,- per seksjon per maned. Dette
skyldes at internett nd er inkludert i den nye avtalen med Viken Fiber.

Se styrets forslag til budsjett for 2025 - side 7 i innkallingen — kolonnen helt
til hgyre.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner det framlagte budsjettforslaget for 2025, inkludert
den beskrevne gkningen i innbetalingen til kabel-TV.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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vardhag o

® SGLIBO

5. GODTGJIQ@RELSE TIL STYRET 6. VALG AV TILLITSVALGTE

Steinar Pettersen har fungert som forretningsfgrer for sameiet i perioden
Jjanuar —april 2024, og skal honoreres med kr. 6.600,- for dette vervet. | 5.1 Valg av styreleder for 2 ar

tillegg har han hatt styreledervervet i perioden 01.01.-21.03.2024 og skal Tommy Widlund stiller til gjenvalg som styreleder for 2 ar
honoreres med kr. 1.050,- for denne perioden.

Tommy Widlund ble valgt som ekstern styreleder fra 21. mars 2024. |

henhold til avtalen skal han honoreres med kr. 35.000,- per ar (fra ordingert 5.2 Valg av 1 styremedlem for 1 ar
arsmgte til ordineert arsmgte). For perioden 21.03.2024 — 31.12.2024 (totalt Karianne Darum stiller til valg som styremedlem for 1ar
286 dager) skal Widlund motta et honorar pa kr. 27.425,-. (trer inn i Marit Lislerud Olsens valgperiode)

Hvert styremedlem (2 stk.) bevilges et styrehonorar pa kr. 2.100,- for 2024,

som totalt utgjgr kr. 4.200,-.
' 5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Arne Hans Harang stiller til valg som varamedlem for 1 ar
(trer inn i Steinar Pettersens valgperiode)

Styret foreslar at arsmgtet ogsa bevilger kr. 35.000,- i styrehonorar for 2025
til styreledervervet. Honoraret kan utbetales enten delvis eller fullt ut i Igpet
av 2025.

. 5.3 Valg av revisor for 1ar

Forslag til vedtak: . . . S . o
Anne-Lise Teig stiller til gjenvalg som revisor for 1ar

Godkjenning av honorar for forretningsfgrer: Arsmgtet godkjenner at

Steinar Pettersen honoreres med kr. 6.600,- for sitt verv som

forretningsfgrer i perioden januar — april 2024.

Godkjenning av honorar for styreleder (Steinar Pettersen): Arsmgotet
godkjenner at Steinar Pettersen honoreres med kr. 1.050,- for sitt verv som
styreleder i perioden 01.01.-21.03.2024.

Godkjenning av honorar for ekstern styreleder (Tommy Widlund):
Arsmgtet godkjenner at Tommy Widlund honoreres med kr. 27.425,- for sitt
verv som ekstern styreleder i perioden 21.03.2024-31.12.2024.

Godkjenning av styrehonorar for styremedlemmer: Arsmgtet
godkjenner at hvert av de 2 styremedlemmene bevilges et styrehonorar pa
kr. 2.100,- for 2024, totalt kr. 4.200,-.

Bevilgning av styrehonorar for 2025: Arsmgtet bevilger et honorar pa
kr. 35.000,- for styreledervervet for 2025. Honoraret kan utbetales enten
delvis eller fullt ut i Igpet av 2025.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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e | SOLIBO

FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. *Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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ULFHILDS GATE 4

PROTOKOLL FRA ORDINART AORSMQTE I
BOLIGSAMEIET VARDINGGARDEN

Motedato: mandag, 17. mars 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: N, Jernbanegata 1, Sarpsborg

Forretningsfarer Solibo AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering
1.1. Valg av meteleder
Som mgteleder ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Terje Sten Teig foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
8 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 9 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne bade maten mgtet ble innkalt pa og hvordan
motet skal gjennomferes.

Vedtak: Godkjent

v Signert 18-03-2025 07:01:23 UTC Oneflow ID 10192190 Side 1/ 4
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i Styret foreslar at arsmgtet ogsa bevilger kr. 35.000,- i styrehonorar for 2025 til
2. Arsrapport for 2024 styreledervervet. Honoraret kan utbetales enten delvis eller fullt ut i Igpet av
2025.

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Godkjent

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024 6. Valg av tillitsvalgte

Arsregnskapet ble gjennomgaétt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres 6.1. Valg av styreleder for 2 ar

til egenkapitalen. Styreleder velges saerskilt.

Tommy Widlund ble valgt som styreleder for 2 &r
Vedtak: Godkjent

6.2.Valg av styremedlem for 13ar
Karianne Darum ble valgt som styremedlem for 1ar

6.3.Valg av varamedlem
Arne Hans Harang ble valgt som varamedlem for 1ar

4, Budsjett for 2025
6.4.Valg av revisor for 1ar
Budsjett for 2025 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Anne-Lise Teig ble valgt som revisor for 14&r
Vedtak: Godkjent Etter valget har styret fglgende sammensetting:
Styreleder Tommy Widlund Ba valg:
Y Y 2027
5. GOdtgj¢rEIse til styret Styremedlem: Terje Sten Teig 2982\’6a|g:
: : : -~ : : : - Pa valg:
Styrets forslag til godtgjerelse til styret og tidligere forretningsferer for 2024 i Styremedlem: Karianne Darum 2026
hht. informasjon i innkallingen: P4 valg:
Varamedlem: Arne Hans Harang 5026 )
Steinar Pettersen har fungert som forretningsfgrer for sameiet i perioden
januar — april 2024, og skal honoreres med kr. 6.600,- for dette vervet. | tillegg
har han hatt styreledervervet_i perioden 01.01.-21.03.2024 og skal honoreres Vedtak: Godkjent
med kr. 1.050,- for denne perioden.
Tommy Widlund ble valgt som ekstern styreleder fra 21. mars 2024. | henhold
til avtalen skal han honoreres med kr. 35.000,- per ar (fra ordinaert arsmgte til
ordinaert arsmgte). For perioden 21.03.2024 — 31.12.2024 (totalt 286 dager) skal
Widlund motta et honorar pa kr. 27.425,-.
Hvert styremedlem (2 stk.) bevilges et styrehonorar pa kr. 2.100,- for 2024, som Rrotokellensigneres:alektroniskayundertagnede;
totalitajac k. £:200;:; Mgteleder: Protokollvitne:
Kjersti B. Hauge Terje Sten Teig
v Signert 18-03-2025 07:01:23 UTC Oneflow ID 10192190 Side 2/ 4 v Signert 18-03-2025 07:01:23 UTC Oneflow ID 10192190 Side 3/4
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med E-signere

Undertegner

Kjersti Bodahl Hauge
Moteleder
kjerstig@solibo.no

+479701235

BOLIGSAMEIET VARDINGGARDEN 992951044 Norge

Signert med E-signere

Undertegner

Terje Sten Teig
Protokollvitne
terjes.teig@gmail.com

+4741310139

v Signert 18-03-2025 07:01:23 UTC

ULFHILDS GATE 4

18-03-2025 06:50:31 UTC

Dato

18-03-2025 07:01:23 UTC

Dato

Oneflow ID 10192190

Side 4 /4

E— Utskriftsdato: 01.10.2025
’.ﬂ ez 1 Sarpsborg kommune

|
“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
- Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 342 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Ulthilds gate 4, 1707 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 4314,82 kr
Eiendomsskatt 5 774,00 kr
Renovasjon 3 079,44 kr
Vann 3032,36 kr
Sum 16 200,62 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 1 stk 5980.00 1/9 0% 664,45 kr
Papirbeholder 660-770 liter 25% 1 stk 0.00 1/9 0% 0,00 kr
Glass-/metall 240 liter 25% 3 stk 0.00 1/9 0% 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1604000 o/o0 3.60 1 0% 5 774,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1 803,20 kr
Fastgebyr aviep 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2 714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 1/9 0% 51,11 kr

PROAKTIV.NO
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose

Antatt forbruk vann i ar 15% 50 m3 24.78 11 0% 1239,13 kr

Antatt forbruk aviep i ar 15% 50 m3 41.33 11 0% 2 066,55 kr
Sum 16 727,44 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ULFHILDS GATE4

‘ﬁﬂ ‘ | Sarpsborg kommune

a;ﬂ}‘

P

BAS Arkitekter AS Melding om administrativt vedtak.

St Marie gate 96 - 98
1706 SARPSBORG

Deres ref; e el Do
07/00525-20 hve/Blank:L40 07.00.2009

Ferdigattest er gitt for ny bolighlokk pa eiendommen Gnr 1 bnr 1689 - 342 -
Ulfhildsgate 4.

Saksopplysninger/utredning:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis p4 grunnlag av anmodning om ferdigattest og kontrollerklaringer mottatt
02.09.2009,

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd bygeets tekniske kvalitet, men en bekrefielse pd
myndighetenes avslutning av saken,

I folge kontrollerklzring fra ansvarlig kontrollerende er det ikke registrert mangler.

(h!ijﬁd hjlscn_,_

Vo )
—Hivard Vesthy

Teamansvarlig byggesaker

Vedlegg:

Saksbehandler: Havard Vesthy, Seksjon byutvikling

| Postadresse: Posiboks 237, 1702 Sampseborg
| Faklurdadiesse: Poslboks 505, 1703 Sarpsborg
Beseksadresse: Sarpsborg rddhues, Glangsgl, 38, 1707 Sarpsbong
TH. sentraibord: 69 11 60 00 Telefaks: 89 15 00 13
T, servicedong: 89 10 80 00
I E-post: postmoliak@ sarpsbong, com
Inbernett: waw sarpsborgucom

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

= Kartverket

"

ULFHILDS GATE4

,‘ v%,lp» Radmannen ﬁrp borg.

Attestert kopi av dok.nr. 1958/159/3 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-01 14:35

EAKLARZIG Secgtekcivernmbete 7 R
B/ L A 30. 77 -

Undortegnede, san eiere av matr.or.l740, Ulrhilds gate 2,

og matr.nr.1689, Ulrhilds gate %, avgir herved nedenstiende ere

klaring son blir 4 tinglyse som vediommende begge elendommer, of

gsom ilke kan aviyses uten Sarpsborg Ingenitrvesens samtyicces

1. Dot or lagt felles vanne og kloakkledninger for begge elondome

mor fra Glengsgeten frem til matr.nr.l1740,.

2. Bleren wr matre.nr. 1689 har rett til & fire vanne og kloalls

ledninger fra fellesledninger pd matr.nr.d740’s grunn over

sistnovnte elendom frem til matr.nr.1689, og mi da anbringe

kum i forgreningspunktet pd matre.nr.1740’ eiendom.

Ederon av maty.nr.1689 har prett til 4 fopeta all reparasjon

og ottersyn pl ledningen samne sted, nir det er pllrevet.

For forvoldt skade og ulemper 1 den anledning kan kreves ore

statning otter skjtnn.

3. Sarpsborg IngeniVrvesen har rett til nfr som helst & stenge

og farsegle felles-stoppelrancn i Glengsgaten, hvis det av
tekniske gruner simlde vise seg plikrevet.

Sarpsborg Ingenilrvesen har likeledes rett til nfr som helst

& stenge og forsegle den for hver enkelt bygning anbrakte ute
vendige hovedstoppekran hvis det blir nbdvendig, enten av
tokniske grumner, eller for £ f4 trufne bestommelser respoktort.
b, Bogge eiorne or solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparas
ajoner av de felles vann~ og kloakkledninger, og for eventuslle
skader pd grunn av ledningenc.

Eier av matr.nr. ’% o 8 Bier av matr.nr.1689,
)mm m 2aA/8: Sarpsborg Komnung:
4{/4(4(/4«%4

Arnljot Aarsund s+

Rddmannen i Sarpsborg.

T1L BGOGSERILE RING.
Elorne av matr.nrel740 og 1689 har intet 4 mot at matr.ar.
55 Glengsgaten 11, wved hgmtummmm
' u-m,-un ﬂmmmmxnnw
som newvnt 4 punkt 3 og & for den dol av fellesledningens han be=

Bier av matr.nr.1689s
CF Ay M Arnl ..:l°+ Aarsund s

4

r av matrenr.59, Glengsgt. 1l @/aww

Attestert kopi av dok.nr. 1958/159/3

N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-01 14:35

Av hensyn til gebyrberegningen er verdien av hver av rettig+

hetene ansatt til kre5004=e
Sarpsborg sorenskriverembete, den 31/1 1958.
Christian Be Apenes

Vedlegg

Side 2 av 2

O

O
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= Kartverket

ULFHILDS GATE4

Attestert kopi av dok.nr. 2008/23623/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-01 14:35

Attestert kopi av dok.nr. 2008/23623/200

Side1av 3
Attesteringstidspunkt 2025-10-01 14:35

= Kartverket

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Skjote’

Rekvirentens navn
2.

S, Bore Aoz nesmrin

Plass for tinglysningsstempel

Adresse’

Alboeen |56

Postnr. _ | Poststex
®is Al

Doknr: 23623 Tinglyst: 10.01.2008

(Under-)organisasjonsnr./fadselsnr.

Ref.nr.

STATENS KARTVERK

1. Eiendommen(e) 2

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

7. Kjopers/erververs erklzering ved overdragelse av boligseksjon

[ Seksjonsnr. T'ideell andel - = . = ; = :
Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Kommunenr.l Kommunenavn

Jor ALt

IGnr. I'Bnr. [ Festenr.

Sted, dato

35 s

Kjopers/erververs underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Overdragelsen gjelder bygg pa festet - Overdragelsen omfatter
grunn )( Nei Ja transport av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

nodvendig i h.t. tomtefesteloven og underskrevet i felt for

kapittel 4 eller avtale Nei Ja underskrifter og bekreftelser Nei Ja

Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor

herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4

starrelse oppgis annet ledd bokstav d Nei Ja 8. Erklzering om sivilstand m.v. )

Beskaffenhet . = ——
_\ [_| 1.Er (ne) gift eller reg t(e) partner(e)?

1.B 2. . P
cbygd A | 2: Ubebygd Ja  [Y|Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2.Er ne gift eller regi te partnere med og begge iver som der?

Bruk av grunn
= Bolig- Fritids-
X|B eleriom F eiendom

Forretning/
V kontor I Industri

Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

[ tandorik [ Jkottvei [ |A Annet | Jua [ Nei

Type bol

i
}-grittligg. Tomanns-
FB enebolig TB bolig

Rekkehus/
RK kjede BL

bolig som (ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

3. Gjelder overdr

| Jua [ INei

Blokk-
leilighet AN Annet

2. Kjopesum

9. Underskrifter og bekreftelser

ke 763928, SO

Utlyst til salg pa det frie marked

| Jua [X]nei

Sted, dato A k b\

Omsetningstype

Gave (helt
‘K | 1 Fritt salg 2 eller delvis)

Ekspro- Tvangs-
4 auksjon

3 priasjon

Utsteders underskrift 7) [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Skifte-
6 oppgjer 8 Annet

[—_—| 5 Uskifte

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méate.

« N Mgkt

St & ADRANAMOTN)

giftsgrunniag

43

verdyz

Som ekte’fellé/regisirert partner samtykker jeg i ove}dragelsen

3938 ,50,~
I 1 Dato TEl gi t partners [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
4.Overdras fra e
Fodselsnr./Org.nr. avn Ideell andel
f { 8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fred Johansen

1. vitneunderskrift

=

NOTAR Eiendom Alta AS

Adressek,

2. vitneunderskrift TGijentas med maskin eller blokkbokstaver

Adamsen

Fast bosatt Norge | lIdeell andel @ - \N\}\ A)\__’/,,
@ N

7\ Ja '—] Nei ‘/\ Adresse

NOTAR Eiendom Alta AS

_| Ja m Nei

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bortfesters underskrift

[ Jua [ Inei

_|Ja l_lNei

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Nr. 700048 Pa lager: Sem & Stenersel

n Prokom AS, Oslo  8-2005

Side2av 3

PROAKTIV.NO

95



Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2008/23623/200 Side 3av 3 g
B Kartverkel o cieringstidspunkt 2025-10-01 14:35 D —al

j m
i B
10. Erkleering om sivil: d m.v. for hj Ishaver b & 5‘
1. Er hjiemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)? T 1 } ]
Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares - l i o
2.Er ne gift eller reg te partnere med og begge iver som hij ? E
_— — ]
‘ Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares i 1 i 1 [
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig? L] gl
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen. B a .i o 3
= B = E: [T AL i
11. Underskrifter og bekr ") b g | ! ]
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen 3 g. K -
Sted, dato % 5 ‘ —-— , |
| | - — L] :
Hjemmelshavers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver -I-_
£
i,
Faedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer) - | =
SOl =mm gy
. h
Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen 2= pre PR a -1 $ B E
Dato [ Ektefelle/registrert partners ift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver = — . il o . - o — 7=
PREE A AW RO 7 bl P TR P ] [t ] 1 1 g%i
e | N | Siiramiben 23] = S Ly e
- = — g — ) -
8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette = 5 - EE 2
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. = — F j w3
. 1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver u B E:.‘ 1 §§ )
. il N g l N 4
HEL HEL -
Adresse ~ - ]
Je—
2. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver h =...J E
ip
Adresse g ji
~§ E!
Noter: pie=sf
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betalt for dokumentet kan — P — i
tinglyses ved tingretten. For tinglysing ved Statens kartverk, betales avgiftene etter at tinglysingen er foretatt. saiden pres
|- P S——e 2 e o' L s P = |
2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes. DL wpgfimy day R | e

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut dette belops- i
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn- — Shi A LN
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3. B

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

. 5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon. ¥

A nts
i1

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hiemmelshavere. H

7) Dersom t 1 ikke er hij , ma hj Ishaveren godkjenne over Isen ved saerskilt pategning med vitnebekreftelse, og - !ﬂ u — | I_l r' .

om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.
|
|

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utsted hij 1averens underskrift Dette kan bl.a. —_ - ——— . %] - xS
gjores av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert L i 14 Do
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens

underskrift.

96 ULFHILDS GATE 4 PROAKTIV.NO 97



Vedlegg

99

B e e
SL o )

013 66eipen OL/LOL  2L0SO i == SY Buwn|on

ooy - LT *

PROAKTIV.NO

gy g 2O O 00 TR IDEE 2189 3222 =

Bucondarg gul L PG s

Z NILY3dS¥3d ALVOSaTHAIN | sv v gy |11 1 ==

- oy

s P ik
l-_ gy i 2 inEbei i)
S BULLNOD

008 av L.,

T;. SL ¢L0S0

L. __ ==

Jvzov__._dm /N 3QIS1S9 _ NIQUYOONITHVYA

et e R N1 A R PR T PR T
Leehlag &l WS ety g

@ sv oy gyrg (I E T Sisialy

|

el

Vedlegg

e

a

ULFHILDS GATE4

98



Vedlegg

101

PROAKTIV.NO

Vedlegg

| G6apen | GO/LOL
zbot LLUNS 2-S LLINS
00L'L Sl
Nhamm.. WSOt | s1 .....H. PRSSPIDIE. 37 .
JLVOSATHATIN . —7 A.—E
i} 2 \ r 1 —
T T o T - T
=@ sv Eny gy & | L 4_4
ok s opten
JHE s H 1°S LLINS
BT
: | | »
g el :
B = i = ___ 0
T
: _ ] i
_ : e il S
.......... = . AN
i! W B6Aq sya aphoy
lllllll _,1 -Ilg
Y TR AR LI AT J. -
: - E = Eﬁ& - m':
el | a | 8 Wﬂ_ :- 0 n—d« s | |
i!&ﬂ-.nullhl.un.ﬁﬂl
'] . . : s T R
o ccacin | — = 2

ULFHILDS GATE4

100



Vedlegg

Vedlegg

g3 66ajpan | GO/ E.v.z

ol

1S3A Bo 1S@ 3avsv4d

TLO0SO

43 B

o ymvegBouon e 3 LEOLCL O S 0500 CLeS ML
BRIARE 010 Wi SO 5

——

—

,,
N

— T

= Sl

, 3 =n a3 [

PRSI SIS
AR ey SITEIEIEIE Hi ERE S IEIE B =B
=S IEIEIE|BE 11| : m = E|=EI|=S|E
= = = =E = _ | 1 i = == = B
== =E1E | | | =A== A=0EE

=it 1 =

93 BBajpan

eawm-u_

vBog 11INS

¢L0S0

ALVOSATH4ATIN

o tliny 05 000166 PR 06 03 €100 &L
Bogudeg g4 ourpg swheuemy 1g

[} Sv amay og'g

00L:1 si ;
90S01 | s1

TG T
IR | =_ :_m i

-------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------

------

:mt

sssss

103

PROAKTIV.NO

ULFHILDS GATE4

102



105

Vedlegg

\/ | 1ateepen | LO/LOL
] !

NY1dSNHNOLN
00z SL
CLoS0 oo T
e ey
ALVOSATIHATIN
v o)

o p-conficus - L6 01 L0 W4 B001 G 8h a1
Roasaay 0103 W06 weley g

- sv eanY QYe

SEVIASTIVAAY 1311AT |y

PROAKTIV.NO

J1VvOSAaTHATIN

o -

Ihd

-—

Vedlegg

13 6Bapan | LOJLOL
] - 2 uey

NVIdSNHWO.LN

0oz’ sL
z2050 ss_,@ iy

&4 B

ey

N3QHUYOONIGHVA

e

AR ek
¢ smBemunamy

SY Buwno)
e

o wm-walivnty e 5 0L ENE0 4 OSOLEL 88 AL
Somwdng oL wresswieay 5

] SV JapEiny sm

flE|¢® pe—— 7
H

8002°€0°5Z - SI -SV

ULFHILDS GATE4

104



Vedlegg

z3 Bbajpan

Z0/L0} |
U]

e |

TINMOS NVId |

107

PROAKTIV.NO

|
00L'L SL
22050 8.3.& 5 |
CL | ! ' 4 |
2w L'pSE g

3LVOSATHATIN | ArSY.LITIMIOS |

.‘I.i-a-aw.:
L
S BU
pi 8

e
L

™ sv ewany SY/E

bduBabdna R
<

e O I I

Vedlegg

SV

S ————— o S————— Iﬂ.kuﬂhumnr _—

i

oo ¥ 2 oo

(366pen | LO/LOL

iy 5 )|

¥@s Bo ayoN 3avsvy4

0041 s1 :
22050 3.3_& = =S

g 8L tay . R |
gt ¢ i e Ee_u_scasmﬁuh_ﬂ_wé;} =
3LVOSATHAIN AR E S iy R

e , - 3 == : 4 i
e | B _
Sy BUWNOD
et 1

e R TR T T N ue ol L]
Baocadag 0n L) e swlevy 1§ ﬁ

m SY seany wg

H@S 3qVSvd

— e = ] = = o o | e e e e e o o = = Ew o= e o ol o

f

I

|
|

050¢

|
I

}4
1

QHON 3avSvd

; | i\é

Buaua) apuasajsisya

ULFHILDS GATE4

106



Vedlegg

£3 BBaipan | €O/LOL

Arsvid 'L Nvid
00k 1 SL
eL0SO | oo™ -
24 londf ooy et}
JLVOSATH4ATIN
w.w_ BuwIno)

SRR, e L 66 0 B S O O €160 W1
fnndeg 0ic) o9 sty 1

WIW @3S

L —ﬂzg_

£

% | g
> -
| |
| |
| |
| |
_ 2w g'gee : <mm_
- _ rsvia ‘L
T ; ) T
, _ =
g |
‘ T o
3 A
- e | m_
i Il
2wy g2y :
SIAH "ddvHL
] a Jeybia
#* r_..nr.... .
Dol N]a! > :
||||| = ﬁ) i m.-mﬂl.-_ ﬂtﬂi c“ I.,r.rhf_ I m ]
o Z] n.wﬁf g~ B = -ave— 3 = gk o H
wa ey | O | L _“ “L _ Q o g I o
- = doa ) = £ =
m_ = f Tl ﬁ.mh Z ey _ 1
T gy nEaS-r

=

Vedlegg

. B {4 T .
— — — i|\|\|‘\_lwl
.| camupen | Z0/L0}
. , XA 274 1
Arsvi3’z Nvid ! 18121 Tos6 11 y8zoL —1
» - 8
|
NIQNYOONIQHVA ) pé Zw 8'GZE Vg &
e | i 3arsvia e -
- . !
: e - o
T T TN | 3
= sv sy Qe >.8 11| i
J "

D

8002°€0'G¢ - S| -SY

109

PROAKTIV.NO

_@@ixﬁ £ 2

A

 G'oL .!.E__s €0z

E

THIEGTNY

HYS _ eiamie .

E

Hod 5% §

TS

ULFHILDS GATE4

108



Vedlegg

—
=
—
-

T3SHVAOEYN | ﬁ e —. .

90°20€0 Sl
R

—
L 4

B iy e e e e =

i U I o T s [ 1[0 I
olmr= ™

=
2
i
=
=
=
!rq
g
i
i

ALVOSATHATIN E

; | . o

Vedlegg

usboeiprefoog vy .
o2 = i ]
SV EUwNieD) L = | = —
e | v | i == 2 IS, ;.\w\ e T %
o pm-emgums e 20 C) 2560 WY 1SCHEL 80 L e A.\w...., = - A e o e —— < o
L e L T D s i L. A A AL
ol sv sy QYE [ T T A et |
el . b WPW z - _\ J
03
|
L LLINS o
AN J— 3
L]

111

PROAKTIV.NO

ALVOSATHATIN

yatoopen | $O/LOL ¥ 8
= e » »
3Arsv.i3 ‘Z NYd _ |

: | |
7 Q0LL SL o
2L080 |-y |
, CWIG'Z97 'vug |
|
|

3rSY13 Z2AN !
|

Iy

st plog ol
(7 svedepunTay |
Sy BUWNOD ! _
p— s ...HI H | L. . | I | s AR
o w-vealiouay w3 LS O KL 00 Y84 05 4 €165 L
EOGREES L P60 SRR 5 _
= sv avany QY : :
! i | L
[ — ! g
’ M Epesnted soteesennnst M 1 * 4
SR L — >
R ,“,.__:._:,.Z — ,.H_ ﬂ
eVl e S HE SR ™ HIH|-
SR 11
M h ..‘
o

| B
b4 b
it q, iy m 1 b Z L 2w § Ly ‘
sV . mgon B — = = ]
18 == g T RS, Ol 0= [ ]
% |_ - _».L&Qrmfﬁ ! idisad vy | | -—
.. i : ! : _ O

I

T . H 4ol
_ ] K o0 woudma ﬁﬂﬁﬁﬂ
AL oo |
lU‘ SN — s — m— o Pre— — e F— F —— — _.Jﬂ(\ ‘h'. "
— L R JJ{_J*

|
|
|
,
|
[
|

ULFHILDS GATE4

110



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ULFHILDS GATE 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ULFHILDS GATE 4

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ulfhilds gate 4, 1707 Sarpsborg. Gnr. 1, bnr. 342, snr. 7 i Boligsameiet Vardinggérden, oppdragsnr.: 109250275
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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