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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SOFIENBERG/
GRUNERLOKKA

Lys & sjarmerende 2r topp-og endeleilighet m/ solfylt balkong & fin

utsikt uten gjenboere. Bad 2025. Sentralt v/ park. VV og fyring inkl.

!




NOKKEL-
INFORMASJON

FINNMARKGATA 44

Adresse: Finnmarkgata 44, 0563 OSLO

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 229, bnr. 125, snr. 147 |
Sameiet Professorlgkka

Prisantydning: 4.600.000,-
Omkostninger: 125.090,-

Andel fellesgjeld: 360.393,-

Totalpris: 5.085.483,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1953

Rom/soverom: 2/1

BRA: 65 m?

BRA-i: 58 m?

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
gjeldende bestemmelser.

Sameiet har utvendige og garasjeplasser til
leie, pr. dags dato er det venteliste for
plass.

Tomt: 14089.5 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.656,-
Felleskostnader inkl.;,Fyring og varmt
vann, internett, Felleskostnader (inkl.
trappevask, kommunale avgifter,
vaktmester m.m.), avdrag felleslan,renter

felleslan, festeavgift.

Energimerke: Energiklasse:Gul D.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Salgssummen er tidenes
hoyeste i nabolaget.”

“Jeg har hatt en fantastisk opplevelse
gjennom hele prosessen. Hva kan man si

nar salgssummen er tidenes hgyeste i
nabolaget.”

Hedi Khezri

“Alt gikk etter boka!”

“Vi er sveert forngyde med Proaktiv.
Jonas var profesjonell med tydelig

lang erfaring. Han var veldig
serviceminded og hadde rask responstid
pa vare spgrsmal. Alt gikk etter boka.”

Jim Yngvard Klar

“Flinke radgivere, behagelig a
samarbeide med, svert god
oppfolging.”

Ingjerd Bergljot Owren

“Ingen problemer i noen av
leddene og kjempepluss at
megler var med pa overtakelse
av bolig etter salg.”

Trine Lied-Herland

FINNMARKGATA 44
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“Profesjonelt, ryddig og raskt.

Andreas Rambjger Heimstad

“Fra A - A gikk alt som smurt.”

“Fgrste mgte med den som skal selge
boligen, er meget avgjgrende ved valg av
megler. For meg var det avgjgrende a
finne en megler som var «sulten» pa
oppdraget og som hadde en ryddig
gjennomgang av prosessen og en haflig
fremtoning. En megler som man kan
kjenne seg trygg pa at virkelig vil gjere
sitt beste for akkurat meg ! Det fant jeg i
megleren Jonas Kindgren. Fra A - A gikk
alt «<som smurt.”

Gry Anesland

“Stiller opp nar som helst pa
dognet.”

“Er veldig forngyd med Jonas som
megler, han stiller opp nar som helst pa
degnet, svarer til enhver tid og gjer det
han lover. Kommer til & anbefale Proaktiv
videre til venner og familie. Vil ogsa
komme til & benytte meg av deres
tjenester igjen ved eventuell salg/kjep.”

Anders Christopher Kjarlien

“Fikk god hjelp og oppfelging
gjennom hele prosessen av en
blid og hyggelig megler!”

Kristian Stremsaas

“Dyktige og positive og har
greie pa lokalkunnskapen i
omradet de opererer i”

“Proaktiv eiendom og deres meglere
oppfattes som meget dyktige og positive
og har greie pa lokalkunnskapen i
omradet de opererer i .Var megler Jonas
Kindgren var fantastisk fra fgrste stund.
Meget god og ryddig oppfelging.”

Frode Helmersen

“Kan varmt anbefale han til
andre.”

“Vi er sveert forngyd med Proaktiv og
Jonas. Han fremsto som svaert hjelpsom,
tilgiengelig, kunnskapsrik og hyggelig
giennom hele prosessen. Han fremstar
som engasjert og var jevnt over godt
forberedt. Bruker ham mer enn gjerne
igjen, og kan varmt anbefale ham til
andre.”

Sandra Sandness Kayri

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Eiendomsmegler
MNEF: Jonas Kindgren

Jonas Kindgren
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 400 08 836

E-post: jk@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrgm

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

FINNMARKGATA 44

Jonas Kindgren er utdannet ved
Handelshgyskolen Bl i Oslo. Han
har 20 ars erfaring med salg og
salgsledelse i ulike bransjer og
brenner for meglerfaget.

Jonas gir alltid det lille ekstra for
sine kunder, og det er noe de
raskt legger merke til.

Verdiskapning i alle ledd er ikke
bare et snske, men et Igfte han
gir sine kunder. Han er en
dedikert og ryddig megler som
skaper trygghet gjennom hele
prosessen. Han star pa tidlig og
sent for at sluttresultatet skal bli
optimalt for alle involverte
parter - hver eneste gang.

Velger du Jonas far du en
megler som ikke satser pa flaks
og tilfeldigheter, men som
bruker kompetansen sin til 4
finne rett kjgper til din bolig.

Velkommen til en fin topp -og endeleilighet pa populaere

Sofienberg.

Her bor du sentralt med kort vei til
alt du behgver i hverdagen, som
butikker, kollektivtransport,
megtesteder og granne lunger pa alle
sider. Hoyt og fritt plassert i
toppetasjen, med meget solfylt
balkong og fint utsyn fra flere rom.

Hoydepunkter:

- Bad med badekar renovert av
fagfolk i 2025.

- Ny fasade, vinduer, balkongder og
renovert balkong i 2021.

- Seerpreg og gjennomtenk stil i alle
rom.

- Godt lysinnslipp og lite innsyn.

- Vannbaren varme.

- Solrik balkong pa 8m? med utsikt.
- Loftsbod og kjellerbod.

- Mulighet for leie av p-plass.

Leiligheten har spennende og

sjarmerende uttrykk med
teglsteinsvegger og utstrakt bruk av
naturmaterialer som skaper ekstra
god og varm romfglelse. Denne
leiligheten er verdt en titt!

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Jonas Kindgren

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



NABOLAGET

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Finnmarkgata 44! Leiligheten ligger sentralt
plassert i et attraktivt og veletablert nabolag pé Carl Bernerved
Ola Narr. Omradet kan by pa flere serveringssteder, et godt
utvalg av forskjellige butikker, og flere treningssenter. Trikk, buss
og T-bane ligger i umiddelbar nzerhet, noe som gjer det enkelt &
komme seg rundt i byen.

De siste drene har det veert stor utvikling i omradet, og dette vil
fortsette i arene fremover. Utviklingen har gjort neermiljget til et
enda hyggeligere og mer populeert omréde & boi. Leiligheten er
ideell for den som ansker & bo sentralt, men likevel ha mulighet
for & slappe avi store, granne omgivelser rett utenfor daren.

Innen gangavstand fra boligen finnes det bredt utvalg av

dagligvarebutikker, Kiwi, Coop, Rema 1000, Bunnpris, Tupolska,
samt Carl Berner Delikatesse.

FINNMARKGATA 44

OFFENTLIG TRANSPORT

& Helgesens gate 2min &
Linje FB5B, 20 0.2 km
® Sofienberg 4min &
Linje 17 0.3 km
© CarlBernersplass 7min &
Linje 5 0.5km
@ Toyen stasjon 10 min 4
Linje RE30, R31 0.7 km
DAGLIGVARE
Joker Carl Berner 4 min &
Sendagsapent 0.3 km
Rema 1000 Rodelgkka Amin A
Post i butikk 0.3 km
VARER/TJENESTER
Carl Berner Torg 6min &
@ Vitusapotek Carl Berner 5min %
SPORT
® Sofienberg ungdomsskole 6min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
® Monrads gate ballgkke 6min %
Ballspill 0.5 km
& Fresh Fitness - Carl Berner 5min &
& SATS Carl Berner 10 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Frydens gate 1- 11511 Amin &
& Frydensgate1-11510 4min &

P& Carl Berner Torg ligger en stor og velutstyrt Coop Mega
butikk, samt vinmonopolet, apotek, blomsterbutikk og
Kaffebrenneriet.

| januar 2024 &pnet Carls Berners nye storstue, Carls, darene
for alle som bor og ferdes i omradet. Den gamle og ikoniske
verkstedhallen fra 1918 er i dag et samlingspunkt for kultur,
sport, mat- og vinglede. Carls tilbyr kafé, vinbar, restaurant
med shuffleboard, og ikke minst arena og storstue for all slags
sportssendinger, quiz, pubkor, barnearrengementer og mye

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

mer.

Carl Berners Plass er et viktig knutepunkt i kollektivtrafikken.
Trikk nr. 17 gér fra Sofienberg og Carl Berner i tillegg til flere
bussalternativsom bl.a. buss nr. 20, 21, 28, 31, 57 i veiene rundt
boligen. Verdt & nevne er 31-bussen som gar hele degnet, 5
min gange fra leiligheten. Man har ogsa flybussen rett ved
som enkelt tar deg til Gardermoen. Fra T-banen pé& Carl
Berner er det direktelinje til Bl Nydalen, Blindern,
Forskningsparken, Ulleval, Majorstuen og sentrum m.m. Det
er ogséa kort gatur ned til T-banen pa Tayen som er et av
knutepunktene pa linjene.

Det er mange fine og kjente grentomrader i neerheten. Rett
pé andre siden av veien for leiligheten ligger Ola Narr parken
med grentomrade som kan benyttes til rekreasjon og lek. Litt
lenger ned er ogsé den store og fine Teyenparken som ofte
benytte for soling pa fine dager, gé- og lgpeturer, og ikke
minst huser @ya-festivalen hver sommer. Kun 5 minutter
gange fra boligen ligger Rodelgkkens Kolonihager som er
apent for publikum mellom 1. mai og 15. september. Her
mgter du et sjarmerende omradde med gammel
trehusbebyggelse og nostalgiske atmosfaere, og du kan nyte
en kaffe og vaffel fra sandagskafeen. Leiligheten ligger ogséai

BOLIGMASSE

100% blokk

FINNMARKGATA 44
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neerheten av Sofienbergparken, Torshovdalen, Botanisk hage
og Akerselva med fine tur- og rekreasjonsmuligheter sommer
som vinter. Besgk nye Teyenbadet som ligger gverst i parken
en kort spasertur fra leiligheten.

Fra leiligheten er det ogsa kort gangavstand ned til
Grunerlgkka som er kjent for sitt yrende kultur- og uteliv. Her
skjer det alltid noe og det er et stort utvalg spennende kaféer,
restauranter, utesteder og butikker.

P& Grunerlgkka finnes bla. utestedene Aku Aku Tiki Bar,
Nedre Lakka Coctailbar, og Rebell for den som liker dans og
moro. Grinerlgkka Brygghus og Schouskjelleren
Mikrobryggeri for en mer brun og intim stemning, mens
klassikerne Godt Brad, og Kaffebrenneriet for koffeinelskere.

Et lite stykke unna, langs Akerselva ligger Vulkan, Oslos
populeere kultur- og kreative neeringslivsenter.
Vulkanomradet er en spennende mgteplass med et mangfold
av tilbud og opplevelser rett utenfor daren; Dansens Hus
med bar og uteservering, BAR Vulkan, Smelteverket (Nord-

SKOLER

Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min &
451 elever, 23 klasser 0.7 km
Vahl skole (1-7 Kkl.) Nmin 4
203 elever, 13 klasser 1km
Tayen skole (1-7 kl.) 12min &
342 elever, 19 klasser 1Tkm
Sofienberg skole (8-10 kl.) 5min &
431 elever, 30 klasser 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 18 min 4
498 elever, 30 klasser 1.4 km
Hersleb videregadende skole 12min &
Foss videregaende skole 18 min 4
600 elever, 20 klasser 1.5 km
BARNEHAGER

Kulturparken Fus barnehage (1-5 ér) 4min %
66 barn 0.3km
Sofienbergparken barnehage (0-5 ar) 6min &
109 barn 0.5km
Rodelgkka barnehage (1-5 r) 6min &
63 barn 0.5km

Europas lengste bar), Pokalen (sportsbar), BLA og flere andre
serveringssteder. | tillegg har man Westerdals School of
Communications, treningssenter og Kolsas klatreklubbs
klatrevegg, en dagligvareforretning og flere neersenter-tilbud
i Nordre kvartal. Det er derfor Vulkan kalles "den lille byen i
byen".

For de treningsglade finnes bade "Fresh Fitness" og en stor
flott Sats pa Rosenhoff rett overfor Carl Berner krysset. |
bakkant ligger ogsé Modo gym. Det finnes flere fotball- og
basketballbaner, samt utendgrs treningstiloud i neeromrédet.
Bebyggelse

Attraktivt omrade bestdende av blokkbebyggelse og naering.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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SOLRIK BALKONG PA
CA.8 KVM MED LITE
INNSYN
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LEILIGHETEN ER
INNREDET MED
NATURMATERIALER
SOMTEGLSTEIN OG
LISTER | KORK. NY
PARKETT | 24/25.

PROAKTIV.NO
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SJARMERENDE
KJGKKEN MED
SPISEPLASS OG FIN
PARKUTSIKT
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LEKKERT BAD MED
SAPREG, RENOVERTAV
FAGFOLK12025
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ROMSLIG SOVEROM
MED UTSIKT FRA
SENGEKANTEN
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VELKOMMEN TIL
FINNMARKGATA 44

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Sameiet har utvendige og garasjeplasser til leie, pr. dags dato
er det venteliste for plass.

Tomtestarrelse

14 089 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

Festeavtale:

Festeavtale som Igper 50 éar fra 1951, fornyes med 30 arved
periodens utlgp. Festeavgift er 3% av tomtens verdi og kan
fornyes etter gjeldende markedspris hvert 30 ar, kan ikke gkes
med mer enn 20% av gangen. Festeavgiften er pr. dags dato
157.879,- pr. ar for hele sameiet. Bortfester er Oslo Universitet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.
TG1: Mindre avvik.

FINNMARKGATA 44

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Etasjeskille/gulv p& grunn: Pa kontrollerte steder i stue er det
registrert skjevheteri etasjeskillet med malt avvik pa inntil 75
mm. TG-3 er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav.
20 000 -100 000 kr.

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer og darer: Over halvparten av forventet levetid pa
entréder er nadd. Ett vindu subber noe i karm.

- Kjgkken - overflater og innredning: Kjgkkeninnredningen er
noe slitt. Det en enkelte sma hakk/skari benkeplaten og noen
sprukne fliser mellom overskap og benkeplate. Grillelement i
stekeovnen er skadet og defekt.

-Vannbaren varme: Radiatorer og radiatorrer er i fra byggear
og harnddd en hgy alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

- Bad - overflater: Vindu er plassert i vatsone. Vindu vil ikke tale
belastningen av fritt vann.

- Bad - membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et stgpejernsluk
fra byggear uten klemring for god tetting av membran i sluket.
Dette kan medfgre at det kan komme vann/fukt inni
konstruksjonen, med de skader dette kan medfere.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Hovedbeaerekonstruksjon i mur, pusset og malt.
Saltakitreverk, tekket med profilerte plater.

Finert entréder med trekarm. Balkongder med 3-lags glass og
trekarm.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Innvendig:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater, teglstein og Micro-Quartz pé bad. Vegger
ble malti24/25.

Himling: Malte flater og Micro-Quartz pa bad. Himlinger ble
malti24/25.

Etasjeskille er betongdekke.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsraer i stapejern. Vannrgr i kobber, fra 2025.
Automatsikringer med hovedsikring pa 40 Amp. 3 kurser.
Jordfeilbryter installert.

Vannbéren varme via radiatorer. Naturlig ventilasjon med
mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Onsdag, 22. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Lekkasje tak/loft annet bygg i sameiet er oppdaget, Styret og
vaktmester pa saken.

- Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann
eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje”?

Drypp frarerikjeller til sameiet observert. Vaktmester og
Styret kjenner til dette og utbedrer fortlgpende.

- Erdet tegn pé setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?

Tynne sprekker observert pé& vegger og langs tak hjsrner pa
stue og soverom. Skjevheter i gulv og vegger la vi merke til nar
vila ny eik parkett, delvis limt og flytende. Bygget er noen arsa
noe vanskelig a finne rette vinkler langs murvegg og guly,
betonggulvet under tregulvet er ikke helt flatt. Sprekker i
kieller og trappeoppgang til Sameiet observert.

- Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Funn av skjeggkre i Sameiet. Tiltak/utbedring - PHM
Skadedyrkontroll AS har gatt gjennom leiligheter, lagt ut gift
inkludert denne leiligheten. | falge styret eringen flere tilfeller
meldtinni2026.

- Har det veert skadedyri fellesomréddene til sameiet eller
borettslaget?

Museskit sett pa loftet flere ar tilbake, men vet ikke om dette
var nytt eller gammelt den gang. Jeg har ikke sett merde
senere ar. | kjelleren har jeg har sett rotteskit. Vaktmester og
styret er klar over dette og jobber med tiltak for bedre tetting
og feller.

- Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller
gjelden medfere?

-Pagédende reguleringssak, Front Entreprengr AS om & bygge
ut loftsboder til leiligheter for salg for & redusere
felleskostnader.

Pdgédende arbeid knyttet til setningsskader som krever
inngripende tiltak. Dette vil mest sannsynlig ikke fare til
endringer i felleskostnader da sameiet allerede har vunnet
rettsak mot skadevolder Engelsborg borettslag. Det er na
uenighet med Gjensidige med skadeomfang og betaling av
dette. Se neste punkt under for merinfo.

- Ersameiet eller borettslaget erinvolvert i konflikter av noe
slag?

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:
Sameiet Professorlgkka erien juridisk tvist vedrarende
dekning av utbedringskostnader for setningsskader. Krav er
rettet mot Gjensidige og skadevolder Engelsborg borettslag
etter energibrgnnboring i 2019.

- Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Sameiet byttet til nytt elektrisk Iassystem pa ytterdgreri 2025.
Sameiet byttet til stramsparende sensor lys i oppganger i
2024.

Se fullstendig informasjon i selgers egenerklaeringsskjema som
liggervedlagt isalgsoppgaven.
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Leiligheten liggeri 5. etasje og bestar av: Entré, bad, soverom,
stue og kjgkken.

Balkong pa ca. 8 kvm.

Bruksrett til loftsbod pa ca. 4 kvm og kjellerbod péa ca. 3 kvm.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e:3 kvm
Total BRA: 3 kvm

5. etasje
BRA-i: 58 kvm
Total BRA: 58 kvm

6. etasje
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Terrasse- og balkongareal:
5. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Leiligheten rom for rom:
Entré:
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Du gnskes velkommen inn til en romslig og praktisk entré med
plass til oppbevaring av yttertay. Allerede i dette rommet ser
du den sjarmerende stilen som gir alle rom en ekstra god og
varm falelse. Gulvet i entreen har avkuttede terrazzo fliser
kombinert med lyst parkettgulv, noe som gir et spennende
farsteinntrykk, og vegg- og takoverflater er holdt i hvitt.

Bad:

Leiligheten har et unikt og lekkert baderom som ble renover av
fagfolk i 2025. Badet har marke fliser pa gulvet og store
terrazzo fliser innerst i rommet, samt vegger og tak med Micro-
Quartz som har melert preg av steinoverflater. Det er
innredning med lagringsplass og nedfelt servant, speil,
gulvmontert wc og frittstdende badekar med tilknyttet
dusjarmatur. Lite vindu gir naturlig lysinninnslipp og ekstra
luftemuligheter, selvsagt uten innsyn utenfra. Det er ogsa satt
inn original og seerpreget foldeder for a ha god plassii
derdpning og utnytte alt lyset fra gangen.

Varmtvann erinkludert i felleskostnadene.

Kjokken:

Dstvendt kjgkken der frokost kan nytes med soloppgangen.
Kjokkenet har adkomst fra entreen med delvis dpen lgsning
videre inn til stue og spisestue. Praktisk nér du kommer hjem
med dagens handling. Rommet er utstyrt med innredning
langs én vegg, som har slette fronter med handtak i skinn, samt
flislagt benkeplate og nedfelt kum med togreps blandebatterii
rustikk stil. Det er integrert stekeovn, keramisk platetopp og
ventilator som medfalger, samt opplegg for vaskemaskin og
plass til kjgleskap. Benkeplate, stekeovn og keramisk topp er
fra 2018.

Pa motsatt side er det plass til et lite spisebord, med hyggelig

parkutsikt til alle maltider - helt uten innsyn.
Eier opplyser at vegger og tak er nymalt, og pa gulvet er det
fliser.

Informasjon fra selger:
Stekeovn pé kjskken har ikke beste undervarme, kompenseres
med varmluft, og mé muligens oppgraderes.

Stue og spisestue:

Videre inn fra entré og kjgkkenet ligger stue og spisestue i
apent rom. Dette rommet er det naturlige samlingspunktet i
leiligheten, med direkte utgang til uteplassen. Herkan du
innrede sofagruppe og tv, lesekrok og spisebord for middager
med venner og familie. Rommet har et fin seerpreg med
synlige teglsteinsdetaljer pa flere sider, kontrastvegg med
kalkmaling, bredt enstavs parkettgulv og darlister i kork. God
lysinnslipp fra stort vindu og glassder. Overflater ble
oppgradert i 2024/2025.

Det er registrert hgydeavvik/skjevheter i stue pa opptil 75 mm
(TG3).

Vestvendt balkong:

Det er satt inn dobbel flayder ut mot balkongen, noen som gir
en sgmlgs overgang mellom innerom og uterom pa
sommerstid. En naturlig forlengelse av stuen med plass til
lounge, grill og gnsket beplantning av blomster og evt. drivhus
for grennsaker. Balkongen er pd enden av bygget uten direkte
kontakt med nabo, hayt og fritt med lite innsyn uten
gjenboere. Et flott sted & nye solen helt til den vakre
solnedgangen, samt utsikten mot bla. Ekeberg og Nesodden.
Det er tredekke pé gulvet, rekkverk i metall og delvis overbygd
i ett hjgrne.

Balkong, dgrer og vinduer ble rehabilitert/skiftet i regi av
sameiet i 2021.

Soverom:

Romslig, lyst og innbydende soverom med plass til
dobbeltsengen. Her kan du ogsé nyte avslappende utsyn over
teer og himmelen fra sengen. Garderobeskap er montert.
Rommet er malt i lys farge og har enstavs gulv.

Oppvarming

Fjernvarme via radiatorer.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Eier opplyserat Nordisk brannvern hadde siste kontroll i
Sameiets leiligheter desember 2025. | denne leiligheten ble
brannslokningsapparat kontrollert, raykvarslere testet +
bytting av batteri - godkjent 2 stk tak monterte varslere, en pa
stuen og enigangen.

Info stremforbruk

Eier opplyser et stramforbruk pa ca. 2100 kWh pr. ar.

Info energiklasse

Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2026 - Montert foldeder til bad.

2025 - Renovering av bad. Utfgrt av Protom Bygg AS og
Rarlegermester Kapetanis. Noe forarbeid utfert av ufagleert.
2025 - Skiftet vannrer til bad og kjgkken inkl. lekkasjesikring.
Utfert av Rerlegermester Kapetanis.

2025 - Utskiftning og utbedring deler av Sameiets lofts tak
grunnet lekkasje. Utfart av Skape Entreprenear.

2025 - Fliserientré.

2024 - 2025 - Ny parkett.

2024 - Ny innerdgr montert.

2023 - Fornyelse avvannbaren fiernvarme kjeller
inntak/stasjon fra Hafslund. Dette systemet leverer fiernvarme
til alle radiatoreri leiligheten. Utfart av Pentex AS.

2021 - Rehabiliteringsprosjekt i sameiet. Bla. ekstra isolering,
ny fasade, nye vinduer og balkongdgrer, nye/utvidet
balkonger. Utfart av Front Entreprengr AS i regi av sameiet.
2018 - Ny benkeplate, stekeovn og keramisk topp pa kjgkken.
2016 - Etter OPAK rapport i 2015, TT-Teknikk AS innleid for
fornying av samtlige avlgpsrer alle leiligheteri Sameiet. Utfart
av TT-Teknikk AS.

Se ytterligere informasjon om modernisering og pakostninger i
vedlagt egenerklaeringsskjema.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Phm Forvaltning AS

Om sameiet
Sameiet bestérav 173 boligseksjoner og 5 neeringsseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjeering datert 4 juni 1984.

Sameiet bestér av adressene Sars gate 37-39, Telavdggata 2-4-
6-8, Monrads gate 22-24-26 og Finnmarkgata 40-42-44-46-
48 i1 Oslo Kommune med gnr. 229 bnr. 125.

Felleskostnader pr. mnd

6.656,-

Felleskostnader inkluderer

- Kabel TV og internett kr. 484, -

- Felleskostnader (inkl. trappevask, kommunale avgifter,
vaktmester m.m.) kr. 3.845,-

- Avdrag felleslan kr. 490,-

- Renter felleslan kr. 1.837 -

Festeavgift (kr. 838,- pr. ar)
Andel fellesgjeld
360.393,- per onsdag, 31. desember 2025

Andel fellesformue
15.587 - peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Styret fortsetter det Igpende arbeidet med & bytte lys der det
er ngdvendig. Boder er blant arealene som er under
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utbedring, og det forventes at vaskerommene vil sta for turi
neer fremtid.

Styregodkjennelse

Kjoper eller leietaker av seksjonen mé godkjennes av sameiets
styre for & ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen
regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny
seksjonseier. Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil
uansett bli gjennomfart i henhold til kontrakt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Ingen
kan eie mer enn to seksjonerisamme sameie.

Dyrehold
Det ertillatt med husdyr dersom det ikke er til sjenanse for
andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer82826004

Sikringsordning
/&rsreg nskapet for 2025 viser et positivt driftsresultat pa kr. 1
794779,- og et negativt arsresultat pa kr. -2 445147 -.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt
Erikke eiendomsskatt pa boligen.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Naveerende eier har hatt folgende faste utgifter:

- Felleskostnader kr. 6.656,- pr mnd. Se fordeling under pkt. for
felleskostnader.

- Forsikring ca. kr. 1.200,- pr ar-

Stremforbruk pé ca. 2100 kWh (Ishavkraft og Norgespris).

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Diverse

Eier opplyser at falgende lamper ikke medfglger i salget:
- Taklampe/lysekrone pa soverommet.

- Apelampen pa vegg i stue.

Rentekostnader fellesgjeld
1.837-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest er rekvirert men kommunen finner ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygget i sine
arkiver.

Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak omsgkt far 1. januar
1998, i henhold til plan- og bygningsloven § 21-10.

Det foreligger ferdigattest for utvidelse av balkonger datert
27.06.2022.

Det foreligger ferdigattest for utskifting av vinduer datert
0712.1988.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelserieiendomsrett:

1951/410170-343/105 10.08.1951FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFTNOK 3,010

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

Kort fortalt: Festeavtale som lgper 50 ar fra 1951, fornyes med
30 érved periodens utlgp. Festeavgift er 3% avtomtens verdi
og kan fornyes etter gjeldende markedspris hvert 30 ar, kan
ikke gkes med merenn 20% av gangen. Festeavgiften er pr.
dags dato 157.879,- pr. ar for hele sameiet.

1953/400004-1/105 02.011953 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 125

Kort fortalt: Avtale som spesifiserer ansvar rundt vann og
kloakkledninger. Det er eierne av eiendommen som baerer alt
ansvar. Gir ogsa kommunen rett til & inspisere og vedlikeholde
ledninger over tomten.

1955/410013-1/105 27.06.1955 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

vedr. barnehagelokalene.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 125

Kort fortalt: Avtale om at kommunen leiefritt skal kunne drifte
barnehage i deler av bygget, erikke gjeldende lenger, har blitt
omgjort til bolig.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplan for omradet er opphevet, eiendommen er
avsatt til boligformal i kommuneplanen.

| flg kommunens temakart for marin leire, er eiendommen del
av et omrade under opprinnelig marin grense (gjelder for store
delerav Oslo kommune).

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Sameiet har en padgdende sak mot Engelsborg (nabobygget)
og Gjensidige. Saken baserer seg i setningsskader arsaket av
tiltak gjort i Engelborg som har erkjent skyll for skadene pafart
Sameiet Professorlgkka. Se med detaljert beskrivelse av saken i
egenerklaeringsskjema eller konferer megler for ytterligere
info.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig tilknytning til vei, vann og avlgp.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
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leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 14. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 600 000,00 (Prisantydning)
360 393,00 (Andel av fellesgjeld)

4960 393,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
124 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

125 090,00 (Omkostninger totalt)
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5085 483,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av

avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker

elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
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akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Melissa Follestad Larsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Selger betalervederlag og utlegg til megleriht. inngatt
oppdragsavtale.

Det er avtalt fast provisjon som vederlag tilsvarende 45.000,-
av kjgpesum. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 16.000-, oppgjershonorar kr. 6.900,-,
visning- og overtagelsesgebyr kr. 2.950,- pr stk, samt
markedsfaringspakke kr. 25.800,-. Meglerforetaket hari tillegg
krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
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Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.
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VEDLEGG

Finnmarkgata 44

0563 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1953

BRA: 65 m?2
BRA-i: 58 m?2

Rapportdato: 28.4.2026 (Gyldig til 28.4.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

Roy Bekkesletten
GNR: 229 BNR: 125 SNR: 147 Temrermester
Takstmann Roy Bekkesletten AS

roy@bekkesletten.no
41624600

Finnmarkgata 44
0563 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

FINNMARKGATA 44

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42268

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke foreligger noen samsvarserkleering.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Etasjeskille og gulv pa grunn Pa kontrollerte steder i stue er det registrert skjevheter i etasjeskillet med
malt avvik pa inntil 75 mm.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer Over halvparten av forventet levetid pa entréder er naddd. Ett vindu subber
noe i karm.

Kjokken - Overflater og innredning Kjekkeninnredningen er noe slitt. Det en enkelte sma hakk/skar i
benkeplaten og noen sprukne fliser mellom overskap og benkeplate.
Grillelement i stekeovnen er skadet og defekt.

Vannbaren varme Radiatorer og radiatorrer er i fra byggear og har n&dd en hgy alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

Vatrom - Overflater Vindu er plassert i vatsone. Vindu vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Sluket er et stapejernsluk fra byggear uten klemring for god tetting av
membran i sluket. Dette kan medfere at det kan komme vann/fukt inn i
konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Lovlighet / HMS

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasade og utvidelse av eksisterende balkonger.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig byggear er ikke fremlagt.

i Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 4av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.4.2026 28.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Fester: Melissa Follestad Larsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Bortfester: Universitetet i Oslo Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Finnmarkgata 44, 0563 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 229 Bruksnr: 125 Festenr:
Seksjonsnr: 147 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1953 - Tatt i bruk dato, iflg. matrikkelbrev.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbaerekonstruksjon i mur, pusset og malt. Saltak i treverk, tekket med profilerte plater. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon

2 Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 5av 14
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. etasje 58 58 (o] o 8
Romfordeling:
Entré, bad, soverom, stue og

kjokken.
Himlingsheyde er ca 2,45 m - ca
2,48 m.
Kijeller 3 o 3 o o]
Romfordeling:
Bod.
Loft 4 o 4 o (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 65 58 7 (0] 8

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.

i Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 6av 14
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type Balkong

Balkong oppfert i betong og aluminium med tregulv. Sterrelse ca 8 m>.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eksisterende balkong ble utvidet i 2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Finert entréder med trekarm.
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Balkongder med 3-lags glass og trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Entréder er fra 1986.
Vinduer er fra 2021.
Balkongder er fra 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Over halvparten av forventet levetid pa entréder er nddd.
Ett vindu subber noe i karm. Dette kan medfere at vinduet blir noe skadet pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ett vindu anbefales justert.

Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 7 av 14
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasade og utvidelse av eksisterende balkonger.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig byggear er ikke fremlagt.

Type Betongdekke
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
P4 kontrollerte steder i stue er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil 75 Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Nei
mm. TG-3 er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav. balkong/terrasse/utvendig trapp?
Kostnadsestimat 20000 - 100 000 Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.4 Kjokken
. . .6 Avl ror
Overflater og innredning 6.6 ZjpEit
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avlepsrer Steopejern
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2 Det er foretatt rgrfornying av aviepsrerene i 2016.
Kjekkeninnredning med glatte fronter, flislagt benkeplate, integrert stekeovn, keramisk topp,
opplegg for oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom overskap og benkeplate. Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Kjekkeninnredningen er noe slitt. T MU, - o
Det en enkelte sméa hakk/skar i benkeplaten og noen sprukne fliser mellom overskap og benkeplate. r det sen avrenning ra tappested: e
Grillelement i stekeovnen er skadet og defekt.
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ja
Benkeplate, stekeovn og keramisk topp er fra 2018.
Har avlgpsrer naddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk Oppsummering av avlepsrer
Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.7 Vannledninger

6.5 Lovlighet / HMS Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Vannrer er i fra 2025.
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Har vannrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
& Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 8av 14 & Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 9av14
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei bygningssakkyndig har v?rken kompetanse eller lov til & Toreta en slik kontroll. El-anlegget kan Ta
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Er det darlig funksjon p& stoppekran? Nei elektrovirksomhet.

Oppsummering av vannledninger TG-0 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke foreligger noen samsvarserkleering.

6.8 Elektrisk
°
6.9 Vannbaren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei

54ar? Type anlegg Radiatorer

Type sikringer Automatsikringer Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Hovedsikring p& 40 Amp.
3 kurser. Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Jordfeilbryter.

Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Det foreligger ikke samsvarserklzering.

Radiatorer og radiatorrer er i fra byggear og har nddd en hey alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Opprinnelige radiatorer og radiatorrer ber vurderes utskiftet.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

6.10 Ventilasjon

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei Lypeieniiing fatiliglentilasion
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Obbstinmennglaviventiiasion
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
6.11 Vatrom
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.

Micro-Quartz pa vegger.

Micro-Quartz i himling.

S Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 10 av 14 g Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 1lav 14
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Bad er fra 2025.
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Vindu er plassert i vatsone.
Vindu vil ikke tale belastningen av fritt vann.
Anbefalte tiltak overflater
Vindu anbefales overflatebehandlet med vatromsmaling og beskyttes for direkte vannsprut ved
dusjing.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et stepejernsluk fra byggedr uten klemring for god tetting av membran i sluket. Dette kan
medfere at det kan komme vann/fukt inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfere.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr

& Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo
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Beskrivelse

Bad med servant, servantskap, wc og badekar.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble
gjennomfert tester med fuktseker pa tilgijengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.12 Innerderer

Beskrivelse

Malt innerder.
Finert foldeder.

Innerder er fra 2024.
Foldeder er fra 2026.

Oppsummering

6.13 Overflater pa innvendige gulv

2 Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo

Nei
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Beskrivelse
Parkett og fliser.
Parkett er fra 2024-2025.

Fliser i entré fra 2025.
Eldre fliser pa kjekken.

Oppsummering
Det registreres gulvfliser med «hul lyd» (redusert vedheft mot underlag) i entré. Dette kan medfere

risiko for lgsning eller sprekkdannelse over tid.
Det er enkelte sméa hakk/skar i gulvfliser pa kjekken.

614 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse
Malte flater og teglstein.

Vegger er malt i 2024-2025.

Oppsummering

Det er enkelte riss/sma sprekker og ujevnheter i vegger.

615 Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse
Malte flater.

Himlinger er malt i 2024-2025.

Oppsummering

Det er enkelte ujevnheter i himlinger.

6.16 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Varmesentral

e Varmtvannsbereder

i Supertakst Finnmarkgata 44, 0563 Oslo 14 av 14
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Aure og Valskaar AS

Egenerkleering

Finnmarkgata 44, 0563 OSLO

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

27 Apr 2026

Adresse Postadresse

Finnmarkgata 44 Finnmarkgata 44

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd 1 leiligheten siden 2013.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 82826004

Informasjon om selger

Selger

Larsen, Melissa Follestad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

s
—
n

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Fullstendig renovering av Bad, ink utskiftning vannror Bad og Kjekken (ink. lekasjesikring). Mur-/fliselegger: Avretting, primer, grunnarbeid,
stop, sparkel, sluk, rermansjetter, remser, membran 2 strek, fliser, fuge, silikon, detaljer. Hovedsakelig gulv omride. Rorlegger: Demontering av
alle gamle vannrer pi badet og kjekken og erstatning med nye kobber ror. Montert to nye hovedventiler til kjekken og bad. Demontering og
remontering av radiator. Etablering av ny sluk i dusjsone og fjering av gamle ror. Montering av lekkasjesikring. Alle ror er utvendig vegg, si det
er ingen risiko for skjult lekkasje inni vegg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Protom Bygg AS. Rerlegermester Kapetanis

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Klargjoring bad for fagarbeid Riving/fjerning gamle fliser til ren mur, fjerning lister og innredning. Forarbeid vegger og tak for Microquarz:
Helsparkling m. Casco vitromssparkel Vetpro remser langs takvinkel og veggoverganger yttervegg og Vetpro inner hjornemansjetter. Mira
smoremembran vegger, tak, vinduskarm ramme. Micro Quarz pi vegger, tak og vinduskarmramme. Levert av Verde Naturpuss AS, Micro Quarz
et en videreutvikling av mikrosement basert p kvartssand og harpiks, som gjor den vanntett og slitesterk. Ecoresinas Microquarz Terra m. Fuego
partikler er brukt pi bad. Med veiledning fra Leverandor ble oppbygging av materialet pifert. 1-PrimerQuarz (0,2kg/m?) og Mesh 2-MicroQuarz
HardBase(1,60kg/m?) 3-MicroQuarz HardTransit farge(0,8kg/m?2) 4-MicroQuarz HardTransit farge(0,8kg/m2) 5-Diamantpolering (ogsd mellom
lagene) 6-Primer finish(0,08kg/m2) + Finish W TRP Radiant (0,12kg/m2)

Tak, yvttervegg og fasade

411

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje tak/loft annet bygg i sameiet er oppdaget, Styret og vaktmester pd saken.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

Side 2
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2021
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Hele Sameiet Professorlokka har gjennomfert rehabiliteringsprosjekt - Ny utvendig fasade med ekstra isolering, nye vinduer m karmer, nye og
utvidet balkonger, nye balkongderer, nye brannderer kjeller utvendig og innvendig. Nye inngangsparti med overbygg og nyrenoverte teak
ytterdorer. Dokumentasjon skaffes fra Styret 1 Sameiet.
4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Front Entreprener AS
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2025
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utskiftning og utbedring deler av Sameiets lofts tak grunnet lekkasje. Dokumentasjon skaffes fra Styret i Sameiet.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Skape Entreprener
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Drypp fra ror 1 kjeller til sameiet observert. Vaktmester og Styret kjenner til dette og utbedrer fortlopende.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 O
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
Se svar kjeller ovenfor.
8 Er det utfort arbeid med drenering?

O Nei, iitke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

10

Rer

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

13.1.1

ekl

13513

13.14

LicE s}

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2016

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Etter OPAK rapport 1 2015, TT-Teknikk AS innleid for fornying av samtlige avlepsror alle leiligheter i Sameiet. Dokumentasjon skaffes fra Styret
i Sameiet.

Hyvilket firma utferte jobben?
TT-Teknikk AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.15

16.1.6

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023
Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Fornyelse av vannbéren fjernvarme kjeller inntak/stasjon fra Hafslund. Dette systemet leverer fjernvarme til alle radiatorer i leiligheten.
Dokumentasjon kan hentes fra Styret i Sameiet.

Hvilket firma utforte jobben?
Pentex AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Tynne sprekker observert pi vegger og langs tak hjorner pi stue og soverom. Skjevheter i gulv og vegger la vi merke til nir vi la ny eik parkett,
delvis limt og flytende. Bygget er noen ir si noe vanskelig i finne rette vinkler langs murvegg og gulv, betonggulvet under tregulvet er ikke helt
flatt.

Sprekker i kjeller og trappeoppgang til Sameiet observert.

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Funn av skjeggkre i Sameiet. Tiltak/utbedring - PHM Skadedyrkontroll AS har gitt gjennom leiligheter, lagt ut gift inkludert denne leiligheten. I
folge styret er ingen flere tilfeller meldt inn 1 2026.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Museskit sett pi loftet flere ir tilbake, men vet ikke om dette var nytt eller gammelt den gang. Jeg har ikke sett mer de senere
ar.

I kjelleren har jeg har sett rotteskit. Vaktmester og styret er klar over dette og jobber med tiltak for bedre tetting og feller.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?
-Pigiende reguleringssak, Front Entreprenor AS om i bygge ut loftsboder til leiligheter for salg for & redusere felleskostnader.

-Pigiende arbeid knyttet til setningsskader som krever inngripende tiltak. Dette vil mest sannsynlig ikke fore til endringer i felleskostnader da
sameiet allerede har vunnet rettsak mot skadevolder Engelsborg borettslag. Det er nd uenighet med Gjensidige med skadeomfang og betaling av
dette. Se neste punkt under for mer info.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstact det.

Sameiet Professorlokla er 1 en juridisk tvist vedrerende dekning av utbedringskostnader for setningsskader. Krav er rettet mot Gjensidige og
skadevolder Engelsborg borettslag etter energibrennboring i 2019. Professorlekka vant frem i soksmil vedr. ansvar, og forliksavtale ble inngétt
med Engelsborg februar 2024 «Partene er enige om at tingrettens avgjorelse 1 saken er riktig hva gjelder ansvarsforholdet mellom partene slik at
det foreligger ansvarsgrunnlag for Engelsborg for piregnelig okonomisk tap som folge av setingsskader pi Professorlokkas eiendomy

Det ble vedtatt en midlertidig kapitalinnhenting i forste halvar 2026 for finansiering av de juridiske og tekniske prosessene saken
medferer. Dersom forsikring ikke dekker skadene, kan felleskostnader eller gjeld oke.

Sameiet Professorlokia har fullverdiforsikring hos Gjensidige. Gjensidige bekrefter at «skadedrsaken er dekningsmessign, og de har tidligere
betalt for utgifter som folge av setningsskadene. Men det er na uenighet med Gjensidige om arsakssammenheng for nylig avdekkede skader
Sweco har gjort.

Kravet varslet til Gjensidige og skadevolder Engelsborg borettslag anslis til sterrelsesorden MN80-100, hvor om lag 40% av summen kan utgjore
utbedringstiltak som refundamentering/repeling og ellers utbedring av setningsskader avdekket av Sweco. Det er fortsatt usikkerhet om kravets
endelige storrelse. Lopende milinger viser ingen yiterligere bevegelser i bygget de siste méinedene.

Sameiet bistas av advokat og saken vil bli fulgt opp rettslig dersom ansvar ikke erkjennes. Sameiet venter pd svar fra Engelsborg borettslag og
Gjensidige.
For flere detaljer se rapport fra Sweco Norge AS.
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pi ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Se vitrom.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:

Sameiet byttet til nytt elektrisk lissystem pi ytterderer i 2025,
Sameiet byttet til parende sensor lys 1 oppganger i 2024.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 56429448
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VEDTEKTER FOR SAMEIET PROFESSORL@KKA

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn Sameiet Professorlgkka. Sameiet har org.nr. 971 271 248.

Sameiet bestar av 173 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering datert
4. juni 1984.

2. Formal

Formalet med sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet.

2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer.

3. Ivareta alle saker av felles interesse.

3. Eierskifte/utleie

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Erverver av
seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Styrets godkjennelse ma
innhentes pa forhand og minst 14 - fjorten - dager fgr leietaker/kjgper skal flytte inn i leiligheten.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Styret kan kreve fremlagt
leiekontrakt for a kontrollere at den ikke inneholder noe som strider mot sameiets vedtekter eller
eventuelle husordensregler.

4. Seksjonseiers bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.

5. Vedlikehold
5.1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade

eller ulempe for de andre seksjonseierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
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eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte
seksjonseier.

b) utstyr, som vannklosett

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt Den enkelte plikter selv a sgrge for forsvarlig vedlikehold
av sin egen leilighets innvendige standard. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar, varmtvannsbereder, badekar, vasker og radiatorer.

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og inngangsdgrer til seksjonene

Seksjonseier har en saerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatromsinstallasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten har ngdvendige rgykvarslere og brannslukningsutstyr
og at disse er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi
eller a avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning.

Med tilslutning fra de seksjonseier det gjelder, kan det i vedtektene fastsettes at eierne av bestemte
seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet vedlike.
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5.2  Sameiets vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette omfatter
ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

Sameiet har ansvar for utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vinduer i oppgang, kjeller og loft er sameiets ansvar.

6. Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.
8. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Arsmgtet
9.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,
g) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

h) bomiljgtiltak som fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet,
krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

9.3  Arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert arsmgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.
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10. Styret
10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha minimum 4 medlemmer, og minst 1 varamedlem.
Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. At
styremedlemmet skal selge sin seksjon er/er ikke & anse som szerlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta &
fierne medlem av styret.

Sameiet skal ha en valgkomité bestdende av minimum én leder og et medlem.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.5.  Skriftlig kommunikasjon

Styret kommuniser med seksjonseierne per e-post. Seksjonseierne har plikt til & holde styret og
forretningsfgrer informert om riktig e-post adresse. Dersom en seksjonseier ma ha informasjon pr
brevpost, ma dette meddeles forretningsfgrer skriftlig.

11. Forretningsfgrer
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Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgte om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

13. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

14. Panterett for seksjonseiers forpliktelser

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

15. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter forutgaende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra
arsmgtet med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30 a. Alminnelig forvaltning og
vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. God-kjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

16. Seksjonseiers erstatningsansvar
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Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.

Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som
er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon
til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett gjgres gjeldene.

17. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

18. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning

19. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

Vedtatt pa arsmgte den 8. mai 2018.
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Husordensregler
Ajourfgrt ihht til vedtak pa arsmetet 07.04.2025

1. Generelt

Formalet med husordensreglementet er a veaere en tilrettelegger for et hyggelig
bomiljg og ta vare pa sameiets materielle verdier og utemiljg. Beboerne og
seksjonsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene. Seksjonseier er
ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for eventuelle leietagere, og at disse blir
overholdt av leietager og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser av husordensreglene foretatt av leietaker, svarer seksjonseier som om
overtredelsen var hans egen.

2. Overdragelse og utleie av leiligheten

Ny seksjonseier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer.
Seksjonseier er ansvarlig for at vedtekter og husordensregler falger salgs- eller
leiekontrakt.

3. Bruk av leiligheten

Det skal veaere ro mellom klokken 23.00 og 07.00, bade innendars og utendars. Ved
festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Et slikt varsel tilsidesetter dog
ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy
musikk nar darer og vinduer er apne.

Stayende arbeider som kan forstyrre dine naboer skal forega pa hverdager mellom
klokken 08.00 og 20.00, og pa lgrdager mellom klokken 10.00 og 17.00.

Elektrisk- og gassgrill er tillatt under forsvarlig bruk. Det er ikke tillatt med kullgrill pa
takterrasse eller noen av balkongene. Engangsagriller er ikke tillatt. Grilling skal ikke
veere til sjenanse for naboene. Gassbeholderen til gassgrillene skal ikke oppbevares
inne i leilighetene eller bodene, men forsvarlig i hage, pa balkong og eller
takterrasse.

Styrets godkjennelse ma innhentes fgr alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende pabegynnes, s som f.eks. maling, solskjerming, skilt eller
andre utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret
kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige og seksjonseier/leietager vil bli
holdt gkonomisk ansvarlig. Synlig parabol er ikke tillatt.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold, og ombygninger
ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og tillatelser fra offentlig myndighet.
Ved stgrre innvendige utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboer og styret
varsles.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets konstruksjoner
ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som kan veere til
ulempe for naboer.

Lufting, risting eller banking av tay, sengekleer eller tepper ma ikke skje fra vindu eller
balkong. Synlig terking av tay over gelenderhgyde pa balkongen ma unngas.
Balkonger skal holdes i orden. Seksjonseierne har ansvar for at avlgpsregr fra balkong
er apent.

Mating av fugler fra balkongen er strengt forbudt.
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4. Soppel

All sgppel skal sorteres som anvist i egne avfallsbeholdere ute. Annet avfall fraktes
bort av seksjonseier. Sgppel skal ikke under noen omstendighet plasseres eller
oppbevares utenfor dgr eller i oppgangene..

5.Dyrehold

Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere.
Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige
tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke forega i
gardsrommet og ei heller pa takterrasser. Dyr skal holdes i band/ikke slippes lgs pa
omradet

6.Vaktmester
Vaktmesters ansvarsomrade er begrenset til sameiets fellesareal og eiendom

7. Vaskeriet

Vaskeriet kan brukes alle dager mellom kl. 07.00 og 21.00, ogsa pa lgrdag og
segndag (ikke pa helligdager). Fglgende tidsintervaller gjelder:

07.00 - 10.3010.30 — 14.0014.00 — 17.3017.30 — 21.00

Reserver tid pa laselisten som henger i vaskeriet. Dersom du ikke kommer til &
benytte vaskeriet, fiernes lasen fra lasetavien. Du som bruker vaskerommet og
tilliggende WC ma rengjgre dette etter bruk. Du ma ogsa fijerne lo fra lofilteret pa
terketrommelen.

8. Darer og lys
Kjeller- og lofts-dgrer skal lases etter bruk, og lys slukkes.

9. Personlige eiendeler
Personlige eiendeler som settes i fellesrom i kjeller eller pa loft, kan bli fiernet og
kastet. Sykkel og barnevogn skal settes pa anviste plasser i kjellerrommet.

10. Parkering

Gyldig parkeringsbevis festes godt synlig pa kjaretayet. Parkeringsbevis kan lanes av
vaktmester i korte perioder (f. eks ved flytting). Kjaretey som er parkert uten tillatelse
blir borttauet.

Styret setter leien for parkeringsplassene, og inngar skriftlig avtale med leietakerne.
Parkeringsplassene kan kun leies ut til eier eller leietaker av seksjoner i sameiet.

11. Skilting

Seksjonseierne plikter & ha ensartet navneskilt pa ringeklokke og postkasse.
Skilttype fastsettes av styret og bestilles giennom vaktmester. Bekostes av den
enkelte seksjonseier.

12. Gasspeis
Seksjonseiere er ansvarlige for at gasspeis installeres forskriftsmessig og brukes
forsvarlig.

13. Brudd pa husordensreglementet
Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale
forholdet skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle
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leietakere/beboere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for seksjonseiers
regning. Nar mangler patales skal varslet inneholde opplysninger om at gjentatt eller
fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.
Ved brudd pa husordensreglementet vil styret kunne gi skriftlig advarsel til
seksjonseier om a rette opp de paklagede forhold.

Seksjonseiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene

som gjelder. Brudd pa Husordensreglene kan fere til palegg om salg av seksjonen (jf.

Lov om eierseksjoner).

Dersom seksjonseiers/beboerens eller brukerens oppfersel medferer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfersel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen (jf. Lov om eierseksjoner).

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet, herunder
atferden til leietaker eller andre personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Finnmarkgata 44, 0563 OSLO. Gnr. 229, bnr. 125, snr. 147 i Sameiet Professorlgkka, oppdragsnr.: 1510260133
Megler: Jonas Kindgren, mobil: 40008836, e-post: jk@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Jonas Kindgren

Partner / Eiendomsmegler /
MNEF

400 08 836

jk@proaktiv.no

P OA I< ' I | I ‘ ] Proaktiv Lillestrom
Postboks 208, 2001 LILLESTR@M, 63 80 59 90, lillestrom@proaktiv.no




