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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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STOPERIVEIEN 49

Adresse: Stgperiveien 49, 2010
STRGMMEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 78, bnr. 410, snr. 4
Eierseksjonssameiet Parkodden

Prisantydning: 5.950.000,-
Totalpris: 5.950.000,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2018
Rom/soverom: 3/2

BRA: 88 m?

BRA-i: 83 m?*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Tomt: 8263.3m°
Felleskostnader pr. mnd.: 4235 -

Felleskostnader inkl.: - Totalbelgp
felleskostnader: 4 235 krimadneden

- Felleskostnader brgk: 3400 kri maneden
- Felleskostnader likedelt: 375 kri maneden
-TV/Bredband: 400 krimaneden

- Garasjeplass nr4 B: 60 krimaneden

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Salgsprosessen ble
profesjonelt utfort fra start til
slutt.”

“Valget av Rune Emilsen som megler fra
Proa var for oss en sveert tilfredsstillende
opplevelse. Emilsen opptradte sveert
profesjonelt og fulgte oss opp gjennom
hele salgsprosessen. Vi kan trygt
anbefale Proaktiv videre til venner og
bekjente, og vi kommer til & bruke
Proaktiv

igien ved en senere anledning.”

Marcus Dawes Albrigtsen

“Hele veien hadde vi inntrykk
av at megler var profesjonell
og vi var trygg pa at det hele
gikk riktig for seg.”

Trygve Lauritsen

“Resultatet ble langt over
forventningene!”

“A fole seg sa trygg i forbindelse med et
boligsalg som vi gjorde er uvurderlig. Vi
hadde full tillit til var megler under hele
prosessen og resultatet ble langt over
forventningene!”

Kathrine Tuset Jenssen
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“Han gav meg trygghet som
selger og hele prosesse
foregikk med senkede
skuldre.”

“Jeg opplevde prosessen som
eksemplarisk. Megler framstod som proff
med mye kunnskap i sitt felt,
imgtekommende, tilgjengelig, haflig og
veldig hyggelig. Han gav meg trygghet
som selger og hele prosessen foregikk
med senkete skuldre. Budrunden ble
handtert pa szerdeles god mate, og jeg
oppnadde et resultat over all
forventning. Videre oppga kjoper at
meglers behagelige vaeremate var
medvirkende til gnske om kjap.
Samarbeid med takstmann og fotograf,
var ogsa godt - grundige, kom til
tidspunkt og samarbeidet var
utelukkende positivt. Det er ingen tvil om
at jeg vil benytte meg av Proaktiv ved
neste anledning og at jeg vil gi min
sterste anbefaling til alle bekjente som
skal selge/kjgpe.”

Marianne Arrowsmith
Herrmann

“Super dyktig megler som kan
faget sitt.”

“Vi bade kjgpte og solgt med Rune
Emilsen i spissen. Super dyktig megler

som kan faget sitt. Anbefaler Proaktiv /v
Rune til alle som skal selge bolig.”

Kim-Remi Stremberg

“Vi valgte Rune Emilsen og
Proaktiv foran fire andre
meglerhus.”

“...Dette var som felger av Rune utstralte
trygghet og selgerteft, men ogsa skilte
seg markant ut fra de andre kandidatene
som en saerdeles avbalansert person,
som vi fglte ville veere fordelaktig for a
kunne na ut til en stor bredde av
potensielle kjgpere.

Rune innfridde til de grader, og vi er
veldig forngyde med jobben han

gjorde.”

Runar Berglund

“Dyktige, hyggelige og svert
god kommunikasjon mellom
meg som Kjoper.”

Trude Helen Olsen

“Rask og profesjonelt
gjennomfert prosess.”

“Alt gikk smurt, fra befaring til
takstmann,

styling, foto, visning og budrunde. Godt
forngyd med megler Rune Emilsen som
jeg trygt kan anbefale til andre.”

Lasse Sabel

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Eiendomsmegler
MNEF: Rune Emilsen

Rune Emilsen
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 916 63 383

E-post: re@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455
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Rune Emilsen har en bachelor i
Eiendomsmegling fra
Handelshgyskolen Bl i Nydalen.
Rune har, som en del av
Romerikes starste meglerkjede,
lagt sin stolthet i a gjore dette
med en grundighet, presisjon,
innsats og strategi som gir det
optimale resultat.

Emilsen er genuint opptatt av a
yte det lille ekstra for sine
kunder - hver gang. Som kunde
av Emilsen far du en
hardtarbeidende, direkte og
malbevisst megler som alltid har
trygghet, effektivitet og
maksimalt resultat i fokus.

«Forngyde kunder er Runes
beste referanse! Du som kunde
fortjener a oppleve en
eiendomsmegler som prioriterer
deg og din bolig, som kjenner
lokalmarkedet og som kan
faget».

Velkommen til en stor og moderne 3-roms selveierleilighet

pa Stremmen.

Leiligheten har meget sentral
plassering i et attraktivt omrade
med umiddelbar naerhet til bla.
Stremmen Storsenter, buss og tog,
skoler, barnehager og fine
turmuligheter for a nevne noe. Kort
vei til Lillestrem og Oslo.

Denne leiligheten har god
internbeliggenhet i sameiet, i hay 1.
etasje med hele 41 kvm uteplass
vendt mot vest og Sagelva. Bygget
ble oppferti 2018 noe som gir god
standard og praktiske lgsninger.
God planlgsning fordelt pa 88 kvm
BRA med entré, innvendig bod, apen
stue/kjokken-lgsning, bad og 2
soverom. Det medfelger
garasjeplass og bod i last
kjelleranlegg, med enkel adkomst
via heis.

- Utleie tillatt.
- Dyrehold tillatt.
- Veldrevet sameie.

Partner/Eiendomsmegler MNEF
Rune Emilsen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Frydenlundsgata 4min &
Linje 100, 110 0.3 km
@ Stremmen stasjon 7min %
Linje L1 0.6 km
@ OsloS 21min &
Totalt 24 ulike linjer 18.8 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
e DAGLIGVARE
A A T [ T
Coop Extra Strammen 3min &
Kiwi Strammen 5min &
VARER/TJENESTER
i e J"“r fég f
- )]
Stremmen Storsenter 5min % e ——  — 5
S T R@ M M E N @ Ditt Apotek Strammen Smin # s 77T
SPORT [~ WSS :
; ”
! § iy -
Kommune: STRGMMEN / Omrade: Stremmen ® Sagdalen barneskole 5min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange @ Stalsberg skole 9 min &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Aktivitetshall, ballspill 0.7km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Fresh Fitness Strammen 8 min A
du riktig - har du det bedre.
& Just Padel Fjellhamar 6min &
Beliggenhet
@nsker du & bo midt i hjertet av Strammen med gangavstand til LADEPUNKT FOR EL-BIL
alt? Fra Streamsveien 49 har du gdavstand til alt av
shoppingmuligheter, treningssenter, kafeér, restauranter og &  Strgmmen Storsenter P-hus ny sente.. 2min &
offentlig kommunikasjon som tog og buss. Omradet ligger neert
Lillestrgm, Larenskog, Oslo og Gardermoen og eri sterk utvikling &  Strgmmen Storsenter P-hus Stasjons... 6min &
med flere boligkomplekser under oppfaring. Bor du her, er du
heller ikke avhengig av bilen. Det er ca. 10 minutters gange til stasjon kun 11 min og til Gardermoen er det 40 min med
Stremmen togstasjon og bare 200 meter til bussen. lokaltog eller du kan ta flytoget fra Lillestram. Tar du bilen fra
‘ ' Strgmmen kjarer du til Lillestrgm pa 4 minutter, 8 minutter til
Umiddelbar neerhet til tog og buss: Leorenskog, 17 min til Oslo S og 24 min til Oslo lufthavn.
Omradet innehar et godt kollektivtilboud som forenkler det & leve
et aktivt liv uten bil. Det er kort vei til bade buss og togmuligheter, Gode shoppingmuligheter:
hvor neermeste bussholdeplass er i Stramsveien/Stasjonsveien Bor du her, trenger du ikke g4 langt for 3 handle inn dine
som ligger rett utenfor. Gangavstand til Strammen togstasjon daglige innkjzp. Det er umiddelbar neerhet til Coop Prix, Kiwi,
med forbindelser til blant annet Oslo og Gardermoen. Reisetid til Meny eller Rema 1000. Fra leiligheten er det kun hundre
Oslo S fra Strgemmen stasjon er kun 21 minutter, fra Lillestram

STOPERIVEIEN 49 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

meter til Stremmen Storsenter som fremstér i dag som
landets mest innholdsrike kjgpesenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter som f.eks bowlingbane.
Videre er det neerhet til bank, post, vinmonopol, kino, puber
og flere spennende restauranter. Det er ogsé kort vei til
Larenskog med bade Metro og Triaden/Larenskog
Storsenter samt Lillestram med alle bymessige servicetilbud.

Fritid og trening:

Strgmmen har et rikt utvalg av fritid- og idrettstilbud, og
leiligheten har bl.a neerhet til flotte tur-og friluftsomréder
langs Sagelva, badevann, skilgyper og turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa naerhet til lekeplass,
skaytebane, svemmehall, fotballbaner, akebakker,
hesteridning, skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere
treningssentre. | tillegg har bdde Reelingen og Lillestram
egen skiklubb, med muligheter som alpint, langrenn og hopp.
Flere treningssentre i omréddet som SATS, Fresh Fitness og
Wellness gym.

12020 dpnet omradet ved Larenskog stasjon verdens kanskje
raeste heldrsarena for sngopplevelser - SN&. Fra Stremmen
bruker du bare noen minutterinn til Lerenskog. Parken har et
areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,

BOLIGMASSE

1% enebolig
I 54% blokk
B 45% annet
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koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er dpent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet og alltid gay. I tilknytning til
skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og neering
rettet mot skisporten.

Skoler og barnehage:

Fra leiligheten er det gangavstand til Sagdalen barneskole
med SFO og for elever i ungdomstrinnene er det kort vei til
Stalsberg ungdomsskole samt nybygde Bratejordet
ungdomsskole som ligger 6 minutter unna med bilen. Det er
ogsa kort vei til Stremmen, Skedsmo og Lillestram
Videregadende skole, samt OsloMet som har beliggenhet pa
Kjeller ved Lillestram. Det er flere barnehager i neeromrédet,
bade private og offentlige. Noas Ark barnehage ligger kun 5
minutters gange unna leiligheten.

Avstander fra boligen:
Ca. 3,2 km. til Lillestrgm
Ca. 3,5 km. til Skjetten

SKOLER

Sagdalen skole (1-7 kl.) 6min %
596 elever, 26 klasser 0.4 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10kl) 7 min %

B1elever, 21 klasser 0.6 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 21 min %
725 elever, 42 klasser 1.8 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 13 min %
370 elever, 16 klasser 1km
Stav skole (8-10 kl.) 5min &
428 elever, 17 klasser 2.3 km
Stremmen videregaende skole Nmin &
515 elever, 45 klasser 0.9 km
Larenskog videregdende skole 6min &
850 elever, 39 klasser 3.3km
BARNEHAGER

Noahs Ark barnehage (1-5 r) 6min &
27 barn 0.5km
Strgmmen kommunale barnehage (1-5 ... 9min %
84 barn 0.7 km
Sagelva barnehage (1-5 ar) 10 min %
183 barn 0.8 km

Ca. 20 km. til Oslo sentrum
Ca. 35 km. til Oslo Lufthavn
Ca. 2,8 km. til Ahus

Bebyggelse
Sentralt og populeert omrade bestdende av blokkbebyggelse
0g neering.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO

11



LAL R TR R Y
1ihad

-a‘ﬁ}hﬂ‘

PEEE S

Al

12

STOPERIVEIEN 49

41 KVM TERRASSE

Frastue og kjokken erdet darut tilden
store uteplassen som virkelig bliren
forlengelse avinnerommet. Terrassen maéler
hele 41 kvm og vender mot solrike vest og
Sagelvasomrennerforbi. Uteplassener
delvis overbygd, hartredekke og rekkverk i
glass og metall. Det er god plass til
loungegruppe, spisesone, grill og solsenger
hvis gnskelig.

PROAKTIV.NO
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Al-genererte kveldsbilder.
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GOD LUSNING OG
STANDARD FRA 2018
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APEN STUE- OG
KJBKKENLBSNING
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UTVIDET KJGKKEN
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Stort og flott kjgkken som ble utvidet i
2021. Kjgkkeninnredningen har finerte
fronter og heltre benkeplate, samt fliser pa
veggen. Kjgkkenet er utstyrt med
oppvaskkum og ventilator. Ventilatoren er
fra2025 og har mekanisk avtrekk.
Hvitevarer som stekeovn, kombiovn
(stekeovn/mikrobglgeovn med
varmeskuff), induksjonstopp, kjeleskap,
vinskap og oppvaskmaskin erintegrerti
innredningen og medfalger.

-
.
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AlI-GENERERTE
KVELDSBILDER
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FLOTT BADEROM MED GOD
LAGRINGSPLASS

Pent bad med baderomsinnredningigra
farge, servant, speil (2022), veggmontert
wc og dusjhjerne med innfellbare derer og
regnfallsaramtur. Det eropplegg for
vaskemaskin under benken. Det er opplegg
forvaskemaskin under benken. Badet har
mekanisk avtrekk og gulvvarme.

26 ST@PERIVEIEN 49
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TO GODE SOVEROM
MED PLASSBYGD
GARDEROBELYSNING

28 ST@PERIVEIEN 49 PROAKTIV.NO 29



GARASJEPLASS | FELLES

ANLEGG

31
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VELKOMMEN TIL PARKODDEN

Leilighetenliggerietsentralt og attraktivt
omrade i Stremmen sentrum, rett ved
Sagelva og fine turmuligheter. Sameiet har
store og fine fellesomrédder med lekeplass
fordeyngste.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STOPERIVEIEN 49

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
8263 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Fellestomten er
opparbeidet med interne veier, lekeplasser, grentarealer og
diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),

TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa

STOPERIVEIEN 49

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

-Vinduer og dgrer

Awvik: En god del vinduer subber noe i karm. Dette kan
medfare at vinduene blir noe skadet pa sikt.

- Etasjeskille og gulv pa grunn

Awvik: Pa kontrollerte steder er det registrert skjevheteri
etasjeskillet med malt avvik pa inntil 26 mm. TG2 er gitt med
bakgrunn i standardens toleransekrav.

- Innerdgrer

Awvvik: En innerdgr er noe skadet.

- Overflater pa innvendige gulv

Awvik: Det er noe riper i parkett.

Det er noe sma glipper i parkett.

- Overflater pd innvendige vegger

Awvik: Det er enkelte riss og sma sprekker i vegger.

- Overflater pd innvendige himlinger

Awvik: Det er enkelte riss/sma sprekker i overgang vegger og
himling.

Det er enkelte riss og sma sprekker i himlinger.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersakt:

- Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Awvik: Tekking ved balkongdear er ikke tilgjengelig for visuell
kontroll. Bygningsdelen er ikke fullt ut kontrollert pga sng.
- El.varme

Awvik: Ikke vurdert.

Generell beskrivelse av boligen:
Utvendig:
Hovedbaerekonstruksjon i betong, med innfelt

trebindingsverk.

Liggende panel og teglstein pa fasader.
Taket erflatt.

Malt entrédar med trekarm.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Balkongdar med 2-lags glass og trekarm.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Innvendig har boligen malte derer.
Etasjeskille i betong.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsrer i plast, stepejern.
Vannledninger rgr-i-rgr system.

Automatsikringer med hovedbryter pd 63 Apm. 10 kurser.
Overspenningsvern.

Vannbéren varme med kombinasjons av radiatorer og
gulvvarme.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Torsdag, 5. mars 2026)

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

1. etasje: Entré, bod, stue/kjakken, bad, og 2 soverom.
Vestvendt terrasse pa ca. 41 kvm.

Ekstern bod og garasjeplass i kjelleranlegg.

Standard

Leiligheten rom for rom:

Entré og bod:

Leiligheten liggerihgy 1. etasje og har adkomst via heis fra
garasjekjeller. Inne i leiligheten ligger en romslig entré med
malte overlater, parkettgulv og downlightsbelysning. Det er
god plass til oppbevaring, samt tilliggende bod med plass til
skjult lagring.

Stue og kjogkken:

Et stort, sosialt allrom med &pen Izsning mellom stue og
kigkken. Her far du godt lysinnslipp fra de store vinduene, noe
som gir god romfglelse og atmosfeere. Allrommet har fin
utforming med plass til sofakrok og tv pa ene siden, og stort
kigkken med tilknyttet spiseplass péd motsatt side. Det er
etablert spesialtilpasset benk med oppbevaringsplass ved
spiseplassen. Rommet har gjennomgaende parkettguly, og
slette overflater malt i lyse farger. Det er varmefolie i
stue/kjokken.

Stort og flott kjgkken som ble utvidet i 2021.
Kjokkeninnredningen har finerte fronter og heltre benkeplate,
samt fliser pé veggen. Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskkum
og ventilator. Ventilatoren er fra 2025 og har mekanisk avtrekk.
Hvitevarer som stekeovn, kombiovn (stekeovn/mikrobglgeovn
med varmeskuff), induksjonstopp, kjgleskap, vinskap og
oppvaskmaskin erintegrert i innredningen og medfalger.
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Terrasse:

Fra stue og kjgkken er det der ut til den store uteplassen som
virkelig blir en forlengelse avinnerommet. Terrassen maler
hele 41 kvm og vender mot solrike vest og Sagelva som renner
forbi. Uteplassen er delvis overbygd, har tredekke og rekkverk i
glass og metall. Det er god plass til loungegruppe, spisesone,
grill og solsenger hvis gnskelig.

Bad:

Pent bad med flislagt guly, flislagte vegger og malt himling
med god belysning. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning i gra farge, servant, speil (2022),
veggmontert wec og dusjhjerne med innfellbare dgrer og
regnfallsaramtur. Det er opplegg for vaskemaskin under
benken. Badet har mekanisk avtrekk og gulvvarme.

Soverom:

Leiligheten har to soverom med adkomst fra entreen.
Hovedsoverommet er praktisk innredet med tilpasset
garderobelgsning med nattbord, lekker veggkunst og plass til
dobbeltseng. Det andre rommet passer fint som gjester eller
barnerom og har plass til n@dvendig mablement.

Oppvarming

Vannbéaren varme: Anlegget er en kombinasjon med radiatorer
og gulvvarme.

El. varme: Det ervarmefolie i stue/kjakken.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kigper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget usbl

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Parkodden (org.nr. 221185642) ligger i
Lillestrgm kommune. Sameiet bestar av 168 enheter, fordelt pa
166 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner. Forretningsfarer for
selskapet er Boligbyggelaget Usbl. Sameiet har en egen
hjemmeside: https:/www.sameietparkodden.no/.

Vedtatte saker:

- Vedtektsendring § 3.2: Gjesteparkeringsplasser strykes.

- Vedtektsendring § 3.5: Hele paragraf 3.5 strykes.

- Vedtektsendring § 3.6: Hele setningen strykes.

- Vedtektsendring § 4: Vedlikeholdsplikten gjelder ikke
utbedring av tilfeldige skader, herunder skade som felge av
uveer, innbrudd e.l.

- Vedtektsendring § 4: Brannslange og pabudte reykvarslere
fiernes.

- Vedtektsendring § 10: Avstemning og tilhgrende opptelling
skal skje etter prinsippet, en seksjon haren stemme.

- Vedtektsendring § 11: | arsmatet regnes stemmene etter
prinsippet, en seksjon haren stemme.

Pdgdende saker:

- Styret har gjennomfert falgende HMS-tiltak i lgpet av 2024:
,&rlig kontroll av sprinkleranlegget, arlig internkontroll av
elektroinstallasjoner, inkl. nadlys, lekeplasskontroll, jevnlig
egenkontroll av fellesarealer og bygningene, kontroll av
heisene, service pa fjernvarmeanlegget, manedlig
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egenkontroll av brannvarslingsanlegget, arlig kontroll av
brannvarslingsanlegget, ukentlig sjekk av sprinkleranlegget og
arlig kontroll av raykluker.

- Ettervedtak pé drsmatet ble det iverksatt utskifting av
l&smekanisme pa alle dgreri fellesomrédene som hadde
ngkkelbrytere. Det ble montert brikkelgsning og samtidig
skiftet vi ut albuedpnerne til derene med beraringsfrie dpnere.
-l lgpet avvinteren ble alle lysarmaturene i garasjeanlegget
byttet ut til LED-lamper. Styret vurderer & skifte i belysning i
diverse mellomganger, felles bodomréader, oppganger og
korridorer.

- En stgrre gjennomgang av avisingsanlegget ma gjeres far
neste vinter kommer.

- Skifte av leverander for registrering og avregning av
oppvarming, varmt vann og elbil-lading.

- Etterdialog med Thon Eiendom er det enighet om at de
skulle betale for forbrukt strgm fra belysning pa Sagstien,
Verkstedveien og gangveien. Omkobling skal utfgres i
begynnelsen av 2025.

- Styret har kjgpt inn utstyr for & friske opp merkingen av
garasjeplasser og vil fortsette med arbeidet.

- I slutten av 2024 ble det montert kameraovervaking i
korridorer utenfor avfallsrommene.

- Andre saker som falges opp av styret inkluderer skifte av
ventilasjonsvifter, oppfalging av kloakklukt pa takterrasser,
l@zsning av propper i dreneringsopplegg, oppfelging av
taklekkasjer og skadedyr, samt hédndtering av avfall.

Felleskostnader pr. mnd
4.235,-

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 4 235 kri maneden

- Felleskostnader brak: 3400 kri maneden

- Felleskostnader likedelt: 375 kriméneden

-TV/Bredband: 400 krimaneden

- Garasjeplass nr4 B: 60 kri maneden

- Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnaden.

- Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til sameiet eller
til seksjonseier direkte. Dette inngédr normalt ikke i
felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og arsregnskap for ar
2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (12
000,-)

Arsresultat for 2024: overskudd (655 228,-)

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Styret vurderer & skifte belysning i diverse mellomganger,
felles bodomrader, oppganger og korridorer.

En starre gjennomgang av avisingsanlegget ma gjares far
neste vinter.

Ombkobling av stramnett for belysning av Sagstien,
Verkstedveien og gangveien skal utfgres i begynnelsen av
2025.

Oppfalging av kloakklukt pé takterrasser.

Oppfelging av taklekkasjer.

Eventuell tilkalling av spesialfirmaet Envac ved tette
avfallsrom.

Vi gjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfare gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak og prisstigninger pa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier eransvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse i sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer?0050014

Formuesverdi primaer
1.434104,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.736.414,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3205/78/410/4:

01.09.1871 - Dokumentnr: 12 - Utskifting
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

18.061902 - Dokumentnr: 25 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

20.011909 - Dokumentnr: 14 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

20101909 - Dokumentnr: 15 - Bestemmelse om vannledn.
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1912 - Dokumentnr: 53 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om lavtrykks dampledning
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

15.051930 - Dokumentnr: 26 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
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Gjelder denne registerenheten med flere

25111932 - Dokumentnr: 46 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

23.061939 - Dokumentnr: 2278 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

24.071942 - Dokumentnr: 2181 - Erkleering/avtale
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.1944 - Dokumentnr: 1086 - Skjgnn
Rettighetshaver: Reelingen kommunale vannverk
Tap avvannkraft

Overfart fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.1948 - Dokumentnr: 1424 - Skjgnn
Rettighetshaver: Aker kommune for tap avvannfaring
Overfegrt fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

27061951 - Dokumentnr: 3294 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

25101956 - Dokumentnr: 4291 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.1960 - Dokumentnr: 358 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstaelse avveggrunn
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

01101975 - Dokumentnr: 5836 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Gnr.78 bnr. 929

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

25.021976 - Dokumentnr: 1059 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Overfart fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1977 - Dokumentnr: 1214 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.
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Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1981 - Dokumentnr: 3019 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2000 - Dokumentnr: 11981 - Bestemmelse om vannledn.

Bestemmelser om vedlikehold mm.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410
Gjelder denne registerenheten med flere

0711.2000 - Dokumentnr: 19245 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2012 - Dokumentnr: 199498 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Forbud mot bebyggelse til skade eller hinder for kabelanlegg.
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2016 - Dokumentnr: 821291 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Gjelder rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold
av nettstasjon nr. SO311

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Eiendommen falger Kommuneplanen 2023-2035, vedtatt
14.06.2023. Eiendommen eri kommuneplanen avsatt til
Sentrumsformal.

Eiendommen liggeri et omrade med bestemmelse om
'Stgykrav til sone 1sentrumsformal' i henhold til
Kommuneplanen 2023-2035.

Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen har tilknytning til offentlig
vann.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har tilknytning til offentlig
avigp.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
148 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

149 840,00 (Omkostninger totalt)

6099 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
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avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
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elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at dette ersalg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Kristian Borgen Torgersen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet

eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for d tegne andre na@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Stoperiveien 49
2010 STROMMEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2018
BRA: 88 m?
BRA-i: 83 m?

Rapportdato: 15.3.2026 (Gyldig til 15.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 10 6

& Supertakst

Roy Bekkesletten
GNR: 78 BNR: 410 SNR: 4 Temrermester
Takstmann Roy Bekkesletten AS

roy@bekkesletten.no
41624600

STOPERIVEIEN 49

TG-IU

Stgperiveien 49
2010 Strgmmen

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stgperiveien 49, 2010 Strgmmen 2 av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

50 ST@PERIVEIEN 49

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40689

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Stgperiveien 49, 2010 Strgmmen 3av 15

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer En god del vinduer subber noe i karm.

Etasjeskille og gulv pa grunn P& kontrollerte steder er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt
avvik p& inntil 26 mm.

Innerderer En innerder er noe skadet.

Overflater pa innvendige gulv Det er noe riper i parkett. Det er noe sma glipper i parkett.

Overflater pa innvendige vegger Det er enkelte riss og sma sprekker i vegger.

Overflater pa innvendige himlinger Det er enkelte riss/sma sprekker i overgang vegger og himling. Det er

enkelte riss og sma sprekker i himlinger.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting: Terrasse Tekking ved balkongder er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Bygningsdelen er ikke fullt ut kontrollert pga sne.

El. varme Ikke vurdert.
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.3.2026 15.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Boet etter Rune Torgersen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Boet etter Trine Borgen Torgersen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Kristian Borgen Torgersen

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzeringsskjema er ikke utfylt da dette er et dedsbo.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Profesjonsansvarsforsikring:  Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Grunnet sng pa terrasse ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av denne.

Informasjon om boligen

Adresse: Steperiveien 49, 2010 Stremmen

Kommunenr: 3205 Gérdsnr: 78 Bruksnr: 410 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbaerekonstruksjon i betong, med innfelt trebindingsverk. Liggende panel og teglstein pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 83 83 (o] [o] a4
Romfordeling:
Entré/gang, bod, bad, 2 soverom
og stue/kjokken.
Himlingsheyde er ca 2,32 m - ca
2,98 m.
Kijeller 5 [o] 5 [o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 88 83 5 (o] 41

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:
1biloppstillingsplass i fellesgarasje.
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6 H ove d rap p [0} rt Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En god del vinduer anbefales justert.

6.1 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Terrasse
Terrasse med betongdekke og tregulv. Sterrelse ca 41 m>. Type Betongdekke
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn TG-2
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Pa korﬁtrcllerte steder er' det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil 26 mm. TG-

2 er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav.
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart 6.4 szkken
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU Overflater og innredning
Tekking ved balkongder er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Bygningsdelen er ikke fullt ut kontrollert pga sne.

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas naermere undersekelser av bygningsdelen nar den er snefri. Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med finerte fronter, heltre benkeplate, integrert stekeovn, kombiovn
(stekeovn/mikrobelgeovn med varmeskuff), induksjonstopp, kjeleskap, vinskap, oppvaskmaskin,
oppvaskkum, ventilator og fliser mellom overskap og benkeplate.

6.2 Vinduer og darer

Kjekkeninnredning er utvidet i 2021.
Ventilator er i fra 2025.

Beskrivelse
Malt entréder med trekarm. Avtrekk
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Balkongder med 2-lags glass og trekarm. Type avtrekk Mekanisk
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Oppsummering av avtrekk
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
6.5 Lovlighet / HMS
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
En god del vinduer subber noe i karm. Dette kan medfere at vinduene blir noe skadet pa sikt.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
& Supertakst Stgperiveien 49, 2010 Stremmen 7 av 15 & Supertakst Stgperiveien 49, 2010 Strgmmen 8 av 15

54 ST@PERIVEIEN 49 PROAKTIV.NO



Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Nei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei

balkong/terrasse/utvendig trapp?
Oppsummering av vannledninger

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei 0.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
6.6 Avlgpsrer 5 ar?
Type avlepsrer Plast, Stapejern Type sikringer Automatsikringer

Hovedbryter pa 63 Amp.
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei 10 kurser.
Overspenningsvern.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Det er installert varmefolie i stue/kjokken i 2018.
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ja Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei Retiiviclogerikkeleamevarsekizninolpaimonteringlavivanyefolielistue/kjgkkel:

Oppsummering av avlepsrer Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp. Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? -
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

6.7 Vannledninger

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Type anlegg Rer i rer system

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
SRV ieRIiTElorColSIShapy Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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6.9 Vannbéaren varme

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke forelagt samsvarserkleeringer pa montering av varmefolie i stue/kjekken.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Samsvarserkleaering pa montering av varmefolie i stue/kjgkken anbefales fremskaffet.

6.10 Ventilasjon

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

& Supertakst

STOPERIVEIEN 49

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det har ikke veert service pa anlegget.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Stgperiveien 49, 2010 Stremmen 11 av 15

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.

Flislagte vegger.

Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Utferelsen av klemring og membran lar seg ikke pavise pa denne type sluk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Bad med baderomsinnredning, servant, speil, veggmontert wec, dusjhjerne med innfellbare derer

og opplegg for vaskemaskin.
Speil er i fra 2022.
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Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei Oppsummering TG-2

Det er noe riper i parkett.

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Det er noe sma glipper i parkett.

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

6.4 Overflater pa innvendige vegger

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon Beskrivelse
Type ventilering Mekanisk avtrekk Malte flater.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Oppsummering TG-2

q S Det er enkelte riss og sma sprekker i vegger.
Oppsummering av ventilasjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fuktmaling
Det anbefales & sparkle og male.
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
o - o e (R
615 Overflater pa innvendige himlinger
Oppsummering av fukt TG-0
A . 8 . q 2 . T . Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble
gjennomfert tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.
Malte flater.
Dokumentasjon Oppemmenng TG-2
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er enkelte riss/sma sprekker i overgang vegger og himling.
Det er enkelte riss og sma sprekker i himlinger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

612 Innerdaerer

Det anbefales & fuge og male.

Beskrivelse

Malte innerderer.
616 El. varme

Oppsummering TG-2

. Beskrivelse
Eninnerder er noe skadet.

Det er varmefolie i stue/kjokken.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at den noe skadde innerdgren utbedres. Oppsummering TG-IU

Ikke vurdert.

613 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Parkett.
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6.17 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant: GJ e nS | d |g e ‘[ \“’

e Rom under terreng

¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Varmesentral E gen erklwring

¢ Varmtvannsbereder Steperiveien 49, 2010 STROMMEN 27 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stoperiveien 49 Stoperiveien 49

1. etasje

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2018

Informasjon om eksisterende husforsikring
Agria Dyreforsikring Nuf-1A

Informasjon om selger

Selger

Torgersen, Kristian Borgen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

STOPERIVEIEN 49

Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Kristian Borgen Torgersen 2026-03-27
|dentification

@ Kristian Borgen Torgersen

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Kristian Borgen Torgersen 27/03-2026 BankID OIDC
21:59:51 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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27.05.25 Revidert etter arsmgte 2025

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET PARKODDEN

§ 1 - Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Parkodden (heretter kalt Sameiet). Sameiet har til formal a ivareta
seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 78 bnr. 410 i Lillestrom
kommune med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 166 boligseksjoner (heretter kalt Boligseksjonene eller Boligdelen) og 2
neringsseksjoner (heretter kalt Naeringsseksjonene eller Naringsdelen) i henhold til seknaden om
seksjonering. Sameiets adresser er Sagbruksveien 54, Steperiveien 43, 49, 51, 53, 57, 59, 61, 63, 65,
67 og Verkstedveien 2, 4, 6, 8, samt Neeringsdel A: Steperiveien 55 og Neringsdel B: Steperiveien 39,
45 og 47.

§ 2 - Organisering av Sameiet og raderett
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som foelger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene, generelle husordensregler fastsatt av arsmetet eller styret.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Fellesarealer benyttes til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret fastsetter neermere hvordan fellesarealene skal brukes. Se forevrig
§ 19.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik at det er
til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

§ 3 - Fellesutgifter

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for deres andel av Sameiets felles forpliktelser.

Styret fastsetter storrelsen pa a kontobelopene som den enkelte seksjonseier av Boligseksjonene skal
betale forskuddsvis pr. maned, og det kan opparbeides nedvendig vedlikeholdsfond for & sikre
likviditet for a ivareta Sameiets forpliktelser. Innbetalinger til fondet skjer sammen med innbetaling av
fellesutgiftene. Sterrelsen pa innbetalingene fra Boligseksjonene fastsettes hvert ar. Neeringsseksjonen
faktureres for vedlikehold etter regning.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin sameiebrok.
Felleskostnadene skal fordeles pé seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. t.o.m. 3.8
nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels etter
likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrek.

Sameiet far utarbeidet arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av
kostandene innad i Sameiet. Dersom den arlige avregningen avdekker at den enkelte seksjonseier av
Boligseksjonene har innbetalt for lite, faktureres dette saerskilt. I motsatt fall kommer dette til fradrag
ved neste betaling fra den enkelte seksjonseier.
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3.1. Eierne av naringsseksjonen skal dekke felgende kostnadselementer:

*  Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener neringsdelen, herunder teknisk
rom, varemottak, avfallstank og lignende.

*  Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i naeringsdelen, herunder inngangspartier
med tilherende derer og fortau og annet areal som naturlig benyttes ved virksomhet i
naringsseksjonene.

*  Vedlikehold som nedvendiggjeres av varelevering.

*  Vaktmestertjenester i fellesarealene tilherende n@ringsdelen.

*  Vakt og alarmtjenester tilherende naringsdelen.

* Héndtering av alt avfall tilherende n®ringsdelen.

» Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer tilherende naringsdelen.

» Elektrisk strom tilherende fellesarealene i neringsdelen. Alle andre vedlikeholds og
driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naringsdelen.

Neringsdelen betaler et belop stort kr 500 pr ar til dekning av del av vedlikeholdskostnader for
fellesareal neringsdelen benytter for tilgang til trafo, avfallsrom og andre tekniske rom i boligdelen.
Belopet reguleres arlig tilsvarende endringen i Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks, med basis i
indeksen for den méaned sameiet ble opprettet.

3.2. Eierne av boligseksjonene skal dekke folgende kostnadselementer, fordelt i henhold til
sameiebrekene:

*  Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.

*  Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i boligdelen, herunder bodarealer, alle heiser,
inngangsderer/-partier og trappeoppganger tilherende boligdelen.

* Vaktmestertjenester i fellesarealene tilherende boligdelen.

*  Vakt og alarmtjenester tilherende boligdelen.

» Drift og vedlikehold av inngangspartier, trappoppganger og svalganger i boligdelen.
* Handtering av avfall tilherende boligdelen.

* Fjernvarme og varmtvann for boligdelens fellesarealer.

»  Elektrisk strom i fellesarealene i boligdelen.

* Alminnelig vedlikehold av takterrasser, gardsrom og gatetun.

*  Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredband, TV etc. * Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og
anlegg i boligdelen.

3.3. Folgende kostnadselementer fordeles likt mellom seksjonseierne:

» Forretningsforsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til telefon,
kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, metevirksomhet, kurs, gaver og andre
fremmede tjenester.

*  Honorar til tillitsvalgte.

3.4. Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebregk mellom alle seksjonseierne:

* Kommunale avgifter

* Byggforsikring

*  Generell skadedyrsbekjempelse

» Utvendig drift og vedlikehold av utomhusarealer utover takterrasser i 5.
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»  Kostnader tilknyttet ovrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er serskilt omtalt i pkt.
3.1 og 3.2, herunder alle tak og evrige bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og utstyr,
herunder membranlesninger og konstruelt vedlikehold av takterrasser, den utvendige fasade
og fellesomradet.

3.5, Serskilt intern kostnadsfordeling for fellesarealer tilknyttet garasjeanlegg:

Utgifter til drift og vedlikehold av garasjeanlegg med tilherende adkomst og nedkjering, (herunder
port, belysning og renhold), skal i sin helhet fordeles pa de seksjonene som til enhver tid besitter
eierskap eller bruksretten til parkeringsplassene i garasjeanlegget, med lik del pé hver parkeringsplass.
Det skal for alle parkeringsplasser betales et manedlig a kontobelop som fastsettes av styret.

3.6, Annen fordeling

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet serlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges & bare en storre del av kostnadene enn
fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av drsmetet med 2/3 flertall.

3.7. Sameiets panterett

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som folger av sameieforholdet.
Pantekravets storrelse utgjer det belep for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et
hayere belop — svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

§ 4 - Innvendig vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar
ulemper for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har
bruksenheten tilleggsdeler, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa disse, samt eventuell tilvist bod som
ikke er tilleggsdel.

Innvendig vedlikehold pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. Dette omfatter
slikt som vinduer og innvendige derer med karmer, der fra leilighet til korridor og derer til balkong
eller terrassse, ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring,
inventar, utstyr inkludert vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
varmekabler, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Vatrom ma vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa oppstaking og rensing av avlgpsledninger frem til fellesledning, og
rensing av sluk pé balkong e.l. som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon eller utskifting, men ikke utskifting av
vinduer og ytterderer. Reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og ror
eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner omfattes ikke av vedlikeholdsplikten.
Vedlikeholdsplikten gjelder ikke utbedring av tilfeldige skader, herunder skade som folge av uver,
innbrudd e.l.

Vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger regnes som innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens

sikringsboks.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat og at dette er i
forskriftsmessig stand.

STOPERIVEIEN 49

27.05.25 Revidert etter arsmgte 2025

Ved eierskifte har erververen plikt til & utfore vedlikehold, medregnet reparasjoner og utskifting, etter
bestemmelsene her selv om det skulle ha vert utfort av overdrageren.

§ 5 - Registrering av seksjonseiere
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og forretningsferer for
registrering.

§ 6 - Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, fire styremedlemmer og to varamedlemmer. Styret
velges av arsmetet for to ar. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Styrets leder velges
serskilt. Under konstituerende arsmete velges ett styremedlem og ett varamedlem for ett ar.

§ 7 - Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov

om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som i loven eller vedtektene ikke er lagt til
andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmatet, kan ogsa tas av styret dersom ikke annet folger
av lov eller vedtekter eller arsmeotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fore protokoll fra sine
styremeter.

Styret kan treffe vedtak nér minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet utsettes saken til kommende styremote. Endringen gjores gjeldende fra arsmete i
2024.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret Sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 8 - Arsmotet

Den overste myndighet i Sameiet uteves av arsmetet. Styret paser at ordinzrt arsmete holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nér
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet. Innkalling til ordinaert drsmete skal skje med minst tte og heyst tjue
dagers varsel, innkalling til ekstraordineert arsmete skal skje med minimum tre dagers varsel.
Innkallingen skal vaere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.
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§ 9 - Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete
Pé det ordinere arsmotet skal disse sakene behandles:

1. Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap.

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 10 - Meteledelse og avstemning
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meoteleder som ikke behaver
a veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjores alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Avstemming og tilherende opptelling skal skje etter prinsippet, en
seksjon har en stemme. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pad mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§ 11 - Om arsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i drsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. I arsmeotet regnes
stemmene etter prinsippet, en seksjon har en stemme. En seksjonseier har rett til & mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
forstkommende arsmete, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nér som helst
kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet
gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre medlemmer av seksjonseiers husstand har
rett til & veere til stede og til 4 uttale seg

Styreleder og forretningsferer plikter & vere til stede pa arsmetet, med mindre det er apenbart

unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 4 veere til stede pa drsmetet og rett til
a uttale seg.
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Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmeotet. Protokollen underskrives av meatelederen og minst én av de tilstedevacrende
seksjonseierne valgt av drsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen
skal oppbevares av styret/forretningsforer.

§ 12 - Revisjon og regnskap
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny
revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§ 13 - Mislighold
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jft. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 14 - Fravikelse

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§ 15 - Erstatning
Dette pkt. 15 gjelder uansett om en skade er oppstétt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nér skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.

§ 16 - Bygningsmessige arbeider og installasjoner

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.
Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenhetene hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseierne. Seksjonseierne skal gi adgang til sine bruksenheter for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseiere med terrasser pa plan 1 skal gi fri
adkomst for periodisk stell av eventuelle felles hekkebeplantning mellom terrassene og mellom
terrassene og fellesareal.
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Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer som ma antas & vare av vesentlig
betydning for de @vrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet for drsmotet til avgjorelse.

Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av markiser,
utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.1. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner, terrassegulv,
gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Likeledes skal hekker ikke
vare hayere enn 1,0 meter. Hekker skal heller ikke vokse ut pa fellesomradet.

Eier av naeringsseksjonen har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller leiers
virksomhet pé fasader og innvendige vegger. Disse kan settes pd Sameiets vegg over 1. etasje niva.
Eier av neringsseksjonen er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering og demontering av slike
skilt, herunder ogsé seknad om offentlig godkjenning. Naeringsseksjonen har fri adgang til innvendige
bygningsmessige endringer og installasjoner pa tak, idet slike endringer er unntatt fra behandling i
sameiets styre og seksjonseiermate.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak, terrasse eller balkong er ikke tillatt.

§ 17 - Endringer av vedtektene
Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. § 3, § 4, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§ 18 - Habilitetsregler for drsmetet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.

§ 19 - Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og p-plasser i parkeringskjeller.
Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og
felles utearealer, herunder boder og det felles uteareal samt de deler av utearealet som enkelte
seksjonseier har eksklusiv bruksrett til.

Sameiet har i alt 132 stk. p-plasser i garasjeanlegg i henhold til offentlig parkeringsnorm, som er
seksjonert som tilleggsdel til enkelte seksjonseiere tilherende Boligseksjonene. Bruksrett til
parkeringsplass er knyttet til naermere anvist plass. Ved saklig grunn kan ny plass anvises. Som saklig
grunn skal regnes behov for tilrettelagt HC-plass eller andre sarlig tungtveiende grunner. Bytte
mellom alminnelig bilplass og tilrettelagt plass for El-bil eller MC-plass og bilplass skal ikke finne
sted uten rettighetshavernes samtykke. Kostnadene knyttet til bytte, herunder reseksjonering dersom
byttet ikke har midlertidig karakter, bekostes av seksjonseieren eller seksjonseierne som ensker byttet.
Styret kan fastsette naermere retningslinjer for bruken av gvrige parkeringsplasser.

Parkeringsplassene kan leies ut til gvrige seksjonseiere pd markedsmessige vilkér innenfor den enkelte
seksjonseiers eierperiode. Eventuell utleie av p-plass er ikke tillatt for seksjonseierne har mottatt
skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre om at utleien er notert hos forretningsforer.
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Overdragelse av parkeringsplassen kan bare skje sammen med overdragelse av seksjonen eller til
ovrige boligseksjonseiere. Salg av parkeringsplassen er ikke gyldig for seksjonseier har mottatt
skriftlig bekreftelse fra sameiets styre om at overdragelsen og tilherende ny rettighetshaver er notert
hos forretningsforer.

§ 20 — Kostnader — avfall og brannalarmer
Seksjonseiere (ogsa der hvor seksjonseiere leier ut sin seksjon) kan ilegges gebyr pa kroner 2.000,- for
avfall som finnes hensatt med identifikasjon som kan identifisere den som har satt fra seg avfallet.

Kostnader for brannalarmutlesing hvor det ikke er brann eller teknisk feil, blir belastet eier av
seksjonen hvor alarmen ble utlost

§ 21 - Forholdet til lov om eierseksjoner
For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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HUSORDENSREGLER

FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET PARKODDEN
Vedtatt etter ekstraordinaert styremgte 17.04.2018

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilj.

Sameier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruk av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veaere
til skade eller ulempe for andre beboere. Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last
til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Mandag — Torsdag:

Alminnelig ro far kl. 07.00 og etter kl. 23.00. Stgyende arbeider avsluttes innen kl. 21.00.
Fredag:

Alminnelig ro far kl. 07.00 og etter kl. 24.00. Stgyende arbeider avsluttes innen kl. 21.00.
Lordag:

Alminnelig ro far kl. 10.00 og etter kl.24.00. Stgyende arbeider avsluttes innen kl.17.00.
Sgndag og helligdager:

Alminnelig ro far kl. 10.00 og etter 23.00. Stgyende arbeider bgr ikke utfares.

Nabovarsel: Ved stgrre private arrangementer bgr naboer i samme oppgang varsles i god
tid, samt vinduer og dgrer holdes lukket under arrangementet for & begrense stay.

Note: Med stgyende arbeider menes hamring, boring og annet arbeid som skaper stay.

§ 3. Orden i fellesomré&dene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unngéa skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lgv, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.
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§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning, se ogsa eget oppslag
angaende renovasjon i sgppelrommet. Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen
papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall
skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll p& egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

8 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.
Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pd eiendommen.
Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
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Vedlegg

811. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd p& husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold skal rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret,
hvor klagedialogen ogsa er redegjort for.

§12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

——— Vannkant

——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 27.2.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STOPERIVEIEN 49

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Steperiveien 49, 2010 STREMMEN. Gnr. 78, bnr. 410, snr. 4 i Eierseksjonssameiet Parkodden, oppdragsnr.: 1510260086
Megler: Rune Emilsen, mobil: 91663383, e-post: re@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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