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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SENTRUM

Flott leilighet i den aerverdige Haffnergarden som né er rehabilitert i

en stil som passer bygget. Midt i Moss sentrum

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

STORGATA 26A

Adresse: Storgata 26A, 15631 MOSS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 2, bnr. 2030, snr. 1
EIERSEKSJONSSAMEIET STORGATA 26

Prisantydning: 4.375.000,-
Omkostninger: 123.760,-

Totalpris: 4.498.760,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1885

Rom/soverom: 3/2

BRA:71m?

BRA-i: 71 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det falgeringen egen
parkeringsplass med i prosjektet, men det
er mulighet & leie garasjeplasser eller
parkeringsplasser rett ved.

Tomt: 751 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.097 -
Felleskostnader inkl.: Felles strgm,
kommunale avg./renovasjon, vedlikehold
bygninger, snarydding/plenklipp,
regnskapshonorar, forsikring, andre div.
kostnader, bank og kortgebyrer, vedlikehol

d,styrehonorar,arbeidsgiveravgift

Energimerke: Energiklasse: .

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

STORGATA 26A
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"For oss i Proaktiv overlates
ingenting til tilfeldighetene.
Fra visning der vi forsgker a
fa en god dialog med alle, til
oppfolging og budrunde.
Det merker bade den som
skal selge bolig og den som
skal kjope. "

Eiendomsmegler MNEF: Hans
Erik Engebretsen

Hans Erik Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 46 44 84 43
E-post: hans@proaktiv.no
AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg/ Moss
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS

Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

For meg er det meget viktig med
god kundeoppfelging, bade av
selgere og interessenter. Megling er
ikke en 9-16 jobb, sa vi ma forventes
a svare kunder utover dette.

Eiendomsmegler MNEF Hans Erik
Engebretsen

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Sarpsbhorg & Moss

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og
ngye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette kjoperen
som gir den riktige prisen for din bolig.

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg og i Moss.

Vi star klar til & ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

Proaktiv Sarpsborg og Moss har lang
erfaring

innenfor salg av bolig, naering og
prosjekt. Alle som jobber pa kontoret
arbeider for at kunder skal fa en optimal
pris pa sin eiendom, i en handel som er
trygg bade for kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og
engasjerte meglere, som har hatt gleden
av a hjelpe tusenvis av mennesker med a
selge og kjgpe bolig. Det er deres
tilnaerming til meglerfaget, unike
lokalkunnskap og hgye kompetanse som
gjor at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg og Moss vet at salg av
eiendom er en tillitssak, og derfor
forteller de alltid hva de skal gjore, og
gjor det de har sagt at de skal gjore. Ved
a lage en plan og unnga at tilfeldighetene
far spillerom, sa oppnar de hgyest mulig
pris, og gjer prosessen trygg og effektiv.

De star til enhver tid klare til & hjelpe
deg, enten du skal selge eller kjgpe
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat, og de gleder seg til
ta deg imot.

PROAKTIV.NO



SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt i Moss sentrum. Meget kort
gangavstand til Amfisenteret med det meste av butikker og
servicetilbud som lege/tannleger, cafeer, vinmonpol osv. Ogsa
rett ved busstasjonen og f3 minutter gange til jernbanen. Ogséd |
kort vei til en populeer badeplass i Fleischerparken (stupetérn,
badstue mm). Et stort antall restauranter i umiddelbar nzerhet.

Bebyggelse

Bygningen ligger midt i sentrum, og er omgitt av diverse
sentrumsbygninger. Rett over rundkjgringen i Storgata ligger
Amfi-senteret. | dette aktuelle kvartalet ligger 3 bygninger som
alle er fredet.

Adkomst

STORGATA 26A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Moss bussterminal Tmin &
Totalt 17 ulike linjer O.1km
@ Moss stasjon 8min 4
Linje RE20, RX20, R21, R23x 0.7 km
X Oslo Gardermoen 1t14 min &
DAGLIGVARE
Meny Amfi Moss 4min &
Rema 1000 Thon Senter Moss 5min %
VARER/TJENESTER
Thon Senter Moss 4min &
@ Bootsapotek Svanen Moss 3min &
SPORT
® Kirkeparken videregdende 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
® Sandlekka sportsbane 12min &
Ballspill 0.9 km
¢ Ditt Treningssenter Tmin &
& MUDO Moss 3min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sundstredet 9 Tmin &
&  AMF| Moss Hurtigladestasjon 2min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

kontor.

kigpet, mé interessenter selv sjekke dette med skolesjefens = 3 \

Offentlig Kommunikasjon
Busstasjon i Th. Petersonsgate som ligger rett ved Amfi. 5
minutter gange til Moss stasjon for togpendling.

BOLIGMASSE

1% enebolig
| 95% blokk
B 4% annet

STORGATA 26A

SKOLER

Children's International School Moss (1-10... 9 min %
268 elever, 14 klasser 0.7 km
Bytérnet skole (1-10 kl.) Nmin 4
439 elever, 34 klasser 0.8 km
Tordergd skole (1-10 kl.) 19 min 4
90 elever, 7 klasser 1.5 km
Verket skole (1-10 kl.) 21min #
492 elever, 26 klasser 1.7 km
Hoppern skole (8-10 kl.) 7min &
410 elever, 30 klasser 2.8 km
Kirkeparken videregdende skole 4min &
710 elever, 28 klasser 0.3km
Malakoff videregdende skole 19 min &
1000 elever, 46 klasser 15km
BARNEHAGER

Kréka Fus kulturbarnehage (1-5 ar) 3min %
66 barn 0.2km
Glassverket barnehage (1-5 ar) 10 min 4
59 barn 0.8 km
Skarmyra barnehage (1-5 ar) 12min %
65 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAFFNERGARDEN

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer

Parkering

Det fglgeringen egen parkeringsplass med i prosjektet, men
det er mulighet a leie garasjeplasser eller parkeringsplasser
rettved.

Tomtestorrelse
751,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten bestér av gangveier og plen, beplantet med hekk og
treer

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Se under Standard.

Bygningssakskyndig
Tirsdag, 27. oktober 2026

12 STORGATA 26A
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Stue/kjokken, 2 soverom, bad og gang.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det erfelles inngangsparti med felles trapper og ganger.

Standard

Leilighetene holder en meget god standard.

Bygget er et eldre bygg fra 1700-tallet oppfert i tre.
Leilighetene er strippet ned. Isolert med miljgvennlig Hunton
trefiber. Veggene kledd med Fermacell fiberplater som er
bade lyddempende og brannisolerende. Disse er leirpusset og
malt med leirmaling. Alle utvendige detaljer nyprodusert i
kiernefuru i gammel stil. Godkjent av Riksantikvaren.

Fasade itre. Fasaden errenovert, og gamle tredetaljer er
produsert pa nytt i original stil.

Yttertak med takstein.

Innvendige trapperi tre. Antakelig originale. Disse er
rehabilitert.

Nye, flotte bad. Disse er delvis flislagt, og delvis med trepanel.

STORGATA 26A

Badene er oppbygd med baderomsplater som er smurt med
smgremembran. Alle badene er kontrollert og godkjent av
uavhengig kontrollorgan.

Kjokken av typen Kvik med integrerte hvitevarer.

Oppvarming

Varmekabler bad, ellers elektrisk oppvarming. Leilighetene er
meget godt isolert med miljgvennlig trefiber, og kledd med
Fermacellplater som isolerer som 2 lag gips. Ogsa lyd og
brann.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer fglger med.

Modernisering og pakostninger

Iht Wikipedia er Haffnergérden er et hus og kulturminne i
Storgata 26 i Moss. Bygget har hatt denne adressen siden 1841,
og dateres helt tilbake til 1700-tallet. Storgaten 26,

PROAKTIV.NO
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STORGATA 26A

Haffnergérden, var pa 1700-tallet en stor gard med tomt helt
ned til Mossesundet. Det er med stor sannsynlighet at dette
har veert en handelseiendom siden 1500- eller 1600-tallet.
I'midten av 1840 drene ble overtollbetjent S. C. Haffner eier av
gérden, etter han fikk garden navnet Hafnergarden, folk i Moss
kalte den Hafnern. Mot slutten av 1860 arene flyttet han fra
byen og grosserer Reinert ble eier. Bybrannen i 1858 stoppet
ved denne bygningen, selv om bygget var av mur og
bindingsverk ble gédrden meget skadet, men brant ikke ned.
Bygget har siden 2025 blitt restaurert i samarbeid med
Riksantikvaren, og vil nér den er ferdig inneholde 8 moderne
leiligheter, men i en stil som passer bygningen. Her er bl a tak
med stukkatur, 4 speils furudgrer og heltre furugulv. samt
brede gerikter og haye lister av heltre.

Utvendig er bygningen restaurert, med bl a nye vinduer
produsert lik til de originale, tredetaljer rundt er produsert nytt i
solid kjerneved. Alt gjort s& neer originalt som mulig og i
samarbeid med Riksantikvaren.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Hovedsoverom med vindu ut mot bakgarden. Har ogsa tilstotende
omkledningsrom

STORGATA 26A

GJESTEROM/SOVEROM 2

PROAKTIV.NO
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BAD

Nytt flott bad. Badet er delvis flislagt, og delvis med trepanel. Badet er
oppbygd med baderomsplater som er smurt med smeoremembran.
Badet er kontrollert og godkjent av uavhengig kontrollorgan.

STORGATA 26A
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PLANTEGNING

PLANTEGNINGER

Soverom

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
751,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten bestér av gangveier og plen, beplantet med hekk og
treer

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Regnskapssentralen AS

Om sameiet

Sameiet bestgrav 8 selveierleiligheter som er under bygging.

2 ferdige peridg.

Felleskostnader pr. mnd
2.097-

Felleskostnader inkluderer

Felles strgm, kommunale avg./renovasjon, vedlikehold
bygninger, sngrydding/plenklipp, regnskapshonorar,
forsikringspremie, andre div. kostnader, bank og kortgebyrer,
avsetning vedlikehold, godtgjerelse til styremedlemmer, og
arbeidsgiveravgift

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med

STORGATA 26A

eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall endre/fastsette
husordensreglene. Selv om det fastsettes forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjon holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de

i T

&

@vrige brukerne av eiendommen.

Sikringsordning

Sameiet er ikke med i sikringsfond, men sameiet har legalpant
for ubetalte felleskostnader for obegrenset til 2G (ca
260.000,-). Forretningsfarer vil ihverksette tiltak lenge far
dette.

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Det vil bli stilt entreprengrgarantii samsvar med
bustadoppferingslova § 12, iht AVHL § 2-11ved
kontraktssignering.

Eiendommen er under reseksjonering, og brgkene etter
reseksjoneringen, iht reseksjoneringssgknaden, blir som falger:

171

2:64

3:64

4:80

5:71

6:65

765

8:84

Nevner: 564

Kommentar fellesgjeld
Det erikke fellesgjeld.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse fra byggear,
da dette erca ar1700. Det vil bli sgkt om dette for leilighetene
for overtakelse.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/2/2030/1:

23.041986 - Dokumentnr: 3695 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2080

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2030

Gjelder denne registerenheten med flere

26.021987 - Dokumentnr: 1742 - Fredningsvedtak
Overfeart fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2030

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.021990 - Dokumentnr: 1332 - Erkleering/avtale
Areal: 7517 m2 iht.malebrev.

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2030

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2022 - Dokumentnr: 397347 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsdrift 2 AS

Org.nr: 997906 985

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2030

Gjelder denne registerenheten med flere

30122022 - Dokumentnr: 1474897 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snril

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/525

01.01.2024 - Dokumentnr: 682036 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:2 Bnr:2030 Snr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade regulert i reguleringsplan Id
261 Navn Sundbryggene Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 18.06.1998
Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/
349/261_Best.pdf Delarealer Delareal 751 m 2 Formal
Bolig/Forretning/Kontor

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Sameiet er selvansvarlig for private stikkledninger til
bygningen. For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

STORGATA 26A

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 27. oktober 2026

Verneklasse/SEFRAK
Utvendig vernet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4375 000,00 (Prisantydning)

4375 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
109 370,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

110 460,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
123760,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4485 460,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4498 760,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut

fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
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Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.

STORGATA 26A

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjorn Holst

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter punkt 5, foruten tilrettelegging vederlag for avholdte
visninger, markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring), salgsoppgave samt evt. utlegg til forkjgpsrett,
dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved timebasert
vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk timeforbruk.
Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten
hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter punkt 5, foruten
tilrettelegging vederlag for avholdte visninger, markedsfaring
(med tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfaring),
salgsoppgave samt evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom
provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved timebasert vederlag vil
Oppdragsgiver bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pé vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 54 687 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. O).

I tillegg er det avtalt folgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 800, Markedspakke kr17 500, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 1 000, Oppgjarshonorar kr 5 950,
Sperring i grunnboken kr 300, Tilretteleggingsgebyr kr 15 900,
Visning (pr. stk. / pr. time) 2 stkinkl kr2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr 3 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 2 754

Sum vederlag kr. 98 637

Sum utlegg og andre utgifter kr. 6 054

Totalt kostnadsoverslag kr. 104 691

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
2710.2026
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Reguleringsplankart

Eiendom: 2/2030/0/1

Adresse:  Storgata 26A

Dato: 12.06.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleningsplan-Bygoeomrader (PELIGES §
Smeldae for boliger med tlherends ardegg
Reguleringsplan-Offentige trafitkomrider (.
I Hjereveg
Gengveg
Gatatun
Targ
Reguleringsplan-Friomrdder (PELI9SS § 25,
Erm b bth asn
Regurlaring s pian -Fallesomrdder (PBLIGAS §
N Fallai parkavingeplase
Reguileringsplan-Kombinerts formdl feaLIog
Y Baligf Farmatning Fentes
Arret kombined fornbl
Reguleningsplan-Bebyggelse of anfegg (FBL
Boligbabyagelse, blokler
S GectrumformBl
Reguieringsplan-Samiferdsalisaniegg of fekn
Farau
Aylapinet
Regulenngsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& FEegulerings og babygoelresplanormelide
Ragularings: og bebyggelresplanormelds

_— Planan:s bagrenirrg
— # Planand bagranirersg
™ = Farrmn hlrgrense
e Form blsgrense
i Byggagrence

i Regulert sentardins
i Mi!.llnjq{ﬂ.\lpl]nﬁpk"

- Aykjdrial

A B & ok rife i em aeons

o PR kit araal

Abe P hskeift bradde

At PR skeift koteboyde

Abe B B ekt ol vk beshae

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 12.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2030 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Storgata 26A, 1531 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pd internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 363
Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.06.2015
Bestemmelser - nips:/iwww.arealplaner.no/3103/dokumenter/ase/363_Best.pdf
Delarealer Delareal 751 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_3
Id KP_3002
Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Side 1 av 3
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Ikrafttredelse 24.03.2021 Navn Kommunedelplan for sentrum

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf Status Plar‘lforslag

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf
Plantype Kommunedelplan

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 399 m? Reg uIeringspIaner
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442 Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Delareal 752 m? Id 261
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stay Navn Sundbrvagene
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Y99
Delareal 752 m2 Plantype Eldre reguleringsplan
Arealbruk  Sentrumsformdl,N&vaerende Status Endelig vedtatt arealplan

Omradenavn Sentrumsformal
Ikrafttredelse  18.06.1998

Id K_0104 Bestemmelser - nips/wwwarealplaner.no/3103/dokumenter/349/261_Best pdf
Navn Delarealer Delareal 751 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Delarealer Delareal 752 m?
KPHensynsonenavn H730
KPBandlegging Béndlegging etter lov om kulturminner
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 363
Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 751 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_3

Delareal 750 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn S22

Delareal 1m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
Omradenavno_V

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 463

Side 2av 3 Side3av3
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Vedlegg

B Attestert kopi av dok.nr. 1990/1332/87 Side 1 av 2
B Kartverket ) octeringstidspunkt 2026-07-16 13:32

|

Milebrav nr. W1/90

dar. g-18/84
Dagbokstempel:

MOSS  HKOMMUNE
OPPMALINGSMYNDHGHETEN e e
r W GCOKFORT

MALEBREV || & %

v 1’288 BYRETT
over

DAGEOKNR.: /23,2,
lGar, Bnr. 2030 Adresse  Storgata 26. v

1 madhold av delingsloven av 23. juni 1978
ble det den 2. november 1989.
avholdt kartforretning owver Gnr 2 bar 2030 Storgata 26, etter at en

‘parsell er fradelt og tillagt Gnr 2 bnr 2728 Sundstredet 5 ved midl.
{forr. i hht. reg.rddets godkjenning 16,5,84, Bjr. 168/84.

Rekwitent: Coates ASS [/ Adv, Nils Chr. Jegersberg

 [Bestyrar: Ingenier Moritz Rundgren.

Areal, beliggephet, grenser og tilstetende eiendommer framgir

av milabrevskarter.

| Intet er betalt i fors'kudd/if.. “‘/é’”vzzﬂa,ﬁ‘- !'
| Moas kommune, teknisk sektor, 8. desember 1989,

7. Bandlie
| kontors jef

flosa, den 7. desember 19B9.
! | ,

Helge Sjevik (s.) Moritz Rundgren (s.)_
For oppmilingsmyndighecen. Bestyrer/saksbehandler j;f‘f
Dagbokacempal: Tinglysingastempel: v
| K-18/84 W1/9 GNR 2 BNR 2030 STORGATA 26

PAregninger, restelser o.l,
Sendes ekonomikontoret for innlevering til tinglysing.
Gebyrene utgjer: Kartforretningsgebyr ke. 1.000,-

Tinglysingsgebyr ... " 585, -
kr, 1.585,-

il

STORGATA 26A

JF i Attestert kopi av dok.nr. 1990/1332/87
B Rartverket  \esteringstidspunkt 2026-07-16 13:32

Vedlegg

Side 2 av 2

Sundatredot O

2=2028

2-a2728

q."‘

&

Storgt .24

Ve

3  Fvagzg [P MALEBREVKART
[ - T :
« 159871., -3296. , | K-18/84
|:-"; CN 034-1 -44 NBOSC-111 Wi-9
1: 500 51,72
N Storgata 26
Punktnr x ¥ Aadius Marka Langda
10 159664, 168 =3318.257 - 2. 24
9 159090 . 240 =296 . 206 T.850
116 1859887 . 993 ~3288 _ 140 4.2%
20 159885 522 =3285 . 683 11.3%
50 150878, 260 =3276 . 528 33. 9%
200 1899852 238 =3297 . 437 .58
201 199851 816 =3297 .841 21.38
E=190900.

O & nismiert SEBE Fovsisg: Sarm & Srarrsen A7, Ouig 1 87

Ya—3380,
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1987/1742/87 Side 1 av 2 ) Attestert kopi av dok.nr. 1987/1742/87

B Kartverkel  ptosteringstidspunkt 2026-07-16 13:32 By Kartverkel  pttesteringstidspunkt 2026-07-16 13:32

Side 2 av 2

DAGBOKFORT

260287 01742 DAGBOKFERT

MOSS BYRETT 76.02.87 01742

ETT
‘} MOSS KOMMUME. FREDNING AV STORGATEN 22, 24 0G 26 = gnr. 2 bor. MoSS BYRE .
X 2026, 2028 og 2030
I medhold av lov om kulturminner av 9. juni 1978
nr. 50 § 15 freder Miljoverndepartementet etter forslag fra
Riksantikvaren Storgaten 22, 24 og 26 i Moss kcommune.

Fraedningen omfatter eksterier og interier med fast inventar
i nr. 22 og 24, mens fredningen for nr. 26 &r begrenset til
eksteriaret.

Eiendommene er regulert til spesialomrdde bevaring, jfr.
bygningsloven § 25,5. Reguleringsplanen ble stadfestet
21. august 1981.

For sd vidt gjelder behandling av de fredete bygningene,
herunder riving, flytting, pdbygging, endring m.v., viser
vi til kulturminneloven §§ 16-20.

Nir det gjelder begrunnelsen for fredningsvedtaket, viser
vi til Riksantikvarens fredningsforslag av 3.12.86 hvor det
bl.a. fremgdr:

Storgaten var fra 1700-tallet byens vestligste hovedgate.

Eiendommena langs gatelepet tilherte den gang hovedsakelig

- bergere som drev innen handel og produksjon. Tomtene pd
vestre side strakk seg ned til sjoen og var de som ferst
ble bebygget. Foruten vdningshusene langs gaten, fantes
her ogsd driftsbygninger, bygninger der man drev med
forskjellige sorter preduksjon, pakkhus, brygger o.l. Pa
elendommene nr. 22 og 24 har det f.eks. vert drevet
brenneri, feltspatmelle, ysterli med iskjeller m.m. Fram til
en gang etter 1879 utgjorde de ett matrikkelnummer.

I kvartalet Storgaten 20-26 ligger bygningene med
langfasadene mot gaten, og den sam=enhengende husrekken nr.
20-24 danner et rett gatelep. Etter den lille tverrgaten
mellem nr. 24 og 26, danner gaten en knekk mot vest. P&
motsatt side av gaten er den lave trebebyggelsen erstattet
av nybygg.

Hijsrnebygningen Storgaten 20 ble fredet allerede i 1923.
Den sammenhengende husrekken utgjer en sluttet enhet som
bestdr av hus med hvert sitt serpreg. Bygningsmiljget
fremstdr i dag som et verdifullt eksempel pA dimensjoner,
materialbruk og arkitekturuttrykk fra 17- og 1800-tallets
Moes, og Riksantikvaren mener det er viktig A sikre dette

: gjennom fredning. ‘
L

‘ 11, desember 1986
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= Kartwverket

STORGATA 26A

Attestert kopi av dok.nr. 1986/3695/87
Attesteringstidspunkt 2026-07-16 13:32

ERKLERING.

over eiendommen Storgt. 26.

Denne erklering tinglyses.

vegenets godkjenning.

Undertegnede eier av ciendommen Storgh.
med detce eier av eiendommen Sundscredet

til & opprettholde og vedlikeholde

Tinglysningen kan ikke avlyses

DAGOOKF2RT
230486 03695

MOS5 BYRETT

Al

uten ingenier-

26 '_g_i r
- &
S5'rect

vannledning

Sidelav 2

= Kartwerket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/3695/87
Attesteringstidspunkt 2026-07-16 13:32

Side 2 av 2
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Vedlegg

fm MOWR

Proconet As
Postboks 22
1375 Billingstad

Deres ref.: Var ref.: 26/87-410/MJ 12.06.2026
Informasjon til megler - Storgata 26
Mosseregionen interkommunale brann og redning har ikke registrert fyringsanlegg
(skorstein eller ildsted) ved Storgata 26.
Med hilsen
Marianne Jgransen
Administrativ koordinator
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.
Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS
brann og redning mib@brann.movar.no 69247850 Foretaksregisteret:
Bespk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:
www.brann.movar.no 6118.05.58941

STORGATA 26A

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/2030/0/1

Vedlegg

#. Norkart

Utskriftsdato: 12.06.2026 12:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 30.12.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 21.03.2026 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 65/525 Bruk av grunn ()
Jw Tinglyst | |Delisamlafasteiendom | |Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|w Bestdende | |Under sammenslaing ! Kulturminne

| |Klage er anmerket

|| Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2/2030, 2/2030/0/1, 2/2030/0/2, 2/2030/0/3, 2/2030/0/4,

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2/2030/0/5, 2/2030/0/6, 2/2030/0/7, 2/2030/0/8, 2/2030/0/9

Seksjonering 14.12.2022 2022/10463  Tinglyst

Seksjonering 14.12.2022 03.01.2023

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

QSTFOLD EIENDOM 1 AS Hjemmelshaver (H) c/o Thom-Kare Granli, Oda Krohgs gate 6

$933245470 11 1515 MOSS

Kulturminne

Lokalitetsnr 86062 Vernetype Vedtaksfredet

Kulturminneart Boligeiendom Kategori Bebyggelse-Infrastruktur

Fort dato 15.01.2010 Url

Oppdatert dato 03.06.2026 Tilkn. eiendommer 2/2024, 2/2026, 2/2028, 2/2030, 2/2030/0/1, 2/2030/0/2,
2/2030/0/3, 2/2030/0/4, 2/2030/0/5, 2/2030/0/6, 2/2030/0/7,
2/2030/0/8, 2/2030/0/9, 2/2540, 2/2728

Enkeltminnenr Enkeltminneart Bygningsnr Vernetype Kategori

86062-1 Bolig 145745136 Vedtaksfredet Bygning

86062-2 Bolig 145745144 Vedtaksfredet Bygning

86062-3 Bolig 145745152 Vedtaksfredet Bygning

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Storgata 26A HO101 2/2030/0/1 67,7 3 1 1 Kjokken

Bolig Storgata 26A HO101 2/2030/0/1 0 0 0 0

Vegadresse: Storgata 26 A

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Adressetilleggsnavn:

Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde:

Oppdatert kopi av matrikkelen)

Moss kommune: Seksjon 3103-2/2030/0/1

#, Norkart

Utskriftsdato: 12.06.2026 12:27
Poststed 1531 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss
Grunnkrets 502 Mossesundet ost Tettsted 31 Moss
Valgkrets 1 Sentrum/Verket

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145745152 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 01.01.1885
2 145745152 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 25.06.2024

1: Bygning 145745152: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 01.01.1885

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1127,6

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Ja BRA Totalt 1127,6
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 358,2

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 9
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.01.1885 |09.01.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig Storgata 26A HO101 2/2030/0/1 67,7 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 170 0 170 0 0 0
Ho2 5 319,2 0 319,2 0 0 0
Ho1 4 319,2 0 319,2 0 0 0
KOt 0 319,2 0 319,2 0 0 0

2: Bygningsendring 145745152-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 25.06.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

STORGATA 26A

Side2av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/2030/0/1

#, Norkart

Utskriftsdato: 12.06.2026 12:27

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 15.10.2021 |28.06.2024 [21/1590-10

Igangsettingstillatelse 25.06.2024 |28.06.2024 |21/1590-21

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Bolig Storgata 26A HO101 2/2030/0/1 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 0 0 0 0 0 0

HO1 0 0 0 0 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 751.7
Etablert dato 15.07.1924 Historisk oppgitt areal 752
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

'+ Tinglyst | Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv

'+ Bestaende
'« Seksjonert

| Under sammenslaing

' Klage er anmerket

' Kulturminne

| Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

|Har fester | | Jordskifte er krevd ' Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589802.13 594162.46 0 Ja 751.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Utskriftsdato: 12.06.2026

Moss kommune Grunnkart N
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS |
Telefon: 69 24 80 00 Eiendom: 2/2030/0/1 f
Adresse:  Storgata 26A )
Dato: 12.06.2026 UTM-32
Kommunale gebyrer 2026 Moss kommune Mélestokk: 1:1000
— Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm m— Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm W mmmm Ejendomsgr. omtvistet s == Hjelpelinje vannkant
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune s Efendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm = Hjelpelinje veikant R Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = mw w= Hjelpelinje punktfeste
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2030 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Storgata 26A, 1531 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STORGATA 26A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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STORGATA 26A

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Storgata 26A, 1531 MOSS. Gnr. 2, bnr. 2030, snr. 1§ EIERSEKSJONSSAMEIET STORGATA 26, oppdragsnr.: 1700260251
Megler: Hans Erik Engebretsen, mobil: 46448443, e-post: hans.erik.engebretsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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STORGATA 26A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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