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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SJETNEMARKA

Lys og romslig 2-roms
selveierleilighetil. etasje.
Vestvendt terrasse pa @ kvm.
Flotte fellesarealer,
Parkeringsmulighet. Bod i
kjeller.
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NOKKEL-
INFORMASJON

PARALLELLEN 25

Adresse: Parallellen 25, 7081
SJETNEMARKA

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 323, bnr. 2290, snr. 33
i Sameiet Sjetne Park

Prisantydning: 2.490.000,-
Omkostninger: 63.340,-

Andel fellesgjeld: 2.068,-

Totalpris: 2.555.408,-

Kommunale avgifter: 9.684, -
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2006

Rom/soverom: 2/1

BRA: 66 m?

BRA-i: 60 m?

Garasje/Parkering: Det medfalger ikke
parkeringsplass. Men man kan sgke om
parkeringsplass ute som koster kr. 150, - pr.
mnd.

Tomt: 7370 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.685,-
Felleskostnader inkl.:

Felleskostnader brgkfordelt kr. 2 161,73
Kabel-tv oginternett 522,56
Felleskostnadene kan veere avhengig av

forbruk.

Energimerke: Energiklasse: Rad D.

INNHOLD

2 o / S
Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
12 14 16 32
Informasjon om Vedlegg Boligen i bilder Plantegninger
boligen
34 40 41 48
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport
62 66 /8 36
Energiattest Vedtekter Ordensregler Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Profesjonell, erfaren og
engasjert.”

“Lisbeth Kristengard er en megler som er
profesjonell, erfaren, og meget engasjert
og effektiv. Hun informerer og
oppdaterer under hele salgsprosessen,
er alltid eerlig, hyggelig og
imgtekommende. Lisbeth Kristengard
har derfor veert min megler ved to salg
og ett kjgp av leilighet".

Navn Lisbeth Skagen

“Tett og god opplolging
gjennom hele salgsprosessen.”

Navn Terje Minde

“Det var meget positivt!”

“Salget gikk over all forventning. God
informasjon og veiledning fra megler
Lisbeth Kristengard gjennom hele
prosessenl.”

Navn Grethe Viken

“Serigs og profesjonelle.”

Navn Kristin Lervik

PARALLELLEN 25

“Utrolig god hjelp og service.”

Navn Maya Ingerhed Opsal

“Meget dyktig.”

“Det a selge sin bolig giennom Proaktiv
har for oss veert enestaende. Meget
dyktig & engasjert megler som opptradde
ryddig. Alt fra farste mete til oppgjeret
ble utbetalt, ble utfert pa en meget
profesjonell mate.”.

Navn Aage Eide

“Anbefales pa det sterkeste”

“Palitelige, profesjonelle, meget dyktige.
Godt kjent med omrade og leiligheter de
selger. Lett a fa tak i selger, meget
service innstilte uansett nar det matte
veere. God oppfelging og i formasjon
gjenom hele prosessen. Raskt salg med
god pris og over prisantydning. Vi felte
oss trygge pa at leiligheten var ble
publisert pa best mate og at salget gikk
fort. Anbefaler Proaktiv pa det sterkeste”.

Navn Heidi Leistad

“Tommel opp pa alt, toppers opplevelse
med Lisbeth som fikk solgt min leilighet.”.

Navn Anita Leistad

“En serigs megler”

“Veldig flott megler. Serigs og
kunnskapsrik. Ikke for pagaende noe jeg
setter veldig pris pa. Tok seg tid til
svare pa spersmal underveis i
prosessen”.

Navn Linn Temmerdal

“God kommunikasjon”

“God kommunikasjon og oppfelging
giennom hele prosessen. Har benyttet
samme megler ved salg to ganger i 2019
og i 2021 og oppnadd bedre pris enn
forventet begge gangene”.

Navn Torgeir Omlid Steen

“Jeg syns dette var en ryddig handel og
veldig god kontakt med megler hele
veien.”.

Navn Tove Solheim

“Sveert fornoyd med
meglervalget”

“Hadde Lisbeth Som megler, veldig
forngyd med hjelpen hennes og hvordan
vi gjorde ting. kiempeflink i faget sitt og
vet hva hun holder pa med fikk solgt
fortest mulig til god pris. veldig forngyd”.

Navn Matrs Erik Kristoffersen

"“For oss i Proaktiv er
det 4 megle boliger som
a spille sjakk. Vi
overlater ingenting til
tilfeldighetene. Det
merker bade den som
skal selge bolig og den
som skal kjope.”

Megler: Lisbeth Kristengard

MEGLER

Lisbeth Kristengard
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 48 00 74 80
E-post: [k@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

EN NY HVERDAG

Lisbeth Kristengard har jobbet
som megler siden 2000, er
godkjent megler av
Finanstilsynet og medlem av
NEF.

Hun startet hos sin ndvaerende
arbeidsgiver i 2009 og her er
hun en del av et miljg som deler
henne grundige tilnaerming til
megling. Gjennom sin karriere
har hun jobbet med a skape
trygge salgsprosesser for sine
kunder. | naermere 750 boligsalg
har Lisbeth veert en investering
for boligselgerne sine.

Valg av megler har vesentlig
betydning for sluttresultatet.
Gjennom en godt gjennomtenkt
prosess, overlater en god
megler minst mulig til
tifeldighetene og er en god
investering. Velger du den

beste megleren, sitter du igjen
med mest etter salget.

Parallellen 25

Trivelig selveierleilighet som
fremstar lys og pen. Leiligheten
ligger pent plasserti 1. etasje og har
utgang til en markterrasse.

Sjetne Park er et trivelig og meget
godt drevet sameie som ligger midt i
Sjetnemarka, like ved butikk og
bussholdeplass. Meget fine
fellesareal bade utvendig og
innvendig med flotte fellesareal.

Kvaliteter med boligen:

- Sveert hyggelig sameie med flotte
felles arealer

- Lys stue med utgang til vestvendt
terrasse pd 9 kvm.

- Kjokken pa 10 kvm med en hvit
tidlgs innredning og integrerte
hvitevarer

- Flislagt bad pa 6,5 kvm

- Leiligheten ligger rett ved skole
(50m), barnehage (50m), fotballbane
(50m), butikk (50m) og
bussholdeplass

- Du har herlige turstier til Tiller og
Leirfossen like utenfor deren

- Man kan sgke om parkeringsplass
- God bodplass

Listeth Knstengard
Ansvarlig megler: Lisbeth
Kristengard

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



SJETNEMARKA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sjetnemarka er en bydel sgrast i Trondheim som ligger omtrent
10 kilometer sgr for sentrum. Med sin neerhet til Trondheim
sentrum, et rikt tilbud av servicefunksjoner, kultur- og
aktivitetstilbud, skole og barnehager har Sjetnemarka blitt et
meget populeert boligomréde for personeri alle aldre.

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et rolig og etablert
boligomrade i Sjetnemarka. Her bor man i trygge omgivelser
med lite gjennomgangstrafikk, godt naboskap og kort vei til alt
du trengerihverdagen. Omradet passer perfekt for de som
gnsker & bo i fredelige og greanne omgivelser, samtidig som man
har enkel tilgang til byens tilbud.

Kun f& minutters gange fra boligen ligger Sjetne skole, som
rommer bade barne- og ungdomstrinn. | tillegg er det flere
barnehagerinaeromradet som gjer beliggenheten ypperlig for

PARALLELLEN 25

OFFENTLIG TRANSPORT

& Paul Skolemesters veg Tmin &
Linje 10, 24, 45,103 O1km
B Selsbakk 5min &
Linje R60O 3.3km
@ TrondheimS 15min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 10.8 km
X Trondheim Veernes 33 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Sjetnemarka Tmin &
PostNord O.1km
Bunnpris Tonstad 15 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.2 km
VARER/TJENESTER
City Syd 20 min &
@ Vitusapotek Tiller 20 min #
SPORT
@ Sjetnemarka ballgkke 2min %
Ballspill O.1km
@ Sjetneidrettsplass 2min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett O.1km
&  Mudo Heimdal 17 min &
& Impulse Treningssenter Trekanten 20 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Jstre Rosten 4c 12min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren

e T delavdeg
man T

W ==

barnefamilier.

For den aktive er Idrettshallen og Sjetne lIs kunstgressbane et
populeert samlingspunkt for bade store og smé. Her tilbys det
et bredt utvalg av idrettsaktiviteter og et godt neermiljg. |
tillegg finnes flotte turomrader og kort vei til Nidelva, som byr
pa rekreasjonsmuligheter aret rundt. Her kan man ta en
joggetur langs elva eller en rolig sendagstur i naturskjgnne
omgivelser.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Sjetne skole (1-10 kl.) 3min &
495 elever, 27 klasser 0.2 km
Tonstad skole (1-10 kl.) 15 min 4
r 494 elever, 27 klasser 1.2 km
Rosten skole (1-10 kl.) 23 min #
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 411 elever, 30 klasser 19 km
Passer det dine onsker og behov? _ ——
I Okstad skole (1-7 kl.) 22 min A | - — ‘-!I-
195 elever, 13 klasser 2 km i ]i, ‘ “
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 12min &
174 elever, 8 klasser 1km
Kristen videregaende skole - Trendelag 22 min &
480 elever 1.8 km
Tiller videregéende skole 6min &
Fra boligen har man enkel tilgang til hverdagslige fasiliteter. 580 elever 30 klasser 26 km
Coop Prix Sjetne ligger rett ved boligen og her finnes ogsa ’ )
post i butikk. Det er ogsa en kort kjgretur til Tillerbyen, som er
et av Trondheims stgrste handelsomrader. Her finner du et BARNEHAGER
bredt utvalg av butikker, spisesteder, treningssentre og
servicetilbud. _ i o
Sjetne barnehage (1-5ar) 2min R
Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplassen 74 barn 0.2km
i Paul Skolemesters veg rett i neerheten. Her gar bussrute 18
med direkte forbindelse til Trondheim sentrum. Turen tar Moltmyra barnehage (1-5 ér) 12 min % Barnehage/Skole/Fritid
omtrent en halvtime og gir et godt alternativ for badde 77 barn 1km Sjetne barne- og ungdomsskole. Forvideregdende
arbeidspendlere og ungdom som skal til byen. oppleering ligger Tiller videregdende skole og KVT pé Jstre
Fosseskansen barnehage (1-5 r) M min 4 Rosten, like ved City Syd pa Tiller. tillegg finnes det flere
For den som setter pris pa natur og friluftsliv, er det kort 27 barn 1km barnehagerinaerheten.

avstand til Nidelva som slynger seg gjennom omradet. Her
finner du flotte turstier, fiskeplasser og steder som passer for
bade rolige spaserturer og aktiv rekreasjon. Nidelva er et
vakkert og populeert omrédde som gir deg mulighet til &
oppleve naturen tett pa hverdagen.

Bebyggelsen i Sjetnemarka bestér av eneboliger,
tomannsboliger, rekkehus, samt leiligheter.

Adkomst
Kjer sgrover pa E6 og ta avkjering mot
Bebyggelse Sjetnemarka/Kolstad/Byasen/Granasen. Hold til venstre pa
avkjgringen og ta deretter til venstre inn pa Kolstadvegen. |
farste kryss, sving til hgyre inn pa Ytre Ringveg. |
BOLIGMASSE rundkjgringen, ﬁa andre avkjarsel ut pad @vre Sjetnhaugan.
Folg veien forbi bussholdeplassen Paul Skolemesters veg, og
sving deretter til hayre inn pa Lykkmarka og felg denne en
kort vei til du fér parallellen pa din hgyre side.
Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte

41% enebolig

B 9% rekkehus vshinger R .
B 6% blokk Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa

eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
B 44% annet )

10 PARALLELLEN 25 PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN TIL
PARALLELLEN 25

Vi starter utenders - Boligen har en attraktiv beliggenhet i et
rolig og etablert boligomrade i Sjetnemarka.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass. Men man kan sgke om
parkeringsplass ute som koster kr. 150,- pr. mnd.

Tomtestarrelse
7370 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, grentarealer og diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet beliggenede i 1etasje i en flermannsbolig som er
oppfert pa 2 etasjer pluss kjeller. Bygget er oppfertien
kombinasjon av betong og tre med

utvendige fasader av trekledning. Vinduer med 2-lags
isolerglass. Takkonstruksjonen er et pulttak som er tekket med
takstein.

Bygningssakskyndig
Roger Stokke (befaringsdato: Mandag, 9. mars 2026)

12 PARALLELLEN 25




Fra stuen er det utgang til vestvendt markterrasse
pa 9 kvm, med gode solforhold pa ettermiddag- og
kveldstid. Terrassen er delvis overbygget. Her er
det god plass for ensket utendersmeblement.

14 PARALLELLEN 25 PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lisbeth Kristengard har
gleden av a presentere en romslig 2-roms selveierleilighet i
Sameiet Sjetne Park. Leiligheten ligger i farste etasje og haren
fin beliggenhet i feltet.

Velkommen inn!

Leiligheten har en arealeffektiv og praktisk planlasning med alt
pé ett plan. Forbiinngangsdaren blir du mgtt av en entré med
plass til 8 henge opp yttertgy og sette ifra seg sko. Boden
ligger rett ved inngangsdaren og er pa 2,5 kvm. Boden er
innredet med hyller som gir ytterligere oppbevaringsplass.
Entreen fordeler seg videre inn til et romslig baderom samt
leilighetens kjgkken og stueareal.

Den lyse stuen maler 21 m?® og har god plass til sofagruppe,
mediemablement, godstoler og spisegruppe. Her er det uttak
for kabel-tv/internett som erinkludert i de méanedlige
felleskostnadene. Store vindusflater tilfarer rikelig med innlys
til oppholdsrommet. Fra stuen er det utgang til vestvendt
markterrasse pa 9 kvm, med gode solforhold pa ettermiddag-
og kveldstid. Terrassen er delvis overbygget og utstyrt med
skjermvegg og gjerde. Her er det god plass for gnsket
utendgrsmeblement.

Kjgkkenet ligger adskilt fra stuen og méler 10 m?. Innredningen
er av praktisk karakter og byr pa rikelig med oppbevaringsplass
i bade skuffer og skap. Kjgkkeninnredningen har tidlgse hvite
fronter og hvitevarene erintegrerte.

Soverommet méler hele 12,5 m? og er innredet med 2 stk.
garderobeskap. Rommets starrelse gir god plass til
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dobbeltseng, nattbord og tilhgrende soveromsmgblement.
Frarommet har man en praktisk adkomst med skyveder til
baderommet.

Det flislagte baderommet maler 6,5 m? og har varmekableri
gulv. (Defekte) Rommet erinnredet med toalett, servantien
lys innredning, godt med skap, speil og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har ogséa et romslig dusjhjerne med en
glassvegg og dusjarmatur.

Det er gode oppbevarings muligheter da man har en
innvendig bod og en kjellerbod p& 5 m?.

Man kan sgke om parkeringsplass ute som koster kr. 150,- pr.
mnd.

Sameiet har flere felles omader med bla. trimrom, stue, kafe-
plass og hagemgbler rundt bygget sé solen og
godveersdagene kan nytes gjennom store deler av dagen ved
a flytte seg etter solen.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

1. etasje
BRA-i: 60 kvm
Total BRA: 60 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 9 kvm

BLIRDU MJTT AV EN

FORBIINNGANGSDYJREN

ENTRE M/ PORTTELEFON.
HER ER DET PLASS FOR

YTTERKLAR OG SKO.

-

PROAKTIV.NO
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STUE

Stuen maler 21 m2.og har god plass til sofagruppe,
mediemoeblement og spisegruppe. Det er uttak for kabel-
tv/internett som-éminkludert i de méanedlige felleskostnadene.

|

I_h b4

F
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd falgende karakter:

TGO: 1stk.
TGT: 8 stk.
TG2: 5 stk.
TG3: O stk.
TG-IU: 1stk.

Bygningsdeler med TG2:

Balkong, terrasse, platting
TG 2 er satt pga skjevheteri terrasseplatt

Varmtvannsbereder
TG 2 er satt pé grunn av berederen har passert forventet
teknisk levetid pa ca. 20 ar.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk
TG 2 er satt pé grunn av badets fuktsikring har passert over
halvparten av normal forventet brukstid.

Vatrom - Saniteerutstyr
TG 2 ersatt pga svelling/skader i baderomsinnredning

Vatrom - Ventilasjon

TG 2 er satt pé grunn av manglende registrert avtrekk fra ventil
i himling pa

befaringstidspunktet.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
Red D

PROAKTIV.NO
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Info stremforbruk
Stremforbruk for leiligheten i 2025 var pa ca. 9 668 kWh per ar.

Info energiklasse
Red D
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

PARALLELLEN 25




STORE VINDUSFLATER
TILFYRER RIKELIG MED
INNLYS OG HER ER DET
UTGANG TILTERRASSEN.




KJOKKEN

Kjokkenet ligger adskilt fra stuen og maler 10 m% Innredningen er av
praktisk karakter og byr pa rikelig med oppbevaringsplass i bade
skuffer og skap.
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KJGKKENINNREDNINGEN

HARTIDLOSE HVITE
FRONTER OG
HVITEVARENE ER
INTEGRERTE.

PARALLELLEN 25

-

BODER

Det ligger en bod rett ved inngangsderen. Den er 2,5 kvm og innredet
med hyller som gir ytterligere oppbevaringsplass.
Det ligger ogsa en sportsbod i kjeller som er pa 5 kvm.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Soverommet maler hele 12,5 m? og er innredet med 2 stk.
garderobeskap.

PARALLELLEN 25

PRAKTISK ADKOMST
TIL BADEROMMET.

Rommets storrelse gir god plass til dobbeltseng, nattbord og
tilherende soveromsmeablement.

PROAKTIV.NO
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BADEROM

Det flislagte baderommet méler 6,5 m2 Rommet er innredet med :
toalett, servant i en lys innredning, skap, speil og opplegg for l
vaskemaskin. b
o — I
L =
- [';_, . ._J.| I ,.__Tllu s
il I ol

-

ROMMET HAR OGSAET
ROMSLIG DUSJHJ@RNE
MED EN GLASSVEGG OG

DUSJARMATUR.
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PLANTEGNINGER

Parallellen 25 SNR 33
1. Etasje

3.5m

Markterrasse
gn-l'z

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet Sjetne Park bestar av 48 seksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
2.685,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader brgkfordelt kr. 2161,73

Kabel-tv og internett 522,56

Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk. Belgpet er
opplyst av forretningsfarer, og avhenger av de avtaler som
sameiet til enhver tid harinngatt.

Andel fellesgjeld
2.068,-

Andel fellesformue
51415,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser fglgende:
Driftsinntekter kr.1.751186,-

Driftskostnader kr. 1.561.993,-

Driftsresultat kr. 189.193,-

Arsresultat kr. 255.540,-

PARALLELLEN 25

Forkjgpsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som
har husdyr, mé sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer82557060

Formuesverdi primaer
863.096,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.452.385,- for2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for Desember 2025 var pa kr. 807-. Det er
12 terminer i aret.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter

9.684,-for2025

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert p&d den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skatteéret.

Kommentar fellesgjeld

Sameiet har ikke felles 1an opplyst av forretningsfarer pr.
03.02.2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 20.12.2006.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 20. desember 2006

Tinglyste heftelser og rettigheter

Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

-Seksjonering

Dagboknr.: 24431

Dato:19.10.2006

SNR: 33

- Erkleering/avtale

Dagboknr.: 29131

Dato: 2312.2005

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

-Erkleering/avtale

Dagboknr.: 1796

Dato: 24.01.2006

Best. om bruk og vedlikehold av fellesareal

Erkleering/avtale
Dagboknr.: 24431
Dato: 19.10.2006
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 166396

Dato: 31.01.2007

Overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift,
vedlikehold, ombygging og fornying av nettstasjon med
tilhgrende kabelanlegg.

Med flere bestemmelser

Reseksjonering
Dagboknr.: 2375242
Dato:1612.2024
SNR: 33

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60 /3119

Resek/endring formal/brak/tilleggsdel
Dagboknr.: 519286

Dato:10.06.2016

Resek/endring formal/brek/tilleggsdel
Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade som i henhold til
kommuneplanens arealdel 2022-2034 er avsatt til ndveerende
og framtidig tettbebyggelse.

Eiendommen liggeri et regulert omrade avsatt til boliger jf.
gjeldende reguleringsplan med plan ID og navn:

rO421a Sjetnemarka eldreboliger, 323/5,436,437. (14.12.2004)

Det gjeres oppmerksom pé at det pagér arbeid med
reguleringsplan 220220052. Planarbeidet har som formal &
legge til rette for et trafikksikkert gang- og sykkeltilbud for
myke trafikanter langs strekningen Egganvegen-Qvre
Sjetnhaugan, som utgjer en viktig skolevei. Reguleringsplanen
innebaerer blant annet forslag om endring til enveiskjgring
samt relokalisering av eksisterende bussholdeplass.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlep

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling
Radonmaling

PROAKTIV.NO
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2490 000,00 (Prisantydning)
2 068,00 (Andel av fellesgjeld)

2492 068,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
62 300,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 390,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
76 290,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2555 458,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2568 358,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

2490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
62 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 340,00 (Omkostninger totalt)

2553 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.
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Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersakelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjeres
oppmerksom pé at boligen ikke vil bliytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfert ved overtagelse.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke nal med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Asbjarn Aursand

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris provisjon kr. 40 000, - for gjennomfaring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15 000, -, visninger kr. 2 950, -,
salgsgaranti kr. O,-, markedsfaringspakke kr. 22 900,- og
oppslag i grunnboken kr. 250,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8 608,-. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, kommunale opplysninger, innhenting av
tinglyste erkleeringer og boligfotograf. Det er gitt full
salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget. Alle belgp er ink. mva. | tillegg kommer
det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og
takstmann, som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper stér selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Ansvarlig megler
Lisbeth Kristengard

PROAKTIV.NO
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PROAKTIV Gjensidige ‘[

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Parallellen 25, 7081 SJETNEMARKA 09 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Parallellen 25 Parallellen 25

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» L
n O
Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ne detaljert kunnskap om eiendommen. med den risiko det innebzrer. Det kan
: t opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med

-Edmund Burke Eiendommen selges som et dodsbo. Det mneberer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor veere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er s ikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 3 foreta en seerlig grundig under: av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk s i

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Oktober 202

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Aursand, Janniche

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er b vet 1 egenerklarin

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Omn Nei, iktke som jeg kjemner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

PARALLELLEN 25

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Fant en skjeggkre, ikke sett for eller etter

Side 3

PROAKTIV.NO
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20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget? Boligselgerforsikring

On Nei, ikke som jeg kieaner til ] ] o
Boligen selges med boligselgerforsikring

2 Har det vart mugg, sopp eller rite i holigen eller andre bygninger pa eiend 2 En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan delde feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
O Nei, ildce som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
. Forsikringsnummer 22816949
23 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre byg brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Janniche Aursand 2026-03-09
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This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Parallellen 25
7081 SIETNEMARKA

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2006
BRA: 66 m?2
BRA-i: 60 m?2

Rapportdato: 9.3.2026 (Gyldig til 9.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0

1

& Supertakst

GNR: 323 BNR: 2290 SNR: 33

PARALLELLEN 25

TG-1

TG-2

Roger Stokke
Takst-Forum Trgndelag

TG-3

roger.stokke@tft.no
91848248

TG-IU

Parallellen 25
7081 Sjetnemarka

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 2avl4
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

50 PARALLELLEN 25

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40761

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 3av1l4

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Balkong, terrasse, platting

Varmtvannsbereder
Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom - Saniteerutstyr

Vatrom - Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG 2 er satt pga skjevheter i terrasseplatt.

TG 2 er satt p& grunn av berederen har passert forventet teknisk levetid pa
ca. 20 ar.

TG 2 er satt pa grunn av badets fuktsikring har passert over halvparten av
normal forventet brukstid.

TG 2 er satt pga svelling/skader i baderomsinnredning.

TG 2 er satt p& grunn av manglende registrert avtrekk fra ventil i himling pa
befaringstidspunktet.

Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 4av 14
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.3.2026 9.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Asbjern Aursand Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Janniche Aursand

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Eiendommen selges som dedsbo. Det foreligger av den grunn ikke utfylt egenerkleeringsskjema fra tidligere eier.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roger Stokke Telefon: 91848248
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: roger.stokke@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

[— TAKST-
‘ J FORUM

TROMDELAD

Om bygningssakkyndig:
Takstmann/byggmester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller o.l.

Informasjon om boligen

Adresse: Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 323 Bruksnr: 2290 Festenr:
Seksjonsnr: 33 Andelsnr: Leilighetsnr: HO105

Byggear: 2006

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet beliggenede i 1 etasje i en flermannsbolig som er oppfert pa 2 etasjer pluss kjeller. Bygget er oppfert i en kombinasjon av betong og tre med
utvendige fasader av trekledning. Vinduer med 2-lags isolerglass. Takkonstruksjonen er et pulttak som er tekket med takstein.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 5av 14

PARALLELLEN 25

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 60 60 (o] [o] 9
Romfordeling:
Entre, bod, bad, soverom, stue
og kjekken.
Kjeller 6 (o] 6 (o] (o]
Romfordeling:
Kjellerbod med adkomst via
fellesarealer.
Totalt m? 66 60 6 (o] 9
i Supertakst Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 6 av 14

PROAKTIV.NO

53


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en markterrasse med adkomst fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det ble registrert skjevheter i terrasseplatten. Arsrelaterte bevegelser er paregnelig da
konstruksjonen er etablert pa terreng. TG 2 er satt pga skjevheter.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Trevinduer og terrasseder med 2-lags isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
i Supertakst Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 7 av 14
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble stedvis registrert mindre avvik pa gulv, men ingen forhold som ikke er innenfor kriterier for
tilstandsgrad 1.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er oppgradert etter opprinnelig byggear. Innredningen er utstyrt med
Integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og mekanisk avtrekk over stekesonen.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
‘ Superraks'r Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 8 av 14
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6.6 Avlgpsrar

6.8 Elektrisk

Type avlepsrer Plast

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
Synlige avlepsrer er av plast. 5 ar?
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Type sikringer Automatsikringer
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er etablert nye kurser i forbindelse med oppgradering av kjekken. Det ligger ingen

. o 2 .

Manglegdetiakemiigheterpalavizpsanleggets plei dokumentasjon pé dette sammen med dokumentasjonen fra opprinnelig byggear i sikringsskap.
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er det manglende kursfortegnelse? Nei
(O P e Y Vs Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Det er flere boenheter i bygget, og det er ikke visuelt verifisert om avlepssystemet er luftet over tak.
Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert pa befaringsdagen. Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
6.7 Vannledninger

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Synlige vannrer er en kombinasjon av rer i rer og kobber.

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja

Oppsummering av elektrisk
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap? Det presiseres at undertegnede ikke har gjennomfart en el-kontroll, og vurderingen er basert pa

visuell observasjon uten bruk av maleinstrumenter, eller funksjonstesting. Det er dokumentasjon pa
installasjonen fra opprinnelig byggear, men ingen dokumentasjon pa nye sikringer i forbindelse
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei med oppgradering av kjskken. For full visshet om tilstand av anlegget s& det giennomfares en

utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Det anbefales a fremskaffe dokumentasjon pa el-arbeid i forbindelse med oppgradering av
kjokken.
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei 6 9 Varmtvannsbereder
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Plassering bereder
Oppsummering av vannledninger Bod

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.
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Fundament Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ukjent

Plassert pa gulv

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Arstall

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Opprinnelig byggear

Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Storrelse

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
198 liter

Oppsummering av overflater
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Til orientering sé er deren plassert innenfor vatsone ved dusjen, noe som ma vies oppmerksomhet
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei ved bruk av dusj / vannsel. | dusjsonen er det ettermontert hjelpemiddelutstyr, og det forutsettes at

innfestningene er utfert med tilfredsstillende fuktsikring. Tidligere innfestningspunkter i vegg i

dusjsonen er tettet med silikon. P& befaringsdagen ble det ikke registrert skader i overflater.
Er bereder over 20 ar? Ja

Varmekabler i gulvet var ikke paslatt pa befaringsdagen og funksjonen lot seg derfor ikke

kontrollere. Det anbefales & foreta funksjonstest av varmekablene.
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Ingen synlige skader eller avvik ble registrert. TG 2 er satt p& grunn av berederen har passert Membran, tettesjikt og sluk
forventet teknisk levetid pa ca. 20 é&r.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

6.10 Ventilasjon: Oppholdsrom

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppholdsrom har naturlig ventilering. Bad og kjekken har mekanisk avtrekk.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Oppholdsrommene har naturlig ventilering via veggventil og &pningsvinduer. Ingen symptomer p& Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
utilstrekkelig lufting ble registrert. Ventilasjon pa bad og kjekken er vurdert i eget punkt.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Overgangen mellom klemring og gulvmembran/mansjett er tildekket, noe som hindrer visuell

6.11 Vétrom kontroll av utfarelsen. Det ble ikke registrert symptomer som indikerer svikt i tettesjikt eller
tilslutning mot sluk. Badets fuktsikring har passert over halvparten av normal forventet brukstid, og
TG 2 settes pa bakgrunn av dette.

Overflate

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Beskrivelse av overflate
For & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og vegger sa anbefales det & etablere et tett

Rommet har flis pa gulv og vegger. dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Sanitaerutstyr
Badet er fra opprinnelig byggear. Beskrivelse

Badet er utstyrt med toalett, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning med servant.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
2 . N
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
. . . 2 )
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja EICCEIRELVOa B Ste el Satt ]
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6.12 Skjeggkre

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det anmerkes svellinger/skader i nedre del av derer pa baderomsinnredningen. TG 2 er satt pga
svelling/skader i baderomsinnredning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

For & lukke avviket s& ma degrene pa baderomsinnredningen byttes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Badet er trolig opprinnelig tilkoblet mekanisk avtrekk. Det ble pa befaringsdagen ikke registrert
avtrekk fra avtrekksventil i himling pa badet. Arsaken til manglende avtrekk er ikke kjent. Forholdet
kan skyldes svikt i ventilasjonsanlegget, tilstopping i kanal eller andre tekniske forhold. Ytterligere
undersekelser anbefales for & avklare arsak og eventuelt behov for tiltak. TG 2 er satt pa grunn av
manglende registrert avtrekk fra ventil i himling pa befaringstidspunktet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & undersgke arsaken til manglende avtrekk fra ventil pa bad. Ventilasjonskanal, ventil
og eventuelt tilkoblet vifte/ventilasjonsanlegg ber kontrolleres av fagkyndig, og nedvendige tiltak
utferes for & sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking i vegg mot dusjsonen ble utfert fra tilstetende bod. P& grunn av veggens tykkelse var
kontrollimulighetene noe begrenset med hensyn til vurdering av baksiden av veggplaten i
dusjsonen. Det ble ikke registrert synlige symptomer pa skader eller registrert avvik i det omradet
som var tilgjengelig for inspeksjon.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

& Supertakst

PARALLELLEN 25

Beskrivelse

Det ble observert skjeggkre i boden pa befaringsdagen. Skjeggkre er et vanlig forekommende
insekt i norske boliger og medferer normalt ikke skade pa bygningskonstruksjoner, men kan
oppleves som ugnsket. Ved forekomst anbefales det a vurdere tiltak for begrensning av bestanden,
eksempelvis bruk av limfeller eller bekjempelse utfert av skadedyrfirma. Selger opplyste at tiltak
med spray ble utfert etter befaring.

Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka 13 av 14

613 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng
Takkonstruksjon og loft
Vannbaren varme

Varmesentral

Parallellen 25, 7081 Sjetnemarka
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Parallellen 25
Postnr 7081

Sted Sjetnemarka
Leilighetsnr.

Gnr. 323

Bnr. 2290

Seksjonsnr. 33

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1327481

Dato 25.10.2021

Innmeldtav.  CHRISTER KLUNGERBO

Enargimerka

1 - - .
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

PARALLELLEN 25

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert
lsnnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallmaling:
Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2006

Tre

62

1

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg
Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger m& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

SJETNE PARK

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt.19.09.2006
Revidert: 24.04.2025

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1  NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: SAMEIET SJETNE PARK
Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 323, Bnr. 2290 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Parallellen 25 (tun A) og Lykkmarka 76 (tun B), 7081 Sjetnemarka

Sameiet er iht. tinglyst oppdelingsbegjeering av 19.10.2006 oppdelt i 48 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiets omsorgsboliger kan kun tildeles personer som pa grunn av alder,
funksjonshemming, funksjonsnedsettelse eller sykdom har behov for slik bolig. Tildeling
foretas av kommunen med de begrensninger dette innebaerer bade med hensyn til
overdragelse og bruk av seksjonene.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt evt. sameiets forhold til naboeiendommer.
Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal.
Til hver seksjon hgrer tilleggsareal i henhold til tinglyst seksjonsbegjzering.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§ 2 EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til 3 selge sin seksjon til den han eller hun matte gnske, dog
gjelder ikke dette for omsorgsboligene. For salg av omsorgsboliger gjelder regler nedfelt i

vedtektenes § 3.

Det er ikke anledning til 3 eie mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. §23 i Eierseksjonsloven.

PARALLELLEN 25

§3

§4

Trondheim kommune er unntatt fra dette forbudet, jfr. § 23 i Eierseksjonsloven, og kan eie
flere seksjoner i sameiet som skal benyttes til omsorgsboliger, jfr. vedtektenes § 1.

TILDELING, TILSKUDD, PRISREGULERING OG SALG AV OMSORGSBOLIGENE

Sameiets omsorgsboliger kan kun tildeles av kommunen til personer som pa grunn av alder,
funksjonshemming, funksjonsnedsettelse eller sykdom har behov for slik bolig.

Kommunens tilvisningsplikt varer i ordinzer bindingstid for tilskuddet — regnet 20 ar fra
tidspunkt for utbetaling av tilskuddet. Kommunens tilvisningsplikt innebaerer ingen plikt til a
sprge for kjgpere.

Trondheim kommune har ytet et offentlig tilskudd til omsorgsboligene som innebaerer at
omsorgsboligene ved fgrste gangs omsetning er priset lavere enn prosjektkostnad.

Vilkar for tilskuddet er at dette ogsa skal komme senere erververe til gode.

Ved salg av omsorgsboliger innen 20 ar fra utbetaling av det offentlige tilskuddet, kan selger
ikke kreve en hgyere salgssum enn egen kjgpesum verdiregulert med konsumprisindeksen.
Dette gjelder bade kommunens eide omsorgsboliger og de selveide omsorgsboligene. Basisar
skal veere det ar selger erverver seksjonen.

Det skal videre gjgres tillegg eller fradrag etter den takst som skal avholdes ved
overdragelsen, og hvor slitasje og skader gir fradrag og stgrre pakostninger vil medfgre
tillegg.

Trondheim kommune skal ha forkjgpsrett ved salg av omsorgsboliger i sameiet.

I bindingstiden for tilskuddet kan omsorgsboligene kun videreselges til kigpere som er
godkjent som omsorgsboligsgkende i kommunen.

Nar en omsorgsbolig skal selges, annengangs eller senere, gnsker kommunen for egen
regning a annonsere omsorgsboligen en — 1 — gang for a sikre at salg av omsorgsboliger blir
allment kjent, sa lenge kommunen finner behov for det.

Takstmann ved salg skal oppnevnes av forretningsfgrer. Kostnadene ved takst dekkes av
selger. Forretningsfgrer kan gi fullmakt til megler for oppnevning av takstmann.

OPPL@SNING, ENDRING AV SAMEIET ELLER ENDRING AV VEDTEKTER

Oppl@sning av sameiet kan bare besluttes av arsmgtet. Beslutning om oppl@sning krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere. Sameiet ma ikke ga til opplgsning i de fgrste 20 arene
etter utdeling av offentlig tilskudd til utbyggeren med mindre Trondheim kommune
samtykker.

Sameiet kan ikke oppl@ses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i noen av
seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og den enkelte
seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av arsmgtet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte

stemmer. Sameiet ma ikke endre sine vedtekter i strid med vilkarene for utdeling av tilskudd,
med mindre Trondheim kommune samtykker.
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§5

§6

PARALLELLEN 25

RADERETT

Den enkelte seksjonseier, i seksjon som ikke omfatter omsorgsboligene, har full rettslig
raderett over sin seksjon.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Kommunes eide omsorgsboliger skal kun leies ut til personer som oppfyller kommunens
regler for tildeling av slik boligtype, jfr. § 3 i vedtektene. Kjgpere av de selveide
omsorgsboligene kommer ogsa inn under kravene fra Trondheim kommune om godkjenning
og regler nedfelt i § 3 og gvrige bestemmelser som er til enhver tid gjeldende for
omsorgsboliger.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles fra eierandelen, og er
den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Egen erkleaering/tinglysningsklausul kan tinglyses pa de kommunalt eide seksjonene og kan
kun slettes med kommunens og tilskuddsyterens samtykke.

Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten skriftlige godkjennelse
brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som medfgrer ulempe
for de gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal. Unntatt
fra denne regel er Trondheim kommune som kan benytte en seksjon som
base/mgterom/kontorer.

PARKERING

Eiendommen kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av garasjeanlegget ma ikke veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere pa en urimelig eller ungdvendig mate. Bilvask er
ikke tillatt i garasjeanlegget.

Parkerings bestemmelser gjeldende fra 1.5.2025

1) Bileiere med parkeringsplass i parkeringskjeller skal benytt denne, og ikke ta opp
parkeringsplass ute!
(Ved kortere behov kan det parkeres ute, da med synlig oblat!)

2) Uteparkering pa gjesteplasser: (gjelder for gjester og handverkere)
Fritti 3 timer.
Med oblat: MAX 24 timer.
Ved behov for lengere tid, kan styret innvilge dette.

3) Seksjonseiere som hverken har tildelt parkeringsplass i parkeringskijeller, eller
uteparkering i tun A, kan sgke styret om leie av utendgrs parkeringsplass ved tun A.

Seksjonseiere med flere biler kan ogsa fremme slik sgknad.

4) Utleie i hht. pkt. 3 skal ikke ga pa bekostning av dagens antall gjesteplasser i tun B,
totalt 7 plasser, som dermed skal opprettholdes uendret.

5) Gjesteplasseritun B kan ogsa brukes av gjester til tun A. (og omvendt)
6) Retningslinjer for tildeling av parkeringsplasser i tun A:

Kriteriene har fglgende rekkefglge:

1) Behovsprgving: Kan vaere pa grunnlag av helsemessige arsaker

2) Hvis alle plasser er opptatt og en med dokumentert behov trenger plass, ma den
som har 2 plasser gi fra seg den ene

3) Ansiennitet: den med hgyest ansiennitet forfordeles

Utleieplasser:
Sameiet eier pr. d.d. 2 parkeringsplasser (Nummerert som S1 og S2). Administrering av
salg/utleie av disse tilfaller styret.

Styret har mulighet til 3 selge disse parkeringsplassene til seksjonseiere i sameiet. Prisen er
fastsatt til kr. 130 000 per parkeringsplass. Dersom vedkommende i forkant har leid
parkeringsplassen fra sameiet skal totalt innbetalt leiesum trekkes fra kjspesummen.

Parkeringsplassene i tun B, skal i fgrste rekke leies ut til sameiets beboere. Ved utleie til
beboer i sameiet, kommer ansiennitet i sameiet fgrst.

Manedsprisen skal fastsettes av det til enhver tid sittende styre.
Det skal utstedes en leiekontrakt med kostnad, leietid og oppsigelsestid.

HC-Plasser:

Det er etablert 4 parkeringsplasser som er tilrettelagt for personer med funksjonshemming
(HC-plasser) i garasjeanlegget. Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et medlem av
husstanden, kan dokumenteres behov for HC-plass skal dette sgkes Igst gjennom bytte av
parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseier og den som har fatt tildelt HC-plass uten
dokumentert behov for denne. Rullestolbrukere bgr ha fortrinnsrett til HC-plasser. Det er et
vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn
av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede».
Ved bortfall av behovet skal parkeringsplass tilbakefgres.

Bytte av parkeringsplasser iht. bestemmelsen over administreres som en privatrettslig avtale
om midlertidig bruksrett, og utlgser ikke rett eller plikt til reseksjonering av tilleggsareal.
Bytte av parkeringsplasser administreres av styret. Dette gjelder dog kun for de seksjoner
som disponerer parkeringsplasser.

Kostnader parkering:
Parkeringskjeller TUN B:
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Kostander tilknyttet parkeringskjeller skal fordeles mellom de som eier en eller flere
parkeringsplasser. Kostnader tilknyttet bygningsmessige vedlikeholdsbehov dekkes av
sameiet.

Fglgende kostnader tilfaller de med parkeringsplass i parkeringskjeller:
Andel av strgm, forbruk av lysstoffrgr, garasjeport, styringsanlegg for varmekabler i
nedkjgrsel inkl. varmekabler, rengjgring parkeringskijeller.

Carporter:

Kostander tilknyttet carporter skal fordeles mellom de som eier en eller flere
parkeringsplasser. Kostnader tilknyttet bygningsmessige vedlikeholdsbehov dekkes av
sameiet.

Fglgende kostnader tilfaller de med parkeringsplass i carport:
Andel strgm, skifte av lysstoffrgr, lys-sensorer, etc.

Utvendig parkering i begge tun:

Det er skiltet med Privat parkering ved innkjgrsel. Dette innebaerer at de som parkerer pa
sameiets plasser og ikke har arend i sameiet, vil /kan bli tauet bort for eiers regning
(privatrettslige avtale).

Det er innfgrt oblat for korttidsparkering for gjester, handverkere og beboere. Disse skal ligge
synlig i bilen sa lenge den star parkert. Det er ikke lov @ bruke oblaten for langtidsparkering.
Ved ev. langtidsparkering ma dette avklares med styret i sameiet (leie av uteparkering).

El-bil ladning:
Sameiet har inngatt avtale med selskapet ANEO, som har montert ladeanlegg i
carport/uteparkering i tun A og parkerings-kjeller i tun B (utfgrt i 2020).

Anlegget har ingen kostnader for sameiet, men alle som ved kjgp av elbil, og som gnsker a
lade hjemme, ma leie seg inn pa dette anlegget. (Manedsleie + tilkoblings-avgift).

Dvs. at seksjoner som er tilknyttet ladeanlegget betaler faste kostnader, avhengig av
individuell kontrakt.

@vrige seksjonseiere og eierne av parkeringsplasser uten el-billading blir ikke belastet.
Det vil ikke bli innvilget oppsetting av eget ladepunkter. Dette for a sikre optimalbelastning
av strgmtilfgrselen til sameiet.

Aneos anlegg er datastyrt, og fordeler strgmmen alt etter som hvor mange ladepunkter som
er i bruk til enhver tid.

Det er ikke tillatt & koble til ngdlader for elbil pa 16A kontaktene i carport/p-kjeller. 16A
kontakter i carport/P-kjeller gar pa fellesforbruk og er beregnet for stgvsuger etc.

Kan ved behov ogsa tillates brukt til korttidslading av startbatterier. | carporter tun A kan
motorvarmer ogsa brukes pa 16A kontakt.

Parkeringsplasser eid av seksjoner i sameiet:
Parkeringsplassen skal i utgangpunktet brukes til parkering av egen bil, eller eventuelt leies ut
til andre.

Utleie skal i utgangspunktet skje til andre beboere i sameiet. Det er mulig a leie ut til andre,
utenfor sameiet, dersom ingen i sameiet har behov.

Styret skal ha informasjon ved utleie av parkeringsplass til personer utenfor sameiet.
Leietaker vil bli registrert og far kvitert ut ngkkel til garasjeport og eventuell fijernkontroll.
Leiepris ma ikke overskride den til enhver tid fastsatt pris for sameiets utleieplasser.

Parkeringsplassen skal kun benyttes til parkering av kjgretgy/henger. Plassen skal ikke
benyttes til noen form for oppbevaring.

Man skal parkere innenfor det oppmerkede omradet for sin parkeringsplass.

ARSM@TET

§7

§8

§9

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst tre seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinzert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak, ma
hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil kun bli sendt ut elektronisk per e-post for de seksjonseiere
som har dette registrert.

Den enkelte plikter til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert
hos styret og forretningsfgrer.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:
e Regnskap pr.31.12. i revidert stand
e Saker som styret forelegger
e Innkomne forslag
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§ 11

§ 12

PARALLELLEN 25

STEMMERETTSREGLER
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har
rett til 3 veere tilstede pd arsmgtet og rett til a uttale seg.

Ordinaert arsmgte skal:
- velge mgteleder
- godkjenne innkalling og dagsorden
- registrere fremmgte
- velge en til a fgre protokoll
- velge stemmetellere
- velge mgteleder og minst en seksjonseier til & signere protokollen

STYRET

§ 13 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 - 5 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil fire
andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to varamedlemmer til styret.

Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar i gangen. Disse velges slik
at halvparten av styret er pa valg hvert ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar og valgkomiteen for 2 ar.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv,
velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet
frem til neste ordinzere arsmgte.

§14 STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.
Arsmgtet kan trekke opp narmere retningslinjer for styrets arbeid.
| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

§15 OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer 1/3 av styremedlemmene.
Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER
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§16 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller naerstaendes, eller om eget eller naerstaendes
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen

spgrsmal som vedkommende, eller dennes nzerstaende, har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING
§17 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE/BEBOERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
§18 REVISION OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§19 FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan darsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering

av eierskifte i forbindelse med salg.
Behandlingsgebyret betales av kjgper og selger.

§20 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

PARALLELLEN 25

§21

Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold,
eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen.

Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret
palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder inngangsdgr, terrassedgr, gvrige dgrer inne
og vinduer, samt andre rom som hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den
enkelte seksjonseier.

Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsdgrer til oppgangene, balkong i Tun A, fasader, tak samt uteareal
skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som disponeres av seksjonseier, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for. Stgrre periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling
og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel sameiets avgjgrelse og
ansvar. Den enkelte seksjonseier har plikt til a foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.
Den enkelte seksjonseier har videre plikt til a varsle sameiet dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a varsle
styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter
sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.
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Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er offentlige.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar
overfor tap pafgrt sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade som er pafgrt pa
bruksenhetene.

§22 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen.

Det skal sgkes styret for fglgende tiltak:
- Montering av varmepumper (ytre del skal monteres pa terrasse/balkong)
- Montering av markiser
- Beplantning pa fellesareal

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
avgjgrelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

§23 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne, og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har fatt
ved tinglysningen av seksjoneringen.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelgp — fastsatt av
arsmgte — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere maneds-belgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

11
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§24

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD
Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger

eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§25

§26

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. § 38 i Eierseksjonsloven.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens, eller noen i dennes husstand, oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens, eller noen i dennes husstands,
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. § 39 i
Eierseksjonsloven.

FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§ 27

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
til anvendelse. Der det ikke er samsvar mellom bestemmelsene i loven og regler for
omsorgsboliger, skal reglene for omsorgsboliger ga foran loven der loven er fravikelig.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SJETNE PARK

Vedtatt: 19.09.2006
Revidert 28.04.2021

VELKOMMEN TIL SAMEIET SJETNE PARK

Et godt bomiljo avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og
regulere forhold som kan vezere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller
mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfgring av tiltak.
For & oke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre I3sbare
rom/innretninger vaere |3st nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til
egne boder.

Rgmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
dgrstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som
gar gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og
lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde &rstid,
slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed
seksjonseierne - ungdvendige omkostninger.
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SKILTING

Alle er plagt & ha oppdaterte navneskilt pa leilighetsdgra, og at postkassene skal ha
likelydende merking (bruk kun skiltfeltet p& postkassene, ikke klistre p& lapper andre
steder).

Pase at leilighetsnummer er synlig.

Ringeapparat oversikten ordner sameiet.

PARKERING
Parkering ma foreg3 slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet. Det er ikke tillat til & parkere utenom oppmerkede plasser.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer
andre. Unngd ungdig stgy i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller
utenfor naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn
vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kl 23% og 07%° pd hverdager skal det veere ro i
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke foregd i dette tidsrom.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer!

Det m3 sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes. Ved skifte av bekledning pa terrasser/altaner, skal disse males i godkjent
farge, maling holdes av sameiet.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge ungdige plikter
pa seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste

vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med
den/de det gjelder fagr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

kK %k
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Parkerings bestemmelser gjeldende fra 1.5.2025

1)Bileiere med parkeringsplass i parkeringskjeller skal benytt denne,
og ikke ta opp parkeringsplass ute!
(Ved kortere behov kan det parkeres ute, da med synlig oblat!)

2)Uteparkering pa gjesteplasser: (gjelder for gjester og handverkere)
Fritt i 3 timer
Med oblat: MAX 24 timer.
Ved behov for lengere tid, kan styret innvilge dette.

3) Seksjonseiere som hverken har tildelt parkeringsplass i parkeringskjeller, eller uteparkering
i tun A, kan sgke styret om leie av utendgrs parkeringsplass ved tun A. Seksjonseiere med flere

biler kan ogsa fremme slik sgknad.

4) Utleie i hht. pkt. 3 skal ikke ga pa bekostning av dagens antall gjesteplasser i tun B,
totalt 7 plasser, som dermed skal opprettholdes uendret.

5) Gjesteplasser i tun B kan ogsa brukes av gjester til tun A. (og omvendt)
6) Retningslinjer for tildeling av parkeringsplasser i tun A:
Kriteriene har fglgende rekkefglge:
1) Behovspraving: Kan veaere pa grunnlag av helsemessige drsaker
2) Huvis alle plasser er opptatt og en med dokumentert behov trenger plass,

ma den som har 2 plasser gi fra seg den ene
3) Ansiennitet: den med hdyest ansiennitet forfordeles
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Felleskostnader

Leieinntekter

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Gevinst salg av leilighet/ areal

Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Budsjett 2026

Budsjett

Sameiet Sjetne Park

Virkelig

Alle belgp i NOK

2026

1348 490
75 900
301 000
0

11725 390

68 460
15 200
150 500
0

6 000
22 000
151 680
60 000
272 800
160 150
68 000
60 000
301 000
129 600
250 000
10 000
11725 390

2025 Regnskap pr august 2025

1289 890
75 900
264 600
0

1630 390

68 460
14 200
143 500
0

6 000
21000
142 580
51 000
261 500
141 800
59 600
70 000
264 600
126 150
250 000
10 000
1630 390

859 928
50 600
176 400
0

1 086 928

68 460
14 170
105 417
719
3039
3344
80 988
60 805
216 877
129 663
31791
28 733
245013
85 425
166 667
3178
1243 986

-157 058

0

-157 058

Regnskap 2024

1244 364
69 490
248 832
188 500
11751 186

0

13 260
137 810
17 381
81732
19 303
92 663
67 855
275 296
134 7128
127 834
62105
251718
119 741
223 134
10 464
1561 993

189 193

55471

55 471

244 664

255 540
255 540

Orgnr: 990454140 - Utarbeidet den 09.10.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Parallellen 25, 7081 SIETNEMARKA. Gnr. 323, bnr. 2290, snr. 33 i Sameiet Sjetne Park, oppdragsnr.: 1300260061
Megler: Lisbeth Kristengard, mobil: 48007480, e-post: Ik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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PARALLELLEN 25

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Lisbeth Kristengard

Eiendomsmegler MNEF
480 07 480
Ik@proaktiv.no
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