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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

FORUS

Stor og lekker leilighet med sentral beliggenhet og kjekke uteomrader.
Parkeringsplass i lukket anlegg.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

GEITASTOVA1

Adresse: Geijtastova 1, 4031 STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 13, bnr. 62, snr. 11
Sameiet Kvartal F

Prisantydning: 6.790.000,-
Omkostninger: 183.000,-
Totalpris: 6.973.000,-
Kommunale avgifter: 12.996,- perar.
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2019
Rom/soverom: 4/3

BRA: 131 m?

BRA-i: 126 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 64 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Fast parkeringsplass i
felles garasjeanlegg.

Felleskostnader pr. mnd.: 3.847 -
Felleskostnader inkl.: TV-pakke, a-konto
fiernvarme og varmt vann, drift og
vedlikehold, vaktmestertjenester, utvendig
forsikring, stram fellesareal, diverse
honorarer og administrasjonskostnader.

Energimerke: Energiklasse: Gragnn D.

Tomt: 2505 m?

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Kontorets side

Skilleside

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



GEITASTOVA1

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

@ Forusskogen 2min & b
Linje 6, N84 0.2 km M.__q‘* 4
en!
@ Gausel stasjon 15 min 4 Velkomm
Linje L5 1.2 km
KVADRAT Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 16 min &
! i Stedet du bor bliren
@ Stavanger stasjon 16 min & Q1 et ikke Dutinney delav deg
Linje F5, L5 12.7 km
DAGLIGVARE
Kiwi Forusparken 4min &
Rema 1000 Gamleveien 10 min %
PostNord 0.8 km
VARER/TJENESTER
Kvadrat 7min &
FO Rl | S @ Apotek1Forus 16 min 4
SPORT
Kommune: Stavanger / Omrade: Stavanger - Forus/Godeset
® Lurastadion 10 min %
Ballspill, fotball 0.8 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange .
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® :‘;r_aha”ea ” 14 T'Z”k*
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor tvitetsha <
du riktig - har du det bedre. & InterPadel Forus Amin &
& CrossFit Centrum 6min &

Beliggenhet
@nsker du & bo sentralt, slippe bilka pa vei til jobb, og ha tilgang
til sjg, natur og alt du trenger i hverdagen - rett utenfor dgren?

Her bor du midt mellom Stavanger, Sandnes og Sola, i hjertet av
enregion i sterk vekst. Forus er ikke lenger bare et
neeringsomrade - det er blitt et attraktivt boligomrade hvor jobb,
natur, fritid og familie kombineres sgmlgst. Her handler det ikke
bare om beliggenhet, men om livskvalitet.

Fra Geitastova 1 har du gang- og sykkelavstand til mange av
regionens starste arbeidsplasser, og du nér bade Stavanger
sentrum, Sandnes og Sola pa under 20 minutter med bil. Buss
holdeplasser ligger under 500 meter fra leiligheten, og Gausel
togstasjon ligger kun 15 minutter unna til fots - eller 3 minutter
med sykkel. E39 og Kvadrat kjgpesenter nas pa fa minutters
kjgretur, og neermeste dagligvarebutikk ligger rett rundt hjgrnet.

GEITASTOVA1

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Geitastova 1liggeri et barnevennlig omrade med skole og
barnehage i umiddelbar nzerhet. Skoleveien er trygg og
trafikksikret med gang- og sykkelstier hele veien. | omradet
finner du ogsé lekeplasser, idrettsanlegg, Lura Stadion,
Lurahallen og store gregntomrader - perfekt for en aktiv
hverdag med barn og unge.

Omradet byr pé flotte turomrader og sj@neer rekreasjon. Bare

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

noen hundre meter fra leiligheten finner du Forusstranda og
den nye tur- og sykkelstien som strekker seg mellom Sandnes
og Stavanger. Her kan du bade, grille, spille beachvolleyball,
eller bare nyte stillheten i lune viker og hyggelige rasteplasser.
Rissebeerstranden og flere granne lunger er kun en kort
spasertur unna.

Med sin sentrale, men rolige plassering, gir Geitastova 1 deg
muligheten til 8 bo moderne og effektivt - med alt du trenger
forhénden. Her far du mer tid til det som betyr mest: familie,
fritid og fleksibilitet. Forus er et sted hvor arbeid, bolig og
natur mgtes - og gjer hverdagen enklere.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger, rekkehus,
blokkleilighet og neeringsbygg. | tillegg er det barnehage rett
ved siden.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

49% enebolig
[ 30% blokk
B 21%annet

GEITASTOVA1

-

SKOLER

BISS Gausel (1-10 kl.) 15min A&
400 elever, 21 klasser 11km
Gausel skole (1-7 kl.) 16 min 4
491 elever, 24 klasser 1.2 km
Norlights Montessoriskole Stavanger (1-10... 15 min %
60 elever, 3 klasser 1.2 km
Tryggheim Forus vgs 12min &
Jatté videregédende skole 7 min &
BARNEHAGER

Geitastova barnehage (1-5 ar) 2min %
48 barn 0.2km
Myklaberget barnehage (1-5 &r) Nmin 4
57 barn 0.9 km
Rissebaerstraen barnehage (0-5 ér) 12min %
58 barn 1km

PROAKTIV.NO 9
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VELKOMMEN TIL
GEITASTOVA 1

BYGGEMATE

Byggemate med betongkonstruksjoner, ytterveggeritre med
bordkledning, flat takkonstruksjon med tekking.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 01.09.25 10:00, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk

beskrivelse aveiendommen.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

GEITASTOVA1

Innhold

Leiligheten gér over et plan og inneholder entré, mellomgang,
3 soverom, bad, bad/vaskerom, garderobe og stue/kjgkken. |
tillegg er det en ekstern bod i kjeller.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 126 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 131 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 64 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 126 m?

-BRA-i: 126 m?

Kjeller:
- Totalt BRA: 5 m?
-BRA-e:5m?

Terrasse/platte pa ca 64 m2 er tatt med i arealoppstillingen
som ett dpent areal/TBA.

Bod ikjeller pa ca 5 m2 ertatt med i arealoppstillingen som ett
eksternt areal/BRA-e

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

L et s

%3 | e
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VELKOMMEN
INN!

N4 skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Standard

Velkommen til Geitastova 1-en lekker og moderne 4-roms
leilighet i farste etasje med solrike forhold. Her bor du sentralt
og midt mellom Sandnes, Sola og Stavanger. Det er tre gode
soverom, to nydelige bad av god sterrelse, terrasse og en
fantastisk stue med kjokken i dpen Igsning.

| det du trerinn over dgrkarmen blir du mgtt av en koselig og
innbydende gang med god plass til & sette fra deg sko og
henge fra deg yttertay. Gangen binder leiligheten naturlig
sammen og drar deg inn mot den fantastiske stuen med store
vindusflater og skyvedar som bringer rikelig med naturlig
belysning. Stuen har du god plass til ansket mablement i
begge ender. Her har du utgang til den solrike terrassen pa
hele 21 kvm. Terrassen har fantastiske solforhold og er perfekt
for sosiale samlinger enten med familie eller venner.

Kjokkenet glir sgmlgst inn med stuen og skaper en koselig og
sosial atmosfare. Kjgkkenet er stilrent med lyse og slette
fronter og er innredet med oppvaskmaskin, kjgleskap/frys,
steikeovn i hgyskap og platetopp med ventilator over.

Hovedsoverommet er av formidabel sterrelse. Her har du god
plass til snsket sengstarrelse og gnsket mgblement.
Soverommet har moderne farger péa vegg og store vindusflater
som gir rommet rikelig med lysinslipp. Her er det ogsé walk-in-
closet og der til det starste badet.

Det andre soverommet er av fin starrelse og passer perfekt
som barnerom eller gjesterom. Soverommet har fine moderne
farger pa vegg og stort vindu. Det tredje soverommet ligger
ytterst mot en hyggelig terrasse. Soverommet er perfekt som

GEITASTOVAT1

hjemmekontor. De store vindusflatene gir ogsd muligheter til &
bli brukt som en hagestue.

Badene minner om hverandre og er begge helfliset med
vannbéaren varme i gulv. Badene er innredet med seksjon med
hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, glassvegg i
dusj med nedsenk og sluk pa gulv. Det sterste badet har
opplegg for vaskemaskin.

Altialt enlekker, moderne og innholdsrik leilighet i farste
etasje. Velkommen til visning!

Oppvarming
Fjernvarme.

Energimerking
Energimerke D og oppvarmingskarakter GRGNN.

PROAKTIV.NO
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GEITASTOVA1

LEKKERT, LYST, APENT

fantastisk stue med store vindusflater og
skyvedgrsom bringerrikelig med naturlig
belysning. Stuen har du god plass til ansket
m@blementibegge ender.

PROAKTIV.NO
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| KOSELIG OG
SKJERMET

en har du utgang til den solrike terrassen pa hele 21 kvm.

enten med familie eller venner.
-~

ar fantastiske solforhold og er perfekt for sosiale samling

b ]

PROAKTIV.NO
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STILRENT KJOKKEN

Kjgkkenet glirsgmlgst inn med stuen og
skaperen koselig og sosial atmosfare.
Kjgkkenet erstilrent med lyse og slette
fronter.

22 GEITASTOVA1 PROAKTIV.NO 23






SOVEROM/ HAGESTUE

Det tredje soverommet ligger ytterst mot en hyggelig terrasse.
Soverommet er perfekt som hjemmekontor. De store vindusflatene gir
ogsd muligheter til & bli brukt som en hagestue.

PROAKTIV.NO 27
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GEITASTOVA1

HOVEDSOVEROM

Soverommet har moderne farger pa vegg
og storevindusflater som girrommet rikelig
med lysinslipp. Her er det ogsa walk-in-
closet og dgrtil det stgrste badet.

PROAKTIV.NO
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DET TREDJE
SOVEROMMET

Det andre soverommet er av fin sterrelse og passer perfekt som
barnerom eller gjesterom. Soverommet har fine moderne farger pa
vegg og stort vindu.

30 GEITASTOVA1

HELT NYDELIGE BAD

Badene minnerom hverandre og er begge
helfliset med vannbaren varme i gulv. Det
stgrste badet haropplegg forvaskemaskin.

PROAKTIV.NO 31



PLANTEGNING

HAGESTUE

32 GEITASTOVA1 PROAKTIV.NO 33
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 2 505 kvm, Eierform: Felles eiet tomt

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet

Sameie: Sameiet Kvartal F, Orgnr: 922831939

sameiebrok: 126/3406

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjoni et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.

Sameiets gkonomi:

Sameiet har god gkonomi og hadde i 2024 et resultat pa kr.
162 876,-. De har ogsé per 2024 en arbeidskapital pa kr. 1394
779,-. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett

GEITASTOVAT1

og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag

Dyrehold

Det ertillatt med dyri sameiet mot sgknad, under forutsetning
av at eier aksepterer sameiets regler for dyrehold. Signert
erkleering om dyrehold vedlegges sgknad. Sgknaden skal veere
behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet
er & anse som godkjenning. Et avslag kan péaklages til arsmgate.

Forsikring
Eika Forsikring AS
Polisenummer: 1364839

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1389 806 per 31.12.23

Formuesverdi som sekundeerbolig kr 5 559 225 per 31.12.23

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 3 847,-

Felleskostnader inkluderer: TV-pakke, a-konto fjernvarme og
varmt vann, drift og vedlikehold, vaktmestertjenester, utvendig
forsikring, strgm fellesareal, diverse honorarer og
administrasjonskostnader.

Fordeling

Felleskostnader: 2 898

TV-pakke: 199

Fjernvarme: 450

Varmt vann: 300

Andel fellesgjeld/fellesformue
Denne seksjonen har ikke andel fellesgjeld.
Andel fellesformue kr. 54 294,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.12 996 pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt
renovasjonsgebyr. Det gjeres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Faste lapende kostnader
Faste lgpende kostnader vil antatt veere felleskostnader, strgm,
internett, kommunale avgifter og innboforsikring mm.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 18.03.2020.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Sameiere som leier ut sin leilighet plikter 8 melde dette skriftlig
til styret, og skal samtidig oppgi kontaktinformasjon til
leietaker. Det er eiers ansvar & orientere leietaker om vedtekter
og ordensreglement.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

Heftelser:

1963/6482-1/102 Bestemmelse om gjerde
16121963

Overfort fra: 1103-13/62

Gjelder denne registerenheten med flere

1974)7772-2/102 Erkleering/avtale
25.071974

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Overfort fra: 1103-13/62

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal i kommuneplanen og til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse i reguleringsplanen. En liten del av tomten
pa 195,27 kvm er ogsa regulert til "hensynssone for
grennstruktur".

Kommuneplaner:

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Reguleringsplaner:
Id 2348P
Navn Detaljregulering for Gamle Forusveien 33. Hinna bydel.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 13 Bnr. 62 Snr. 1i Stavanger kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjar oppmerksom pa at private

PROAKTIV.NO
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ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Felles privat vei til offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
6790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

169 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 790 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

11900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

183 00O0,- (Omkostninger totalt)

6973 000, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk

GEITASTOVAT1

personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et

eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det

veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Taraneh Ostadian

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Stavanger Eiendomsmegling AS
Org.nr. 813 285 312

Ansvarlig megler: Ordin Fikstvedt

Boligselgerforsikring
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Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,3 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
9900-, oppgjershonorar kr. 8.900,-, visninger kr. 2000,-,
overtagelse kr1500,- og markedsfaringspakke kr. 23 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8 720 ,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,

tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer .

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget.

GEITASTOVAT1

Dato salgsoppgave
2.9.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Geitastova 1, 4031 STAVANGER 03 Sep 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Geittastova 1 Geitastova 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eieren har bodd 1 hele periode.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Ostadian, Taraneh

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

GEITASTOVAT1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det vzert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

GEITASTOVAT1

Side 3

Planer og godkjenninger

25 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Ostadian, Taraneh 2025-09-03
laentification

== bankID Ostadian, Taraneh

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ostadian, Taraneh 03/09-2025 BANKID
20:48:30

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Norsk takst

Tilstandsrapport

® Geitastova 1, 4031 STAVANGER
(I} STAVANGER kommune
# gnr. 13, bnr. 62, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 01.09.2025 Oppdragsnr.: 20137-2391 Referansenummer: AJ7604

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

GEITASTOVAT1

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Gisle Fossmark
Uavhengig Takstingenigr
gisle@sbbtakst.no

926 12 159

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20137-2391 Befaringsdato: 01.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Geitastova 1, 4031 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 13 - Bnr 62 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20137-2391
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Byggemate med betongkonstruksjoner, yttervegger i tre med
bordkledning, flat takkonstruksjon med tekking.

En selveier leilighet med godt vedlikehold inne, lyse farger og
materialvalg. Vurderte bygningsdeler ute med godt vedlikehold.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Fabrikkmalte vinduer i tre fra byggear beslatt med beslag ute. Disse
er funnet i orden, tilfeldig valgte med god dpne/lukkefunksjon.
Fabrikkmalte ytterdgrer fra byggear, terrassedgrer beslatt med
beslag ute. Disse er funnet i orden, god funksjon.

Terrasse/platte i tre pa bakkeplan. Overflater er funnet i orden.

INNVENDIG G til side

Parkett og malte vegger og tak. Overflater fra byggear uten
mangler/skader.

Etasjeskille i betong. Ingen spesielle skjevheter og under
forskriftskrav pa 15 mm malt giennom hele rom.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger.
Fabrikkmalte, slette innerdgrer fra byggear, god funksjon.

VATROM G4 il side

Bad/vaskerom fra byggedr med fliser pa gulv og vegger, malt tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult susterne,
opplegg for vaskemaskin, dusjnisje med glassvegg/dgr, nedsenk og
sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Fliser pa vegger og malt tak. Overflater er funnet i orden. Fliser pa
gulv med vannbaren varme. Hovedgulvet er etablert med fall, lokalt
fall i dusjnisjen. Plastsluk i dusj, er funnet i orden med synlig
membran tilsluttet med klemring.

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,

Beskrivelse av eiendommen

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
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Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
glassvegg i dusj med nedsenk og sluk pa gulv. Avlgp under vask er
funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet. Synlig
drensapning fra skjult sisterne pa toalettkassen.

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg mellomgang mot bad/dusjnisjen uten
unormale forhold. Fuktsgkt etter luftfuktighet/RF da det er
stélstendere/svill.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra byggear med lyse, slette fronter/dgrer.
Innebygget oppvaskmaskin, kjgleskap/frys og steikeovn i hgyskap,
platetopp med ventilator over. Montert lekkasjevarsler i benkeskap
under vask. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning.
Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og
kijpleskap/frys uten unormale forhold.

Ventilator tilkoplet ventilasjonsanlegget, montert komfyrvakt.
Ventilatoren er testet med papir og funnet med funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger av plast, rgr i rgr, vannfordelerskap pa vegg i bad.
Synlige rgrdeler under vasker og i vannfordelerskap er funnet i
orden, stengekran pd vann er identifisert. Avlgpsrgr i plast/PVC.
Synlige rgrdeler er funnet i orden.

Balansert ventilasjonsanlegg, motor plassert i garderobe. De
forskjellige avtrekk er testet med papir og funnet med funksjon.
Fjernvarmeanlegg, oppvarming av tappevann og vannbdren varme i
gulv pa vatrom og via konvektor i stue.

Vannbaren varme i gulv pa vatrom og via konvektor i stue/kjgkken,
Automatsikringer, el skap i gang. Brannslukkerapparat, brannmelder
i tak og sprinkleranlegg.

glassvegg i dusj med nedsenk og sluk pa gulv, opplegg for Arealer G4 8l side
vaskemaskin. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og
vanntrykk ved samtidighet. Synlig drensapning fra skjult sisterne pa L
toalettkassen. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon. . .
papirog ! Lovlighet Gatilside
Hulltatt/fuktsgkt i vegg soverom mot bad/dusjnisjen uten unormale .
Boligh! d flere boenhet
forhold. Fuktsgkt etter luftfuktighet/RF da det er stalstendere/svill. olighyee med Tlere boenneter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Bad fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon med
hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, glassvegg i dusj
med nedsenk og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.
Fliser pa vegger og malt tak. Overflater er funnet i orden. Fliser pa
gulv med vannbaren varme. Hovedgulvet er etablert med fall, lokalt
fall i dusjnisjen. Plastsluk i dusj, er funnet i orden med synlig
membran tilsluttet med klemring.
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Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
E
0 <
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 20137-2391 Befaringsdato:
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Gnr 13 -Bnr62 @vre Strandgate 114
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS l I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

o
Terrassedgr.
Byggear Kommentar i:i ' Balkonger, terrasser og rom under balkonger
2019 Fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Selveier leilighet

Standard
Normal

Vedlikehold
Godt

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Utvidet terrassen/platten, oppfert
levegger.
1 e
UTVENDIG Terrasse/platte pa bakkeplan
INNVENDIG
Vinduer
Cj’i ~ Overflater

Fabrikkmalte vinduer i tre fra byggear beslatt med beslag ute. Disse er

funnet i orden, tilfeldig valgte med god apne/lukkefunksjon. Parkett og malte vegger og tak. Overflater fra byggesr uten

mangler/skader.

e
Fabrikkmalte vinduer fra byggear.

@7 " Dgrer Parkett og malte vegger
R 'O . N A
Cl Etasjeskille/gulv mot grunn

Fabrikkmalte ytterdgrer fra byggear, terrassedgrer beslatt med beslag
ute. Disse er funnet i orden, god funksjon.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille i betong. Ingen spesielle skjevheter og under forskriftskrav
pa 15 mm malt gjennom hele rom.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger.

(2= Innvendige dgrer

C

Fabrikkmalte, slette innerdgrer fra byggear, god funksjon.

VATROM
1 ETG(103) > BAD
Generell
Bad fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak. Seksjon med hel

servant, vegghengt toalett med skjult sisterne, glassvegg i dusj med
nedsenk og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

1 ETG(103) > BAD

2,

G’ Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt tak. Overflater er funnet i orden.

1 ETG(103) > BAD
(750 overflater Gulv

Fliser pa gulv med vannbaren varme. Hovedgulvet er etablert med fall,
lokalt fall i dusjnisjen.

1 ETG(103) > BAD

-

2,

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20137-2391 Befaringsdato:

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I
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Plastsluk i dusj, er funnet i orden med synlig membran tilsluttet med
klemring.

Sluk i gulv.
1 ETG(103) > BAD

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
glassvegg i dusj med nedsenk og sluk pa gulv. Avlgp under vask er
funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet. Synlig
drensapning fra skjult sisterne pa toalettkassen.

—~=ay

Drensapning fra skjult sisterne pa toalettkassen

1 ETG(103) > BAD

(720 Ventilasjon

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.
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Geitastova 1, 4031 STAVANGER
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Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Avtrekk funksjonstestet med papir.

1 ETG(103) > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg mellomgang mot bad/dusjnisjen uten unormale
forhold. Fuktspkt etter luftfuktighet/RF da det er stalstendere/svill.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

1 ETG(103) > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear med fliser pa gulv og vegger, malt tak.
Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult susterne, opplegg
for vaskemaskin, dusjnisje med glassvegg/dgr, nedsenk og sluk p& gulv.
Avtrekk i tak.

Bad/vaskerom.
1 ETG(103) > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt tak. Overflater er funnet i orden.

1 ETG(103) > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv med vannbaren varme. Hovedgulvet er etablert med fall,
lokalt fall i dusjnisjen.

1 ETG(103) > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusj, er funnet i orden med synlig membran tilsluttet med
klemring.

Sluk i gulv.
1 ETG(103) > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Seksjon med hel servant, vegghengt toalett med skjult sisterne,
glassvegg i dusj med nedsenk og sluk pa gulv, opplegg for vaskemaskin.
Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved
samtidighet. Synlig drensapning fra skjult sisterne pa toalettkassen.

Drensapning fra skjult sisterne pa toalettkassen.

1 ETG(103) > BAD/VASKEROM

@ Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20137-2391 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 9 av 18

GEITASTOVA1

Geitastova 1, 4031 STAVANGER
Gnr 13 -Bnr 62
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Balansert avtrekk i tak, er testet med papir og funnet med funksjon.

Avtrekk funksjonstestet med papir.
1 ETG(103) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg soverom mot bad/dusjnisjen uten unormale
forhold. Fuktspkt etter luftfuktighet/RF da det er stalstendere/svill.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KIBKKEN
1 ETG(103) > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear med lyse, slette fronter/dgrer.
Innebygget oppvaskmaskin, kjgleskap/frys og steikeovn i hgyskap,
platetopp med ventilator over. Montert lekkasjevarsler i benkeskap
under vask. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt
utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten
unormale forhold.

Vedlegg

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Kjgkkeninnredning
1 ETG(103) > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator tilkoplet ventilasjonsanlegget, montert komfyrvakt.
Ventilatoren er testet med papir og funnet med funksjon.

Ventilator funksjonstestet med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannledninger av plast, rgr i rgr, vannfordelerskap pa vegg i bad. Synlige
rgrdeler under vasker og i vannfordelerskap er funnet i orden,
stengekran pa vann er identifisert.

Vannfordelerskap.

(m Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS l I I

@vre Strandgate 114

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Avlgpsrgr i plast/PVC. Synlige rgrdeler er funnet i orden.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg, motor plassert i garderobe. De forskjellige
avtrekk er testet med papir og funnet med funksjon.

= Fjernvarmeanlegg

Fjernvarmeanlegg, oppvarming av tappevann og vannbaren varme i gulv
pa vatrom og via konvektor i stue.

Vannbaren varme

Vannbéren varme i gulv pa vatrom og via konvektor i stue/kjgkken,

Konvektor i stue

< Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, el skap i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Fra byggear, 2019.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS i I I

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

18 &
Brannslukkerapparat

El skap.

‘i Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkerapparat, brannmelder i tak og sprinkleranlegg

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukkerapparatet er produsert i 2018.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ukjent
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@vre Strandgate 114 k l
4005 STAVANGER Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20137-2391 Befaringsdato:

GEITASTOVAT1

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etg(103) 126

Kjeller 5

SUM 126 5

SUM BRA 131

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje

Entré, Mellomgang, Soverom, Soverom
1 etg(103) 2, Soverom 3, Bad, Bad/vaskerom,
Garderobe, Stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Terrasse/platte pa ca 64 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett dpent areal/TBA.
Bod i kjeller pa ca 5 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett eksternt areal/BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Utvidet terrassen/platten, oppfert levegger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
64

64

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[#lia  [INei

Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 121
Oppdragsnr.: 20137-2391 Befaringsdato:  01.09.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.9.2025 Gisle Fossmark

Taraneh Ostadian

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
1103 STAVANGER 13 62
Adresse

Geitastova 1

Hjemmelshaver
Ostadian Taraneh

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger pa Forus @st i Stavanger kommune.
Adkomstvei

Via Gamle Forusvei til Geitastova.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
5200 000 2022

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
1 0m?

Kilde

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Kommentar

Ikke mottatt/gjennomgatt.

Eier 01.09.2025 Opplyst pa befaringen.
Eiendomsverdi.no 02.09.2025 Innhentet.
Energirapport 02.09.2025 Utarbeidet

Oppdragsnr.: 20137-2391

GEITASTOVAT1

Befaringsdato:  01.09.2025

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei
1 Nei
1 Nei
6 Nei
Side: 15av 18

Geitastova 1, 4031 STAVANGER
Gnr 13 - Bnr 62
1103 STAVANGER

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 01.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avg

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114 k
4005 STAVANGER Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AJ7604

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Tiltak utenders - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 126

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendegrs

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Ordensregler for Sameiet Kvartal F

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Beboere er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates pa hverdager mellom klokken 07:00—20:00
og lgrdager mellom klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken og bad holdes apne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet. Elektrisk
grill og gassgrill kan benyttes. Kullgrill er ikke tillatt.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages skjeggkre, veggedyr, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra svalgang, terrasse eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

e At terrasse ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende. Beboer
er ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

e Atristene (slukene) pa terrasser til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forsemmelse kan medfgre
gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skader, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasije.

Beboere skal sgke styret/arsmgtet om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

GEITASTOVAT1

Holdere for balkongflagg skal kun monteres etter styrets anvisninger. Dette gjelder bade type
flaggholder og plassering. Det forutsettes at kun nasjonalflagg benyttes, og at generelle
flaggregler folges.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Nedgravde avfallscontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og matavfall
sorteres og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes pa
miljgstasjoner for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor de nedgravde
avfallscontainerne. Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke
rotter og mus til boligene.

5. Kjering og parkering

Gjesteparkering i parkeringskjeller er forbeholdt beboernes gjester. Beboeres privatbiler, biler
tilhgrende bedrifter med adresse i sameiet og firmabiler som beboere fast disponerer, regnes
ikke som gjestekjgretay. Det samme gjelder hengere som den enkelte beboer disponerer.

Parkeringsplasser skal ikke benyttes til lagring. Dekk, bilutstyr o.l. skal evt. lagres i privat
bod.

Kjering og parkering pa utvendige fellesomrader, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett
fra nadvendig nyttekjering.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet mot sgknad, under forutsetning av at eier aksepterer sameiets
regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad. Sgknaden skal veere
behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er a anse som godkjenning. Et
avslag kan paklages til arsmate.

Dyr skal holdes i band eller beeres pa sameiets eiendom, og man plikter a fierne
ekskrementer som dyret etterlater seg.

7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sgrge for at fellesomradene er

utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomrader, ma dette umiddelbart meldes
til styret.

8. Utleie
Sameiere som leier ut sin leilighet plikter & melde dette skriftlig til styret, og skal samtidig

oppgi kontaktinformasjon til leietaker.

Det er eiers ansvar a orientere leietaker om vedtekter og ordensreglement.
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9. Brudd pa ordensreglene
Eventuelle klager eller henvendelser ang. brudd pa ordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold rettes skriftlig til styret pa e-post kvartalf@styretmitt.no.

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Ved uenighet foretas tolking av styret, tolkingen kan ankes til arsmgtet. Endring av
husordensreglene vedtas av arsmgtet med vanlig flertall.

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET KVARTAL F

For sa vidt ikke annet fgiger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017. Loven trer i kraft 1. januar 2018.
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Innhold
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kvartal F. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 34 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 13 bnr. 62 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Som tilleggsdel boder og parkeringsplasser.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tithgrer.

3-2 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk
Fglgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Seksjonsnummer 1 - 6 har enerett til bruk og vedlikeholdsplikt til grgntareal beliggende pa begge
sider av seksjonen. For seksjon 3 og 4 gjelder dette ikke areal pa sgrsiden av seksjon, vedlegg 1.

Eneretten gjelder frem til 2049.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 42 parkeringsplasser. 35 av disse ligger som tilleggsareal. De
resterende er gjesteparkering pa fellesareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og vedlikehold av
innvendige flater.
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4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan koble seg til allerede installert infrastruktur med el-ladesystemet ved sin
parkeringsplass. Ladestasjon, oppkobling og fremtidig vedlikehold pa ladestasjon bekostes av den
enkelte seksjonseier.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o. I.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som
folger av forsgmt vedlikehold.
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5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til leveranse av
felles Tv og internett fordeles med lik del per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmptet har
vedtatt slik avsetning.

(3) Kostnader til oppvarming faktureres den enkelte seksjonseier basert pé avleste mélere. Det
innkreves et akontobelgp som avregnes arlig.

(4) Det er pa egen parkeringsplass mulig for seksjonseier 3 etablere elbillading. Installasjon,
vedlikehold og driftskostnader dekkes i sin helhet av seksjonseier.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 34. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre mediemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmegte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmeptet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 8-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert drsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl § 35 tredje ledd.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsiovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

9-8 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9
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9-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 5.

10 Ugildhet og mindretallsvern
10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet om
avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

10-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. .

10
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Innkalling til arsmete

Styret innkaller til ordinzert arsmgte | Sameiet Kvartal F.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa drsmetet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved a mgte opp pa
arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa drsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 3 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mete ved fullmektig.
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Mandag 17.03.2025, kl. 18:30
2020 park

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av motedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Innglassing/delvis innglassing av balkonger
6 Vedtektsendring
7 Valg
7.1 Valg av leder for 2 &r
7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
7.4 Valg av valgkomité

7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Kvartal F

86 GEITASTOVA1

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr. 51.250. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Innglassing/delvis innglassing av balkonger

Denne saken ble farst meldt inn i 2023, pa grunn av ulike ensker og l@sninger har vi ikke
kommet i mal med denne saken. Vi har undersekt ulike sameier med tilsvarende
balkonger, for & finne best mulig lgsning. Det har ogséa veert egne meter med aktuelle
leiligheter for & komme frem til lésning uten resultat. Styret har for gvrig utarbeidet
kjereregler for innglassing i sameiet.

Til &rsmate har vi innhentet et tilbud fra Farstad glass som vi mener er bra. Dette gir
l@sninger for «alle» leiligheter med balkong med tak over. Se tilbud vedlagt.

Forslag til vedtak: Del 1: Tillatelse til innglassing av balkonger etter kjgreregler for
sameiet og l@sning som representert fra Farstad glass.

Kostnader for sgknadsprosess, innglassing og montering dekkes av
sameier.

Del 2:

Trinnseknad, nabovarsling, inntegning pa situasjonskart,
dispensasjoner, situasjonskartpakke og eventuell
brannprosjektering organiseres av sameierne dersom det er

mindre en 50 % som blir med.

Dersom det er mer en 50% som blir med organiseres dette av
sameiet.
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6. Vedtektsendring

I forbindelse med sak innglassing/delvis innglassing balkonger anbefaler Bate
vedtektsendring for vedlikeholdsansvar for innglassing av balkonger.

For & overfgre vedikeholdsansvaret for innglassinger til seksjonseierne, ma det pa plass
en regulering i vedtektene om dette.

Forslag til vedtak:

Nytt punkt 3-2 tas inn i vedtektene:

3-2 Innglassing av balkong

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret etablere hel
innglassing av

balkong/terrasse. Styret setter retningslinjer for etablering av slik
innglassing.

Etter & ha fatt samtykke fra styret, ma seksjonseier selv serge for
tilstrekkelig

godkjenning fra kommunen fer arbeidet med etablering av
innglassing padbegynnes.

(2) Seksjonseier baerer selv alle kostnader ved etablering av
innglassing, og er ogsa

ansvarlig for eventuelle kostnader knyttet til oppfyllelse av
brannkrav som felge av

tiltaket.

(3) Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av innglassingen, og
bzerer alle

kostnader forbundet med slikt vedlikehold. Styret kan palegge
seksjonseier &

gjennomfare vedlikeholdstiltak. Dersom seksjonseier ikke
etterkommer styrets palegg

innen angitt frist, kan styret selv iverksette nedvendige
vedlikeholdstiltak for

seksjonseiers regning.

(4) Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader som matte
oppsté pa

bygningskroppen eller andre seksjoner som felge av etablering av
innglassing.

Seksjonseier ma ogsa dekke eventuelle merkostnader som knytter
seg til

innglassingen i forbindelse med annet vedlikehold av fasade/
bygningskropp, inkludert

kostnader forbundet med de- og remontering.

(5) Seksjonseier vil bli belastet eventuelt gkte forsikringskostnader
som falge av

innglassingen. Ved bruk av sameiets forsikring pa skader pa
innglassingen, dekker

seksjonseier selv forsikringens egenandel.

7.

Vaig

7.1 Valg av leder for 2 ar

Forslag Alf Inge Fjelde.

Forslag til vedtak: Alf Inge Fjelde

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Forslag Kathe Takvam.

Forslag til vedtak: Kathe Takvam.

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Arild Johannesen og Morten Andre Bruvoll stiller til valg.

7.4 Valg av valgkomité
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1728 Sameiet Kvartal F

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 7118
Forskuddsbetalte kostnader 126 866 114 681
Forskuddsbetalt stram 373 883 77 220
Andre fordringer 55 000 125
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1462 908 1360413
Sum omlepsmidler 2018 657 1 559 557
SUM EIENDELER 2018 657 1 559 557

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 921 576 921 576 939 965
Innbetalt for tv, Internett cg/eller alarm 81192 80 512 81192
Andre driftsinntekter 9000 9000 9 000
Lading el-bil 55 300 55 385 50 000
Sum Inntekter 1067 068 1066 473 1080 157
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 57 050 51 345 58 476
Forretningsfererhonorar 80 088 76 416 84 300
Tilleggstjenester forretningsfarer 37 460 37 460 36710
Revisjonshonorar 2 9579 8820 10 000
Vaktmestertjenester 151 026 143 875 160 000
Drift og vedlikehold 3 270 150 203 588 363 588
TV ogleller internett 77 484 71181 81192
Forsikringer 134 202 120 643 147 000
Kommunale avgifter 380 380 400
Energilstrem 121 391 130 921 125 000
Administrasjonskostnader 19 549 11 068 23 000
Sum kostnader 958 359 855 696 1089 666
Driftsresultat 108 709 210 777 9509
Einansielle poster
Renteinntekter 54 167 36 071 25 000
Netto finanskostnader -54 167 -36 071 -25 000
Resultat 4 162 876 246 848 15 491

Arsregnskap

GEITASTOVAT1

Balanse 2024
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1728 Sameiet Kvartal F

Noter 1728 Sameiet Kvartal F

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1394779 1231903
Sum egenkapital 5 1394 779 1231903
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2883 2415
Innbetalt stram 482 111 67 446
Gjeld til forretningsferer 0 5313
Leverandergjeld 70 393 191 905
Annen kortsiktig gjeld 68 492 60 576
Sum kortsiktig gjeld 623 879 327 654
Sum gjeld 623 879 327 654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2018 657 1559 557
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Oline Mormann Arnold Asheim Bjern Ommundsen

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Balanse 2024

GEITASTOVAT1

Regnskap Regnskap
2024 2023
50 000 45 000
Arbeidsgiveravgift 7050 6 345
Sum personalkostnader 57 050 51 345
Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Noter 1728 Sameiet Kvartal F
PROAKTIV.NO
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Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 11 610 22 575
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 97 537 20 816
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 27 656 5852
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 9522 26 693
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 120 236 124 064
6900 Elektronisk kommunikasjon 3588 3588
Sum 270 150 203 588
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 162 876 246 848
Endring arbeidskapital 162 876 246 848
Omlepsmidler 2018 657 1 559 557
Kortsiktig gjeld 623 879 327 €54
Arbeidskapital 1394 779 1231903
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 1394779 162 876 1231903
Sum Egenkapital 1394779 162 876 1231903

Noter 1728 Sameiet Kvartal F

GEITASTOVAT1

Resultat og balanse med noter for Sameiet Kvartal F.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kvartal F

Styreleder Oline Normann (sign.) 17.02.2025
Styremedlem Bjorn Ommundsen (sign.) 17.02.2025
Styremedlem Arnold Asheim (sign.) 17.02.2025
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4068 Stavanger

Til arsmetet i Sameiet Kvartal F

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kvartal F som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Eability company and a member
al Limited, a private Englis

spandent membar

H
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen H
Bode K
Drammen K

rd

Ulsteinwik
Alesund

Dokumentne

KkPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumenter.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Informasjon fra styret

Om Sameiet Kvartal F

Sameiet Kvartal F ligger i Stavanger kommune og bestdr av 34 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 922831939
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsferer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Oline Normann
Styremedlem, Arnold Asheim
Styremedlem, Bjern Ommundsen
Varamedlem, Morten Andre Bruvoll
Varamedlem, Arild Johannesen

Styrets arbeid i perioden

Meatevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 7 styremater, samt avklaring av saker via epost.

Styret har arbeidet med folgende saker i perioden utenom vanlig drift:

Avsluttet:

- Lekkasje tak/terrasse 5. og 6. etg. (503/601).

- Garasjeporten er gatt over pad 5G med mulighet for tidsstyring.

- Lysrer i garasjen.

- Reforhandlet forsikringspris hos Fremtind og inngdtt ny avtale med SG Safety.

Pagaende:

- Lekkasje balkong 5. og 6. etg. (502/601).

- Lesninger for innglassing/delvis innglassing balkong.
- Beskyttelsesmuligheter for stolpene i kjeller.

HMS-arbeid:

Vi utferer risikovurdering en gang pr. ar. Utfarer service / kontroller ting som er
lovbestemt. Dette arbeidet ser ut til & fungere greit.

Styrets planer fremover

- Jobbe med langtidsbudsjett og vedlikeholdsplan.

- Se over avtalene til sameie og eventuelt reforhandle.

- Folge opp sak lekkasje balkong 502/601.

- Folge opp sak innglassing/delvis innglassing balkong.

- Se pa lgsning for elbil/energi/varmtvann avlesing til automatisk maling. Bate vil med tiden
fase dette ut.

Forsikringsavtale

Sameiet Kvartal F er forsikret i Eika Forsikring AS med polisenummer 1364839.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.
Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Kvartal F
Geitastova 1
V/ Oline Normann

Stavanger 23.01.2025

Tilbud pa innglassinger
Vi viser til deres henvendelse og har gleden av a tilby felgende pa levering og montering, av
innglassing av balkonger 1 Kvartal F.

Produkter leveres med pulverlakkerte, sorte (RAL9005) aluminiums rammer med laminerte
sikkerhetsglass. Oppdeling og pris avhenger av antall glassfelt i eksisterende rekkverk. Vi
deler opp skyvederer slik at profiler samsvarer med rekkverksstolper. Skyvederene monteres
fra topp eksisterende rekkverk til betongdekket over. V1 tetter alle overganger og dpninger
rundt rekkverket og innglassing med beslag.

Lt 1]
Rie

Listet opp under er de ulike balkongene med pris, lett beskrivelse og enkel inntegning av
innglassing. Jeg har ikke tatt med topp etasjene og bakkeplan da disse skiller seg ut fra de
ovrige. Pris gis her pa foresporsel etter uforpliktende befaring.

Rufa Trading AS 51850900

Gamle Forusve: 8 post@mufa-trading no

4033 Stavanger www farstadprofilsystemer no
N0 992 431 326 MVA www rufa-trading no

T1

r

farstad

profilsystemer

T2

4 skyvederer
Ca 75% apning

Beslag for tetting rundt rekkverket/innglassingen

Pris ferdig montert, 42 143.- ink mva

6 skyvederer

Ca 66% apning
Beslag for tetting rundt rekkverket/innglassingen
Pris ferdig montert, 54 344.- ink mva

Rufa Trading AS
Gamle Forusve: 8
4033 Stavanger

N0 992 431 326 MVA

51850900

post@rmufa-trading. no
www farstadprofilsystemer no
www rufa-trading no
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T3

- 6+ 2 skyvederer

- Ca 66% apning i front og 50% i siden

- Beslag for tetting rundt rekkverket/innglassingen
- Pris ferdig montert, 64 346,- ink mva

T4

- 2+ 3 skyvederer

- Ca 50% apning i siden og 66% i andre siden

- Beslag for tetting rundt rekkverket/innglassingen
- Pris ferdig montert, 49 344,- ink mva

Rufa Trading AS 51850900

Gamle Forusve: 8 post@mufa-trading no

4033 Stavanger www farstadprofilsystemer no
N0 992 431 326 MVA www rufa-trading no

farstad

profilsystemer

r

REFERANSE BILDE FRA LURAHAMMAREN

Leveringstid etter nermere avtale ved bestilling.
Kommunal seknad og godkjenning er ikke medregnet. Vi kan fa inn pris og videre sende et
estimat pa dette hvis det er interessant for dere.

Uisolerte skyvederer kan ikke oppfattes som boligrom, men beregnes som ly mot ver og vind
og vil ikke fremstd som 100% luft og vann tett.

V1 haper tilbudet er av interesse, og vi ser frem til & hore fra dem. Dersom det skulle vare
uklarheter i tilbudet eller om det av andre grunner er spersmal som ikke er besvart, ver
vennlig & ta kontakt med meg.

Med vennlig hilsen
Farstad profilsystemer / Ru Fa trading A/S

Odd Jensen
Mobil 405 53 282
odd@rufa-trading.no

Rufa Trading AS 51850900

Gamle Forusve: 8 post@rmufa-trading. no

4033 Stavanger www farstadprofilsystemer no
N0 992 431 326 MVA www rufa-trading no
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Pris for delvis innglasset, lik tegning under. montert, 17 529.- ink mva

MERK!I Prisen her inkluderer kun skyvedarene med pafalgende beslag montert. Her tettes ikke rekkverket.

Kostnader spknad kommune:

Her er ett prisestimat fra en samarbeidspartner til Farstad glass:

» Etttrinnsgknad for fasadeendring kr 15 000,-

* Nabovarsling kr 1500,-

« Inntegning pa situasjonskart, plan og fasader 6 timer (a’ kr 1100,- per time)
» Eventuelle sgknad om dispensasjoner kr 5000,- per dispensasjon

* Situasjonskartpakke fra etorg, kr 355,-

Det vili tillegg kreves brannprosjektering, hvis det ikke er vurdert brannsikkerhet ved
innglassinger i opprinnelig brannkonsept.

Pris for brannprosjektering ligger vanligvis pa kr 15 000- 20 000,-

Priserer eks.mva.

Kommunen kan i tillegg stille andre krav som dagslysberegninger, arkitektur i hgyere
tiltaksklasse, uavhengig kontroll av utfgrelse/prosjektering, etc.
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Eiendomskart med grenser N
Adresse:  Geitastova 1, 4031 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  13/62/0/1 kommune
Dato: 2025-08-21
Malestokk: 1:500
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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GEITASTOVA1

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

2505.2

side: 1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 21.8.2025
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Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord st

1 6532348.022 312186.529438
2 6532348.69975 312185.387205
3 6532351.49124 312184.484725
4 6532361.06283 312181.399019
5 6532371.25646 312178.107045
6 6532376.0224 312176.565982
7 6532382.76546 312174.416125
8 6532393.69489 312208.685802
9 6532408.31311 312215.825626
10 6532411.65433 312217.466173
11 6532410.77522 312235.683817
12 6532410.22 312235.854025
13 6532399.32481 312239.469555
14 6532398.37234 312239.785711
15 6532395.06027 312240.354769
16 6532394.07361 312240.513848
17 6532389.30747 312241.053918
18 6532384.87556 312241.193462
19 6532380.9956 312240.682606
20 6532377.15507 312239.277293
21 6532373.56323 312237.188877
22 6532368.59095 312233002745
side: 2

GEITASTOVA1

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tattfra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tattfra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tattfra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Rapportdato : 21.8.2025

side: 3

6532366.31603

6532365.36575

6532363.21727

6532350.34339

312232.196946

312230.651021

312227.141094

312219.152131

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Tatt fra plan

Digitalisert fra ortofoto

Tattfra plan

Tatt fra plan

Rapportdato : 21.8.2025
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GEITASTOVAT1

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

GEITASTOVAT1

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Geitastova 1, 4031 STAVANGER. Gnr. 13, bnr. 62, snr. 1i Sameiet Kvartal F, oppdragsnr.: 54250118

Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92 80 62 97, e-post: of @proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J

PROAKTIV.NO

113



Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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