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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Tiltalende hytte med sentral beliggenhet, fantastisk utsikt - Helarsvei -
vann/avlep - Neer ski- og turleyper

PROAKTIV.NO



N z KKE L— IA\SEESASE: '—@yﬂingsknoddfn 66, 4540
I N FO R MASJ O N Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 3, i Aseral kommune I N N H o L D

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 18.990,-
Totalpris: 2.008.990,-
Kommunale avgifter: 5.779,-

Boligtype: Fritidseiendom Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Informasjon om

Byggear: 1974 boligen

Rom/soverom: 4/3

BRA: 63 m?

Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedle
BRA-i: 63 m? 9 9ning : ) 99
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplass pa
tomt.

Budskjema
Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

LOYNINGSKNODDEN 66 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen
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“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mMos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
Mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mMos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Backoffice: Anniken Hoiby

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: Geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KOR'T OM EIENDOMMEN

Tiltalende hytte med sentral beliggenhet, fantastisk utsikt -
Heldrsvei - vann/avlgp - Neer ski- og turlgyper

Velkommen til en innholdsrik og
velholdt hytte med attraktiv
beliggenhet. Her kan du nyte
fantastisk utsikt over det vakre
fiellandskapet, gode solforhold og
naerhet til noen av omradets beste
tur- og friluftsopplevelser. Hytta har
heldrsvei helt frem, samt innlagt
vann og avlgp som gir hgy komfort
aret rundt.

passer like godt for aktive familier
som for dem som sgker ro og
rekreasjon i naturskjgnne
omgivelser. Frittstdend bod.

Innvendig byr hytta pa en praktisk
planlgsning med vindfang, gang,
bad, wc, tre soverom og en lys og
hyggelig stue med apen
kjgkkenlgsning. De store
vindusflatene slipper naturen inn og
gir en flott ramme. Beliggenheten er
sentral med kort avstand til bade
skilgyper, alpinanlegg, turstier samt
det nye Sentrumsbygget med butikk
og Café. Dette er en hytte som

PROAKTIV.NO




BORTELID

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Flott, sentral og attraktiv beliggenhet pa Layningsknodden.
Fantastisk utsikt utover fjellheimen og mot Alpinanlegget. Gode
solforhold. Umiddelbar neerhet til oppkjerte skilgyper og nydelig
turterreng, Bortelidtjgnna med sandstrand og det nye
sentrumsbygget med butikk og cafe. Kort vei til alpinanlegget.
Det kan ogsa nevnes blant annet flotte bade- og fiskeplasser,
frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil
ladere like i neerheten. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av
Agders mest snasikre omrader 99 km. fra Kristiansand, 110 km. fra S
Mandal, 127 km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger. E

Adkomst
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OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1129 min &

2 Bortelid 7 min %
Linje 178 0.6 km

&2 Bortelid skisenter 12min &
Linje 178 1km

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 6min &

SPORT

® Aknes sandvolleybane 10 min &
Sandvolleyball 10.5 km

@ Kyrkjebygd skule 23 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 27.3 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Bortelid 6min A&

& Bortelid Alpinsenter 15 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Fra Kristiansand kjgr RV 9 mot Evje. Ved rundkjering ved
Esso-stasjonen pa Hornnes ta av til hgyre mot Bortelid. Nar
du er kommet til butikken pé Bortelid ta til hagyre inn ved
Rade Kors-hytten og falg veien opp til hayre. Fglg veien rett
fremica. 200 meter og ta til venstre. Fglg veien til endes og
hytten liggerienden av veien og er merket med Proaktiv til-
salgs plakat.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1128 min &
Arendal 1153 min &
Stavanger 3t16min &

LOYNINGSKNODDEN 66




Parkering
Biloppstillingsplass pa tomt.

Beskrivelse avtomt

Det gjores oppmerksom pé at eiendommen er punktfestet.
Grunneier er Alexander Skeibrok. Arlig festeavgift er pr. 2026
pa& 5029,-.Det gjeres oppmerksom pa at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Eierskiftegebyr pa 500 kr betales til
grunneier. Se vedlagte festekontrakt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Hytte bygget 1974, dagens eier har eid siden 2022. Kjgrevei
heltinn, blindvei, usjenert og koselig hytte som er modernisert
med wc, kjgkken, beiset/malte overflater mm.

Hytten fremstér i normal stand. Taktekking nylig byttet,
kigkken, samt bygningsdeler av eldre &rgang og enklere
byggeskikk som medfarer merknaderirapport. Levetid
bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebeerer at levetider kan variere betydelig
ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er.

Det mé gjares oppmerksom pé at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Lovlighet - Fritidsbolig:
Det foreligger ikke tegninger.

Utvendig
Nedlgp og beslag,TG2

Pipe er beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfaringer/beslagslasninger mm, spesielt hast/vinter
ved kraftig nedbgr/sna. Med dagens ekstremveer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre. Tetthet og
fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt grunnlag
ber det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fierning av
lzv/barnaler eller liknende. Normalt oppsyn og vedlikehold
paregnes, samt utskiftninger etter estimerte levetider.

Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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- Det erawvik:
- Endel beslagslgsninger byttet ved modernisering tak, men
eldre vannbord vinduer bla. Knekt vannbord bakside.

Tiltak
- Noe vedlikehold paregnes, oppsyn ellers.

Veggkonstruksjon,TG2
Trekonstruksjon med trekledning. Kledning fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Varierende grad av alder- og veerslitasje. Stedvis noe
oppsprekninger som er normalt utfra alder.

Tiltak
- Oppsyn, vedlikehold/utskiftninger paregnes ihht behov.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Det er skratak innvendig, ingen kontrollmulighet for
oppbygging av konstruksjoner. Det er lufting synlig i
gesimsutspring utvendig som tilsier at lufting er tiltenkt. Tg
settes utfra mulig observasjon.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Lite luftespalte konstruksjon utv side. Lukket konstruksjoner
hvor en ikke har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan
finnes skjulte feil og avvik.

Tiltak
- Ytterligere vurdering. Jevnlig godt oppsyn av loft- og
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takkonstruksjoner anbefales pa generelt grunnlag. Endring av
bruk av boligen kan ogsé endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

Vinduer,TG2

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Vinduer med glass av eldre dato har
risiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smering/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

-Vinduer er fra byggeér. Noe veerslitasje utvendig side,
generelt vil det oppleves noe trekk fra eldre vinduer.

Tiltak
-Vinduer begr vurderes byttet med tiden.

DarerTG2
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill. -

inngangsder, tredgr med isolerglass, fra byggear. Funksjon OK.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Dgren star skjermet under halvtak og ber sddan kunne
fungere endel &r til, men trekk vil kunne oppleves.

Tiltak
- Barvurderes byttet med tiden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger , TG2

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og
aldersslitasje. Ingen tegn til vesentlig svikt/skjevheter i
beering/konstruksjoner. Balkong/terrasse med dekke av
terrassebord.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er krav til rekkverk med fallhayde over 60cm, marginalt
over.

Tiltak
- Behovsvurdering rekkverk.
Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2
Gulvkonstruksjoneri tre.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Det er utfaert stikkmalinger av nivaforskjeller i stue. Noe
nivaforskjeller er normalt siden hytten star pa
punktfundamenter som er en enklere byggeskikk hvor noe sig
kan opppsta. Malt ca 2cm fra mellom kjakken og spisebord
mot kjgkken. Mélt ca Tcm mellom kjgkken og spisebord mot
stue.

Tiltak

- Forafé tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Utbedringer av skjevheter kan ogsa kreve retting av
skjevheter punktfundamenter.

Pipe og ildsted, TG2
Teglsteinspipe. Nyere vedovn i strie.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
pipe.

-Vedovn er noe enklere montert, det vil si det star pa stein for
& oppna riktig hayde til raykror.

Tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering nzermer seg.

- Det eren anbefaling om at det bgr monteres ildfast plate
under luker pa pipe.

Innvendige dgrer, TG2
Tredarer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Funksjon
OK, men skjevhet i enkelte darblad kontra karm, stedvis noe
lysglimt mellom.

Tiltak
- Fungerer med avviket.

Vatrom
1etasje > Bad
Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Furugulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

- Furugulv, ingen membranlgsning lik dagens standard i et
vatrom.

Tiltak
- Andre tiltak:
- Fungerer med avviket og oppsyn ved bruk.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

1 etasje > Bad
Ventilasjon, TG3

Ingen lufteventil.

Vurdering av avvik:
- Rommet haringen ventilasjon.

Tiltak
- Mekanisk avtrekk og tilluft mé& etableres.

Kostnadsestimat : Under10 000
Kjokken

1 etasje > Stue/kjgkken

Avtrekk TG2

Ingen ventilator.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det eringen ventilator over steketopp. Lufting via vindu.

Tiltak

- Montere ventilator og lede luftekanal ut i det fri.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Spesialrom

1 etasje >Wec

PROAKTIV.NO
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Overflater og konstruksjon,TG2
Renovert wc rom. Belegg pa gulv og trepanel vegger. Nyere wc
og baderomsvask. Funksjon OK.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Baderomsvask anbefales limt, sitter litt Iast. Lufteventil tak,
denne bar byttes til vifte.

Tiltak
- Etablere vifte og lime vask.

Tekniske installasjoner

Varmepumpe , TG2

Varmepumpe i stue. Estimert levetid er 10-15 ar. Fra 2021.
Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:
- Det harikke veert avholdt service pé anlegget senere ar.

Tiltak
- Andre tiltak:
-Vurdere service med sjekk av gass .

Tomteforhold
Grunnmur og fundamenter,TG2

Hytten star pa punktfundamenter. Enkelte pa fjellgrunn og
enkelte pa jord/mollmasser.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Hytten har tidligere veert jekket, dette er synlig pa
mellomstykker mellom punktfundamenter og bjelker. Noen
fundament pé fjell, andre enklere masser. Det er vanlig at
enkelte fundamenter kan sige med arene, derav tg2, oppsyn.
Generelt er dette enklere byggeskikk og noe sig i fundamenter
mm ma paregnes.

Tiltak
- Oppsyn, vedlikehold paregnes med édrene.

Terrengforhold, TG2
Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for

overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man
onskerideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Noe vannsamling under/bak
hytta.

Tiltak

- Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma
holdes under oppsyn. Terrengjustering méa vurderes ved evt
terrengarbeid, eller utbedring/fornying av dreneringslasninger
rundt boligen.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Erdetifelge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Fremlagt faktura taktekking.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 14 stk. TG2 og 3 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Sammendrag av boligens tilstandsgrader:
Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Spesialrom > 1. etasje > WC > Overflater og konstruksjon

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven oginneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Tirsdag, 9. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
-Ja. Koblet til dus;j.

Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
-Ja. Ny takpapp i 2022.

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
-Ja. Montert ny stikk ved varmepumpe i 2024.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
-Ja. Tidligere eier har lagt opp noe av elektrifiseringen av
kontakter og lys.

Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?
-Ja. Koblet dusjvann i 2024.

Erdet tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?

-Ja. Sigigulv. Eldre hytte.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

- Ja. Redskapsbod oppsatt av ufagleerte.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Gang, vindfang, bad, wc, stue/kjgkken og 3 soverom.
Frittstdende bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 63 kvm
Total BRA: 63 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Drgmmer du om en hytte hvor du kan senke skuldrene, nyte
storslatt utsikt og ha naturen rett utenfor deren? Da bar du se
naermere pa denne flotte hytta pa populeere Bortelid. Med en
attraktiv og solrik beliggenhet, fantastisk utsyn mot det vakre
fiellandskapet og kort vei til skilgyper og turterreng, ligger alt til
rette for gode opplevelser aret rundt.

Hytta fremstar som velholdt og innbydende, med en praktisk
planl@sning som gir god plass til bdde familie og gjester. Den
dpne stue- og kjgkkenlgsningen danner hyttas naturlige
samlingspunkt, hvor store vindusflater slipperinn rikelig med
dagslys og trekker naturen helt inn i oppholdsrommet. Her kan
du nyte morgenkaffen med utsikt til fiellene eller samle familie
og venner etter en dag ute i frisk fjelluft. Separat wc og
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dusjrom.

Tre soverom gir gode overnattingsmuligheter, mens innlagt
vann og avlgp samt heldrsvei helt frem til hytta serger for
komfort og enkel tilgjengelighet uansett arstid. Beliggenheten
kombinerer det beste av to verdener - fredelige omgivelser og
neerhet til aktiviteter, servicefunksjoner og noen av Bortelids
flotteste ski- og turomrader.

Nyere frittstdende bod og flott uteomrédde med magisk utsikt
mot alpinanlegget og fjellheimen.

Dette eren hytte som inviterer til bade aktive fjelldager og
avslappende stunder foran peisen - et sted hvor minner
skapes gjennom alle arstider.

Oppvarming
Hytta er oppvarmet av elektrisitet, peis og varmepumpe.

Energimerke
Oransje G

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om stramforbruk.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
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0s0 HOTWATER

eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Det gjores oppmerksom pé at eiendommen er punktfestet.
Grunneier er Alexander Skeibrok. Arlig festeavgift er pr. 2026
pa 5029,-.Det gjeres oppmerksom pa at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Eierskiftegebyr pd 500 kr betales til
grunneier. Se vedlagte festekontrakt.

i\rlig festeavgift
5.029,-

Regulering av festeavgift
Neste regulering: 2031

Festetid
80 ar

Bortfesters transportgebyr
500,-

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer kr 2069, - hittil i 2026.
Renovasjon utgjer kr 3710,-

Kommunale avgifter
5.779,- for 2026

Info formuesverdi

LBYNINGSKNODDEN 66

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Fjellparkavgift, laypekjgring og aktiviteter kr.1673,-. Vei- og
brayteavgift, inkludert privat parkering ved hytta kr. 5 880,-.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfart far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fer 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr

ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/3/99:

06.06.1986 - Dokumentnr: 2376 - Vilkari festekontrakt
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

Rettet ihttinglysingsloven §18 21.08.2012 EN
Opprinnelig tinglyst 10.08.1976 dokumentnummer 2746.

06.06.1986 - Dokumentnr: 2376 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,100

LEIEN KAN REGULERES

Rettetint. tinglysingsloven §18 21.08.2012 EN
Opprinnelig tinglyst 10.08.1976 dokumentnummer 2746.
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2026 - Dokumentnr: 671939 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Proffmegleren AS

Org.nr: 933456 056

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1547248 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1026 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner:

ID: 20150074

Navn: Detaljreguleringsplan for Layningsknodden
Delareal: 90m? Fritidsbebyggelse

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Privat vei
opp frem til grusvei.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele
eiendommen, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige radonnivéer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut
til den bruk de er godkjent for. Utleie av rom, som ikke er
godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig
boenhet, vil dette ogsa veere sgknadspliktig. Selger har ikke
sgkt om slike godkjennelser og beerer ingen risiko/ansvar for at
slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i
utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger om at selger har
kunnskap om eiendommens randonniva, vil kigper overta
risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer
informasjon se http://www.nrpa.no

Offentligrettslig palegg

Det gjeores oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 18.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger
17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1991 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2008 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
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pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
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Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordibegrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.

Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
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ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

LOYNINGSKNODDEN 66

Dato salgsoppgave
19.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

® Leyningsknodden 66, 4540 ASERAL (17 ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 3, fnr. 99

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 63 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 09.06.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.: 13333-5514 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: OK1706
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 2 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 3 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1974, dagens eier har eid siden 2022. Kjgrevei
helt inn, blindvei, usjenert og koselig hytte som er
modernisert med wc, kjgkken, beiset/malte overflater mm.

Hytten fremstar i normal stand. Taktekking nylig byttet,
kjgkken, samt bygningsdeler av eldre argang og enklere
byggeskikk som medfgrer merknader i rapport.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026

LOYNINGSKNODDEN 66

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Side: 5 av 20

Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
- %
<
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
An error has occurred while processing Graph 'graph1":
ColorPalette is empty
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 6 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(C3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Py Vatrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@ vitrom > 1etasje >Bad > Ventilasjon Gatil side
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmekabl Gatil side
@ vatrom > 1 etasje >Bad > Overflater Gulv iLsi

0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side

konstruksjoner
{370 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé tli side
N balkonger

4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
@ Innvendig > Pipe og ildsted il si
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmepumpe Gatilside
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
@) Kjokken > 1 etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-5514

LOYNINGSKNODDEN 66

Befaringsdato: 09.06.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Sammendrag av boligens tilstand

-  Spesialrom > 1 etasje >Wc > Overflater og Gatil side
- konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Side: 8 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1974 Eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking av takpapp. Nyere argang. Ingen apenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipe er beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstér sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt grunnlag
bgr det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning av
Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Endel beslagslgsninger byttet ved modernisering tak, men eldre
vannbord vinduer bla. Knekt vannbord bakside.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold paregnes, oppsyn ellers.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning. Kledning fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Varierende grad av alder- og veerslitasje. Stedvis noe oppsprekninger
som er normalt utfra alder.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppsyn, vedlikehold/utskiftninger paregnes ihht behov.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er skratak innvendig, ingen kontrollmulighet for oppbygging av
konstruksjoner. Det er lufting synlig i gesimsutspring utvendig som tilsier
at lufting er tiltenkt. Tg settes utfra mulig observasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Lite luftespalte konstruksjon utv side. Lukket konstruksjoner hvor en ikke
har kontrollmulighet ansees som risiko da det kan finnes skjulte feil og
awvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering. Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner
anbefales pa generelt grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa
endre forhold i kondens/konstruksjoner.

L 8 Vinduer

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 9 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 RSERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Vinduer med glass av eldre dato har risiko
for punktering. Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler,
beslag og rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Vinduer er fra byggear. Noe veerslitasje utvendig side, generelt vil det
oppleves noe trekk fra eldre vinduer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vinduer bgr vurderes byttet med tiden.

@ Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass, fra byggear. Funksjon OK.
Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Dgren star skjermet under halvtak og bgr sadan kunne fungere endel ar
til, men trekk vil kunne oppleves.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bgr vurderes byttet med tiden.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Ingen tegn til vesentlig svikt/skjevheter i baering/konstruksjoner.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er krav til rekkverk med fallhgyde over 60cm, marginalt over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovsvurdering rekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater er eldre men modernisert med tiden. Nyere overflater wc,
ellers enklere modernisering med beis og maling. Fremstar normalt
utfra alder. Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma
forventes. Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt.
Noe fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulvkonstruksjoner i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 m.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikkmalinger av nivaforskjeller i stue. Noe nivaforskjeller er
normalt siden hytten star pa punktfundamenter som er en enklere
byggeskikk hvor noe sig kan opppsta.

Malt ca 2cm fra mellom kjgkken og spisebord mot kjgkken.
Malt ca 1cm mellom kjgkken og spisebord mot stue.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 10 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Utbedringer av skjevheter kan ogsa kreve retting av skjevheter
punktfundamenter.

cm Pipe og ildsted

Beskrivelse
Teglsteinspipe. Nyere vedovn i strie.

Vurdering av avvik:

« lldfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Vedovn er noe enklere montert, det vil si det star pa stein for & oppna
riktig hgyde til rgykrer.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for piperehabilitering nermer seg.

¢ Det er en anbefaling om at det bgr monteres ildfast plate under luker
pa pipe.

| T _
I innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Funksjon OK, men
skjevhet i enkelte dgrblad kontra karm, stedvis noe lysglimt mellom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.
VATROM
1 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Trepanel vegger og tak. Fremstar normalt, men noe enklere malt med
umalte punkter her og der.

1 ETASJE >BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Furugulv, ikke fuktbestandig, les punkt membran.

1 ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Furugulv.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vdtrommet.
Furugulv, ingen membranlgsning lik dagens standard i et vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fungerer med avviket og oppsyn ved bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Dusjkabinett og innredning. lkke videre vurdert.

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 11 av 20
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Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 RSERAL

Tilstandsrapport

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Ingen lufteventil.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1 ETASJE >BAD

@ Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt da enklere vann lagt inn og ligger synlig. Ingen
vanntrykk i det daglige. Dusjkabinett som medfgrer at det ikke er noen
vesentlig pakjenning.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KI@KKEN
1 ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Malt furugulv. Innredning av noe nyere ukjent argang, trefronter og
heltre overflate benkeplate. Normal bruksslitasje. Tilfeldig valgte dgrer
og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Benkeplate er noe ufagmessig avsluttet mot pipe, mer en kosmetisk
betydning.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

{38 Avtrekk
Beskrivelse

Ingen ventilator.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ingen ventilator over steketopp. Lufting via vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ventilator og lede luftekanal ut i det fri.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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SPESIALROM
1 ETASIE >WC

@ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Renovert wc rom. Belegg pa gulv og trepanel vegger. Nyere wc og
baderomsvask. Funksjon OK.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Baderomsvask anbefales limt, sitter litt Igst. Lufteventil tak, denne bgr

byttes til vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere vifte og lime vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerstamme plassert pa vegg i wc rom.
Fordelerstamme skal ideelt sett veere plassert i fordelerskap med
kontrollert drenering ned til fuktsikkert rom. Avviket at det ikke er i
fordelerskap ansees ikke kritisk siden det er klamret pa vegg og det er
belegg i rommet, samt at man stenger vann ved avreise fra hytta.

Stoppekran wc rom.

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

@ Varmekabler

Beskrivelse
Wec rom, ikke funksjonstestet da det vil ta tid & fa lunk.

'@ Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Estimert levetid er 10-15 &r. Fra 2021.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurdere service med sjekk av gass .

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder plassert i wc rom og fra 2021. Volum 100 liter.

Estimert levetid er 15-25 ar.

Fast tilkobling strgm etablert.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringskap plassert i gang og har automatsikringer, kun dokumentasjon
varmepumpe.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det foreligger ikke komplett historikk/dokumentasjon i boligmappa eller
sikringskap og det bgr derfor gjgres en ytterligere el kontroll.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Hytten star pa punktfundamenter. Enkelte pa fjellgrunn og enkelte pa
jord/mollmasser.

Vurdering av avvik:

® Det er awik:

Hytten har tidligere vaert jekket, dette er synlig pa mellomstykker
mellom punktfundamenter og bjelker. Noen fundament pa fjell, andre
enklere masser. Det er vanlig at enkelte fundamenter kan sige med
arene, derav tg2, oppsyn.

Generelt er dette enklere byggeskikk og noe sig i fundamenter mm ma

Ukjent paregnes.
Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Oppsyn, vedlikehold paregnes med arene.

L L8 Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt
sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm
dreneres bort. Noe vannsamling under/bak hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
giennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.H@ye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn. Gass vil nok luftes ut under hytte
men kan vurderes maling likevel.

Ukjent alder pulverapparat.

Konsekvens/tiltak
® Det er behov for tiltak

Vurderng av kjgper om radonmaling. Vurdere bytte pulverapparat.

Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 63
Sum 63
SUM BRA 63

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
e (BRA-i)
. Bad, stue/kjgkken, soverom, soverom 2,
1 etasje X
gang, wc, vindfang, soverom 3
Kommentar

utv redskapsbod 6,5 kvm. Ikk

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Fremlagt faktura taktekking.

Oppdragsnr.: 13333-5514

52 LOYNINGSKNODDEN 66

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato: 09.06.2026
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sum o
63 45
45

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥])a  []Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.6.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 3 99 0 IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Lgyningsknodden 66

Hjemmelshaver
Mimato Invest AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Ingen Nei
Eiendomsverdi.no Ingen Nei
Eier Ingen Nei
Egenerkleering 18.05.2026 :)nbgseer:\;/;?z::fe awvik registrert utfra egne Ingen 8 Nei
Megler Ingen Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2026
2 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13333-5514 Befaringsdato: 09.06.2026
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Grunnet sng pa befaringsdagen er de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert i redusert omfang. Det tas forbehold om
skjulte feil og mangler/avvik.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Side: 20 av 20
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Proffmegleren AS

Egenerklaering

Loeyningsknodden 66, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

18 May 2026

Adresse Postadresse
Loyningsknodden 66 Loyningsknodden 66

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2022

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Tobiassen, Steinar Ribe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

LOYNINGSKNODDEN 66

Side 1

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2023

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
I:‘ Faglert Ufaglaert

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Koplet til dusj

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
411  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2022
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt tak papp
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Kristiansand tak og membran

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Side 2
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert ny stiklc ved varmepumpe
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Oneco
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2019
1023 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utagleest
10.2.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
;l;:ligere eier har lagt opp noe av elektrifiseringen av kontakter og
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pump bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

LOYNINGSKNODDEN 66

Side 3

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2024

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglast

13.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Koplet dusj vann

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sig i gulv. Eldre hytte

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

PROAKTIV.NO

59



21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ? Boligselgerforsikring

On Nei, ikke som jeg kieaner til ] ] -
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Redskapsbod oppsatt av ufaglarte

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Steinar Ribe Tobiassen 2026-05-18
laentification

@ Steinar Ribe Tobiassen

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Steinar Ribe Tobiassen 18/05-2026 BankID OIDC
22:37:24 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Utskriftsdato:
Aseral kommune e o
Adresse: Gardsvegen 68
4540 Aseral

Telefon: 38 28 58 00

Epost: post@aseral.kommune.no

Ferdigattest / mellombels brukslgyve

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral Kommune
Kommunenr. | 4224 Gardsnr. |9 Bruksnr. |3 Festenr. | 99 Seksjonsnr.
Adresse: Lgyningsknodden 66, 4540 ASERAL

Ferdigattest eller mellombels brukslgyve

Fareligg det ferdigattest for bygningen? Ja [ Nei []
Foreligg det mellombels brukslgyve for bygningen? Ja[] Nei []
Det finnes ingen ferdigattest/mellombels brukslayve i kommunens arkiver. X

Kommentarer: | Det er ikkje utsteda ferdigattest for fritidsbustadar bygd fer 1998.
Det er ikkje utsteda ferdigattest for tilbygg bygd fer 2010.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teke atterhald om at det kan vera avvik i kommunen sine registre i forhold til den faktiske situasjonen,
og at det kan vera forhold kring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje
verta stilt gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i samanheng med fgrespurnader kring
bygg og eigedom.

LOYNINGSKNODDEN 66

Melding om frittliggende

bygning eller tilbygg som er B

unntatt seknadsplikt TMOTT
28 -0B- 2025

Aseral kemmune

Del 1 fylles ut fer du starter a bygge/rive.
Del 2 fylles ut etter at du er ferdig & bygee/rive.

ANNEN

Skal du bdde byege Y UiKER

O rive ma du Fylle ut
meldingen to ganger.

Du md sende denne meldingen til
kommunen innen 4 uker etter at
du er ferdig & bygge,rive,

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa at du sender hele meldingen til kommunen,

Blankett 5188 Bokmll | © a0 av Dreloorate for Dy 806 30N R U
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Vedlegg

Del 1: For du starter a bygge/rive

[t or ditt ansvar & finne ut om du har lov tilS bygee/
ive uten 3 sende byesesaknad ti kommunen. Fer du
starter md du derfor sette deg inn i kemmunens plan-
Besternmelser. Disse kan begrense va du kan bygge
uten & sake, Byseer du uloviig kan det b dyrt og

i revende & rydde 0pp i ettentid.

A. Hva skal du bygge eller rive?

Tilbygg

| Bygge o understatled Ulknes inntil 15 m

| Rive ot understettet tilbyes inntil 15 m?

Hvis du skal bygge:
Ha skl rormimet rommena | tilbysmet brukes 7

{" Kun hoveddel (T eks oppholdsrom, stue, sove:
o, Kjakdoen, entnd, Bad, vaskeiom, badsiue,
hobibryrom, aiekdsiom, isolen vinterhage eller
A rmetlom fom som er hoveddel)

(" Kun tillegzsded (ks bod, opplevanigsiom,
usolert vinterhage, veranda, teknisk rom o
g, medlom mem som kus o logestol)

BAde hoveddel og tilleggsdel

Blankott S168 Bokmal | 0 Lret av Deokdnrmaet i bygsioaineg 1005 200

LOYNINGSKNODDEN 66

Fa hjelp til & Anre ut om du kan bygee uten i sake

I vare digitale veivisere:
+ uten & for ti
=+ uten & soke for Frittll bygEnin

Du kan ogsh A hjelp | Atte steg fra [dé til ferdiz soknad

Bygga Irilligeends yening - mindie enn
S0 ), v ingen skal bo eller overnatte.

Rive fitiggende bygning - mindre enn

S0P s Ikke ef sodiient som bolig
oliey U overnang

Hva slags bygning skal du bygge/rive?

@) Garasie eller uthus L bott
Garase eller uthus 1l fritdsbolig
Fiskesi- eller Landsbrukstygming

Ved Bod

St 1w &

Vedlegg

Del 2: Etter at du er ferdig med a8 bygge/rive

Kommunen trenger i vite hvor mye du har bygget,/revet.
Arealene skal oppgis som:

Bebygd areal (BYA)

Bebyed areal (BYA) er det sreslet Totavirykdet”

[ bymningen eller ulbyeger opprae av temenge.

‘ = D skal mdle arealet fra wisiden av ytlervegsene, stk at

‘ yiterveggene regnes med i arealet

= D skal ikke regne med Bygningsdeler $om of lase enn
0.5 m over gjennomenitiliz planert temeng, slik som
plattinger

= Dor skal regne med ikragede byaningsdeler ndr fi heyde
overl terreng e mindre enn 50m

il ummmﬂm Lex mer her = b eknisk fo It TEKT? § 5- 2

=5 Bruksareal (BRA)

Bruksarcal (BRA) &7 SUMMEN av innvendize anealer of apne

arealer med overbyes.

+  Du skal male arealet fra innsiden av yileveznene,
Yiterveggene skal lkke regnes med,

+  Alle rom skal regnes med, selv om de ikke ef innredet,

+ hpne overbyzde arealer skal reanes med, slik som
carport og Inngangspartl Arealet males innenfor
de bazrende seylens.

= Erdeler av romhayden under 190 om of det ikke sikked
alt skl telle med | arealet.

== AREALSOM SKAL MILES

Bruttoareal (BTA)

Bruttoareal (BTA) er summen av innvendige arealer pluss
yllervesgen.
= Duskal mdle areatet ra utsiden av yitervegaene, sbik at
yiterveggene regnes med | arealot
+ skl kun fegne med aneal av bygninger og tilbygg som
hat bdde vegger of tak.
= Duskal Ikke regne med arealet fra:
= dpne overbyade areales, slik som carport
OF Inganaspant
= andre dpne anealer, stik $0m LEMasser OF viranda

=== AREAL SOM SKALMALES

Blankeit 5558 Bakmdl | D Lt av Dnkensaiet for byagioaling 70535001 Sde I aw 6
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Vedlegg

B. Send inn kart over det som er bygget/revet

@ Finn fram et kart over eendommen din,

Bu kan brulee:

= sitwasionskart ra kommisnen
*  kant Ira komnmunens nattside

+  karutsnitt fra <+ seelendom.no

i 1s
@ Bk linjal for & tean inn o omedss v
tyeningen eller tilbymaet pd katet,

M3 opp og shiiv inn korteste avstand
fra det du har byegetrevet tiL:

* MEImesha naboarense

+  namests bygning pa egen alendom

Btankatt 5188 Bokmdl 1 © et av Dwskioranes fon tyagkovalines 2206 2001

68 LOYNINGSKNODDEN 66

7 8¢
A
&

ETENDOE s SARARIE M ALV

Dearsom du har revet en bygning
clier ot tlbyge sotler du kKrnss
avier dal du har revet,

o Senvd inn kartet som viser det du har
Dyt Anavel Ll kommunen sammen
med dette skjemaet.

Sl A b

C. Arealet pa tilbygget eller den frittliggende bygningen

Tilbygg

Antall etasjer du har bygset/rever- "

Oppd noyaktig areal for det du har bygget/revet:

B floralty BRA (otall) BTA L e BTA 2 ei2

m* (i e m |

D. Dato for ferdigstillelse

Vedlegg

Frittliggende byzning

Oppgl noyaktig areal for det du
har bygget.revet:

BYa BRA BTA

8 w| 65 w )

Skjemaet skal sendes til kommunen senast & uker atter at du er ferdig 3 bygee ellar rive.

Datoen du var ferdie med 3 byzse/ve 1119 | 0|8 |

E. Hvilken eiendom har du bygget/revet pa?

A¥ooon- _Lg,_ynlngaimuddan GG

Postni/sted: 4540 | Kummlne.i

Gardsne: |9 Bruksn; 3 Fastenr;

Blankedt 5188 Bolomdl | © Lnpnt aw Drekioratet for ygehoalier 2006 7001

Sekgjonsnn

L b
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Vedlegg

F. Navn og kontaktinformasjon

Wavn: | Steinar Ribe Tobiassan Adresse (foas du Dor et annet sted enn det
' it har et resiet)

Epost | SleinarB5@ive.no Sandeheia 6 4770 HiviEg

Tebefon: 09269528

Moyl 99269528

¢| Jeghar lagt ved et kart over elendammen hwor jeg har tegnet ina of omriss av det jeg har bygget./revet. A
kartet har jeg oppsgitt vor mange meter det ef Ira det jeg har byseet,feval bl neermeste nabogrense of

trvor mange meter det ar (il neermeste bygning ph elendommen

G. Underskrift
Underskril: | Steinar Ribe Tﬂbﬂﬁ@gﬂ;é i ) =

bato: | 22.08.2025

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa at du sender hele meldingen til kommunen,

Blanket 5188 Bokmdl | © Lttt av Dickiorated ko bygghovalier LS 2001
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e L

Vedlegg

Melding om frittliggende

bygning eller tilbygg som er

unntatt seknadsplikt MOTT 7]
28 -08- 2025

@Asera: kommune

Del 1 fylles ut for du starter 3 bygge /rive.
Del 2 fylles ut etter at du er ferdig & bygge/rive.

e Skal du bade bygge Du ma sende denne meldingen til
EE o rive ma du fylle ut kommunen innen & uker etter at
£ meldingen to ganger. du er ferdig & bygge/rive,

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa al du sender hele meldingen til kKommunen,

b= R

Blankedt 5188 Bokendl | © 1oa0 av Drekeoraie for Dyeskvaie 2806 300
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Vedlegg

Del 1: For du starter a bygge/rive

[t or ditt ansvar & finne ut om du har lov tilS bygee/
ive uten 3 sende byesesaknad ti kommunen. Fer du
starter md du derfor sette deg inn i kemmunens plan-
Besternmelser. Disse kan begrense va du kan bygge
uten & sake, Byseer du uloviig kan det b dyrt og

i revende & rydde 0pp i ettentid.

A. Hva skal du bygge eller rive?

Tilbygg

| Bygge o understatled Ulknes inntil 15 m

| Rive ot understettet tilbyes inntil 15 m?

Hvis du skal bygge:
Ha skl rormimet rommena | tilbysmet brukes 7

{" Kun hoveddel (T eks oppholdsrom, stue, sove:
o, Kjakdoen, entnd, Bad, vaskeiom, badsiue,
hobibryrom, aiekdsiom, isolen vinterhage eller
A rmetlom fom som er hoveddel)

(" Kun tillegzsded (ks bod, opplevanigsiom,
usolert vinterhage, veranda, teknisk rom o
g, medlom mem som kus o logestol)

BAde hoveddel og tilleggsdel

Blankott S168 Bokmal | 0 Lret av Deokdnrmaet i bygsioaineg 1005 200
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Fa hjelp til & Anre ut om du kan bygee uten i sake

I vare digitale veivisere:
+ uten & for ti
=+ uten & soke for Frittll bygEnin

Du kan ogsh A hjelp | Atte steg fra [dé til ferdiz soknad

Bygga Irilligeends yening - mindie enn
S0 ), v ingen skal bo eller overnatte.

Rive fitiggende bygning - mindre enn

S0P s Ikke ef sodiient som bolig
oliey U overnang

Hva slags bygning skal du bygge/rive?

@) Garasie eller uthus L bott
Garase eller uthus 1l fritdsbolig
Fiskesi- eller Landsbrukstygming

Ved Bod

St 1w &

Vedlegg

Del 2: Etter at du er ferdig med a8 bygge/rive

Kommunen trenger i vite hvor mye du har bygget,/revet.
Arealene skal oppgis som:

Bebygd areal (BYA)

Bebyed areal (BYA) er det sreslet Totavirykdet”

[ bymningen eller ulbyeger opprae av temenge.

‘ = D skal mdle arealet fra wisiden av ytlervegsene, stk at

‘ yiterveggene regnes med i arealet

= D skal ikke regne med Bygningsdeler $om of lase enn
0.5 m over gjennomenitiliz planert temeng, slik som
plattinger

= Dor skal regne med ikragede byaningsdeler ndr fi heyde
overl terreng e mindre enn 50m

il ummmﬂm Lex mer her = b eknisk fo It TEKT? § 5- 2

=5 Bruksareal (BRA)

Bruksarcal (BRA) &7 SUMMEN av innvendize anealer of apne

arealer med overbyes.

+  Du skal male arealet fra innsiden av yileveznene,
Yiterveggene skal lkke regnes med,

+  Alle rom skal regnes med, selv om de ikke ef innredet,

+ hpne overbyzde arealer skal reanes med, slik som
carport og Inngangspartl Arealet males innenfor
de bazrende seylens.

= Erdeler av romhayden under 190 om of det ikke sikked
alt skl telle med | arealet.

== AREALSOM SKAL MILES

Bruttoareal (BTA)

Bruttoareal (BTA) er summen av innvendige arealer pluss
yllervesgen.
= Duskal mdle areatet ra utsiden av yitervegaene, sbik at
yiterveggene regnes med | arealot
+ skl kun fegne med aneal av bygninger og tilbygg som
hat bdde vegger of tak.
= Duskal Ikke regne med arealet fra:
= dpne overbyade areales, slik som carport
OF Inganaspant
= andre dpne anealer, stik $0m LEMasser OF viranda

=== AREAL SOM SKALMALES

Blankeit 5558 Bakmdl | D Lt av Dnkensaiet for byagioaling 70535001 Sde I aw 6
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Vedlegg

B. Send inn kart over det som er bygget/revet

@ Finn fram et kart over eendommen din,

Bu kan brulee:

= sitwasionskart ra kommisnen
*  kant Ira komnmunens nattside

+  karutsnitt fra <+ seelendom.no

i 1s
@ Bk linjal for & tean inn o omedss v
tyeningen eller tilbymaet pd katet,

M3 opp og shiiv inn korteste avstand
fra det du har byegetrevet tiL:

* MEImesha naboarense

+  namests bygning pa egen alendom

Btankatt 5188 Bokmdl 1 © et av Dwskioranes fon tyagkovalines 2206 2001
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ETENDOE s SARARIE M ALV

Dearsom du har revet en bygning
clier ot tlbyge sotler du kKrnss
avier dal du har revet,

o Senvd inn kartet som viser det du har
Dyt Anavel Ll kommunen sammen
med dette skjemaet.

Sl A b

C. Arealet pa tilbygget eller den frittliggende bygningen

Tilbygg

Antall etasjer du har bygset/rever- "

Oppd noyaktig areal for det du har bygget/revet:

B floralty BRA (otall) BTA L e BTA 2 ei2

m* (i e m |

D. Dato for ferdigstillelse

Vedlegg

Frittliggende byzning

Oppgl noyaktig areal for det du
har bygget.revet:

BYa BRA BTA

8 w| 65 w )

Skjemaet skal sendes til kommunen senast & uker atter at du er ferdig 3 bygee ellar rive.

Datoen du var ferdie med 3 byzse/ve 1119 | 0|8 |

E. Hvilken eiendom har du bygget/revet pa?

A¥ooon- _Lg,_ynlngaimuddan GG

Postni/sted: 4540 | Kummlne.i

Gardsne: |9 Bruksn; 3 Fastenr;

Blankedt 5188 Bolomdl | © Lnpnt aw Drekioratet for ygehoalier 2006 7001
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Vedlegg

F. Navn og kontaktinformasjon

Wavn: | Steinar Ribe Tobiassan Adresse (foas du Dor et annet sted enn det
' it har et resiet)

Epost | SleinarB5@ive.no Sandeheia 6 4770 HiviEg

Tebefon: 09269528

Moyl 99269528

¢| Jeghar lagt ved et kart over elendammen hwor jeg har tegnet ina of omriss av det jeg har bygget./revet. A
kartet har jeg oppsgitt vor mange meter det ef Ira det jeg har byseet,feval bl neermeste nabogrense of

trvor mange meter det ar (il neermeste bygning ph elendommen

G. Underskrift
Underskril: | Steinar Ribe Tﬂbﬂﬁ@gﬂ;é i ) =

bato: | 22.08.2025

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa at du sender hele meldingen til kommunen,

Blanket 5188 Bokmdl | © Lttt av Dickiorated ko bygghovalier LS 2001

LOYNINGSKNODDEN 66

76

e L

Vedlegg

Melding om frittliggende

bygning eller tilbygg som er

unntatt seknadsplikt MOTT 7]
28 -08- 2025

@Asera: kommune

Del 1 fylles ut for du starter 3 bygge /rive.
Del 2 fylles ut etter at du er ferdig & bygge/rive.

e Skal du bade bygge Du ma sende denne meldingen til
EE o rive ma du fylle ut kommunen innen & uker etter at
£ meldingen to ganger. du er ferdig & bygge/rive,

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa al du sender hele meldingen til kKommunen,

b= R

Blankedt 5188 Bokendl | © 1oa0 av Drekeoraie for Dyeskvaie 2806 300
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Vedlegg

Del 1: For du starter a bygge/rive

[t or ditt ansvar & finne ut om du har lov tilS bygee/
ive uten 3 sende byesesaknad ti kommunen. Fer du
starter md du derfor sette deg inn i kemmunens plan-
Besternmelser. Disse kan begrense va du kan bygge
uten & sake, Byseer du uloviig kan det b dyrt og

i revende & rydde 0pp i ettentid.

A. Hva skal du bygge eller rive?

Tilbygg

| Bygge o understatled Ulknes inntil 15 m

| Rive ot understettet tilbyes inntil 15 m?

Hvis du skal bygge:
Ha skl rormimet rommena | tilbysmet brukes 7

{" Kun hoveddel (T eks oppholdsrom, stue, sove:
o, Kjakdoen, entnd, Bad, vaskeiom, badsiue,
hobibryrom, aiekdsiom, isolen vinterhage eller
A rmetlom fom som er hoveddel)

(" Kun tillegzsded (ks bod, opplevanigsiom,
usolert vinterhage, veranda, teknisk rom o
g, medlom mem som kus o logestol)

BAde hoveddel og tilleggsdel

Blankott S168 Bokmal | 0 Lret av Deokdnrmaet i bygsioaineg 1005 200

LOYNINGSKNODDEN 66

Fa hjelp til & Anre ut om du kan bygee uten i sake

I vare digitale veivisere:
+ uten & for ti
=+ uten & soke for Frittll bygEnin

Du kan ogsh A hjelp | Atte steg fra [dé til ferdiz soknad

Bygga Irilligeends yening - mindie enn
S0 ), v ingen skal bo eller overnatte.

Rive fitiggende bygning - mindre enn

S0P s Ikke ef sodiient som bolig
oliey U overnang

Hva slags bygning skal du bygge/rive?

@) Garasie eller uthus L bott
Garase eller uthus 1l fritdsbolig
Fiskesi- eller Landsbrukstygming

Ved Bod

St 1w &

Vedlegg

Del 2: Etter at du er ferdig med a8 bygge/rive

Kommunen trenger i vite hvor mye du har bygget,/revet.
Arealene skal oppgis som:

Bebygd areal (BYA)

Bebyed areal (BYA) er det sreslet Totavirykdet”

[ bymningen eller ulbyeger opprae av temenge.

‘ = D skal mdle arealet fra wisiden av ytlervegsene, stk at

‘ yiterveggene regnes med i arealet

= D skal ikke regne med Bygningsdeler $om of lase enn
0.5 m over gjennomenitiliz planert temeng, slik som
plattinger

= Dor skal regne med ikragede byaningsdeler ndr fi heyde
overl terreng e mindre enn 50m

il ummmﬂm Lex mer her = b eknisk fo It TEKT? § 5- 2

=5 Bruksareal (BRA)

Bruksarcal (BRA) &7 SUMMEN av innvendize anealer of apne

arealer med overbyes.

+  Du skal male arealet fra innsiden av yileveznene,
Yiterveggene skal lkke regnes med,

+  Alle rom skal regnes med, selv om de ikke ef innredet,

+ hpne overbyzde arealer skal reanes med, slik som
carport og Inngangspartl Arealet males innenfor
de bazrende seylens.

= Erdeler av romhayden under 190 om of det ikke sikked
alt skl telle med | arealet.

== AREALSOM SKAL MILES

Bruttoareal (BTA)

Bruttoareal (BTA) er summen av innvendige arealer pluss
yllervesgen.
= Duskal mdle areatet ra utsiden av yitervegaene, sbik at
yiterveggene regnes med | arealot
+ skl kun fegne med aneal av bygninger og tilbygg som
hat bdde vegger of tak.
= Duskal Ikke regne med arealet fra:
= dpne overbyade areales, slik som carport
OF Inganaspant
= andre dpne anealer, stik $0m LEMasser OF viranda

=== AREAL SOM SKALMALES

Blankeit 5558 Bakmdl | D Lt av Dnkensaiet for byagioaling 70535001 Sde I aw 6
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Vedlegg

B. Send inn kart over det som er bygget/revet

@ Finn fram et kart over eendommen din,

Bu kan brulee:

= sitwasionskart ra kommisnen
*  kant Ira komnmunens nattside

+  karutsnitt fra <+ seelendom.no

i 1s
@ Bk linjal for & tean inn o omedss v
tyeningen eller tilbymaet pd katet,

M3 opp og shiiv inn korteste avstand
fra det du har byegetrevet tiL:

* MEImesha naboarense

+  namests bygning pa egen alendom

Btankatt 5188 Bokmdl 1 © et av Dwskioranes fon tyagkovalines 2206 2001
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ETENDOE s SARARIE M ALV

Dearsom du har revet en bygning
clier ot tlbyge sotler du kKrnss
avier dal du har revet,

o Senvd inn kartet som viser det du har
Dyt Anavel Ll kommunen sammen
med dette skjemaet.

Sl A b

C. Arealet pa tilbygget eller den frittliggende bygningen

Tilbygg

Antall etasjer du har bygset/rever- "

Oppd noyaktig areal for det du har bygget/revet:

B floralty BRA (otall) BTA L e BTA 2 ei2

m* (i e m |

D. Dato for ferdigstillelse

Vedlegg

Frittliggende byzning

Oppgl noyaktig areal for det du
har bygget.revet:

BYa BRA BTA

8 w| 65 w )

Skjemaet skal sendes til kommunen senast & uker atter at du er ferdig 3 bygee ellar rive.

Datoen du var ferdie med 3 byzse/ve 1119 | 0|8 |

E. Hvilken eiendom har du bygget/revet pa?

A¥ooon- _Lg,_ynlngaimuddan GG

Postni/sted: 4540 | Kummlne.i

Gardsne: |9 Bruksn; 3 Fastenr;

Blankedt 5188 Bolomdl | © Lnpnt aw Drekioratet for ygehoalier 2006 7001
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Vedlegg

F. Navn og kontaktinformasjon

Wavn: | Steinar Ribe Tobiassan Adresse (foas du Dor et annet sted enn det
' it har et resiet)

Epost | SleinarB5@ive.no Sandeheia 6 4770 HiviEg

Tebefon: 09269528

Moyl 99269528

¢| Jeghar lagt ved et kart over elendammen hwor jeg har tegnet ina of omriss av det jeg har bygget./revet. A
kartet har jeg oppsgitt vor mange meter det ef Ira det jeg har byseet,feval bl neermeste nabogrense of

trvor mange meter det ar (il neermeste bygning ph elendommen

G. Underskrift
Underskril: | Steinar Ribe Tﬂbﬂﬁ@gﬂ;é i ) =

bato: | 22.08.2025

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa at du sender hele meldingen til kommunen,

Blanket 5188 Bokmdl | © Lttt av Dickiorated ko bygghovalier LS 2001
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Vedlegg

Melding om frittliggende

bygning eller tilbygg som er

unntatt seknadsplikt MOTT 7]
28 -08- 2025

@Asera: kommune

Del 1 fylles ut for du starter 3 bygge /rive.
Del 2 fylles ut etter at du er ferdig & bygge/rive.

e Skal du bade bygge Du ma sende denne meldingen til
EE o rive ma du fylle ut kommunen innen & uker etter at
£ meldingen to ganger. du er ferdig & bygge/rive,

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa al du sender hele meldingen til kKommunen,

b= R

Blankedt 5188 Bokendl | © 1oa0 av Drekeoraie for Dyeskvaie 2806 300
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Vedlegg

Del 1: For du starter a bygge/rive

[t or ditt ansvar & finne ut om du har lov tilS bygee/
ive uten 3 sende byesesaknad ti kommunen. Fer du
starter md du derfor sette deg inn i kemmunens plan-
Besternmelser. Disse kan begrense va du kan bygge
uten & sake, Byseer du uloviig kan det b dyrt og

i revende & rydde 0pp i ettentid.

A. Hva skal du bygge eller rive?

Tilbygg

| Bygge o understatled Ulknes inntil 15 m

| Rive ot understettet tilbyes inntil 15 m?

Hvis du skal bygge:
Ha skl rormimet rommena | tilbysmet brukes 7

{" Kun hoveddel (T eks oppholdsrom, stue, sove:
o, Kjakdoen, entnd, Bad, vaskeiom, badsiue,
hobibryrom, aiekdsiom, isolen vinterhage eller
A rmetlom fom som er hoveddel)

(" Kun tillegzsded (ks bod, opplevanigsiom,
usolert vinterhage, veranda, teknisk rom o
g, medlom mem som kus o logestol)

BAde hoveddel og tilleggsdel

Blankott S168 Bokmal | 0 Lret av Deokdnrmaet i bygsioaineg 1005 200

LOYNINGSKNODDEN 66

Fa hjelp til & Anre ut om du kan bygee uten i sake

I vare digitale veivisere:
+ uten & for ti
=+ uten & soke for Frittll bygEnin

Du kan ogsh A hjelp | Atte steg fra [dé til ferdiz soknad

Bygga Irilligeends yening - mindie enn
S0 ), v ingen skal bo eller overnatte.

Rive fitiggende bygning - mindre enn

S0P s Ikke ef sodiient som bolig
oliey U overnang

Hva slags bygning skal du bygge/rive?

@) Garasie eller uthus L bott
Garase eller uthus 1l fritdsbolig
Fiskesi- eller Landsbrukstygming

Ved Bod

St 1w &

Vedlegg

Del 2: Etter at du er ferdig med a8 bygge/rive

Kommunen trenger i vite hvor mye du har bygget,/revet.
Arealene skal oppgis som:

Bebygd areal (BYA)

Bebyed areal (BYA) er det sreslet Totavirykdet”

[ bymningen eller ulbyeger opprae av temenge.

‘ = D skal mdle arealet fra wisiden av ytlervegsene, stk at

‘ yiterveggene regnes med i arealet

= D skal ikke regne med Bygningsdeler $om of lase enn
0.5 m over gjennomenitiliz planert temeng, slik som
plattinger

= Dor skal regne med ikragede byaningsdeler ndr fi heyde
overl terreng e mindre enn 50m

il ummmﬂm Lex mer her = b eknisk fo It TEKT? § 5- 2

=5 Bruksareal (BRA)

Bruksarcal (BRA) &7 SUMMEN av innvendize anealer of apne

arealer med overbyes.

+  Du skal male arealet fra innsiden av yileveznene,
Yiterveggene skal lkke regnes med,

+  Alle rom skal regnes med, selv om de ikke ef innredet,

+ hpne overbyzde arealer skal reanes med, slik som
carport og Inngangspartl Arealet males innenfor
de bazrende seylens.

= Erdeler av romhayden under 190 om of det ikke sikked
alt skl telle med | arealet.

== AREALSOM SKAL MILES

Bruttoareal (BTA)

Bruttoareal (BTA) er summen av innvendige arealer pluss
yllervesgen.
= Duskal mdle areatet ra utsiden av yitervegaene, sbik at
yiterveggene regnes med | arealot
+ skl kun fegne med aneal av bygninger og tilbygg som
hat bdde vegger of tak.
= Duskal Ikke regne med arealet fra:
= dpne overbyade areales, slik som carport
OF Inganaspant
= andre dpne anealer, stik $0m LEMasser OF viranda

=== AREAL SOM SKALMALES

Blankeit 5558 Bakmdl | D Lt av Dnkensaiet for byagioaling 70535001 Sde I aw 6
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Vedlegg

B. Send inn kart over det som er bygget/revet

@ Finn fram et kart over eendommen din,

Bu kan brulee:

= sitwasionskart ra kommisnen
*  kant Ira komnmunens nattside

+  karutsnitt fra <+ seelendom.no

i 1s
@ Bk linjal for & tean inn o omedss v
tyeningen eller tilbymaet pd katet,

M3 opp og shiiv inn korteste avstand
fra det du har byegetrevet tiL:

* MEImesha naboarense

+  namests bygning pa egen alendom

Btankatt 5188 Bokmdl 1 © et av Dwskioranes fon tyagkovalines 2206 2001
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Dearsom du har revet en bygning
clier ot tlbyge sotler du kKrnss
avier dal du har revet,

o Senvd inn kartet som viser det du har
Dyt Anavel Ll kommunen sammen
med dette skjemaet.

Sl A b

C. Arealet pa tilbygget eller den frittliggende bygningen

Tilbygg

Antall etasjer du har bygset/rever- "

Oppd noyaktig areal for det du har bygget/revet:

B floralty BRA (otall) BTA L e BTA 2 ei2

m* (i e m |

D. Dato for ferdigstillelse

Vedlegg

Frittliggende byzning

Oppgl noyaktig areal for det du
har bygget.revet:

BYa BRA BTA

8 w| 65 w )

Skjemaet skal sendes til kommunen senast & uker atter at du er ferdig 3 bygee ellar rive.

Datoen du var ferdie med 3 byzse/ve 1119 | 0|8 |

E. Hvilken eiendom har du bygget/revet pa?

A¥ooon- _Lg,_ynlngaimuddan GG

Postni/sted: 4540 | Kummlne.i

Gardsne: |9 Bruksn; 3 Fastenr;

Blankedt 5188 Bolomdl | © Lnpnt aw Drekioratet for ygehoalier 2006 7001
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F. Navn og kontaktinformasjon

Acmesse (Feas e Dor o anme stod onn der
dil har Uy‘g?__ﬂif.‘h'l‘ﬁ

Sandaheia 6 4770 HyviEg

Wavre obeinar Ribe Tobiassan
[.pﬁr.: mnamﬁ@li‘ﬂﬂ.ﬂﬂ
Telefon: (99260528

Vol 99269528

J | Jeghar lagt ved et kant over slendammen hvor e har tegnet inn et omiiss ov det jeg bar bygget/revet. P
kartet har jeg oppsgitt vor mange meter det ef Ira det jeg har byseet,feval bl neermeste nabogrense of
frvor mange meter det er tl neermeste byaning pd olendomemien

G. Underskrift

<
pato: | 22.08.2025 Linerskrift mafﬁib@ﬁbﬁﬂ@ﬂj}?iﬂ{: A

Denne meldingen bestar av seks sider. Pass pa at du sender hele meldingen til kommunen,

Blankett 5188 Bokmdl | D Ligtlav Dieckaoraiet ko Dygskvalie HL0s 207]

LOYNINGSKNODDEN 66

Sy b W b

)

Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.04.2026

Kilde: Aseral kommune

Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 3 Festenr. 99 Seksjonsnr.
Adresse Leyningsknodden 66, 4540 ASERAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
21011675 68 04.12.2025 /:\rsavlesning - Ekstern kilde 18
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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)

Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 24.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 3 Festenr. 99 Seksjonsnr.
Adresse Leyningsknodden 66, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 631,51 kr
Feiing 451,20 kr
Vann 3157,72 kr
Sum 10 240,43 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Forbruk vatn malar 25% 9m3 45.00 11 0% 405,00 kr 405,00 kr
Forbruk kloakk méaler 25% 9m3 76.00 1M 0% 684,00 kr 684,00 kr
Tidl. innbet. Vatn 25% | -8.97 m3 45.00 1M 0% -403,65 kr -403,61 kr
Tidl. innbet. Kloakk 25% | -8.97m3 76.00 11 0% -681,73 kr -681,66 kr
Feie/kontroll avg. 0% 1 pipe 464.00 11 0% 464,00 kr 154,68 kr
Arsabonnement vatn fritid fom 15% 1 stk 2081.96 i1 0% 2 081,96 kr 694,00 kr
01.01.26

Arsabonnement kloakk fritid fom 15% 1 stk 4962.02 11 0% 4 962,02 kr 1 654,02 kr
01.01.26

Forbruk vatn méler fom 01.07.25 15% 9m3 41.40 11 0% 372,60 kr 372,60 kr
Forbruk kloakk méaler fom 01.07.25 15% 9m3 69.92 i1 0% 629,28 kr 629,28 kr

LOYNINGSKNODDEN 66

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Forskot vatn fom 01.01.26 15% 19 m3 42.70 11 0% 811,29 kr 267,65 kr
Forskot kloakk fom 01.01.26 15% 19 m3 86.61 11 0% 1645,52 kr 542,87 kr
Tidl. innbet. vatn 01.07.25 15% | -8.97m3 41.40 11 0% -371,36 kr -371,32 kr
Tidl. innbet. kloakk 01.07.25 15% | -8.97m3 69.92 11 0% -627,19 kr -627,13 kr
Tilkopl.vatn Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilkopl. kloakk Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr

Sum 9971,74 kr | 3 320,38 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Festegrunn 4224-9/3/99

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.04.2026 11:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn PUNKTFESTE 99 Beregnet areal 0

Etablert dato 10.08.1976 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 10.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader Punkifeste

[+ Tinglyst
|+ Bestéende

| |Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
Under sammenslaing || Kulturminne

|| Klage er anmerket | "] kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

|1 Har fester

|1 Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

9/3, 9/3/1, 9/3/2, 9/3/3, 9/3/4, 9/3/5, 9/3/6, 9/3/7, 9/3/8, 9/3/9,
9/3/10, 9/3/11, 9/3/12, 9/3/13, 9/3/14, 9/3/15, 9/3/16, 9/3/17,
9/3/18, 9/3/19, 9/3/20, 9/3/21, 9/3/22, 9/3/23, 9/3/24, 9/3/25,
9/3/26, 9/3/27, 9/3/28, 9/3/29, 9/3/30, 9/3/31, 9/3/32, 9/3/33,
9/3/34, 9/3/35, 9/3/36, 9/3/37, 9/3/38, 9/3/39, 9/3/40, 9/3/41,
9/3/42, 9/3/43, 9/3/44, 9/3/45, 9/3/46, 9/3/47, 9/3/48, 9/3/49,
9/3/50, 9/3/51, 9/3/52, 9/3/53, 9/3/54, 9/3/55, 9/3/56, 9/3/57,
9/3/58, 9/3/59, 9/3/60, 9/3/61, 9/3/62, 9/3/63, 9/3/64, 9/3/65,

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Festegrunn 4224-9/3/99

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.04.2026 11:36

Vegadresse: Loyningsknodden 66 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

9/3/66, 9/3/67, 9/3/68, 9/3/69, 9/3/70, 9/3/71, 9/3/72, 9/3/73,
9/3/74, 9/3/75, 9/13/76, 9/3/77, 9/3/78, 9/3/79, 9/3/80, 9/3/81,
9/3/82, 9/3/83, 9/3/84, 9/3/85, 9/3/86, 9/3/87, 9/3/88, 9/3/89,
9/3/90, 9/3/91, 9/3/92, 9/3/93, 9/3/95, 9/3/96, 9/3/97, 9/3/99,
9/3/100, 9/3/101, 9/3/102, 9/3/1380, 9/3/1381, 9/3/1382,

9/3/1383, 9/3/1384, 9/3/1385, 9/3/1386, 9/3/1387, 9/3/1388,
9/3/1389, 9/3/1390, 9/3/1391, 9/3/1392, 9/3/1393, 9/3/1394

Arealoverfering
Oppmalingsforr./arealoverf.

30.11.2018 2018/578 Tinglyst

08.01.2019 22.02.2019

9/3 (-96,6), 9/517 (96,6)

9/3/1, 9/3/2, 9/3/3, 9/3/4, 9/3/5, 9/3/6, 9/3/7, 9/3/8, 9/3/9, 9/3/10,
9/3/11, 9/3/12, 9/3/13, 9/3/14, 9/3/15, 9/3/16, 9/3/17, 9/3/18,
9/3/19, 9/3/20, 9/3/21, 9/3/22, 9/3/23, 9/3/24, 9/3/25, 9/3/26,
9/3/27, 9/3/28, 9/3/29, 9/3/30, 9/3/31, 9/3/32, 9/3/33, 9/3/34,
9/3/35, 9/3/36, 9/3/37, 9/3/38, 9/3/39, 9/3/40, 9/3/41, 9/3/42,
9/3/43, 9/3/44, 9/3/73, 9/3/74, 9/3/75, 9/3/76, 9/3/77, 9/3/78,
9/3/80, 9/3/81, 9/3/82, 9/3/83, 9/3/84, 9/3/85, 9/3/86, 9/3/87,
9/3/88, 9/3/89, 9/3/90, 9/3/91, 9/3/92, 9/3/93, 9/3/95, 9/3/96,
9/3/97, 9/3/99, 9/3/100, 9/3/101, 9/3/102, 9/3/1380, 9/3/1381,
9/3/1382, 9/3/1383, 9/3/1384, 9/3/1385, 9/3/1386, 9/3/1387,
9/3/1388, 9/3/1389, 9/3/1390, 9/3/1391, 9/3/1392, 9/3/1393,
9/3/1394, 9/503, 9/507, 9/516, 9/518, 9/521, 9/528, 101/33

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6520441.21 411682.47 0 Ja 0 Punkifeste (PF)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
MIMATO INVEST AS Fester (F) c/o Steinar Tobiassen, Sandeheia 6

S$925077828 1 4770 HOVAG

SKEIBROK ALEXANDER Hjemmelshaver (H) DALEVEGEN 9 Bosatt (B)
F231268***** 11 4540 ASERAL

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

LOYNINGSKNODDEN 66

Side 1av2

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 169304475 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 169304475: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 07.03.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Loyningsknodden 66 HO0101 9/3/99 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Utskriftsdato: 24.04.2026

A

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/3/99/
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Det tas forbehold om riktig eller av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ly i 4 ko = Grensspunit - bok
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Eb [P Lo @ a naadil

LOYNINGSKNODDEN 66
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 0,00 m? Arealmerknad Punktfeste
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6520441,21 Ost  411682,47
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
411682,47 9999 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)

1 6520446,85

PROAKTIV.NO
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REGULERINGSBESTEMMELSER
Detaljreguleringsplan for Leyningsknodden hyttefelt
Aseral kommune

Vedtatt i Teknisk utvalg den 22.04.2015 sak 15/15. Mindre endring vedieken den
27.06.2018 som omfattar endring | monehogde, justering av tomtegrense og
vegar (sak 18/55). Mindre endring vedicken den 27.11.19 som nmfﬂirr endring i
plankart, monchogder, nye tomter og vegar (sak 19/58). Mindre endring vndtckm
adminisirativi 06.11.20 - formulering der bod i tilknytning til hovedhyite vert teken
med.

Pkt. 1; GENERELT
Det regulerte omridet er vist pa planen med reguleringsgrense.

Planomridet er inndelt i reguleringsomrider med folgende formal, jir. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG;
- Fritidshebyggelse
- Skileypetrase

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Veg

- Annen veggrunn

- ParKeringsplasser

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
- Friluftsformél

Pkt. 2; REKKEFOLGEKRAV

- Skiloype S1 skal veere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelser til mer enn 10
hyiter innenfor planomridet.

- Vei V1 ned mot Stedjejuvet og vei V11, skal vere utbedret/omlagt for det kan gis
bygetillatelse ph mer enn 25 tomter innenfor planomridet.

= Alle nye hytter skal vaere tilkoblet veg, kommunalt vann- og aviepsanlegg for det kan
gis brukstillatelsc.

- Eksisterande veg V10 blir stengt for biltrafikk nir ny veg er ferdig opparbeida.

Skiloype 82 skal veere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelse til T36 og T37.

Side 1av s

LOYNINGSKNODDEN 66

P

Vedlegg

kt. 3;: BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidshehyggelse

Innenfor omridene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfores en hytte pd
hver tomt. Hyttene skal plagseres innenfor de pa plankartet angitte tomtegrenser,

Maksimalt tillatt bebygd areal BYA for hver hytte er 110 m2.
Det kan i tillegg opparbeides nedvendig parkeringsareal.

I tillegg til hovedhytta kan det pd hver tomt bygges en frittliggende bod /anneks ¢ller
bod/anncks i tilknytning til hovedhytta med bebygd arcal BYA pd inntil 15 m2 og
maksimal mencheyde pi 3,8 meter.

Tillatt menehayde for hyttene er inntil 5,5 meter, og miles fra giennomsnittlig planert
terreng. Det er satt kotehayder for gjennomsnittlig planert terreng for tomt T4-kote
581,5 T18 — kote 581, T19 — kote 584 og gnr.bnr, 9/7/123 — kote 582.

For tomtene T4, T20, T21, T22, T23, T24, T25, T26, T27, T28, T29, T30, T31, T33,
T35, T36, T37 og 39 er tillatt menehoyde inntil 5,7 meter og méiles fra gjennomsnittl ig
planert terreng,

Tomt nr TG kotehegde:

T4 5815
T20 5926
T21 5931
T22 5919
T23 5894
T3l 5725
T33  568,0

For tomtene TI3A, T13B, T14A, T14B, T15, T16 og T17 er tillatt menchavde inntil
7,5 meter og méles fra gjennomsnittlig planert terreng.

Tomt nr TG kotehagde:

TI3A 574.8

TI3B 5768

Ti4A 5788

Ti4B 5814

TIS 5834

Tie 5851

T17 5890

For tomt T38 tillates inntil to enheter, med maks moneheyde inntil 6 meter malt fia
giennomsnittlig planert terreng,

Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.
Tilbygg og bod/anneks skal ha samme takvinkel som hovedhytta,

Hyttene skal ha merke-/ naturtilpassede farger.

Side 2 av 5
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Vedlegg

4.2 Annen veggrunn

- | omrider for annen veigrunn inngér skjerings- og fyllingsskrininger, grafier, murer,
snpopplag og lignende,

4.3 Parkeringsplasser

- Er parkeringsplasser for enkelte tomter innenfor planomridet. Disponeres av grunneier.
Mir cksisterende tomter far vei til / parkering pd cgen tomd, utgdr rett til parkering pa

fellesplasser.

Parkeringsplass P1 er fellesparkering for tomtene T38, T39 og gnr.9, bur. 7, fnr. 118,

Plt, 5; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

5.1 Friluftsforméal

- Kan tilrettelegges med stier og fellestiltak som fremmer allmenn bruk av omridet.
Akebakke og skiloype er vist pd plankartet,

- Ewentuelle fellesanlegg for vann/avilep/kabler kan tillates, dersom det er vanskelig eller
vesentlig dyrere 4 legge dette i veien. Dersom en slik losning velges skal det utfores med
minst mulig terrenginngrep, og terrenget skal i sterst mulig grad tilbakefares til sin
opprinnelige form,

= Deter ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som etter
kommunens skjenn er til hinder for omridets bruk som frilufisomriide. Innenfor omridet
skal det ikke oppferes bygg eller utfores tiltak som er i strid med bruken av omridet som
friluftsomride. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.

Pkt 6; FELLESBESTEMMELSER;

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, ndr sadige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsforskrifiene etter dispensasjonssaknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

- Det tillates ikke oppfiert gierder mellom de enkelte hytter / tomter eller ut mot
fellesareal. Unntatt er nedvendig sikringsgjerde.

- Alle nye kabler/ledninger til tomiene skal legges i bakken.

Sidedavs

LOYNINGSKNODDEN 66

Vedlegg

Det mé benyttes ikke reflekterende materialer til alle deler av bygningene. Taktekket
skal vaere matt og merkt.

Hyttene skal plasseres pi sammenhengende grunnmur/séle eller
pilarer. Maksimal grunnmursheryde / pilarhayde ma ikke overstige
| meter for hytta — 1,5 meter for terrassen.

Kommunen kan godkjenne mindre justeringer av tomtegrensene, ved
oppmiling/utbygging av tomtene. Oppméling av grenser for eksisterende festetomter
bar ta utgangspunkt i opprinnelige festekontrakter. Men reguleringsplanen med avsatte
byggeomrider og byggegrenser, styrer arcalbruken for den enkelte tomt.

De nye hyttetomtene (har T foran tomtenummeret pd plankartet) skal ha minst 2
parkeringsplasser, pd egen tomt,

Fer kammunen kan godkjenne fradeling av tomt T34 mi det dokumenteres at
tomtesier har Kjopt vegrelt og betalt eventuelle fellesutgifier til fradelt tomt

3.2 Skiloypetrase

Skilaypetraseen skal tilrettelegges med nedvendig bredde, minimum 6 meter, for
leypemaskin. Nodvendige grave- terrengarbeider kan utfares,

4.1 Kjoreveg

Alle veiene skal opparbeides som vist pd planen, og gir kjereadkomst til de nye tomtene
og en del av de gamle tomtene. Nadvendige fyllinger/skjzringer kan anlegges pa
tilstetende arealer. Fyllingsskraninger skal jordkles. Mindre justeringer/tilpasninger av
veiene kan godkjennes.

Hovedveiene, dvs. VI - V4, skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur som for
landbruksvei klasse 3. Maksimal stigning pa veiene skal 12 %. Snuhammere skal tilpasses
kjering med stor traktor med tilhenger.

Vei 9, V9 er klassifisert som sommervei fra P1 og opp til krysset ved tomt 10.

Veien skal ikke braytes om vinteren, men kan kjeres med trikkemaskin som en del av
giennomglende skilaype.

Vei 14, V14 er klassifisert som sommervei fra fylkesveien. For det kan gis tillatelse til

heldrsveg, mi vegen tilfredsstille krav til landbruksveg klasse 3 og avkjarsel til fylkesveg
godkjennes av Statens vegvesen.

Side3av 5
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Vedlegg
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ﬁ Reguleringsplankart

Eiendom: 9/3/99

Utskriftsdato: 24.04.2026
Aseral kommune Malestokk:  1:1000

]

Eal
B 5

/"l e

1l

Adresse: Lgyningsknodden 66

Tegnforklaring

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

LOYNINGSKNODDEN 66

WWsphﬂ-Offmmge trafikkomeder (.

Elgravag

Re-;uw:ngsmn -Fareormrdcer (PBLISSS § 2
M ™, Heyipanningdanlegs (hayspantiinge tranifo

feri alomr3der (PBLISES
b iy . '

.QEQM.-‘.’EH"‘JH'QS_DJ&‘H Babyggelie og anlegg (PEL
Frtidibabygoelia

I Skileypatraid

Regquleringsplan-Samferdselsanfegg og tekn

Ejgraveg

Regulanngsplan- Landbruks-, natur og frikn
Frilyftgform B

w, karingsplan-Felles for PBL 1985 200
Ragulerings- og babyggelsesplaromy.

_—_ Flanans bagransrang

M Faresonegrense

— = Formblggrense

— = Ragulert tarmtsgrencs

e Ragulert senterding
B P hskeift raguleringsform b weaFoenll

Vedlegg
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Aseral kommune

Ledningskart

Grunnkart N

Eiendom: 9/3/99
Adresse:  Layningsknodden 66 '
Dato: 24.04.2026

=== Vannledning

w= === gpillvannsledning

Eiendom: 9/3/99

Adresse:  Lgyningsknodden 66

Dato: 24.04.2026

Malestokk: 1:1000
- Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
- - Avlgp felles ', ] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

g
3
[ 57 n}
P Y,
¥ F )
M BSIE00 M B520400
" S /8
|
it - -
= .
. b
©Norkart 2026 J ; =

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Aseral kommune Malestokk: 1:1000
—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w= wmw Hielpelinje veikant  feasrE Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm “ Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s == Hjelpelinje punktfeste
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LOYNINGSKNODDEN 66

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/2376/39 Side 1 av 4

N
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-06-16 10:36
5

1

. HAR [KS Bruk skrivermaskin eller trykte bokstaver. Les ori- achok we, 25)74 12 gé

Vi jobiber for miljeet entering side 4 fgr blanketten utfylles.

Randal Jorenskriverembale

Arsgebyr/ Restanser renovasjon é'/,é -§¢
& intn’
Kommune Aseral Sk]ﬂte
Gnr/Bnr/Fnr/Snr 9/3/99/0 EIENDOMMEN(E)
Flegismrmmmar? Kommune
Eier/fester Mimato Invest AS
gnr. 9 bnr. 3 punktfeste 99 Tjaldal i ASERAL
Adresse Lginingsknodden 66 med tilherende bebyggelse.
Type abonnement Renovasjon hytte regulert felt
OVERDRAS FRA
; i, Fodselsnummer3
Arsgebyr inkl. mva 3710,00 N e o par iy P
RCLF KIRKENG 29 kA -
Antall terminer 4 terminer Kjerrheia 23
4620 VAGSBYGD
Fakturert t.o.m: 31.03.2026 (terminen gar fra 01.01-31.03.2026)
_ TIL
Neste forfall: 31.05.2026 (Terminen gar fra 01.04-30.06.2026) ooy 5
. s Dag - mnd. - & - personnr
Restanse pr. dags dato 0,00 RAGNA MYHRE 22 10 40 [N
Mglybdenveien 2
Avtalegiro Nei 4600 KRISTIANSAND,S,,
e-faktura Ja
{KJQPESUMMEN KR. 150.000,00 ... eroppgjort pd avtalt mite.
Fakturakopi vedlagt Nei -
Det er gjort s®rskilt avtale om: 4 + . e
: Undertegnede LARS TBNNESSEN fott..14.09.14..46961.
Inkasso saker Nei eier av punktfeste 99 p3 gnr. 9 bnr. 3 TJALDAL i ASERAL,
samtykker herved i at festekontrakten overdras fra.
Merknad Kontonr.: 3148.05.01341 ROLF KIRKENG til RAGNA MYHRE, :
ASERAL 25 mai 1986.
KID: S R v '
e Tretd o
Dato: 24.04.2026 Navn: Katrine R. Vindholmen § LARS TONNESSEN,
6?‘ " Vi bekrefter som vitner at LARS TONNESSEN har undertegnet
. @ ovenstiende samtykke i va&rt nsrver, og at han er
‘g over 20 &r, : :
§ 1 LR R A I ) 2-.44.'.‘.!'..3’.!.'
4 fadt. 14|a L fodt. 29.¥02.2)
,g adr'Su e adr. e/*"r/ﬂ:‘a 23
;i:; . w7 (
5
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= Kartverket

LOYNINGSKNODDEN 66

Attestert kopi av dok.nr. 1986/2376/39
Attesteringstidspunkt 2026-06-16 10:36

Side2av 4

| Attestert kopi av dok.nr. 1986/2376/39
B Kartverket s cteringstidspunkt 2026-06-16 10:36

Cleles f—‘f"""‘“}z DA
oA (L 2
setelid KO ar.

O e R cleserertid o feloneloceted
b J!’E/’Zrcg ‘ ‘7‘/ i { /

</

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklzre:

O Jeger ugift

[ Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

KRISTIANSAND,S',

: 25 mai 1986
fr?% Il (Ce) . AL TR o
______ RACE KIRkeng * 7 ° e e O '
Utstederens u skrift et Ektefellens mml:kri;;’;"
....'.....-..----(_.) ....... ..

Jeg!\rix bekreherb at utstederen og'ekl.:.efallan\ er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dTe dokument i mitt/vart® nervar, Jeg/viX er myndigle) og bosatt i Norge.

e -
L
........ PRI B RSEE | SRS W

\a"i!nm.tm:lm':kf'rh{’Jr ' Vitneunderskrift

Hudun E&pb(ﬂt.,(c{r- :

Gjentas med blok Wookstaver

Gjentas med blokkbokstaver

Side 3av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/2376/39

Attesteringstidspunkt 2026-06-16 10:36

LOYNINGSKNODDEN 66

Side 4 av 4

4

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Layningsknodden 66
Postnr 4540

Sted ASERAL
Andels- /
Nleilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 3
Seksjonsnr.

Festenr. 99

Bygn. nr. 169304475
Bolignr.

Merkenr. A2022-1381835

Dato 08.04.2022

Innmeldtav  Sgrmegleren Sgrmegleren

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorka

Enesguafieits

L I-R-R-RC R

G)

8 [ B |
-l
oy andiel Ly angdel
Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Utskifting av vindu

- Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1984
Tre

65

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lagyningsknodden 66 Gnr: 9
Postnr/Sted: 4540 ASERAL Bnr: 3
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr: 99

Dato: 08.04.2022 13:16:06

Energimerkenummer: A2022-1381835

Ansvarlig for energiattesten: Privat .

Energimerking er utfgrt av: Sermegleren Sgrmegleren

Bygnnr: 169304475

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

www.enova.no/hjemme

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 9: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Leyningsknodden 66, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 3, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260059
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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