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Innholdsrik og lekker

familieb Olig attraktive omrader.

ASBJORNSENS GATE 39



Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TYHOLT

Stilren familiebolig med fantastisk hage. 3 soverom.

Betydelig oppgradert og pakostet. P-plass med elbil-lader.

Ettertraktet omrade.
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NOKKEL-
INFORMASJON

ASBJORNSENS GATE 39

Adresse: Asbjornsens gate 39, 7052
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 57, bnr. 178, snr. 21
Sameiet Asbjgrnsens gate 39

Prisantydning: 7.490.000,-
Omkostninger: 206.060,-

Andel fellesgjeld: 177.509,-

Totalpris: 7.873.569,-

Kommunale avgifter: 24.502,- per ar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1950

Soverom: 3

BRA: 139 m?

BRA-i: 139 m?

Etasjer: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger en
biloppstillingsplass til denne seksjonen.
Etablert Elbil-lading. Ladepunktet er sikret
forladestram opptil 32 A.

Tomt: 15924 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.900,-
Felleskostnader inkl.: Avdrag og renter pa
fellesgjeld, kabel-ty, internett,
husforsikring, brannvarslingsanlegg, strem
til fellesarealene, drift, vedlikehold og

sparing.

Energimerke: Energiklasse: C.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Likte sa godt engasjementet
for a hjelpe til med alle deler
av prossessen, og den tette
oppfelgingen underveis ogsa.
Hun brydde seg om detaljer og
alt som skal gjennomfores fra
du som kunde har signert, til
overtagelsen er gjennomfort.

Flznes nina beathe invest as

Jeg folte jeg ble ivaretatt og
mine spgrsmal ble besvart
innen kort tid. Megler var lett a
samarbeide med, og jeg fikk
tips og rad til hvordan jeg
kunne legge til rette for gode
bilder til prospekt og annonse,
samt til visninger.

Margit Emilie M | Wevang

ASBJORNSENS GATE 39

Fra jeg fikk et uforpliktende besgk fra
megler med mal om takst pa leilighet, til
jeg hadde flyttet og solgt leiligheten med
fin gevinst, var hele prosessen trygg,
tydelig, og en god opplevelse. Jeg
opplevde a fa tydelig informasjon med
hva som skulle skje, tidsperspektiv og i
tillegg gode rad gijennom min egen
boligjakt. Alt dette FOR jeg selv hadde
lagt ut min leilighet for salg, og startet
den prosessen. Med interigrstylist inkl. i
salgspakken, fikk jeg dyrebare rad som
jeg ogsa tar med meg videre, til ny bolig.
Jeg opplevde jeg fikk mye for pengene,
og megler var lett 8 kommunisere med
og realistisk ift. mine forventninger.
Forventninger som gikk over det en
konkurrent hadde speilet, maneder
tidligere. Jeg anbefaler proaktiv, da jeg
ble tatt godt vare pa helt til siste minutt.
Megler var deltagende gjennom hele
prosessen, med en eksemplarisk men
jordneer service. Tusen takk!:)

Line Andrea Johnsen

Mer imgtekommende og
hyggelig person skal du lete
lenge etter! Fra oppfolging til
slutt har proaktiv fulgt opp og
gitt en helhetlig godt utfort
jobb! Anbefales pa det
sterkeste.

Kathrine Hammer

Lisa gjorde en troblete
salgsprosess til en lek.
Utmerket service og kvalitet pa
tjenestene. Svaert villig til a ta
pa seg oppgaver og utfore
tjenester litt utenfor
"oppdragsbeskivelsen" som
f.eks. organisere med
vaskebyra for nedvask,
organiserte alt ifbm.
fotografering, styling,
takstmann m.m. God
kommunikasjon gjennom hele
prosessen. 10 av 10.

Kay Bredo Heggset

Vi var saerdeles forngyd med hele salgs
prosessen. Deres megler Lisa Vinje Bakke
viste en utmerket profesjonell
prospektbehandling og var konsis i
prestasjonen av Proaktiv's policy og
ledsaget oss pa en behagelig og
tilfredsstillende mate som vi som selger
folte stimulerende. Vi erfarte prosessen
som overhode ikke stressende noe som
vi egentlig hadde forventet.

Jens Henrik Wold

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldig-hetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler: Lisa Vinje
Bakke

Lisa Vinje Bakke
Eiendomsmegler

Mobil: 97 0592 38
E-post: liba@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Alle boligselgere @gnsker et salg
som gjennomfares trygt,
effektivt og som resulterer i
heyest mulig pris. Lisa vet at for
a oppna dette ma man
skreddersy en strategi som er
tilpasset hver enkelt bolig, for a
finne den rette kjgperen. Riktig
kjgper er den som av de rette
grunnene vil og kan betale mer
enn alle andre. Skreddersydd
markedsfgring, gjennomtenkt
salgsoppgave, engasjerende
visning og en strategisk lagt opp
budrunde gir alltid riktig kjgper
og pris. Med stort engasjement
og vilje overlater Lisa aldri noe
til tilfeldighetene. Grunnen er
enkel: Det er aldri markedet
alene som avgjer prisen pa en
bolig. Det er megleren og den
jobben megleren gjgr som er
utslagsgivende for resultatet.

Seerdeles flott familiebolig med

mange unike og flotte kvaliteter som

barnefamilien vil sette stor pris pa.
Boligen ligger sveert fint til pa
attraktive Tyholt, i en rolig sidegate
uten gjennomgangstrafikk. Den har
en stor felles hage pa hele 1,6 mal
med sol fra tidlig formiddag til sen
kveld. Her kan barna leke fritt i
skjermede og trygge omgivelser i
hagen med trampoline, dukkestue
og frukttraer. Boligen inneholder
bl.a. 3 soverom og 2 stuer, kjgkken,
spisestue, bad, vaskerom og boder.
Parkering. Boligen har de senere ar
gjennomgatt store
oppussingsarbeider og fremstar

som svaert moderne og innbydende.

Sameiet er veldrevet, og
bygningsmassen godt vedlikeholdt
og oppgradert de senere ar.

Eiendomsmegler Lisa Vinje Bakke
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TYHOLT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lisa Vinje Bakke har gleden av a

presentere en innholdsrik familiebolig beliggende sentralt pa
Tyholt - et meget attraktivt og etablert boligomrade sentralt i
Trondheim. Her nyter man korte avstander til de fleste av byens
fasiliteter, samtidig som man bor tilbaketrukket i rolige

omgivelser. Boligen disponerer en flott, stor og solrik tomt, pent
opparbeidet med diverse beplantning, frukttreer og beerbusker.

Boligen liggerien sveert rolig sidegate uten
gjennomgangstrafikk.

Samtidig som boligen har en tilbaketrukket og rolig beliggenhet,
er den ogsad sentrumsnaer, med korte avstander til det meste man

behgverihverdagen.

Det er gang- og sykkelavstand til dagligvarebutikker som
Bunnpris & Gourmet Tyholt, Coop Valentinlyst, Joker og REMA

ASBJORNSENS GATE 39

OFFENTLIG TRANSPORT

& Tyholt 3min &
Linje 22 0.2km
@ Lademoen stasjon 23 min %
Linje R60, R70 2 km
@ TrondheimS 7min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.6 km
& Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.2km
DAGLIGVARE
Joker Festningen 9 min &
PostNord, sendagsapent 0.8 km
Coop Mega Valentinlyst 10 min %
Post i butikk 0.8 km
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 10 min #
@ Boots apotek Valentinlyst 10 min %
SPORT
©® Rosenborgidrettsplass 8min 4
Ballspill, fotball 0.7 km
@ Strinda videregdende 10 min A
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.8 km
& Feel24 Singsaker 7min &
& Fresh Fitness Valentinlyst 10 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kople Valentinlyst Senter Trondheim 12min #
&  Midt Norge Invest A/S Telenorbygget 13 min %

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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1000 Rosenborg og Bromstad. Fra boligen er det videre
korte avstander til flere servicefunksjoner. P& Bromstad har
man blant annet apotek, restaurant og Plantasjen.
Valentinlystsenteret ligger kun ti minutters gange fra boligen,
og her finner man blant annet bakeri, bank, vinmonopol,
treningssenter m.m. Videre er Sirkus Shopping og Solsiden
kjgpesenter innen korte avstander, og de tilbyr et bredt utvalg
av butikker og hyggelige spisesteder.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Solsiden blir ofte omtalt som Trondheims svar pa Aker
Brygge, med sitt yrende folkeliv, shopping og flere hyggelige
spisesteder. P& kveldstid byr Solsiden pé et stemningsfylt
uteliv.

Kun fa minutters gange fra boligen ligger det populeere
Tyholttédrnet, som rager 120 meter over bakken. Tarnet haren
roterende restaurant i toppetasjen, hvor panoramautsikten
over Trondheim by og fjord kan nytes til et godt maltid fra
restauranten.

Trondheim sentrum ligger ogsa innen gang- /sykkelavstand
med alle sine kulturelle tilbud og store utvalg av
shoppingmuligheter.

Det er hyppige bussavganger i omradet. Busstoppet Tyholt
ligger kun noen f& minutter fra boligen hvor buss nr. 22
passerer ca. hvert 10. minutt. Til sentrum tar det kun 20
minutter. Alternativt kan man ta buss nr. 13 fra holdeplassen
Valentinlyst som ligger ca. 10 minutter unna. Dette gjer det
enkelt & forflytte seg uten a benytte bilen.

En kort sykkeltur fra boligen ligger Strindamarka med sitt
flotte turterreng og oppkjarte skilayper pa vinterstid. Her er

BOLIGMASSE

46% enebolig
I 5% blokk
B 49%annet

ASBJORNSENS GATE 39

Estenstadhytta et populeer mél for alle aldersgrupper.
Estenstadmarka har et godt utbygd nett av lyslgyper og
turstier. | vinterhalvaret er det oppkjerte skilayperi
Estenstadmarka, mens pa sommerstid kan
Estenstaddammen by pa en frisk dukkert. For mange er
Estenstadhytta et naturlig turmal og her er det anlagt en
natursti som inneholder nesten 30 tavler med informasjon
om alt fra planter til dyr.

Kristianstens festning ligger like i nzerheten, og er et sveert
populeert rekreasjonsomrade. Festningsparken er en stor
sosial arena, med rom for soling, ballspill og grilling i godt lag.

Den populeere Ladestien er en kort tur unna med bil, buss
eller sykkel fra boligen. Turlaypen strekker seg blant annet
gjennom flotte badestrender som Korsvika, Djupvika og helt
frem til Rotvoll, og er et yndet sted for mange. Her har man
trim- og treningsmuligheter i naturskjgnne omgivelser.

SKOLER

Singsaker skole (1-7 kl.) 13 min %
290 elever, 17 klasser 11km
Trondheim International School (1-10 kl.) 14 min %
225 elever, 12 klasser 1.2 km
Berg skole (1-7 kL) 15 min %
269 elever, 18 klasser 1.3 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 10 min 4
553 elever, 27 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 12min &
476 elever, 31 klasser 1km
Strinda videregdende skole 10 min 4
1150 elever, 17 klasser 0.8 km
Bybroen videregaende skole 22 min &
210 elever 1.9 km
BARNEHAGER

Hundremeterskogen Bhg (1-5 ar) 4min %
24 barn 0.3km
Hagebyen private barnehage (0-4 ar) 7min &
17 barn 0.6 km
NRK Marintek barnehage (1-5 ar) 8min A&
25 barn 0.7 km

0

NORDAMP

I omradet finner vi ogsé parken pa Kuhaugen, som er en liten
fredelig plass pé et haydedrag som ruver ca. 120 meter over
havet. Like i neerheten ligger ogsa Skyasparken.

Boligen ligger med neerhet til falgende barnehager:
Tyholttunet barnehage, Hundremeterskogen barnehage og
Hagebyen barnehage. Boligen sogner til Berg skole (1.-7.
trinn) og Blussuvold ungdomsskole (8. -10. trinn). Strinda
videregédende skole ligger ogsa like i neerheten.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
flermannsboliger.

Adkomst

Fra Trondheim sentrum, kjer i retning Singsaker/Tyholt. Fra
Eidsvolls gate pa Singsaker, tar du til hgyre ved Joker, inn
Tyholtveien. Falg veien ca. 350 meter og ta av til hayre opp
Asbjarnsens gate (er skiltet mot Tyholt). Falg Asbjgrnsens
gate ica. 680 meter og ta av til hayre inn Jgrgen Moes gate.
Huset er da farste hus pa venstre side. Det vil bli skiltet med
visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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Livet 1 Asbjornsens gate 39

Elina og Nikolai har trivdes sveert godt i bade omradet og i boligen.
Na hdper de nye eiere vil gjgre det samme...
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Nar kjopte dere boligen?
2019

Hva var avgjerende ved kjop av nettopp denne
boligen?

Hagen var det fgrste vi falt for da vi kjgpte. Hagen har
gode solforhold og er pent opparbeidet med sittegruppe,
blomsterbed, frukttraer, baerbusker, lekeshus, dissestativ,
trampoline og sandkasse. Det var ogsa et stort pluss med
et relativt nytt bad og et eget vaskerom.

Hvorfor skal dere selge?

Vi flytter til Asker for 8 komme naermere familie.

Vi hadde ikke solgt leiligheten om vi hadde blitt vaerende i
Trondheim.

ASBJORNSENS GATE 39

"Vi har investert mye i
leiligheten for & fa den
slik vi onsket oss og
hadde egentlig sett for oss
4 bo der en god stund til."

Selger: Nikolai Jacobsen

Hva liker dere best ved boligen?

Beliggenheten, hagen og hgy standard/komfort.
Underetasjen ble fgrst innredet i 2016 og vi rehabiliterte
mesteparten av 1. etasje i 2021. Na er bade grunnmuren,
ytterveggene og himlingen isolert, og vinduene er skiftet.
Gulvet er avrettet og det er lagt varme i gulvet pa kjgkken,
stue, entré og toalettrom. Det er lagt parkettgulv pa
soverom, stue og kjgkken, og det er lagt blanke
porselensflis i entré og toalettrom. Det er montert god
belysning med gode justeringsmuligheter (bl.a. med
smartstyring). Vi har investert i kvalitetshvitevarer fra
Miele og Bosch. Vi har investert mye i leiligheten for a fa
den slik vi ansket oss og hadde egentlig sett for oss & bo
der en god stund til.

Hva har dere likt best med omradet?
Rolig, barnevennlig, kort avstand til buss og
gaavstand til sentrum.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Komfortabel, praktisk og stille

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ASBJORNSENS GATE 39

Parkering

Det medfglger en biloppstillingsplass til denne seksjonen.
Etablert Elbil-lading. Ladepunktet er sikret for ladestram
opptil 32 A.

Tomtestorrelse
159240 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i en firemannsbolig med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med trepanel. Valmtak tekket med takstein.
Etasjeskillere av tre. Vinduer med 2- og 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: 23. september 2026)

12 ASBJORNSENS GATE 39 PROAKTIV.NO 13



WY S T e S R W

‘ = —

v

[
[

l_"ﬁ,' | 1. | Il_*_l Il
— —_

.

%

ASBJORNSENS GATE 39 PROAKTIV.NO




16

VELKOMMEN
INN!

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lisa Vinje Bakke har gleden av
& presentere denne moderne og innholdsrike familieboligeni
en firemannsbolig pa Tyholt. Boligen er beliggende i en rolig
sidegate uten gjennomgangstrafikk med en stor og solrik,
godt skjermet hage. Boligen gér over to etasjer og har
gjennomgatt store oppgraderinger de senere ar, bade
innvendig og med selve bygningsmassen.

Du kommer inn i boligens farste etasje via felles trapperom.
Gangen er av den romslige typen med stor
skyvedgrsgarderobe med plass til hele familiens
ytterbekledning og sko. Gangen er praktisk innredet med
merke fliser pa gulv, og har hendig adkomst til toalettrom.

Gangen leder videre til et stort og luftig oppholdsrom, malt til
38 kvm. Rommet er maltien lys og delikat farge. Det er store
vindusflater ut mot bl.a. hagen, som gir mye naturlig lys inn til
rommet. P4 kveldstid er det stemningsfullt lys med utsikt mot
Tyholttarnet. Det er satt opp et glassrekkverk rundt trappen
ned til kjelleren, som gir en dpen og romslig felelse, og serger
for gjennomlys til trappelapet.

Stuen eridpen lgsning med spisestue og kjgkken. Spisestuen
danner et naturlig skille mellom rommene. Den gir god plass til
et stort spisebord hvor hele storfamilien kan samles over et
deilig maltid.

Det ersattinn et lyst og tidsriktig kjgkken i 2012 med solid
heltre innredning. Her har du store arbeidsflater og god
oppbevaringsplass med mange praktiske lgsninger i takhgye
skap. Det erintegrerte hvitevarer med bl.a. oppvaskmaskin,

ASBJORNSENS GATE 39

kjoleskap og en stilig avtrekksvifte fra Miele. Flere gode og
gjennomtenkte lgsninger med bl.a. stekeovn og mikro i
arbeidshgyde.

Fra stuen erdet utgang til en solrik veranda med direkte

adkomst til den flotte hagen. Verandaen utgjer 15 kvm, og har
dermed god plass til en stor sofagruppe, grill m.m. Verandaen
har markise som kan trekkes ut for & skjerme for sol eller regn.

Tomten utgjer hele 1,6 mal, hvorav store deler av arealet bestar
av en fantastisk hage i bakkant av boligen. Hagen er tilnaermet
flat og perfekt for barnelek og ballspill. Her kan barna leke fritt i
skjermede omgivelser under oppsyn fra verandaen. Hagen har
sol fra tidlig formiddag til sen kveld.

Boligen har tre romslige soverom, hvorav det stegrste utgjer 13
kvm. To av soverommene er i 1. etasje, og det siste |
underetasjen. Starrelsen pa rommene gir god plass til
dobbeltseng, nattbord, garderobeskap samt annet
mgblement.

Fra det ene soverommet er det direkte tilgang til et praktisk
vaskerom med plassbygd benk og plass til vaskemaskin og
tegrketrommel under. Vaskerommet er flislagt pa gulv og har
baderomsplater pa vegg. Det er gode lgsninger med skap,
servantskap og praktiske hyller til oppbevaring av vaskeartikler.

Underetasjen ble innredet i 2016. Da ble gulvet meislet ned for
& gi en god takhayde, og det ble lagt fuktsperre mot grunn.
Det ble videre lagt varme i gulvet i hele etasjen med unntak av
bod.

PROAKTIV.NO
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ASBJORNSENS GATE 39

INNRED ETTER 9NSKE...

Gangen ledervidere til et stort og luftig
oppholdsrom, malt til 38 kvm. Her er det store
vindusflater ut mot bl.a. hagen, som gir mye
naturlig lys inn til rommet.

PROAKTIV.NO
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ASBJORNSENS GATE 39

Det ble i forbindelse med innredning av underetasjen i 2016
sattinn en nydelig, pékostet trapp med stilige detaljer som bl.a.
LED belysning og glass.

Underetasjen erbl.a. innredet med en flott TV-stue, som er det
perfekte rom for tendringen, barna, eller til fotballkvelder. TV-
stuen har downlights belysning i himling, fin 1-stavs parkett og
god plass til en sittegruppe.

I underetasjen er det et meget delikat bad fra 2016. Det ble
innredet med tanke pa funksjonalitet og velveere. Badet har
flere nydelige detaljer med bl.a. store 60x60 lItalienske flis pa
gulvog veggerien lun og fin tone, downlights belysning i taket,
vegghengt WC, et flott badekar og stilren innredning med
dobbel servant. Alle armaturer er fra Grohe. | tillegg til
badekaret er det en stor og flott dobbeldusj med bade rainfall,
og ordineert dusjhode.

I underetasjen er det ca. 10 kvm med bodareal, i tillegg til et
meget praktisk kott i farste etasje. Dette gir gode
lagringsmuligheter for en familie.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 60 kvm
Total BRA: 60 kvm

1. etasje
BRA-i: 79 kvm
Total BRA: 79 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger
mottatt fra kommunen datert 03.02.2014. Fglgende avvik/
endringer er funnet:

- 1. Etasje: Bad er endret til vaskerom og kott.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og
vilkar for bruk.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.
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Standard

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Bad - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Dokumentasjon er
ikke fremvist takstmann.

- Vaskerom - Dokumentasjon av vanntett sjikt:
Dokumentasjon er ikke fremvist takstmann.

- Piper /ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet, merenn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. Visuell
kontroll viseringen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
-Vedovn
-Varmepumpe
- Elektrisk

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3

ASBJORNSENS GATE 39

fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger

Noen av sameiets investeringer/oppgraderinger:

- Installert felles membrantank (ekspansjonskar) og sluk i
fellesarealet i kjelleren. Trykkreduksjonsventilen pé vannrgret
inn til huset ble ogsa skiftet. (2025)

- Installert vannkran pa fremsiden av huset (2023)

- Nye vann- og avlgpsrar til huset (2023). | forbindelse med at
Trondheim Kommune la nye kommunale spillvann- og
overvannsledninger over eiendommen ble det ogsa lagt nye
stikkledninger inn til huset. Det ble ogsa lagt ny vannledning.
Vi fikk lagt ny gressplen over store deler av hagen, plantet nytt
plommetre og steinplattingen ble lagt med ny
fundamentering.

- Skiftet kledning, etterisolert og skiftet vinduer pa
nordveggen (2023). Dette utgjer én av tre vegger for denne
seksjonen. Etterisolert med 100 mm innblast trefiberisolasjon.
Sameiet valgte lydvinduer og lydventiler (frisluftventiler) for
ekstra lyddemping og komfort pa soverommene. Ny
inngangsder med kodelds og nye utendars 16A stikkontakter.
- Kjgp avtomten (2020). Vi hadde tidligere en festeavtale.
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- Kjop av elektrisk robotgressklipper (2019).

- Skiftet kledning, etterisolert og skiftet vinduer pa sar- og
vestveggen (2018). Dette utgjer to av tre vegger for denne
seksjonen.

- Etablert branncelle i felles oppgang fra underetasje til loft
(2018).

Noen av investeringene/oppgraderingene i leiligheten:

- Ny Mitsubishi Kaiteki varmepumpe (2026)

- Nytt Bosch kjgleskap (2026)

- Ny elektrisk markise over vinduet ved spisebordet og skiftet
duk pa terrassemarkisen (2023)

- Opplegg og montering av ny elbillader (2022)

- Nytt tilpasset garderobeskap i entréen (2022)

- Rehabilitering av alle rom i 1. etasje bortsett fra vaskerommet
som ble pusset opp i 2016/2017 (2021). Arbeidet ble i sin
helhet utfert avhandverkere. Gulvene ble avrettet, det ble lagt
varme i gulvet i entré, toalettrom, garderobeskap, stue og
kjigkken. | entré og toalettrom ble gulvet belagt med
blankpolerte porselensfliser. Soverommene, stue og kjgkken
ble belagt med lakkert 1-stavs eikeparkett. Beereveggen
mellom entré og kjskkenet ble dpnet opp og erstattet med en
stéldrager for & gjare plass til et stort garderobeskap (montert i
2022). Gammel himling ble revet, det ble etterisolert i hele
etasjen, lagt opp strgm til downlights og nye takpunkt, far ny
himling ble montert. Det ble montert system for smart
lysstyring (Plejd) som gir enkel styring av lysene (5 soner med
downlights + 3 takpunkter) i entréen, stuen, kjgkkenet og pa
terrassen. Det ble montert flere nye stikkontakter i veggene og
alle ledninger ble lagt skjult (skjultanlegg). Gips ble montert pa

veggene for & fa moderne slette vegger. Darene til toalettrom,
soverom og vaskerom ble skiftet. | toalettrommet ble det
montert et vegghengt toalett og vask. Det ble trukket nye
vannrer (rer-i-rer) til kjskkenet, toalettrommet, og
vaskerommet.

- Ny Miele oppvaskmaskin (2020)

- Nytt vaskerom (2016/2017)

- Innredet underetasjen (2016). Kjelleren var tidligere
tilleggsdel og ble bruksendret til hoveddel fgr kjelleren ble
innredet. Dette inkluderer bl.a. nytt bad.

Bade varmepumpen og termostaten pa badet kan styres via
WiFi. Man kan derfor skru ned temperaturen ndr man er
bortreist og likevel komme hjem til en varm leilighet. Bade
varmepumpen og termostaten kan smartstyres av f.eks. Tibber
for & redusere strgmkostnadene.
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To avsoverommene eril. etasje, og
det sisteiunderetasjen. Fra det ene .
soverommet er det direkte tilgang til @e_“fﬁj

et praktisk vaskerom med plassbygd

benk og plass til vaskemaskin og
tgrketrommel under.
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UNDERETASJE INNREDET 12016

Detbleidenforbindelse sattinnen nydelig,
pakostet trapp med stilige detaljer som bl.a.
LED belysning og glass.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1592,40 m?

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet

Eiendommen Asbjernsens gate 39 er et sameie mellom eierne
av 4 seksjoner. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjon av eiendommen. Sameiet
praktiserer intern forretningsfarsel.

Felleskostnader pr. mnd
3.900,-

Felleskostnader inkluderer

Avdrag og renter pa fellesgjeld, kabel-ty, internett,
husforsikring, brannvarslingsanlegg, strem til fellesarealene,
drift, vedlikehold og sparing.

Andel fellesgjeld
177509,- per1210.2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Langiver: DNB Bank ASA

Total saldo: kr 710.036 (per 12.10.2026)

Utbetalt dato: 20.04.2023

Innfrielsesdato: 1512.2039

Rentesats: 7,75 % (nominell), endres til 8,00 % fra 22.10.2026.
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Andel fellesformue
6.480,- per1210.2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer 29883808

Formuesverdi primaer
1.238.431,- for2024

Formuesverdi sekundaer
4.953723,-for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
24502,- for2026

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

I tillegg til kommunale avgifter og de méanedlige
felleskostnadene, kommer kostnader knyttet til stram og
forsikring. Selger har opplyst om falgende knyttet til dette:

Stregm
Leverander: Tibber
Arlig stremforbruk: 22.431 kWh (2025) eks. elbil-lading

Kabel-TV (Kabel-tv og internett dekkes av felleskonstnader og
sameiet har en felles avtale med Telenor (Komplett 150).
Sameiet erinformert om at avtalen vil bli erstattet med en ny
avtale (Frihet M) ilgpet av hgsten. Det er et poengsystem der
poeng brukes til & velge bredbdndshastighet og TV-innhold.

Internett

Leverandgr: Telenor

Hastighet: 150 Mbps (inkludert i felleskostnadene). Mulighet
for & endre hastighet til 250/500/750/1000 Mbps.

Innboforsikring
Leverandgr: Gjensidige
Arlig kostnad: kr 1192,

Kostnader for brannvarslingsanlegget med oppkobling til
Avarn Security dekkes av felleskostnadene.
Rentekostnader fellesgjeld

452284, -

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest p& bygget i sin helhet.
Det foreligger en ferdigattest for felles trapperom og
arbeidene i leiligheten datert 10.09.2018.

Det foreligger en ferdigattest for riving av baerevegg i
leiligheten datert 28.10.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Mandag, 10. september 2018

Tinglyste heftelser og rettigheter
Felgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

1949/305383-2/107

Forbud mot naeringsvirksomhet.
Bestemmelse om bebyggelse.

Gjelder denne registerenheten med flere.

1950/302220-1/107 Erkleering/avtale

20.04.1950

Kommunen har rett til & legge en kloakkledning over
eiendommen.

Gjelder denne registerenheten med flere.
2023/387328-1/200

17.04.2023

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler.

Bestemmelse om grgfter/kummer.
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Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler.
Gjelder denne registerenheten med flere.

1950/304705-1/107 Erkleering/avtale
21.08.1950

Avstéelse av grunn til Trondheim kommune.
Gjelder denne registerenheten med flere.

2011/74931-1/200 Seksjonering
28.01.2011

opprettet seksjoner:

snr:2

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning
sameiebrgk: 79/323

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan
r306. For avrig ligger eiendommen i et omrédde som er avsatt
til Bebyggelse og anlegg - Framtidig i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Folgende reguleringsplaner bergrer eiendommen:
-r20220048. NRKs eiendom med bebyggelse pa Tyholt er lite
egnet for en moderne mediebedrift, og NRK har vedtatt &
flytte fra lokalene pa Tyholt. NRK @nsker derfor & avklare ny
bruk aveiendommen gjennom detaljregulering. Hensikten
med planarbeidet er  tilrettelegge for en helhetlig utvikling av
eiendommene til boligformal, i tillegg til barnehage og en
mindre andel utadrettet virksomhet.

-r20220006. Hensikten med planarbeidet er & legge til rette
foren sammenhengende hovedrute for gdende og syklende
langs hele Persaunvegen fra Tyholtveien til Innherredsvegen
og videre langs del av Thoning Owesens gate frem til kryss
med til Thrond Nergaards veg.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 10. september 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7490 000,00 (Prisantydning)

177 509,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

7 667 509,00 (Kontraktsum totalt)
177 509,00 (Andel av fellesgjeld)

7 667 509,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
191670,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

192 760,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
206 060,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

7860 269,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7 873 569,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
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eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

ASBJORNSENS GATE 39

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Medfglger:

- Ladepunkt for elbil.

- Terrassemarkise og motorisert markise ved vinduet ved
spisebordet.

- Flere private utendars stikkontakter pa terrassen, i neerheten
avvannkranen pé sgrsiden og ved varmepumpen pa vestsiden
av huset. P& nordsiden er det utendears stikkontakter pa hver
side av huset i tillegg ved inngangspartiet som kan benyttes
(ertilknyttet sameiets strgm).

- Kodelés pé sameiets inngangsdar.

- Vannkran béade pé sersiden og nordsiden av huset (felles for
sameiet).

Medfglgerikke:
- Lampe som henger over trappen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Elina Jacobsen
Nikolai Havikbotn Jacobsen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,70 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 51 642 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I'tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 23 900, Oppgjarshonorar kr 6 990,
Salgsgaranti kr O, Sparring i grunnboken kr 250,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900, Trykking av prospekt kr 2 500,
Visning (pr. stk.) kr2 950.

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr4 500, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3 642, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545.

Boligselgerforsikring kommeri tillegg til ovennevnte utlegg og
andre utgifter.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Pacta Eiendom AS Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Asbjernsens gate 39, 7052 TRONDHEIM 29 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

VEDLEGG s E—

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Eiere har bodd 1 boligen siden overtakelsen 1 2020.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Jacobsen, Elina

Selger

Jacobsen, Nikolai Havikbotn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Toalettrom:

12022 var det en liten vannlekkasje fra toalettrommet til seksjon 3 (2. etg. pd motsatt side av huset) som medforte vann i himlingen til
toalettrommet i vir sekesjon (seksjon 2). Saken ble en forsikringssak hos Gjensidige og skaden ble utbedret av Polygon.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

211  Navn pi arbeid
Rehabilitering 2021

212 Arstall
2021

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Toalettrommet ble pusset opp sammen med resten av 1. etg. 1 2021. - Gulvet ble flytavrettet (sammen med resten av etasjen). Varmekabel ble lagt i
avrettningsmassen. Nye fliser montert. - Nytt vegghengt toalett (tidligere gulvstiende). - Montert vask (toalettrommet hadde ilde vask tidligere) -
Trukket nye tilforselsrer (ror-i-rer) til vask, toalett, vaskerom og til seksjon 4 (seksjonen over). Rorene til vaskerommet og seksjon 4 er trukket 1
veggen bak sisternen pd toalettrommet. - Nye overflater (gips p vegger og i himling) - Ny der og lister - Isolert over himlingen - Montert ny
takboks og ny lampe. Endret plassering pé lysbryter.

t
—
in

Hyvilket firma utferte jobben?
Reitan Bygg AS, CB ROR AS, Rosenborg Malerteam AS, Simcon Elekiro AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

221  Navn pi arbeid
Nytt bad

222 Arstall
2016

2.0:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad 1 kjeller er bygd 1 sin helhet av LNT Bygg & Eiendom AS 1 2016.

235 Hyvilket firma utferte jobben?
LNT Bygg & Eiendom AS

226  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
On Nei

231  Navn pi arbeid
Oppussing vaskerom

Side 2
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Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vaskerom 1 1. etg.: Gulv med flis og nytt sluk stept av LNT Bygg & Eiendom AS. Ny membran.

Hyvilket firma utferte jobben?
LNT Bygg & Eiendom AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid
Oppussing vaskerom

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt reropplegg til vaskerom i1 etg.

Hvilket firma utforte jobben?
Rerlegger Lian AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Oppgradering av nordvegg

Arstall

2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nordveggen: - Skiftet kledning - Etterisolert med 100 mm innblist trefiberisolasjon fra Hunton og 19mm Hunton vindtett plate. - Skiftet
130x120cm vinduer. Valgte lydvinduer (elestra lyddemping) for ekstra komfort. -Skiftet friskluftventiler. Valgte lydventiler (lyddempende kanal)
for ekstra komfort. - Ny inngangsdor til sameiet - Nodvendig elektrisk arbeid (skjult anlegg bak kledning, nye 16A stikkontakter, montering av
lamper)

Hyvilket firma utferte jobben?
ABS Teknikk AS. Haneseth Simeon Electro AS

Side 3
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4.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

421  Navn pi arbeid
Oppgradering av ser- og vestvegg

422 Arstall
2017

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

424  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sor- og vestvegg: Skiftet kledning, etterisolert og byttet vinduer.

425 Hyvilket firma utferte jobben?
BB.5. BYGG AS

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

431  Navn pi arbeid
Nye pipehatter

432 Arstall
2012

433 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye pipebeslag og pipehatter pi begge sider av huset.

435 Hyvilket firma utferte jobben?
Midaros Tak & Blikk AS

436 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

811  Navn pi arbeid
Drenering og isolering av kjeller/grunnmur
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8.15

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Drenering og isolering pi utsiden av grunnmuren under
bakkeniva.

Hyvilket firma utferte jobben?
Helge Hogsteggen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.13

10.14

104145

10.1.6

10.2.1

10.22

10.23

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

12025 ble det oppdaget at to lamper ikke fungerte. Haneseth Simcon Electro AS feilsokte og konkluderte med at det mest sannsynlig hadde veert
en kortslutning internt i lyspeeren pa den ene lampen. Feilen hadde medfort at DCL-kontakten og Plejd styrepillen (styrer ogsd den andre lampen)
ble odelagt. Feilen ble utbedret. Det har ikke veert feil pd anlegget etter dette.

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Navn pi arbeid

Rehabilitering av 1. etg. 1 2021

Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

1 forbindelse med rehabilitering av 1. etg. i 2021 ble det gjort store arbeider pé det elektriske anlegget i denne etasjen. Belysning: Montering av
downlights, nye takpunkt og lamper. Smart Iysstyring (Plejd system) av belysningen i entré, stue, kjoklen og utelys (terrassen). Downlights er delt
inn i 5 soner som kan styres individuelt. Varme: Lagt varmekabel 1 entré, toalettrom og 1 garderobeskapet. Lagt varmefolie 1 stue og kjekken.
Vegger: Nye stikkontakter. Det er etablert flere nye stikkontakter og alt av ledninger er skjult i veggen (skjultanlegg). + nodvendig trekking av nye
ledninger og tilherende utstyr (termostater, lysbrytere, spotkasser, etc.)

Hyvilket firma utferte jobben?

Simcon Elektro AS, Argon Elektro AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

Navn pi arbeid

Stremforsyning til ny markise

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Side 5
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10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Stremtilfersel til ny markise.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Haneseth Simcon Elektro AS
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1031  Navwn pa arbeid
Stremtilfersel til ny varmepumpe
1032 Arstall
2026
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Stremtilfersel til ny varmepumpe (ny kabel og stikk fra elesisterende kurs).
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Haneseth Simcon Elektro AS
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1041 Navn pa arbeid
Ny elbillader
1042 Arstall
2022
1043  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
1044  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Opplegg og montering av ny elbillader.
1045  Hvilket firma utforte jobben?
Simcon
1046 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
ASBJORNSENS GATE 39
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1510,

1513

13.14

135155,

13.1.6

13103/

1331

1332

1343

1334

TAA55

1336

13.41

13.42

13.43

13.44

Vann- og avlepsrer til huset
Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

1 forbindelse med at Sobstad AS (pd vegne av Trondheim Kommune) la nye kommunale spillvann- og overvannsledninger over eiendommen ble
det ogsd lagt nye stikkledninger inn til huset. Det ble ogsi lagt ny vannledning.

Hyvilket firma utferte jobben?
Sobstad AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid
Rehabilitering 1 1. etg. 12021

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Opplegg av nye vannrer (ror-i-rer) til kjekken, toalettrom og vaskeromi 1. etg. Montering av avlepsror fra ny vask pi toalettrommet. Nye vannrer
(rer-i-ror) til seksjon 41 2. etg (via toalettrommet virti 1 etg).

Hyvilket firma utferte jobben?
CB ROR AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Felles membrantank og sluk i fellesareal

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Uaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installasjon av membrantank (felles for sameiet) og sluk i gulvet 1 fellesarealet 1 kjelleren. Bytte av trykkreduksjonsventil.

Hyvilket firma utferte jobben?
CB ROR AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid
Utekran

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 7
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1345  Hvilket firma utforte jobben?
CB ROR AS
1346 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1351  Navn pa arbeid
Nytt bad
1352 Arstall
2016
1353  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent
1354  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad 1 kjeller er bygd 1 sin helhet av LNT Bygg & Eiendom AS i 2016.
1355  Hvilket firma utforte jobben?
LNT Bygg & Eiendom AS
1356 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1361 Navn pa arbeid
Oppussing av vaskerom
1362 Arstall
2017
13.63  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
13.64  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vaskerom 1 1. etg.: Gulv med flis og nytt sluk stept av LNT Bygg & Eiendom AS. Ny membran.
13.65  Hvilket firma utforte jobben?
LNT Bygg & Eiendom AS
1366 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1371 Navn pa arbeid
Oppussing av vaskerom
1372 Arstall
2017
13.73  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1374 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt reropplegg til vaskerom i 1 etg.
1375  Hvilket firma utforte jobben?
Rerlegger Lian AS
1376 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
On Nei
1381 Navn pa arbeid
Avlep og bunnledning

Montasje av felles utelran pd fremsiden av huset.

ASBJORNSENS GATE 39

Side 8

1382

13.83

13.84

13.85

13.8.6

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt avlep og bunnledning i vir del av huset og rerfornying og bunnledning i den andre delen av huset (ref. tidligere eiere).

Hyvilket firma utferte jobben?
Olimb Rerfornying AS, GK Rer AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Ned, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Ny varmepumpe

16.1.2  Arstall
2026

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert ny varmepumpe 1 2026.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Midt Inneklima AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vi ble opplyst da vi kjopte 1 2019 om at det var observert "Majorstu-bille"/Brun pelsbille, men at det ikke var et problem. Vi har ogsd sett dette,
men har aldri opplevd dette som et skadedyr/problem, og hadde nok aldri tenkt over det om det ikke ble nevnt 1 egenerkleringen da vi kjepte.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 10
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer $2428916
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Elina Jacbosen 2026-10-29
Identification

==% bankID ElinaJacbosen

Name Date
Nikolai Havikbotn Jacobsen 2026-10-29
Identification

=== bank|D Nikolai Havikbotn Jacobsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ASBJORNSENS GATE 39

Sjekk gyldighet
Scan QR koden

TILSTANDSRAPPORT

Asbjernsens gate 39
7052 TRONDHEIM

BOLIGTYPE MATRIKKEL

Firemannsbolig 5001/57/178/2/0/0

TGO TG 1 TG2

N N | N

1 19 3

Befaring utfert den 23.09.2026 av

. Christer Prestmo Laugen
Wits@ og Svea Takst AS

Takstmann og temrersvenn med over 15-3rs erfaring i byggebransjen.

Q@ Travbanevegen 1, 7044 Trondheim
Y, +4792492286

christer@wstakst.no

RAPPORTDATO
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfegrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Asbjgrnsens gate 39, 7052, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/57/178/2/0/0

Boligtype: Firemannsbolig

Byggear: 1950

Tomt: 1 592.40 m?

Hjemmelshaver(e): Elina Jacobsen, Nikolai Jacobsen
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet i en firemannsbolig med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med trepanel. Valmtak tekket med
takstein. Etasjeskillere av tre. Vinduer med 2- og 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt,
men utgjer et dokument som er ment a bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand
pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble
utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
KJELLER 2016 ( ALT) Vaskerom 2016 Overflater 1.etg 2021

@vrig informasjon om oppdraget

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023. Dette er i henhold til forskriften Tryggere
Bolighandel som ble gjeldende fra og med 01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

79 m? 0m? 0m? 15 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré/gang, toalettrom, - - Veranda.

stue, kjgkken, vaskerom,
kott og 2 soverom

Kjeller
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
60 m? 0 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Kjellerstue, gang, bad, 2

boder og soverom.

Sum areal

BRA-i
139 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
139 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
15m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp NS3940:2023. Rom defineres i denne rapporten etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Oppsummert Lovlighet

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen datert 03.02.2014. Felgende avvik/ endringer
de respektive bygningsdelene i rapporten. er funnet:

- 1. Etasje: Bad er endret til vaskerom og kott.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Er det avdekket apenbare ulovligheter?

Nei.

Bad - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Dokumentasjon er ikke fremvist takstmann.

Vaskerom - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Dokumentasjon er ikke fremvist takstmann. Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet, mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. Visuell
kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Kommentar:
Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

n Byg n | n g Sd e le rm ed TG 3 TG 3 Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare For

hel.se, milje og sikkerhet?
Bygningsdeler med TG IU TGIU

Nei
Grunnmur / fundamenter TG1 N
Bad - Totalvurdering av Fuktsek: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende
mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling. Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
St@pt grunnmur

Dokumentasjon

Er det synlige sprekker/riss, skader/skjevheter eller tegn til jordrykk?
Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de Nei
siste 5 arene?

Ja Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Er selgers egenerklzering kontrollert?

Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
11.10.2026
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n Drenering TG 1 0

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Ifzlge tidligere salgsannonse informeres om ny drenering i 2011.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Er dreneringen eldre enn 30 ar og har usikker framtidig funksjon?
Nei
Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt.

10/27
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H Rom under terreng TG 1 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Dels paforde vegger, dels fritt eksponert grunnmur.

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Ja

Kommentar:
Utvendig drenering.

Er det synlige tegn til fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Hulltaking er utfgrt i utforet vegg under trappen. Konstruksjonen er oppbygd ved bruk av stal og gips, fuktmaling er ikke
gjennomfarbart. Ingen visuelle tegn til fukt via hulltaking.

Er rommet ventilert?

Ja

Kommentar:

Ventiler i grunnmur og spalter pa vinduer.
Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Rom i underetasjen er delvis igjennkledde med plateslatte vegger og oppforede gulv. Ved tilfeldige stikktagninger med
fuktsgker og visuell kontroll ble det ikke avdekket tegn til fukt eller gvrige skader i rom under terreng.
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H Yttervegger / fFasader TG 1 ﬁ

Bilde

0
)

)

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om etterisolering av sgr og vestveggen i 2018, samt etterisolering av nordveggen i 2023.

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pé tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.
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Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige degrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass i 1.etg, PVC vinduer med 2-lags glass i kjeller.

Generell beskrivelse av derer
Entrédgrer med brannklassifisering.
Balkongder med 2- lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2015, 2017, 2023

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranadgr fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller
utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

PROAKTIV.NO
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n Bad Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Ifglge tidligere salgsannonse ble badet renovert i 2016.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart? Ja
Nei
Kommentar:
Kommentar: Det er etablert et plastsluk i dusjsonen, samt et utpa gulvet.

Dokumentasjon mangler.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 n Ja

Kommentar:
Kommentar: Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Dokumentasjon er ikke fremvist takstmann.

Bilde o
Arsak/konsekvens

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfart eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle
seg og bli omfattende fgr de oppdages.

Beskrivelse av vitrommets overflater 3 3
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling. z i
n n
Overflater 2 2
(Va] wv
< <
Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.
Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei 1
Sluk i dusjsone Sluk under badekar
Er det fall til sluk?
Ja
Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Kommentar: Nei
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert tilnarmet flatt fall pa gulvet med lokalt fall rundt slukene, det registreres over 25mm totalt. Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1
Totalvurdering av overflater
TG 1 Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.
Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene. . . .
Sanitaert utstyr og ventilasjon
Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.
Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
14/27 15/27
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitzerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Ja

Er det etablert drenshull fra sisternekassen?
Nei

Kommentar:
Innebygd sisterne er utfert med Safetybag. Lasningen er lekkasjesikret og medferer derfor ikke krav om separat drenshull.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsgk
TGIU )

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.
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n Vaskerom

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Ifglge tidligere salgsannonse ble vaskerommet renovert i 2016.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Kommentar:
Dokumentasjon mangler.

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 n

Kommentar:
Dokumentasjon er ikke fremvist takstmann.

Arsak/konsekvens

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle
seg og bli omfattende for de oppdages.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Takplater i himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei
Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved d apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjore
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Nei

Kommentar:
Ikke relevant.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var 3 se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerom, da rommet ikke innehar installasjoner som utsetter overflater for direkte
vannpakjenning.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TGO N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne vaskerommet ble det ikke avdekket forheyede verdier eller
symptomer pa svikt i tettesjiktet.
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Piper /ildsteder TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Kommentar:
Fremlagt kontroll utfgrt i 2023.

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Ja

Kommentar:
Rapport paviser fglgende avvik: Reykrer pa soverom i 1. etg ma tettes.

Er det pavist manglende ubrennbar plate under/foran ildsted eller feierluke?
Nei

Er avstand mellom ildsted og brennbart materiale tilstrekkelig? (min 300mm)
Ja

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Teglsteinspipe fra byggearet, mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Arsak/konsekvens
Alder og oppbrukt brukstid gir gkt risiko for slitasje og behov for vedlikehold eller rehabilitering av pipen.

HMS vurdering
Tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet er under 5 ar og vurderingen baseres pa den. Innholdet skal refereres under HMS-
punktet og rapporten vedlegges.
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Etasjeskiller/qulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbayning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Innvendig trapp TG1 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Trappens funksjonalitet, knirk og slitasje
Normal slitasje pa overflate i trapp.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Trappen er eldre enn 5 ar med normal slitasje. Lite slitasje pa overflate i trapp, ingen knirk i vesentlig omfang og estetiske
forhold aksepteres.

HMS vurdering:
Det mangler handlgper.

Toalettrom TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.
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Kjokken Ventilasjon TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader, Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg. overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder. oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.
Generell beskrivelse av innredning Ventilasjon:
Folierte skrog med profilerte fronter og heltre benkeplate. Naturlig ventilasjon
Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin? Totalvurdering pa ventilasjon
Nei
Kommentar:

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.
Integrerte hvitevarer:

Kjeleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn
Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjgkken
TG1 N

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Totalvurdering av ventilasjon: TG 1 ﬁ

Kommentar:
Ingen registrerte avvik.

22/27 23/27
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Er varmtvannsberederen kontrollert?

Innvendige vann og avlgpsrar 3

Kommentar:

Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon. Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen awvik. Lekkasjevann Fares i lukket rom med sluk.

Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rar, siekk samleskap for tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Totalvurdering av varmtvannsbereder: TG 1 0

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja Kommentar:

Ingen registrerte avvik.
Kommentar:
Nye vann og avlgpsledninger i samsvar med nytt bad/vaskerom/toalett i 2016.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? O p pva rmin g
Ja

Hva slags oppvarming har boligen:
Er hovedstengekran lokalisert? vedovn, varmepumpe, elektrisk
Ja o O
Kommentar: Er det nedgravd oljetank? S
Hovedstengekranen er lokalisert i felles gang i kjeller. Nei R

Er hovedstengekran funksjonstestet? Arsak/konsekvens S

Ja

Kommentar:
Stengekran er testet og fungerer som tiltenkt.

Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rar?
Nei

0
Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsrer: TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pd stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

S

Bilder
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i felles trapperom i kjelleren.

Har det vaert el-tilsyn siste 5 ar uten avvik, eller er avvik utbedret?
Nei

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Selger informerer om:

- Nytt el anlegg i kjeller i 2016.

- Nytt elanleggi 1.etgi2021.

- Etablering av stregm til solskjerming i 2023.

- Flytting av strgmpunkt til varmepumpe i 2026.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at det foreligger samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfert under selgers botid.

Samsvarserklaring for utferte arbeider i kjeller 2016 er fravaerende.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert i 2012 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

ASBJORNSENS GATE 39
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Arsak/konsekvens

HMS vurdering

Da det ikke er fremvist rapport for kontroll av det elektriske anlegget, anbefales en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i

forbindelse med eierskifte av bolig. Dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pd EL-

anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe
samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.

£7/179/9
5 8

-5001/5

Skadedyr

™M

wl

<
Spersmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv) B
Ja l\
Kommentar: Q)
Tidligere eier har opplyst om observasjoner av brun pelsbille (majorstubille), og det ble i den forbindelse utfart tiltak av l:
Anticimex. Navarende eier har tidvis observert billen ogsa i ettertid. =
Er det gjort tiltak?
Ja
Kommentar:
Tidligere eier opplyser at Anticimex utferte tiltak i fForm av utplassering av limfeller fgr 2014. Det er ikke utfert tiltak av
naveerende eier.
Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner
Det anbefales a falge med pa eventuell videre forekomst av brun pelsbille og giennomfare ytterligere undersgkelser ved
gjentatte observasjoner. Ved behov bar skadedyrfirma kontaktes for vurdering av supplerende tiltak.

27/27
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Asbjgrnsens gate 39

1. Etasje

| Soverom
13m?

3,15 m

Vﬁ?nga Stue
m

38m?
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9,6m?

—— _A-
wez's

Kjokken

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift Side 1 av 1

Eierseksjonering/zeseksjoncring
Gnr. 57 Bnr. /78
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Rett utskrift/kopi bekreftes
TRONDHEIM KOMMUNE
Kart- ofy pppmalings ontoret

he\y— o

ASBJORNSENS GATE 39

Seksjon
Felles

Eierseksjonering/sesckejonaring,
Gnr.'j?" Bnr. /78

nr. 3 /"'

7 Vedlegg: Regnskap for 2025 og budsjett for 2026

Kjokken [|Wi

Kjekken __b

trapperom

Gang

o)

Sov

ing 2025 2024 jett 2025 jett 2026

Note ut Inn Ut Inn ut Inn ut Inn
Husleie 1 188.900 181.200 181.200! 190.800]
Ekstraord. Innbet. 32.000
Brannalarm -8.106 -12.589 -10.150 -10.008
Strem -3.014 -1.700 -1.800 -3.226
Nedbetaling fellesgjeld (renter, avdrag og gebyr) -87.531 -88.139 -88.300 -85.764
Bankomkostninger -548 -474
Huseierforsikring -28.476 -24.975 -26.000 -31.404
Kabel-TV/Internett -40.244 -36.344 -39.944 -41.864
@rig drift -12.868 -15.962 -12.000 -12.000
Investering 2 -34.616
Andre utgifter 3 -10.000 -10.000
Sum -215.403  220.900| -179.709 181.200| -188.194 181.200) -194.739 190.800
Sum 5.497,44 1.491 -6.994,00 -3.938,85
Inngéende saldo 01.01.2025 18.480,89
Utgéende saldo 31.12.2025 23.978,33|
Differanse 5.497,44/
Gjeld per 01.01.2025 760.206,25
Gjeld per 31.12.2025 732.654,06
Differanse -27.552,19|

Lanedetaljer per 07.04.2026
Restgjeld: kr 725.020
Rentesats: 7,55 % p.a.
Innfrielsesdato: 15.12.2039.

Disp. saldo per 07.04.2026: kr 35.184,35

Note 1

Seksjon 3 skylder kr 300,- i husleie (3600,- i stedet for 3900,- i mars 2025). Husleien ble gkt i mars med kr 200,- til hhv. 4.200,- (seksjon 1) og 3.900,- (seksjon 2/3/4).

Note 2

Installasjon av membrantank, sluk og ny reduksjonsventil i kjelleren.

Note 3

12022 var det en vannlekkasje fra toalettet i seksjon 3 til toalettrommet i seksjon 2. Dette ble en forsikringssak hos Gjensidige og i et brev fra selskapet datert
01.07.2022 sto det at "Nar saken er ferdig utbedret, vil vi sende deg krav om innbetaling av egenandel pa kr 10 000". For & dekke egenandelen betalte seksjon 3 inn
dette belgpet i februar 2023. Sameiet har fremdeles ikke mottatt kravet og ettersom foreldelsesfristen er utlept har sameiet i enighet besluttet a tilbakebetale dette
belgpet (til tidligere eiere av seksjon 3). Belgpet ble tilbakebetalt 28.01.2026.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
Asbjgrnsens gate 39
Gnr. 57, bnr. 178 i Trondheim kommune.

§ 1. Navn og formal.

Eiendommen Asbjgrnsens gate 39 er et sameie mellom eierne av 4 seksjoner. Sameiet har til formél & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjon av eiendommen.

§ 2. Organisering av sameiet og raderett.
Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.
Hver sameier far skjgte pa sin seksjon og har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggareal i sameiet.

Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og omsettes sammen med den tilhgrende eierandel samt tilleggsdel i sameiet, forutsatt
at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet. Eierandelen kan ikke overdras
uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen méte skilles fra denne.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet som ogsa innbefatter tilngrende tilleggsareal, samt rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten, tilleggsarealene og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe
for andre sameiere.

Av utendgrsarealene disponerer alle seksjonene grgntanlegg og gvrige utearealer felles.
§ 3. Fellesutgifter.

Sameierne er i fellesskap ansvarlig for felles drifts- og vedlikeholdsutgifter, ngdvendige utbedringsutgifter, offentlige avgifter,
forsikring, lys/oppvarming av fellesareal, utgifter til hagestell og eventuelle utgifter som gjelder sameiet. Sameiet tegner i fellesskap
forsikring for bygninger og anlegg. Bygningene og anlegg skal veere fullverdi-forsikret.

Sameiets fellesutgifter fordeles likt mellom seksjonene..
Fellesstram er i dag knyttet til egen méler. Fordelingen av fellesstram skal deles likt mellom seksjonene.
§ 4. Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen.
Dersom en sameier gjar seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med 6
maneders varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i
vedtektene.

Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelles der det kan kreves fravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven, dvs. dersom sameierens
oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere.

§ 5. Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonene, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier.

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med
boligseksjonens sikringshoks. Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

ASBJORNSENS GATE 39

@vrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdagrer til oppgangene er sameiets ansvar. Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders
varsel la dette utferes for sameiers regning.

§ 6. Vedlikeholdsfond.

Sameiermgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. Alt som kommer inn under felles
vedlikehold skal utfgres nar dette er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den méanedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 7. Styret.

Sameiet skal ha et styre som velges av eierne pa sameiermgtet. Styret skal bestd av 4 medlemmer hvor det velges representanter fra
boligseksjonene. Styreleder skal velges av sameiematet. Styrets leder tjenestegjer i to ar.

§ 8. Styrets vedtak.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov
om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

§ 9. Firmategning.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner sameiet. Sameiet registreres i foretaksregisteret. Styret skal melde sameiet til
registrering i Branngysund senest seks méaneder etter at seksjoneringsbegjeringen er blitt tinglyst.

§ 10. Sameiermgtet.

Sameiets styre tegner sameiet.

§ 11. Mgteledelse og avstemming.

Sameiermgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermatet velger en annen mateleder som ikke behgver & veere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 12. Om sameiermgtet.

| sameiermgtet har hver seksjon én stemme..

Seksjonseieren(e) har rett til & mgte ved fullmakt. Fullmektigheten skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller narstaende eller om sitt eget
eller narstdendes ansvar.

Styret og forretningsfarer har plikt til & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldige forfall.
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Vedlegg Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 57 Bnr: 178 |[Fnr: 0 Snr: 2

§ 13. Bygningsmessige arbeider.

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekladning, endring av utvendige farger etc. kan skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som kan anmeldes
til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke-uvesentlig
betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermatet til avgjerelse.

Adresse: Asbjgrnsens gate 39

7052 TRONDHEIM Mélestokk

1:1000

Annen info:

§ 14. Endringer i vedtektene. —= - =
p [t SR
= mmﬂl

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
§ 15. Forholdet til lov om eierseksjoner.

Sameiervedtektene er basert pa reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31. Loven er ufravikelig med mindre annet er
uttrykkelig sagt eller fremgar av sammenhengen. Ved en eventuell motstrid vil lovens bestemmelser gé foran vedtektene.

16.09.2026 10:35:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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%j:((% enova Energiattest

(CE

Adresse

Asbjernsens gate 39, 7052 TRONDHEIM

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

31.10.2026 Energiattest-2026-377755

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0102

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1950 Firemannsbolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

139,0 m? 139,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 156,37

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

ASBJORNSENS GATE 39

O->>

G)

Asbjornsens gate 39, 7052 TRONDHEIM

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

86,27 97,54 158,97 216,51 274,21 327,70
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
156,37

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
23 789,96 161,00

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Asbjgrnsens gate 39, 7052 TRONDHEIM Asbjornsens gate 39, 7052 TRONDHEIM

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Ja Ja Brukertiltak

Vindu Gulv

Ja Nei Tiltak 1: Tiltak utenders

Takt(onsmsjon Ytterdorer Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
Nei Ja og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
Solceller Lekkasjetall timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
Nei Nei monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg

som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak utendors
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Asbjernsens gate 39, 7052 TRONDHEIM. Gnr. 57, bnr. 178, snr. 2 i Sameiet Asbjarnsens gate 39, oppdragsnr.: 1300260419
Megler: Lisa Vinje Bakke, mobil: 97059238, e-post: liba@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

ASBJORNSENS GATE 39

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Lisa Vinje Bakke

Eiendomsmegler
970 59 238
liba@proaktiv.no
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