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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

KLEPP STASJON

PROAKTIV.NO




Adresse: Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP
NGKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 15, bnr. 55, i KLEPP
INFORMASJON STASION kommine INNHOLD

Prisantydning: 5.890.000,-

Omkostninger: 166.240,-
Totalpris: 6.056.240,- 2 5 6 7
Kommunale avgifter: 16.570,-

. , Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1964

10 18 33 40

BRA: 273 m* Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 195 m?

45 118

Garasje/Parkering: Eiendommen har to

separerte garasjer og parkering i eget Vedlegg Budskjema
gardsrom.

Tomt: 10645 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.

LALANDSVEGEN 96 PROAKTIV.NO
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LALANDSVEGEN 96

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.

Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av & oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige

kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du

trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

PROAKTIV.NO
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Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker & veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vier alltid
apne foren hyggelig prat.

Proaktiv Jaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

LALANDSVEGEN 96

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestarav
erfarne eiendomsmeglere som er fadt og

oppvokst pé Jeeren. Deres solide

lokalkunnskap, kombinert med hay faglig
kompetanse og integritet gjer at alt ligger til
rette for at de oppnér optimal pris for din
bolig, i en handel som er trygg bade for deg

som selger og den som kjzper.

Med dette som grunnlag og deres

engasjement for kundene deres, gnsker de
a tilby en mer personlig tilneerming til
salgsprosessen. De stiller skjerpet og

forberedt, og er med hele veien for & segrge
forat alt gar etter planen. Kundene deres
foler seg trygg og ivaretatt gjennom hele
prosessen, og det er dette som gjor at
kundene deres velger d bruke de om og om
igjen.

Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &
bli bedre kjent med oss.

Vigleder oss til 8 mate deg!

KLEPP STASJON

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen i Lalandsvegen 96 ligger landlig og fredelig til pa
Klepp Stasjon, omgitt av dpne jeerlandskap, jordbruksarealer og
store grantomrader. Dette gir et rolig bomiljg med god avstand til
trafikk og tettbebyggelse, og passer godt for dem som a@nsker en
mer landlig og tilbaketrukket hverdag.

Omradet rundt eiendommen byr pa rike naturopplevelser, og
landskapet egner seg godt for turer, sykling og friluftsliv. De dpne
jeermarkene, smaveiene og neerliggende friluftsomréder gir gode
muligheter for rekreasjon rett utenfor dgren. Blant annet rundt
Froylandsvatnet finner du Midgardsormen som ligger i kort
avstand fra eiendommen. Du finner ogsa Tinghaug - det hayeste
punktet i Klepp, med flott utsikt og gamle gravhauger fra eldre
tid. Dette er populeere turomrader som folk bruker bade til rolige
sgndagsturer og korte hverdagsutflukter for 8 nyte
jeerlandskapet.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Klepp stasjon 15 min %
Linje 58, 59 1.4 km
8 Klepp stasjon 15min 4
Linje L5 1.4 km
X Stavanger Sola 29 min &
8@ Stavanger stasjon 29 min &
Linje F5, L5 264 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Klepp St 19 min %
Post i butikk 1.8 km
Rema 1000 Klepp 6min &
VARER/TJENESTER
Europris @ksnevad 8 min &
@ Klepp apotek 7 min &
SPORT
@ Tangarveien balllgkke 13 min %
Ballspill 1.2 km
© Kvednadalen KS 3 gruslokke 21 min &
Ballspill 2 km
& MOVAKIepp 9 min &
& Jeeren SportMed 10 min &
«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
LALANDSVEGEN 96

Klepp Stasjon ligger en kort kjagretur, eller en 15-20 minutters
spasertur unna, og gir tilgang til togforbindelser videre mot
béade Stavanger og Egersund-retningen. Eiendommen har
derfor gode pendlermuligheter, samtidig som den ligger
tilbaketrukket og landlig til.

Engelsvoll barnehage ligger neer Fraylandsvatnet ved
Engelsvoll-omradet, noe som betyr at man ma beregne

SKOLER

Engelsvoll skule (1-7 kl.) 4 min &
155 elever, 9 klasser 2.6 km
Tu skule (1-7 kl.) 5min &
201 elever, 15 klasser 3.8km
Kleppe skule (1-7 kl.) 8min &
445 elever, 26 klasser 4.6 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 7min &
323 elever, 24 klasser 41km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min &
216 elever, 21 klasser 7.8 km
Dksnevad videregdende skole 9 min &
185 elever 5.8 km
Bryne vidaregdande skule 12min &
720 elever, 26 klasser 6.1km
BARNEHAGER

Engelsvoll barnehage (1-5 ar) 5min &
83 barn 25km
Lyngmarka barnehage (1-5 ar) 5min &
93 barn 3.5km
Kleppe friluftsbarnehage (1-5 ar) 6min &
87 barn 37km

e

o

transport for a nd barnehagen. Det samme gjelder Orstad
skole, som ligger neer Klepp Stasjon og Kverneland. Skolen er
en kombinert 1-10-skole, men avstanden fra Lalandsvegen
gjor at skolevei primeert ma lgses med sykkel eller
biltransport.

Alt i alt passer Lalandsvegen 96 godt for deg som ansker en
landlig beliggenhet med ro, luft og utsyn - samtidig som du
fortsatt har mulighet til & na skole, barnehage og
kollektivtransport med en kort kjgretur.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LALANDSVEGEN 96

Vi starter utenders - boligen har solrike uteplasser og landlig
beliggenhet

Parkering

Eiendommen har to separerte garasjer og parkering i eget
gardsrom.

Tomtestarrelse

1064 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er stor og pent innrammet med gjerde. Terrasser rundt
store deler av boligen pé ulike nivaer. Gode solforhold,
usjenert og lunt. Eiendommen grenser til friareal og beitedyr.
Kan veere noe avviki tomtegrense.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig oppfert med grunnmur/ringmur i betong.
Ytterveggeribindingsverk som utvendig er kledd med
liggende trepaneler.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Saltakitre som er tekket med plastbelagte stélplater.
Flatt tak tekket med papp over tilboygg/garasje @st.
Takrenner/nedlgp av aluminium.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:
Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),

LALANDSVEGEN 96

TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad, og lignende.

Det erregistrert totalt 3 stk. TG3, 16 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist andre avvik: Vinduer med varierende alder,
nedbrytning i enkelte overflater som er mye utsatt for sol og
fuktighet. Kondensering/avskalling i enkelte vinduskarmer,
dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.
Svelling i nedre del av foring pa 2 vinduer pé kjgkken, ingen
utslag péa fukt ved overflatemaling. Det registreres
begynnende rate i enkel vinduer pé ast/vestside. Rate i eldre
vindu stue 1. etasje nord.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Utvendig > Darer

Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist darer som ervanskelig & dpne eller lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
Det er pavist utetthet/apning mellom darblad og darkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i darer erveerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




. LALANDSVEGEN 96

Det er pavist andre avvik: Ytterdgrer med varierende alder.
Stedvis noe nedbrytning i overflater/karmer som er mye utsatt
for sol og fuktighet. Det registreres rate i balkongdgrere, noe
svelling i foring mot nord. Ytterder pé bad tilslutter karm skjevt
pa bad/vaskerom, registrert svelling i nedre del av foring, dette
skyldes luftlekkasje og kondensering. Ytterder entre tari karm,
noe slitt over overflate. Normal tid fer kontroll og justering av
tredarerer 2 - 8 &r. Normal tid far utskifting av tredgrer og
aluminiumsdearer er 20 - 40 ér.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for starre vannansamlinger.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold forvann inn mot muren.

Terrenget fall stedvis inn mot grunnmur, dette gker
fuktbelastning p& grunnmur.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak

tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent

PROAKTIV.NO
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med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Mandag, 16. februar 2026)

LALANDSVEGEN 96

Sammendrag selgers egenerklzering

Eier opplyser at lekkasje i yttervegg entre ble utbedret av eier
og fagleert tamreri 2026.

Skiftet blandebatteri og dusj stang/hode i dusjen pa badet i
2025.

Lagt opp ekstra kurs/stikk pa kjgkkenet for & ha nok kapasitet
til alle maskinene vi hadde pa benken. Feilsaket i El skap og
skille av stikk for lysesentral (kurs 20). Utfart i 2025.

Lagt opp egen kurs og installert el-bil laderiden ene garasjen
i2025.

Utvendig avlgpsrer som er knyttet til terrasse over garasje og
har nedlgp i garasjen er ikke tett i skjaten.

Fikset utvendig krane i 2025.

2024: Skiftet defekt ekspansjonskar til varmeanlegg
(vannbéaren varme).

I tilbygget/uthuset har det veert fukt/rdte muggskader
innvendig i overgang tilbygg/garasje. Detter har blitt utbedret
av selger.

Skjeggkre, mus og maur er registrert.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. Etasje: entré/gang, toalettrom, bad/vaskerom, 2 soverom,
stue.

2. Etasje: Gang, stue / TV-stue. kjgkken / spisestue, 2 soverom

Tilbygg/u\thus som erinnredet med kjgkkenkrok, hobbyrom
og gjesterom.

2 garasjer og utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i:107 kvm

BRA-e: 78 kvm

Total BRA: 185 kvm

2. etasje
BRA-i: 88 kvm
Total BRA: 88 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller erav trebjelkelag.

(isolert med glasvatt eldre del.)

LALANDSVEGEN 96

Veggene har plater.

Hulltaking er foretatt i stue uten at det ble pavist unormale
forhold.

Fuktmaling i konstruksjonen viste 32,8 % RF, som vurderes &
veere innenfor normale verdier og uten indikasjon pa
fuktskade.

Ukjent om boligen har krypkjeller, da det ikke er synlig
inspeksjonsluke eller ventiler i grunnmur.

Krypkjeller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sma
marginer far skader kan oppsta.

Krypkjeller forutsetter diffusjonstetting mot grunnen samt god
luftgjennomstremning for & redusere risiko for fuktskader.

VATROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifteri perioden 1997-
2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet erflislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 13.

Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er13.

Det er plastsluk og sm@remembran med ukjent utfarelse.
Rommet harinnredning med 2 nedfelte servanter,
veggmontert toalett, badekar, dusjvegger/hjerne og opplegg
for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Stue.

PROAKTIV.NO
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Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

KIGKKEN

Eldre kjgkkeninnredning med noe nye fronter/overflater.
Profilerte fronter og benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info: Avlgpsrar under kjgkkenvask ber etter strammmes
med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk avvarmt og kaldt vann, og kan forérsake
fuktskade i skap og eventuelt neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Merknad: -Lys virker ikke pa befaringsdagen.

SPESIALROM

Toalettrom

Flis pa gulv, malte mdf plater p& vegg, og tak-ess plateri
himling.

Vegghengt toalett og servant.

Mekanisk avtrekksvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det eravlgpsrar av plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25
til 75 &r.

Innvendige vannledninger er av plast rer i rar/kobber.

Det er besiktiget i rarskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomferinger Ledningsnett Normal
levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og
vinduer, noe som var normalt ved oppfaringstidspunktet.
Mekanisk avirekksvifte pa vatrom 1. etasje.

Varmesentral bestdende av luft-til-vann varmepumpe med
tilhgrende akkumulatortank, ekspansjonskar og
sirkulasjonspumper.

Anlegget var i drift ved befaring.

Det ble ikke registrert synlige lekkasjer.

Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.

Normal levetid for akkumulatortank er 15-20 &r.

Normal levetid for sirkulasjonspumper er 10-15 ar.

Boligen harvannbéren varme, oppvarmet via varmepumpe
med innvendig akkumulatortank.

PROAKTIV.NO
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LALANDSVEGEN 96

LUFTIG STUE MED GOD
TAKHQ@YDE

Hererdet plass til flere sittesoner

v Ml

——
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Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.
Varmtvanns tanken er pd 198 liter. | ‘
El-anlegget med varierende alder, hovedsakelig oppgradert = | NE E

]
ved renovering i 2010/2011. 2 ' i ‘g i1 8
Elektrisk opplegg vil ha ha noe liten kapasitet i forhold til ; i ' .ﬂ; : |
dagens krav til bruk. 7 ' = [ [ =
Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette e - =
ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

=

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt. =

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven. Ny A il PR

Bt g !
e

Oppvarming ¥ r——
Vedovn og varmepumpe i stuen i 2.etasje. / - ——
Vannbéaren varme i de fleste rom. i BT Ee———
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.222.644,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.890.576,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Belgpet er fordelt pé to terminer, og
faktureres etter forbruk. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
16.570,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
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70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse i fglge Klepp Kommune grunnet
boligens alder. Det er innfert nye bestemmelser i plan- og
bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest. Det foreligger godkjent tegning i forbindelse
med utbygg av stue mot vest, datert 05.02.80.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at det ikke foreligger
godkjente tegninger slik bygningsmassen fremstari dag.
Vedlagt ligger godkjent tegning fra kommunen datert
05.02.80. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle pdlegg relatert til dette, herunder risikoen forom
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/15/55:
14121962 - Dokumentnr: 5823 - Bestemmelse om gjerde

18111988 - Dokumentnr: 11634 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

14121962 - Dokumentnr: 5823 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1120 Gnr:15 Bnr:51

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Id 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033
arealdelen

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.03.2023

Delarealer
Delareal1 064 m

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og

reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende

KPHensynsonenavn: H190
KPSikring: Andre sikringssoner

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmailing

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 16. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
147 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

148 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
166 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6038 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6 056 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
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noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Nils Arild Egge
Gitte Aasergd

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring Nuf-39
Polisenummer7763918

Dato salgsoppgave
9.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON

Informasjon om eiendommen

05 Mar 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lalandsvegen 96 Lalandsvegen 96

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
21/08/2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra Desember 2020 frem til dags dato, og bor fortsatt her til salget er gjennomfort

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7763918

Informasjon om selger

Selger
Egge. Nils Arild
Selger

Aasered, Gifte

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1

LALANDSVEGEN 96

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

0

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2010
2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Totalrenovert i 2010 Nye bunnledninger.ror 1 rer, teknisk rom. varme i gulv

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Johannes Nymark (Rorlegger) . Elekrisk arbeid Kverneland Elektriske, Lode Flis&Skifer
(murer)

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2025

223 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

AL Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet blandebatteri og dusj stang/hode 1 dusjen pi badet.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje i 2021 fra terrase inn til inngangsparti ved garderobeskap. Lekkasjen ble oppdaget tidlig og det ble ingen skader pi materiell. Utbedret
midlertidig av eiger rett etter lekkasjen ble oppdaget. Har ikkje blitt registrert noe mer lekkasje siden 2021

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
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411

415

Kjeller

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Grude Bygg Tapet pd nytt der eiger selv hadde tettet vannlekkasje i 2021 og utbedret dette pi en faglig méte, 1a ogsi pd nytt beslag kledningsbord
pé vegg og terrassebord rundt der lekkasjen hadde veert. Har aldri sett fukt etter 2021 men ville ha ett firma til 4 gjore dette pi nytt da huset skulle
selges.

Hyvilket firma utferte jobben?
Grude Bygg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

8.15

8.1.6

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid med drenering?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2010

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Tidligere eiger har opplyst om at drenering ble utbedret i 2010, laget ny drenering mot nord. ;Men eg har ingen dokumentasjon eller kunnskap om
dette ble utfort av faglert eller ufaglaert

Hyvilket firma utferte jobben?

Uvisst

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Side 3
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Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt opp ekstra kurs/stikk pd kjekkenet for 4 ha nok kapasitet til alle maskinene vi hadde pd benken Feilsoket i El skap og skille av stikk for
lysesentral (kurs 20)
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
El Team
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [we
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2025
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert E1 Bil Lader i den ene garasjen og lagt opp egen kurs og ledninger til dette.
10.2.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Svithun Elektro
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Utvendig avlepstor som er knyttet til terrase over garasje og har nedlep 1 garasjen er ikkje tett i skjoten og kan derfor avogtil renne vann ut fra der
skjoten pd rerene er. Da vil det komme vann pi betongdelke i garasjen.
19 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
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13.1.1

131120

1313

13.14

1315

13.16

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utvending vannkran fros om vinteren og ble defekt, dette ble reparert og ordnet opp 1 av Orstad
Rer

Hyvilket firma utferte jobben?
Orstad Ror

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2024

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet defekt ekspansjonskar til varmeanlegg (vannbiren varme) (rod tank som stir pi toppen av
anlegget)

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Orstad Ror

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
la e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side 5
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18

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Observert mus pi kald loft, og i tillbygget til boligen som vi kaller for stallen, mus som ble observert i stallen ble gjort 1 2023, mus pé kaldloft har
komt i feller 1 2026. Men aldri observert skadevark utfort av skadedyr.

Kan til tider observere skjegg kre rundt gang/kjokken i 2etg og i gang 1 etg, dette har veert betraktelig mindre etter vi plasserte feller i 2021. Om vir
/sommer kan det forekomme observasjoner av maur rundt inngangsparti og rett p innsiden av inngangsdor, men dette forsvinner etter kort di hvis
vi setter frem ite feller.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv omfanget

I tilbygget kalt stallen som er ved siden av den ene garasjen har det veert fukt/rite muggskader innvendig 1 overgang tilbygg/garasje.

Overgangen mellom tilbygg og muren til garasjen var dirlig utfort originalt. Har revet ned alt av skadet treverk, luftet ut og torket opp alt av
reisverk med luftterker som benyttes i boliger. Og tettet overgangen pd ny pd en faglig podkjent mite. Er ingen skader eller mugg/rite lenger som
eiger har observert

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfert radonmaling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Mame Date MNarme Date
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld? Gitte Aaserad 2026-03-05 Nils Arild Egge 2026-03-05
Ikcke relevant for denne boligen. |dentification dentification
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? @ Gitte Aasered @ Nils Arild Egge
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vinduer og terrasse der pd kjokken, samt 1stk vindu pd soverom ved kjokken og terrasse der i stuen er ifra Gilje Tre fra 2011 da dei hadde
problemer med feil produksjoner, dette har fort til at dei vinduene er ritne i karmer og ber byttes dei nzrmeste drene, dette har eg forsokt fi pi
garanti fra Gilje Tre uten hell Tilstanden pi dei aktuelle vinduene og derene er ogsd opplyst om i takst rapport.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57740748

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Gitte Aasered
Nils Arild Egge

LALANDSVEGEN 96

05/03-2026
14:50:41
05/03-2026
10:15:39

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASION (I} KLEPP kommune

# gnr. 15, bnr. 55

Sum areal alle bygg: BRA: 273 m? BRA-i: 195 m?

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1172 Eiendomsverdi ref nr: 1A2668

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Kare Vatland

™\
D{}UTM{STAS N NITO
g9

R o aland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

ARRVATY

Kare Vatland

Uavhengig Takstingenigr
kv@duotakst.no

902 97 450

Oppdragsnr.: 13152-1172 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 2 av 35
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Enebolig oppfgrt med grunnmur/ringmur i betong. nord/gst.
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 ]Yttervzggter : blnldlngsverk som utvendig er kledd med Pipe av tegl, trolig fra byggesr
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Elfge.n zllrepante ebr.. kel Det er monéert heldekkende p.ipebeslag over tak
- - h . . . . ; . asjeskiller av trebjelkelag. -
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Vinduer og dgrer med isolerglass. Det ble utfgrt feiing den 23.11.2023. ingen awvik ble avdekket.

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Saltak i tre som er tekket med plastbelagte stélplater. Flatt tak
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. tekket med papp over tilbygg/garasje gst.

Takrenner/nedlgp av aluminium.

Dokumentasjon fremvist.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser.

Veggene har tapet, trepanel og malte plater.

2010/2011. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Registrerte Histands anmerkninger skyldes{ hovedsak Etasjeskiller er av trebjelkelag. (isolert med glasvatt eldre del.)

. ) . . Veggene har plater. Hulltaking er foretatt i stue uten at det ble
konstr.uks!on, teknisk levetid og vedlikehold og normal pavist unormale forhold. Fuktmaling i konstruksjonen viste 32,8 %
brukslitasje. RF, som vurderes & vare innenfor normale verdier og uten
indikasjon pa fuktskade.

Bolig med noe varierende alder og stand, opplyst tilbygget i
1980, 1995, samt vesentlig renovert innvending og utvendig i

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
Bygnings:‘]elen skal bare ha normal slitasje, og stralfstiltellk skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa pékostninger, som er opp[yst i rapporten, er opplysninger som Ukjent om boligen har krypkjeller, da det ikke er synlig
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. er gitt av selger samt innhentet fra tidligere salgsdokument. inspeksjonsluke eller ventiler i grunnmur.
Krypkjeller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sma marginer
m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. for skader kan oppsta.
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Rapport anbefales lest i sin helhet. Kryp!qeller forUtsetFer dlﬁl{SJonstemng r_nOt grunnen samt god
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes luftgjennomstrgmning for & redusere risiko for fuktskader.
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Enebolig - Byggear: 1964
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. VATROM G4 til side
UTVENDIG Ga tilside Bad/vaskerom
©O1:c:3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks bakkeniva. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker Veggene har fliser. Taket er malt.
vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
3 er malt til 13. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE paregnes.
@ Det k 3 By d/ » ek 8 Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker. membranen ved dgrterskelen er 13.
et kan veere avvik/skader som ikke er avdekket. Mose pa tak anbefales rengjort som vedlikeholdstiltak. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Normal tid fgr reparasjon av stalplater med plastbelegg er 10 - 30 Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
ar. toalett, badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.

R . Tiltak under kr 20 000 Takrenner og nedlgp av aluminum, paregnelig med noen Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
Informaslon om UtbedrmESkOStnader smalekkasjer i skjgter. foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Ukjent om eiendommen har separatsystem. malt til 12.
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Veggene har bindingsverkskonstruksjon med varierende alder. KIBKKEN Gé til side
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle Fasade/kledning har liggende bordkledning. Eldre kjpkkeninnredning med noe nye fronter/overflater.

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 X .
fitakmetiom kr Profilerte fronter og benkeplaten er av laminat.

Tiltak over kr 500 000 Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

€909

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, varierende alder,

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og hovedsakelig skiftet i senere tid. Generell info:

innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag Vindu pa soverom 2. etasje sgr opplyst skiftet i 2025. Avigpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne

gis for TG3, der dette er mulig. Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
50 &r. varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar neerliggende gulv.
Bygningen har malt hoved ytterdgr og malt balkongdgr i tre, Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

varierende alder. Hovedsakelig skiftet i 2011.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 Merknad:
ar. -Lys virker ikke pa befaringsdagen.

Det er etablert en balkong i trevirke, tekket overliggende garasje
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 15 -Bnr 55
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

SPESIALROM G til side

Toalettrom

Flis pa gulv, malte mdf plater pa vegg, og tak-ess plater i himling.
Vegghengt toalett og servant.

Mekanisk avtrekksvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er avlgpsrgr av plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Innvendige vannledninger er av plast rgr i rer/kobber. Det er
besiktiget i rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer,
noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet. Mekanisk
avtrekksvifte pa vatrom 1. etasje.

Varmesentral bestaende av luft-til-vann varmepumpe med
tilhgrende akkumulatortank, ekspansjonskar og
sirkulasjonspumper. Anlegget var i drift ved befaring. Det ble ikke
registrert synlige lekkasjer.

Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.
Normal levetid for akkumulatortank er 15-20 ar.
Normal levetid for sirkulasjonspumper er 10-15 ar.

Boligen har vannbaren varme, oppvarmet via varmepumpe med
innvendig akkumulatortank.
Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Varmtvanns tanken er pa 198 liter.

El-anlegget med varierende alder, hovedsakelig oppgradert ved
renovering i 2010/2011.

Elektrisk opplegg vil ha ha noe liten kapasitet i forhold til dagens
krav til bruk.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette
ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 1964, nordside opplyst drenert i 2011.

Oppdragsnr.: 13152-1172
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Duo Takst AS
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Drenering bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca
hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1
-5ar.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20
-60 ar.

Bygningen har betonggrunnmur, varierende alder.
Terrengets utforming med singlet gardsrom,
Balkong/terrasseomrade og stedvis hageanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngar i minstekravene
i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Ga til side

Balkong

Manglende rekkverk pa deler av balkong mot sgr/vest.
Rekkverk pa balkong har hgyde lavere enn dagens krav.
Manglende rekkverk/handlgper pa trapp til balkong.

Innvendig trapp
Manglende handlgper pa innvendig trapp, manglende rekkverk pa
nedre del vange 1. etasje

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gé tl side

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 6 av 35
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 15 -Bnr 55
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen4  BDUCene
4344 BRYNE °

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15

10
[ ]

5

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX X

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1172

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

o

Befaringsdato: 12.02.2026

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist andre avvik:

Vinduer med varierende alder, nedbrytning i enkelte
overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.
Kondensering/avskalling i enkelte vinduskarmer,
dette skyldes normailt for liten utskiftning av
inneluften.

Svelling i nedre del av foring pa 2 vinduer pa
kjokken, ingen utslag pa fukt ved overflatemaling.
Det registreres begynnende rate i enkel vinduer pa
ost/vestside.

Rate i eldre vindu stue 1. etasje nord.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte glass.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og

dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er pavist andre avvik:

Ytterdarer med varierende alder.
Stedvis noe nedbrytning i overflater/karmer som er
mye utsatt for sol og fuktighet.

Det registreres rate i balkongdgrere, noe svelling i
foring mot nord.

Ytterder pa bad tilslutter karm skjevt pa
bad/vaskerom, registrert svelling i nedre del av
foring, dette skyldes luftlekkasje og kondensering.
Ytterder entre tar i karm, noe slitt over overflate.
Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og
aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Side: 7 av 35
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 15 -Bnr 55
1120 KLEPP

Duo Takst AS

Vesthagen4 DBUC
Rogstand

4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget fall stedvis inn mot grunnmur, dette gker
fuktbelastning pa grunnmur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

&) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning fra 2010.

Det registreres stedvis nedbrytning/tgrkesprekker og
noe avskalling i kledning, saerlig pa fasader som er
utsatt for sol og fuktighet.

Det er stedvis manglende ventilering/luftespalte mot
mur.

Det er registrert stedvis manglende musetetting. Tegn
til muse aktivitet pa loft.

Enkelte vannbord montert utenpa kledning, dette gker
fuktbelastning pa yttervegg/vindu.

Ikke synlig drens/Iuftning i teglsteinforblending.

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er pavist andre avvik:

Loftluke er uisolert og mangler pakninger

Kondensering i sutak pa loft, det registreres ikke
ventilering i takutstikk, dette kan fgre til kondensering.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til s
- balkonger
Det er pavist andre awvik:

Oppdragsnr.: 13152-1172
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Det er registrert tgrkesprekker samt noevaer- og
bruksslitasje pa terrassebord og rekkverk. Det
foreligger noe vedlikeholdsbehov. Det ma paregnes
noe nedbrytning og ujevnheter i treverk og
konstruksjoner som star i eller nzer terreng, herunder
spyler, bjelker og reisverk. Det er ogsa registrert
retningsavvik i rekkverk, men dette vurderes ikke a
medfgre behov for umiddelbare tiltak.

Terrassebord er stedvis montert tett. Manglende luft
og drenering gir risiko for fukt, rate og oppsprekking.
Variable fuktverdier/vannmerker i vegg mellom
balkong/uthus.

Avskalling i betongsgyle, korrodering i armering.

Renninger omliggende avigp, sett fra garasje. Eier
opplyser at dette skyldes tidligere utettheter
omliggende avlgp. | fglge eier utbedret. Konferer med
eier for naermere informasjon.

Innvendig > Overflater
Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis noe spenninger, gliper og
ujevnheter. Lokalt nedbgy i gulv pa kjgkken.

Stgrre og mindre ujevnheter i gulv kan forekomme i
boliger, og skyldes i flere tilfeller varierende krymping i
treverk.

| eldre boliger kan bjelker i etasjeskillet vaere avsluttet
direkte i grunnmur. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktopptak i endene av bjelkene, noe som kan gi
rateutvikling og redusert levetid dersom
konstruksjonen utsettes for fukt.

Nivellering er ikke utfgrt.

Eier opplyser at det tidvis har blitt registrert maur i
inngangsparti i entre, blitt behandlet med
dtestasjoner. Konferer med eier for nzermere
informasjon.

Stgrre antall bom og Igse fliser, stedvis riss i fuger i
flislagt entre/gang 1. etasje.

Svelling i parkett foran ildsted, ingen registrert fukt
ved overflatemaling.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det erirr pa rer.

Iring pa samlestokker for vann i fordeler skap for vann.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg
og vinduer, noe som var normalt ved
oppf@ringstidspunktet. Det er registrert innvendig
kondensering pa vinduer og dgrer.

Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at
ventilasjonen i boenheten ikke fungerer
tilfredsstillende.

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 15 -Bnr 55
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4 BUCneus
4344 BRYNE ’

Sammendrag av boligens tilstand

@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

&)  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa deler av
grunnmuren. Dette var pa byggetidspunktet ikke
vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med tjaere
og steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og
dreneringsfunksjonen reduseres.

Kjeller som er innredet med utforede vegger og
oppforede gulv er i utgangspunktet en risiko
konstruksjon. Det orienteres pa generelt grunnlag at
innredete rom under

Synlig grunnmurplast er ikke avsluttet med klemlist.
Dette kan fgre til at overflatevann/regn kan komme
mellom mur og grunnmurplast og fgre til fukt i nedre
del av vegg.

&) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble registrert riss/sprekker og stedvis avskalling i
pusset yttervegg/grunnmur.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert tegn til
aktive lekkasjer eller fuktinnsig.

Mur i garasje er ikke sikret mot skadedyr.
Manglende ventildeksel utvendig til vatrom.
Manglende fall pa salebenk i 1 .etasje.

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
- konstruksjon
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 13152-1172
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Det er ikke synlig fuktsikring ved toalett pa wc.

Ulyd i avtrekksvifte.

Spyleknapp til toalett behgver justering.

Det er ikke lufte spalter pa alle innvendige dgrer, dette
hindrer luftutvekslingen, samt noe over/undertrykk vil
kunne oppleves.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert mindre fall pa gulv en referansenivaet
i dusjsone og utenfor dusjnisjen. Noe vannansamling
omliggende sluk ved spyling. Dette kan medfgre
redusert avrenning og gkt risiko for vannansamling.
Videre er det manglende oppbrett av membran i dgr
til gang. Forholdet vurderes som et avvik som kan
pavirke vatrommets fuktsikkerhet.

Det registreres "bom", hulrom under enkelte fliser pa
gulv. Dette reduseres levetid og skader kan letter
oppsta.

Sprekk/avskalling i flis ved dgr gang.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt

rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i

konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i
vegg til servant.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir
fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal
utbedring/sillikonering ma vurderes.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Gatilsi
og innredning

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Riss i servant, ingen behov for tiltak.

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken/spisestue > Overflater Galtilside
og innredning
Det er pavist andre avvik:
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 15 -Bnr 55
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Smahakk i platetopp.
Stedvis noe brukslitasje i fronter.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Balkong

Manglende rekkverk pa deler av balkong mot
s@r/vest.

Rekkverk pa balkong har hgyde lavere enn dagens
krav.

Manglende rekkverk/héndlgper pa trapp til balkong.

Innvendig trapp

Manglende handlgper pa innvendig trapp, manglende
rekkverk pa nedre del vange 1. etasje

Oppdragsnr.: 13152-1172 Befaringsdato: 12.02.2026
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1964 Iht. eiendomsverdi.
Anvendelse

Helarsbolig

Tilbygg / modernisering

2010 Renovert 1. etasje renovert innvendig/utvendig i 2010/2011.
1995 Tilbygg stue 2.
etasje
1980 Tilbygg hall
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel paregnes.
Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.

Mose pa tak anbefales rengjort som vedlikeholdstiltak.

Normal tid fgr reparasjon av stalplater med plastbelegg er 10 - 30 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Kommentar

Takrenner og nedlgp av aluminum, paregnelig med noen smalekkasjer i skjgter.

Ukjent om eiendommen har separatsystem.
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 ?}g"\?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn for feier m& monteres.

(I veggkonstruksjon

Kommentar

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med varierende alder.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning fra 2010.

Det registreres stedvis nedbrytning/tgrkesprekker og noe avskalling i kledning, seerlig pa fasader som er utsatt for sol og fuktighet.
Det er stedvis manglende ventilering/luftespalte mot mur.

Det er registrert stedvis manglende musetetting. Tegn til muse aktivitet pa loft.

Enkelte vannbord montert utenpé kledning, dette gker fuktbelastning p3 yttervegg/vindu.

Ikke synlig drens/luftning i teglsteinforblending.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Mangelfull ventilering gker risiko for fuktrelaterte skader i kledning og bakliggende konstruksjon.

Rengjgring, overflatebehandling og jevnlig vedlikehold anbefales for a forlenge levetiden. Etableres drens- og luftespalte over vannbord for 3 sikre
tilstrekkelig lufting og avrenning fra kledning.

Manglende musetetting gker risiko for inntrenging av skadedyr i konstruksjonen.

Montere eller forbedres musetetting. Dette kan utfgres ved & tette dpninger med godkjente beslag, stal-/aluminiumsnetting eller egnede fugeprodukter
for @ hindre inntrenging av smadyr.

Om utluftingen mellom vegg og forblending ikke er tilstrekkelig vil det kunne oppsta fukt og rateskader i treveggen.

Om teglsteinsforblendingen skal males bgr dette utfgres med diffusjonsapen maling slik at en eventuell fukt kan slippe ut.
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Tilstandsrapport

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kommentar

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist andre avvik:

Loftluke er uisolert og mangler pakninger

Kondensering i sutak pa loft, det registreres ikke ventilering i takutstikk, dette kan fgre til kondensering.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Montere isolert loftsluke.
Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft og isdannelse pa taket.
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Vinduer

Kommentar

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, varierende alder, hovedsakelig skiftet i senere tid.
Vindu pa soverom 2. etasje s@r opplyst skiftet i 2025.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist andre avvik:

Vinduer med varierende alder, nedbrytning i enkelte overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.
Kondensering/avskalling i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.

Svelling i nedre del av foring pa 2 vinduer pa kjgkken, ingen utslag pa fukt ved overflatemaling.
Det registreres begynnende rate i enkel vinduer pa gst/vestside.
Rate i eldre vindu stue 1. etasje nord.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Begynnende rate kan utvikle seg videre og medfgre behov for delvis eller full utskifting av vinduer. Svelling i foringer bgr fglges opp, men det er ikke
registrert tegn til aktiv fuktpavirkning ved maling.
Mangelfull ventilasjon kan bidra til videre kondens- og overflateproblematikk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Dgrer

Kommentar

Bygningen har malt hoved ytterdgr og malt balkongdgr i tre, varierende alder. Hovedsakelig skiftet i 2011.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrer med varierende alder.
Stedvis noe nedbrytning i overflater/karmer som er mye utsatt for sol og fuktighet.

Det registreres rate i balkongdgrere, noe svelling i foring mot nord.
Ytterdgr pa bad tilslutter karm skjevt pa bad/vaskerom, registrert svelling i nedre del av foring, dette skyldes luftlekkasje og kondensering.
Ytterdgr entre tar i karm, noe slitt over overflate.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Overflateskader og registrert rate vil kunne utvikle seg videre dersom tiltak ikke utfgres, og kan medfgre fglgekade.
Svelling i foringer indikerer fuktpavirkning og bgr utbedres for a hindre videre nedbrytning.

Skjevhet og darlig tilslutning kan gi luftlekkasjer, redusert tetthet og gkt risiko for kondensskader.
Dgrer som tar i karm vil kunne fa gkt slitasje og redusert funksjon over tid
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 % Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 ?:\59—’:“?3
1120 KLEPP 4344 BRYNE 1120 KLEPP 4344 BRYNE
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Skorstein over tak
Balkonger, terrasser og rom under balkonger Kommentar
Kommentar Pipe a tegl, trolig fra byggear.

Det er montert heldekkende pipebeslag over tak.
Det er etablert en balkong i trevirke, tekket overliggende garasje nord/gst. Det ble utfgrt feiing den 23.11.2023. ingen avvik ble avdekket. Dokumentasjon fremvist.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert tgrkesprekker samt noevaer- og bruksslitasje pa terrassebord og rekkverk. Det foreligger noe vedlikeholdsbehov. Det ma paregnes noe
nedbrytning og ujevnheter i treverk og konstruksjoner som star i eller naer terreng, herunder sgyler, bjelker og reisverk. Det er ogsa registrert retningsavvik
i rekkverk, men dette vurderes ikke & medfgre behov for umiddelbare tiltak.

Terrassebord er stedvis montert tett. Manglende luft og drenering gir risiko for fukt, rate og oppsprekking.

Variable fuktverdier/vannmerker i vegg mellom balkong/uthus.

Avskalling i betongsgyle, korrodering i armering.

Renninger omliggende avlgp, sett fra garasje. Eier opplyser at dette skyldes tidligere utettheter omliggende avlgp. | fglge eier utbedret. Konferer med eier
for naermere informasjon.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak: INNVENDIG
Registrerte forhold indikerer vedlikeholdsbehov. Utsatt treverk og tett monterte terrassebord kan medfgre gkt fuktbelastning og risiko for videre )
nedbrytning og rateskader over tid. Overflater
Avskalling i betong og korrodering av armering kan fgre til redusert baereevne dersom utviklingen fortsetter. Variable fuktverdier og tidligere lekkasjer bgr
A . Kommentar
fglges opp for a avklare om forholdet er stabilt.
Retningsavvik i rekkverk vurderes per nd ikke 8 medfgre akutt tiltak. Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser.

Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 %
4344 BRYNE

1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Det registreres stedvis noe spenninger, gliper og ujevnheter. Lokalt nedbgy i gulv pa kjgkken.

Stgrre og mindre ujevnheter i gulv kan forekomme i boliger, og skyldes i flere tilfeller varierende krymping i treverk.

| eldre boliger kan bjelker i etasjeskillet vaere avsluttet direkte i grunnmur. Dette medfgrer gkt risiko for fuktopptak i endene av bjelkene, noe som kan gi
rateutvikling og redusert levetid dersom konstruksjonen utsettes for fukt.

Nivellering er ikke utfgrt.
Eier opplyser at det tidvis har blitt registrert maur i inngangsparti i entre, blitt behandlet med atestasjoner. Konferer med eier for naermere informasjon.

Stgrre antall bom og Igse fliser, stedvis riss i fuger i flislagt entre/gang 1. etasje.
Svelling i parkett foran ildsted, ingen registrert fukt ved overflatemaling.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Paregnelig med noe retting ved fremtidig skiftet av toppdekker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar
Etasjeskiller er av trebjelkelag. (isolert med glasvatt eldre del.)

Rom Under Terreng
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kommentar

Veggene har plater. Hulltaking er foretatt i stue uten at det ble pavist unormale forhold. Fuktmaling i konstruksjonen viste 32,8 % RF, som vurderes a vaere

innenfor normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 15 - Bnr 55
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Krypkjeller

Kommentar
Ukjent om boligen har krypkjeller, da det ikke er synlig inspeksjonsluke eller ventiler i grunnmur.

Krypkijeller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sma marginer fgr skader kan oppsta.

Krypkjeller forutsetter diffusjonstetting mot grunnen samt god luftgjennomstrgmning for a redusere risiko for fuktskader.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Kommentar
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Kommentar
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(I overflater Gulv

Kommentar
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 13. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 13.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert mindre fall pa gulv en referansenivdet i dusjsone og utenfor dusjnisjen. Noe vannansamling omliggende sluk ved spyling. Dette kan

medfgre redusert avrenning og gkt risiko for vannansamling. Videre er det manglende oppbrett av membran i dgr til gang. Forholdet vurderes som et avvik
som kan pavirke vatrommets fuktsikkerhet.

Det registreres "bom", hulrom under enkelte fliser pa gulv. Dette reduseres levetid og skader kan letter oppsta.
Sprekk/avskalling i flis ved dgr gang.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Tiltak kan normalt utfgres ved & heve oppbrettet membran ved dgrterskel slik at minimumshgyde oppnas. Dette forutsetter at gvrig membranoppbygning
er tilfredsstillende. Dersom eksisterende Igsning ikke muliggjgr lokalt tiltak, kan mer omfattende oppbygging av terskel eller delvis omlegging av membran
veere ngdvendig.

"Bom i flis"

Dette kan utbedret med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbart behov tiltak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring/sillikonering ma vurderes.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma vurderes.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(JZ saniteerutstyr og innredning

Kommentar

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pd vatrommet.

Riss i servant, ingen behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Riss i servant, ingen behov for tiltak.
Skuffer behgver justering.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Kommentar
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.
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Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 15 - Bnr 55 Vesthagen 4 ?}g"\?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN/SPISESTUE

2 Overflater og innredning

Kommentar
Eldre kjgkkeninnredning med noe nye fronter/overflater.

Profilerte fronter og benkeplaten er av laminat.
Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Smahakk i platetopp.
Stedvis noe brukslitasje i fronter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdene vurderes som kosmetiske. Smahakk i platetopp og normal bruksslitasje pa fronter har i hovedsak estetisk betydning og pavirker ikke
funksjonen.

2. ETASIJE > KI@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Kommentar
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Merknad:
-Lys virker ikke pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon

Kommentar

Toalettrom

Flis pa gulv, malte mdf plater pa vegg, og tak-ess plater i himling.
Vegghengt toalett og servant.

Mekanisk avtrekksvifte.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke synlig fuktsikring ved toalett pa wc.

Ulyd i avtrekksvifte.

Spyleknapp til toalett behgver justering.
Det er ikke lufte spalter pd alle innvendige dgrer, dette hindrer luftutvekslingen, samt noe over/undertrykk vil kunne oppleves.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

@kt risiko for skjulte fuktskader ved eventuell lekkasje fra innebygget sisterne eller rgrkoblinger.
Det anbefales & etablere lekkasjesikring, eksempelvis Waterguard eller tilsvarende system med automatisk vannavstenging.
Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Kommentar

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det erirr pa rer.

Iring pa samlestokker for vann i fordeler skap for vann.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Iring pa samlestokker indikerer fuktpavirkning eller begynnende korrosjon. Dersom utviklingen fortsetter kan dette medfgre redusert levetid og gkt risiko
for lekkasjer. Forholdet bgr kontrolleres naermere og eventuelt utbedres for a forebygge skade.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Varmesentral bestdende av luft-til-vann varmepumpe med tilhgrende akkumulatortank, ekspansjonskar og sirkulasjonspumper. Anlegget var i drift ved
befaring. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer.

Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.
Normal levetid for akkumulatortank er 15-20 ar.
Normal levetid for sirkulasjonspumper er 10-15 ar.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Kommentar

Varmtvanns tanken er pa 198 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Avlgpsrgr

Kommentar

Det er avlgpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vannbdren varme

@ Ventilasjon Kommentar
Boligen har vannbaren varme, oppvarmet via varmepumpe med innvendig akkumulatortank.

Kommentar
zz;?:n har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet. Mekanisk avtrekksvifte pa vatrom 1. Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 r.
Arstall: 2011 Kilde: Eier Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
8 . * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

* Det er pavist andre avvik:
Konsekvens/tiltak

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig kondensering « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg
pa vinduer og dgrer. g .

Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i boenheten ikke fungerer tilfredsstillende. * Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Mangelfull ventilasjon kan gi redusert luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for kondens og mugg. Elektrisk anlegg
Det anbefales oppgradering av ventilasjons Igsning tilpasset dagens bruk.
Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

(I varmesentral
Kommentar
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

P& grunn av anleggets alder anbefales det at en fagperson kontrollerer det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
Undertegnede har ikke elektro-utdanning eller utstyr til a vurdere anlegget grundig. Det anbefales derfor en eltakst utfgrt av fagperson.

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Kontrollen bgr utfgres etter Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400, som beskriver gjeldende sikkerhetskrav.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

El-anlegget med varierende alder, hovedsakelig oppgradert ved renovering i 2010/2011.
Elektrisk opplegg vil ha ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til bruk.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra TOMTEFORHOLD
inntakssikring og videre.
201
010 Byggegrunn
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Kommentar
Ukjent
jen Det er ukjent byggegrunn.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering? ] P A
I € (I Fuktsikring og drenering
Det foreligger dokumentasjon pa deler av nyere anlegg. Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som Kommentar
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r? Dreneringen er fra 1964, nordside opplyst drenert i 2011.

Nei
Drenering bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
anl.egg? Vurdering av avvik:
Nei * Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Generelt om anlegget
Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa deler av grunnmuren. Dette var pa byggetidspunktet ikke vanlig og grunnmuren ble den gang innsatt med

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig . & A N - X X N
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank tjeere og steinsatt. Over tid vil steinsettingen tiltettes og dreneringsfunksjonen reduseres.
Nei
Kjeller som er innredet med utforede vegger og oppforede gulv er i utgangspunktet en risiko konstruksjon. Det orienteres pa generelt grunnlag at

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? innredete rom under

Nei
Synlig grunnmurplast er ikke avsluttet med klemlist. Dette kan fgre til at overflatevann/regn kan komme mellom mur og grunnmurplast og fgre til fukt i

Inntak og sikringsskap nedre del av vegg.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Dreneringen er hovedsaklig fra byggearet.

Normal levetid for drenssystem med drensledninger er ca. 20-60 ar. Selv om det ikke er registrert konkrete symptomer pa svikt, ma alder tas i betraktning
og utskifting ma paregnes innen overskuelig fremtid.

Manglende klemlist pa platon kan fgre til at overflatevann/regn kan komme mellom mur og grunnmurplast og fgre til fukt i nedre del av vegg. Dette vises
som oftes som saltutslag i apen vegg.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for a lede
overflatevann vekk fra boligen.

D Grunnmur og fundamenter
Kommentar
Bygningen har betonggrunnmur, varierende alder.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble registrert riss/sprekker og stedvis avskalling i pusset yttervegg/grunnmur.
Pa befaringsdagen ble det ikke observert tegn til aktive lekkasjer eller fuktinnsig.
Mur i garasje er ikke sikret mot skadedyr.

Manglende ventildeksel utvendig til vatrom.

Manglende fall pa salebenk i 1 .etasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er
stabilt.

Terrengforhold

Kommentar

Terrengets utforming med singlet gdrdsrom, Balkong/terrasseomrade og stedvis hageanlegg.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget fall stedvis inn mot grunnmur, dette gker fuktbelastning pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for a lede
overflatevann vekk fra boligen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kommentar
HMS-kontrollen er begrenset til forhold som inngér i minstekravene i Forskrift om sikrere bolighandel (2022).

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Balkong

Manglende rekkverk pa deler av balkong mot sgr/vest.

Rekkverk pa balkong har hgyde lavere enn dagens krav.
Manglende rekkverk/héndlgper pa trapp til balkong.

Innvendig trapp
Manglende handlgper pa innvendig trapp, manglende rekkverk pa nedre del vange 1. etasje

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

Stedvis manglende héndlgpere, lave rekkverkshgyder, og stgrre avstand mellom trappetrinn utvendig.
Anbefaler at innvendige/utvendige trapper og rekkverk utbedres til 3 tilfredsstille dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong
1. Etasje 107 78
2. etasje 88
SUM 195 78
SUM BRA 273

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
. Entré/gang, toalettrom, bad/vaskerom,

1. Etasje
2 soverom, stue
G 3 . .

2. etasje ang, stue/tv-stue, kjpkken/spisestue, 2
soverom

Kommentar

Garasje 1 - 19 m2 - Eksternt bruksareal (BRA-e)
Garasje 2 - 25 m2 - Eksternt bruksareal (BRA-e)
Uthus - 27 m2 - Eksternt bruksareal (BRA-e)

Utvendig bod - 7 m2 - Eksternt bruksareal (BRA-e)

Terrasser/balkong har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig @ méle. Arealet ma derfor betraktes som ca.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, garasje 2, uthus,
utvendig bod

SuMm

185

88

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCwene
4344BRYNE "'

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

29

121
150

Innglasset balkong

(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming, variernede tykkelser pa
utforete vegger, samt manglende godkjente plantegninger pa befaringsdagen.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2026 Kare Vatland Takstingenigr
Gitte Aasergd Kunde
Nils Arild Egge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1120 KLEPP 15 55 0 1064.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lalandsvegen 96

Hjemmelshaver
Aasergd Gitte, Egge Nils Arild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Laland ved Klepp stasjon.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avlgpsnett.
Tinglyste/andre forhold

Uthus

Merknader:

-Eier opplyser i yttervegg entre ble utbedret av eier og faglaert tgmrer i 2026.
-Skjeggkre og mus registrert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Kommunal info Gjennomgatt Nei
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aland

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.03.2026
2 09.03.2026
3 09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13152-1172 Befaringsdato: 12.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13152-1172

Befaringsdato: 12.02.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCwene
4344 BRYNE ’

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig darer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent bor alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.
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= Kartverket

LALANDSVEGEN 96

Attestert kopi av dok.nr. 1962/5823/44 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:34

Nr. 839 a. r Avskrift.
ENERETT: SEM G STENERSEN s 0510 ,)’-XZ ‘.‘jT g A Godkjent til innhefting i grunnboka.

1057. Jae redsrets /}Z//l_
Skylddelingsforretning

Tors dag, den A97LT 19.02... holde undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ....L2.1land

g.-nr.. k2 br.-nr, 2.1 av skyld mark..Q,02 i Klepp

herred. Forretningen er forlangt av Martin Bore

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fplgende gitt forsikring®) som skjgnns-

enT samtlige

Ved forretningen mgtte:®) Martin Bore,..selger

\

Enok %, Bore, kjeper

Mennene valte til formann ... kL

Over del  del av girden, som er fraskilt,meddeles her fglgende opplysninger:
1.4) Areal: Dyrket jord.............dekar, naturlig eng og kulturbeite............ dekar, pro-
duktiv KOG dekar, annet areal...0,. 804 dekar. T alt 0,.804....dekar.

2. Grensebeskrivelse:®)

Den fraskilte parsell.er. sere.del.ay.gr.nr.ls. br.nr.5]

Mot nord skifter parsellen med.l5/5%).med..tils...39,90.m

n aust " " " %— " 24 .71-‘) n
" ser X " n .15/6 " d2r 00t
" vest " n it 15 6 " 2IET1.0; ®
1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre
rekvirenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til dendel av eiend en som forl fraskile. (Skyld-

delingslovens § 1).
Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/ 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive fglgende erklzring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen.  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgpnnsmann samvittig-
hetsfullt og etter beste overbevisning. den 19
N. N.o»
3) Huvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig &
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

2

~

4)  Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arealet under 2 dekar, mi dette attesteres i forretningen.
5) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disse

eiere ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delin-
gen i marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det
nodvendige herom. Stiftelse av  bruksrectighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen
uten at heftelsen skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen
skal hvile pi (lovens § 5).

= Kartverket

Parsellen har gierdeplikt i den nye. skiftelinie.og mob

Attestert kopi av dok.nr. 1962/5823/44
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:34

naboeiendom hvor den tidligere har hvilt

p& _hovedbruket.

Se

skissen over persellen.

s O
DNODXAN 2.0

75
ST ik W
N \
g L
A \ \
5 \
%
1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?
2. F3 hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den skog som er ngdvendig til husbehov og gards-
forngdenhet?

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

Side 2 av 4
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M Kartverket oo cteringstidspunkt 2026-02-16 13:34

4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket?

Hvis spgrsmil 1 besvares med ja, og spgrsmil 2 besvares med nei, eller hvis spgrs-
mil 3 besvares med ja, og spgrsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere fglgende spgrs-
mil & besvare:

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opp-
dyrkes eller nyttes til byggetomt, veg, industrielt an-
legg eller annet lignende gyemed?

|
5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?
|
|

i 7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
i odels- og asxteretten av 26. juli 18212
|
\

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av ut-
marken

‘ kan nyttes i fellesskap av

‘ idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

| b)  Athvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for den  fraskilte del ble bestemt til J.2xe

‘ Hovedbglets gjenvzrende skyld utgjor......L.. 818
1 Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr: Dyrket jord..............dekar, naturlig eng og
3 kulturbeite ... dekar, produktiv skog........... dekar, annet areal...........
dekar. T alt. ...dekar.
De 11 fraskilte del er gitt bruksnavn.?) Paradis

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bzres av: Kjgperen . .

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette m3 vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

Wilh. Andersen ir
‘ Vi har bestemt at Wilh, Andersen jr.
| skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

M%M/ //_tZL(éKG%{;// ¢ ,////“/3 ?» <a’ 24 / (

1)  Det som ikke passer strykes over.
| 2) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21.)

LALANDSVEGEN 96

Attestert kopi av dok.nr. 1962/5823/44 Side 3av 4 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/5823/44
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:34

Gir til jordstyre.')

Jordstyrets uttalelse:

den 19,5
formann.
sekreter
Gir til landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19;.
formann.
fylkeslandbrukssjef.

De fraskilte del har fitt g.nr. A—/ b.nr 5 ‘5‘—.

1) Melding om forretningen blir ikke 3 sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pd under 2 dekar.
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Vedlegg Vedlegg

: "ﬁﬂ T, rhal
Sevalt Pruam

ﬁ‘ MA‘ lu'.g

TYPE 5
MED INNGANG
| UNDERETASIJEN
BOLIGFLATE 100 m?
- HYBELROM OG
DIVERSEROM

G.BLOCK YWAETHNE

SANDMNES - SENTRALBORD 63580
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Det finnes ikke opprinnelige tegninger eller Det finnes ikke midlertidig brukstillatelse eller
plantegninger pa denne boligen i vart arkiv pga alder. ferdigattest pa denne boligen i vart arkiv pga alder.

| forbindelse med tegninger tilbygg bolighus sa
eksisterer det heller ikke rominndelingsplan.

Det er vedlagte tegninger som finnes i vart arkiv.
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Utskriftsdato: 16.02.2026
Klepp kommune

SAMFUNN OG KULTUR Posthoks 25 Vegstatuskart for eiendom 1120 - 15/55// ;:g

4358 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: 15 | Bruksnr: |55 Festenr: Seksjonsnr:

Adresse: | Lalandsvegen 6 Seljar: Nils Arild Egge og Gitte Aasered

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep W

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppslayve r

Septiktank r Ein ma pérekna krav om oppgradering fra
kommunen.

Brenn r

Nedgravd oljetank r Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Europaaeg

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 16 576,-. I dette inngér bl.a. avgift for 7 Eurcpinveg
vatn, avlgp, renovasjon og feiegebyr. Belapet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025
med forfall 15. april er pd kr 7 821,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa

kr 8 755,-.

Vassavgift etter malar: Ja: W Nei: ™
Vassmalarstand pr. 31.12.25: 699

Eamm g
J Kammunateeg

#° kammunakeg tunnp!l

Ubetalte krav med legalpant Prvatveg
A Privatveg
gl
Kom.avgifter er betalte
1. termin 01.01.-30.06.2025 St s
Farja
2. termin 01.07.-31.122025 ~ Fenje

3ang - 0g sykkeheger
ang- Shekeg

dhehoeg tunne

A Annnt gangarea
# Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas om riktigi eller ig av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som gi g for beslutninger.

Side 1 av 1
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Utskriftsdato: 16.02.2026
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 4298 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 55 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.03.2023
Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/t120/dokumenter/2154/Bestemmelser%20kommuneplan.PDF

Delarealer Delareal 1064 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
ealoruk pasert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 1 064 m?
KPHensynsonenavn H190
KPSikring Andre sikringssoner

Side 1 av 1

LALANDSVEGEN 96

Klepp kommune

Kommuneplankart

Eigedom: 15/55

Adresse: Lalandsvegen 96
Dato: 16.02.2026
Malestokk: 1:2000

[l o
p 2
[ S5 B0 M 6518400
=3 ol
-_.-' ' 3 ..-’.-_ ........
65 ia200 s P il N 6518200
.--‘ .-"-I i
m S rAASRRY
©Norkart 2026 ﬁg . %

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast
N  Bane- nowersnde
Kemmuneplan-Landbruks-, natur- og friluftsformal o
= LMFR = gl = el i r e
Kommuneplan - -Drrrs.!vnsaner {PBL200S 511-8)
Farasonae - Flomfars
W, My w Sikringeone = Andes Flkring srones
; A AngitthEnpyneons © ameyn Ve redraghtSe)
Ll Bandlagging atter sndra lovar - fovarside
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL20OS)
Farasonagrense
Sikringsronspenss
Anigt omeynE grenes
Bandlaggingrarenis rowenssds
e Kraftieidning
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanorelde

_— Flanen ri svgrangng

e Granielar qll:_ll:u-rrnjul
e Tilkomiteag - novarsnde
S Turvegturdrag - novenards

Reguleringsplankart

Eigedom: 15/55

Adresse: Lalandsvegen 96
Dato: 16.02.2026
Klepp kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

O0CE0E )
DEL0E 3

h B5 18500

ﬂl"l
®

/&

©Norkart 2026

OG0T 3

K 6512400

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Vedlegg

Vedlegg

Tegnforklaring

104 LALANDSVEGEN 96

Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet

Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 1120 Klepp —— Lite ngyaktig
Eiendom:  1120/15/55/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

0 25 50 m

N
——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 16.2.2026
--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

Kommune:
Eiendom:

ambita

1120/15/55/0/0

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite noyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

Middels - hgy nayaktighet

——— Vannkant
——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 16.2.2026
Punktfeste

N

15/19 /

82

|

15/38

~
~

15/16

C
/

50 m

LALANDSVEGEN 96

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P asessepunit
& BN - punkl
Matursrnoenibde - punkl
[ mummainne - Nate
Matursermomnide - flate
Bygningsiner
[ Tt

Eisndomagrenser

Muddels - hoy novaltghet, 3-30 cm
— Mreire nayakig, 31-199 em

Lite noryaktig, 700-409 cm

——— Skssenoyaklighet eller uvess, S00.0650 cm

Stodpe
—— Ardegy
Virghnje
et
== == Traklormeg
Beakkanakgreh
Haoydekurver
Mietoranmd
- S-maplorsnnd

= Z5-metersnisd
1= Forsenkning 1emmeng
— Hpslpekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
= e

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
[ BygringTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
X2 BygningTiltak, riving
=1 samferdselTitak
-

Vedlegg
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 55 i 1120 KLEPP kommune

[ ]
m Forretninger:
a l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Oppmalingsforretning Forretning: 06.12.2012 Bergrt 1120/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
Matrikkelfart: 17.12.2012 Berart 1120/14/10 0,0
Berort 1120/15/3 0,0
. . Bergrt 1120/15/11 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Berart 1120/15/16 0.0
. . Berart 1120/15/19 0,0
Berort  1120/15/20 0,0
Matrikkelenhet: Gardsnr 15, Bruksnr 55 Kommune: 1120 Klepp Bergrt 1120/15/29 0,0
Bergrt 1120/15/30 0,0
Adresse: Berart 1120/15/34 0,0
Veiadresse: Lalandsvegen 96, gatenr 4250 Grunnkrets: 501 Anda Berart 1120/15/38 0,0
4353 Klepp Stasjon Valgkrets: 1 Klepp Bergrt 1120/15/39 0,0
Kirkesogn: 6030801 Klepp Bergrt 1120/15/46 0,0
Berart 1120/15/49 0,0
Berort  1120/15/50 0.0
Bergrt 1120/15/51 0,0
Matrikkel: Bergrt 1120/15/52 0,0
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei Berart 1120/15/53 0,0
Bruksnavn: Paradis Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1 Berart 1120/15/55 0,0
Etableringsdato: 14.12.1962 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei Berart 1120/15/61 0,0
Areal: 1064,5 kvm Skyld: 0,01 Berart 1120/15/64 0,0
Arealkilde: Beregnet Areal Mottaker 1120/15/117 4373,6
Arealmerknad:
Skylddeling Forretning: 14.12.1962 Avgiver 1120/15/51 0,0
Om fullstendighet og n@yaktighet i matrikkelutskriften: Matrikkelfart: Mottaker  1120/15/55 0,0
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.
Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:37 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:37 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:37 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 15, Bruksnummer 55 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Lalandsvegen 96 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 171686202

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:37 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

LALANDSVEGEN 96

Kjgkkenkode

BTA:

Nei

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 1

[uny

Bolig Annet Totalt

Side 3av 6

Géardsnummer 15, Bruksnummer 55 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Vedlegg
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:37 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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ardsnummer 15, Bruksnummer 5

Teig 1 (Hovedteig)

120 KLEPP kommune

| Sm I

[1E ]

—

Mg

(1T 51

Utskrift fra
Utskriften er |

Noyaktighet [standardawik)

LALANDSVEGEN 96

945 811 714)

f Teigdela

Symbaler

Side 5av 6

Gardsnummer 15, Bruksnummer 55 i 1120 KLEPP kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 064,50m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6518 322,09
2 6518 319,72
3 6518 341,47
4 6518 342,75

Dst
307 596,41

307 535,85

307 533,59

307 575,45

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
60,61m

21,87m

41,88m

29,92m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Méalemetode
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet
200

200

200

200

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Geometrisk hjelpepunkt
Gjerdestolpe
Gjerdestolpe

Geometrisk hjelpepunkt

kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Side 6
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LALANDSVEGEN 96

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lalandsvegen 96, 4353 KLEPP STASJON. Gnr. 15, bnr. 55, i KLEPP STASJON kommune, oppdragsnr.: 1210260011
Megler: Ann Helen Lauvskar Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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