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Vare kontorer

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
R&dmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 9040 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

¢ Moholt
Brosetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 7383 52
jon@proaktiv.no



NOKKEL-
INFORMASJON

Adresse
QDysteins gate 20 Aog B, 2004 LILLESTRZM

Gnr./Bnr.
Gnr. 82, bnr.1610g 265, i Lillestrgm kommune

Pris
Fra kr.12.000.000,- til kr. 12.000.000,-

+omkostninger. Se prisliste.

Totalpris
Fra kr.12.138.850,- til kr. 12.138.850, -

Soverom
Fra4til4

BRA
Fra148 m?til 148 m?

BRA-i
Fra126.4m?til126.4 m®

BRA-e
Fra21.6 m?til 21.6 m®

Tomteareal
448m?

Dato for prospekt
20.08.2026

PROAKTIV.NO



INNHOLD

Ngkkelinformasjon En ny hverdag Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Teknisk beskrivelse Plantegninger Boligen i bilder
boligen
Beskrivelse Prisliste Vedlegg Kjgpetilbud
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DAGLIG LEDER

Truls Hauge

Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Lerenskog

Telefon: 67 90 40 10
Lerenskog Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 984 607 865

"For oss i Proaktiv er det a megle boliger som a spille sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det merker bade den som skal selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF: Truls Hauge

OYSTEINS GATE 20A OG B

To eneboliger under oppfaring | 4 soverom, bad & ekstra toalettrom | Solrik tomt |

Integrert garasje

Flott, klassisk enebolig under oppfaring pa solrik
tomti et veletablert & barnevennlig boligstrok.
Boligen gar over 2-plan og inneholder hall, apen
stue- og kjgkkenlgsning med utgang til hage, 4
soverom, bad, toalettrom, vaskerom og bod.
Planlgsningen passer utmerket for en
barnefamilie eller voksne/par som gnsker en
lettstelt bolig med lave boutgifter og ingen
kostnader til vedlikehold i arene fremover.

I hagen blir det god plass til lek, ballspill og
trampolinen. Bilene parkeres pa egen gardsplass
elleriintegrert garasje.

Kort gangavstand til sentrum med tog, alle
fasiliteter, skoler og barnehager. Fine turomrader
i og rundt Lillestrgm er lett tilgjengelig.

=7 >
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LES HVA MINE KUNDER

“Bare et tastetrykk unna om vi trengte
svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to boliger for oss.

Vi har tidligere brukt andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp av
jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig. Ryddig og
serigs. Arlig og rett frem.”

Hege Bekkg

4 QGYSTEINS GATE20AOGB

SIER OM MEG

“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de ulike
stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt gode
rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien og
han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kjenner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfelgingen fra Truls
Hauge er pa gverste hylle.”

Petter Granlund

“Ma vel veere Norges beste megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via Truls
.Jeg er kiempeforagyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a veere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en proff og
ryddig mate. Kan anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard




<VISNING

Proaktiv
Lorenskog

Det handler om a finne den riktige kjoperen med de
rette grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.

Proaktiv Eilendomsmegling Lorenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser i
Vestparken pa oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet for alle
de som spaserer forbi her hver eneste dag.
Vare meglere har bransjeledende fagkunnskap
og erfaring, kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste oppdrag
vi tar pa oss.

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Learenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
stgrste eiendomsmeglerfirmaene pa Romerike.
A finne den rette kjgperen til din bolig er en
lang prosess som bestar av mange trinn. Det er
derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi foretar
oss, fra vi ferst besiktiger boligen, til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye gjennomtenkt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordi ingen boliger og
ingen boligkjgpere er like. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

PROAKTIV.NO
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OYSTEINS GATE 20 A OG B

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Om prosjektet klesforretninger, skoler, barnehager, kollektiv transport m.m.

Prosjektet bestér av 2 eneboliger med integrert garasje.

Byggherre for prosjektet er Sudacat AS, Org.nr.. 927887215. Lillestram har et rikt utvalg avidrettstiloud, og mye foregari omradet
Entreprengr er Bygg-Team Romerike AS, Org.nr.: 979361548, rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane, hestegard, storinnehall,
Nordsnoveien 17, 2007 Kjeller. Prosjektbeskrivelsen redegjar for hvilke bowling, fotballhall, gressbaner, kunstgressbaner og driving range. Det er
materialer, arbeider og tjenester som inngar i leveransen. et godt utbygd nett av gang- og sykkelstieri og rundt Lillestram og

Dstmarka, pa Romeriksésen og i Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og
badevann, skilayper m.m. Det er ogsé turveier og rekreasjonsmuligheter

Beliggenhet langs Nitelva og i omradene rundt Lillestram stadion, og pa Volla finner
Her kan du enkelt spasere inn til alt Lillestram har & tilby, uten & oppleve man Nebbursvollen friluftsbad med bassenger for stor og smé, samt
stegyen og trafikken som gjerne finnes i sentrumskjernen. Innen vannsklier, lekeplasser og sandvolleyballbane. Lillestrgm kan i tillegg by pa
gangavstand finner du blant annet Lillestram Torv, butikker, postkontor, trening ved flere treningssenter.

flere restauranter, dagligvareforretninger, apotek, bank, vinmonopol,

QDYSTEINS GATE20AOGB



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Isakbekken A min 4
Linje 470E 0.3 km
8@ Lillestram stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 2km
8 OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 221km
X  Oslo Gardermoen 28 min &
DAGLIGVARE
Meny Arasen 17 min #
PostNord 1.5 km
Rema 1000 Meierikvartalet 17 min A&
VARER/TJENESTER
Lillestram Torv 19 min 4
@ Vitusapotek Lillestrgm Torv 19 min %
SPORT
® Vigernesskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Lillestrgm Idrettspark 13 min &
Fotball, friidrett, sandh&ndball, tennis 0.8 km
&= EVO Lillestram 19 min 4
& Fresh Fitness Lillestrem 21 min A

L

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

9

Boligen har neerhet til Vigernes barneskole og Volla
barneskole. Ungdomsskolen heter Kjellervolla, og ligger pa
Volla. Det finnes flere videregdende skoler & velge i, blant
annet Skedsmo videregdende skole, Lillestram videregdende
skole og Reelingen videregaende skole.

Det finnes flere barnehager i omradet, blant annet Lillehagen
barnehage (600m unna), Lillestram barnehage og Masan

barnehage.

Omradet har meget god offentlig kommunikasjon via buss og
tog. Neermeste bussholdeplass er "Isakbekken", som er kun

PROAKTIV.NO 7



ca. 4 minutters gange unna. Fra boligen er det ca. 22
minutters gange til Lillestrgm stasjon, som er et knutepunkt
forbuss- og togtrafikk pa Nedre Romerike. Her er det hyppige
avganger mot Oslo og Gardermoen. Reisetid til Oslo S er kun
10 minutter med avganger hvert 10 min. Reisetid til
Gardermoen med flytoget er 12 minutter.

Romerike Helsebygg har et bredt utvalg av helsetjenester,
som legespesialister, allmennpraktikere og tannleger til
ernzeringseksperter, radiologer og fysioterapeuter.

Splitter ny treningspark, dpnet juli 2020 beliggende i
Lillestrom Idrettspark ved Skedsmohallen. Parken er gratis og
erapen foralle. Et omréde pa hele 200 kvm med en rekke
apparater, gummi- og kunstgressdekke, hinderlgype, slynge-
apparat, kettlebells-apparat, 30 meter lgpebane, boksepute
m.m. som gir treningsglede for bade store og sma.

Dine daglige matinnkjap kan gjeres pa Rema 1000 og Meny
Arasen som liggerinnen kort gangavstand fra boligen.

Dnsker man et utvidet servicetilbud sé er det ca. 19 minutters
gange til den oversiktlige og kompakte bykjerneni Lillestram.
Kombinasjonen av kjgpesenter med 60 butikker og mange
sma spesialbutikker gjer en handleturi Lillestram til en trivelig
opplevelse. Dersom man gnsker flere shoppingmuligheter er
det kun en kort kjgretur til Streammen, der man finner
Strammen Storsenter som er Norges stgrste kjgpesenter med
200 butikker og tilknyttede virksomheter.

BOLIGMASSE

51% enebolig
B 9% rekkehus
B 5% blokk
B 36%annet

8 QDYSTEINS GATE20AOGB

| Kirkegata utvikles Kulturkvartalet i Lillestram. Her kan man blant
annet oppleve Villa Cara (kulturverksted for ungdom) og Byparken,
som er tegnet av Snghetta. | 2021 dpnet Nitja senter for
samtidskunst og snart skal Lillestrams nye bibliotek og Kulturskole
sta ferdig.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon
om neeromréadet.



SKOLER

Vigernes skole (1-7 kl.) 6min &
516 elever, 22 klasser 0.5 km
Volla skole (1-7 kl.) 21min %
253 elever, 12 klasser 1.8 km
Kjellervolla skole (1-7 kl.) 6min &
304 elever, 14 klasser 2.5km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 8 min &
590 elever, 37 klasser 3.2km
Stav skole (8-10 kl.) MTmin &
428 elever, 17 klasser 5.2 km
Lillestram videregdende skole 6min &
800 elever, 34 klasser 2.4 km
Skedsmo videregéende skole 8min &
1000 elever 3.1km
BARNEHAGER

Lillehagen Fus barnehage (1-6 ar) 6min %
82 barn 0.6 km
Lillestrem barnehage (1-5 ér) 9min &
99 barn 0.8 km
Masan barnehage (0-5 ar) 22 min %
54 barn 2km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OYSTEINS GATE 20 A OG B

Generell orientering

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for &
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og
planlagte organisering, og er sdledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til kundetegninger
og kjgpekontrakt med vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D
animasjoner, skisser, "mgblerte" plantegninger m.m. er kun ment
& danne etinntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke
anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar
medfglger ikke, og det kan derfor fremkomme elementeri
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle leiligheter. Kjgper
oppfordres derfor seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt,
beliggenhetiforhold terreng og omkringliggende eksisterende
og fremtidig bygningsmasse mm. far et eventuelt bud inngis.
Det kan veere avvik mellom de planskisser, planlgsninger og
tegninger som er presentert i prospektet, og den endelige
leveransen. Slike avvik utgjeringen mangel ved selgers
leveranse som gir kjgper rett til prisavslag eller erstatning.
Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt / internettside
og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper, vil
leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.
Sjakter, innkassinger, vvs-fgringer o.l. er ikke endelig tegnet inn.

Det gjores oppmerksom pé at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert. Forstatningsmurer, fallsikringer,

QDYSTEINS GATE20AOGB

belysning, fordeler-skap, lekeapparat, benker m.m., kummer og
lignende vil bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til
terrenget. Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som
ikke vesentlig forringer prosjektets kvalitet eller standard,
herunder arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre
endringer i konstruksjon, rgrgjennomfgringer og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke & anse som mangler
ved ytelsen. Det samme gjelder de endringer som ma gjgres
som felge av kommunens byggesaksbehandling og krav i
ramme- og igangsettingstillatelser, samt andre offentlige
tillatelser.

Selger tar forbeholder seg retten til & overdra rettigheter og
plikter etter denne kjgpekontrakt til et annet selskap (for
eksempel et utbyggerselskap). Kjgper aksepterer en slik
eventuell overdragelse. Selger star fritt til & akseptere eller avsla
ethvert bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere leiligheter til
samme kjgper. Selger forbeholder seg retten til uten varsel a
kunne endre priser og betingelser for usolgte leiligheter.



TEKNISK BESKRIVELSE
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TEKNISK BESKRIVELSE

TEKNISK BESKRIVELSE

Konstruksjon
Stept séle leveres med ringmur, isolasjon og 8-10 m betong med
armering. Grunnmur leveres som spraytebetong.

Det leveres lovpalagt radonsikring i form av radonsperre/-duk
og radonrgr forberedt for komplett radonbrgnn.

Fasade
Utvendig kledning i dobbeltfalset trekledning. Leveres grunnet
fra fabrikk.

Vinduer/dgrer:

Hvite vinduer utvendig og innvendig.

Sort ytterdgrer, sorte boddarer og sort garasjeport
Hvite, slette innerdgrer.

Takutstikk og inntrukne partier leveres med
underkledning/spaltepanel med fluenetting hvis annet ikke
avtalt.

Der det kreves ekstra brannsikring leveres utvendig gips og
underkledning.

Yttertak
Yttertak leveres med sort takstein fra Benders.

Takrenner og @vrige beslag leveres i overflatebehandlet
stél/aluminium. Takrennes leveres i 123 mm diameter og
nedlgpsrar 75 mm diameter, hvis annet ikke er avtalt.
Avsluttes med utkast over planert terreng, eller ned i drensrar
der dette er kravet.

QDYSTEINS GATE20AOGB

Beslag pa vannbord/dekkbord ved gavl leveres i sort
overflatebehandlet stél/aluminium hvis det ikke legges
gaveltakstein.

Typegodkjent 2-rars sngfangere leveres til tak hvor dette er
ngdvendig i henhold til leverandarens anvisninger og der hvor
det erkrav. Det leveres ikke sngfangere ved ru overflate der
leverandar har godkjenning for a8 unnlate sngfanger ved liten
takvinkel.

Det leveres typegodkjente stigetrinn fra takfot og opp til pipe.

Balkong

Det leveres balkonggulv i dpen utfarelse med trykkimpregnert
bjelkelag og spaltegulv. Der hustypen harinngangsparti under
balkongen leveres spaltegulvet tett.

Balkongrekkverk leveres med stolper og handlister i
trykkimpregnert utfarelse.

Rekkverket kan leveres i annen utfgrelse mot tillegg i pris. Alle
rekkverk leveres barnesikret med hensyn pa spaltebredder og
hayder.

Trapper

Stigningsrekkverket + returgelender oppe eri modell STELLA
TRE fra Trapperingen. Alt komplett i heltre kvistfri furu hvor
flater er HDF belagt, alt malt i hvit farge.



Ventilasjon

Boligen leveres med balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner. Anlegget gir mekanisk tilfarsel av filtrert og
forvarmet friskluft til stuer og soverom, samt mekanisk avtrekk
fra vatrom, WC og kjokken. Varmegjenvinningen leveres med en
arsvirkningsgrad pa 80 % eller hayere, avhengig av
energiberegningene.

Kjokkenventilator leveres med egen vifte for utblasing gjennom
yttervegg eller over tak i egen takhatt. Ved installasjon av ildsted
forutsettes direkte Iufttilfersel til ildstedet.

Det benyttes fleksible kanaler i mekaniske avtrekksanlegg.
Kanaler pa kaldt loft isoleres. Det leveres spirorer pa alle
hovedstrekk til balanserte anlegg, med fleksible kanaler fra
ventil til hovedstrekk. Innkassinger for ventilasjonskanaler kan
forekomme.

Ventilasjonsaggregatet plasseres i bod/teknisk rom.
Sentralstavsuger er ikke medregnet.

Sanitaer
Rar og saniteerutstyr leveres int til tilbud fra Nittedal
Rarleggerbedrift AS.

Dgr/Vinduer

Vinduer i oppvarmede boligrom med trevegg leveres med gode
isoleringsegenskaper og isolasjonsverdier i henhold til
energiberegning. Vinduene leveres med hvitmalt karm, hvit
utfgrelse innvendig og utvendig, samt toppsving eller
tilsvarende med energiglass.

Listverk leveres i hvitmalt furu, 12/58 mm. Listefritt mellom
tak/vegg.

Det leveres isolerte inngangsdarer med sylinderlas og vrider.
Ytterdgrene leveres i sort, slett utfgrelse, hvorav én med
glassfelt og to uten. Utvendige darer leveres uten
darstoppere/dgrpumper som standard.

Toflgyet balkongder i stuen ut mot terrasse/hage i hvit utfarelse.

Innvendige derer leveres i standard hvit utfarelse med hvit karm
og flat terskel.

Overflater og kledning

Alle tarre rom leveres med Berry Alloc - Fifth Avenue - Grand
Avenue Comfort. Artikkelnr 62002820.

Dette gulvet skal legges i bodientré, stue, kigkken, hall, alle
soverom.

Bod inngang utenfra leveres med ubehandlet gipsplate pa vegg
og himiling, og gulvet i pusset betong.

Gulv fliser:

Bad: Vegger/gulv: ANTICA 60 WHITE MATT RECT. Nedsenk
dusj: ANTICA 5X5 WHITE MATT ON

MESH

Vaskerom: Gulv: ANTICA 60WHITE MATT RECT.

Entré gulv: ANTICA 60 TAUPE MATT RECT.

WC gulv: ANTICA 60 TAUPE MATT RECT.

Innvendige utforinger og lister leveres i hvitmalt furu 12/56mm
slett. Synlig spikerhoder. Levers ikke til uinnredet kjeller eller loft.
Feielister leveres ved derterskler.

Bjelkelaget bygges opp etter leverandgranvisninger,
lov/forskrift, lasninger angitt av Sintef-Byggforsk, ellerannen
dokumentasjon i henhold til anerkjente beregningsmetoder.
Bjelkelag leveres som 300mm I-bjelke med 22mm sponplater
og isolert med 100mm isolasjon, Bjelkelag under hybel leveres
som brann/lyd-bjelkelag.

Tykkelse og kvalitet pa isolasjon mot grunn kan variere avhengig
av resultat fra energi beregningene.

Bodlgsninger

Boligene leveres med bod i entré, 1 bod med adkomst fra
utsiden og 1bod i 2 etasje

Kabel-TV/Bredband/Telefoni
Ma ordnes/etableres av kjgper.

PROAKTIV.NO

13



14

El-anlegg

Elektrisk installasjon leveres i henhold til tilbud fra Hugo Bek
Installasjon AS.

3 faset stram fram til utvendig tilknytningsskap. Forskriftsmessig
jordelektrode, med begge ender samlet opp ved
hovedvannledning eller sikringsskap. Tilkobling av jordingsmuffe
pa avlgpsledning. Det péhviler forbruker selv & bestille stram fra
gnsket stremleverander og tele/TV tjenester fra kabelselskap.

Energimerking

Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv
boligen er. Alle eiendommer som selges skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?.

Energiattest vil bli utarbeidet av selger etter at
detaljprosjekteringen er gjennomfart, og utleveres ved
overtakelse av boligen. Energiattesten skal dokumenter at man
minst tilfredsstiller kategori C. Se www.energimerking.no for mer
informasjon om energimerking av boliger.

QDYSTEINS GATE20AOGB
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PRAKTISK INFORMASJON

Areal

BRA-i: 126 kvm
BRA-e: 22 kvm
TBA: 15 kvm

Arealer er hentet fra entreprengrens tegninger og er ikke
kontrollmalt av megler. Avvik kan forekomme.

Standard
Her skal tekst om standard

Det leveres kjgkkeninnredning fra Sigdal, modell Uno Palett.
Kjokkenet leveres med lakkerte MDF-fronter i jordnaer
fargetone og Edge-grep i antrasitt. Dgrer leveres med demping,
mens skuffer leveres med fullt uttrekk og demping.

Det leveres laminatbenkeplate i utfarelsen 652 Delaware Stein
samt nedfelt Franke Bell CX 210-51 oppvaskkum i rustfritt stal.
Kjokkeninnredningen leveres med praktiske
oppbevaringslasninger og bestikkinndeling i plast.

Kjokkenet leveres med integrerte hvitevarer fra AEG, bestdende
av stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap, samt
ventilator.

Boligene leveres uten garderobeinnredning.

Foromfang avleveranse og innvendig standard henvises det il

leveransebeskrivelse ogevt. romskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligene leveres ngkkelferdige med god standard pa
innredninger, utstyr og leveranse.

QDYSTEINS GATE20AOGB

Inneholder 4 soverom, dpen stue- og kjskkenlgsning med
integrerte hvitevarer pa kjgkken og innredning fra Sigdal,
separat wc, bad, eget vaskerom og god lagringsplass i 3 boder.
Integrert garasje.

[llustrasjoner er levert av entreprengr og er utarbeidet ved hjelp
av Al og er kun ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme.

Oppvarming
Det leveres varmekabler i Stue/kjgkken, entré og wc i 1.etasje
samt vaskerom og bad i 2.etasje.

Det leveres Peisovn fra Schiedel AS av typen Sirius 1eller
tilsvarende med ventilert utvendig stal pipe.

Feieplattform ved pipe leveres hvis krevet i henhold til lokale
brannforskrifter.

Info energiklasse

Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv
poligen er. Alle eiendommer som selges skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?.

Energiattest vil bli utarbeidet av selger etter at
detaljprosjekteringen er gjennomfert, og utleveres ved
overtakelse av boligen. Energiattesten skal dokumenter at man
minst tilfredsstiller kategori C. Se www.energimerking.no for mer
informasjon om energimerking av boliger.



OKONOMI

Kjepers ansvar for gvrige sameieres
mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den
enkelte sameieriforhold til sin
sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Faste Igpende kostnader

Foruten fellesutgifter vil normalt de faste
lepende kostnadene kunne utgjere,
kommunale avgifter, innboforsikring, tv og
internett, strem evt. eiendomsskatt etc.
Listen er ikke uttemmende.

Info formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne
eiendommen. Skatteetaten haren
beregningsmodell som hensyn tarom
boligen er "primeerbolig" (der eier er
bosatt iht. Folkeregisteret) eller
"sekundeerbolig" (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primeerbolig erpt. 25%
av beregnet markedsverdi opp til 10
millioner kroner, og deretter 70% av det
som overstiger 10 millioner kroner.
Formuesverdifor sekundeerboliger pit.
100% av beregnet markedsverdi. Det
gjeres oppmerksom pa at kjgper selv ma
sende inn opplysninger om adresse, areal,
boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold
om endring av satser, og henvises til
Skatteetatens websider dersom
ytterligere informasjon er gnskelig.

BESKRIVELSE

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig
brukertillatelse

Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse skal foreligge for
overtagelse kan finne sted. | motsatt fall
anbefaler megler at overtagelse utsettes
og at kjgper ikke overtar.

Velger kjgper allikevel & overta er det
ulovlig & bebo/ta boligen i bruk. A bebo
uten brukstillatelse kan medfgre kravom
utflytting og evt. bgter fra kommunen. Ved
avelge a overta stopper kjgpers evt. rett til
dagbgter.

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt
ferdigattest pd eiendommen. Dersom
ferdigattest ikke foreligger ved
overtakelse anbefaler megler at kjgper
holder tilbake et belap, til sikkerhet for at
ferdigattest blir utstedt.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende tinglyste servitutter falger
eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 82
BNR: 265

Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger
2026/390391-2/20010.04.2026

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Bestermmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved
henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med
megler for mer informasjon.

Regulerings- og arealplaner
Det foreligger rammetillatelse, I1G og
byggingen er godt igang.

Eiendommen liggeriet omréde som er
avsatt til Bolighebyggelse, nav. i
kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til
megler.

Eiendommen har registrerte treff knyttet
til forurenset grunn/tidligere deponi. Eier
har foretatt masseutskiftning slik at
forurenset masse er fijernet, int til krav fra
kommunen. Eiendommen ligger ogsa i gul
staysone, innenfor omrédder med flomfare,
samt under marin grense med mulighet
for marin leire. Grunnen er registrert som
fyllmasse. Omradet har moderat til lav
aktsomhet for radon.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig
vei. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private
stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved
utleie er krav til & gjennomfere
radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle
typer utleieboliger, inkludert leiligheter og
hybleri tilknytning til egen bolig, safremt
det betales husleie. | de tilfeller hvor det
ikke eropplyst at selger har kunnskap om
eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller delerav
eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den
usikkerheten dette medfgrer. Se
http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det erikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til hinder
for at hele eiendommen leies ut.

PRISANTYDNING INKLUDERT

OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert
omkostninger

Se dentil enhver tid gjeldende prisliste.
Salgsprisene kan ikke justeres etter
kontraktsinngaelse. Selger star fritt til nar
som helst & regulere prisen pa usolgte
boliger. Det tas forbehold om endringeri
gebyrer

PROAKTIV.NO 21



Omk. kjgper beskrivelse
Omk. kjgper beskrivelse
12000 000,00 (Prisantydning)

12000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

137 500,00 (Dokumentavgift av
tomteverdi)

260,00 (Panteattest kjgper)
545,00 (Tinglysningsgebyr
pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

138 850,00 (Omkostninger totalt)

12138 850,00 (Totalpris inkl.
omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes at kr. 100.000,- innbetales
ved kontraktinngéelse til meglers
klientkonto, sé snart det er besluttet
gjennomfering og garanti int.
bustadoppfaringslova §12 er stilt av selger.
Dokumentasjon pa finansiering
fremlegges av kjgper.

Alle renter pa belap innbetalt til meglers
klientkonto tilfallerisin helhet selger
under forutsetning av at selger har stilt
garanti int. bustadoppferingslova §47.

22 GYSTEINS GATE 20 A OG B

Stilles ikke slik garanti, tilfaller rentene pa
innbetalt belep kjigper. Kjgper plikter ikke
a innbetale noen del av kjgpesum far
selger har stilt garanti iht.
bustadoppferingslova §12. Det kan ikke tas
pant i kjgpt bolig for delinnbetalingen ved
kontraktsinngaelsen.

Hovedoppgjer (rest kjigpesum,
kjgpsomkostninger og evt.
tilvalg/endringer) skal innbetales til
meglers klientkonto innen overtagelse av
boligen. Oppgjeret md komme fra kjgpers
egen bankkonto, kjgpers lanebank
og/eller meglerforetak som har
gjennomfart salg av kjgpers egen
bolig/fritidseiendom. Dersom oppgjeret
helt eller delvis blir betalt avandre enn
kjgper, vil innbetalt belgp bli returnert til
betalers konto. Dette kan medfare
forsinket oppgjer og renteansvar for
kjgper.

Lovanvendelse
Boligene selges til forbrukere i henhold til
Bustadoppferingslova.

Dersom kjgper ikke er forbruker kommeri
utgangspunktet ikke
bustadoppferingslovens regler til
anvendelse. Partene er dog enige om at
bustadoppfaringsloven kommer til
anvendelse med unntak av fglgende
paragrafer som saledes ikke kan
paberopes: -§§8,12,16,18, 24, 31, 47,49 og
51-54. Dersom andre paragraferi
bustadoppferingsloven inneholder
bestemmelser om at de ovennevnte
paragrafer kan paberopes, vil ogsa slike
bestemmelser ikke veere gjeldende
mellom partene.

Etter at boligene er ferdigstilte selges
boligene etter Avhendingslova til bade

forbrukere og neeringsdrivende.

Selgerskal, umiddelbart etter at avtale er
inngatt, stille garanti etter
bustadoppferingslova § 12. Garantien skal
gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og
frem til fem ar etter overtagelse. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen
frem til overtagelse, og minst 5 % etter
overtagelse.

Erdetiavtalen tatt forbehold som
beskrevet i bustadoppferingslova § 12
annet ledd, andre setning, erdet
tilstrekkelig at selger stiller garantien
straks etter at forbeholdene er falt bort,
men selger skal uansett stille garanti far
byggearbeidene starter.

Til det er dokumentert at det foreligger
§12 garanti, har forbrukeren rett til & holde
tilbake alt vederlag. Dersom selger stiller
§47 garanti, vil deloppgjer utbetales
selger/byggelédnsbank. Renter pa
klientkonto tilharer kjgper frem til
overtakelse eller 847 garanti foreligger.
Garantiene stilles direkte til kjgper med
kopi til megler.

Dersom boligen selges tidligere enn &
mnd. etter fullfarelse skal selger jfr.avhl. §
2-11stille garanti tilsvarende
bestemmelsene i bustadoppferingslovens
§12 etter avtaleinngaelsen. | slikt tilfelle
skal ikke kjgper innbetale noen del av
kigpesummen fgr garantien foreligger.

Utenlandske statsborgere :

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger
kreves det at vedkommende har et s&kalt
D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer
ma sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjgtet for tinglysing.

Skjetet blirliggende i Kartverket inntil
kjgper har fatt D-nummer av Skatteetaten.
Nar Kartverket har mottatt D-nummeret
fra Skatteetaten, vil skjatet bli tinglyst
umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i
forbindelse med tinglysing av skjgte vil
ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til
selger blir forsinket med noen uker. Kjgper
ma i disse tilfellene enten ta forbehold i
bud om forsinket utbetaling til selger, eller
veere forberedt pa & dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far
budgivning.

Personopplysningsloven:

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer
personopplysninger pa interessenter,
budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi
at mulighetene for a slette sine
personopplysninger er begrenset, som
folge av at eiendomsmeglingsforetak har
plikt til 8 oppbevare kontrakter og
dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese
om var behandling av personopplysninger
ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Tilleggsarbeider

Mot vederlag har kjgper rett til & fa utfart
endrings -og tilleggsarbeider. Rettigheten
begrenses oppad til 15% av avtalt
vederlag. Da prosjektet og prisene er
basert pa at utbyggingen skal
gjennomfares rasjonelt og i stor grad ved
serieproduksjon, bar kjgper velge fra en
tilvalgsmeny som utarbeides fra
selger/entreprengr. Dette er en fravikelse
avnormalordningen. Til orientering
opplyses det at bustadoppferingslovas §9,
2.avsnitt inneholder bestemmelse om at
gnsker om endringer og tilvalg kan avvises
nar disse vil fgre til ulemper for



entreprengr/selger som ikke stariforhold
til forbrukerens interesse. Dersom det
likevel er mulig & fa utfert de gnskede
endringer, vil det kunne palgpe ekstra
kostnader.

Endringene bliren del av kigpekontrakten,
pa samme mate som de opprinnelig
avtalte hovedytelsene. Det er ogsa etter
Endringene selger som eransvarlig for
hele leveransen av boligen, og kjgper kan
forholde seg til selger ved eventuell
forsinkelse eller mangler knyttet til
Endringene. Selgers forpliktelse til 3 stille
forskuddsgaranti etter denne kontrakten
og bustadoppferingslova § 47 vil gjelde
tilsvarende for Endringene. Utbygger gis
anledning til & beregne seg et paslag pa
bestilte tilleggsarbeider gjort med
underleverandgrer.

Endringsavtaler skal veere skriftlige.

Videresalg

Kjoper kan soke om & fa transportere sine
rettigheter og plikter til ny kjgper, senest
en maned far overtakelse. Transporten
krever samtykke fra selger, og selger kan
nekte overdragelse pa fritt grunnlag.
Transportgebyret utgjer kr. 50 000,- og
betales av opprinnelig kjgper. Utgifter til
eventuell bruk av megler kommer i tillegg.
Pakrevde endringer av garantier ved et evt
videresalg bekostes ikke av selger.

Kostnader ved avbestilling

Kjgper kan avbestille i henhold til reglenei
bustadoppferingslova §§ 52 og 53 frem til
overtakelse har funnet sted. Lovens
utgangspunkt er at utbygger skal holdes
skadeslgs ved avbestilling. Det vil si at den
som avbestiller ma dekke alle tap som
matte oppsta pa selgers hand. Selger kan
alternativt velge & fremsette et tilbud om

et fast avbestillingsgebyr jfr.
bustadoppfaringslovens § 54. Dersom det
aksepteres av kjgper, vil det utgjere
grunnlaget for et endelig oppgjer mellom
partene. Starrelsen pa
avbestillingsgebyret vil i tilfelle bli
beregnet i det enkelte tilfelle.

Kredittvurdering

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjgpere, og kan avvise
en kjgper som ikke er kredittverdig pa
kjgpstidspunktet.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt
med ulike banker, men vi har ingen fast
bankforbindelse som vi benytter. Vi mener
atvilkérene i ulike finansinstitusjoner
varierer fra kundegruppe til kundegruppe,
og kan derfor ikke anbefale en bestemt
bank, men hjelper merenn gjerne med a
finne en bank som kan tilby deg gode
l&nevilkar.

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking
og terrorfinansiering at meglerforetaket er
forpliktet til & foreta kundetiltak av begge
parterihandelen. For oppdragsgiver skjer
dette i forbindelse med inngéelse av
oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt for
kontraktsinngéelse. Dersom slik
kundekontroll ikke kan gjennomfgres, er
meglerforetaket pélagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og
ansvar dette kan medfgre uten at det kan
anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

PROAKTIV.NO
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Prisliste for Qysteins gate 20 A og B

Leil. Etasje BRA BRA-i A.ntall Soverom  Balkong Bod Salgspris And.el P-plass Omkostninger Totalprls.mkl: ellleslrrntlon Solgt
om fellesgjeld omkostninger pr mnd
0 148 m? 1264 m? 5 4 12.000.000,- 138.850,- 12.138.850,-
0 148 m? 1264 m? 5 4 12.000.000,- 138.850,- 12.138.850,-

Det medfalger en fast p-plass i carport anlegg. Parkeringsplassen er tildelt av utbygger.
Betaling av tilhgrende gebyrer og avgifter for @vrig som dokumentavgift (2,5 % av tomteverdi, den er satt til kr. 500.000,- per seksjon) samt tinglysningsgebyrer kommer i til-legg. Vi viser for avrig til endelig kjgpekontrakt. Vi tar forbehold
om evt. feil og endringeri tekst og spesifikasjoner. Utbygger kan endre priser pa usolgte enheter uten varsling til kjigpere eller interessenter.
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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PERSPEKTIVTEGNING

sigdal

Mestergruppen Byggevare AS, avd. XL-Bygg Alna
‘erkseier Furulundsvei 5

0668 OSLO

Telefon :

Var ref : Sandvik, Katja Irmeli

E-mail : kafja_sandvik@x|-ygg.no

Plantegningnr.-80734/2M1

Milje Bygg 2
Alternativ ‘Uno palett
Madell Uno Palett
Dato

Kunde

Arbeid
E-mail

BYGGTEAM MESTERHUS
Pysteins gate 20

22000 LILLESTREM

: Mobil: Privat:

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

26 QDYSTEINS GATE20AOGB

Skrever ut: 26.04.2026




PERSPEKTIVTEGNING

sigdal

Mestergruppen Byggevare AS, avd. XL-Bygg Alna
‘Yerkseier Furulundsvei 5

0668 OSLO

Tetefon :

Var ref : Sandvik, Katja Irmeli

E-mail : kafja_sandvik@x|-ygg.no

Plantegningnr.-80734/2M1

Milje Bygg 2
Alternativ ‘Uno palett
Madell ‘Uno Palett
Dato z

Kunde

Arbeid
E-mail

:BYGGTEAM MESTERHUS
Bysteins gate 20

22000 LILLESTREM

> Mobil: Privat:

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

Skrever ut: 26.04.2026
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PERSPEKTIVTEGNING sigdal

—

Mestergruppen Byggewvare AS, avd. XL-Bygg Alna Plantegningnr.:80734/21 Kunde :BYGGTEAM MESTERHUS
‘erkseier Furulundsvei 5 Milje Bygg 2 Adr. Pysteins gate 20

0668 OSLO Alternativ ‘Uno palett (2000 LILLESTREM
Telefon : Madell ‘Uno Palett Arbeid  : Mobil: Privat:

Var ref : Sandvik, Katja Irmeli Dato 3 E-mail

E-mail : kafja_sandvik@x|-ygg.no

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Skrever ut: 26.04.2026
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PERSPEKTIVTEGNING

sigdal

Mestergruppen Byggevare AS, avd. XL-Bygg Alna
‘Yerkseier Furulundsvei 5

0668 OSLO

Tetefon :

Var ref : Sandvik, Katja Irmeli

E-mail : kafja_sandvik@x|-ygg.no

Plantegningnr.:80734/M1/1

Milje
Alternativ

‘Bygg 1
‘Uno palett
‘Uno Palett

Kunde :BYGGTEAM MESTERHUS
Adr. Bysteins gate 20

22000 LILLESTREM
Arbeid  : Mobil: Privat:
E-mail

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

Skrever ut: 26.04.2026
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PERSPEKTIVTEGNING

Mestergruppen Byggevare AS, avd. XL-Bygg Alna
‘erkseier Furulundsvei 5

0668 OSLO

Telefon :

Var ref : Sandvik, Katja Irmeli

E-mail : kafja_sandvik@x|-ygg.no

Plantegningnr.:80734/M1/1

Milje Bygg 1
Alternativ ‘Uno palett
Madell Uno Palett
Dato

Kunde

Arbeid
E-mail

BYGGTEAM MESTERHUS
Pysteins gate 20

22000 LILLESTREM

: Mobil: Privat:

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

30 GYSTEINS GATE 20 AOG B

Skrever ut: 26.04.2026




PERSPEKTIVTEGNING

Mestergruppen Byggevare AS, avd. XL-Bygg Alna
‘Yerkseier Furulundsvei 5

0668 OSLO

Tetefon :

Var ref : Sandvik, Katja Irmeli

E-mail : kafja_sandvik@x|-ygg.no

Plantegningnr.:80734/M1/1

Milje ‘Bygg 1
Alternativ ‘Uno palett
Madell ‘Uno Palett
Dato z

Kunde
Adr.

Arbeid
E-mail

BYGGTEAM MESTERHLS

Bysteins gate 20
2000 LILLESTREM
- Mobil: Privat:

MERK: Tegningen er bare retningsgivende.

Skrever ut: 26.04.2026
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Romnr. Romnavn Areal Overflate gulv Overflate vegg Overflate himling Sanitaerutstyr Ant. Elektriske installasjoner Ant|
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat:|MG Logistikk Farveringen Fabrikat: Fabrikat:
letg Stue/Kjokken 438 | Typelkvalitet:| Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge: Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Kommentar:|Saga Premium Oak Kommentar:| Kommentar| [Varmekabler
Overflate:| 1-stavs eikeparkett O gipsplate O gipsplate
Fabrikat:|MG Logistikk Farveringen Fabrikat: Fabrikat:
letg Vindfang 6,0 Type/kvalitet:|Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk Klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge! Farge:NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Premium Oak
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat:|MG Logistikk Farveringen Fabrikat: Fabrikat:
letg Bod 13 Type/kvalitet:Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge:[Se kommentar Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Kommentar:|Saga Premium Oak Kommentar: Kommentar:
Overflate:|Keramiske fliser Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat: Fabrikat: Fabrikat;
letg we 23 Type/kvalitet:|Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge:[Se kommentar Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
liser til kr 560,- inkl mva pr kvm Kommentar:| Kommentar| [Varmekabler
Overflate:[Pusset betong Overflate:[Ubehandlet gipsplate Overflate:[Ubehandlet gipsplate
Fabrikat: Fabrikat: Fabrikat;
letg Bod inng utenfra 23 Typelkvalitet: Typelkvalitet| Type/kvalitet:
Farge! Farge! Farge:
Kommentar:| Kommentar:|
Overflate:[Disset betong Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat: Fabrikat: Fabrikat;
letg Garasje 18,0 | Typekvaliet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K1 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K1
Farge! Farge:[NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Kommentar| Kommentar|
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat:[MG Logistik Farveringen Fabrikat; Fabrikat;
2etg Hall 17,8 | Typelkvalitet:[Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge! Farge:[NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Premium Oak Kommentar| Kommentar|
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat:[MG Logistikk Farveringen Fabrikat; Fabrikat;
2etg bod 2,0 Type/kvalitet:|Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge: Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Premium Oak Kommentar:| Kommentar|
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat:[MG Logistikk Farveringen Fabrikat; Fabrikat;
2etg Soverom 12,0 | Typerkvalitet:[Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge! Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
Premium Oak Kommentar:| Kommentar|
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:[Malt gipsplate Overflate:[Malt gipsplate
Fabrikat:[MG Logistikk Farveringen Fabrikat; Fabrikat;
2etg Soverom 78 Type/kvalitet:|Normalkvalitet tet:Overflate, estetisk Klasse K2 tet:|Overflate, estetisk Klasse K2
Farge!| Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:|NCS-S 0502-Y Std Hvit
T
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Romnr. Romnavn Areal Overflate gulv Overflate vegg Overflate himling Sanitaerutstyr Ant. Elektriske installasjoner Ant|
Kommentar:[Saga Premium Oak Kommentar: Kommentar:
Overflate:|1-stavs eikeparkett Overflate:| Malt gipsplate Overflate:|Malt gipsplate
Fabrikat:[MG Logistikk Farveringen Fabrikat: Fabrikat:
2etg Barne/arb.rom 70 Type/kvalitet:|Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk Klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge: Farge:[NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:NCS-S 0502-Y Std Hvit
Premium Oak
Overflate:| 1-stavs eikeparkett Overflate:| Malt gipsplate Overflate:|Malt gipsplate
Fabrikat:[MG Logistikk Farveringen Fabrikat; Fabrikat:
2etg Soverom 17,4 | Typerkvalitet:[Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk Klasse K2 Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge: Farge:NCS-S 0502-Y Std Hvit Farge:[NCS-S 0502-Y Std Hvit
Kommentar:[Saga Premium Oak Kommentar: Kommentar:
Overflate:|Keramiske fliser Overflate:|Keramiske fliser Overflate:|Malt gipsplate
Fabrikat Fabrikat: Fabrikat:
2etg WC/Bad 50 Type/kvalitet:Normalkvalitet Type/kvalitet:|Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge:[Se kommentar Farge:[Se kommentar Farge:NCS-S 0502-Y Std Hvit
Kommentar:|Fliser til kr 560,- inkl mva pr kvm Kommentar:|Fliser til kr 560,- inkl mva pr kvm Kommentar: [Varmekabler
Overflate:|Keramiske fliser Overflate:|Malt gipsplate Overflate:|Malt gipsplate
Fabrikat Fabrikat: Fabrikat:
2etg Vaskiteknisk rom 50 Type/kvalitet:Normalkvalitet Type/kvalitet:|Normalkvalitet Type/kvalitet:|Overflate, estetisk klasse K2
Farge:[Se kommentar Farge:[Se kommentar Farge:NCS-S 0502-Y Std Hvit
Kommentar|Fliser til kr 560,- inkl mva pr kvm Kommentar:|Fliser til kr 560,- inkl mva pr kvm Kommentar: [Varmekabler
Overflate: Overflate:| Dobbelfalset trekledning Overflate:
Fabrikat; Fabrikat:Moelven Fabrikat:
utv Utvendig kledning Typelkvalitet: Type/kvalitet:| Grunnet fra fabrikk Type/kvalitet:
Farge! Farge! Farge:
Kommentar: Kommentar: Kommentar:
Overflate: Overflate: Overflate:| Takstein
Fabrikat: Fabrikat: Fabrikat:Benders AS
utv Takstein it it i Kvalitet
Farge! Farge: Farge:[Sort
Kommentar:| Kommentar: Kommentar:
Dato utarbeidet : 29.08.2025
Dato revidert : Revisjon :
Underskift kunde :
Underskift selger :
Romskjema MAL leveringsbeskrivelse 22 Tek 17 Juni 2024-1
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Kartet inneholder offentlige rammebetingelser for plan- og byggesaksbehandling. Bygning tiltak, nybygg ~ Eiendomsgrenser ——— Gassledning m Dl;‘:'l:‘ﬁm.SEr&% ::.Engg
Vedlagt ligger kartutsnitt med arealplanformal og bestemmelser. g ngnfing titak, riving Noyaktig O  Kum - :
Nar kartet legges ved sgknad skal tiltaket vaere tydelig pafgrt og vist med aktuelle avstander. Sam e",jse' tiltak —— Middels ngyaktig EH  Sluk med sandfang
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Det er alltid
bedre a bo riktig

Mennesker har ulike behov, ulik skonomi og ulike prioriteringer.
Antall timer i dognet har vi derimot like mange av. S tid er en viktig felles-
nevner. Uansett hvordan vi velger & bruke den. Er tiden inne for sterre plass?
Mindre plass? Mer kvalitetstid med barna? Ingen plenklipping?
Kanskje du mé tenke helt nytt?

Vihar samlet de fordelene som vi vet kundene vére setter
heyt pa prioriteringslisten nar de skal kjgpe nybygg og
prosjekterte boliger.

Ingen har bodd der for deg
Lukten av noe nytt. Du tar den fgrste dusjen. Rene, slette
overflater og ingen riper a se.

Bruk tiden pa noe annet enn oppussing

Rive vegger og male tak etter arbeidstid? Det er ikke for
alle. Ga den fjellturen du liker sa godt i stedet. Ingen hakk
eller hull som skal sparkles. Ikke en eneste maskeringstape
a se. Oppussing av eldre boliger betyr ofte ogsa haye
utgifter. Du kan spare de pengene til en ferietur?

Historisk en trygg og verdifull investering

Vi har historisk sett at nye bygg stigeri pris. Hvis du skulle
bestemme deg for & selge etter en periode kan det ha veert
et godt sted & plassere pengene.

Lite elleringen vedlikehold

Fornoen betyr nybygg en romslig leilighet med terrasse.
Du trenger kun vanne et par potteplanter. Vedlikeholde av
tak og vegger skal ikke veere en bekymring drene fremover.

Bo godt i mange ar fremover

Som regel har byggene heis fra garasje til inngangsdaer,
trappefri adkomst og lave derlister. Du kommer gjennom
livets mange faser uten & matte vurdere a flytte pa deg.

Sett ditt preg og oppgrader kvaliteter
underveis i byggeprosessen

De fleste utbyggere tillater kjgpere a velge kvalitet pa blant
annet fliser, gulv og innredning. Sé slipper du & veere redd
for at det skal bli for upersonlig.

Kjopetilbud

FOR PROSJEKT: XX
Dysteins gate 20 Aog B, 2004 LILLESTR@M. Gnr., bnr., i Lillestram kommune  Leil.nr. / Husnummer: undefined
Megler:, mobil:, e-post:

UNDERTEGNEDE BEKREFTER HERVED TILBUD OM A KI@PE OVENNEVNTE BOLIG FOR

PI\OAKTIV

Kjgpesum kr:

Belgp med bokstaver kr:

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave/prisliste.
KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:
Kontant ved kontraktens underskrift: 10% av kjgpesum

Léneinstitusion: ———— Referanseogtlfnri — —  kr
e =Y 1T o | - | {
Totaltt — @ @ @ W

Egenkapitalen bestarav: [[] salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom [] Disponibelt kontaktbelap (bankinnskudd)
Entreprengr stiller garanti int buofl.§ 12. Kjgper har disposisjonsrett over innbetalt del av kjispesummen inntil selger har stilt garanti etter buofl.

§ 47 eller skjate til kjgper er tinglyst. Forskuddet skal innbetales meglers klientkonto, og vil ga til fradrag fra kjispesummen nar denne skal innbetales
pr. oppgjers/overtagelsesdato.

Dersom selger stiller garanti etter bustadop §47 kan innbetalt del av kjigpesummen utbetales til selger fgr overtagelse og tinglysing av skjgte.

Ved innlevering av «kjgpetiloud» er tilbyder bundet nar tilbudet er innlevert megler. Selger er bundet av aksepten nar selger skriftlig har akseptert
samme tilbud. Bindende avtale erregulerti.h.t Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Eventuelle forbehold:

Kjgper har gjort seg kjient med forhold nevnt i prospektet, leveransebeskrivelse, samt aksepterer selgers standard kjgpekontrakt som vil bli
benyttet ved alle salg. Ved inngivelse av kjgpetilbud ma kjgper fremlegge finansieringsbekreftelse pa hele kigpesummen

VED INNGIVELSE AV KJBPETILBUD MA KIBPER FREMLEGGE GYLDIG LEGITIMASJON OG FINANSIERINGSBEKREFTELSE PA HELE
KIGPESUMMEN.

For selger: Kjzpertilbud aksepter Sted: : Selgers signatur:

DNSKER DU EN GRATIS OG UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING FRA PROAKTIV PROSJEKTMEGLING?

Kjepetilbudet innleveres til: Proaktiv Lerenskog, Organisasjonsnummer 984607865. Postboks 477,1471 Lerenskog, Faks:

Navn:

Personnr..

Adr.:

Postnr 0 Sted:
Tfarb  Tifprivat
Epost: = Arb:
Dato:

Navn:

Personnr..

Adr.:

Postnro 0 Sted:
Tfarb  Tifprivat
Epostt = Arb:
Dato:
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Vii Proaktiveiendomsmegling er opptatt av grundige
forberedelser, og optimalisering av kunnskap og
kompetanse. Det er din garanti nar du skal kjgpe

eller selge prosjekt gjennom oss!

-

PI@AKTIV



Truls Hauge

Daglig leder/Partner/
Eiendomsmegler MNEF
930 64 820
th@proaktiv.no

proaktiv lerenskog: Postboks 477, 1471 Lerenskog
67 90 40 10, lorenskog@proaktiv.no

proaktiv.no



