SIGURD JORSALFARS VEG 21B




A
1o
17l
: N\
~EE ™
el
T N
A
5

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Adresse:

Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.:

Gnr. 58, bnr. 334, andelsnr. 184,
org.nummer 963954735 i BLUSUVOLD
BORETTSLAG

Prisantydning: 3.500.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 40.718,-

Totalpris: 3.559.114,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1962

Rom/soverom: 3/2

BRA: 82 m?

BRA-i: 73 m®

BRA-e: 9 m?

Etasje: 4. etg

Garasje/Parkering: Borettslaget har et
begrenset antall parkeringsplasser og den
enkelte andelseier administrerer selv 1fast
uteplass og 1gjesteplass (24 timer)
gjennom SmartOblatregisteret. Trondheim
Tomt: 49992 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.729, -
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa fellesgjeld, tv/bredband, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, renhold,

vedlikehold m.m.

Energimerke: Oransje F

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Vedtekter

INNHOLD

Leder/megler

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Ordensregler

Kontorets side

Boligen i bilder

Egenerkleering

Planbeskrivelse

Naeromradet

Plantegninger

Tilstandsrapport

PROAKTIV.NO
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Veldig forngyd med min
megler Christer A. Pedersen.”

“Meget hyggelig, profesjonell og
imgtekommende megler. Alltid
tilgjengelig, flink til & felge opp bade for
og etter salg. Har allerede anbefalt
Christer videre og vil komme til & gjgre
det ved neste anledning ogsa!".

Navn Anne-Kristine Dgving @ye

“Aldri sett en person som
brenner sa mye for jobben sin,
han satte seg inn i
salgsobjektet, og solgte den
med hjertet.”

“Jeg er meget forngyd med Proaktiv. Jeg
fikk et supergodt farsteinntrykk, og
Christer stilte alltid forberedt, hadde en
meget god strategi, var alltid 2erlig og var
meget god pa kundekontakt. Christer
fulgte opp alle og gjorde de til
interessenter, selv de som i
utgangspunktet hadde avskrevet boligen
Anbefaler Christer pa det sterkeste!”.

Navn Alexander Waagenes

“Alltid PROAKTIV!”

“Ryddig og enkelt. Klar med alt av
ngdvendig informasjon rundt kjgp av
bolig, og har svar pa stort sett alle
spersmal. Veldig enkel a forholde seg
till”.

Navn Tore Flg Johnsen

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

“Effektiv og god gjennomforing
av salget.”

“Ved fgrste mote folte jeg at megler var
til & stole pa. Lokal tilherighet var viktig
for meg. Fikk inntrykk av at megler kjente
markedet godt, noe som viste seg a vaere
positivt for resultatet. Megler var alltid
tilgiengelig eller tok raskt kontakt. Jeg
folte at vi ble hart i spersmal vi stilte.
Megler ga god informasjon om gangen i
salget, og ga oss gode rad underveise i
prosessen.”.

Navn Sidsel Andersen Eide

“I ett tregt marked fikk vi en
svaert god pris pa var bolig.”

“Imgtekommende og sveert hyggelig
megler. Fglte oss sveert godt ivaretatt, og
ble imponert av jobben som ble lagt ned.
Bildene, annonsen og prospektet
overgikk alle forventninger! | ett tregt
marked fikk vi en sveert god pris pa var
bolig, og den ble solgt mye raskere enn
gjennomsnittstiden for omradet pa den
tiden. Vil uten tvil anbefale C. Pedersen til
andre, og dersom vi skal selge igjen er vi
ikke i tvil om valg av megler”.

Navn Anniken Lindgjerdet

“Alltid Tilgjengelig!”

“Topp service og oppfelging hele tiden.
Meget serigs og dyktig megler.”

Navn Jan Halvor Halvorsen

“Ingenting ble overlatt til
tilfeldighetene.”

“«Christer er en utrolig dyktig megler.
Han

er profesjonell til fingerspissene og loset
oss stedig giennom hele salgsprosessen
pa en hyggelig og ryddig mate der
ingenting var overlatt til tilfeldighetene.
Jeg kan pa det varmeste anbefale a
benytte Christer som megler”.

Navn Lise Skaaraas

“Effektiv oppfolging fra
Christer sin side gjorde at vi
fikk god tillit til ham og vi folte
oss veldig trygge pa at salget
ble gjennomfort pa best mulig
mate.”

“Gjennom hele salgsprosessen fglte vi
oss veldig godt ivaretatt av Christer og
Proaktiv Eiendomsmegling. Allerede fra
forste mote falte vi at Christer hadde en
god strategi, samt veldig god kunnskap
om boligmarkedet og hvordan vi best
mulig kunne presentere boligen”.

Navn Karin Rug Hofstad

“Best i test!”

“Jeg er vanligvis ikke en person som
kliner pa med masse store ord og
klisjeer, men i denne sammenhengen er
det berettiget.Formidabel innsats og
presentasjon over all forventning!”.

Navn Odd Arve Rged

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han fatt
en rekke utmerkelser for sine
gode prestasjoner knyttet til
bade omsetning og meget hay
kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det & skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjeper og selger tett
gjiennom hele prosessen. Det er
slik han serger for a vaere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Velkommen til en usjenert og romslig 3-roms leilighet pa
vakre Tyholt. Leiligheten ligger i @verste etasje og nyter
herlige solforhold fra egen balkong.

Leiligheten har en praktisk og
giennomtenkt planlgsning.

Plassert i 4. etasje far leiligheten
rikelig med lys og en luftig
atmosfaere. | tillegg har leiligheten
en romslig, overbygd balkong med
god plass til & nyte uteopphold.

Leiligheten kan ogsa by pa to
romslige soverom, en innvendig bod
samt tre eksterne boder som gir
rikelig med lagringsplass.

Beliggenheten pa Tyholt kombinerer
rolig bomiljg med kort vei til byens
fasiliteter. Her har du tilgang til
kollektivtransport, dagligvare og
servicetilbud innen fa minutters

gange.

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen

PROAKTIV.NO
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SIGURD JORSALFARS VEG 21B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



TYHOLT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Tyholt ligger gst i Trondheim, cirka 2-3 kilometer fra Trondheim
sentrum. Det gjar bydelen til et populeert valg for bade familier,
studenter og yrkesaktive som gnsker & bo sentralt, men samtidig
tilbaketrukket fra bykjernen. Dagligvarehandelen kan
gjennomfares pa Bunnpris & Gourmet Tyholt, som ligger like ved
borettslaget. Alternativt kan man ta turen til Valentinlyst Senter
som rommer et godt utvalg av butikker, dagligvare, kaféer og
treningssenter.

Her bor man midt i mellom sj@ og skog. Er du glad i & dra pa turer,
sykle eller elsker du & bade om sommeren? Gled deg over kort
vei til Estenstadmarka med et nydelig turterreng og oppkjerte
lzyper vinterstid. Det er heller ikke sa langt til Ladestien, et av de
mest populeere utfartsomradene i Trondheim.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sigurd Jorsalfars veg 4min &
Linje 13,102 0.3 km
@ Lerkendal stasjon 20 min #
Linje R70 1.8 km
@ TrondheimS 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.1km
® St Olavs gate 9 min &
Linje 9 34 km
DAGLIGVARE
Bunnpris & Gourmet Tyholt 3min &
Kiwi Valentinlyst 10 min %
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 9min A&
IB Boots apotek Valentinlyst 9min &
SPORT
@ Blussuvoll skole 3min %
Aktivitetshall 0.3km
® Strinda videregdende 4min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.4 km
& Fresh Fitness Valentinlyst 9min 4
& Feel24 Singsaker 14 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Midt Norge Invest A/S Telenorbygget 6min &
& Kople Valentinlyst Senter Trondheim Nmin %
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Stien strekker seg 8 km langs fjeera fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera. Langs stien kan du besgke flere av byens mest
besgkte badestrender, undersgke festningsverk fra krigen, og
nyte utsikten pa flere av benkene som er plassert langs stien.
Pa turen anbefales et besgk innom kafeen pa Sponhuset i
Ringvebukta, alternativt noen av de andre serveringsstedene
som Ladekaia eller Flipper kafé. Hvis du er pa utkikk etter en
enkel turineeromradet, anbefales det a ta turen til Kuhaugen
for en fantastisk panoramautsikt over byen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omradet bestarihovedsak av lavblokker og villabebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er gang- og sykkelavstand til blant annet TH, NTNU
Glgshaugen, NTNU Dragvoll, HiST og Dronning Mauds
minne. Store arbeidsplasser som Sintef, St. Olavs og NRKer
hellerikke langt unna. Med gode sykkelstier og et
velfungerende busstilbud er det enkelt og effektivt & komme
seg rundt til gvrige bydeler.

BOLIGMASSE

10% enebolig
B 2% rekkehus
B 61% blokk
B 27%annet

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Skolekrets
Eberg barneskole og Blussuvold ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Her har man glimrende tilgjengelighet til flere av Trondheims
bydeler, enten til fots, med sykkel, eller med bil eller buss. Det
er et bredt kollektivtilbud i omradet med hyppige
bussavganger. Neermeste holdeplass, "Sigurd Jorsalfars veg"
ligger 300 meter fra leiligheten. Der passerer busslinje 13 som
gar mellom Havstad og @stmarka via Strindheim. Alternativt
kan man ga litt lenger til holdeplassen i Magnus Berrfatts veg.
Den betjenes av linje 22 som gar mellom Vestlia og Strinda via
sentrum. Reisetiden til sentrum er pa cirka 20 minutter.

PROAKTIV.NO
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Livet1 Sigurd Jorsalfars veg

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har selgeren
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du boligen?
Jeg kjepte boligen varen 2003.

Hva var avgjerende for at du valgte a bosette deg her?
Jeg fant en leilighet som tilfredsstilte mine gnsker om en
lys og luftig leilighet med fin utsikt, balkong og god

planlgsning, og som ogsa |a i toppetasje uten naboer over.

Jeg likte ogsa at det var gode boder i kjeller hvor det var
mulig & oppbevare sportsutstyr og fellesrom for
oppbevaring av sykler. Beliggenheten pa Tyholt i grenne
omgivelser med kort vei bade til byen, marka og jobb
gjorde valget enkelt.

Hvorfor skal du flytte/selge?
Jeg overtar en leilighet etter min mor.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

29

Jeg kommer til & savne
utsikten, de gronne
omgivelsene og den

solrike verandaen.

Selger: Hilde

Har det blitt gjort noe med boligen etter at du kjopte
den?

Ikke mye, da den har veert funksjonell og jeg har likt de
originale elementer i leiligheten som kaminen i stua og
skyvedgren mellom kjgkken og stue. Jeg har kun malt
veggene og lagt inn nytt toalett og ny varmtvannstank.

Hva har du likt spesielt godt med boligen?

Jeg har likt at leiligheten ligger hayt og luftig, har gode
lysforhold og at den har vidt utsyn til bade fjord og fjell,
trehusbebyggelse og folkelivet i gaten som gar forbi. Jeg
har ogsa likt romlgsningen godt. Saerlig den apne
lasningen mellom stue- og kjgkken, hvor det har vaert god
plass til 3 ha mange gjester.

Hvordan er naboene?
Det er veldig hyggelige naboer i oppgangen.

Hva har du likt best med omradet?

De store grentomradene og at det er kort vei til
Estenstadmarka samtidig som det er kort vei til
sentrum. Man kan ga sa a si bilfritt til sentrum pa 30
minutter, pa sykkel tar det 10 minutter. Det er ogsa
kort vei til matbutikk (Bunnpris Gourmet), flere
butikker i Moholtsenteret, flott bibliotek pa Moholt og
restauranter (Tyholttarnet og Kvilehaugen gard). Det
er ogsa gode kollektivforbindelser like ved.

Hvordan er solforholdene?

Solforholdene er svaert gode og lyser opp leiligheten
fra ulike kanter giennom dggnet. Morgensolen
kommer inn pa soveromssiden. Kjgkken /stue og
balkong ser solen fra ca. kl. 13. Balkongen er
vestvendt slik at der har man solen utover kvelden.

Hvordan er de ulike arstidene i boligen og
omradet?

Om vinteren nar bladene er borte fra treerne, ser du
mer av fjorden og detaljer i omradet rundt. Det er
skilgype som starter rett ved Eberg skole og som gar
opp til Estenstadmarka. Om varen/sommeren er det
flotte grenne omgivelser med utsikt til hgye traer som
vaier i vinden. Om sommeren er det flott & ha den
solrike balkongen.

Er det noe annet du vil trekke frem med
eiendommen?

Blokka har god avstand til omkringliggende hus. Den
siden av huset hvor verandaen er vender ut mot
Blussuvold Ungdomsskole, og den har dermed lite
innsyn fra andre naboer.

Kan du beskrive eiendommen med 3 ord?
Lysforholdene, utsikten og den gode romlgsningen.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SIGURD JORSALFARS VEG
21B

Blusuvold Borettslag bestar av 212 andeler fordelt pa 7 blokker
omkranset av pent opparbeidede fellesarealer med lekeplasser
og internveier.

Parkering

Borettslaget har et begrenset antall parkeringsplasser og den
enkelte andelseier administrerer selv 1 fast uteplass og 1
gjesteplass (24 timer) gjennom SmartOblatregisteret.
Trondheim Parkering handhever borettslagets
parkeringsregler ved tilsyn, veiledning, kontroller og inndriving
av kontrollavgift.

Utover det har borettslaget 100 garasjer og 21 ladeplasser for
elbil til leie. Seknad sendes til borettslagets styre pd e-post.
Pris for leie av garasje er 400 kr/mnd.

Tomtestorrelse
4999 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

Byggemate

Leilighet etablert i gverste etasje i en boligblokk bestaende av
4 etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i betong/tre, utvendig kledd med
fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller
lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
glass.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnéadd felgende karakter:

TGO: 0
TG1: 4
TG2:6
TG3:2
TG-1U:A1

Bygningsdeler med TG3

Bad

TG ersatt pga. ikke tilfredsstillende tettesjikt/utett overgang
mellom gulvbelegg og sluk samt flere utette
overganger/brudd i tettesjiktet bak kabinettet.

Bygningsdeler med TG2

Balkong
TG ersatt pga. alder og slitasje.

Vinduer og derer
TG ersatt pga. alder og slitasje/malingsavflass.

lldsted/skorstein innvendig i boligen
TG ersatt pga. alder pa skorsteinen.
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Kjgkkenavtrekk
TG ersatt pga. kullfiltervifte int. standardens krav til avtrekk pa
kjokken.

Avlgpsror
TG ersatt pga. alder/over halvparten av forventet brukstid.

Vannledninger
TG ersatt pga. alder.

Bygningsdeler med TG-IU

Takkonstruksjon og loft
TG er satt pga. begrenset kontroll/lukket konstruksjon.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
| Sigurd Jorsalfars veg 21B venter en 3-roms leilighet med
luftig beliggenhet i 4. etasje.

Innenfor dgra blir man mgatt aven romslig entré med god plass
til & henge fra seg ytterkleer og sette fra seg sko. Entréen er
utstyrt med porttelefon og har god plass til garderobelgsning.
Herfra ankommer man stuearealet, som maler 21 kvm med god
plass til ansket mgblement. Store vindusflater slipper inn godt
med lys og bidrar til en luftig atmosfaere i rommet.

Kjokkenet er genergst med sine 16 kvm, og gir rom for bade
matlaging og spiseplass. Kjgkkenet har en praktisk utforming,
godt utnyttet med over- og underskap. Det er medfelgende
hvitevareriform av stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap.

Det erto gode soverom i leiligheten, oppmalt til 8 kvm og 11,5
kvm. Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og er
tilknyttet et bodareal pa 4 kvm som gir god og praktisk
oppbevaringsplass.

Leilighetens bad erav eldre standard. Badet erinnredet med
opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett, toalett og en
innredning med nedfelt servant og tilhgrende servantskap.

Prikken overi'en er den flotte uteplassen leiligheten har & by
pa. Den 8 kvm store balkongen vender mot sgrvest, og under
ruskvaer kan man trekke seg tilbake ogsitte i le for veer og vind.
I'tilknytning til balkongen finnes en praktisk bod pa 1,5 kvm for
oppbevaring. Andelen disponereri tillegg to boder i byggets
kjeller, som gir rikelig med lagringsplass.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

4. etasje

BRA-i: 73 kvm
BRA-e: 2 kvm
Total BRA: 75 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.
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Oppvarming
- Elektrisk
- Vedfyring

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven.

Info stremforbruk

Selger opplyser om et gjennomsnittlig stremforbruk arlig pa
cirka7 000 kWh. Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstgtteordningen Norgespris.

Hvitevarer

Alle hvitevarer fglger med i handelen. Medfglgende hvitevarer
leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.i.
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LYS OG LUFTIG

De storevinduene giret flott lysinnslipp, og
beliggenheteni4. etasje sarger for privatliv
og liteinnsyn.

S
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SVART ROMSLIG
KJOKKENAREAL

Kjgkkenet ergenergst med sine 16 kvm, og
girmulighet for bdde matlaging og
spiseplass.
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. TAKST-
. J FORUM
TRONDELAG

Sigurd Jorsalfars veg 21B anr. 184
4. Etasje

PLANTEGNING

Kjokken/ spisestue
16 m2

o
Kjgkken

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Om borettslaget
Borettslaget er et frittstdende borettslag med 212 boenheter.

Borettslagets nettside:
https://blusuvold.no

Felleskostnader pr. mnd
4.729,-

Felleskostnader inkluderer
Renter og avdrag pa fellesgjeld, tv/bredband, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, renhold, vedlikehold m.m.

Andel fellesgjeld
40.718,-

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har et 1an i DNB som ble refinansiert i 2021. Det
refinansierte lanet var pa kr 10 000 000 med flytende rente
som per 311225 var pa 5,79%. Nedbetalingstid var 20 arved
l&aneopptak og lanet forventes nedbetalt i ar 2040.

Andel fellesformue
59.810,- per onsdag, 31. desember 2025

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
konomi per 31. desember 2025

- Arsresultat kr 3 274186,

- Disponible midler kr 12127 396,-

- Restgjeld 8 402 729,-

Blusuvold Borettslag star foran en omfattende rehabilitering
og videreutvikling av eiendommen. Generalforsamlingen
vedtok i november 2023 rehabilitering av eksisterende
bygningsmasse og en utvidelse av borettslaget.

Bakgrunnen er et betydelig vedlikeholdsbehov knyttet til blant
annet fasader, isolasjon, vinduer, balkonger, ventilasjon og
tekniske anlegg. Rehabiliteringen er planlagt & omfatte
utvidelse av balkonger og stuearealer, nye inngangspartier,
oppgradering av ventilasjon, ny drenering og isolering av
grunnmur, ny utvendig isolasjon og kledning, rehabilitering av
fasader, utskifting avvinduer og balkongdgrer samt nytt
renovasjonssystem.

Borettslaget harinngatt avtale med Fredensborg om utvikling
av deleraveiendommen, og om betaling til borettslaget for
utbyggingsrett. Samtidig pagar fortsatt prosjektering og
arbeid med & ferdigstille rehabiliteringsprosjektet og komme
frem til endelig avtale med entreprengr.

Kostnaden for rehabiliteringsprosjektet har tidligere veert
estimert til om lag kr 240 millioner. Inntekter fra den planlagte
utbyggingen er ment a redusere borettslagets
finansieringsbehov betydelig, og dermed begrense gkningen i
fellesgjeld og felleskostnader sammenlignet med en
rehabilitering som fullt ut métte veert Ianefinansiert.

Kjopere ma likevel padregne skning i bade fellesgjeld og
manedlige felleskostnader. Hvordan fellesutgiftene vil utvikle
seg fram i tid vil avhenge av endelige kostnader for
rehabilitering, og pa inntekter fra utvidelsen av borettslaget
som vil veere avhengig av omfanget pa utbyggingen.

Rehabiliteringen og utbyggingen vil kunne medfgre
byggearbeider, stay, anleggstrafikk og midlertidige ulemperi
gjennomfaringsperioden. Det forventes at det vil veere en
rehabiliteringsprosess som pagarica. 1,5 - 2 ar fra oppstart.
Dersom prosjektene gjennomfgres som planlagt, forventes de
samtidig a gi betydelig oppgradering av bygningsmassen,
bedre energieffektivitet, gkt bokomfort, moderniserte
uteomrader og et mer fremtidsrettet borettslag.

I tillegg til rehabiliteringen ma styret i 2026 prosjektere og
budsjettere med fornying av grenrgr (avlgpsrer fra bad og
kjgkken) etter at det er pavist alvorlig slitasje pa grenrar i flere
leiligheter. Det er hittil utfert fornying av grenrari to leiligheter
etter at det ble konstatert tilbakeslag av kloakk mot bad og
kjokken.

Planforslag for utbygging

Det foreligger na et reguleringsforslag for utbygging pa deler
av borettslagets eiendom. Nybygging skjer i stor grad pa
dagens parkeringsarealer, men ogsa noe av eksisterende
grentarealer bygges ned. Formalet med planen er a legge til
rette for fortetting med ca. 210 nye boliger i blokkbebyggelse
pa 4-5 etasjer, parkeringskjeller under ny bebyggelse, park og
sosiale uterom, oppgraderte leke- og uteomrader, nye
gangforbindelser, grgntareal og vegetasjon samt nedgravde
renovasjonslgsninger.

Planforslaget legger opp til at deler av dagens parkerings- og
garasjearealer transformeres til boligformal og grenne
oppholdsarealer. Parkering er planlagt lgst gjennom
parkeringskjeller og omorganisering av parkeringsarealene pa
eiendommen. Generalforsamlingen har tidligere gitt styret
fullmakt til & arbeide videre med erverv av parkeringsplasser i
fremtidig parkeringskjeller, som etter det opplyste vil kunne
leies ut til andelseiere mot manedlig leie.

Det understrekes at reguleringsplanen fortsatt er under
behandling og ikke endelig vedtatt. Endelig omfang,
plassering av bygg, antall boliger, parkeringslgsninger,
kostnader og gvrige forhold kan derfor bli endret som fglge av
videre prosjektering, finansiering og kommunens behandling
av saken. Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inni
vedlagt dokumentasjon og informasjon fra borettslaget far
bud inngis. Planforslaget ligger vedlagt salgsoppgaven.

Forkjspsrett

Forkjgpsretten er forhdndspravd blant borettslagets
andelseiere hvoravingen varslet interesse for forkjgpsretten.
Forkjgpsretten er dermed avklart pa forhdnd og leiligheten
selges til den som far budet sitt akseptert.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfaert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde hund, katt eller starre husdyr uten
godkjenning fra styret i hvert enkelt tilfelle. Far eventuell
godkjenning av styret ma sgker innhente underskrifter (med
eventuelle merknader) fra alle beboere i oppgangen.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer?0198212

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
808.583,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
3.234.332,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
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skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

I'tillegg til de manedlige felleskostnadene kommer kostnader
til stram og innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
fra byggedr. Megler har mottatt en attest datert 25. november
1963 som sier at bygget eri orden. Ferdigattest eren
sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse
eksisterer, giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning avviker fra byggegodkjente tegninger ved
at tidligere separat toalettrom er integrert i badet.

Regulerings- og arealplaner

Omradet eri kommuneplanens arealdel 2022-2034 (KPA) vist
ibyggesone 2, i et omréde avsatt til ndveerende
sentrumsformal. Gjeldende regulering for eiendommen er
rO146b (datert 6. februar 1961) og r20210019 (datert 19.
oktober2023). Reguleringsformaélet er bolig. Sistnevnte plan
gjelder etablering aven sammenhengende sykkelveg med
fortau langs Sigurd Jorsalfars veg til Brasetvegen.

Planforslag i neeromrédet:

r20240037 - Sigurd Jorsalfars veg 21, 23, 25 og 27 og
Lillebergvegen 6,10,12 og 14

Planinitiativet omfatter hele Blusuvold borettslag. Hensikten
med planen er & legge til rette for & fortette borettslagets
eiendom med flere boliger. Planinitiativet foreslar seks nye
poligblokker, og en stor ssmmenhengende parkeringskjeller
sentralt i omradet.

Det planlegges for ca. 210 nye boliger, i blokkbebyggelse pé 4-
5 etasjer. En av blokken er planlagt oppfart sar for 21B. Det er
vedlagt sol- og skyggediagrammer i salgsoppgaven som viser
beregnede sol- og skyggeforhold basert pa de foreliggende

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

skissene i planforslaget. Det presiseres at planforslaget fortsatt
er under behandling, og at bade plassering, hayder, omfang og
endelig utforming av bebyggelsen kan bli endret far eventuell
godkjenning. De vedlagte sol- og skyggediagrammene er
derfor basert pa et forelgpig planforslag og mé anses som
veiledende.

Det foreligger en godkjent ett-trinnstillatelse for
fasadeendringer, nye balkonger og veranda, samt
tilleggsisolering datert 16. desember 2024.

r20240038 - Lillebergvegen 8 (Bunnpris-tomten)

Hensikten er & transformere det fra sin ndveerende
forretningsvirksomhet til en kombinasjon av forretning og
boliger. Dagens bebyggelse rives og ny bebyggelse plasseres
pa tvers av eiendommen, slik at bebyggelsen henger sammen
med omkringliggende bebyggelse.

Relaterte planer:

r20210011 - Sigurd Jorsalsfars veg 37 med flere (vedtatt 23.
oktober 2025)

Hensikten med planen er d tilrettelegge for etablering aven
idrettshall, en fotballhall og utvidelse av Eberg skole, med
skolegard, fra 300 elever til 700 elever.

r20220049 - Otto Nielsens veg 12 og 16
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for
kontorbebyggelse og tjenesteyting pa eiendommen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Det er adkomst til eiendommen fra offentlig
vei.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget matte f& mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

I de tilfeller hvor det ikke eropplyst at selger har kunnskap om
eiendommens radonnivd ma kjgpere som gnsker & leie ut hele
eller deler aveiendommen, seerskilt veere oppmerksom pé at
de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfgrer. Se

http://www.dsa.no for neermere informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3500 000,00 (Prisantydning)
40 718,00 (Andel av fellesgjeld)

3540 718,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3550 214,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3559 114,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Interessenter og kjgper ma godta at selger og
megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer.

Rekvirering av D-nummer méa sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgtet blir liggende i
Kartverket inntil kjgper har fatt D-nummer av Skatteetaten.
Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil
skjotet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummeri
forbindelse med tinglysing av skjgte vil ofte medfgre at
oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker.
Kjgper méa i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om
forsinket utbetaling til selger, eller veere forberedt pa a dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for
informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Hilde Kyrkjebg

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
salgssum. Estimert provisjon kr 45 508 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr 45 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 990,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16

900,00, Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning (pr. stk. / pr.

time) kr2950,00. Sum faste vederlag kr 61440.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
fotograf kr4 500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 2
451,00, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 4 338,00,
Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr
545,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 11 293,75. Sum utlegg og andre
utgifter kr 29 853.

Totale kostnader kr 136 801.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa

tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i

samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre na@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave

12.06.2026
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VEDLEGG

Trondheim st Gj en Si d ig e ‘D
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 TRONDHEIM 21 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Sigurd Jorsalfars veg 21B Sigurd Jorsalfars veg 21B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har i 3 perioder bodd 1 Oslo pd grunn av arbeid, tilsammen ca 6 ir, samt pendlet et r. Har ikke leid ut i perioden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger
Kyrkjebo, Hilde

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2008

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet toalett

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
K Lund

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Et tilfelle av oversvommelse av vann som kom inn fra kjellerdor, da en ispropp over sluk utenfor kjellerder hindret vannet 1 i renne ned 1 sluken

utenfor dera.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Side 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2008
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Uagleent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ekstra stikkkontakt lagt inn kjekken og ny stikkkontakt til varmtvannstank nir den ble skiftet. Frakoblet ova
terkeskap.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Siemens
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2019
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

PROAKTIV.NO
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Faglert L Ufaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Iregi av borettslaget. Rerfornying/renovering med strompeforing - montering av innvendig glassfiberstrompe i avlepsreret fra
leilighetene.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Olimb rorfornying

13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 4
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Omn Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv neermere hvilke forhold
Det er planlagt utvidelse av borettslaget (nybygg blant annet der det ni er et garasjeomride i borettslaget). Utvidelsen vil delvis finansiere
rehabilitering av den eksisterende bygningsmassen 1 borettslaget.
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Det er planlagt rehabilitering av borettslaget (bl.a ny utvendig 1solasjon, nye vinduer, nye verandaer og utvidelse av stue), men som i stor grad er
planlagt finansiert ved utvidelse av borettslaget.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring
Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Boligen selges med boligselgerforsikring

MName Date

‘l )
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort Hilde Kyrkjebe 2026-05-21

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Identification
Forsikringsnummer 29061133
@ Hilde Kyrkjebe

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Sigurd Jorsalfars veg 21B
/7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema EierSkifte

Boligtype: Leilighet

ek Byggear: 1962
Hilde Kyrkjebg 21/05-2026 BankID OIDC
07:52:57 High BRA: 82 m?2
BRA-i: 73 m?2

Rapportdato: 22.5.2026 (Gyldig til 22.5.2027)

Samlet vurdering gy

TG-0 TG~ TG-2 TG-3 TG-IU

KB - BN KN

& Supertakst

Kjartan Korshavn .
. . . kk@tft.no Sigurd Jorsalfars veg 21B
GNR: 58 BNR: 334 ANR: 184 Takstmann/ Byggmester 416 05 438 7052 Trondheim

Takst-Forum Trgndelag AS
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 Trondheim 2 av 15

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43188

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er 21.5.2026 225.2026

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Hjemmelshavere

Navn: Hilde Kyrkjebo Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Utvidet el-kontroll

Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider,
anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter. ) ) 2 ) )
Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklaeringsskjema utfylt og gjennomgaétt fer befaring.

Bygningsdeler med TG3
Informasjon om bygningssakkyndig
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

. o . . . . Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Vatrom: Bad - Vatrom TG-3 er satt pga. ikke tilfredsstillende tettesjikt/ utett overgang mellom - P Py et Kk@tt
. o iIrma: akst-rorum lrgndela ost. .No
gulvbelegg og sluk samt flere utette overganger/ brudd i tettesjiktet bak - 2
Kabinettet Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal
) Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring
: TAKST -
Bygningsdeler med TG2 FORUM
TRONDELAS
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
. L Egne premisser:
Balkong, terrasse, platting TG-2 er satt pga. alder og slitasje.
Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.
Vind d TG-2 it d litasi i i Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
- ) : nslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
induer og derer er satt pga. alder og slitasje/ malingsavflass. Anslag gittpa g It grunnlag og Kke forveksl d et pristilbud handverker. Det kan foreligg K og tiltak Kke ki §
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.
lldsted/Skorstein innvendig i boligen TG-2 er satt pga. alder p& skorsteinen.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
Kjokken - Avtrekk TG-2 er satt pga. kullfiltervifte int. standardens krav til avtrekk pa kjekken. kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Avlgpsrer TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,

. felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.
Vannledninger TG-2 er satt pga. alder.

om boligen

Bygningsdeler med TG-IU

Adresse: Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 Trondheim
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad Kommunenr: 5001 Gardsnr: 58 Bruksnr: 334 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 184 Leilighetsnr: HO0402
Takkonstruksjon og loft TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ lukket konstruksjon.
Byggear: 1962 - Kilde: Matrikkel
Boligtype: Leilighet

Lovlighet / HMS

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet etablert i gverste etasje i en boligblokk bestdende av 4 etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
betong/ tre, utvendig kledd med fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags

Awvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp I
glass.

Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal)

4. etasje 75 73
Romfordeling:
Entré, 2 soverom, bad/ wc, stue,
kjekken/ spisestue og bod.

Kjeller 7 o

Totalt m? 82 73

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2 o 8

Romfordeling:

Bod.

7 o (o]

Romfordeling:

2 boder.

9 (0] 8

Kommentar til arealberegning

Det er pévist to kjellerboder p& hhv. 2m? og 5m? som disponeres av andelen. Bodene er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon

péa at rommene tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

& Supertakst

SIGURD JORSALFARS VEG 21B
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Eksempelbilde av slitasjegrad pa vindu.

& Supertakst

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at balkong ble trolig oppgradert i ca. 1986. Det anbefales & kontakte borettslaget
for konkret informasjon/ historikk.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det ble registrert stedvis veerslitasje/ malingsavflass pa rekkverk og treplater har svellinger, spesielt
pa deler utenfor rekkverk.
TG-2 er satt pga. alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig.

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags isolerglass.
Innerderer og ytterder av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer fra 1986 i felge datostempling i glass.
Eldre ukjent arstall pa derer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 Trondheim 7 av 15
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Vinduer og terrasseder har passert over halvparten av forventet brukstid, noe som gir gkt risiko for Ved stikkprevekontroll av minst to tilfeldige rom ble det ikke registrert vesentlige skjevheter. Malt
punktering av glass og okt behov for vedlikehold i tiden som kommer. Det ble registrert stedvis lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. méalte rom.

malingsavflass/ veerslitasje. Enkelte vinduer tar i karm ved &pning/ lukking og anbefales justert for
optimal funksjon. Innerderer fremstar i normal tilstand iht. alder men har stedvis behov for
vedlikehold.

TG-2 er satt pga. alder og slitasje/ malingsavflass.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig. Omfanget av dette arbeidet og om evt. Type pipe Tegl

utskiftinger vurderes som nedvendig, er avhengig av forventning til krav og funksjonalitet. Justering
av vinduer som tar i karm anbefales.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
6.3 Takkonstruksjon og loft
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Type takkonstruksjon Flatt tak . ; ; X . ; . X
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Type loft Innredet (lukket konstruksjon) R . . L
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2
Utvendig inspeksjon Ikke inspisert Det er etablert en teglsteinspipe fra opprinnelig byggear som ledes gjennom leiligheten. Det er 3
sider synlig i leiligheten, det forutsettes at resterende er synlig/ tilgjengelig fra nabo. Det ble
fremlagt rapport fra tilsyn utfert av brann/ feiervesen fra 15.04.2013 uten apne avvik. Det er ikke
Er det registrert symptom pé svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i lkke kontrollerbart kient om det er foretatt tilsyn etter dette. Teglsteinspipe fra byggearet vil ha kort gjenvaerende
konstruksjonen? funksjonstid fer tiltak er nadvendig.
TG-2 er satt pga. alder pa skorsteinen.
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei Lepende vurdere rehabilitering med nytt reykrer pga. alder anbefales.
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
6.6 Kjgkken
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart J
. . Overflater og innredning
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU
o . - .
Loft/ takkonstruksjon er en lukket konstruksjon og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke Sicetbavistitky Shaceitnenleskizlesep) CRRVE K asKiD: N
mulig & kontrollere byggemetode og materialvalg som lufting, isolasjon eller dampsperre. Ingen
apenbare symptomer pa avvik ble registrert pa innvendige overflater i leiligheten. Er det pévist skader p& kiskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ lukket konstruksjon.
Oppsummering av overflater og innredning
. . ° Kjgkkeninnredning av varierende alder. Deler av kjokkenskrog fremstar fra opprinnelig byggear med
64 EtaSJeSkllle 09 QU|V pa grunn utskiftede kjekkenfronter. Resterende av innredningen er skiftet, men med ukjent arstall.
Ingen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje iht. alder ble registrert.
Type Betongdekke
Avtrekk
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
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Oppsummering av avtrekk TG-2 Har avigpsrer naddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Kjekkenet har omluft med eldre kullfiltervifte (resirkulasjon av luft). Selv om moderne varianter av
disse har god effekt ma det installeres avtrekk som fares ut av leiligheten (utskifting av Iuft) for &
tilfredsstille krav til TG 1 eller TG O.

TG-2 er satt pga. kulffiltervifte int. standardens krav til avtrekk pa kjekken.

Oppsummering av aviepsror TG-2

Iht. fremvist dokumentasjon fra borettslaget ble soilrer og delvis alle grenrer fra opprinnelig
byggeér rehabilitert. Det registreres ikke synlig tegn til dette ved soilsluk pa bad. Det anbefales &
kontakte borettslaget for konkrete opplysninger vedr. omfang. Det er ukjent alder pa avigpsrer av
Anbefalte tiltak avtrekk . -

plast men er fra fer 2003 i folge selger. Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som
gir okt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer.

For & lukke avviket ma det etableres mekanisk (forsert avtrekk). Det presiseres at det ma avklares TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid

med borettslaget om muligheten for dette.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales. Ved fremtidig oppgradering av rom med vanninstallasjoner

6.7 Lovlighet / HMS anbefales det en utskifting av eldre aviepsrer og ytterligere kontroll vedrerende omfang av
rehabiliterte soilrer, evt. tiltak vurderes deretter.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

o 6.9 Vannledninger

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Type anlegg Kobber

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger et dokument i byggesaksmappa som tolkes & vaere midlertidig brukstillatelse for Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
boligblokka datert 25111963.
Vannledninger fremstar i hovedsak eldre, trolig fra opprinnelig byggear.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav? Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?
Rekkverk er lavere enn dagens krav p& 100cm. Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Eceticarigitinksionlpalsioppekiany bel
Oppsummering av vannledninger TG-2
68 Avlepsrgr Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger og stopper ved gulv/
veggjennomferinger. Eldre vannledninger har nddd en hgy alder, noe som gir gkt risiko for skader/
lekkasjer i tiden som kommer.
Type avlepsrer Stepejern, Plast Stoppekran er plassert i kjiskkenskap og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.

TG-2 er satt pga. alder.
Synlige avlepsrer av plast og stepejern.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja _ o .
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales pga. alder. Ved fremtidig oppgradering av rom med
vanninstallasjoner anbefales det en utskifting av eldre vannledninger.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
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6.10 Elektrisk 6.1 Varmtvannsbereder

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei Plassering bereder
5 ar?

Kjokkenbenk
Type sikringer Automatsikringer

Fundament
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Kjokkenskap med ukjent understottelse

Selger opplyser at det ble etablert ny stikkontakt pa kjekken, bereder og frakobling av ovn i
terkeskap i 2008, utskifting av innmat i sikringsskap og utskifting/ forsterkning av stigekabler i Arstall
2007. Ukjent historikk/ omfang pa resterende.

2008

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Starrelse
Det foreligger dokumentasjon/ samsvarserkleering kun for deler av anlegget. Det ble fremlagt
samsvarserklaering uten arbeidsbeskrivelse og dato, men opplyses & gjelde for arbeidet som ble 120 liter
utfert i 2008. Det ble fremvist samsvarserklzering for "Utskifting til sikringsautomater og
utskifting/forsterkning av stigekabler." datert 14.08.2007.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige avvik ble registrert.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

6.12 Ventilasjon

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ja

Oppsummering av ventilasjon
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angdende avtrekk pa vatrom og kjgkken, se respektive punkter.

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersokelse begrenset til de spersmal og undersokelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 613 Vétrom: Bad
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Selger opplyser at varmtvannsbereder og vaskemaskin er pd samme kurs, og om begge er paslatt
samtidig gar sikringen, noe som tyder p& underdimensjonering av sikringen. Anbefales undersokt/
utbedret.
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Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av vatrom

Badet ma oppgraderes for 4 tilfredsstille dagens krav til vatrom/ tale normal bruk. Ukjent arstall pa
badet, men selger opplyser at badet ble oppgradert av tidligere eier/ fer 2003. Rommet har passer
forventet brukstid. Rommet har belegg pa gulv og malt strie pa vegger. Badet er avdelt med en
oppkant mot del med toalett. Av utstyr er det etablert dusjkabinett, servant i servantskap, naturlig
ventilering, opplegg for vaskemaskin og gulvmontert toalett.

Ved enkel nivellering ble det registrert fall mot eldre stepjernssluk. Det bemerkes at gulvbelegg ikke
er klemt i sluk og det bemerkes flere &pninger/ monteringshull og utette rergjennomferinger i vegg
bak kabinettet, med risiko for at lekkasjevann kan trenge inn i tilliggende konstruksjoner.

Hulltaking ble ikke foretatt da tilstetende vegger til dusjsonen er oppfert med betong/ mur eller
lignende. Badet har veert benyttet med dusjkabinett slik at vannsel pa overflater har vaert begrenset.
TG-3 er satt pga. ikke tilfredsstillende tettesjikt/ utett overgang mellom gulvbelegg og sluk samt
flere utette overganger/ brudd i tettesjiktet bak kabinettet.

Anbefalte tiltak

Oppgradering ma planlegges og paregnes for 4 tilfredsstille dagens krav til vatrom. Fritt vann pa
gulv/ vegger mé unngas og det forutsettes bruk av dusjkabinett med avlep fer direkte i sluk i
Eksempelbilde av utett lzsning ved sluk. pavente av dette. Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder for oppgradering av hele Eksempelbilde av utett rergiennomfering.
rommet.

et Z00000L 001000 614 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Vannbéren varme

e Varmesentral

Eksempelbilde av dpninger/ monteringshull i
vegg bak dusjkabinett.
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N2
21 enova

Adresse

Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

22.05.2026 Energiattest-2026-300916
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182250600

Gardsnummer Bruksnummer

58 334

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
283,92 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
306,70 kWh/m? 22 389 kWh

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 TRONDHEIM

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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VEDTEKTER
FOR
BLUSUVOLD BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling,
15. februar 2006.
Sist endret i ordinaer generalforsamling 28. april 2021.

§ 1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor

Blusuvold Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), jfr. borettslagsloven § 1- 1, 1.ledd.

Borettslaget kan ogsa drive virksomhet som henger sammen med boretten, jfr.
borettslagsloven § 1 -1, 1.ledd.

Forretningskontoret er i Lillebergveien 6 i Trondheim kommune.

Borettslagets organisasjonsnummer er 963 954 735.

§2. Andeler og ansvar

Andelene skal veere pa kr. 100,- - kroner — ett — hundre.

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for lagsforpliktelsene, jfr. borettslagsloven
§1-2.

Egenandel ved forsikringsskade i den enkelte leilighet betales av andelseier.
§3. Andelseiere

Hver andelseier kan bare eie én andel, og bare fysiske personer kan vaere andelseiere i
borettslaget, jfr. borettslagsloven § 4 — 1.

Ved sameie i andel gjelder reglene i borettslagsloven § 5 — 2.

Eier flere en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruken av boligen dersom en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. borettslagsloven § 5 — 2, 2.ledd.

Borettslaget kan palegge salg av boligen dersom bruksoverlating er gjort i strid med
borettslagsloven § 5 — 2, 2.ledd.

Alle andelseiere skal ha utlevert et eksemplar av vedtektene.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

§4. Boretten

Hver andel gir enerett til 3 bruke en boenhet i laget og rett til 3 bruke fellesareal til det de er
tenkt til eller vanlig brukt til.

§5. Overlating av bruken til andre

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over
det som fglger av borettslagsloven § 5 -4 til § 5 6.

Spknad om overlating av bruk av boligen skal fremsettes skriftlig til styret.

Spknaden skal inneholde opplysninger om hvor lenge bruken er tenkt overlatt til andre,
navnet pa den (de) som bruken er overlatt til, og opplysninger om informasjon om
ordensregler m.v.

Andelseier skal ogsa skriftlig informere om sin nye midlertidige adresse samt telefonnummer
han/hun kan treffes p3, sa lenge andelseier har overlatt bruken av boenheten til andre.

Godkjenning vil bli nektet dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, samt i tilfeller
der brukeren ikke vil kunne bli andelseier, jfr. borettslagsloven § 4 — 4.

Har borettslaget ikke sendt svar pa en skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden er kommet til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre inntil 30 dggn uten borettslagets
samtykke (korttidsutleie).

Overlating av bruken minsker ikke andelseiers plikter i forhold til borettslaget.

Dersom bruken er overlatt i strid med vedtektenes § 5 og borettslagsloven § 5 -9, eller at
vilkarene for bruksoverlating ikke lenger er til stede, kan borettslaget palegge brukeren a
flytte og eventuelt kreve fravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Alle bruksretter til boligen faller bort nar andelen skifter eier.

§ 6.  Eierskifte og vilkar for eierskifte

Den som har ervervet en andel ma godkjennes av styret for at ervervet skal veere gyldig
overfor borettslaget. Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet er i strid med § 3 i
vedtektene og borettslagsloven § 4 — 1.

Styret kan ellers nekte godkjenning dersom det er saklig grunn til det.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av ektefelle eller andelseierens
eller ektefellens slektninger i rett opp — eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller
andre som faktisk star i adoptivbarns stilling.

Erververen av en andel har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen, jfr. borettslagsloven § 4 — 5,
2.ledd.

Tidligere andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye andelseiere for betaling av
felleskostnader til godkjenning av ny andelseier er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til  erverve andelen, jfr. borettslagsloven § 4 — 5, 3.ledd.
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For arbeid med eierskifte om nekting og eventuell godkjenning, kan borettslaget kreve et
vederlag pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen, jfr.
borettslagsloven § 4 — 6.

Er ikke melding om nekting av godkjenning kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for gitt, jfr.
borettslagsloven § 4 — 5, 1.ledd. Meldingen skal inneholde begrunnelse for nekting, og om at
dette er endelig dersom sgksmal ikke er reist innen 30 dager etter at melding er mottatt.
Nar andel er skiftet eier skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget, selv om
styrets godkjenning ikke er ngdvendig.

§7. Forkjgpsrett

Dersom en andel overdras har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Fglgende regler gjelder for bruk av forkjgpsrett for andelseierne:
Ved ledig leilighet gjelder omfordeling/tildeling (bytte/kjgp). Andelseier som
er interessert i omfordeling (bytte) sgker spesielt om dette, og ma da stille sin

leilighet til disposisjon for salg.
Vedrgrende tildeling kan det sgkes for:

A. Barn (over 18 ar)

B. Foreldre til andelseier/ektefelle

C. De av andelseierne som tidligere har fatt leilighet til barn/foreldre kan ogsa
sgke.

Vedrgrende tildeling, sa gar pkt. A foran pkt. B. Bade pkt. A og B gar foran pkt. C.
Omfordeling (bytte) gar foran tildeling.

Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen gar over til ektemake, til andelseierens
eller ektemakens slektning i opp — eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller til noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen gar over pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over andelen etter reglene i
husstandsfelleskapsloven § 3.

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er tjue dager fra laget fikk melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar, jfr. borettslagsloven § 4 —
15, 1.ledd.

Det er bare borettslaget som kan gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsrettshaverne, jfr. borettslagsloven § 4 — 14.

Krever flere andelseiere i borettslaget a overta en andel i henhold til forkjgpsretten,
bestemmer styret i borettslaget, etter retningslinjer fastsatt av generalforsamlingen, hvem
som skal ga foran.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

§8. Mislighold

Dersom en andelseier til tross for advarsler misligholder pliktene sine vesentlig, kan
borettslaget palegge andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det
kan kreves fravikelse etter borettslagsloven § 5 — 23.

Advarsel skal veere skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold vil gi borettslaget rett til a
kreve andelen solgt, jfr. borettslagsloven § 5 —22.

§9. Styre

Laget skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer, med like mange
vara medlemmer.

Tjenestetiden for lederen og de gvrige styremedlemmer er to ar.

Varamedlemmene velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Lederen velges ved
saerskilt valg. Styret velger selv nestleder og sekreteer blant styrets medlemmer.

§ 10. Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styrets medlemmer er tilstede.

Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de stemmer som er gitt. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel alltid utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten fullmakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om a rive, selge eller
bygge om de bygg laget eier.

Styret kan gi prokura.

Styrets leder og ett styremedlem gir opplysninger om borettslaget til Foretaksregisteret.

§11. Generalforsamlingen

Generalforsamlingen har gverste myndighet i laget.

Ordinaer generalforsamlingen holdes hvert ar innen den 30. april.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det
og samtidig sier hvilke saker de gnsker skal tas opp.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel pa minst 8 dager, hgyst 20
dager.

Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen, skal
nevnes i innkallingen nar det settes frem krav om det senest atte uker fgr
generalforsamlingen.
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§ 12. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Pa den ordinzere generalforsamlingen skal disse sakene behandles:
1. Konstituering.
2. Arsmelding fra styret.
3. Arsoppgjdret, og i denne forbindelse spgrsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.
4. Godtgjgrelse til styret.
5. Valg, jfr. Vedtektenes § 9.
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13. Mogteregler

Generalforsamlingen ledes av styrets leder.

Mgtelederen skal sgrge for at det blir fgrt protokoll over alle saker som bli behandlet i
generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én andelseier som
generalforsamlingen skal velge mellom de som er tilstede.

Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen, selv om andelseieren har flere
andeler.

En andelseier kan avgi stemme som fullmektig for en annen. For én andel med flere eiere
kan det bare bli avgitt en stemme.

Med unntak av vedtektenes § 15 avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet gjgr motelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller
det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 14. Revisor

Generalforsamlingen skal velge en eller flere revisorer, og kan velge en eller flere
vara revisorer, jfr. borettslagsloven § 9 — 2.

§ 15. Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§ 16. Forholdet til borettslagsloven

Dersom ikke annet fglger av vedtektene gjelder borettslagsloven av 6. juni 2003, i kraft 15.
august 2005.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B
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ORDENSREGLER

for

Blusuvold Borettslag

Revidert oktober 2024

Innledning
Uteareal
Oppganger/kjellere
Balkonger/tagrkebalkonger/vinduer
Leilighetene
Husdyrhold
Renovasjon
Vaskeriet

. Parkering/garasjer
10. Festlokale

11. Forsikring
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1.  INNLEDNING

Ordensreglene skal sikre beboerne trygghet, orden, ro og trivsel i hjemmene.

Ordensreglene gjelder for andelseierne og de som bor i leilighetene i borettslaget.
Ordensreglene gjelder ogsa for besgkende, og de som parkerer kjgretay pa borettslagets
omrade.

Ordensreglene er utarbeidet med hjemmel i borettslagsloven § 5 — 11, 4.ledd.

Hver enkelt andelseier, leietaker og besgkende er ansvarlig for at Ordensreglene blir fulgt.
Meldinger og annen informasjon fra styret til andelseiere og leietakere ved rundskriv
(pa borettslagets hjemmeside eller ved utdeling, eller oppslag i oppgangene) gjelder pa
samme mate som Ordensreglene.

Borettslagets hjemmeside: blusuvold.no

For gvrig gjelder lov om borettslag (Lov 2003-06-06 nr. 39, i kraft 2005-08-05), og
borettslagets vedtekter (sist revidert 31.01.2018).

2. UTEAREAL

2.1  Vern om plener og beplantning. Ta ikke snarveier over plenene, men bruk
opparbeidede gangstier. Unnga a skade plenen ved utendgrs grilling.

2.2 Kast ikke mat pa plenen eller verandaen. Dette kan tiltrekke mus, rotter og andre
skadedyr til omradet.

2.3 Bedene foran inngangspartiene stelles av oppgangens beboere. Det kan etter farst & ha
avtalt med styret, sgkes om & fa refundert innkjgp av blomster, stauder og busker.

2.4  Deter ikke tillatt & plassere containere foran blokkene uten etter styrets eller
vaktmesters tillatelse.

2.5  Deter ikke tillatt & plassere private lekeapparater/innretninger som for eksempel
trampoline, sandkasse og fotballmal pa borettslagets fellesareal.

2.6 Benker og bord skal ikke plasseres til hinder for plenklipping etc., og skal umiddelbart
ryddes og fjernes fra plenene etter bruk.

2.7  Deter ikke tillatt & henge gjenstander og lekeutstyr/-apparater i treer og stativer.

3  OPPGANGER/KJELLERE

3.1  Det skal ikke settes sykler, barnevogner, rullatorer, ski eller andre gjenstander i
trappeoppganger eller kjellerganger. Barnevogner og rullatorer som ofte er i bruk kan
plasseres under trappen i kjellerniva hvis ikke annet avtales med oppgangens beboere.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

4.1

4.2

4.3

44

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander, sko, sgppelposer og annet utenfor
entrédgrene.

Det er ikke tillatt & lagre/plassere ting i kjellergangene.

Det er ikke tillatt a ta strem til fryser/kjgleskap i kjellerbodene uten etter styrets
tillatelse.

Lagring av ting/utstyr i tilfluktsrommene skal avtales med styret. Sykkelboden bar
bare brukes til sykler og evnt. sykkelvogner. Sykler og sykkelvogner som star parkert i
sykkelbodene skal merkes med navn.

Utvendige darer til sykkelbodene, og darer fra trappegang til kjeller skal alltid veere
I3st.

Inngangsdarer og kjellerdgrer skal veere last hele dggnet.

Navneskilt til utvendig ringetavle og darklokke skal vare standard, og bestilles hos
vaktmester.

Navneskilt pd postkassen bgr vaere standard skilt (hvitt med sort skrift). Paklistrede
lapper ma unngas. Navneskilt kan bestilles hos vaktmester.

Utlufting av leilighetene skal ikke skje mot trappeoppgangen.

Det er rgykeforbud i trappeoppganger, kjellere og ellers pa borettslagets innendgrs
fellesareal.

Ved tilskitning av oppganger og kjellerganger under innflytting, oppussing eller ved
frakt og annet, paligger det den enkelte andelseier/beboer & vaske, rydde og rengjgre
etter seg.

BALKONGER/TORKEBALKONGER/VINDUER

Gulv pa stuebalkong skal vedlikeholdes med maling ved behov, eller minst hvert 4. &r.
Maling fas kostnadsfritt hos vaktmester.

Utelampen pé balkongen er lysstyrt, og slas pa samtidig for hele blokken.
Andelseier/beboer plikter & sgrge for at lyspaeren er i orden. Det anbefales bruk av
sparelampe.

Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser eller andre gjenstander pa utsiden av
balkongen. Det er heller ikke tillatt & henge julenek pa balkongene.

Det er ikke tillatt & montere flaggstenger, markiser, utvendige persienner, antenner,
parabolanlegg, varmepumpe og lignende pa balkongen, eller ellers pa borettslagets
bygninger.

Det ma heller ikke monteres skjermvegg av noe slag, haye skap eller drivhus over
rekkverket. Solparasoll kan brukes, og det kan monteres feste for balkongflagg.
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4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

52

53

54

55

5.6

5.7

Annet flagg enn nasjonalflagget tillates ikke brukt.

Det er ikke tillatt & lagre tunge gjenstander, eks. store kvanta med ved pé balkongen,
og balkongene skal heller ikke brukes som lagringsplass av avfall, gjenstander og
eiendeler.

Det er totalforbud mot bruk av grill pa balkonger. I tillegg er det forbud mot bruk
av bart lys (&pen ild) pa balkongene. Eventuell overtredelse av grillforbudet vil bli
anmeldt.

Ta hensyn til naboene ved & unnga rayking pa balkongene.

Det er ikke tillatt & riste/lufte matter, tay eller sengeklzr fra stuebalkong, vinduer,
tarkebalkong, eller i trappeoppgang.

LEILIGHETENE

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 2200 og kl. 0600.

Blokkene er oppfarte med etasjeskillere og vegger mellom leilighetene av 15 cm tykk
betong uten noen form for ekstra lydisolasjon. Dette i tillegg til luftekanaler gjor at lyd
lett forplanter seg i byggene. Det skal tas hensyn til dette slik at ikke naboer sjeneres
med hgy musikk, unadig stay og hgye lyder.

Oppussing av leilighet skal skje pa en mest mulig skansom mate med hensyn til stay
og sjenanse for naboene. Oppussingsarbeider som medfarer stgy og som vil ta tid, skal
i god tid far arbeidene pabegynnes, varsles til bergrte naboer.

For godt naboskaps skyld anbefales at tidspunkt for arbeid som medfarer sterk stay
avtales naermere med bergrte naboer, og at slikt arbeid bgr unngas i helge- og
hgytidsdager.

Andelseier/beboer har ansvar for at rgykvarsler og brannslukningsapparat fungerer i
leiligheten. Apparatet bgr vendes minst hver andre maned og kontrolleres

Ved bruk av ildsted i leiligheten skal det kun fyres med brennbart materiale som ved,
briketter og lignende, jfr. brannvernforskriften.

Det er ikke tillatt @ montere elektrisk avtrekksvifte til avtrekkskanalene pa kjekken og
bad. Dette fordi utlufting ved bruk av avtrekksvifte vil kunne gdelegge det naturlige
avtrekket i avtrekkskanalene. Det er heller ikke tillatt & innsnevre, ombygge eller endre
pa avtrekkskanalene.

Utbedring og vedlikehold av baderomsluk i leilighetene paligger hver andelseier.
Vannskader fra bad omfattes normalt ikke av forsikringen fordi det forutsettes at dette
skal veere tett og vedlikeholdt. Utbedring, vedlikehold og skifte av sluk skal kun
utfares av autorisert handverker, og etter forskrift i vatromsnormen.

Ved fremleggelse av dokumentasjon pa utfart skifte av sluk fra autorisert handverker,
kan borettslaget etter sgknad refundere kr. 4000,-. En forutsetning for refusjon er at
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andelseier tilflytter og bor i leiligheten. En eventuell sgknad om refusjon ma
fremsettes senest 1 ar etter utfart slukskifte.

5.8  Hovedngkkel som kan lase opp entrédgren til alle leilighetene oppbevares av Falck.
Hvis det skulle oppsta en ngdssituasjon med behov for hjelp til opplasing, kan Falck
tilkalles pa tlf. 73 95 78 50.

Andelseier/beboer som har behov for slik tilkalling skal legitimere seg, og betale alle
kostnadene ved dette selv.

5.9  Falgende utstyr tilhgrer Telenor og kan ikke fjernes ved salg eller annet:
Tv-dekoder, modem, brannslukningsapparat.

6 HUSDYRHOLD

6.1  Deter ikke tillatt & holde hund, katt eller stgrre husdyr uten godkjenning fra styret i
hvert enkelt tilfelle. Far eventuell godkjenning av styret ma sgker innhente
underskrifter (med eventuelle merknader) fra alle beboere i oppgangen.

6.2  Hundehold og annet husdyrhold skal skje pé forsvarlig mate, og ikke vare til fare
sjenanse eller hinder for andre beboere.

6.3  Hunder skal alltid vaere i band pa borettslagets omrade. Avfaring etter hund skal
umiddelbart fjernes.

6.4  Borettslagets sgknadsskjema om dyrehold (se var hjemmeside), skal benyttes.

7 RENOVASJON

7.1  Husholdningenes avfall skal kildesorteres og legges i containere for henholdsvis
matavfall, restavfall, papp/papir, plastemballasje og glass- og metallemballasje.
Farlig avfall skal plasseres i spesielle beholdere etter egen tsammeplan.

Se hjemmesiden til Trondheim Renholdsverk.
Containerne er plasserte pa fellesomradet ved garasjene.

7.2 Borettslaget har primo mai hvert ar varopprydding. Da er det anledning til & kaste
annet avfall enn papp/papir, miljgavfall og restavfall.

Det er under varoppryddingen ikke tillatt & kaste miljgfarlig avfall som for eksempel
maling/malingsbgtter, bildekk, bilbatterier, giftige veesker, parer/lysrar og elektriske
artikler.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

VASKERIET

Borettslagets fellesvaskeri er i sokkeletasjen i Lillebergvegen 6.
Vaskemaskinene og tgrketromlene er tilkoblet myntautomater.

Det er ikke tillatt for andre enn borettslagets beboere a bruke vaskeriet.

Maskiner og utstyr skal behandles sa skansomt som mulig, og de skal rengjares og
tarkes etter bruk.

Vaskeriets apningstider er:
Mandag — Torsdag: 0800 — 2000
Fredag: 0800 - 1800

Helligdager og alle dager far helligdager holdes vaskeriet stengt.

PARKERING/GARASJER/LADEPLASSER FOR EL-BIL

Parkering av kjgretgy kan bare skje etter tillatelse, og pa borettslagets oppmerkede
og skiltede parkeringsplasser.

Trondheim Parkering handhever borettslagets parkeringsregler ved tilsyn, veiledning,
kontroller og inndriving av kontrollavgift.

Borettslaget har et begrenset antall parkeringsplasser og den enkelte andelseier
administrerer selv 1 fast uteplass og 1 gjesteplass (24 timer) gjennom SmartOblat-
registeret.

Borettslaget har 100 garasjer. Den som er tildelt garasje gis ikke tilgang til utendgrs
parkering, men kan administrere 1 gjesteplass i SmartOblat-registeret.

Styret har egen kontaktperson for garasjeutleie (se hjemmeside, blusuvold.no)
Sgknad sendes pa e-post til blusuvold@styremail.no

Sgknaden skal inneholde: kjaretayets registreringsnummer, andelseiers navn,
andelsnummer, adresse, telefonnummer og e-postadresse.

Andelseier betaler leie av garasjeplass og far tilsendt faktura fra Kjeldsberg
Boligforvaltning AS.

Borettslaget har 21 ladeplasser for el-biler. Ladeplassene er skiltet og nummererte, og
skal kun benyttes av den andelseier som har fatt den aktuelle plassen.

Sgknad om tillatelse sendes pa e-post til blusuvold@styremail.no.

Sgknaden skal inneholde: andelseiers navn, andelsnummer, adresse, telefonnummer og
e-postadresse.

Nar sgknaden er innvilget meldes dette til Trondheim Parkering, og andelseier mottar
deretter 2 e-poster fra Trondheim Parkering om tildeling av 1 ladeplass og 1 stk.
gjesteoblat. Deretter tar andelseier selv kontakt med Aneo Mobility for bestilling og
oppkobling pa nummerert ladeplass.

Se https://www.aneo.com/tjenester/mobility/ tIf. 464 26000

Andelseier betaler leie av ladeplassen og far tilsendt faktura fra Kjeldsberg
Boligforvaltning AS.

PROAKTIV.NO

87


mailto:blusuvold@styremail.no
https://www.aneo.com/tjenester/mobility/

88

9.4
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10.1

10.2

11

111

11.2

11.3

Borettslaget har 45 parkeringsplasser for uteparkering.

Andelseier sender sgknad om p-plass pa e-post til blusuvold@styremail.no

Sgknaden skal inneholde: andelseiers navn, andelsnummer, adresse, telefonnummer og
e-postadresse.

Nar spknaden er innvilget, melder styret dette inn til Trondheim parkering, og
andelseier mottar deretter 2 e-poster fra Trondheim Parkering med varsel om tildeling
av 1 fast uteplass og 1 stk. gjesteoblat.

Andelseier betaler leie av parkeringsplass og far tilsendt faktura fra Kjeldsberg
Boligforvaltning AS.

FESTLOKALE

Borettslaget har eget festlokale i kjelleren i Lillebergvegen 6. Festlokalet kan etter
sgknad leies ut til andelseiere. Styret har egen kontaktperson for utleie av festlokalet.
Se arlig infoskriv.

Det er utarbeidet egen instruks for vilkar for leie av festlokalet og pris som skal godtas
og underskrives av leietaker fgr utleie skjer.

Festlokalet skal alltid ryddes og rengjares etter bruk. Eventuelle skader som er oppstatt
skal straks meddeles styret og erstattes av leietaker.

FORSIKRING

Borettslaget er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring. Forsikringen gjelder all
utilsiktet skade p& bygninger, som for eksempel brann og vannskade.

Egenandel pa forsikringsoppgjer er for tiden kr. 12 000,-, og skal dekkes av
andelseieren selv. Enhver skade ma overstige egenandelen om det skal gjares krav
overfor forsikringsselskapet.

Hvis skade skulle oppst, skal andelseier snarest mulig melde fra til borettslagets
forsikringsselskap, styret og vaktmester. Forsikringsselskapet vil sgrge for besiktigelse
og taksering av skaden. Dette gjares til Gjensidige forsikring pa telefon 03100 (dpent
degnet rundt), evnt. kundeservice@gjensidige.no, eller til Sgderberg & Partners
forsikringsmegling, tIf. 73 60 60 50, e-post: trondheim@soderbergpartners.no

Styret

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

INNKALLING TIL ORDINZAR
GENERALFORSAMLING
OG INFORMASJONSM@TE
l
BLUSUVOLD BORETTSLAG

TORSDAG 23. APRIL 2026 KL. 1730
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TILANDELSEIERE | BLUSUVOLD BORETTSLAG

| henhold til Borettslagsloven § 7-4. 1-ledd og vedtektenes § 11 innkalles det til ordinasr
generalforsamling i Blusuvold Borettslag:
Torsdag 23. april 2026 kL. 1730.

Dagsorden falger vedtektenes § 12 og Borettslagsloven. kap.7.
Generalforsamlingen of informasjonsmetet avholdes i Frikirken, Brasetvegen 145 A

Informasjonsmatet avholdes for ordineer generalforsamling, of tema her vil vazre
- Rehabiliteringen av borettslaget
= Utvidelsen av borettslaget
= sBrasetrutas - og dens pavirkning pa boretislaget
- Fornying av grenrer i samtlige leiligheter
- LK.Lykke Eiendoms utbygging

VIKTIG!
For & fa en korrekt oversikt over stemmebarettigede ma navneseddelen pd siste side
fylles ut og leveres vad ankomsten til generalforsamlingen.

Trondheaim, 26.mars 2026

Styret

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Dagsorden for generalforsamling

Konstituering
Arsmelding
Regnskap og revision
Styrets forslag:
- Styrets forslag til ordinagrt budsjett for 2026

FC N

5. Innkomne forslag til saker

6. Valg:
- P&valg er: Styremediem Tiger Svarholt og styremedlam
Margrethe Baustad. Alle styremedlemmer velges for 2 ar.
- Valg av S varamedlemmer til styret (velges for 1 4r)
- Valg av 3 medlemmer til valgkomité (velges for 1 &r)

7. Godtgjerelse til styret

Ganeralforsamlingen kan ikke treffe beslutning | andre saker enn de som er angitt i
innkallingen og dagsorden, jfr. Borettslagsloven § 7-8.

Bare andetseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmeratt pa
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Andelseier kan vaere representert ved fullmektig, men ingen kan mate med mear enn én
fullmakt, jfr. Brl. & 7-3, 1.ledd.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller annet medlem av husstand har rett til 4 vaere til
stede og uttale seg.

Vennligst benytt slippen pa siste side.

Trondheim, 23. mars 2026

Styret

Vedlegg
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Sak 1:

Konstituering

a) Valg av mateleder - styrets forslag: Mona Lauvmo, Kjeldsberg Boligiorvaltning
b) Valg av metesekretaer - styrets forslag: Styremedlem Tiger Svarholt

¢} Opptelling og godkjenning av antall stemmeberettigede

d) Valg avto personer til & underskrive protokollen (referatet), sammen med
mateleder

e) Spersmilom generalforsamlingen er lovlig innkalt

Styrets arsberetning

Arsberetning og regnskapsberetning fra styret i Blusuvold boretislag for dret 2025.
Borettslaget er et frittstdende borettslag med 212 boenheter,

Ingen andre enn de juridiske personer som er nevnt i borettslagsioven § 4-2 kan eie mer
enn én andel, og ingen kan eie en andel som et utleieobjekt.

Borattslaget har et festlokale som kan leies av andelseiere, og et vaskeri for andelseiere
i Lillebergvegen 6. Kontaktperson for leie av festlokalet har veart Bjerg Bratgjerd, og
styret vil ogsa i ir takke Bjerg for alltid 3 stille opp til det beste for borettslaget.

Styret har bestatt av.

Styrets leder: Alf Rune Milsen
Styremediem: Mari @stgaard
Styremediem: Per Overrein

Styremedlem: Tiger Svarholt
Styramediem: Margrethe Baustad
Varamedlemmer:

Karen Wisleff, Arvid Langaune, Geir Erikaen, Bjarg Bratgierd og
Magnus Thurmann.

Valgkomite:

Rolf Thomas Beyvesen og Unni Kallar

Revisor
Orkla Revisjon

Regnskapsiarer:
Kjeldsberg Boligforvaltning

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Styret har avholdt 21 styremeter og behandlet 69 saker under ordinzer drift.

| tillegg er det glennomfart et betydelig antall meter omtrent ukentlig med vire
samarbeidspartnere og offentlige etater.

2025 har i Likhet med de siste foregdende &r vaart meget arbeidskrevende og hektiske for
styret, og med et stort ansvar.

Borettslaget er fortsatt inne i en tid med tre store og omfattende prosesser. Dette er
rehabiliteringsprosessen, utvidelsen av borettslaget og prosessen med Trondheim
kommune om utbyggingen av Bresetruta. De to forste prosessene er forankret |
generalforsamlingens vedtak av 30.11.23.

Styret felger ogsé opp |.K.Lykkes utbygging som vil komme pd nabotomten til
borettslaget.

| tillegg kommer nd en pakrevd og kostnadskrevende fornying av grenrer (til bad og
kipkken) i samtlige leiligheter. Undersekelser har vist at svaert mange av disse rarenea ar
en utrygg forfatning og svaart nedslitte.

Rehabiliteringsprosessen er forsinket fordi styret, sammen med vire advokater, fant at
utkastet til kontrakt med entreprener var for darlig kvalitetssikret og var lagt under en
entreprise som etter vart skjpnn ivaretok borettslaget pé en lite tilfredsstillende méta,
Det ble derfor besluttet 4 innhente ny prosjekt- og byggeledelsa.

Rehabiliteringsprosessen ble ytterligere forsinket av at seknad om Enova-statte pd inntil
10 mill.kr. métte revurderes og kvalitetssikres. Enova-seknaden ble farst innlevert av
tidligere prosjektledelse og viste seg 4 vaere mangelfull og métte nullstilles

Styret ar takknemlig for mange gode og konstruktive innspill som er kommet | matene
med Brukergruppen. Gruppen er satt sammen med deltakere fra alle blokkene, og vil
gienoppta sitt arbeid ndr rehabiliteringen pAbegynnes.

Dete, og gode og konstruktive innspill fra andelseiere gir god motivasjon til & drive det
viktige arbeidet for fellesskapet fremover.

Styret har behandlet 8 forsikringssaker og 16 klagesaker | 2025,
Leiligheter:

1 2025 er det registrert 15 salg av leiligheter. Det er registrert 3 saknader om
bruksoverlating {fremleie) av leilighet.

Markedet er kjent med at borettslagets str foran bide rehabilitering og deratter en
utvidelse som vil bidra til 4 redusere en kommende fellesgjeld.

Eiendomsmeglere forklare fortsatt at hay boligrente medferer tregere salg av leiligheter,

Vedlegg
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Det praktiseres forkjspsrett | borettslaget o dette kunngjeres pa borettslagets
hjarmmeside og i portalen.

Det har i 2025 vaert meldt om flere alvorlige klagesaker der noen har medfert et betydelig
merarbeid for styret. Flere av sakena har farst og framst vaart alvorlige og vanskelige for
berarte naboer, men ogsa for styret.

Dessverre mangler enkelte pAklagede evne og vilje til 4 forstd hva de glennom sin
virksomhet og atferd péferer naboer og andre av angst og uro.

Det er samtidig en omstendelig og langvarig prosess 4 g til det skritt A begjsere
salgspalegg eller fravikelse av leilighet der dette er nedvendig.

Endel airbnb-utleia har ogsd medfert klager til styret over stay og brik. Styret ber de
andelseiere det gjelder om & kjenne sitt ansvar og holde orden og Ikke leie ut for lengre
tidsrom enn dat loven tillater, jfr. Brl. 8§ 5-4, som erinntil 30 dager i lapet av dret.

Yire milje:

Borettslaget driver ingen virksomhet som fordrsaker forurensning av miljaet.
Daessverra opplever vi en betydelig ekning av forsapling og feil avfallshandtering rundt
borettslagets containere. Noe som medfarer ekte kostnader for andelseierne og et
unadvendig of lite takknemlig arbeid for vir vakimester,

Boretislaget har drifisavitale med elektrofirmaet Vintervoll som gjennomfarer kontroller
pd det elektriske anlegget og porttelefoner. Avtalen medferer reduserte priser for arbeid
i borettslaget, og hos andelseiere.

Det elektriske anlegget som er fellas, er i forskriftsmessig stand og ble oppgradert og
utskiftat i 2007.

Borettslaget er forsikret | Gjensidige Forsikring.

Styret gientar den Arlige anmodningen om at samtlige andelseiere serger for at gamle
varmtvannsbeholdere blir kontrollert og eventuelt skiftet, og at baderom og rer holder
forskriftsmeassig standard.

Rarfornyingsarbeidet avdekket dessverre flere feil og mangler i gamle beredere og vann-
og aviepskoplinger, bdde pi baderam og pa kjokken.

Styret forutsetter at samtlige andelseiere har gyldig og tilstrekkelig innbo- og
lesareforsikring, og dersom noen ikke har dette mé de umiddelbart serge for slik
forsikring.

Vannrar, aviepsrar, kloakknar og tak, overvakes kontinuerlig og i henhold til
interkontrollforskriften. Kloakkrarene pa borettslagets omrade ble rehabilitert av fa.
Rerformying AS | 2009/2010.

1 2019/2020 giennomfarte Olimb Rerfornying AS rarfornying pa alle soilrer, delvis alle
grenrer samt pd endel hovedrar ut fra blokkene,
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Styret ma i 2026 prosjektere og budsjettere med fornying av grenrer (aviepsrer fra bad og
kjmkken) atter at det er pavist alvorlig slitasje p8 grenrer i flere leiligheter. Det er hittil
utfart fornying av grenrer i to leiligheter etter at det ble konstatert tilbakeslag av kloakk
mot bad og kjekken,

Styret vil igjen minne om Ordensreglene pkt. 3, og ber om at fellesarealer som
oppganger, sykkelboder, kjellerganger og titfluktsrom ikke benyttes til lagring av
andelseiernes eiendeler. Alle dorer skal veere 13ste slik at vi slipper hendelser med
innbrudd, jfr. Ordensreglene pkt. 3.6.

Borettslagets Ordensregler ble sist revidert oktober 2025..

Styret vil stadig minne om at man tar hensyn til naboer under oppussing i leilighetene,
of felger Ordensreglene, Det skaper trygghet og gir tilbake godt naboskap.

Styret har avtale med Fretex om henting av l@saregjenstander som er tenkt kastet, og
som kan gienbrukes.

Arbeidsmilja:

Arbeidsmiljset til var driftsleder og sommervikarer er ivaretatt med hensyn til helse,
milja, forsikringer of sikkerhet,

Vaktmester er ansatt i 100 % stilling. Borettslaget har pensjonsavtale, tariffaviale og
ulykkesforsikring for ansatte. Styret vil takke vaktmester for godt utfert arbeid | 2025.
Fortsatt drift:

Arsregnakﬂpet for 2025 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift.

Arsregnskap:

Det fremlagte driftsresultat og oversikt over eiendeler og gield med titherende noter, gir
god of tydelig informasjon om driften og stillingen ved araskiftet.

Det er ikke etter regnskapsdrets utgang inntridt forhold som etter styrets mening har
betydning for bedammelsen av regnakapet.

Forslag til anvendelse av disponible midler:

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.2025 er kr. 12 127 396,- som overfares til
neste ars drift.

Forslaget til budsjett som legges frem i generalforsamling gjelder ordingar drift | 2026.

Ved oppstart rehabilitering vil det bli igangsatt arbeid med finansieringsplan og nye
budsjetter. Detvil bli avviklet informasjonsmater nar dette kommer.
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Kommunale eiendomsskatter har ekt betydelig ogsa | 2025 og eker igjen i 2026. Dat er
ogsd gkning | forsikringspremier og generell prisstigning hos samtlige av vére
leverandprer, herunder vaskefirma og Telanor. Budsjett for ordineer drift er tilpasset
dette for 2026.

Eﬂlﬂannmmnhk&lmldﬂﬂmﬁlﬂﬂmiﬂhﬂkﬂum
vedlikehold/reparasjoner pé trapper ved inngangsderer
- vedlikehold av terkebalkonger (haldes under oppsikt for & unngd stengning)
- vedlikehold pa garasjer og garasjeporter (stadig pagaende)
- kontroll med verandagoly (stadig pagdende og for & unngd stengning)
- utskifting av |dskasser | derer
- maling av kjallerrom, vaskeri og oppganger
- oppgradering til fiber | alle leiligheter

!ﬂdﬂkﬂhﬂlﬂ.ﬂﬂﬂlﬂmnmuwmtkamuﬂﬂnnsmimzﬁ.
prosjektering og oppstart rehabilitering

- planlegging of prosjektering utbygging i regi av Fredensborg Bolig

- prosjektering og planlegging pvirkning av Breset-ruta

- kontroll av terkebalkonger (stadig paghende)

- prosjekiere og beregne utskifting av grenrar i alle leilighater

- maling av kjellergoly, vaskeri og oppganger

- fortsette utskifting av resterende lAskasser i derer der dette er nedvendig

- kontroll av lekeomréder og lekeapparater

5 fé oversikt over og stanse utleie (fremileie) og korttidsutleie av leiligheter i strid
med lov og vedtekter

- sikringsarbeid pa garasjer fortsetter

Styret ansker nye andelseiere velkommen | borettslaget, og retter en takk til alle som
bidrar med gode of konstruktive tilbakemeldinger i en viktig o avgierende tid for
borettslaget

Trondheim, 23. mars 2026

Vedlegg

irszeg*mkap @H

Blusuvold Borettslag
2025

kjeldsberg

oo Bilgeed Pt S5

Alf Rune NIlSﬂn
Styreleder

Tiger Svarholt
Styremedlem
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Mari ﬂstgaard
Styremedlem

{ur Qi

Per Overrein
Styremedlem

Margrethe Baustad
Styremediem

Org.ar, BEISEATIE
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Note

88

15T 828
I0ES5 134
540 #88
I 000
374833

o
12010710

1716 B84
38 Te6
15500

a8 600
177 182

1418282
87137
B4 188

1666
217033
208 180
140 844

1 238 348

B74 041
41701
1393288
B B9E 458

3374212

3E1014
&4 307
B3S 406
[1]

-100 08

3274 188
3274 188

122 483

10 485 533
o

0

231 678
18 800

10 BE4 401

1300 472
51500
14825
229 858
1 ZT0

2355 378
58 165
88732

5]
308 BT
328 132
153 203

1 307 404
583 432
28 BET
BET B08

T 610 058

3 254 303

234 318
556 01
-32d 128
2529578

2025518
2928 5T8

Blusuvold Borettslag

Alls balop i NOK

Budsjett 2025 Budsjett 2026
10000 10000

IO eS8 120 L1 538 847
841 000 ]
342 000 1]
200 00 380 000
1] o

11 748 120 11 898 547
1480148 1803 677
B2 000 5520
18228 18 600
235 800 238 000
308 000 B0 OO0

Z EB0 000 2528 000
T8 000 111 500
B3 500 8BS 000

1] 5300
316000 230 800

1 450 000 1 450 000
200000 200 000

1 3T0 000 1 310 000
S0 000 TOO0 000
o 30000

1 BOG OO0 1 852 000
10355471 10683 197
1352649 1215350
100 Q00 R ii]

o ]

B41 000 477 400
B42 000 377 850
183 000 -I55 350
569 649 460 000
B G40 460 000
568 649 450 000

Orgur: 963954735 - Marbeddet den 83.03.2026 av Kjeldshorg Boligforvalining &5

Balanse pr 31. desember

Elendeler

Raleggaomidior

Varige driftsmidier

Tembar, Bygningos og annes fast atendem

Driftalassrs, invantar, vatkioy, kontosmaskiner og lignonde
Sum anleggemidler

10, 11
10,11

12
13

a8

n
.11

Blusuvaeld Borettslag

Alle balop § NOE

Pr. 31.12.2025 Pr. 31.12. 2024
a7 208 189 47 265 150
a7 6 000

37 302 353 37 341 158
a 4B 571

1008 383 317 3538

1 0G5 3 365 823
12a1r e 8743 197
13 822 603 10111 020
51 124 996 47 452 179
21 200 21 300

21 200 21 200

35 348 880 078 IT4
39 348 560 36074 374
33 369 T60 36095 574
1 857 300 1857 300
6403 729 8747 B30
10 0G0 029 10 404 833
1 058 397 435 T30
257 396 133 T8
1IE 50 Ta001
266 883 313 238
1885207 951 768
11 755 236 11 358 €05
51 124 996 4T 452 176

Orgar: 963954735 - Dtarbaidet don 03.03,2028 av Kjeldsberg Boligforvalining A5

Vedlegg
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Blusuvold Borettslag

Noter til Arsregnskapet 2025

Note 1 Regnekapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norga.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klazsifisert som anleggesmidler. Andre eiendeler ax
kiassifizert som omlopsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et dr er klassifisert som
omlepamidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kxiterier lagt til
grunmn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avakrivninger. Dersem
gjenvinnbart belap av anleggsmidier er lavere enn bokdort verdi og verdifallet forventes ikke 4 veere
forbigiende, er det foretatt nedskriming til gjenvinnbart belep. Anleggsmidler med begrenset
akonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlapsmidler varderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er opplan il pdlydende etter fradrag for avsetning 1l forventet
tap. Avsetning til tap gjores ph grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnsludd, kontanter og lignends
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere ann tre manader fra anskaffelas.

Inntelkter
Leteinntekier fakiureres forakuddsvis og periodiseres over aktuell periode,

Hostnader

Eostnader regnskapsfores som hovedregel | samme periode som tilhorende inntelkt. [ de tilfeller det

i e ¢n klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnamessige
kriterier,

@ivrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktell.

Om virksomheten
Foretakat ar at bmemhg i Trondheim kommundes,
Borettslaget drives fra Lillebergveien 6, 7052 Trondhaim

SIGURD JORSALFARS VEG 21B
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Note 2 Diverse Inntekter

Boreitslaget har mottatt kr 157 828 i inntekter i 2025. Innteltens bestdr i hovedsak
fra gebyr for proving av forkjeparett ifm. salg av andeler,

Note 3 Antall ansatte, godtgjerelser

Antall drsverk sysselsatt i regnskapsdret: 0

Ttelser til ledende personer

Pansjons- Andre
Styret 320 000 - -
Lennskostnad 2025 2024
Vaktmesterlonn og andre lonnskostnader 1184 668 823177
Styrehonorar 320 000 230 000
Arbeidsgiveravgift 211996 146 295
Sum 1 716 664 1201 472

Styrehonorar for 2025 blir uthetalt i 2026 atter godkjent drsregnakap pd generalforsamling og styrets
instruks om fordeling. Det ble foretatt en korreksjon av pensjonsinnbetalinger som hadde

vaert feil rapporiert § mange dr fra tidligere forretningsferer. Denne kostnaden har vasr
underrapportert og er hovedarsaken til at det er noe overforbruk av lennskostnader

mot budsjett i dr.

Revisor
Godigjorelse til revisor og samarbeidende selskaper utgjor kr 15500

Note 4 Prosjekikostnader rehabilitering

Det har i lopet av dret tillkommet kostnader til rehabilitering og prosjelktering,
Disse kostnadense omfatier blant annet:

Eonsulenthonerar FOC AS 7781
Juridisk bistand prosjekter fra Ernst & Young advokatfirma AS %21 267
Byggeledelse -Advansia A5 422052
Ansvarsforsikring Byggherre 18 818
Ridgivningsbistand Enova stotte m.m = 186 855
Sum 1557 113
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Note 5 Kommunale avgifter
Det ble vedtatt i statsbudsjettet reduksjon pa mva pa vann og aviep gjeldende Lo.m 01.07.2025.

Deite har mediert at kestnader til kommunale avgifter har veert 241 715 kr i underforbruk
mot budsjeit, og bidrar til det gode resuliatet i ar.

Note 6 Vedlikehold/drift

Det er i lopet av dret utfert sterre og mindre vedlikeheld pa borettslagets elendom.
Deite vedlikeholdet omiatter blant annet:

Driftsmateriell vaktmester og renholds antikler 87 634
Laskasser, derklokker og reparasjoner etter innbrudd 33308
Installagjon av lysmast til veq 18 530
Diverse smareparasjoner og uistyr 14 788
Omgjering av avlopsstammer 56 304
Drift av traktor og maskiner R 1T 606
Sum 206 180

Note T Gjeld til kredittinstitusjoner

Opprinnelig Betalte Gjeld med forfall
Lingiver linebelap Restgjeld avdrag 2025  utoverSar
DnB 10 000 D00 8402 728 344 810 6274 572
Sum 10000 000 8 402 720 344 810 6274 512

et

Boretislaget refinansierte § 2021 sitt lin i DnB. Det refinanaierte lanet var pa kx 10 000 000, med
fiyiende renie som pr. 31.12.25 var pd 5,78%. Nedbetalingstid var 20 ir ved lineopptak og linet

forventes nedbetalt § dr 2040,
Andelene har ulik prosentvis fordeling av felleslin.
Gjaldende fordeling er som folger: Fordeling
Andel felleslan Total

Type Antall fellesldn Total pr. andel fordeling
2 roms (403001} 5 43 601 218 008 0,82 % 2.59 %
2 roms (403183) 12 31873 382 474 0,38 % 4,58 %
2 yoms (403194) 8 23349 186 790 0,28 % 2,22 %
2 roma (403002) 15 44474 667 108 0,83 % 7,94 %
3 roms (403181) 38 40212 1528042 0,48 % 18,18 %
3 roms (403043) 114 40 952 4 568 522 0,49 % 56,66 %
4 roms (403008) 5 36 850 184 751 0,44 % 2,20 %
4 Toms (403006) 15 37802 567 040 0,45 % 6,75 %

212 8402 728 8402 729 100,00 %
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Note B Egenleapital
Pilydende Bolkfort
. HAntall wardi vardi
Andelskapital ~ 212 100 21 200
EE 1.1 36 095 574
Arets resultar 3274 186
EK 31.12 39 369 760
Note 8 Resultat
Borettslagets avdrag pé lin gir en positiv effelki pé resultatet da det inngér | driftsinntektene. Betaling av
avdrag vises ikke som en finanskostnad, men reduserer i stedet pantelinet i balansen. Ved kun & ta
heyde for resultateffakten av avdrag i resultatet ville borattalagets realle resultat for 2025 vaerl:
Resultat pr. 31.12.25 3274 186
Betalte avdrag 2029 -344 810
Resultat uten avdragseffekt pr. 31.12.25 _ 2929 316
Note 10 Varige driftsmidler Nye
Bygn. ag Rehabilitering parkerings-
annen fast el-anlegg og  plasser og
_siendom Rehabilitering Tomteljop kloakknett  ny garasje Sum
Anakaffelseakost 1.1. 10 (38 666 10 081 466 12 B54 236 3 5156530 785 251 37 265 15
Anskaffelseskost 31.12. 10 028 666 10 081 466 12 854 236 3515530 788 261 37T 265 158
Boldfort verdipr. 31.12. 10028666 10081466 12854236 3515539 785251 37 265 15¢
Anskaflelses ir 1962-1964 1992-1988 1998 2007-2005 2006, 2012
Borettslagets elendom avskrives ikke, da fremtidig planlagt vedlikehold antas 4 opprettholde den
tekniske og akonomiske verdien av bygningsmassen.
Arbeidsmaskiner
Massaey Sami

= Ferguson _ feiemaskin Sum
Anskaffelseskost 1.1, 831 250 81 250 712 800
Anskaffelsealost 31,12, B31 280 81 280 T12 800
BAkk. avskrivninger 31.13. 631 280 44 016 675 266
Bokortverdipr.31.12. - 31234 37 234
Arets avskrivninger 33 250 BEIG 38 766
Anskaffalses dr 2012 2018
HAwskrivning Lineaer Linear
Arbeidsmaskiner er vurdert til kestpris med fradrag for senere avskrivninger.
Balansefort verdi gjenspeiler verdien pd arbeidsmaskinene.
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Note 11 Panistillelser og garantier mv.

Bokfort gjeld som er sikret ved pant og lignende 2025 2024
Boretisinnakudd 1 857 300 1 657 300
Langeikiig gjeld il krediftinstitusjones — . 8402 728 B T47 539
Sum — 10 060 028 10 404 B39
Bokfert verdl av slendeler stilt som

sikkerhet for bokfert gjeld 2025 2024
Bygninger 36 4685 BTD 36 465 BTH
Sum 36 465 879 36 468 BTO

Note 12 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kemtanter og lignende omfatter bundne skattetreklks midler med kr 70 803.

Note 13 Disponible midler

Dispenible midler 1.1, 9 150 254
Arets resuliat 3274 186
Tilbakefering av avskrivninger 38 Te6
Fradrag for avdrag ph langsiktige Lin -344 810
Arets endring i disponible midler 2 968 142
Disponible midler 31.12. = 12 127 388

Med disponible midler forstis omlopsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Styrets forslag til generalforsamlingen:

1. Styrets forslag til ordinaert driftsbudsjett for 2026

11.
Farslag fra Charlotte Aschim. Sigurd lorsalfars veg 258:

Tk styret | Blusuvold Borettelag,

Jag viser Bl informasion om al andelseiers kan fremme saker il ordinasr generalorsamling 23. april 2026, med
feist 13. mars 2026

Jeg ensker med detie & fremme o separate saker H behandling,

Mawn: Chariotie Aschim
Leilighet: 0202

SAK 1

Innfering av tydelige prosess- og
dokumentasjonsrutiner ved storre inngrep i
boenheter

Forslag til vedtak

Generaliorsarmilingen vediar at ved fremiidige titak som innebaerer permanente konstruksjonsandringar i
andelsetaras boenheber, skal falgende prosesshkray gjelde:

Det skal foreligge shriftig dolumentasjon av vurderie altemative losninger,

Det skal forefigge dokumentert risikowurdering (beknisk og okonomisk),

Ansvarsiorhold meliom borettslag og andelseler skal klargjores skrifillg ter giennomifaing.
Bararte andelselens skal gis reall mulighat il innspill for endedg basiutning.
Dokumentasion skal arkhvienss of vasne Hgiengely ved senere saky eller lomikringssak,

Fpora e

Vedlegg
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Ordningen skal gielde for alle frembdige prosiekier som mediarer varge bygningsmessige endringer | den enkelte
andel.

Begrunnelse

Pagaende rarrehabilfiering har visi al slome fekniske inngrep | private boenheter kan skape usikkerhet rundd
ansvarsiorhold. risiko og verdimassige konsekoensar,

Forslaget fremmes ikike som koitikk av enkelipersoner, men som ei enskea om & styrke borettslagets nutiner og
Silre;

Forutsigibarhet

Transparens

FAedusert konflikinhed

Badre dokumenagion lor iremtidige sifuasiones

Tydelige prosesser vil beskytie bdde boretiskaget og andelseiers ved senere salg, forsikringstorhold og fremtidige
rehabiliteringer.

SAK 2

Formell avklaring av ansvar og ferdigstillelse knyttet
til rerforing og innkassing i leilighet 0202
Forslag til vedtak
Genaralforsamiingen vediar at styret skal:
1. Sorge for lendigstillelse av arbeided | lellighet 0202 | henhold til god handverksmessig standard,

2. Utstede en skriftlig ansvarsivklaening som klargjor at den etablévie rorforingen og permanente
innkassingen er del av boretislagets felles anlegg. og a1 boretislaget pétar seq ansvar for:

; merkostnader ved sanere rehabilifering som direkde folge av valgt kasning
dokumentert of konkret verdireduksion som direkie kan knyttes il losningen

i
¢

1. Bekrette al sk dokumentasion skal kunne fremiegges vad salg eller forsiningssak.
Nar ovennavnie ar giennomion, anses lorholdet som avslutiet mellom partena.
Begrunnelse

| forbindalse med arbeid pa grenter og aviepssystem er det elablert ny rorioring og permanent innkassing |
ledighet 0202.

For & sikr ryddighat, lorutsighaiel og komikd ansvarsplassening, bar detie formalsenes shoifty. En s8 avidaring
vil redusere risiko for fremtidige konflikier og sikre a1 saken kan avsiufles pa en ordnet mite,

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Vediegg:

Vedlegg 1 - Forslag tl minnesg losning

Vedlegy 2 — Forslag il ansvarseridaering

Vedlegg 3 — Grennor og ny rarlaring bak innkassing bad 0202
Viediegg 4 — Innkassel omrdde bad 0202

Vdlagle ixlografier viser den etablers rarforingen, grenror og konstneksjonsmessig innkassing | badet | lethighet
0202, Bidene legges ved som dokumentasion av utfort losning o tilharende bygningsmessig inngreg.

Jog ber om skritti bekrefelse pd at forstagens er mottatt innen fristen og vil bl behandlet pd

generatiorsamiingen.

Vennlig hilsan,
Charlotle Aschim
Leilighet 0202

ANSVARSERKLARING

Maliam
Blusuvold Borettslag (organe ...)

og

Chasiothe Aschim, andelseder | lelghat 0202

1. Bakgrunn

Borattstagat har | forbindatse med arbeid pd grenrer of aviepssyaiem atablan ny

rrfaring og permanen nnkassing | vitromme | ledighet 0202,

2, Ansvar for konstruksjonsn

Boraitslaget erkjenner &l den etablorie rofarngen of innkassingen ef del av

boretisiapats febes raraniegg of pdtar sog fulll ansvar for konstruksgonen, henunder
&, taknisk funkajon

b ftedthat o Hknytte! vltromsproblematick

& evenluels Fremtidige Tokpeskader

d. eveniualle skader som kan knyibes l lesningens uiforming

3. Fremtidige merkostnader

Borattzlaget fomplikler seg @ 4 dekke fokumsensns markosinaser som andisalier

pifores ved framiidig rehabililering av bad sller kjekken sam felge av dagens

lasning, henundor elestra arbeid mod demondoring, tilpasning oller ombygging.

&, Verdiforringelsa

Damnmlnmlnwnm &t evantuall salg dokumontenss & medisne konknot og mitlia

t dag.

Borattsiagol skl ved foresparsel visleds shoifthg belraftélse ph ansvir of leknisk
haaning som kan fremisgges vsd salg.

6. Ferdigstillelso

slendard,

Arbeidal ferdigstiles av borettslagals enlreprenar | henhold til god hindverksmassig
Danne efdaning er bindende for boreitsiaged of dets reltsatierdalgens.

Data:

For Blusuvold Bocetisiag

Signaitur

Havn:

Vedlegg

PROAKTIV.NO

107



108

Vedlegg

Forslag til minnelig l@sning — ferdigstillelse av bad
SJ25B

For & unngd yiberigens konflikl o sikne en elfekliv og Torivadlig ferdigstilelse av badat,
lnrniﬂr jog falgende minnelige lasning;

1. Boretislagel ferdigatiler arbaldet | hanhokd @l god hindvekemessig standard,
2 Baratislagel signerer vedlagle eswarserkdaing som reguiersr fremidig ansvar

oyt @ raading og innkassing.
&Paﬂmnumrmrmmmmmmmmkrmhmwﬂdﬂ
Jog presizarer at dethe forslaget fremmes for & ssore fremdrill og forsisigharhed, og wen al
feq gif avikall ph retksige nnsigelser dersom on lesning ke oppnis,
Jug hiper vi kan lose saken ph denne mdbon 1l besie for bagge parer.
Charlpite Aschim

| et borettslag har felleskapet ansvar for bygningenes tak, fasader, grunnmur, rar,
ledninger, elekiriske anlegg til leilighetene og arealer til felles bruk for andelseiermne.
Dette falger direkte av borettslagsloven.

Etter borettslagsloven § 5-17 har borettslaget en plikt til 4 serge for nedvendig og
pakrevd vedlikehold, f.eks. ogsa av grenrar til baderom og kjekken.

| og med at borettslagsloven er klar og tydelig pa fordeling av ansvar for bygningsmasse
vadlikehold og drift, er det unedvendig & bringe dette inn som sak til Arsmetet og med
krav om egne erklsgEringer om ansvar og dokumentasjon pd nedvendigheten av en
pékrevd utbedring.

Styret foreslar forslagene avvist.

2.

Forslag fra Kristoffer Smedshammer, Lillebergvegen 12 E:

Fors|

Dret fremilegges forskag om ferming av benker med skjermvegg mellom
Lillchergvegen 12 og garasjer. Forslaget om ferning frembegges med bakgrann §
st henken med tithorende skjermvegg Bir nd fast bemyttet til oppholdssted for
utagerende barmitendringer som spiller musikk, reyker hasj og kaster seppel
mundi seg.

Slik det er nd er benkene til ulempe for beboere og evi. vakitmesier som méd rydde
soppel flere dager | uken pd sommerstid.

Med hilsen

Kristoffer Smedshammer (andelseier Lillebergvegen 12E)

Styrets kommentar til Smedshammer forslag:

Styret er enig | beskrivalsen av sakens faktum, men vil pidpeke at

dette er en sak som Ligger under et styres ansvar og som det er unadvendig a fremme
| en generalforsamling.

Styret foresldr at saken behandles og avgjeras av styret og lkke i generalforsamling.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B
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Sak 7:

Godtgjerelse til styret, ifr. Brl. §8-4

Styret ber generalforsamlingen opprettholde styrets honorar som budsjettert, og slik det
ble satt i 2025 med slik begrunnelse:

Honoraret skal gienspeile styrets ansvar, arbeidsoppgaver of arbeidsbelastning innen-
for ordingar drift av borettslaget.

Forslag til vedtak: Styrets honorar opprettholdes som budsjettert med kr. 320 000,-
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader
Renter felleslan
Avdrag felleslan
Leieinntekter
Oppbygging likviditet
Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjerelser
Avskrivning

Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Renhold/ matteservice
Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Gebyr og bankomkostninger
Extrakonsept

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Rentekostnader

Avdrag lan

Finansresultat

Resultat
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

Budsjett 2026

Blusuvold Borettslag
Alle beleop i NOK

Budsjett Virkelig
2026 2025 Regnskap praugust 2025 Regnskap 2024
10 000 10 000 109 688 122 493
11 538 547 10655 120 7103416 10 485 533
0 541 000 360 664 0
0 342 000 228 000 0
350 000 200 000 242108 237 875
0 0 0 18 500
11 898 541 11 748 120 8 043 876 10 864 401
1803 677 1490 146 1168 361 1201 472
5520 52 000 33233 51 500
16 600 15 228 15 500 14 625
238 000 226 600 169 950 229 858
50 000 308 000 12 674 1270
2 525 000 2660 000 1 628 490 2 385 376
111 500 75 000 66 995 59 765
95 000 83 500 67 540 98 732
5300 0 0 0
230 600 315 000 143 831 308 597
1 450 000 1450 000 91 674 328 132
200 000 200 000 86 645 183 203
1 370 000 1370 000 1231 527 1307 404
700 000 650 000 674 041 582 432
30 000 0 8641 29 927
1 852 000 1500 000 908 481 887 806
10 683 197 10 395 471 6 307 584 7610 098
1215 350 1352 649 11736 292 3254 303
100 000 100 000 51 234 316
477 400 541 000 358 519 589 041
377 950 342 000 0 0
-155 350 -183 000 -358 468 -324 125
460 000 569 649 1377 825 2929 518
0 0 0 2929 878
0 0 0 2929 518

Orgnr: 963954135 - Utarbeidet den 20.10.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 58 Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sigurd Jorsalfars veg 21B i
7052 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

r0146e

T e
o

18.05.2026 11:10:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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@ PKA ARKITEKTER

Tegnforklaring
Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . PLANBESKRIVELSE
EXA RpOmrade igangsatt EX RpOmrade forslag RpOmréde vedtatt - pa . . .
bakkenivé Detaljert reguleringsplan for Sigurd Jorsalfars veg 21 m. fi.
Plan ID: 20240037
Dato for siste revisjon: 06.08.2025
oo, R ., i-.‘". - 1

Figur 0-2 Foto fra google maps, med eksisterende situasjon sett fra sor-ost.

18.05.2026 11:10:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av 2 PKA ARKITEKTER AS / BRATTZRGATA 5, 7010 TRONDHEIM / +47 73 52 91 30 / PKA@PKA.NO ORG.NR.: 837506492
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Side 2 av 24 Sigurd Jorsalfars veg 21 m.fl. PlanID 20240037

Sammendrag
Planinitiativet er utarbeidet etter «Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter
plan- og bygningsloven §1» i henhold til BPL §12.8.

Formalet med planen er & legge til rette for fortetting og heyere utnyttelsesgrad i eksisterende
boligomrade. Hensikten er i trdd med forslag til ny KPA 2022-2034, med byggesone 2 for omradet.

Eiendommene omfattes av reguleringsplan R146b, stadfestet 01.04.1957. Eiendommene er regulert
til boligblokker og garasijer.

Det er vurdert at planforslaget ikke faller inn under reglene for planprogram og

konsekvensutredning.
Planprosessen og medvirkningsprosessen utfgres etter krav som er satt i PBL.

1 Bakgrunn

1.1 Forslagstiller og plankonsulent

Forslagsstiller: Blusuvold Utvikling AS
Plankonsulent: PKA arkitekter AS

1.2 Planens hensikt
Formalet med planen er & detaljregulere omradet til boligomrade med stgrre utnyttelse enn dagens
situasjon. Planarbeidet utlgses av Blusuvold Borettslags behov for optimalisering av eiendommene
fremover. De star foran store behov for oppgradering av eksisterende bygningsmasse for a
imagtekomme vedlikeholds- og energikrav, og har derfor behov for en optimalisering av
eiendommen.

1.3 Tidligere vedtak
Det er ikke gjort tidligere vedtak i planarbeidet.

1.4 Krav om konsekvensutredning
Planforslaget er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredning «Planer og tiltak som omfattes
av forskriften» Det er vurdert at planforslaget ikke faller inn under reglene for planprogram og
konsekvensutredning.

1.5 Samrad og medvirkningsprosess
Samrad- og medvirkningsprosess er avholdt etter de krav som stilles i PBL.
Planoppstart ble varslet 03.12.2024 til naboer, grunneiere, private og offentlige hgringsinstanser og
andre bergrte. Omfanget av varsling var i trdd med rad fra Trondheim kommune. Nabomgte ble
avholdt digitalt mandag 20. januar 2025.

Det var ved varsel om oppstart ikke avklart om Bunnpris-butikken (gnr/bnr 58/339) ville vaere med i

planomradet for ferdig plan. Lillebergvegen 8 har eget pagaende planarbeid, og har sendt inn eget
planinitiativ for Bunnpris tomten.

2 Planstatus og rammebetingelser

2.1 Statlige retningslinjer
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging:

PKA ARKITEKTER AS / BRATTORGATA 5, 7010 TRONDHEIM / +47 73 52 91 30 / PKA@PKA.NO ORG.NR.: 837506492
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Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til &
utvikle beerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet. Utbyggingsmenster og transportsystem bgr fremme utvikling av
kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer. | henhold til Klimaforliket pa Stortinget er det et mal at veksten i persontransporten i
storbyomradene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange.

2.2 Overordnede planer / KPA
| gjeldende l@pm.muneplan, K&mmune

- W lme = 17
i St gt it T 5 =
Figur 2-1 Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (venstre) og Kommuneplan

2.3 Kommunale overordnede vedtak og temaplaner
Byutviklingsstrategien:
Et strategidokument som beskriver hvordan Trondheim kan utvikles fram mot 2050. Forslaget
legger opp til en mer kompakt byutvikling - med styrket fokus pa boligutvikling i de sentrale deler av
Trondheim, ved viktige kollektivknutepunkt og et utvalg lokale sentrum. Strategien bygger opp under
eksisterende strukturer, setter mennesket i sentrum og anbefaler delstrategier og virkemidler for
gjennomfaring.

Bymiljgavtalen:
En avtale mellom Trondheim kommune, Sgr-Trgndelag fylkeskommune (na Trgndelag

Fylkeskommune) og Staten. Malet med avtalen er at veksten i persontransporten i storbyomradene
skal tas med kollektivtransport, sykling og gange («nullvekstmalet»).

2.4 Gjeldende reguleringsplaner
Eiendommene omfattes av reguleringsplan R146b, stadfestet 01.04.1957. Eiendommene er regulert
til boligblokker og garasjer. Planen tillater boligblokker pa 4 etasjer.
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Vedlegg
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Figur 2-2 Utsnitt fra reguleringsplan R146b

2.5 Tilgrensende planer

Figur 2-3 Planer

PlanID r20210019 - Sigurd Jorsalfars veg, strekningen Lillebergvegen — Brgsetvegen. Planen vil bli
overlappet av planforslaget med nytt, foreslatt fortau ved rundkjeringen, i tillegg til boligformal langs Sigurd
Jorsalfars veg.

PlanID r0146r - Blussuvoll ungdomsskole med tilliggende g/s-veger, boligtomt og friomrade.
PlanID r20090023 - Harald Bothners veg 21
PlanID r0146q - Valentinlystvegen 9

lgangsatte planer og planer under offentlig ettersyn i naeromradet:
PlanID r20210011 - Sigurd Jorsalfars veg 37, gnr/bnr 59/4, 59/477, 59/478 m.fl

Utdrag fra planbeskrivelsen: «Hensikten med planen er a tilrettelegge for etablering av en idrettshall og en
fotballhall samt utvidelse av Eberg skole og skolegard med 300 elever til 700 elever.»

Planforslaget legger seg inntil grensen av denne planen.
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Figur 2-4 Planforslag med tilgrensende pagaende plan: PlanID r20210011 - Sigurd Jorsalsfars veg 37

PlanID r20240038 - Lillebergvegen 8

Utdrag fra planinitiativet: «Plankonsulenten Multiconsult, pa vegne av Lillebergvegen 8 Eiendom AS,
planlegger @ omregulere omradet til forretnings- og boligformal. Hensikten er a transformere det fra sin
naveerende forretningsvirksomhet til en kombinasjon av forretning og boliger. Dagens bebyggelse rives og
ny bebyggelse plasseres pa tvers av eiendommen, slik at bebyggelsen henger sammen med
omkringliggende bebyggelse.» Planforslaget overlapper deler av grensen til denne planen, for & inkludere
felles veg Lillebergvegen.

Figur 2-5 Fra planinitiativ til Lillebergvegen 8, med Bunnpris i 1. etasje.

2.6 Forhold til gjeldende planer
Planforslaget reguleres i henhold til gjeldende KPA 2022-2034. Gjeldende reguleringsplan R146b
fra 1957 tillater 4 etasjer, noe dette planforslaget utfordrer med opptil 5 etasjer.

3 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

3.1 Bergrte eiendommer
Planomrade bergrer eiendommer gnr/bnr 58/334, 58/335, 58/336, 58/337, 58/338, 58/340, 58/341,
58/342 og 58/343, som eies av Blusuvold Borettslag. | tillegg bergres eiendommer gnr/bnr 58/371,
58/339 og 58/440.

3.2 Beliggenhet, og arealbruk.
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Side 6 av 24 Sigurd Jorsalfars veg 21 m.fl. PlanID 20240037

Planomradet ligger pa Blussuvoll, er pa ca. 44,5 daa. Omradet er hovedsakelig eid av Blusuvold
Borettslag. Planomradet blir i dag benyttet til bolig og parkering, med butikk Bunnpris & Gourmet
Tyholt som nsermeste nabo i vest. Nord-vest over gaten ligger Blussuvoll skole, og gst for tomtene
ligger Eberg Idrettspark.

3.3 Stedets karakter

L e IR, TEGNBESKRIVELSE
W By imbhusbebyggelse
S By
| B Leibghetsblokk 3.5 etg

B Leilighetiblokk 17 ety

| b .
Figur 3-2 Bebyggelsen — fra Vedlegg 05 Stedsanalyse

Pa planomradet finner vi 6 leilighetsblokker pa 4 etasjer, samt en lavere blokk over 2 etasjer. |
tillegg er det garasjebygg mellom boligblokkene.

Planomradet er i et brytningsomrade som karakteriseres av smahusbebyggelsen pa
Tyholt/Valentinlyst og de stgrre enkeltstdende, offentlige byggene. Ved Tyholt er dette i hovedsak

naering, kontorbygg og skoler som Tyholttarnet, NRK, Telenor og Norsk Havteknologisenter.
Leilighetsblokkene pa Valentinlyst organiseres med starst tetthet langs Kong Qysteins veg.
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3.4 Kulturminner
Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomréadet. Det er ikke registrert
meldepliktige SEFRAK-registrerte bygninger innenfor planomradet (Kilde: kartverk- riksantikvaren).

3.5 Naturforhold
Det er ikke registrert spesielle naturverdier i planomradet. Artsdatabasen har en observasjon fra
2017 av en sommerfuglart, men den er ikke pa redlista.
Det er gjort observasjoner av ugnskede plantearter (Tromsgpalme, Blankmispel og Leddved) mot
Kong @ysteins veg og mot Sigurd Jorsalfars veg. Det er omrader som ikke bergres av utbyggingen.
Omradet er preget av store flater med plen som gir darlig grunnlag for stort artsmangfold.

3.6 Trafikkforhold
Hoved tilkomstvei i dag er Lillebergvegen og Sigurd Jorsalfars veg i nordgst, naer rundkjgringen i
krysset med Kong Q@ysteins veg. Se illustrasjonen under, ADT er hentet fra Statens vegvesen.

o o
P

-
Figur 3-3 ADT

3.7 Luftforurensning
Det er lite luftforurensing i Trondheim kommune (jf Luftkvalitet i Norge). Grensen for Retningslinje
T-1520 gul sone for PM10 overstiges pa veibanen av Kong Qysteins veg. @vrige deler av omradet
har god luftkvalitet. Se Vedlegg 11: Vurdering av luftkvalitet.

3.8 Mobilitet
Omradet har god kollektivdekning, med busstopp rett utenfor, i Kong Qysteins veg (holdeplass
Sigurd Jorsalfars veg), og med neerhet til flere overganger ved knutepunktet Jstre Berg. | tillegg gar
buss 13 til Strindheim for knutepunkt i Trondheim gst.

Fra bussholdeplassen Sigurd Jorsalfars veg gar buss nr. 13 Havstad — Lerkendal - @stmarkneset.
Den gar hvert 10. minutt fra ca. 06.30 til 9, og hvert 15. minutt mellom 9 og 13. Hvert 10. minutt fra
ca. 13 il 17, og videre hvert 15. minutt.
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Omréadet er tilknyttet sykkelveier i alle retninger; nord, sgrgst og vest. Trygg skolevei mot Eberg
barneskole gar via planomradet og til lysregulert overgang ved rundkjgringen i nordgstre hjgrne for

planomradet. Se Vedlegg 05 Stedsanalyse.
S o T N o q TEGNBESKRIVELSE

A
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= = Fremiidig turwed
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Vs T T e i RN .. soelstine
Figur 3-4 Mobilitet — fra Vedlegg 05 Stedsanalyse

3.9 Rekreasjonsverdi/ barn og unges interesse
Det er flere stgrre neermiljganlegg, lekearealer og rekreasjonsomrader i tilknytning til planomradet,
og i neeromradet. Det er ikke registrert starre rekreasjonsarealer for barn og unge innenfor
planomradet pa Trondheim kommunes kart. Se Vedlegg 05: Stedsanalyse.

ﬁ":w_ TEGMBESKRIVELSE

) Maturtyper, viktig lokalt (TK}

& Forsenkninger {TH)
Dreneringsinje [TK)

A Vann

©  Grantdeag
Gravplass

%~ Landermnerke

Utsiktspunkt

Figur 3-5 Natur og landskap — fra Vedlegg 05 Stedsanalyse

Pa omradet til Blusuvold Borettslag er det to sma lekeplasser i dag. En mellom Lillebergvegen 12
og 14, ser for garasjebyggene. Den andre er gst pa omradet, ved Sigurd Jorsalfars veg 27. Se
eksisterende situasjon pa tegningen under, med dagens lekeplasser merket med gul sirkel.
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Figur 3-6 Uterom dagens situasjon
3.10 Sosial infrastruktur; skolekapasitet, barnehagedekning
Planomradet ligger innenfor Eberg skolekrets, og er nabo til bade Blussuvoll ungdomsskole og
Strinda vgs. Det ligger fem barnehager i naerheten av planomradet; Berg barnehage i sgr-vest,
Leeringsverkstedet Seetra Idrettsbarnehage, Eberg barnehager og Lidarende barnehage i sgr-gst,
samt Tarnet barnehage i nord. Alle disse er mellom 200 og 400 meter fra midten av planomrédet.
] (e T . o ] .
Figur 3-7 Sko/ekreser - barneskoler til venstre og ungdomsskole til hayre (Kilde: Trondheim.kommune.no 10.01.2025)
3.11 Universell utforming
Planomradet er forholdsvis flatt, og universelt tilgjengelig med hensyn til hgyder.
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Side 10 av 24 Sigurd Jorsalfars veg 21 m.fl. PlanID 20240037

3.12 Teknisk infrastruktur
VA: Eksisterende VA- anlegg internt pa planomradet er privat og avigpssystemet er fellessystem.
Avlgpsledninger fra eksisterende boligblokker er tilkoblet Sigurd Jorsalfars veg, vannforsyning er
tilkoblet Sigurd Jorsalfars veg og Valentinlystvegen. Avigpsfellesledning er tilkoblet Ladehammeren
Renseanlegg i dag.

Eksisterende avlgpsfellesledning @300 i Sigurd Jorsalfars veg. Eksisterende veg skal oppgraderes i
trad med tilgrensende reguleringsplan for Sigurd Jorsalfars veg fra Blussuvoll skole til Brgsetvegen,
og fellesledningen kommer mest sannsynlig til & bli separert.

Trondheim kommunes karttjeneste med kartlagte «Aktsomhetskart klimarelatert risiko» viser at det
ikke er noen store flomveger i omradet. Lokal overvannsevakuering skjer mot nordgst og videre til
flomveg i Sigurd Jorsalfars veg. Se Vedlegg 08: Overordnet VA-plan.

Fjernvarme: Planomradet er tilknyttet fiernvarme, og ligger innenfor Statskrafts konsesjonsomrade.
Trafo: Det er tre nettstasjoner pa omradet i dag. En av dem ma flyttes i forbindelse med utgraving
av p-kjeller. Denne, samt behov for nye boligbygg, vil samles i en ny nettstasjon. Plassering er ikke
bestemt. Se Vedlegg 14: Kraftforsyning.

3.13 Grunnforhold
Det er ikke registrert utfordrende grunnforhold pa eller tilknyttet planomradet.
Det er ikke registrert kvikkleiresone eller skredhendelser pa tomten. Det ma utfgres supplerende
grunnundersgkelser for detalj-prosjektering, nar det planlegges for kjeller og starre bygg.
Se Vedlegg 09: Miljgteknisk notat og Vedlegg 08: Overordnet VA-plan.

Lgsmasser

Ifelge Nasjonal Issmassedatabase fra NGU bestar Iasmassene i omradene av hav- og
fiordavsetning. Tiltaksomradet er generelt flatt, med sma lokale variasjoner, for eksempel er det en
svak helling mot sergst pa tiltaksomradet. Ifalge NGUs berggrunnsdatabase bestar berggrunnen i
omradet av grgnnstein.

Forurensning

Gjennom en innledende miljgteknisk grunnundersgkelse av Igsmasser fra Blusuvold borettslag er
det vurdert at lokaliteten ikke regnes & veere forurenset over normverdi og da det ikke er mistanke
om forurensning vurderes det i utgangspunktet ikke ngdvendig med supplerende prevetaking eller
utarbeidelse av tiltaksplan for forurenset grunn for det kommende gravetiltaket.

Eventuelle overskuddsmasser ma sikres at disponeres pa et omrade med tilsvarende
bakgrunnsverdier av arsen, nikkel og krom for & oppfylle tiltakshavers plikt til & gjennomfeare tiltak
for & sikre at disponering av forurenset masse ikke medfgrer forurensningsspredning eller fare for
skade pa helse eller miljg i forurensningsforskriftens § 2-5.

Fremmede arter

Avhengig av hvilke arter som eventuelt finnes innenfor tiltaksomradet, kan det veere behov for en
massehandteringsplan for a sikre at infiserte masser ikke medfgrer spredning av fremmede arter jf.
forskrift om spredning av fremmede organismer.

Flom

Eiendommen har tilfredsstillende sikkerhet mot naturpakjenninger (flom og skred) int. TEK17 § 7-1.
Ifelge flomsonekartet som inngar i Trondheim kommunes aktsomhetskartlasning er omradet ikke i
naerheten av et omrade med flomfare [5]. Overflateavrenning som ikke fanges opp av det lokale
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overvannssystemet, vil infiltrere ned i grunnen til grunnvannet og videre ut til resipient.
Stremningsretning forventes a veere mot Ladebekken mot gst. Se Vedlegg 09: Miljateknisk notat og
Vedlegg 08: Overordnet VA-plan.

3.14 Stoy
Planomradets ytre avgrensning ligger i gul steysone i et belte langs Lillebergvegen, Sigurd
Jorsalfars veg og Kong Q@ysteins veg (Kilde: Statens vegvesen, steyvarselkart). Omrade for tiltak er
utenfor stgysoner, foruten en liten del i sgr-gstre hjgrne.

Figur 3-8 Staykart

3.15 Risiko- og sarbarhet
Se punkt 4.10 Samlet risiko- og sarbarhetsanalyse.

4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Planlagt arealbruk, reguleringsformal

Det foreslas a detaljregulere omradet til boligbebyggelse, med formal for tilhgrende infrastruktur,
torg, parkering, kjgreveg og fortau.

Bebyggelse og anlegg | Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur | Totalt

Grunnareal | 40,9 daa 3,7 daa 44,5 daa
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Side 12 av 24 Sigurd Jorsalfars veg 21 m.fl. PlanID 20240037
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Figur 4-1 Plankart

4.2 Planlagt bebyggelse, anlegg og utforming
Det planlegges for ca. 210 nye boliger, i blokkbebyggelse pa 4-5 etasjer. Planforslaget gnsker a
bidra til et attraktivt boligomrade, og opprettholde omradets grenne preg og eksisterende kvaliteter.
Omradets gangbarhet forbedres, bilbruken reduseres, og ny bebyggelse danner flere grenne
uterom og varierte mgteplasser pa omradet. Gangforbindelse fra bussholdeplass i Kong @ysteins
veg i sgrost, gjennom tomten og til nordvest, falger en grenn forbindelse gjennom omradet.
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Plangrep med regulerte volum, gangforbindelser og grenn akse er illustrert og beskrevet naermere i
Vedlegg 04: lllustrasjoner.

4.3 Utbyggingsvolum og byggehgyder
Maksimal byggehgyde for hvert bygg er angitt pa plankartet. Plangrep med hgyder/regulerte volum
er illustrert og beskrevet naermere i Vedlegg 04: lllustrasjoner.

4.4 Grad av utnytting

Boligareal ny bebyggelse | Overbygd areal Eksisterende boligareal
(balkonger) (over bakken)
Areal BRA 14 795 m2 700 m2 16 552 m2

Medregnet balkonger og overbygd areal legger planforslaget til rette for maksimalt 15 500 m2 BRA,
ikke medregnet kjeller under og delvis under terreng, og ikke medregnet sma tiltak som utebod o.l.
Eksisterende boligbebyggelse har et BRA pa ca.16 550 m2, ikke medregnet areal under terreng.

Planomradet utgjer 44,5 daa. Grad av utnytting med nybygg og eksisterende boligbebyggelse pa
omradet blir totalt 72% BRA.

Grad av utnytting for omrade for tiltak (nybebyggelse):

BB = 40,5 daa

Bevaring naturmiljg = 22,6 daa

BB eks. bev.naturm. = 17,9 daa > 15 500/ 17,9 daa = 86,6 % BRA

4.5 Bomiljg/bokvalitet
Foreslatt fotavtrykk skjermer mot stay fra trafikk og legger til rette for utearealer med gode sol- og
dagslysforhold, med passasjer som binder tomten sammen med omkringliggende uterom. Dette er
allerede et godt etablert borettslag, og ved & utvikle omradet sgker prosjektet a tilfare nye kvaliteter
for nye og eksisterende beboere. Lekeplasser og felles torgplass, sammen med en grenn akse med
gangforbindelse gjennom omradet, gir ogsa naeromradet nye kvaliteter.

Planomradets beboere vil ha umiddelbar naerhet til butikk, kollektivtilbud og rekreasjonsomrader.
Det vil legges opp til en god fordeling av boligtyper for a sikre et mangfoldig bomilja. Det planlegges
etablert innendears fellesareal for de nye boligene, i tilknytning til den nye torgplassen.

4.6 Uteoppholdsareal og grentomrader
Ny bebyggelse foreslas organisert rundt skjermede uterom og felles grentareal. Uterommene for ny
bebyggelse opparbeides iht. til kommunens norm for lek og uteoppholdsareal.

De nye boligene etableres inne i et eksisterende omrade med blokkbebyggelse omgitt av relativt
store grentareal preget av plen og traer. Boligomradets greanne preg mot omgivelsene vil beholdes
ogsa etter utbyggingen. Mye av omradet som den nye bebyggelsen plasseres pa, er i dag avsatt til
parkering.

De gronne strukturene i omradet beholdes og forsterkes med en diagonal akse sgrgst/nordvest
hvor det foreslas etablert et belte med vegetasjon i flere sjikt som gir variasjon og gkt mangfold til
dagens situasjon. Dagens system av stier og gangveger utvikles, slik at det blir mulig a bevege seg
i og gijennom omradet for myke trafikanter. Ved den nye bebyggelsen etableres inngangs- og
oppholdssoner som naeromrader til blokkene i tillegg til et samlende torg.

| Vedlegg 16: Traer pa omradet er forholdet til eksisterende og nye traer redegjort for.
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som ikke”e bygg'eller kmeéreal i eksisterende situasjon, innenfor

Tegningen over viser grgnt areal som ikke er bygg eller kjgreareal i ny situasjon, innenfor
tiltaksomradet, pa ca. 12 500m2.
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Torget
Torget planlegges som felles mgte/samlingsplass for boligomradet. Det ligger sentralt plassert, med
funksjoner som bidrar til sosialisering og mater mellom mennesker. Torget foreslads som intimt og
hyggelig med aktiviteter/funksjoner for alle aldre. Hovedfunksjonen er & legge godt til rette for
hverdagens opphold og treff.
Utero['nsregnskag ‘
T ~—______.-' L ..1 “r —~— .‘. o ' @'-
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Figur 4-2 Uteromsregnskap
| prosjekt Krav Avvik

Tilgjengelig totalt uteareal 17180 m2 14492 m2 2688 m2

Tilgjengelig total felles uteareal 14644 m2 7246 m2 2688 m2

Felles uteareal pa bakkeplan 14644 m2 3623 m2 11021 m2

Privat uteareal 2536 m2
*beregninger for utgangspunkt i 40m2 pr 100 m2 BRA bolig (eksisterende: 19675m2 + ny 16555m2= 36230m2)
Uteromsregnskapet folger krav i ny KPA, og er med i bestemmelser §4.4 Uterom. Uterom
medregnet i regnskapet er utenfor bade gul og r@d staysone, og har gode solforhold. Se Vedlegg
04 lllustrasjoner.

4.7 Parkering
Bilparkering for nye boliger: Det skal avsettes plass for minimum 0,2 maksimum 0,9
bilparkeringsplasser per boenhet/100 m2 BRA. | tillegg skal det avsettes plass til minimum 0,1 p-
plass pr boenhet/100 m2 BRA til besgkende og nyttekjaretay. Minimum 5% av plassene skal
avsettes for mennesker med nedsatt bevegelsesevne.
Parkeringsarealet for ny bebyggelse legges i p-kjeller, med én innkjarsel i gst. Parkeringsdekning
for nye boliger er ca. 0,5 plasser per 100m2 BRA. Totalt sett for nye og eksisterende boliger er
dekningen pa ca. 0,7 plasser per 100m2 BRA.
Parkering eksisterende boliger: De 100 parkeringsplassene borettslaget har i dag i garasjebygg
reduseres til 80 og legges i p-kjeller. De 60 plassene borettslaget har utenders i dag samles ved
innkjgrselen til omradet, langs Sigurd Jorsalfars veg. Plassen er i gul stgysone og derfor ikke egnet
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til uteareal. Eksisterende garasjer og parkeringsplasser blir byttet ut med boligbygg og grennere
rom sentralt i omradet.

Sykkelparkering nye boliger: Det skal avsettes plass til minimum 3 sykkelplasser per 100m2 BRA.
Minimum 50% av disse skal veere innvendig i bygg eller overdekket. Minimum 15% av plassene
skal veere for lastesykler/sykkelvogner. Det skal avsettes areal til vedlikehold og vask av sykkel.
Sykkelparkering for eksisterende boliger er uendret.

Parkeringsl@sning er illustrert og beskrevet i Vedlegg 04 lllustrasjoner.

4.8 Renovasjon
Renovasjon for nye boliger skal Igses med nedgravde containere. Disse plasseres hensikismessig i
henhold til forskrift om renovasjon og krav fra renovasjonsteknisk norm. For eksisterende boliger
skal renovasjon som blir flyttet pa, erstattes som felles lasning med nye boliger, i nedgravde
containere.

Renovasjonslasning er illustrert i Vedlegg 04 lllustrasjoner.

4.9 Trafikklesninger
Bil: Kjgreadkomst til parkeringsareal foreslas viderefert via Sigurd Jorsalfars veg. Det skal
tilrettelegges for gaende og syklende gjennom planomradet.

Nad/nytte: Det foreslas flere adkomstmuligheter fra Sigurd Jorsalfars vei og Lillebergvegen, for
nyttetrafikk og utrykningskjeretay. Adkomst for utrykningskjeretay er illustrert pa egen plan, i
Vedlegg 04 lllustrasjoner.

Kollektiv trafikk: Planomradet har kort avstand til kollektivtransport. Busstoppet er rett ved
planomradet i Kong @ysteins veg, og er planlagt oppgradert med busskur i egen tilgrensende
pagaende reguleringsplan (Sigurd Jorsalfars veg 37 m.fl.).

Nye forbindelser/snarveier: Det vil etableres nye gangforbindelser giennom og i omradet. | den
trafikkerte delen mot Sigurd Jorsalfars veg vil det bli lagt inn en gangbane langs innkjgringsveien. Et
grentdrag gjennom omradet og ned til bussforbindelsen, i tillegg til flere mindre forbindelser og
muligheter for & ga og trille gjennom omradet. Se mobilitet illustrert i Vedlegg 05: Stedsanalyse og
Vedlegg 07: Mobilitet.

4.10 Risiko- og sarbarhetsanalyse
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Figur 4-3 Oppsummerende tabell fra ROS-analyse
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14 hendelser er vurdert a veere aktuelle for planomradet. Analysen viser at ingen hendelser havnet i
kategorien hay risiko. Risiko i forbindelse med tiltaket vil i farste rekke knytte seg til trafikale forhold,
geoteknikk, nedber og tilrettelagt vann/avigp.

Anbefalte tiltak: Planbestemmelsene sikrer at ngdvendig prosjektering og planlegging av
giennomfgringsfasen er i varetatt for igangsettelse. Se ogsa avbgtende tiltak i Vedlegg 06: ROS-
analyse.

4.11 Stoyforhold
Stayrapport er utarbeidet i henhold til reguleringsbestemmelsene for Trondheim kommune (2022-
2034) og T-1442/2021. Se Vedlegg 10: Stayutredning.

Kvalitetskriteriene iht. T-1442/2021 vil kunne ivaretas:

- Steyniva innenders kan tilfredsstilles med normal ytterveggsoppbygning

- Boligene vil ha tilgang til egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende steyniva bade pa
bakkeplan og pa private uteoppholdsplasser

- Alle boenhetene vil kunne ha stille side dersom leiligheter er giennomgaende der fasadenivaene
overstiger Lden 55 dB
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Figur 4-4 lllustrasjons fra steyutredning

En liten del av uteomradet sgrgst pa tomten mot Kong Qysteins veg vil veere i gul staysone. Det
vurderes som at det totale uteoppholdsareal pa bakkeplan i gul staysone er for liten for a utlese
skjermingstiltak.
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Det tillates at stgyniva utenfor fasader pa nye boliger overskrider grenseverdiene under forutsetning
av felgende avbgtende tiltak (i reguleringsbestemmelser):
- For boenheter med stgyniva Lden > 55 dB pa fasade, ma hver boenhet ha minst ett
oppholdsrom med apningsbart vindu/balkongder i fasade mot stille side.
- For boenheter med stgyniva Lden > 60 dB pa fasade, ma hver boenhet ha minst ett
soverom med apningsbart vindu/balkongdar i fasade mot stille side.

- Det tillates ikke etablert boenheter i red steysone med stgyniva Lden = 70 dB pa fasade.

- Alle boenheter skal ha tilgang til felles eller privat utenders oppholdsareal som
tilfredsstiller grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/2021.

Bygge- og anleggsstay:

Det skal gjeres vurderinger av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med
anbefalinger i kapittel 6 i Retningslinje T-1442/2021. Varslingsrutiner angitt i kapittel 6.3 i T-
1442/2021 for steyende arbeider ma folges.

412 Luftkvalitet
Luftkvalitetsberegningene viser at grensen for Retningslinje T-1520 gul sone for PM10 overstiges
kun i veibanen pa Kong Qysteins veg. @vrige deler av omradet har god luftkvalitet. Spredning ut fra
Kong Q@ysteins veg som gar @st for planomradet medferer ikke redusert luftkvalitet pa planomradet.
Grensen for PM10 rgd sone overstiges ved Kong @ysteins veg, men spredningen herfra pavirker
ikke den lokale luftkvaliteten pa planomradet. Konsentrasjonene av NO2 er lavere enn gjeldende
grenseverdier ved Blusuvold Borettslag. Grenseverdiene i forurensningsforskriften kap. 7
overholdes pa alle deler av planomradet. Se naermere beskrivelse i Vedlegg 11: Vurdering av
luftkvalitet.

4.13 Vind
Vindberegninger i programmet Forma viser forbedring etter utbygging av planforslaget. Se
illustrasjoner fra vindanalyse i 3D modellen u'n_der. }
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Figur 4-5 Vindanalyse i Forma, dagens situa?sjé?r“(venstE)VEQ frémtidig situasjon (hayre)

4.14 Tilknytning til infrastruktur
Det foreslas etablert et ringsystem med vannledninger i Sigurd Jorsalfars veg og Lillebergvegen. Se
illustrasjonen under, og se Vedlegg 08: Overordnet VA-plan. Nytt anlegg skal ha tilstrekkelig
kapasitet for ny bygningsmasse, og krav til brannvann skal ivaretas.
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Figur 4-6 Vann og avlap

Det legges separate avigpsledninger internt i feltet og tilkobles eks. avlgpsfellesledning @300 i
Sigurd Jorsalfars veg. Eksisterende veg skal oppgraderes i trad med tilgrensende reguleringsplan
for Sigurd Jorsalfars veg fra Blussuvoll skole til Brgsetvegen, og fellesledningen kommer mest
sannsynlig til & bli separert. Grensesnitt og endelig tilkoblingspunkt ma avklares i forbindelse med
detaljprosjektering og innhenting av teknisk godkjenning. Det ma ogsa vurderes eventuell
separering av eksisterende avlgpsfellesledning i samrad med borettslag som drifter eks. private
ledninger i en seinere fase.

Overvann skal handteres etter tretrinnsstrategien og overvannshandteringen skal dimensjoneres for
avlgpsfellessystem. Trondheim kommune har en del separeringstiltak nedstrgm feltet, men
separeringstiltakene kommer til & ta en del ar. Avlgpsfellesledning er tilkoblet Ladehammeren
Renseanlegg idag.

Det velges permeable dekker kombinert med bladgrenne lgsninger for utomhusarealer for & ivareta
trinn 1. Det anlegges deretter &pne renner som leder overvann til grgnne bed med vannspeil og
overlgp til overvannssystem for de tette flatene av prosjektet. Det ma vurderes grgnne eller bla tak
for & ivareta trinn 1 for takflater. Avrenningssituasjonen kommer frem av landskapsplaner.

Trinn 2 omfatter lokal overvannshandtering i form av fordrgyningsvolumer. Trinn 2 skal
dimensjoneres til & handtere kraftige regnskyll, og gjelder for alle utbygginger der man har
fellessystem eller uvirksomt separatsystem nedstrems. Siden resipienten er fellessystem, gjelder
kravet om Trinn 2 og ma ivaretas.

Trinn 3: Trondheim kommunes karttjeneste med kartlagte «Aktsomhetskart klimarelatert risiko»
viser at det ikke er noen store flomveger i omradet. Interne/lokale overvannshandtering skjer mot

nordgst og videre til flomveg i Sigurd Jorsalfars veg. Det er hensyntatt pa forelgpige utomhusplaner
og ma kontrolleres i en senere fase.
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5 Virkninger av planforslaget

5.1 Tilliggende planer, konsekvens og tilpasning
Tilgrensende planer er vist under punkt 2.5.

PlanID r20210019 - Sigurd Jorsalfars veg, strekningen Lillebergvegen — Brgsetvegen.

Planen vil bli overlappet av planforslaget med nytt, foreslatt fortau ved rundkjgringen. Det skal
veere dialog fremover omkring VA og eventuelle endringer i deres prosjekt som pavirker fortau i
planforslaget. Eksisterende boliger i Sigurd Jorsalfars veg 21, 23 og 25 (Blusuvold Borettslag) er
avhengig av at brann/utrykning har tilgang direkte fra Sigurd Jorsalfars veg. Dette ma
opparbeiding av planen for sykkelvegen hensynta. Dialog er opprettet, kommunen er informert
og ser pa saken. Se innsatsplan for brann i Vedlegg 04 lllustrasjoner.

PlanID r20210011 - Sigurd Jorsalfars veg 37, gnr/bnr 59/4, 59/477, 59/478 m.fl.

Planforslaget legger seg inn til grensen av denne planen. Det skal vaere dialog omkring VA og
eventuelle andre hensyn i senere fase. Planforslaget er ikke til hinder for denne pagaende
planen, som forventes vedtatt i Iapet av varen 2025. Se Vedlegg 07: Mobilitet.

PlanID r20240038 - Lillebergvegen 8

Planforslaget deler veg med dette pagaende planforslaget. Dialog rundt felles hensyn,
herunder logistikk, skal fortsette i videre utforming av prosjektet.

5.2 Stedets karakter, byform og estetikk
Forslaget innebaerer en fortetting innenfor det eksisterende boligomradet. Lillebergvegen inntil
Kvartalet vil fortsatt etter utbygging veere preget av karakteren til de eksisterende lange, fire etasjes
boligblokkene pa de sidene som vender mot Kong Qysteins veg, Sigurd Jorsalfars veg og
Valentinlystvegen. Se beskrivelse av eksisterende bebyggelse i Vedlegg 05 Stedsanalyse.

Eksisterende omrade er preget av blokkbebyggelse med store, romslige utearealer mellom. Denne
karakteren endres nar omradet fortettes. Utearealene har i dag liten gkologisk og bruksmessig
verdi, da de bestar av store apne upersonlige gressarealer og asfalterte flater. Vi mener derfor at
det kan forsvares & endre denne karakteren for & fa rikere og frodigere utearealer med mer
tilrettelagte oppholds- og lekeplasser, og uten biltrafikk. Fortettingen vil ikke veere av en slik karakter
at den forringer omradet i forhold til omgivelsene.

Boligene planlegges med samme typologi som de eksisterende boligene, med felles trapperom.
Balkonger vil ogsa i de nye blokkene vaere et viktig arkitektonisk element. Hovedform og
materialbruk fglger prinsippene fra de eksisterende blokkene, men vil fa litt mer variasjon. Dette er
illustrert og beskrevet naermere i Vedlegg 04 lllustrasjoner.

5.3 Uteoppholdsarealer, gronne forbindelser, leke- og rekreasjonsarealer og matesteder
Kvaliteten pa uteoppholdsarealene vil bli oppgradert til glede for hele borettslaget. Det vil bli etablert
et nytt, felles sentralt uterom som knytter seg pa de nye fellesrommene, og som skal fungere som
en sosial mgteplass for hele borettslaget og eventuelt for hele nabolaget ved spesielle anledninger.
Det vil bli opparbeidet lekearealer i henhold til kommunens veileder, som vil kunne benyttes av hele
borettslaget.

Det legges spesielt vekt pa hensynet til traer i omradet, se redegjarelse i Vedlegg 16: Treer pa
omradet. Ferdig utbygget omrade vil ha flere treer og mer variert vegetasjon og artsmangfold enn
dagens situasjon.
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5.4 Kulturminner og kulturmiljg
Planen vil ikke fa konsekvenser for kjente/registrerte kulturminner.

5.5 Forhold til krav i Naturmangfoldsloven og naturmiljo
Planen er vurdert opp mot relevante bestemmelser i Naturmangfoldsloven, og ikke funnet i strid
med disse. Det er registrert svartelistet vegetasjon i omradet, vesentlig i form av prydbusker. Det
stilles krav i bestemmelsene §3.7 om hvordan dette ivaretas i byggeperioden.
Naturmangfold vil styrkes gjennom & opparbeide et grant vegetasjonsbelte gjennom planomradet,
og som sikres i bestemmelsene under §4.4.

5.6 Barn og unges interesser
Planforslaget vil fa konsekvenser for barn og unge. Det vil bli mer tilrettelagt for lek og rekreasjon
inne pa omradet, og det vil bli fritt for personbiltrafikk foruten nyttekjgring inne pa planomradet.
Dagens situasjon med parkering i sentrum av omradet vil forbedres betraktelig med parkering og
innkjering til p-kjeller neer adkomsten til omradet. Det vil ogsa bli et tryggere omrade & passere
gjennom pa vei til skole og rekreasjon utenfor planomradet.

5.7 Konsekvenser for trafikk
Dagens seks kjgreadkomster reduseres. Det planlegges for kun én adkomst med bil fra Sigurds
Jorsalfars veg i nordgst, tett pa overordnet vegnett i Kong Qdysteins veg. Beregningene av biltrafikk
viser ADT 400 til planomradet med ny utbygging. For dagens situasjon er det beregnet ADT 300.
Det nye planforslaget medfgrer dermed en liten gkning av biltrafikk til/fra Blusuvold BRL. Samlet
sett er det beregnet et lite antall bilturer pa grunn av et lavt antall parkeringsplasser. Gitt
forutsetningen om at hver beboer reiser like mye som i dagens situasjon, gir dette en mer enn
dobling av antall gang-, sykkel- og kollektivturer til og fra Blusuvold borettslag.

Planforslaget viser at uteoppholdsarealene mellom byggene normalt vil veere bilfrie, og uterommene
mellom byggene utformes som gode gangarealer med gangruter i flere retninger frem til
gangvegnettet rundt planomradet. | nord er det flere gangforbindelser mot Sigurd Jorsalfars veg, en
viktig forbindelse vestover mot Blussuvoll skole/Strinda vgs, og videre vestover mot Midtbyen. Se
Vedlegg 07: Mobilitet.

5.8 Konsekvenser for sosial og teknisk infrastruktur
Skole og barnehage
Barnehagedekningen i Trondheim er generelt tilfredsstillende. Planomradet ligger i Eberg
skolekrets, som har begrenset kapasitet. Eberg barneskole beregnet til 17 ledige plasser om 6-10
ar. Ungdomsskole Blussuvold beregnet til 99 ledige plasser om 10-14 ar. Konklusjonen er at
kapasitet ma vurderes naermere. Bestemmelse § 8.2 stiller krav om dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

VA

Omlegging eksisterende avlgpsfellesledning sgr for planomradet:

Eksisterende ledningene til borettslaget kommer i konflikt og ma legges om og tilkoblinger ivaretas.
Det er muligheter for optimalisering av omlegging ved a koble deler fra sgrvest i planomradet via
nye traséer i feltet slik at omlegging blir kortere. Dette skal sees pa i en senere fase og vurderes i
samrad med ledningseier. Se Vedlegg 08: Overordnet VA-plan.

Kraftforsyning
Tensio anser dette som en utvidelse i eksisterende omrade, og har definert tiltaket som «generell

vekst». Det er derfor ikke behov for annen utredning/ modenhetsanalyse i forhold til effektbehov
utover innmeldt effektbehov i denne fasen.
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Det er i dag flere nettstasjoner i omradet, men det er lite tilgjengelig kapasitet. Garasjebyggene som
star pa deler av tomten som skal benyttes til de nye boligene, skal rives. Den nettkapasitet som
frigis nar disse rives, vil ikke gi nok kapasitet i nettet som kan benyttes til nybyggene.
Byggeprosjektet vil derfor ha behov for en ny nettstasjon som kan forsyne den nye
bygningsmassen. Ny nettstasjon vil plasseres hensiktsmessig i omradet for ny utbygging, plassering
og omfang av hovedfordelinger skal detaljeres og koordineres med RIE, ARK og Tensio
(nettselskap). Se Vedlegg 14: Kraftforsyning.

5.9 Konsekvenser for omradesikkerhet
Jf. punkt 4.3: Det er ikke registrert utfordrende grunnforhold pa eller tilknyttet planomradet, og det er
heller ikke vurdert at det er fare for forurenset grunn. Se Vedlegg 09: Miljateknisk notat.

5.10 Konsekvenser for naboer
Visuelle konsekvenser for naboer vil vaere mest markert fra siktlinjen inn i omradet fra
Lillebergvegen. Det er grunn til & tro at de nye planene for Bunnpris-tomta vil veere styrende for
omradets karakter sett fra denne siden. Perspektiver fra Valentinlystvegen, Kong Qysteins veg og
Sigurd Jorsalfars veg er vist i illustrasjonsvedlegget. Utbyggingen vil fra disse sidene underordne
seg eksisterende boligblokker som ligger som randbebyggelse.

Gangforbindelser gjennom omradet for naboer vil bli beholdt, og bli tilrettelagt og trafikksikre.

Solforhold er vist i Vedlegg 04: lllustrasjoner, kapittel 8 Sol og skyggediagram.

5.11 Konsekvenser for klima, det ytre miljo
Planforslaget stetter opp om et felles mal om en beerekraftig planlegging, med fortetting nzert
etablerte kollektivknutepunkt og etablert infrastruktur.

Forslagsstiller har vedtatt en klima- og miljgpolicy med egne ambisjoner knyttet til energieffektive
boliger, baerekraftige materialvalg og reduksjon i CO2-utslipp. Overordnet har prosjektet en
ambisjon om & redusere CO2-utslipp med 20% fra referanseverdier i BREEAM (v6.1.1 “Mat 01,
M2.1 Reduksjon av klimagassutslipp og M2.2 Referanseverdier). Dette skal sgkes oppnadd i
samarbeid med totalentreprengr og hovedsakelig gjennom gode materialvalg, eventuelt ogsa fra
energi i drift.

Se Vedlegg 13: Klimagass som redegjgr for hvordan prosjektets egne klima og miljgtiltak stemmer
overens med Trondheim kommune sin klimaveileder, og kriteriesettet for klimavennlig planlegging.

1.  Sosial infrastruktur og byvekst
Planforslaget statter opp om et felles mal om en beerekraftig planlegging;

e Sentral byvekst
e Naerhet til servicetilbud, friomrader og arbeidsplasser

e Utbygging pa tomt som allerede er bebygd
En konsekvens av tiltakets beliggenhet er at transport i stor grad kan skje ved gange eller sykkel.
Den sosiale infrastrukturen vil bli forsterket ved at borettslaget far mulighet til oppgradering og det
vil bli et starre spekter av leilighetstyper innenfor omradet, bl.a. med universelt utformede leiligheter.
Det gir grunnlag for et mer stabilt bomiljg, og mulighet for & bo hjemme lenger i samme omrade.

Kriminalitetsforebygging
Planforslaget statter opp under kriminalitetsforebyggende prinsipper som;

e Uteoppholdsareal for alle aldersgrupper, mgteplasser

e Fasader med vinduer mot uterom, bygg vender mot hverandre, gker sosial
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kontroll/innsyn/utsyn.
e Permeabelt omrade med gangforbindelser pa kryss og tvers gjennom omradet

e FEijerskap styrkes ved a etablere felles torg for nye og eksisterende beboere, og i tilknytning
til innendars fellesrom med direkte visuell kontakt

2. Forholdet til byvekstavtalen (nullvekstmalet i personbiltrafikken)

Planforslaget er i samsvar med Trondheim kommunes nullvekstmal for personbiltrafikk. Omradet
ligger sentralt til med gode sykkelveier mot sentrum, gode forbindelser til rekreasjon og
bussholdeplass i tilknytning til planomradet.

Planen inneholder en rekke tiltak som bidrar til & na nullvekstmalet og Trondheim kommunes mal
om 20 prosent reduksjon av biltrafikken fra 2019 til 2025. Lav parkeringsdekning med 0,5
parkeringsplass per leilighet samlet for eksisterende og nye boliger er et viktig tiltak som vil medfere
lav beregnet biltrafikk selv om antallet boliger dobles sammenlignet med dagens situasjon. Se
Vedlegg 07: Mobilitet.

3. Klimaendringer
Det ma paregnes villere veer, med mer vindbelastning. Bebyggelsen som er planlagt vil vaere med a

bremse vindpakjenningen i de apne, veerutsatte omradene mellom dagens bebyggelse. Se punkt
4.13 Vind.

Det ma ogsa regnes med at det kan komme oftere store vannmengder over kort tid. Dagens harde
overflater i planomradet hensyntar i liten grad handtering av overvann. Etablering av grgnne
overflater vil forbedre dagens situasjon betydelig. Interne/lokale overvannshandtering skjer mot
nordgst og videre til flomveg i Sigurd Jorsalfars veg. Det er hensyntatt pa forelgpige utomhusplaner
og ma kontrolleres i en senere fase. Se Vedlegg 08: Overordnet VA-plan.

5.12 Stoev og stoy
Konsekvenser av stgy for planomradet er beskrevet under punkt 4.11.
Konsekvenser av luftforurensning er beskrevet under punkt 4.12. Det er ingen overlappende soner
for Iuftforurensning og staypavirkning innenfor planomradet.
Planen vil ikke medfgre endrede stgy- eller forurensningsforhold for omgivelsene.

5.13 Konsekvenser i anleggsperioden
Det er satt rekkefglgebestemmelser til anleggsfasen nar det gjelder stov, stay og sikkerhet for
naboer. Det stilles ogsa krav om & opprettholde parkering tilsvarende planlagt behov i
byggeperioden for & hindre villparkering i nabogatene. Se § 8.3 i bestemmelsene.

5.14 Beredskap og ulykkesrisiko
Kjgremgnster for utrykningskjaretay innad pa planomradet er beskrevet under kapittel 4.9.
Kjgremeansteret utenfor omradet vil ikke bli endret.

6 Planlagt gjennomfering

6.1 Tidsplan
Planen ble sendt inn til kommunen for farste gangs behandling i mars 2025. Reviderte dokumenter
etter arbeidsmate med kommunen ble sendt inn i juli 2025, med siste revideringer i august 2025.
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7 Vedlegg

Vedlegg 01: Varsel, annonse og adresseliste

Varslingsbrev ved varsel om oppstart
Kunngjgringsannonse i avisen
Adresseliste fra kommunen

Vedlegg 02: Kopi av innkomne innspill

Referat fra oppstartsmgte
Kopi av innkomne innspill
Referat fra nabomgote
Svar pa merknader

Vedlegg 03: Oversiktskart, PKA

Vedlegg 04: lllustrasjoner
Reguleringsplan — ortofoto, PKA
Heyder og volum, PKA
lllustrasjonsplan, Bjgrbekk & Lindheim
Kjellerplan, PKA
Gateoppriss, PKA
Snitt, PKA
Fasader, PKA
Fasadekonsept, PKA
Neer og fiernvirkning, PKA
Perspektiver, PKA
Torganalyse, Bjerbekk & Lindheim
Uteromsregnskap, PKA
Solstudier, PKA
Arealoversikt, PKA
Renovasjonsplan, Bjerbekk & Lindheim
Brannoppstillingsplan, Bjgrbekk & Lindheim
Innsatsplan, Proveno
Bla-grgnn faktor, Bjerbekk & Lindheim

Vedlegg 05: Stedsanalyse

Eksisterende landskap, Bjgrbekk & Lindheim
Stedsanalyse, PKA

Vedlegg 06: ROS-analyse, PKA

Vedlegg 07: Mobilitet, Asplan Viak

Vedlegg 08: Overordnet VA-plan, Structor
Vedlegg 09: Miljgteknisk notat, Norconsult
Vedlegg 10: Stgyutredning, Proveno

Vedlegg 11: Vurdering av luftkvalitet, Rambagll
Vedlegg 12: Brannotat, Proveno

Vedlegg 13: Klimagass, Fredensborg Bolig
Vedlegg 14: Kraftforsyning, Norconsult

Vedlegg 15: Blagrenn faktor, Bjgrbekk & Lindheim
Vedlegg 16: Treer pa omradet, Bjgrbekk & Lindheim
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SIGURD JORSALFARS VEG 21B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sigurd Jorsalfars veg 21B, 7052 TRONDHEIM. Gnr. 58, bnr. 334, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1310260158
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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