
Stilig 
loftsleilighet 
Sentralt, men rolig område. 
Gangavstand til "alt".  
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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

ASPØYA
Fin og moderne toppleilighet på Aspøya. God takhøyde og unike 

løsninger.
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Øvre Strandgate 34, 6005 
ÅLESUND 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 200, bnr. 563, snr. 7 i 
Sameiet Øvre Strandgate 34

Prisantydning: 2.100.000,-

Omkostninger: 65.750,-

Totalpris: 2.165.750,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 1902

BRA: 63 m²

BRA-i: 58 m²

Garasje/Parkering: Soneparkering etter 
gjeldende bestemmelser i området.

Tomt: 235 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 4.515,-

Felleskostnader inkl.: Strøm fellesareal, 
forsikringer (ikke innbo), kommunale 
avgifter og sparing. I tillegg betales det 
562,- per mnd i månedlig sparing bytting 
av vinduer til egen konto. Dette skal løpe i 
24 mnd, med oppstart 01.03.2026. 

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Soverom: 2 (Se punkt ferdigattest)
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Eiendomsmegler / Partner: 
Julianne Sørheim

Julianne Sørheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil:  988 70 691
E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Ålesund
Telefon: 
Ålesund Bolig og Prosjektmegling 
AS
Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG
Fin og moderne toppleilighet på Aspøya. God takhøyde og 
unike løsninger. 

Julianne Sørheim er opprinnelig 
fra Stranda, men har bodd og 
jobbet i Ålesund siden 2012. 
Hun har en bachelorgrad i 
økonomi og administrasjon og 
en bachelorgrad i 
eiendomsmegling og har jobbet 
i bransjen siden 2011. 
Julianne har verdifull erfaring fra 
alle typer eiendommer og 
livssituasjoner som danner 
grunnlaget for en trygg prosess 
hvor hun ivaretar alle parters 
interesser. 

Velkommen til et godt 
samarbeid!  

Lys og moderne selveierleilighet 
med en fin beliggenhet like ved 
Ålesund sentrum. Fra eiendommen 
er det gangavstand til alt en skulle 
trenge av servicetilbud i sentrum, 
fine turområder, populære 
spisesteder og offentlig 
kommunikasjon.

Eiendommen ligger i toppetasjen av 
en velholdt bygård. Pen og moderne 
leilighet med særpreg og kule 
løsninger. Åpen løsning mellom stue 
og kjøkken med kjøkkenøy med 
"svevende hylle" mellom kjøkken og 
spisestue. Kjøkken fra Ikea med 
integrerte hvitevarer. Godt med 
skap- og benkeplass.

God plass til både sofagruppe og 
spisestue på stuen. Utgang til felles 
terrasse fra bi-trapp. To soverom 

med fin størrelse.

Flott bad med flis på gulv og vegger - 
i dusjnisjen er det lagt rullesteiner.

Det må søkes bruksendring for lovlig 
bruk av leiligheten.

Velkommen. 

Eiendomsmegler / Partner Julianne 
Sørheim
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Proaktiv Ålesund
Høyt motiverte meglere med høy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til å
presenteredin bolig på best mulig måte.  

I 2021 ble en av Ålesunds beste 
eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden.
Jon Kristian Røsok valgte å forlate en 
meglerkjede som var tilknyttet bank, for å 
åpne et helt nytt kontor og rendyrke 
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. 
Ønsket om å ha et rent fokus på den 
kvalitative delen av megling som skaper 
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilnærmingen til
faget som gjør at man har lykkes så godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved å unngå at
tilfeldigheter får spillerom, blir bolighandelen 
trygg for både kjøper og selger.

 I tillegg til sin svært gode lokalkunnskap i
Ålesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i
kommunene og tettstedene utenfor de syv
øyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg. 
Markedsføringen er svært omfattende og de 
er stolt av å ha markedets mest stilfulle og 
gjennom førte prospekter. 

Flinke mennesker med det
beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Ta kontakt hvis du ønsker en motivert megler 
med solid faglig kompetanse og svært god
lokalkunnskap. 

Beliggenhet
Kontoret vårt finner du i
Kongens gate 2. I den
karakteristiske Gågata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil står vi klare til å
hjelpe akkurat deg.
Her er det gode
parkeringsmuligheter på Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
står alltid klar.

Proaktiv Ålesund
Kongens gate 2, 6002 Ålesund
Tlf.: 
E-post: 

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»

PROAKTIV.NO 5



Beliggenhet
Er du en rastløs sjel med behov for å ha kontinuerlig flyt rundt 
deg, alltid noe å gjøre og alltid noe å se? I Øvre Strandgate bor du 
svært sentralt med sentrumskjernen like utenfor boligen din, 
men også med nærhet til flotte turområder med varierende 
helling. Her ligger alt til rette for at du kan legge beina høyt etter 
jobb eller ta deg en fantastisk steinovnspizza på Anno før du går 
på Storhaugen, Sukkertoppen eller på Tueneset. 

Dersom kjøkkenet mangler råvarer eller inspirasjon er noen av 
Ålesunds beste spisesteder like ved. På Aspøya ligger Anno, 
Apotekergata nr 5, Sjøbua og Real American Steakhouse. Trasker 
man videre over den velkjente Hellebroa finner man ytterligere 
spisesteder som Bro, Bryt, Zuuma, Evergreens, XL diner, Happy 
Elefante, Taj Mahal, Polarbjørn m.fl. 

Like utenfor døren finnes en rekke kjekke turområder. På 
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ASPØYA
Kommune: ÅLESUND / Område: Aspøya

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Pensjonisten 2 min
Linje 1, 21 0.1 km

Ålesund Lufthavn, Vigra 17 min

DAGLIGVARE

Kiwi Nedre Strandgate 1 min
PostNord 0.1 km

Rema 1000 Strandgata 2 min

VARER/TJENESTER

Kremmergaarden Butikksenter 10 min

Vitusapotek Kremmergaarden 9 min

SPORT

Bowling og squashall 9 min
Squash 0.8 km

Bybadet 17 min
Badeland 1.3 km

Sprek365 Aspøya 2 min

Mudo Gym Ålesund 9 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Ålesund sentrum 5 min

Torghallen P-hus, Ålesund 6 min

Storhaugen er det gode muligheter for en liten luftetur med 
fabelaktig utsikt, mens på Hessa er Sukkertoppen et nydelig 
turmål med like nydelig utsikt. Er man glad i grus og få 
høydemeter under beina er Tueneset et godt utgangspunkt. 
Her kan man nyte bølgeskvulp og fuglekvitter langs Kloppane 
og mot Hessabana. Videre er det ellers gode turmuligheter 
mot Byparken, Fjellstua og Borgernes Veg. 

På Storsenteret og Kremmergården får man unnagjort det 

PROAKTIV.NO 7

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



BOLIGMASSE

4% enebolig
30% rekkehus
51% blokk
16% annet

meste man trenger av handling. Her finner man en rekke 
klesbutikker, apotek, vinmonopol og videre flere 
dagligvarekjeder. Dersom man ønsker gratis parkering finner 
man en rekke store butikkjeder og kaféer på Moa. Bunnpris 
Torghallen har både dagligvare og post i butikk. 

Området gir gode muligheter for offentlig kommunikasjon. 
Nærmeste busstopp ligger cirka 100 meter fra eiendommen. 
Herfra tar bussen deg i retning Ålesund rutebilstasjon, og 
videre innover mot Moa. Fra rutebilstasjonen er buss- og 
båttilbudet godt, med ekspressrute til Moa, båttilbud til 
Langevåg, flybuss til Vigra og mindre ruter innenfor byens 
grenser.

Leiligheten ligger bare 400 meter fra Aspøy Barneskole med 
skoletrinn fra 1-7. kl. og SFO-ordning. Skarbøvika 
Ungdomsskole ligger cirka 3 km fra eiendommen og nås 
enkelt med buss og/eller bil. Latinskolen ligger like ved med 
et godt utvalg av studiespesialiserende- og yrkesfaglige linjer. 

Idretten er organisert i blant annet Sportsklubben Rollon, 
hvor det er etablert gode tilbud til barn og unge. Her er det et 
variert tilbud med fotball og håndball. Klubben disponerer to 
kunstgressbaner og en gressbane. Det er også en rekke flotte 

treningssenter i nærheten, blant annet Nivas og Sporty.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 
informasjon om nærområdet.

Bebyggelse
Primært sentrumsbebyggelse med bygårder.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte 
visninger. 
Se forøvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller på 
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for 
kjøpet, må interessenter selv sjekke dette med skolesjefens 
kontor.
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Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Aspøy skole (1-7 kl.) 5 min
165 elever, 12 klasser 0.4 km

Volsdalen skole (1-7 kl.) 6 min
251 elever, 14 klasser 2.8 km

Akademiet Realfagsungdomsskole Ålesu... 10 min
14 elever, 2 klasser 0.8 km

Skarbøvik ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min
229 elever, 12 klasser 2.6 km

Ålesund videregående skole 7 min
380 elever, 19 klasser 0.5 km

Akademiet Heltberg Toppidrettsgymnas 10 min

BARNEHAGER

Storhaugen barnehage (1-5 år) 3 min
63 barn 0.2 km

Midtbyen barnehage (1-5 år) 16 min
44 barn 1.2 km

Skarbøvik barnehage (1-5 år) 4 min
57 barn 2.3 km

PROAKTIV.NO 9
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Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelser i området.

Tomtestørrelse
235 m²

Beskrivelse av tomt
Tomten ligger i en sørhelling og store deler av tomten er 
bebygget.
areal: 235 kvm, eierform: festet tomt

Det ble på sameiemøte 27.09.2025 besluttat at sameiet skal 
kjøpe ut festetomten. Det er beregnet kostnad på ca. 16 000,- 
til dette. Det skal betales med oppsparte midler fra sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Bygget er fra 1902 og leiligheten er fra 1983. Leiligheten ligger i 
4 etasje. Leiligheten ble pusset opp i ca. 2007. Gulvet i stue og 
kjøkken er fra ca. 2014.Taket og de fleste takvinduer ble byttet i 
ca. 2008. Huset ble malt 2018/2019

Takstmannen har befart eiendommen og vurdert de ulike 
bygningskomponentene til følgende tilstandsgrader: 
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Målt høydeforskjell 
på over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med 
bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik. 
Utfyllende beskrivelse av avvik: Hovedavviket ble observert i 

stue, men det er generelt litt skjevheter rundt om.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Dører: Det er observert dørblad som subber mot 
karm under åpning/ lukking. Dette er observert på 
rømningsdøren.
- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet 
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i 
bygget.
- Innvendige dører: Det er foretatt stikkontroll av enkelte dører. 
Det er observert dørblad som subber mot karm. Dør til badet 
har posnet litt opp i bunn.
- Bod i kjeller: Det er observert fukt i boden, dette ble også 
observert ved sist taksering. Sameiet er kjent med problemet.
- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er 
passert på innvendige vannledninger.
- Avløpsrør: Mer enn halvparten av forventet brukstid er 
passert på innvendige avløpsledninger.
- Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den 
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften 
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke.
- Bad/vaskerom > Overflater gulv: Mindre sprekker og skader i 
betong- og silikonfuger er observert.
- Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Det uklart om 
membran er klemt under mansjett slik den skal. Hvis den er 
klemt vil tilstandsgraden være 1 på dette punktet.
- Bad/vaskerom > Sanitærutstyr og innredning: Dører mot kott 
har posnet litt opp og håndtak til innredning er slitt.
- Stue/kjøkken > Overflater og innredning: Det er påvist skader 
på overflater/kjøkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Utfyllende beskrivelse av avvik:  Benkeplaten er skadet flere 

VELKOMMEN TIL
ØVRE STRANDGATE 34
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UTSIKT 

Her ser vi Sukkertoppen og sjøen mellom 
bygårdene.  
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plasser.  Det mangler sokkellist foran oppvaskmaskin. Mindre 
merker og hakk er observert.

Tilstandsgrad IU - Konstruksjoner som ikke er undersøkt:
- Varmtvannstank: Varmtvannstank er plassert bak 
kjøkkenbenk ifølge eldre takst og ikke kontrollert. 

Øvrige bygningskomponenter er vurdert til tilstandsgrad 0 
eller 1. 

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt , hvor ovennevnte 
opplysninger er hentet fra, for nærmere teknisk beskrivelse av 
eiendommen.

- Varmekabler på bad.
- Varmtvannstank.
- Avløpsrør av plast.
- Automatsikringer. 
- Røykvarslere.
- Brannslukningsapparat.

Bygningssakskyndig
Gaute Aabrekk (befaringsdato: Tirsdag, 22. april 2025)
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Innhold
4. etasje: Bad/vaskerom, stue/kjøkken og to soverom.
Underetasje: Bod.

Areal
Bruksareal:
1. etasje
BRA-i: 58 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 63 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Standard
Lys og fin loftsleilighet med særpreg! Leiligheten har mange 
fine løsninger og har er røft uttrykk. Leiligheten ble pusset opp 
i ca. 2007. Gulvet i stue og kjøkken er fra ca. 2014.

En kommer opp til leiligheten via felles trappegang. 
Leiligheten ligger i øverste etasje.

Det er åpen løsning mellom stue og kjøkken. Her er god plass 
til møblering med både sofagruppe og spisestue om ønskelig. 
Det er innebygde hyller i veggen mot sør - en fin og praktisk 
detalj. Kjøkkenet har pen innredning fra Ikea med over- og 
underskap, benkeplate av laminat. Det er belysning under 
overskap. Kjøkkenventilator over platetoppen, integrert 
oppvaskmaskin. Kjøkkenet er byttet i ca. 2007. Benkeplaten 

har skader i området rundt oppvaskmaskin. Skjøten mellom 
benkeplater er/har sprukket noe opp. Det er downlights i stue 
og kjøkken.

Fra spisestuen er det utgang til bi-trapp (rømningsvei) som 
fører ned til felles terrasse. Terrassen er romslig og har god 
plass til møblering. Denne er vendt mot sørvest og har gode 
solforhold.

Pent og moderne bad med fine løsninger. Badet er pusset opp 
i 2007 og har flis på gulv og vegger, i dusjnisjen er det lagt 
rullesteiner. Her er dusjnisje, baderomsinnredning og 
vegghengt toalett. Nisje for vaskemaskin. Varme i gulvet.

Det er to soverom i leiligheten, begge med fin størrelse. På 
hovedsoverommet er det garderobe som følger med i 
handelen.

Det er to boder utenfor enheten. En på loft, uten målbart areal 
og en kjellerbod under terrasse.

Oppvarming
Varmekabler i gulv på bad og peisovn i stuen. Ellers elektrisk.

Energimerke
Oransje G

Info energiklasse
Energiattest følger vedlagt salgsoppgaven

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 15
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STUEN ER ROMSLIG OG HAR
GOD PLASS TIL MØBLERING.
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DET VIKTIGE 
FØRSTETINNTRYKKET 

Entré og gang med muligheter for oppheng
og skoskap 

PROAKTIV.NO 23
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PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 29

PLANTEGNINGER

Praktisk planløsning.  
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SAMEIET / ØKONOMI

Om sameiet
Sameiets økonomi: 
Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et resultat på kr. 
82.339,-.

Det er besluttet å bytte en del vinduer i sameiet og planen er 
at dette skal gjøres om ca. 2 år. Det er derfor lagt opp til en del 
sparing i fellesutgifter og i tilleggssparingen. 

Det er også vedtatt å kjøpe festetomten, dette er i prosess nå 
og kostnaden til dette dekkes av oppsparte midler i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
4.515,-

Felleskostnader inkluderer
Strøm fellesareal, forsikringer (ikke innbo), kommunale avgifter 
og sparing. I tillegg betales det 562,- per mnd i månedlig 
sparing bytting av vinduer til egen konto. Dette skal løpe i 24 
mnd, med oppstart 01.03.2026.

Andel fellesformue
83.271,- per mandag, 9. mars 2026

Styregodkjennelse
Kjøper av seksjonen må godkjennes av sameiets styre for å ta 
boligen i bruk. Kjøper bærer selv risikoen for at godkjenning 
blir gitt og må videreselge boligen for egen regning og risiko 
dersom styret ikke godkjenner kjøper som ny seksjonseier. 
Overtakelse, hjemmelsoverføring og oppgjør vil uansett bli 

gjennomført i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke 
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoner i 
samme sameie.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
Forsikringsselskap IF
PolisenummerSP744036.8.1

Formuesverdi primær
660.212,- for 2023

Formuesverdi sekundær
2.640.848,- for 2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inngår i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
3.696,- for 2025

Andre utgifter
I tillegg til fellesutgifter vil det påløpe kostnader knyttet til 
innboforsikring og strøm.

Diverse
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartere er: Søderberg & 

KJERNEINFORMASJON
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Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige – 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS – markedsplasser på nett, Schibsted – 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi – formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger godkjente byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk. Men det foreligger ikke 
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse på leiligheten. Vi 
har undersøkt med Ålesund kommune, og det foreligger 
byggetillatelse som ble godkjent av kommunen 7. november i 
1983 med vedlagte tegninger. Det foreligger ikke 
fasadetegninger som viser takvinduene. Disse vises dog på de 
stemplede tegningene mottatt fra kommunen. At det ikke 
foreligger ferdigattest, betyr at byggesaken ikke er korrekt 
avsluttet. Tiltak utført før 01.01.1998 får ikke utstedt ferdigattest 
i etterkant. Kjøper overtar ansvaret for eiendommen, herunder 
manglende ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. 
Godkjennelse foreligger dermed ikke og bruksendring må 
gjennomføres for lovlig bruk. 

Megler har henvendt seg til Ålesund kommune som skriver:
"Det finnes ingen tegninger som viser loftet, unntatt de som er 
sendt inn sammen med byggesakene i 1982 og 1983.
Når det gjelder fasadetegninger, er det ingen som viser 
takvindu, men unntak av tegning fra 1901 som viser ett vindu 
mot øst. Ellers ser det ut til at det kun er på plantegning for 4. 
etg, fra 1983, at takvindu er vist.

Ut fra dokumentene som ligger i arkivet, ser det ut til at det i 
1983 var snakk om etablering av en ny leilighet på loftet. Det er 
også vist til at det er 6 leiligheter i bygget i forbindelse med 
utbedring i 1982.  Når det gjelder lovlighet av leiligheten, finner 
vi ikke at det er gitt brukstillatelse for denne etasjen. 
Brukstillatelsen fra 1983 gjelder kun 1.-3. etasje."

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved 
f.eks. krav om tilbakeføring eller krav om omsøking, ileggelse av 
overtredelsesgebyr og pålegg mv. Uavhengig av 
reaksjonsform fra kommunen, overtar kjøper ansvar, risiko og 
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom tiltaket 
avviker fra hva som er søkt om kan kommunen kreve at dagens 
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsøking, disse 
setter bl. annet krav til takhøyde, lysflate, ventilasjon, 
rømningsvei, brannsikring, størrelse på uteareal, antall 
parkeringsplasser mv.

Kjøper påtar seg risikoen for både fremtidig, fortsatt bruk og 

eventuelle pålegg, for alle ovennevnte ulovlige forhold, 
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle 
kostnader forbundet med dette. Det kan være krav i lov, 
forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i så fall vil 
kommunen kunne kreve at rommene/bygningsdelene settes 
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende servitutter er tinglyst på eiendommens 
grunnboksblad:
- Festekontrakt tinglyst 21.05.1959 med dagboknummer 620-
14. 
- Seksjonering tinglyst 22.10.1987 med dagboknummer 8382-
2.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert, men er i kommunedelplan for 
Ålesund 2016-2028 avsatt til boligbebyggelse.

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avløp via private 
stikk- og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at private 
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private 
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Eiendommen kan leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Eierseksjoner er ikke underlagt odel.

Kjerneinformasjon
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
2 100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

11 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
52 500,00 (Dokumentavgift)
260,00 (Panteattest kjøper)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
53 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
65 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------
2 153 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
2 165 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------
Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Dersom kjøper 
ikke ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det 
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent 
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og 
slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe 
han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er 

behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn 
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.
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Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjøtet for eiendommen 
tinglyses på kjøper. Interessenter og kjøper må godta at selger 
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ikke nøl med å ta 
kontakt dersom det er behov for bistand for å gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 

kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Ole Martin Andersen

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi 
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkårene i ulike 
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe. 
Vi kan således ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer 
enn gjerne med å finne den banken som tilbyr deg best vilkår.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget, 
minimumsprovisjon er avtalt til kr. 38.000,-. I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 
15.000-, oppgjørshonorar kr. 5.990,-, visninger og overtagelse 
kr. 2.000,-, og markedsføringspakke kr. 14.900,-. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i 
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 9.206,-. Utleggene 
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter, 
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklæringer. 
Det er gitt salgsgaranti på vederlag på dette oppdraget, 
bortsett fra avholdte visninger og markedsføring, samt 
dekning av utlegg.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartere er: Søderberg & 
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Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på, 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon

Dato salgsoppgave
11.3.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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ØVRE STRANDGATE 3454
Side 1

Egenerklæring
Øvre Strandgate 34, 6005 ÅLESUND 30 Oct 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Øvre Strandgate 34 Øvre Strandgate 34

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Juli 2021

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjøp.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Andersen, Ole Martin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Oppdaget det vi tror er vannlekkasje via vegg i bod, som muligens har forplantet seg til gulv. Sameiet er klar over problemet, men har ikke 
besluttet videre tiltak per d.d.

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

ØVRE STRANDGATE 3456
Side 3

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det er gjort undersøkelser både av feier, leverandører på ildssted (P.D Stafseth) og brannvesen etter at feier oppdaget avvik i pipe. Avvikene er 
lukket av brannvesenet ettersom avvikene ikke ble ansett som alvorlige nok for fyringsforbud.

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Sameiet har etter beslutning hentet inn takstmann for å ta en vurdering av hele byggets vinduer. Rapport er mottatt av sameiet, og flere av byggets 
vinduer er anbefalt å skiftes grunnet blant annet råteskader. Denne leilighetens vinduer er i ok tilstand.

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Ferdigattest og brukstillatelse mangler.

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medføre?

Etter rapport fra takstmann på husets vinduer, vil neste steg være at sameiet må ta en vurdering og beslutning på finansieringen og 
gjennomføringen av utskifting av vinduene. Sameiet har ikke kommet så langt at de har startet med innhenting av tilbud, men det er sannsynlig at 
felleskostnadene vil øke som følge av dette.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
ØVRE STRANDGATE 3458
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94776772
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ØVRE STRANDGATE 3460

Vedlegg

1 
Vedtekter for sameiet Øvre Strandgate 34 

VEDTEKTER FOR SAMEIET ØVRE STRANDGATE 34

Undertegnende sameiere i Øvre Strandgate 34  gnr. 200, bnr. 536 i Ålesund er enige om at følgende 
regler skal gjelde for sameiet.  

§ 1 

Sameiet er oppdelt i 7 Seksjoner.  
Sameiebrøkene er fastsatt i henhold til sameieandelenes (bruksenhetens) fordelingsliste i 
begjæringen om eierseksjoner av 22.10.1988. 

§2 

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er i henhold til oppdelingsbegjæringen omfattes av 
seksjoner med enerett til bruk er fellesarealer. 

§3 

Sameierene er forpliktet til å delta i eiendommens fellesutgifter, etter fordeling i h.h.t. §4. Overfor 
tredjemann er sameierene proratiorisk ansvarlig etter sameiebrøken, jfr. Eierseksjonsloven §14. Til 
dekning av fellesutgiftene utligner styret et beløp på hver sameier som innbetales forskuddsvis pr. 
kvartal. Med fellesutgifter menes samtlige utgifter vedrørende driften, herunder eiendomsskatt og 
offentlige utgifter, forsikringer, vedlikeholdsutgifter, administrasjonsutgifter o.l.  

§4 

Fellesutgifter: 
Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjonseierene: Alle fellesutgifter fordeles etter 
sameiebrøk. 

§ 5 

Sameierene har det innvendige vedlikeholdet av sine bruksenheter. Det innvendige vedlikehold må 
til enhver tid være slik at bruksenheten er i god og forsvarlig stand. Det skal utarbeides 
husordensregler samt regler for bruk og vedlikehold av fellesareal og fellesrom.  

§ 6 

Sameiestyret har til plikt å sørge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til å påse at alle 
fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngår at kreditorer gjør krav gjeldende mot de 
enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sørge for at det opprettes et fond til 
dekning av påregnelige framtidige vedlikeholdsutgifter. De beløp seksjonseierene skal innbetale til 
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermøtet og fordeles etter sameiebrøkene.  

§ 7 

Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin seksjon. Kortidsutleie av hele boligseksjonen i 
mer enn 60 døgn av de siste 365 dager årlig er ikke tillatt. Erverver av seksjonen og leietaker av 
bruksenhet må godkjennes av styret i form av skriftlig epost til 
sameietovrestrandgate34@gmail.com. Godkjennelse i det enkelte tilfelle kan bare nektes når det det 
foreligger saklig grunn. Nektes samtykke til overtakelse av en seksjon, er sameiet på forlangende 
forpliktet til på samme vilkår å tre inn i overdragelsen i stedet for den som nektes kjøp. Sameiet skal 
straks selge seksjonen til ny eier som kan godkjennes som sameier.  
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2 
Vedtekter for sameiet Øvre Strandgate 34 

§ 8

Den daglige drift av eiendommen skal foretas av et styre valgt på sameiermøte. Sameierstyret kan 
bestå av alle seksjonseiere. Styreformann velges av Sameiestyret for en periode av 2 år. Sameiet 
forpliktes ved underskrift av formannen og to (2) øvrige styremedlemmene i fellesskap.  

§ 9 

Det skal hvert år innen utgangen av februar måned avholdes ordinært sameiemøte (årsmøte). Styret 
innkaller skriftlig til årsmøte med minst 7 og høyst 20 dagers varsel.  

Saker som en sameier ønsker behandlet på årsmøtet, skal sendes skriftlig til styret før møtet finner 
sted.  

Saker som en sameier ønsker behandlet på årsmøtet, skal sendes skriftlig til styret før møtet finner 
sted. Innkallelsen skal angi tid og sted for møtet, samt dagsorden hvorunder hovedinnholdet i de 
forslag som skal behandles på møtet angis. På sameiermøtet har hver sameier stemmerett med 1 
stemme for hver seksjon de eier. Sameiere som ikke kan møte, kan avgi stemme med fullmakt. To 
eller flere sameiere kan forlange ekstraordinær generalforsamling.  

§ 10 

Det ordinære sameiermøtet skal: 

1. Behandle årsrapport fra styret. 
2. Behandle og godkjenne årsregnkapet.  
3. Foreta anvendelse av overskudd eller angi dekning av tap.  
4. Fatte beslutning om nyanskaffelse eller igangsettelse av forbedringer/utbedringer som etter 

forholdene i sameiet eller utgiftenes størrelse ansees å være vesentlige.  
a. Vedtak under dette punktet krever 2/3 flertall 

5. Foreta valg av formann, styremedlemmer og varamenn som fastsetter disses godtgjørelser. 
6. Foreta valg av revisor og fastsette hans godtgjørelse. 
7. Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen. 

§ 11 

Ekstraordinære sameiermøter holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst 2 eller flere av 
sameierene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

§ 12 

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinære sameiermøter med minst 3 og høyst 20 dagers varsel. 
Innkallelsen skal angi tid og sted for møtet samt de saker som skal behandles.  

§ 13 

Sameiermøtet ledes av styrets formann, eller hvis han har frafall, den sameiermøtet velger blant de 
tilstedeværende sameiere. 

§ 14 

Sameiet har panterett for inntil kr. 1G i hver seksjon for mulige udekkede forpliktelser overfor 
sameiet.  
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1. Formål og omfang 

Ordensreglene er til for å holde ro og orden i sameiet, og for å sikre et godt bomiljø ved at alle 
tar hensyn til hverandre. 

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for å 
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besøkende og leietakere 
gjøres kjent med og overholder dem. 

2. Aktiviteter og støynivå 

Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro i boligselskapet mellom klokken 23:00 06:00. I dette tidsrommet 
skal det ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller 
på annet vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører 
ekstra støy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, 
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: 

 På kvardagar klokken 07:00 20:00 
 Lørdag klokken 10:00 18:00 

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer: 

 Å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i boligselskapet. 
 Straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende 

i boligen. Sameiger må for egen regning sørge for desinfeksjon.. 
 At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende. 
 Å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning 

for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være skadet. 
 Å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å stanse en lekkasje. 

Eieren skal søke styret/generalforsamling om adgang til å gjøre inngrep i 
yttervegger/utearealer, som å sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, 
varmepumpe eller lignende. 

4. Fellesarealer 

Beboerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på boligselskapet eiendom, inklusive 
fellesarealene. Alle er ansvarlige for å vaske sin del, etter vaskelister. 

Søppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. 
Glass og andre farlige gjenstander kastes også i egne beholdere for dette formålet. 

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne. 

Fellesdører skal alltid være låst. Lyset slukkes etter bruk på loft og i kjeller. 
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5. Dyrehold 

Det er tillatt med dyr i sameiet. 

Eventuell klage på dyrehold må skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. 
Styret kan pålegge påklaget om å fjerne dyret. 

6. Brannvern 

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sørge for at bygningen 
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av 
brann. For sameier gjelder dette bare på fellesområdene. 

Røykvarsler skal være plassert slik at den kan høres fra alle soverom med dør lukket. 
Røykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert år. Røykvarsleren må testes 
fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i 
tilknytning til soverom. 

Ved salg av boligen skal pålagt brannvernutstyr stå igjen i boligen. 

7. Brudd på ordensreglene 

Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold. 

 

 

Styret 2025 
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                                       Referat frå Styremøte 27.08.25 

                                                  

                                                 Øvre Strandgate 34 

                                                      6005 Ålesund 

                                                  Org nr: 992 323 019 

 

Oppmøte :                                                                 Vilde, Erik, Terje, Ian og Per Ove . 

Gyldig fråvær :                                                          Ole Martin, Jan og Ugne.  

 

Ugne sende mail med ulike godkjenningar av  dei oppsette saker. 

Jan har tidligere vert i kontakt med Styreleder, og sagt at han følger styrets bestemmelser. 

 

002/25                       Feste tomt 

- Vi fekk tilbak eit tilbod frå Susanne Daae – Quale som er eiger av tomta. Ho har 
tilbydt oss å få kjøpe denne festetomten for kr : 15 000,-. Vi må ta tinglysing av salet 
på vår økonomi, så samanlagt blir dette ca.  Kr : 16 000,-. 

- Alle i styret var einig om at dette gjennomfører vi. 

 

003/25                      Felles dugnad 

- Erik ordner med bil og henger. Vi setter dato for dette arbeidet i etterkant. Vi tar da 
også å får kjørt vekk alt av felles rusk som er i kjeller. (sak 003/25 og sak 004/25) går i 
samme bestemmelse. 

005/25                     Attvin app 

- Styret minner på at ALLE må laste ned denne app, slik at vi kan få lever ting på felles 
kvote. Slik styret tolker det nå, har alle lastet ned denne app. Vi vil informere om når 
det blir aktuelt å aktivere felles bruk av app. 
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006/25                   Vask av felles areal 

- Alle får en påminning om viktigheta med å følge med på vaskelister. Hadde en 
gjennomgang på korleis dette fungerer i praksis.  

 

007/25                            Garving /rør 

- Vi har bedt om å få et prisoverslag på kva det vil koste oss å skifte rør. Pr. no har vi 
ikkje mottatt dette enda. Vi avventer svar fra Kommune og entreprenør. Det vart og 
informert om at div rør har vert skifta her i 2011. ( felles ) på gateplan. 

 

008/25                            Skifte av vindu 

- Styreleder informerte om seksjonseiers plikt til egen vedlikehold av dører og vindu på 
innsiden. Vi tok og ein rask gjennomgang av kva vindu som skal skiftes. 

- Vi diskuterte om vindu skal ha opning opp, eller om vi berre ber om innsett av 
ventiler. Grunnet økonomi, valgte styret å gå for vindu med ventiler. (ingen vindu får 
toppsving øverst oppe) 

- Ulike forslag til finansiering ligg på bordet. 

             Gjennomgang fra Styreleder om økonomioppsett i forhold til lån og utgifter. 

             Sjå vedlegg sendt på mail fra Styreleder. 

 

Vi bestemmer oss for å hente i 3 ulike tilbud fra tilbydere som tar på seg skifte og 
bestilling av vindu. (totalpakke) 

 

1. Bruke dei 300 000,- vi har på felleskonto. Låne resten av beløpet på felles. 
2. Bruke dei 300 000,- vi har på felleskonto, så la kvar enkelt seksjon låne opp videre pr 

sin eigerandelsbrøk. 
3. Bruke 300 000,- fra sparekonto, resten finansieres med en kombinasjon av lån i bank 

og fra sameierne gjennom sameiebrøken. 
 

- Styret velger å ikkje gå for ei løysing pr. i dag. Men av venter litt, slik kvar 
seskjsonseiger får tenke litt på dette. Innmelding av ønsket alternativ, sendes til 
Styreleder.   
 
1. Styret går inn for økning på 25 % av fellesutgifter. Dato for oppstart et satt til 

den 01.09.25.  Minner alle på å endre beløpet i nettbank. 
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Erik var innom Inova. Dei kan gi støtte til skifte av vinduer. Sjekker dette nærmere opp. 

 

 

Var også innom dette med strøm i dei ulike boder i kjeller. Vi vil sjekke opp om alle har egne 
koblinger til sin bod. Det vil bli merket med fargekode eller nr. på inntak bokser over 
fellesdør til bod, fra felles kjellerrom. 

Om noko er uklart i forhold til dette, ber vi deg ta kontakt. 

 

 

 

 

Innmeldt eventuelsaker  

 

Per Ove og Ian får løyve til å sette inn tørketrommel i felles kjeller, ved eksisterende 
felles tørketrommel står. Dei vil bruke strøm fra egen måle ved bruk av 
tørketrommel. Vi takker styret for dette. 
 
Det vil bli kontaktet rørlegger for å flytte hoved vannkran fra kjøkkenet i leilighet       
H0 102. Ny plassering vil bli ved vannmåler i felles kjellergang. 
Ber også rørlegger sjekke vannmåler, da denne er vanskelig å lese av pga kondens. 
 
Vi hadde en gjennomgang av fellesutgifter. 
 
Styret godkjenner leietaker hos Ugne. Utleie varer fra den 01.09.25 – 30.06.26. 
 
 
Styre har bestemt at Face book profilen, kun skal brukes som informasjons side, 
Det vil ikkje bli lagt ut noko som folk må svare på. 
 
Dei saker som måtte oppstå, blir frå nå av sendt på mail frå sameiemail. 
Ber om at dere er flinke å svare. 
 
 
Takker for godt oppmøte. 
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                                                 Referat frå Styremøte 09.12.25 

                                             Øvre Strandgate 34 

                                                   6005 Ålesund 

                                             Org nr : 992 323 019 

 

Oppmøte : Vilde, Erik, Jan, Terje, Ian, Per Ove 

 

Gyldig fråvær: Ole, Ugne 

 

Sak 009/25                   Festetomt 

 

Ref.: Alle signerer dokumentet. Deretter blir dette sendt tilbake til festetomt eiger. 

        Ho vil ordne dette med kartverket og kommunen.  

 

Sak 010/25                  Vindu 

 

Ref. : Informerte om dei ulike tilbud som vi har motteke. Vi velger å gå for tilbudet frå 
Strømsheim. Styret vil låne opp 350 000,-. Deretter bruke 300 000,- frå oppsparte midlar frå 
felleskonto. Vi setter av 6000,- i mnd til innbetaling av lån. Denne høge summen grunnet høg 
rente på usikret lån. Strømsheim vil ta på seg heile prosessen med arbeidet. Vi ligg inne i ei 
Byvernesone, som gjer at vi må søke om utskifting av vindu. 

Styret tar også høgde for at det kan komme pris stigning til neste år, på bestilling av vindu. 

Styret tar høgde for ca. 4 % auke. Dette har en prisøkning på ca. 26 000,-. Dette velger styret 
å dekke fra egen konto. 

 

Sak 011/25                  Gang/trappevask/boss 

Ref. : Minner alle på at vi må ta vår runde med vask.  
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                                             Årsmøte referat Øvre Strandgate 34 

                                                                    6005 Ålesund 

                                                               Org. Nr 992 323 019 

 

Dato: 04.02.26              Tid: 18.00                         Sted: Per Ove 

 

Oppmøte: Jan, Per Ove, Ian, Terje, Ugne, Vilde, Ole.   Fravær: Erik 

 

- Val av møteleder   : Per Ove ogTerje 
- Val av møte referent   : Ian 

 

Sak 001/26     Godkjenning av innkalling 

Godkjent 

Sak 002/26     Godkjenning av sakliste 

Godkjent 

 

Sak 003/26     Godkjenning av økonomiplan 2025 

Godkjent 

 

Sak 004/26     Godkjenning av Budsjett 2026 

Godkjent 

 

Sak 005/26     Godkjenning av Fellesutgifter for året 2026 

Godkjent 

 

Sak 006/26     Godkjenning av styregodtgjørelse året 2026 

Godkjent 

 

Sak 007/26     Godkjenning av vedtektene slik dei står pr. i dag 

Godkjent 
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Sakliste : 

1. Val av nest leder/ vara 

Nestleder Per Ove 

Vara Vilde 

2.  Økonomi ansvarlig ( sette opp budsjett/ inn og utbetalingar ) 

Vilde 

 

3 .  Ansvar for innmelding/oppfølging på disk. 

Per Ove 

 

4.   17. Mai ansvarlig (orden/pynt) 

Per Ove og Ian 

 

5.   Vaskelister 

Berre til info og påminning 

 

6.   Avfalls handtering 
Berre til info og påminning. Alle lager seg ein sekk til plastikk. 

 

7.   Dugnad 

Informerte om dei ulike oppgåvene som ligg føre oss i 2026 

 

8.  Eventuell sak 

Internett. Kontakte leverandør om pakkepris. 

 

9.  Vindu 

                 

                       Styret presenterte 3 ulike forslag. 

1: Utsette arbeidet i 2 år og sette opp ein spareplan 

2: Godta lånet på 360 000,- som vi alt har fått, pluss auke det med 240 000,- med en økning på 25 % 
av husleigen. 

3: Finansiere 240 000,- på eigerandelsbrøken. 
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Styret gikk for plan nr 1, med 6 av 7 stemmer. Utsette arbeidet i 2 år. Setter opp ein spareplan på 
3000,- til sparekonto. 2 års sparing skal betales inn på eget kontonr. 

Dette fordeles av eierandelsbrøken. 

Spareplanen vil pågår i 2 år, for der etter å bli avsluttet. 

Spareplan starter frå 01.03.26 

 

Informasjon om den enkelte sin innbetaling på sparekonto og konto nr vil komme på info via 
Facebook siden vår. 

Ref: Ian Johansen 
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Ålesund kommune

Kommunedelplan

Målestokk

1:4000

Eiendom: Gnr: 200 Bnr: 563 Fnr: 0 Snr: 7

Adresse: Øvre Strandgate 34

6005 ÅLESUND

Annen info:

11.04.2025 13:48:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn..

Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn.. Privatveg gatenavn..

Sti Traktorveg Vegbom

Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv Fiktiv avgrensning for anlegg Flytebrygge landgang

Kai- og bryggekant Frittstående mur Loddrett mur

Voll Byggetiltak Ca. angivelse Forsenkningskurve  Ålesund

Høydekurve 5m Ålesund Kanal og grøft Kystkontur tekniske anlegg

Kystkontur KpOmråde kommunedelplan

gjeldende

Bygg godkjent revet

Fjernveg - På bakken -

Nåværende

Fjernveg - På bakken -

Fremtidig

Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Hovedveg - På bakken -

Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig Samleveg - På bakken -

Nåværende

Samleveg - På bakken -

Fremtidig

Atkomstveg - På bakken -

Nåværende

Atkomstveg - På bakken -

Fremtidig

Sykkelveg - På bakken -

Fremtidig

Gangveg - På bakken -

Nåværende

Gangveg - På bakken -

Fremtidig

Turveg/turdrag - På bakken -

Nåværende

Turveg/turdrag - På bakken -

Fremtidig

Vegkryss - På bakken -

Fremtidig

Grense for arealformål Grense for infrastruktursoner Krav vedrørende infrastruktur

Boligbebyggelse Sentrumsformål Forretninger

Offentlig eller privat

tjenesteyting

Næringsvirksomhet Andre typer nærmere angitt

bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal Grav- og urnelund Boligbebyggelse

Offentlig eller privat

tjenesteyting

Uteoppholdsareal Kombinert bebyggelse og

anlegg

Veg Havn Parkering

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur (arealer)

Friområde Blågrønnstruktur

Friområde Friluftsområde Småbåthavn 
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Notater



Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 



ØVRE STRANDGATE 3498

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Øvre Strandgate 34, 6005 ÅLESUND. Gnr. 200, bnr. 563, snr. 7 i Sameiet Øvre Strandgate 34, oppdragsnr.: 1400260021
Megler: Julianne Sørheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



proaktiv.no

Julianne Sørheim
Eiendomsmegler / Partner 
988 70 691
julianne@proaktiv.no

Ålesund Bolig og Prosjektmegling AS
Løvenvoldgata 7 , 6002 Ålesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no


