LEIV ERIKSONS GATE 9




A >

“Q

TRONDELAG

* Trondheim
= Bassengbakken 4,
7069 Trondheim
e TIf.: 73 99 22 55
N JS trondheim.sentrum@proaktiv.no
a

=) g
aYe Vd: * Heimdal
Q% 2 Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
&g TIf.; 72 59 92 40
\". heimdal@proaktiv.no

YL + Moholt
b @ Bresetveien 168,
Q @ \‘ 7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL
\J\- =

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
Y TIf.: 91 73 83 52

% A jon@proaktiv.no

: Vare kontorer

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00

kristiansand@proaktiv.no L

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

GULSKOGEN

4-roms leilighet i horisontaldelt tomannsbolig. Bad fra 2024. Hage,
solrik uteplass og parkering. Rett ved Alti kjopesenter og togstasj
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I N Fo R MASJ o N Sonr:r/nBur:wrg Gnr. 109, bnr. 89, i DRAMMEN I N N H o L D

Prisantydning: 3.200.000,-
Omkostninger: 98.990,-
Totalpris: 3.298.990,-

Kommunale avgifter: 11.060,-

. A Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
5 Boligtype: Tomannsbolig
3 Andel fellesgjeld: O, -
/“‘ : Felleskostnader pr. mnd.: O,-
e L Byggear: 1950 Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon Vedlegg

Rom/soverom: 4/3

BRA: 84 m?

¢<VISNING
Budskjema
Etasje: 1
Pl\OA KTIV
EIENDOMSMEGLING Garasje/Parkering: Bruksrett til 2

parkeringsplasser pa felles tomt.
Tomt: 738 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.
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"A finne den rette kjoperen
til din bolig, er en lang
prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor
plan og metode er viktig.
Der kommer min erfaring og
Proaktiv til sin rett."

Satvinder Pal Singh Jhooti
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

Mobil: 959 65 430

E-post: sj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
veere bedre.

En meglers ansvar er a sgrge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling. Med andre ord ma
vi til enhver tid forholde oss til
ytre pavirkning - noe vi er veldig
vant med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.
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Satvinder har jobbet med eiendom
og megling siden 2004, og pa
bakgrunn av sin faglige kompetanse
og lange erfaring, var det en
selvfglge at han tredde innirollen
som fagansvarlig

Fadt og oppvokst i Drammen, rett
ved Bragernes kirke, og er na bosatt
pa Stremse ved Haukasbakken.

Satvinder setter alltid kundene sine
forst, uavhengig om du er kjgper
eller selger.Han sarger for et
optimalt resultat, i en handel som er
trygg for bade deg som selger, og
den som kjgper.

A velge megler handler om & finne
den som gir starst mulig avkastning
innenfor trygge rammer. En megler
selger ikke boliger, men
kompetansen sin. Resultatet de
oppnar pa vegne av kundene

pavirkes av innsatsen som blir lagt
ned i salget. Her kan Satvinder
hjelpe deg med sin erfaring,
kompetanse og innsatsvilje. Hvert
eneste salg er unikt. Gjer man alt
riktig ferste gang, sa trenger man
ingen andre forsegk.

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler Satvinder Jhooti

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive
og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand De har megleti Drammen, Lier og

finner du kjente fjes og sveert dyktige, Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere

lokalkjente eiendomsmeglere. Dette tusen boliger og beerer med seg enormt

teamet er alltid klare for & levere kvalitet til mye erfaring. Et seerdeles solid team, som

bade nye og tidligere kunder. vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



GULSKOGEN | DRAMMEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheteni Leiv Eriksons gate 9 liggeri et tilbaketrukket og m
etablert boligomréde p& Gulskogen. Fra leiligheten er det v: - - -
gangavstand til bla. Kiwi og Rema 1000, samt Gulskogen senter
med flere servicetilbud. Gulskogen kjgpesenter er en komplett
handledestinasjon og det ledende kjgpesenteret i Drammens-
regionen med 120 butikker og over 10 spisesteder. Her finner du

alt fra klesforretninger, apotek, dagligvare, interigr og sport, for &
nevne noe.

Kort vei ogsa til Gulskogen barne- og ungdomsskole med SFO-
tilbud. Skolen har rundt 600 elever fordelt p& 1.-10.trinn. Det er
0gsa kort vei til Regdskog skole. Rett ved skolen ligger det
kunstgressbane, og skolegarden har hinderlgyper, klatrestativ,
huskestativ, bordtennisbord, basket- og volleyballbane til stor
glede for de minste. Ved skolen ligger ogsa Gulskogen
idrettspark.
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Rodgata 4min &
Linje 25 04 km
8 Gulskogen stasjon 9min A&
Linje R12, R13 0.8 km
X Sandefjord lufthavn Torp 56 min &
X Oslo Gardermoen 1115 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Gulskogen 7 min %
Meny Gulskogen 7min &
VARER/TJENESTER
Gulskogen Senter 7min &
@ Apotek1Gulskogen 7min %
SPORT
® Gulskogen idrettspark 3min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.3 km
® Radgata, ballplass/akebakke 7min %
Ballspill 0.6 km
& Adrenalin Drammen 5min &
& Balgen Tr.senter - Drammensbadet 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
=  Gulskogen Senter 8min A&
&  Uno-X Gulskogen 9min &

Flere barnehageri nseromradet som for eksempel Kjerraten
barnehage, Markblomsten familiebarnehage og Gulskogen
barnehage. Det er ogsa flere videregdende skoleri Drammen
og Lier, samt Universitetet i Serast-Norge som har campus pa
Papirbredden i Drammen.

Gangavstand til bussholdeplass med buss nr. 25 som blant

annet tar deg inn til Streamse Torg pa rundt 10 minutter. Linje
nr 2 garogsa i neerheten, og tar deg til Kastanjesletta som er
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

et populeert utgangspunkt for turer i marka. Kort vei ogsa til
Gulskogen togstasjon med god kommunikasjon til store deler
av Jst- og Vestlandet. Med toget kommer du deg inn til
hovedstaden pa rundt 35 minutter eller flytoget som tar deg
ut til Gardermoen pé 1time. Generelt god offentlig
kommunikasjon mot Kongsberg, Oslo og Tensberg fra
Drammen sentrum.

I omrédet ligger fine turomréder i marka, bdde sommer og
vinter. Skilgyper, turstier og badevann i neerliggende omrader.
Det er ogsa flott tursti langs Drammenselva. Skulle veeret
forhindre utendgrsbadingen, ligger Drammensbadet en kort
kjgretur unna med idrettsbasseng, bglgebasseng,
barneomréde, stupetarn og vannsklier.

Dnsker du & slé ett slag golf er det ikke lange turen til
Drammen Golfbane pé idylliske Skoger. Banen har 18-hulls,
driving range, velassortert proshop og hyggelig café.
Drammen har for gvrig flere golfbaner, padel, klatreparker,
idrettsanlegg og fotballbaner. For & nevne noe.

Bebyggelse
Veletablert og rolig omréde bestdende av flermannsboliger

BOLIGMASSE

30% enebolig
B 30% rekkehus
B 15% blokk
B 24% annet

LEIV ERIKSONS GATE 9

og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Radskog skole (1-7 kl.) 8 min %
130 elever, 8 klasser 0.7 km
Gulskogen skole (1-10 kl.) 14 min %
519 elever, 33 klasser 1.2 km
Akademiet realfagsskole Drammen (1-10 .. 20 min %
115 elever, 10 klasser 1.8 km
Norlights Montessoriskole Drammen (1-7 .. 22 min %
68 elever, 2 klasser 2 km
Akademiet ungdomsskole Drammen (8-1.. 22 min %
75 elever, 8 klasser 2 km
Akademiet Ypsilon vgs 20 min &
200 elever 1.8 km
Heltberg vgs. Drammen 4 min &
BARNEHAGER

Kjerraten barnehage (1-6 ar) 3min %
67 barn 0.2km
Redgata barnehage (1-5 &r) 5min &
30 barn 0.4 km
Teknabarnehagen Tellus (1-5 ar) 8min %
74 barn 0.7 km
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Bruksrett til 2 parkeringsplasser pa felles tomt.

Tomtestarrelse
738 m?

Beskrivelse avtomt
Stortomt med inngjerdet hage og p-plasser.

Vedlagt ligger oversikt over hvorledes tomten er inndelt i dag.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Grunnmuri betong.

Yttertaket er tekket med takstein. Taktekkingen erifglge eier
fra 2022. Undertaket er ukjent.

Yttervegger eribindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Drenering fra byggear.

Vinduer med isolerglass, produsert i 2021 og enkelte eldre
vinduer fra byggearikjeller.

Ytterderitre, uten datomerking. Terrasseder med isolerglass,
produsert i 2021.

Sgrvendt veranda i trekonstruksjon, mélt til ca. 9 m®

Innvendig:

Gulv: Laminat og betonggulvi kjeller. Fliser pa bad.

Vegger: Tapetserte overflater og overflater kledd med panel.
Fliser pa bad.
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Himling: Takessplater.

Tekniske installasjoner:
Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rer). Synlige
avlgpsrereriplast.

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon. Elektrisk vifte pé bad,

og ventilator med mekanisk avtrekk pa kjekken.
Varmepumpe (luft-til-luft) er montert.
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 227 liter,
produsert i 2024.

Bygningssakskyndig
Fredrik Oseth Nordby (befaringsdato: Mandag, 9. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Nytt stalrer i pipen og et nytt ildsted i hver leilighet.

Innhold
1. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, bad og 3 soverom.
Kjeller: Vaskerom og bod.

12 kvm sydvendt og overbygd veranda.
Felles hage og gardsplass m/parkeringsmuligheter.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 9 kvm
Total BRA: @ kvm

1. etasje
BRA-i: 75 kvm
Total BRA: 75 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Entré og gang:

Apen entré og gang med god plass til skap, knaggrekke og
hyller for yttertay og utstyr. Gangen har laminatgulv som taler
mye, og alle overflater er malt i hvitt. I hjgrnetv

rommet er det vedovn.

Stue:

Romslig og lyst oppholdsrom med videre utgang til terrasse
og felles hage. Stuen har lyst laminatgulv, hvitmalte overflater,
og plass til & innrede sofagruppe og mediemablement.
Vedovn plassert i hjgrnet avrommet.

Veranda:

Overbygd og sydvendt veranda péa ca.12 kvm med plass til
sittegruppe, spisebord og grill. Gode solforhold hele dagen.
Felles hage opparbeidet med inngjerdet gressplen med
boltreplass for lek og aktivitet.

Kjokken:

Separat kigkken med plass til spisebord. Kjgkkenet har eldre
innredning med slette trefronter, laminat benkeplate og
nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet har opplegg for
oppvaskmaskin, og plass til komfyr og kjgleskap. Ventilator
over kokesonen. Rommet har laminatguly, hvitmalte overflater
og stort vindu.

Bad:

Flott bad oppusset i 2024, med store og mearke fliser pa vegger
og gulv og underliggende gulvvarme. Rommet er utstyrt med
stilrent servantskap m/ ettgreps kran, praktisk speilskap,
veggmontert wc og dusjhjerne med innfellbare dgrer og
regnfallsdusj. Elektrisk avtrekksvifte er montert. Vindu gir
ekstra lys og luftemuligheter.

Soverom:

Leiligheten har tre soverom som alle har plass til n@dvendig
meblement som seng, nattbord og oppbevaring. Pa
hovedsoverommet er det skyvedgrsgarderobe langs en vegg.

Boligen disponerer deler av kjeller som bestar av eldre
vaskerom (TG3) og bod.

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av é lese
igjiennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Vaskerom - sluk, membran og tettesjikt: Det er ikke pavist en
fungerende membran (vanntett sjikt). TG 3 er gitt pa grunn av
manglende tettesjikt i rommet. Kostnadsestimat for utbedring:
200 000 -500 000 kr.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Taktekking: Det er observert rust og korrosjon pa nedlgp,
renner og beslag.

-Veggkonstruksjon: Det er funnet enkelte steder med rate i
trekledningen, som skjer nar treverket er fuktig over lang tid
uten & fa tarke ordentlig. Ved stikkpravekontroll ble det
registrert manglende luftespalte nederst i kledningen. Det er
registrert svertesopp pa kledningen. Malingen «bobler» pa
flere steder rundt fasaden.

- Fuktsikring og drenering: Det er registrert saltutslag (hvite
utfellinger) pé grunnmuren. Stikkpraver med fuktindikator
viser forhgyede verdier i bade grunnmur og kjellergulv.
Eventuell dreneringen erien alder der man mé regne med at
funksjonen kan veere redusert.

- Grunnmur og fundamenter: Det er observert flere riss og
sprekkerigrunnmuren. Det er registrert mindre skaderi
pussen pa grunnmuren, med riss og omrader hvor pussen har
lzsnet fra underlaget (bom).

- Terrengforhold: Terrenget inntil grunnmuren er tilnsermet
flatt. Takvann ledes ut neer bygningsmassen enkelte steder
uten lgsning som farer vannet videre bort fra huset.
-Vinduer: Det er registrert slitasje og avflassing i malingen pa
vinduskarmene. Utvendig listverk ligger helt inntil vannbordet
uten ngdvendig avstand. Utvendig puss ligger helt inntil
karmen uten elastisk fuge. Treverket er veerslitt og har synlige
sprekker. Byggeskum er synlig og ubeskyttet utvendig.
Enkelte avvinduene i kjelleren har nddd en alder der det
erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig funksjon. Det
erregistrert vinduer som tar i karmen ved dpning og lukking.
Det erregistrert begynnende soppvekst pa vindu i vdtrommet.
- Balkonger/terrasser og lignende: Det er registrert sprekker i
treverket.

- Bad - overflater: Vindu og dar er plassert i vatsone, og
materialene/lgsningen erikke tilpasset jevn fuktbelastning.

- Bad - Sluk og tettesjikt/membran: Det er registrert en
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stikkontakt i vatsone. Det er registrert vindu i vatsone der det
vanntette sjiktet ikke fremstér som egnet for denne typen
lzsning.

- Vaskerom - overflater: Bygningsdelen er over halvparten av
forventet levetid. Slitasje ma péregnes i denne alderen.

- Vaskerom - saniteerutstyr: Avlgpet har treg avrenning.

- Vaskerom - avtrekk: Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift,
altsa uten mekanisk vifte.

- Rom under terreng: Det er registrert riss/sprekker i overflater.
Det erregistrert saltutslag pad grunnmuren. Ventileringen i
rommene er ikke tilfredstillende.

- Guly, avlgp og vannreri kigkken: Det er ikke montert
automatisk lekkasjestopper i kjskkenet, som var et krav pa
tidspunktet da reropplegget ble etablert.

-Vannledninger: PEX-rar (plastrar) er koblet direkte til
varmtvannsberederen uten overgang til metallrgr. Det
registreres tydelige trykkslag (slaglyder) i vannrgrene narvann
tappes av og pa. Vannrarene (PEX/plastrer) i fordelerskapet er
merket direkte med tusj.

- Avlgpsrar: Det er registrert sveert treg avrenning fra avlgpet
pé vaskerommet ved enkel funksjonstest. Avlgpsrerene pa
vaskerommet er av eldre dato og har nddd en alder hvor det er
erfaringsmessig usikker fremtidig funksjon.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon
(oppdriftsventilasjon). Det er ikke etablert tilluftsventil i
kigkkenet. Boligens samlede luftutveksling er ikke
tilfredsstillende pa grunn av nevnte avvik.

-Varmesentral: Det foreligger ikke dokumentasjon pé at
varmepumpen er installert av fagperson eller i henhold til
gjeldende krav. Det foreligger ikke dokumentasjon pa service
eller kontroll avvarmeanlegget de siste to arene.
-Varmtvannstank: Varmtvannsberederen har passert normal
forventet levetid (over ca. 20 ar).

TG-IU:
- Vaskerom - kontroll i tilliggende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er
ikke krav om tilpasning til dagens regler. Konsekvensen er at
rekkverkethar lavere personsikkerhet sammenlignet med
dagens krav.

- Innvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring.
Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved
opphold padkonstruksjonen.

- Innvendig trapp: Det er registrert dpninger starre enn 0,1
meter i rekkverket. Slike &pninger kan gjere det mulig for sma
barn dkomme seg gjennom eller sette seg fast.

Det mangler handlgper péa veggen i trappen. Manglende
handlgper gir lavere personsikkerhet.

- Utvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring.
Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved
opphold pakonstruksjonen.

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak

tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
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Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.
Varmepumpe (luft-til-luft).
Vedovn i stue og entre.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Eier har energimerket eiendommen
og komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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PLANTEGNING

Soverom
Veranda

Kjekken

Soverom
Soverom
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Jbf Forsikring AS
Polisenummerl1197

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fakturert i 2025. Inkluderer vann og avigp.

Kommunale avgifter
11.060,- for 2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

LEIV ERIKSONS GATE 9

Andre utgifter
Renovasjon: kr. 4161,- prari2026. Fordelt pa 2 terminer.

Det vites ikke om eiendommen har tegnet stramstgtte da
boligen er leid ut og leietager er bortreist pa ferie. Dersom
utleier har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris har denne avtalen bindingstid ut 2026, og avtalen
overtas av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det
foreligger godkjente tegninger men det er avvik fra disse men
avviket erikke omsgkningspliktig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3301/109/89/1:

02.051989 - Dokumentnr: 4094 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/100

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et uregulert omrade, som er avsatt til
boligbebyggelse ndveerende ved kommuneplanen datert
18.06.2025.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
80 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

81 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
398 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3281090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3298 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nsermere
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beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til &8 angi gnsket overtakelse i budskjema. Boligen eridag leid
ut men leietager har sagt opp og er ute av boligen senest den
15.04.2026.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot

akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jon Inge Nyhus
Liezle Lagpacan Nyhus

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt fastpris i vederlag for gjennomfaring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900-, oppgjarshonorar kr.
6.950,-, kredittkostnad, grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-
,visninger kr. 3500,- men 2 stk er kostnadsfri, og
markedsfaringspakke kr. 22.900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg. Utleggene omfatter innhenting

off /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing,
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer etc.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjoper star selv ansvarlig for & tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m. Det vites ikke om det er
tegnet

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Formuesverdi primaer
870.880,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.483.519,- for 2024

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, s& sant
utleiearealet er godkjent forvarig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

Dato salgsoppgave
18.3.2026
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Tilstandsrapport

Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringtidspunktet. Oppdraget omfatter
utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette mandatet. Utover dette er
det ikke foretatt seerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersgkelser og enkle malinger slik det folger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersokt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
evrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersokt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette falger av forskriftens krav. Vurdering
av avrige overflater og innredninger (eksempel kjgkken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller saerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersgkelser og malinger giennomferes av fagkyndig fer kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeheor, lasore, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttammende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever saerskilt fagkompetanse.

Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.
Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pad mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjgpet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomferes ny

befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
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skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersekelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjgpers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjgper fra undersgkelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersokelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak ma vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til neearmeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebaerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav.

Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilhgrer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er
ikke kontrollert.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhnandsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.

Spesielt for dette oppdraget
Boligen var mgblert under befaringen, og undersokelsen er gjennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og sterre maebler er
ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.
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Tilstandsgradene

Bygningsdelene som inngar i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av de undersgkelser som er
utfort innenfor oppdragets rammer, og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk
(referansenivd).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig for
bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte omrader legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det
fremkommer i forskriften til avhendingslova.

Tilstandsgrad 0 / TG 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 / TG 1 gis nar bygningsdelen bare har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god
utforelse mangler.

Tilstandsgrad 2 / TG 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden brukes ogsé nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller
nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 / TG 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ogsa ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad U / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & underseoke bygningsdelen. Eksempler kan veere
snodekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Kostnadsestimat ved TG 3

Ved tilstandsgrad 3 gis et forsiktig anslag pa hva det kan koste & utbedre avviket som utlgser graden. Dette er kun en veiledende
vurdering og ma ikke oppfattes som et tilbud fra entreprener eller handverker. Det kan ogsa finnes forhold som ikke fremkommer
av rapporten. Faktiske kostnader vil variere etter grundigere undersgkelser, skadeomfang, valgt lasning, materialer og lokale
priser. Rapporten bruker nivdene nedenfor.

Under 20 000 kr 20 000-100 000 kr 100 000-200 000 kr 200 000-500 000 kr Over 500 000 kr
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Sammendrag
Vurderinger

Taktekking TG 2

Taktekkingen er ifalge eier fra 2022.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er ukjent.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsniva og symptomer pa svekkelser vurdert. Pa grunn av heyden og
med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa skorstein, men

Fordeling av tilstandsgrader dette er enkelt skjgnnsmessig vurdert fra bakkeniva.

ZEES PR L i U i Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone.

Avvik:
* Det er observert rust og korrosjon pa nedlap, renner og beslag. Dette kan svekke materialene over tid og redusere evnen til 8 lede
bort vann. Dersom forholdet ikke utbedres, kan det oppsta utettheter, spesielt i overganger og skjeter. Videre utvikling vil avhenge av

vedlikehold og belastning fra vaer/fukt.

TG 2, TG 3 eller U

Oversikten viser bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2, 3 eller IU i denne rapporten. For en fullstendig forstaelse av vurderingene og alle
detaljer, ma hele rapporten leses noye.

Store eller alvorlige avvik (1)

Sluk og tettesjikt/membran (Vaskerom - Kjeller)

Vesentlige avvik (19)

Avtrekk (Vaskerom - Kjeller), Saniteerutstyr (Vaskerom - Kjeller), Overflater (Vaskerom - Kjeller), Varmtvannstank,

Rust pa eldre nedlop.

Varmesentraler, Ventilasjon, Avlgpsrer, Vannledninger, Gulv, avlep og vannrer i kjigkken, Rom under terreng, Sluk og
tettesjikt/membran (Bad - 1.etasje), Overflater (Bad - 1.etasje), Balkonger/terrasser og lignende, Vinduer, Terrengforhold,
Grunnmur og fundamenter, Fuktsikring og drenering, Veggkonstruksjon, Taktekking

IU  lkke undersgkt (1)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Vaskerom - Kjeller)

Helse, miljo og sikkerhet

Punkter hvor det er avdekket dpenbare forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet. Les mer om dette lengre ned i rapporten.

/N Apenbare forhold (2)

Rekkverk og handleper, Elektrisk anlegg
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Veggkonstruksjon TG 2

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert
med tanke pa sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfert pa tilfeldige punkter
ved nedre kant av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omréder hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i hayden og pa utilgjengelige
flater.

Avvik:
* Det er funnet enkelte steder med rate i trekledningen, som skjer nar treverket er fuktig over lang tid uten & fa terke ordentlig. Dette
gjor at treverket starter & ga i opplesning og blir mykt og svakt. Hvis de gdelagte bordene ikke byttes ut innen neer fremtid, kan raten
spre seg til ovrige deler av fasaden fore til okt skade.

Ved stikkpravekontroll ble det registrert manglende luftespalte nederst i kledningen. Luftespalten bak kledningen skal bidra til
ventilasjon og utterking av eventuell fukt som kan trenge inn bak kledningen. Nar luftespalten mangler eller er redusert, kan luftingen
bli darligere og risikoen for fuktbelastning i konstruksjonen gke over tid. Forholdet gir normalt ikke tydelige synlige tegn, og
vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll. Avklaring av eventuell fuktpavirkning vil kreve &pning av konstruksjonen, noe som
ligger utenfor rapportens omfang.

Det er registrert svertesopp pa kledningen. Dette viser seg som merke misfarginger og oppstéar vanligvis nar overflaten er fuktig over
tid. Svertesopp er i utgangspunktet et overflatefenomen og regnes ikke som en skade i seg selv, men det indikerer at kledningen er
utsatt for gkt fuktbelastning. Dersom forholdet vedvarer og vedlikehold uteblir, kan dette over tid bidra til raskere slitasje pa
overflatebehandlingen og okt risiko for rateskader. Forholdet ber falges opp gjennom rengjering og normalt vedlikehold.

Malingen «bobler» pé flere steder rundt fasaden. Dette kan vaere symptomer pa fuktighet som trekkes ut av trepanelet, for eksempel
pa grunn av begrenset eller manglende lufting bak kledningen, og eventuelt at kledningen tidligere er malt med linolje. Kledning som
er tidligere malt med linolje har en tendens til & kontinuerlig danne nye bobler i malingen. For & utbedre dette vil det normalt bli

nedvendig a skifte kledningen.

Svertesopp pa kledningen. Rateskadet treverk.

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjores ikke undersokelser utover dette.
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Fuktsikring og drenering TG 2
Dreneringen er ifelge eier fra byggeéret.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer p& & veere utett eller skadet, basert pa
visuelle observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Avvik:

* Det er registrert saltutslag (hvite utfellinger) pd grunnmuren. Dette er et vanlig tegn pa at fukt trekker gjennom muren. Forholdet har
normalt ikke betydning for bygningens bzereevne, men kan over tid fore til at puss og maling lgsner, og kan bidra til et raere
kjellermilja. Det anbefales & folge med pa utviklingen og vurdere tiltak som kan redusere fuktbelastningen, typisk forbedring av
drenering eller fuktsikring.

Stikkprever med fuktindikator viser forheyede verdier i bade grunnmur og kjellergulv. Malingene tyder pa fuktvandring fra grunnen,
eventuelt i kombinasjon med redusert effekt av utvendig fuktsikring. Forholdet er vanlig for boliger fra denne perioden, da fuktsperre
under betonggulv normalt ikke var etablert og dreneringslesninger hadde lavere standard enn i dag. Langvarig fuktbelastning kan over
tid bidra til nedbrytning av betong og et mer fuktig inneklima.

Eventuell dreneringen er i en alder der man méa regne med at funksjonen kan vaere redusert. Eldre dreneringssystemer vil over tid
kunne tettes, bli slitt og miste effekt. Dette kan fore til okt risiko for at fukt trenger inn i grunnmuren. Konsekvenser kan blant annet
veere fukt i rom under terreng, lukt eller skader pa overflater og materialer. Det anbefales & folge med pa utviklingen og paregne behov
for fornyelse av drenering og utvendig fuktsikring pa sikt.

Saltutslag

Grunnmur og fundamenter TG 2

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.

Avvik:
* Det er observert flere riss og sprekker i grunnmuren. Slike sprekker kan veere tegn pa bevegelser i konstruksjonen, for eksempel som
folge av mindre setninger i grunnen eller pavirkning fra fukt og jordtrykk. Dersom bevegelsene fortsetter, kan sprekkene utvikle seg og
i noen tilfeller gi ekt risiko for fuktinntrenging eller redusert levetid p& muren. Det anbefales en naermere vurdering for & avklare arsak
og om forholdet er stabilt.

* Det er registrert mindre skader i pussen pa grunnmuren, med riss og omrader hvor pussen har lgsnet fra underlaget (bom). Dette
betyr at pussen ikke sitter like godt som den skal, noe som ofte skyldes fuktpavirkning eller frost. Slike forhold kan over tid fore til at
mer puss lgsner og at muren blir mer utsatt for fukt. Lese partier ber fiernes, og overflaten ber repareres. Det anbefales samtidig &
avklare og eventuelt utbedre arsaken til fuktbelastningen for & hindre videre skadeutvikling.
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Terrengforhold TG 2

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av
takvann. Andre tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bor ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med drenering og
taktekking.

Avvik:
* Terrenget inntil grunnmuren er tilneermet flatt. Nar bakken ikke heller bort fra huset, blir regn- og overflatevann darligere ledet vekk.
Dette kan fore til at vann samler seg eller trekker mot muren, noe som over tid eker risikoen for fuktpévirkning og ekstra belastning pa
dreneringen. Det anbefales 4 justere terrenget slik at vann ledes bort fra bygningen.

* Takvann ledes ut neer bygningsmassen enkelte steder uten lesning som ferer vannet videre bort fra huset. Dette medferer at vann
lettere blir liggende eller trekker ned langs grunnmur og fundament. Over tid kan dette gi okt fuktbelastning og sterre pakjenning pa
dreneringen, noe som kan gke risikoen for fuktrelaterte skader.
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Vinduer TG 2

Vinduer med isolerglass, produsert i 2021 og enkelte eldre vinduer fra byggear i kjeller.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk
at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved
stikkpravekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Avvik:

* Det er registrert slitasje og avflassing i malingen pa vinduskarmene. Nar overflatebehandlingen brytes ned, blir treverket darligere
beskyttet mot veer og fukt. Over tid kan dette fore til fuktinntrenging, noe som eker risikoen for rate og skader i treverket. Forholdet
tilsier behov for vedlikehold, som skraping og ny overflatebehandling.

Utvendig listverk ligger helt inntil vannbordet uten nedvendig avstand. Nar det mangler klaring, kan vann og fukt lettere bli stdende
mellom flatene. Dette gir okt fuktbelastning pa treverket, som over tid kan fore til slitasje og okt risiko for rate. Det ber vurderes a oke
avstanden mellom vannbordet og listverk.

Utvendig puss ligger helt inntil karmen uten elastisk fuge. Nar materialene utsettes for temperaturendringer og bevegelser, kan det

oppsta sprekker i overgangen. Dette kan gjere omradet mindre tett og over tid ke risikoen for at fukt trenger inn.

Treverket er veerslitt og har synlige sprekker. Nar overflaten brytes ned og det oppstar oppsprekking, blir treverket darligere beskyttet
mot veer og fukt. Over tid kan dette fore til videre slitasje og okt risiko for fuktrelaterte skader, herunder begynnende rate dersom
forholdet ikke vedlikeholdes. Vedlikehold som rengjering, skraping og ny overflatebehandling ber paregnes.

* Byggeskum er synlig og ubeskyttet utvendig. Slike materialer taler darlig sollys og veer over tid, og kan derfor brytes ned. Nar
skummet svekkes, kan tettingen rundt vinduet bli darligere, noe som kan gke risikoen for trekk og fuktinntrenging. Forholdet tilsier
behov for utbedring eller tildekking for & sikre varig tetthet.

Enkelte av vinduene i kjelleren har nddd en alder der det erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig funksjon. Over tid svekkes
kantforseglingen mellom glasslagene, noe som gker risikoen for punktering og redusert isolasjonsevne. Utskifting av vinduer ber
planlegges.

Det er registrert vinduer som tar i karmen ved &pning og lukking. Arsaken er ofte bevegelser i konstruksjoner/bygningen og/eller
skjevheter i vinduer som kan oppsté over tid som falge av normal bruk og slitasje. Forholdet kan gi gkt slitasje og tyngre betjening.
Justering av vinduer anbefales.

Det er registrert begynnende soppvekst pa vindu i vatrommet. Dette indikerer forhgyet fuktbelastning og kan medfere behov for
rengjering og tiltak for & bedre ventilasjon og utterking.

Belistning for nezert beslag. Begynnende soppvekst i vindu pa bad.
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Darer TG 1
Ytterder i tre, uten datomerking.

Terrassedor med isolerglass, produsert i 2021.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk
at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger/terrasser og lignende TG 2
Servendt veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 9 m2.

Rekkverkshayden er malt til ca. 0,94 meter.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger for
vannavrenning. Rekkverkshayden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik
tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Avvik:

* Det er registrert sprekker i treverket. Sprekkene oppstar som foelge av utterking og naturlige bevegelser i materialet. Slike sprekker gjor
treverket mer utsatt for fukt. Over tid kan dette fore til okt slitasje og, dersom vedlikehold uteblir, risiko for begynnende rate. Forholdet

tilsier behov for jevnlig kontroll og vedlikehold. Lokal utbedring eller utskifting av enkelte trebord kan bli nedvendig.

Bad - 1.etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier pusset opp i 2024.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Bad - 1.etasje - Overflater TG 2

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest
etter bom (hulrom under flis) er utfort som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp
slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Avvik:

* Vindu og der er plassert i vatsone, og materialene/lgsningen er ikke tilpasset jevn fuktbelastning. | dette omradet kan det forekomme
vannsgl og hay luftfuktighet, noe som over tid gker risikoen for fuktproblematikk. Forholdet innebeerer ikke nedvendigvis skade i dag,
men gir en forhoyet risiko sammenlignet med en mer fuktbestandig utforelse.
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Bad - 1.etasje - Sluk og tettesjikt/membran TG 2

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og
tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utferelse og full
tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Avvik:
* Det er registrert en stikkontakt i vatsone. | omrédder som kan bli utsatt for vann skal vegger veere helt tette. En stikkontakt innebzerer
en gjennomfering i veggen som kan svekke fuktsikringen dersom den ikke er utfort med korrekt tetting. Dette oker risikoen for at fukt
over tid kan trenge inn i konstruksjonen og fare til skader.

* Det er registrert vindu i vatsone der det vanntette sjiktet ikke fremstar som egnet for denne typen lesning. | omréder som jevnlig
utsettes for fukt og vannsel skal overflatene veere sikret slik at vann ikke kan trenge inn i konstruksjonen. Nar vanntettingen ikke er
tilpasset utformingen, oker risikoen for at fukt over tid kan trekke inn i tilstatende bygningsdeler. Dette kan fore til skjulte fuktskader

dersom forholdet ikke utbedres.

Bad - 1.etasje - Sanitaerutstyr TG 1

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, veggfestet klosett og dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne.
Avlgp og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 1.etasje - Avtrekk TG 1

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstreamningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt
papirark. Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
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Tilstandsrapport

Bad - 1.etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner TG 1

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom maling i bjelkelag under badet. Fuktmaler med
piggelektrode er benyttet i gulvkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon. Malemetoden ma ansees som en
stikkprevekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av méalested, dybde, tidligere bruk av
rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Vaskerom - Kjeller - Om rommet

Vaskerommet er ifalge eier fra byggear.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som falge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og
jevnlig overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen nzer fremtid. Tilstanden pa overflater henger
sammen med sluk og membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell

oppgradering.

Vaskerom - Kjeller - Overflater TG2
Betong gulv og pussede overflater pa vegger og himling.
Avvik:

* Bygningsdelen er over halvparten av forventet levetid. Slitasje ma paregnes i denne alderen. Alder og bruk eker sannsynligheten for
behov for vedlikehold, reparasjoner eller utskifting sammenlignet med nyere lgsninger.
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Vaskerom - Kjeller - Sluk og tettesjikt/membran TG 3

Sluket er i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pé& utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Avvik:
* Det er ikke pavist en fungerende membran (vanntett sjikt). Nar vanntettingen mangler eller ikke fungerer som den skal, kan vann og
fukt trenge inn i gulv og vegger. Over tid kan dette fore til skjulte fuktskader, rate og sopp. Forholdet ber derfor utbedres.

Kostnadsestimat for utbedring:
200 000 - 500 000 kr

TG 3 er gitt pa grunn av manglende tettesjikt i rommet.

Estimatet er for 8 etablere tettesjikt i rommet.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

Vaskerom - Kjeller - Sanitaerutstyr TG 2

Saniteerutstyr: Utslagsvask og opplegg for vaskemaskiner.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avlgp og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Avvik:
* Avlgpet har treg avrenning. Vannet ble stdende lenger enn normalt ved testing, noe som kan tyde pa begynnende tilstopping i sluk
eller ror, eller at rorene er underdimensjonerte. Forholdet kan gi redusert funksjon og kan over tid oke

risikoen for tilbakeslag dersom det ikke utbedres. Det anbefales & fa forholdet kontrollert og eventuelt renset av rarlegger.

Vaskerom - Kjeller - Avtrekk TG 2

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under der for lufttilforsel.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt
papirark. Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Avvik:

* Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift, altséd uten mekanisk vifte. Denne typen ventilasjon pavirkes av veer og temperatur, og
luftutskiftingen kan derfor variere. | perioder kan avtrekket bli svakt, noe som kan fore til at fuktig Iuft blir stdende lenger i
rommet. Over tid kan dette oke belastningen pa overflater og konstruksjoner dersom rommet brukes mye og ventilasjonen
ikke er tilstrekkelig. Lasningen er vanlig i eldre boliger, men vurderes som tilstandsgrad 2 (TG 2) i henhold til NS 3600.

Vaskerom - Kjeller - Kontroll i tilliggende konstruksjoner v

Tilstatende vegger er oppfoert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsok med
overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa
fukt utover normale verdier.
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Tilstandsrapport

Rom under terreng TG 2

Boligen har rom under terreng, men uten innredning.

Vurderte forhold: Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskjolder,
sopp/rate og skadedyr.

Avvik:
* Det er registrert riss/sprekker i overflater. Slike sprekker kan oppsté ved normale bevegelser i bygningen, men kan ogsa veere tegn pa
bevegelser eller pavirkning fra fukt. Dersom arsaken vedvarer, kan sprekkene utvikle seg over tid. Forholdet ber derfor holdes under
oppsikt.

Det er registrert saltutslag pa grunnmuren. Malinger viser fuktverdier over det som regnes som normalt. Saltutslag oppstar nar
fuktighet trekker gjennom muren og fordamper pa overflaten. Dette tyder pa at muren er utsatt for fuktpavirkning, trolig fra grunnen
eller utvendige forhold. Salutslag i seg selv er ikke skadelig, men over tid kan slik fukt bidra til skader pa materialer som star inntil
muren og oke risikoen for fuktrelaterte problemer. Videre vurdering og eventuelle tiltak ber paregnes.

Ventileringen i rommene er ikke tilfredstillende. Nar luften ikke skiftes ut som den skal, kan fukt bli vaerende i rommene. Over tid kan
dette bidra til kondens, lukt og ekt risiko for fuktskader. Alle kjellerrom av denne typen ber normalt ha tilfersel av frisk luft. Det
anbefales & vurdere tiltak for bedre ventilasjon.

Gulv, avlgp og vannrer i kjgkken TG 2

Gulvoverflater bestar av laminat.
Avlopsrer i plast.
Vannrer i plast.

Vurderte forhold: Synlige overflater pa gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med
fuktindikator neer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprever. Avlgp og vannrer er enkelt testet ved apen kran (avrenning og trykk).
Innredning og hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Avvik:

* Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper i kjskkenet, som var et krav pa tidspunktet da reropplegget ble etablert. En
lekkasjestopper skal stenge vanntilferselen automatisk ved lekkasje. Nar slik sikring mangler, vil vannet kunne fortsette a renne ved en
eventuell lekkasje, noe som gker risikoen for vannskader. Montering av lekkasjestopper anbefales for & redusere risikoen for
fremtidige skader.
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Vannledninger TG 2

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-ror).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og
hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst
alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse p& omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avvik:
* PEX-rer (plastrer) er koblet direkte til varmtvannsberederen uten overgang til metallrer. Temperaturen p& vannet fra berederen kan
over tid veere hgyere enn det plastrarene er beregnet for. Dette kan fore til at rorene eldes raskere, blir spro og i verste fall utvikler
lekkasjer.

* Det registreres tydelige trykkslag (slaglyder) i vannrgrene nar vann tappes av og pa. Dette skyldes som regel at rerene ikke er godt
nok festet, eller at det er Iuft i rersystemet. Slike belastninger gir gjentatte bevegelser i rarene og kan over tid fere til okt slitasje pa
koblinger og festepunkter. Dersom forholdet ikke utbedres, kan det pa sikt gke risikoen for lekkasjer. Det anbefales & fa anlegget

kontrollert og eventuelt utbedret for & redusere belastningen pa reropplegget.

* Vannrerene (PEX/plastror) i fordelerskapet er merket direkte med tusj. Enkelte typer permanent tusj kan over tid pavirke
plastmaterialet og svekke overflaten pa rerene. Dette kan i noen tilfeller bidra til sprekkdannelse eller redusert levetid pa rarene.

Avlgpsror TG2

Synlige avlgpsror er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet
er vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rer er vurdert ut fra
opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist
engasjeres.

Avvik:

* Det er registrert sveert treg avrenning fra avlepet pa vaskerommet ved enkel funksjonstest. Vannet bruker unormalt lang tid pa a renne
unna, noe som tyder pa redusert kapasitet i rorsystemet eller begynnende tilstopping. Dette kan gi utfordringer i daglig bruk, som at
vann blir stdende, og det kan oke risikoen for tilbakeslag dersom flere tappesteder brukes samtidig. Forholdet ber undersgkes
naermere av rgrlegger, og det méa paregnes behov for rensing eller andre tiltak for & gjenopprette normal funksjon.

* Avlgpsrerene pa vaskerommet er av eldre dato og har nadd en alder hvor det er erfaringsmessig usikker fremtidig funksjon. Eldre ror
har gkt risiko for slitasje, som sprekker, utette skjoter eller innvendig svekkelse. Dette kan over tid fore til lekkasjer og fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner. Det er ikke registrert akutt svikt, men alderen tilsier at vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa
sikt. Risikoen for feil og skader oker med videre bruk og belastning.
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Ventilasjon TG 2

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Spersmal til eier:
- Nér var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om
dette generelt kan gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfort faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Avvik:

* Boligen har naturlig ventilasjon (oppdriftsventilasjon). Dette var vanlig da boligen ble oppfert, men kan gi redusert luftveksling.
Ventilasjonen er avhengig av temperaturforskjell og vind for & fungere, og luftutskiftingen vil derfor variere gjennom aret. | perioder
med lite trekk kan ventilasjonen bli svak, noe som kan gi hgyere luftfuktighet og tyngre inneklima, seerlig pa bad og kjokken.

* Det er ikke etablert tilluftsventil i kjokkenet. Nar rommet ikke far tilfort nok frisk luft, kan avtrekket fungere darligere fordi det ikke
kommer erstatningsluft inn. Dette kan gi redusert luftutskifting under matlaging, slik at fukt og matos i sterre grad blir vaerende i
rommet. Over tid kan dette bidra til hoyere fuktbelastning pa overflater og innredning, med gkt risiko for kondens og slitasje. For &
sikre bedre ventilasjon anbefales det a etablere en lgsning for tilfersel av frisk luft.

* Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende pa grunn av nevnte avvik. Begrenset ventilasjon kan gi heyere fuktighet og
lavere luftkvalitet.

Varmesentraler TG 2

Varmepumpe (luft-til-luft) er montert.

Spersmal til eier:
Nar var anlegget nytt? Ukjent.
Nar det sist var service pa anlegget? 2019/2020.

Vurderte forhold: Kontrollen er begrenset til sparsmal til eier ovenfor. Anlegget er ikke teknisk undersekt/vurdert, og undertegnede har ikke
kompetanse pa slike anlegg. For slike vurderinger ma fagkyndig med spisskompetanse kontaktes.

Avvik:

* Det foreligger ikke dokumentasjon pa at varmepumpen er installert av fagperson eller i henhold til gjeldende krav. Uten slik
dokumentasjon er det usikkert om monteringen er korrekt utfert, noe som kan pavirke driftssikkerhet, levetid og sikker bruk av
anlegget. Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon eller f& installasjonen kontrollert av kvalifisert fagperson.

* Det foreligger ikke dokumentasjon pa service eller kontroll av varmeanlegget de siste to &rene. Manglende jevnlig service kan fore til
redusert driftssikkerhet, kortere levetid og okt risiko for feil. | henhold til NS 3600 skal dette vurderes som TG 2. Det anbefales service
eller kontroll av kvalifisert fagperson.
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Varmtvannstank TG 2

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 227 liter, produsert i 2024.
Berederen er plassert i kjellerbad tilherende boenhet i 2.etasje.

Felles varmtvannsbereder plassert i vaskerom, denne leverer vann til vaskerom og begge kjgknene, med en kapasitet pa ca. 194 liter, av
ukjent, men eldre dato.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn
pé brunsvidd stremtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse p& omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll
av kvalifisert fagperson.

Avvik:

* Varmtvannsberederen har passert normal forventet levetid (over ca. 20 ar). Eldre beredere har gkt risiko for lekkasje som folge av
slitasje og korrosjon i tank og komponenter. Eldre beredere har ogsé ofte noe lavere energieffektivitet og kapasitet enn nyere modeller.
Utskiftning ber paregnes innen overskuelig tid for & redusere risiko for skade og driftsstans.
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Elektrisk anlegg

Sikringer av jordfeilautomater.

Spersmal til eier (El-tilsyn):

» Har det lokale el-tilsynet gjennomfort tilsyn: Nei

Ettersom det ikke foreligger el-tilsynsrapport innen de siste fem arene, er det utfert en forenklet kontroll av det elektriske anlegget
begrenset til punktene i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Kontrollen er begrenset
til sparsmal til eier og en enkel visuell kontroll etter:

a. om plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd (gjelder eventuell bereder internt i boligen)
b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, og sjekke at kabler er tilstrekkelig festet
c. tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten & fierne kapslinger.

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de n@dvendige kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjeres en
utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget):

« Néar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent

» Loses sikringene ofte ut: Nei

+ Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

» Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei

« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

» Foreligger samsvarserkleering: Ja

Det er opplyst om falgende arbeider som mangler samsvarserkleering: Det mangler samsvarserkleering pa arbeid i sikringsskap.

Arbeider utfert etter 1999 skal dokumenteres med samsvarserkleering og overleveres til eier. Nar slik dokumentasjon mangler, kan det ikke
bekreftes at arbeidene er utfert i henhold til gjeldende krav. Dette innebaerer at det ikke er sikkerhet for at arbeidene er utfort av kvalifiserte
personell, og det gker muligheten for feil eller mangler pa anlegget, slik som brann- eller stetfare. Anlegget bar kontrolleres at en kvalifisert
elektrofaglig person, etter Nek 405-2-3 eller tilsvarende.

Fremlagte samsvarserkleeringer:
Ar Arbeidsbeskrivelse

2014 Montering av utelampe og ny lampe i gang.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Ja

P& bakgrunn av manglende samsvarserklaering ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK
405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Feil eller mangler pa det elektriske

anlegget kan medfere okt mulighet for brann- og stoetfare.
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Generell beskrivelse

Generell beskrivelse av boligen

Konstruksjonsoppbygning

Boligen oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, og yttertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
Varmekabler i bad.

Vurdering av varmekabler inngar ikke i denne rapporten.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngar derfor ikke i denne rapporten.

For vurderinger av disse, anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og betonggulv i kjeller.

Vegger: Tapetserte overflater og overflater kledd med panel.
Himling: Takessplater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,37 meter ved stikkprove i stuen.
Awvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette
gjelder, fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(unntatt méling av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av
alle overflater i forbindelse med visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfort konkrete malinger av disse.
Horisontalmalinger av gulv eller etasjeskiller er ikke et forskriftskrav og inngar derfor ikke i dette oppdraget.

Skjevheter kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke meblering og medfare behov for avretting for enkelte gulvoverflater
legges. Dersom planhet er viktig for deg som interessent, ber du vurdere dette naermere under visning. Ved planlagt oppussing som
krever avretting, anbefales det & innhente vurdering fra fagperson med tanke p& omfang og eventuelle kostnader.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifelge eier eldre.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.
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Tilstandsrapport

Dokumentasjon pa handverkstjenester

Handverkstjenester siste fem ar

Spersmal til selger: Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene?

Ja

Tilstandsrapport

Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som er avdekket av den

bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre

forhold som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som apenbart er hoy, og det

utfores ikke seerskilte undersokelser for 8 avdekke slike forhold utover det som felger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Liste over utforte arbeider, opplyst av selger:

Ar Beskrivelse / kommentar Skriftlig bekreftelse
2024 Nytt bad, reropplegg og berder. Ja
2022 Nytt tak og nedlap. Ja
2022 Nytt pipelop. Ja
2021 Nye vinduer, verandader og der. Ja

Selger er bedt om & dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere i lopet av de siste fem arene. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt, som for eksempel en faktura, attest eller lignende, uten detaljer om selve utforelsen og

kvaliteten pa arbeidet.

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Det gjores oppmerksom pa at rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble bygd, ikke nadvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav
pa befaringstidspunktet (for eksempel krav til utsyn, lysforhold og ventilasjon).

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Andre apenbare ulovligheter
| henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa minimum 2,20 m,

eksempelvis utenfor mebleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20 m.
| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i kjeller.
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Apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverk og handlgper
Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler. Konsekvensen er at rekkverket

har lavere personsikkerhet sammenlignet med dagens krav.

Innvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring. Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved opphold pa

konstruksjonen.

Innvendig trapp: Det er registrert apninger starre enn 0,1 meter i rekkverket. Slike dpninger kan gjere det mulig for sma barn &
komme seg gjennom eller sette seg fast.

Det mangler handlgper pa veggen i trappen. Manglende handlgper gir lavere personsikkerhet.

Utvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring. Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved opphold pa

konstruksjonen.

Elektrisk anlegg

Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleering ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter
NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Feil eller mangler pa
det elektriske anlegget kan medfere okt mulighet for brann- og stotfare.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Arealer Oppdragsinformasjon
Totalt areal Eiendom og kunde
Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA Adresse: Leiv Eriksons gate 9, 3048 DRAMMEN Matrikkel: 3301-109/89/0/1
84 m?2 75 m2 9 m?2 - 12 m?2 Eierform: Selveier

Hjemmelshaver: Jon Inge Nyhus og Liezle Lagpacan Nyhus
BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger. Kunde: Jon Inge Nyhus

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller
fellesarealer, som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e blir inkludert i BRA-e dersom disse ligger
vegg-i-vegg.
Befaring og rapportdato

BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas med i

arealberegningen. Befaringsdato: 09.03.2026
TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av &pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, mélt p4 innsiden av rekkverk, Tilstede ved befaring:
brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket. + Jon Inge Nyhus (Kunde)
Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. * Fredrik Nordby (Sakkyndig)

Rapportdato: 18.03.2026

Toman nsbolig (Byggeér: 1 950) Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjepe eiendommen, avhengig av hva
som inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1.etasje 75 m2 - - 75 m? 12 m?
Kjeller - 9m? - 9 m? - Kilder for oppdraget
Sum Tomannsbolig 75 m? 9 m# - 84 m? 12 m? Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger

om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslasninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra

selger eller selgers representant.
Romfordeling

1.etasje: Selgers egenerklaering datert 10.03.2026 er fremvist.

BRA-i: Stue, Soverom 3, Soverom 2, Soverom 1, Gang, Entré, Kjekken, Bad

Kjeller:
BRA-e: Vaskerom, Bod

Kommentar til arealberegning

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebeerer ikke nedvendigvis at rommet
er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen og romfordelingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Fellesvaskeri i kjeller er ikke tatt med i arealberegningern, men star listet opp fordi rommet er vurdert.
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Tilstandsrapport

Om oss

Norske Boligrapporter AS .= gglrizlﬁgpporter

Org.nr: 9585786
www.norskeboligrapporter.no

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenior og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Sakkyndig Medlemskap

Fredrik Nordby N N ITO

Fagskoleingenior
Telefon: 95421650

E-post: fn@norskeboligrapporter.no
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Leiv Eriksons gate 9, 3048 DRAMMEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

10 Mar 2026

Adresse
Leiv Eriksons gate 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Leiv Eriksons gate 9

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
26/6-2014

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tbf Forsikring AS-54, 11197

Informasjon om selger

Selger
Nyhus, Jon Inge
Selger

Nyhus, Liezle Lagpacan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

2 nye bad, nytt reri rer opplegg nye VVB 2 stk nye sluk og avlep 1
kjelleren

Hyvilket firma utferte jobben?
Polsk bygg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2022
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny plast, membran , nye imp lekter, ny takstein. ny pipehatt, ny rails mot snoskred, Nye vindskier med blelde, ny
Iuftehatt
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Tak systemer as
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Side 2
LEIV ERIKSONS GATE 9

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2014
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt sikringsskap med automatkurser Ny kurs til varmepumpe
Elsjekk
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Koldstad
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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13

13.1.1

13.12

13515

13.14

LY L)

13.16

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt reri rer system og nytt avlep Nye ror 1 kjelleren

Hyvilket firma utferte jobben?
Polske bygg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Nytt stilror i pipen og et nytt ildsted i hver leilighet

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

LEIV ERIKSONS GATE 9

Side 4

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 O

2511 Navnpi arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
2016

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Loftet ble oppgradert

2515  Hvilket firma utforte jobben?
Nordfix

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Or  One Nei, ikke solnadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? hame Rate hame Late
Ticke relevant for denne boligen. Liezle Lagpacan Nyhus 2026-03-10 Jon Inge Nyhus 2026-03-10
Identificat dentification
@ Liezle Lagpacan Nyhus @ Jon Inge Nyhus
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Skriv opplysningene her:
2021 nye vinduer verandader og mngangsder

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51770671

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Liezle Lagpacan Nyhus
Jon Inge Nyhus
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10/03-2026
22:19:37
10/03-2026
17:14:04

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

N2
2 enova

Adresse

Leiv Eriksons gate 9, 3048 DRAMMEN

Dato for energimerking Merkenummer

18.03.2026 Energiattest-2026-272262
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 158481065

Gardsnummer Bruksnummer

109 89

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1950 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

84,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzserere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
352,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
366,83 kWh/m? 27 512 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

LEIV ERIKSONS GATE 9

Leiv Eriksons gate 9, 3048 DRAMMEN

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

Leiv Eriksons gate 9, 3048 DRAMMEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 6: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,09 mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 8: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Brukertiltak

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Leiv Eriksons gate 9, 3048 DRAMMEN. Gnr. 109, bnr. 89, i DRAMMEN kommune, oppdragsnr.: 1600260083
Megler: Satvinder Pal Singh Jhooti, mobil: 95965430, e-post: si@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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