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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

FROSTAVEIEN 4B

|

Adresse: Frostaveien 4B, 7068
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 411, bnr. 254, snr. 18 i
Sameiet Frostaveien 4

Prisantydning: 1.800.000,-
Omkostninger: 49.160,-
Totalpris: 1.972.604,-
Kommunale avgifter: 10 085,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1903
Rom/soverom: 1/0
BRA:32m’

BRA-i: 30 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Soneparkering etter
gjeldende bestemmelser i omradet.

Tomt: 431 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.303,-
Felleskostnader inkl.:

Renter: kr 697 -

Avdrag: kr178,-

Driftsdel: kr 2791,-
Elektroniske fellesavtaler: kr 457 -

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Kjerneinformasjon

Sameiet

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

dkonomi

Kontorets side Naeromradet
Skilleside Planskisse
Tilstandsrapport Energiattest
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann

FROSTAVEIEN 4B

SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg

erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av a ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebaerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin aere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa

visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp

eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkedett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



BURAN/LADEMOEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Daglige funksjoner rett utenfor daren

Leilighetens sentrumsneere beliggenhet gjer at det er kort vei til
det meste. Lademoen har fatt et kraftig laft de senere ar og byr
pa sjarmerende kaféer, restauranter og puber, som for eksempel
Ramp og Mellomveien i tillegg til et hyggelig parkomrade i
Lademoparken. Gamle Rosendal kino, inneholder teateret Avant
Garden og kafé. Dagligvarebutikken Bunnpris ligger et kvartal
unna med lange dpningstider og post i butikk. P4 Lademoen
finnes ogsa treningssenteret Feel24, tannlege og friser.

Omradet er fremhevet som et satsningsomrade i kommunens
miljgpakke. Det er vedtatt at Innherredsveien skal bli miljggate,
og dette arbeidet er pdbegynt. Trafikken har dermed blitt
betydelig redusert, som ogsa er en falge av Strindheimtunnelen.
Les merom dette pa
http:/miljopakken.no/prosjekter/innherredsveien.

FROSTAVEIEN 4B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Buran Tmin &
Totalt 13 ulike linjer O.1km
@ Lademoen stasjon 8min 4
Linje R60, R70 0.7 km
@ TrondheimS 19 min 4
Linje F6, F7,R60, R70, R71 1.6 km
& Dronningens gate 62 8 min &
Linje 9 2.9 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Buran 3min &
Post i butikk 0.3 km
Bunnpris Rosendal 4min %
Sgndagsapent 0.4 km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 10 min #
@ Apotek1Solsiden 9min &
SPORT
® Buranbanen 2min &
Fotball 0.2km
@ Jarlebanen - kgb Mmin &
Fotball 0.9 km
& Feel24 Buran 2min &
& 3T-Solsiden 7min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Solsiden Senter 8min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Parklivog neerhet til fjorden langs Lade

Den flotte bydelsparken Lademoparken ligger rett ovenfor
bygérden. Parken er hyggelig beplantet og er et populeert
sted a nyte godveersdagene pa. Fra Lademoen er kun en kort
sykkeltur opp til Lade som er kjent for store grantomrader,
fine turmuligheter og neerhet til fjorden. | idylliske omgivelser
langs fjorden slynger Ladestien seg fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Langs stien ligger flere av byens fineste badeplasser,
parkomrader og ballplasser, samt serveringsstedene
Ladekaia, Sponhuset og Flipper. Stien har sin sjarm aret rundt
og passer meget godt til flere formal, enten man gnsker a ta
en sgndagstur i behagelig tempo eller legge ut pad en lengre
lzpetur.

Géaavstand til Solsiden og sentrum

Fra leiligheten tar det kun fem minutters gange ned til
Solsiden med et yrende byliv pd bade dagtid- og kveldstid. P&
Solsiden kjgpesenter finner du mange ulike butikker med noe
forenhver smak. Pa utsiden av senteret ligger
serveringsstedene péa rad og rekke. Her tilbys god mat og
drikke pa dagtid, og stemningsfylt uteliv utover kveldene. Ved
Portalen péd Solsiden finnes det en stgrre Rema 1000 og
treningssenteret 3T. Fra Solsiden kan man spasere over
Blomsterbroen for a komme inn til bykjernen.

Godt kollektivtilbud med hyppige avganger

En rekke bussruter passerer holdeplassen Buran som ligger
like ved leiligheten. Ved den samme holdeplassen har ogsa
flybusselskapene trasé med jevnlige avganger. De mange og
hyppige bussforbindelsene gjer at man enkelt kommer seg
rundt og til ulike deler av byen.

BOLIGMASSE

100% blokk

FROSTAVEIEN 4B

For studenter er dette sveert ypperlig da bussrutene gartil de
fleste av byens starste

Studiesteder, som NTNU péa Dragvoll, DMMH péa Dalen ved
Strindheim, samt Hayskoleparken med NTNU Glgshaugen,
Handelshayskolen og St. Olavs Hospital.

Fra leiligheten er det ca. fem minutters gange til
togstasjonene pa Lademoen og Lilleby. Her gar lokaltoget
nordover mot Veernes flyplass og Steinkjer, samt sgrover i
retning Oslo via Trondheim sentralbanestasjon.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 10 min %
211 elever, 15 klasser 0.8 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 10 min %
245 elever, 15 klasser 0.8 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 16 min %
225 elever, 12 klasser 1.3 km
Lade skole (1-10 kl.) 19 min %
661 elever, 38 klasser 1.6 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 14 min &
476 elever, 31 klasser 11km
Thora Storm videregdende skole 21min &
1100 elever 1.8 km
Bybroen videregaende skole 21 min &
210 elever 1.9 km
BARNEHAGER

Lademoen barnehage (0-5ar) 5min 4
50 barn 0.4 km
Voldsminde barnehage (1-5 ar) 6min %
44 barn 0.5 km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar) 7min &
40 barn 0.6 km

Bebyggelse
Neeromradet bestar hovedsakelig av lavblokkbebyggelse.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN TIL
FROSTAVEIEN 4B

Vi starter utenders. Boligen har et flott og rolig felles
uteomrdde med sykkelparkering i bakgard.

Tomtestarrelse
431 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt

Byggemate

Leilighet pa ett plan som liggeri 3. etasje i lavblokk. Blokkens
hovedkonstruksjon er oppfart i betong/mur og er utvendig
pusset og malt. Taket er et saltak

som er tekket med skifer. Det er vinduer med 2-lags glass og
ett bjelkelag av tre.

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren

Bygningssakskyndiges befaringsdato
Fredag, 30. januar 2026

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelser i omradet.

12 FROSTAVEIEN 4B
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Mads Kirkeslett gnsker
velkommen til Frostaveien 4B! En sentrumsnaer
selveierleilighet med gangavstand til alt av servicetilbud
Trondheim sentrum har & by pa, samt gode
kollektivforbindelser til byens studiesteder. Leiligheten ligger
fint til i tredje etasje og har utsikt mot et flott fellesareal.
Leiligheten erlys og praktisk, med flere gode
mgbleringsmuligheter.

Velkommen inn!

Nar man kommerinnileiligheten blir man mgtt aven entré
med plass til sko og yttertay. Videre kommer man tilen lys og
romslig dpen stue- og kjskkenlgsning med gode
mgbleringsmuligheter. Rommet nyter godt av store
vindusflater som slipperinn rikelig med dagslys. Stuen og
kjskkenet maler til sammen 23 kvm, og har god plass til egen
sofa og spisegruppe. | hjgrnet av stuen ogsé kan man enkelt
etablere en egen adskilt sovealkove.

Kjokkenet er sveert praktisk, med lekre hvite fronter. Kjgkkenet
byr pa god plass til matlaging, samt god oppbevaringsplass i
skuffer og skap. Fra kjgkkenet og stuen har man utsikt ned mot
flotte fellesarealerien rolig bakgéard.

Badet maler 3,5 kvm og er utstyrt med enkel servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Badet haren
praktisk arbeidsflate over vaskemaskin, ideell for klesvask,
lagring og bretting av kleer.

Leiligheten disponerer ogsa egen bod i kjeller, boden méler 2
kvm.

FROSTAVEIEN 4B

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 2 kvm
Total BRA: 2 kvm

1. etasje
BRA-i: 30 kvm
Total BRA: 30 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
2 kvm BRA-e i kjelleretasje er pavist bod som disponeres av
gjeldende boenhet.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TG-0:1punkt.
TG-1: 6 punkt.
TG-2: 6 punkt.
TG-3: 0 punkt.
TG-IU: O punkt.




FROSTAVEIEN 4B

Takstmann har vurdert falgende punkter til TG-2:

-Vinduer og derer: TG-2 settes fordi det er registrert stedvis
overflateslitasje.

- Etasjeskille pa gulv og grunn: Registrert totalt avvik pa
rommet mellom 15 0g 30 mm

- Ventilasjon: Kun ventilering via dpning av vindu.
-Vannledninger: Satt pga hay levealder.

- Vatrom bad (overflater): Lavere hayde enn referanseniva fra
topp slukrist til topp tettesjikt ved der.

- Vatrom bad (Membran, tettesjikt og sluk): hgy alder pa
tettesjikt.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.

Oppvarming
-Elektrisitet

Energimerke
Oransje F

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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POTENSIAL

Her har du for eksempel gode muligheter til & etablere en egen adskilt
sovealkove.
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TAKST -
J FORUM
TRONDELAG

Frostaveien 4B
3. etasje

PLANSKISSE

4
6.2m

Stue og kjgkken
23 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Sameiets gkonomi:

Driftsresultat for 2024 var kr 1159 796,-
Arsresultat for 2024 var kr 798 679,-

Disponible midler per 3112.2024 var kr 982 404, -

Det ervedtatt pa styremegte at tak, vinduer og fasade i sameiet
skal oppgraderes. Dette er planlagt gjennomfert i 2026, og
farer til en budsjettert gkning ilén med kr4 500 000, - og et
innskudd fra seksjonseierne pa totalt kr 1000 000,-. Denne
seksjonen har en eierbrgk pa 4,8 %. Ved innskudd pa 1 million i
sameiet vil dette medfare et innskudd pa kr. 43 000, - for
denne seksjonen. Utover dette er det ikke forventet annen
ekstraordinzer gkning i felleskostnader. Styreleder opplyserie-
post: Viforventer a ha en gjeld i sameiet per 31.12.2026 pa
NOK735 mill.- | budsjettet for 2026 ligger det inne at vi gker
lanet vart med NOK 4,5 mill. og at seksjonseierne innbetaler
NOK1,0 mill. I arene fremover har vi lagt til grunn at vi kun
trenger a gke innbetalingene fra seksjonseierne med
inflasjonen.

Sameiet eri dialog med naerliggende sameier og eiere om & fa
til en Velforening for bakgarden med delte oppgaver og
kostnader. Et eventuelt samarbeid vil kunne redusere
kostnadene noe og forbedre bomiljzet til sameiet.

Det er planlagt en oppgradering av veien mellom Frostaveien

3 o0g 4. Dette vil ikke medfere gkte kostnader for Sameiet
Frostaveien 4 eller dets seksjonseiere.

FROSTAVEIEN 4B

For mer informasjon anbefales interessenter & kontakte
sameiets styre.

Felleskostnader pr. mnd
4303,-

Felleskostnader inkluderer
Renter: kr 697, -

Avdrag: kr178,-

Driftsdel: kr 2791,-

Elektroniske fellesavtaler: kr 457 -

Forretningsfarer
Tobb Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold

Det ertillatt & ha husdyr som ikke er til ulempe for andre. For
mer informasjon om dyrehold vises til husordensreglene som
ervedlagt i prospektet.

Forsikring
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer: 94281035

Formuesverdi primaer
543.095,-

Formuesverdi primaer r
2024

Formuesverdi sekundaer
2172.380,-

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Beregning av formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nad ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Kommunale avgifter
10.085,-

Info kommunale avgifter

Det ertolv termineri aret. Arsbel@p er beregnet ut fra
gjennomsnitt for Januar og Februar 2026. Det gjares
oppmerksom pé at belgpet varierer mellom terminene, da det
faktureres ulike gebyr og det kan variere etter forbruk. De
kommunale eiendomsavgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr, samt feie- og
tilsynsavgift. For ytterligere informasjon se Trondheim
kommune sin hjemmeside.

Andel fellesgjeld
123 444,- per10.02.2026

Andel fellesformue
36 485,- per3112.2024

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger en ferdigattest for bruksendring av kjeller datert
31.08.2020.

Det foreligger derimot ingen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for eiendommen fra byggeadr som
kommunen har klart & oppdrive.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

Erkleering/avtale: Tinglyst den 28.021995 med dagboknr: 3461.
Det bestdende plankegjerde mellom gnr. 411 bnr. 88, og gnr.
411 bnr. 254 skal veere felles eiendomsgrense mellom
eiendommene.

Seksjonering: Tinglyst den 04.04.2011 med dagboknr: 260844,
Snr:18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/649

Reseksjonering: Tinglyst den 19.12.2022 med dagboknr:
1436969.

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/694

Endring av sameiebrak.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade som omfattes av
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025), som er
avsatt til bevaring av kulturmiljg og framtidig sentrumsformal.

Videre er eiendommen regulert av rO335 datert 29.03.1990
som gjelder for Buran, begrenset av Tautragate,
Innherredsveien, Aslak bolts gate og Gamle Kongevei.
Omradet reguleres til blandet formal: forretningskontor og
offentlig virksomhet.

Den ervidere regulert av rO335c datert 26.03.1998 som gjelder
Innherredsveien 61 0g Frostaveien 4. Eiendommen erregulert
til kombinert formal: Bolig/forretning og kontor/industri.

Eiendommen kan ogsa bli omfattet av r20190002, for
fornyelse av Innherredsveien. Hovedhensikten med
gateprosjektet er & heve standarden slik av ny utforming og
tilrettelegging for bruk bidrar til 8 nd nullvektsmalet i
Bymiljgavtalen.
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Eiendommen ligger ogséa innenfor virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.
Innenfor boligomradet, kreves det tillatelse fra kommunen til &
dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelse om tillatelse skal gis,
skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn eren
forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt i
hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen paby at
den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.
Etter ny rapport fra Holt & Winge og advokatkontoret Henning
Larsen pa oppdrag av Trondheim kommune er det avdekket
behov for endringeri disse bestemmelsene, og kommunen
har lagt frem forslag om midlertidig forbud mot hyblifisering
inntil nye bestemmelser trer i kraft. Konferer med megler for
mer informasjon.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Legalpant

Sameiet har lovbestemt fgrste prioritets pant i seksjonen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker sameiets
krav pa felleskostnader samt andre krav sameiet matte fa mot
sameieren. Kommunen harlegalpant i eiendommen for
eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

FROSTAVEIEN 4B

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pé én eller flere méter. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygningeridenne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrek, omegnsstrak
og bygdemiljg samt byggets karakter og byggear. Klasse C er
en stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilja. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pé bygget.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

1.972.604,-

Omk. kjgper beskrivelse
1800 000,00 (Prisantydning)
123 444,00 (Andel av fellesgjeld)

1923 444,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
48 070,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

49160,00 (Omkostninger totalt)

1972 604,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis har innbetalt kjispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjgte er
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres séledes av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), safremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen erinnbetalt i sin helhet og

-kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.
Medhijelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og a
overlevere ngkler o.l. til kigper. Dersom dette ikke skjer, kan
kjgperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjopekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pé at handel er
kommetistand.

Skjetet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestéar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjate er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & paberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel iden stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke far anvendelse ved
tvangssalg.

| falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nér:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til a regne med & f3, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig dérligere stand enn kjgperen
hadde grunn til 8 regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjoperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjgring

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper ma derfor veere forberedt pa selv & matte
besarge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjering, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjoret.
Nakler

Overlevering kan skje med mangelfullt nakkelsett. P4 generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte 1&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig far
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne veert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere.
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Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistér med aktuelle opplysninger til
kjgperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger av denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsé kjgper har anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen bli levert ryddet, tamt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjere dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
beere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besarge nye nakler
og/eller laser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere ma sette seginni
orienteringen fgr det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det erikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i
anonymisert form. Interessentene plikter & undersgke
eiendommen grundig far bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som mangel senere.

Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistér med aktuelle opplysninger til
kigperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger avdenne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, fer du
leggerinn et bud.

For &legge inn bud pa boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

FROSTAVEIEN 4B

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjgperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Innbo og lgsere
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar (vedlagt)
fravikes dersom Igsare og tilbehar mangler ved overtakelse.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Medhjelper godtgjeres inhht §3-3 i forskrift av 04121992 om
tvangssalg ved medhjelper.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pad at vilagrer personopplysninger pé,
interessenter, budgivere og kjgpere.

Videre opplyser vi at mulighetene for & slette sine
personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.
Du kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Frostaveien 4B
7068 TRONDHEIM

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet i lavblokk.

Byggear: 1903 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

BRA: 32 m2 Bygningsdelen har kre}ftige sympFomer pé forhold so:n man ma reg?e‘ med trgnger ‘
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt

BRA-i: 30 l'T'\2 eller sammenbrudd

Rapportdato: 6.2.2026 (Gyldig til 6.2.2027)
Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

1 6

& Supertakst

GNR: 411 BNR: 254 SNR: 18

Gjermund Ekren ge@tft.no Frostaveien 4B
Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7068 Trondheim

& Supertakst Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

52 FROSTAVEIEN 4B

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39583

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 3av13

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

videt el-ko ]

Boligen har et anlegg uten dokumentasjon og det er blant annet registrert ledninger som ikke er tilstrekkelig festet. Det bar
giennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

Ventilasjon

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis
overflateslitasje.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser
ble registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30mm.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har nddd en hay
alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det kun er ventilering via dpning
av vindu.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn
referanseniva fra topp slukrist til topp tettesjikt ved der.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko
for lekkasjer.

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 4 av 13
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o4

masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.2.2026 6.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Mia Bentsen Blomberg. Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [f Ia’f.l:
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Frostaveien 4B, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: M1 Bruksnr: 254 Festenr:
Seksjonsnr: 18 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1903

Boligtype: Leilighet i lavblokk.

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong/mur og er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak
som er tekket med skifer. Det er vinduer med 2-lags glass og ett bjelkelag av tre.

5. Arealinformasjon

‘ Supertakst Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 5av 13

FROSTAVEIEN 4B

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 30 30 (o] [o] (o]
Romfordeling:
Entre, bad, stue og kjokken.
Kjeller 2 (o] 2 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 32 30 2 o (o]

Kommentar til arealberegning

2 m? bra-e i kjelleretasje er pavist bod som disponeres av gjeldende boenhet.

‘ Supertakst Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 6 av 13
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport 6.3 Kjokken

Overflater og innredning

61 Vinduer og derer

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Beskrivelse Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Vinduer med 2-lags glass. Slett ytterder vendt mot fellesareal.
Oppsummering av overflater og innredning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Kjgkkeninnredningen fremstar i bruksmessig god stand.

Vinduer er datomerket 1988.

Avtrekk
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Type avtrekk Mekanisk
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei Oppsummering av avtrekk

Er det pAvist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei lI?eft er eta:j)lert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
efaringsdag.

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis overflateslitasje. Det anmerkes
ogsa at vinduer har nddd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som
kommer. Det er ogsé verdt & nevne at gummipakninger blir terre etter hvert som vinduer blir eldre,
og vil ha en redusert tettefunksjon.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Dagens bruk stemmer overens med tegninger forevist fra kommunalt arkiv fra en

utbedring/oppussing av blokken pa 90-tallet.

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
" q o
6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Type Trebjelkelag Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert totalt avvik Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 4pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
pa rommet mellom 15 og 30mm. innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?
Anbetaheptitalijiviterigereundersekelseranbetales Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke

balkong/terrasse/utvendig trapp?
Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere avhengig av personlig preferanse og

meablering/bruk. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det kan veere opprettingsbehov ved legging

av nytt gulv. Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
A3 Supertakst Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 7 av 13 g Supertakst Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 8av 13
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.5 Avilgpsrer

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig a skifte
vannledninger. Det anbefales i den sammenheng at det undersekes om muligheten for etablering

Type aviopsror Plast av egen stoppekran til boenheten. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjekken. 6 7 Elektrisk
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5ar?
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Oppsummering av avlepsror
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp. Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger. Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

6.6 Vannledninger

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Type anlegg Kobber
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Har vannregr nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Oppsummering av elektrisk
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Boligen har et anlegg uten dokumentasjon og det er blant annet registrert ledninger som ikke er
tilstrekkelig festet.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersméal og undersgkelser som falger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Mo lesiElE kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.
Oppsummering av vannledninger TG-2 Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
Felles stoppekran er plassert i kjeller og er ikke funksjonstestet fordi dette innebzerer & stenge undersgkelse.

vannet til flere boenheter samtidig.

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har nddd en hgy alder og skader/lekkasjer
kan oppsta.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja 6-10 Vétrom‘ Bad

Det anbefales at det gjiennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter. Overflate
Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjiennomfares av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da paregnes. Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

6.8 Varmtvannsbereder

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Plassering bereder | felge tidligere salgsoppgave sa ble rommet oppgradert i 2009.

Bad Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Fundament Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Plassert pa gulv

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Arstall

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Bereder er av ukjent alder, men ble trolig montert i forbindelse med oppgradering av bad i 2009.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Sterrelse
TS Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gul
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei d registrert knirk 1 gulv uelt (g r Saotos)

(o] i flat =
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei g TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hayde enn referanseniva fra topp slukrist til
Er bereder over 20 ar? Nei topp tettesjikt ved der. Dette medfarer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en
eventuell lekkasje.

Oppsummering av varmtvannsbereder
28 e Anbefalte tiltak overflater

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.
recer ru yriige tegn ti svi Det anbefales & underseke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak siden fliser med hulrom har sterre risiko for &

lesne over tid.

6.9 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det kun er ventilering via &pning av vindu. Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Det ble ikke registrert indikasjoner pa darlig ventilering pa befaringsdag. Det anbefales dermed
jevnlig tilsyn med tanke pa en eventuell negativ utvikling. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt \\\\l ////

IS enova Energiattest

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei m
Oppsummering av sanitzerutstyr m Adresse
Frostaveien 4B, 7068 TRONDHEIM l C l >
Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade. Det er pavist noe tegn til svelling pa Dato for energimerking Merkenummer
servantskap og skadeforebyggende tiltak anbefales. 05.02.2026 Energiattest-2026-256563 I D l >
Bygningskategori Bygningsnummer
Ventilasjon Boligblokker 10551471 l E l >
. . Gardsnummer Bruksnummer
Type ventilering Mekanisk avtrekk
411 254
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja 18 H0303
Oppsummering av ventilasjon m
Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.
Fuktmaling @) Energikarakteren
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja . . . . . . X X
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei . . . . . . .
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
Oppsummering av fukt TG-0

den aktuelle bygningstypen.

Det er foretatt hulltaking fra soverom uten at det er pévist unormale forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei BOlIglnformaSjon L} Energl
Byggear Bygningstype
1903 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
. bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
611 Ikke relevante bygnlnngeler Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
30,0 m? 30,0 m? - i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant: Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Pr. KVM pr. ar
1 Betong )
e Rom under terreng 277,94 kWh/m
Oppvarming
* Balkong, terrasse, platting Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
¢ Takkonstruksjon og loft Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 298,12 kWh/m? 8 944 kWh

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

‘ Super’raksf Frostaveien 4B, 7068 Trondheim 13 av 13
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Frostaveien 4B, 7068 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

64 FROSTAVEIEN 4B

Frostaveien 4B, 7068 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
de@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

FROSTAVEIEN 4B

Tiltak 18: Tetting av Iuftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreaving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Husordensregler for Sameiet Frostaveien 4
Vedtatt pa arsmgte 20.04.2018

Styret har i henhold til vedtektene utarbeidet fglgende ordensregler. Beboere plikter & holde seg
oppdatert pa de til en hver til gjeldene husordensregler.

1. INNLEDNING

1.1. Ordensreglenes formal er a skape et godt miljg for beboerne i sameiet.

1.2. Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer og

andre som benytter sameierens leilighet (leietakere).

1.3. | fglge vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets
forretningsfgrer (TOBB).

1.4. Seksjonseier er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie,
samt a informere evt. megler om eksisterende husordensregler og vedtekter ved salg av
seksjonen.

1.5. Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

2. FELLESAREAL (Omfatter trapperom, trapper, postrom, sgppelstasjon, boder og uteareal).

2.1. Det skal ikke kastes avfall eller annet pa eiendommens fellesareal. Det er alles ansvar a
medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

Reklame/ugnsket post kan enkelt avbestilles ved lapp pa postkassen.

2.2. Alle inngangsdgrer til bygget skal til enhver tid veere |ast. Vinduer i oppganger ma ikke
std apne om natten. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til innvendige
fellesarealer. Det er viktig a vaere oppmerksom nar man gar inn fellesdgrer og porter, slik at
uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente skal alltid henvises til ringetavle eller egen ngkkel.
Ukjente skal avvises adgang til oppganger.

2.3. Det er ikke tillatt 3 sette fra seg gjenstander i fellesarealer. Dette vil bli fjernet pa eiers
egen regning og risiko.

2.4. Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute. Skal de oppbevares innendgrs nar det er vinter,
skal de inn i bod eller plasseres slik at de ikke er i veien mtp rémningsveier.

2.5. Aktiviteter som fgrer til oljesgl og tilgrising av fellesareal er ikke tillatt.

2.6. Rgyking i innvendige fellesarealer er ikke tillatt.

FROSTAVEIEN 4B

2.7. All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet.

2.8. Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under flytting,
ma erstattes av eier. Dgrpumper skal aldri frakobles.

2.9. Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer
derfor dugnader ved behov.

3. RO OG ORDEN

4. DYR

3.1. Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

3.2. Skal man ha selskap ma dette varsles i god tid. Punkt 3.1 er like fullt gjeldende angaende
tidspunkt for ro.

3.3. Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 07.00 —
20.00 pa hverdager, lgrdager kl. 10.00 — 18.00. Ingen stgy eller sjenanse pa sgndager og
helligdager. Ved ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om dette i god
tid.

4.1. Eier plikter & pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere med stgy.
4.2. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.
4.3. Alle ekskrementer fra dyr ma fjernes.

4.4. Det er forbudt & mate fugler og dyr ut fra vindu eller i fellesarealer, da fuglemat kan
tiltrekke skadedyr som rotter og mus.

5. SOPPEL

5.1. Husholdningsavfall/restavfall skal kastes i sgppelstasjon.

5.2. @vrig avfall: Alt gvrig avfall, herunder glass, metall, papp og farlig avfall, skal av den
enkelte beboer enten bringes til naermeste container, miljgstasjon, eller til kommunens
gjenvinningsstasjon.

5.3. Gjensatt sgppel (dette inkluderer gvrig avfall) i postrom, utenfor sgppelstasjon og store
gjenstander medfgrer gebyr pa 1500 kr. Om ikke gjensetter er kjent, blir det bestilt fijerning,
hvor faktura blir splittet pa sameierne.
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6. MELDEPLIKT

6.1. Beboere plikter & underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Alle beboere oppfordres i a
holde gye med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangspartier. Ved oppdagelse
av eventuelle forandringer i fasaden, ma styret kontaktes omgaende.

7. LEILIGHETER (se vedtekter for vedlikeholdsplikt)

8.BOD

7.1. Det skal ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettet

7.2. Ta kontakt med vaktmesteren (via TOBB) for veiledning ved tette avigp. Det ma ikke
brukes noen form for kjemisk avigpsapner, da dette teerer pa evt. plastrgr.

7.3 Endring av utvendig fasade er forbudt.

7.4 Beboere har ikke lov til 3 koble ut/skru av brannvarslere i leilighetene. Ved feil bes beboer
kontakte styret eller elektriker.

8.1. Det er ikke tillatt 3 koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

8.2. Det er ikke tillatt @ oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff
eller propan (gass til grill).

9. Reaksjoner ved brudd pa husordensreglene

9.1. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen med minst en maneds frist til 3 rette opp de paklagede forhold.

9.2. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa
ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre
personer som eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

10. ENDRINGER

FROSTAVEIEN 4B

10.1. Styret kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for eiendommens
ivaretakelse og beboernes trivsel.

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FROSTAVEIEN 4
(org. nr. 896962922)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Konstituerende
sameiermgte 15.01.11, sist endret i sameiermgte 02.05.2022.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Frostaveien 4. Sameiet bestar av 19 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 411, bnr. 254 i Trondheim kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 04.04.2011.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) Enhver ny leietaker meldes skriftlig til sameiets styre.
(5) Ved salg skal selger betale et gebyr til sameiet tilsvarende fire ganger

rettsgebyret."
Fire rettsgebyr er pa kr 6570,-.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet har fastsatt ordensregler.

PROAKTIV.NO

71



72

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rg@r, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appagater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks a8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

(7) Sameiets bygningsforsikring dekker plutselige, uforutsette skader som ikke
skyldes mangel pa vedlikehold eller alminnelig elde/slitasje. For skader som ligger
under seksjonseiers vedlikeholdsansvar, skal eiers innboforsikring benyttes s& langt
den rekker. Hvis sameiets bygningsforsikring ma benyttes, skal den som har
ansvar for skaden betale egenandelen (eksempelvis m& vannskader oppstatt i
seksjonseiers bolig dekkes av eier). Bestemmelsen gjelder ogsd ndr skaden er
fordrsaket av noen i seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseier har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin andel til.

(8) Ved pafgrt skade av sprinklerhode eller sprinkleranlegg i fellesareal eller privat
seksjon, plikter den ansvarlige til & betale kostnadene knyttet til pafslgende
skader, dette gjelder badde vannskade og andre skader. Her skal den privates
forsikring brukes sa langt den rekker. Dersom sameiets bygningsforsikring ma
benyttes, skal den som har ansvar for skaden betale egenandelen. Bestemmelsen
gjelder ogsad ndr skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseier har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin andel
til.

FROSTAVEIEN 4B

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.
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6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

FROSTAVEIEN 4B

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver a vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak p3 sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa8 andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s3 framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.
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Sameiet Frostaveien 4 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 423 852 786 648 423 852 411 000
Felleskostnader lik fordeling 60 648 60648 60610 70 000
Felleskostnader kapitaldel 509 340 0 509 222 523 000
Tillegg elektroniske fellesavialer 95 532 87 780 95 532 85 000
Andre driftsinntekter 1 539773 549998 0 3 780 000
Sum driftsinntekter 1629 145 1485074 1089 216 4 869 000
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -9532 -18 494 -9 588 -10 000
Styrehonorar -67 600 -65 000 -68 000 -70 000
Forretningsfererhonorar -54 716 52732 -58 000 -60 000
Honerar administrative tjienester -1 000 0 0 0
Eksterne honorar -6 695 -27 209 -56 800 -6 900
Drifts- og serviceavtaler 0 -6 703 -48 000 -36 000
Vaktmestertjenester -39 289 -11 426 -25 000 -52 000
Renholdstjenester 52726 -61 297 -55 000 -57 000
Lepende vedlikehold 5 -87 739 -202 818 -33 000 -34 000
Periodisk vedlikehold [ 73 661 -1198 006 -65 000 -5 520 000
Elektroniske fellesavtaler -100 211 -95 396 -23 000 -106 000
Forsikring -91 789 -86 764 -95 000 -114 100
Kommunale tienester og renovasjon -1281 -5 055 0 0
Energi, felles -22 925 -29 843 -30 000 -32 000
Andre driftsutgifter 7 -7 508 -32312 -15 000 -16 000
Sum driftskostnader -469 349 -1 893 056 -581 388 -6 114 000
DRIFTSRESULTAT 1159 796 -407 982 507 828 -1 245 000
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 46 277 52 756 0 0
Finanskostnader -407 394 -364 662 -431 000 -523 000
Netto finansposter -361 117 -311 906 -431 000 -523 000
Resultat for skattekostnad 798 679 -719 887 76 828 -1 768 000
Ordinaert resultat etter skatt 798 679 -719 887 76 828 -1 768 000
ARSRESULTAT 8,1 798 679 -719 887 76 828 -1 768 000
Disponering av totalresultat: 798 679 -719 887 76 828 -1 768 000
Overfert til udekket tap 0 -719 887 0 0
Reduksjon av udekket tap 798 679 0 0 0

Org.nr: 896 962 922 - 710
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Sameiet Frostaveien 4 - Balanse 2024

Sameiet Frostaveien 4 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader g 120 224 110 373
Opptjente renter g 44 807 49 589
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 948 273 737 947
Sum omlepsmidler 1113 304 897 908
SUM EIENDELER 1113 304 897 908

Org.nr: 896 962 922 - 710
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 -4 498 624 -5 297 303
Sum egenkapital -4 498 624 -5 297 303
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevian 12 5481028 5 556 378
Sum langsiktig gjeld 5481 028 5 556 378
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 120 810 604 925
Skyldig off. myndigheter 0 489
Forskudd kunder 7 595 28135
Palapt lann, honorarer og feriepenger 0 876
Palepte kostnader 2495 4 408
Sum kortsiktig gjeld 130 900 638 834
Sum gjeld 5611928 6195212
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1113 304 897 908
Sted:

Ketil Hovdal Ole Jergen Skatter Monica Aasen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 896 962 922 - 710
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INFORMASJON TIL KJOPER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG
Fer du innleverer bud bgr nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring. At
eiendommen tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i
salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som
man far som kjeper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende
avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig &
fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard hvilket en ordinzer taksbesiktigelse ikke medfarer.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er
meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjapet, og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for
mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjispesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bgr merke
seg folgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil
et bud som er tilneermet markedspris innkommer.

o Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast eiendom
og andeler i borettslag jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for tvangssalg av
adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er
ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som ber godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil begjaere noen av dem stadfestet. Dersom
saksgkeren begjaerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten, partene, kjente
rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet skriftlig melding med
opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan trekke begjeeringen om
stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller
der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer eller dersom det fremsettes et hgyere
bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma
veere oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa
tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede
budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Kjspekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens
bestemmelser erstatter kjgpekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjgrsdag palgper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse skjer
for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas far oppgjgrsdato ma hele kjispesummen betales av kjgper
for innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlgp vil normalt ikke aksepteres og vil i
tilfelle skje pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge
mellom & betale kjigpesummen pr oppgj@rsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen. Kjaper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter
f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram
for namsmannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skal
tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet/overfaring av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle sparsmal.

Bestemmelsene om gjennomfering av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i
kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.
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BUDSKJEMA

FOR EIENDOMMEN:

Frostaveien 4B, 7068 Trondheim

Gnr. 411 Bnr. 254 Snr. 18 i Trondheim kommune
Oppdragsnummer: 79-25-0359

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjgpesum kr.

Belgp med bokstaver kr.

+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Eventuelle forbehold:

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen dersom odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom salgsoppgave for
eiendommen fra Pacta Eiendom AS

Neerveerende bud er bindende for undertegnede til og med den
Fristen skal veere minst 6 uker for fast eiendom og andeler i borettslag jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller
minst 3 uker for tvangssalg av adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf. tvangsfullbyrdelsesloven §
12-6.

Safremt rettens medhjelper innen utlapet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dem medhijelperen vil anbefale overfor saksgkeren, forlenges budet med ytterligere 6 uker, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26:

oda oNei

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er én
maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfgrer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere
skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede bekrefter & ha gjort seg kjent med de szerlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjiennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.
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KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:
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Laneinstitusjon

Referanse og tIf.nr.:

kr.:

Egenkapital:

kr.:

Totalt:

kr.:

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fadselsnr.:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: TIf.privat: Tif.arb.: TIf.privat:
E-post: E-post:

Dato: Sign.: Dato: Sign.:

Budskjemaet kan leveres til meglerkontoret, sendes pr. faks, MMS eller pr. e-post dersom budskjemaet er scannet med

signatur. For bud sendes inn gnsker vi at megler varsles pa telefon.

LEGITIMASJON

Ansvarlig megler: Mads Kirkeslett TIf.: 97 05 92 35

E-post: mk@proaktiv.no

Pacta Eiendom AS eBassengbakken 4 e Organisasjonsnr. 983374654
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Partner /Jurist / Megler

970 59 235

mads@proaktiv.no

trondheim@proaktiv.no

, 7399 22 55,

, 7042 Trondheim
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