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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

NEDRE ELVEHAVN

Herfadrmanensjelden
kombinasjon av skjermet og
tilbaketrukket bomiljg,
samtidig som man bor midti
etavbyens mestlevende og
innholdsrike omréder.
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DYRE HALSES GATE 6

Adresse: Dyre Halses gate 6, 7042
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 410, bnr. 692, andelsnr. 43,

org.nummer 988882836 i Borettslaget
Elvehavn Brygge 6 og 8

Prisantydning: 3.790.000,-
Omkostninger: 9.990,-
Andel fellesgjeld: 890.000,-
Totalpris: 4.689.990,-
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2005
Rom/soverom: 3/2

BRA: 65 m?

BRA-i: 61 m?®

BRA-e: 4 m?

TBA:5m’

Etasje: 5

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller. Plass nr: U142.

Tomt: 1393 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 8.713, -

Felleskostnader inkl.: Drift p-plass kr.

244,- Velforeningskont. kr. 118,-, Fjernvarme

akonto kr. 386,-, Lan rentekostnader kr.
3.938,-, Kommunikasjonspakke kr. 644,-,
Dugnad kr. 100,- og Driftskostnader
brgkfordelt kr. 3.283,-.

Energimerke: Energiklasse: GRONN C.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen

14 30 32 37
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

38 42 S5 o8
Egenerklaering Tilstandsrapport Husordensregler Vedtekter

69 /1 16 34
Regnskap Kommunal Energiattest Budskjema

informasjon
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DYRE HALSES GATE 6

«ALT SOM ERVERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA .»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pé Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne forst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NEDRE ELVEHAVN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i Dyre
Halses gate 6 p& Nedre Elvehavn - et av Trondheims mest
populeere og urbane boligomrader. Dyre Halses gate er en rolig
blindgate uten gjennomgangstrafikk, verken av biler eller
fotgjengere, og benyttes i hovedsak av beboerne i omradet. Her
far man dermed en sjelden kombinasjon av tilbaketrukket og
skjermet bomiljg, samtidig som man bor midt i et av byens mest
levende og innholdsrike omrader.

Nedre Elvehavn og Solsiden har de siste drene vokst frem som en
av Trondheims mest attraktive bydeler, kjent for sitt pulserende
byliv, flotte havneomrader og gode servicetilbud. Fra leiligheten
erdet kort vei til det meste man trengerihverdagen, med blant
annet Portalen senterlike i neerheten. Her finner man blant annet
REMA 1000 med sendagsapent, 3T treningssenter og SIT
treningssenter.

DYRE HALSES GATE 6

OFFENTLIG TRANSPORT

& Dyre Halses gate 3min &
Linje 2,10 0.2 km
@ Lademoen stasjon 5min A&
Linje R60, R70 0.4 km
@ TrondheimS 13 min %
Linje F6, F7,R60, R70, R71 11km
® St Olavs gate 21min &
Linje 9 1.8 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Solsiden 3min &
Post i butikk 0.2 km
Meny Solsiden 5min 4
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 5min A&
@ Apotek1Solsiden 5min 4
SPORT
® Buranbanen 9min A&
Fotball 0.7 km
@ Bispehaugen skole -gymsal 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km
& 3T-Solsiden 3min 4
& Feel24 Buran 8min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Solsiden Senter 3min 4
& Kople Scandic Solsiden 4min &

Det er ogsa kort avstand til kommmunal barnehage,
smabathavn og flotte kaiarealer.

Pa Solsiden kjgpesenter finner man et bredt og variert utvalg
av butikker, restauranter, apotek, vinmonopol, dagligvare og
servicetilbud. Utenfor kjgpesenteret ligger populeere kaféer,
restauranter og utesteder pa rekke og rad, med hyggelige
uteserveringer og god stemning gjennom store deler av aret.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Her kan man nyte alt fra en rolig lunsj ved kanalen til middag,
kulturtilbud og et pulserende uteliv pa kveldstid.

Omradet byr ogsa pa flotte uteomrader og gode
rekreasjonsmuligheter. Langs kaia og kanalpromenaden er
det pent opparbeidede gangarealer hvor man kan spasere,
sitte i solen eller nyte den maritime atmosfeeren. Retti
neerheten ligger ogsé Strandveienparken, og fra leiligheten er
det gang- og sykkelavstand videre mot Lade, Ladestien,
Korsvika, Ringvebukta og Ringve Museum. For den aktive
finnes det dermed sveert gode muligheter for bade Iaping,
sykling, spaserturer og trening i sentrumsnaere omgivelser.

Beliggenheten passer utmerket for bdde studenter, pendlere
og yrkesaktive. Det er kort gangavstand til Trondheim
sentrum, Midtbyen og Bakklandet, hvor man finner
sjarmerende trehusbebyggelse, brosteinsbelagte gater,
nisjebutikker og hyggelige kaféer. Videre er det enkel
adkomst til blant annet NTNU Glgshaugen, NTNU Dragvoll,
Handelshayskolen B, St. Olavs hospital, Teknobyen, SINTEF,
Studentersamfundet og flere av byens starste arbeids- og
studiestedene.

BOLIGMASSE

100% blokk

DYRE HALSES GATE 6

Kollektivtiloudet er sveert godt, med bussholdeplasser like
ved leiligheten og hyppige avganger til store deler av byen.
Trondheim S ligger ogsa i kort gangavstand, med tog-, buss-
og flybussforbindelser. Solsiden eri tillegg et av de farste
sentrumsomradene man ankommer med flybussen, noe som
gjer beliggenheten seerlig praktisk for pendlere og reisende.

Her bor man med umiddelbar neerhet til byliv, sjg,
servicefunksjoner, treningstilbud, kollektivtransport og flotte
rekreasjonsomrader - samtidig som selve gaten oppleves
rolig og tilbaketrukket. Dette gjer Dyre Halses gate 6 til et
sveert attraktivt bosted for deg som gnsker en urban, praktisk
og innholdsrik hverdag p& Nedre Elvehavn.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

SKOLER

Bispehaugen skole (1-7 ki) Nmin %
245 elever, 15 klasser 0.8 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 16 min 4
225 elever, 12 klasser 1.2 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 17 min %
211 elever, 15 klasser 1.4 km
Singsaker skole (1-7 kl) 24 min &
290 elever, 17 klasser 1.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 15 min 4
476 elever, 31 klasser 11km
Thora Storm videregdende skole 16 min 4
1100 elever 1.4 km
Bybroen videregaende skole 16 min 4
210 elever 1.4 km
BARNEHAGER

Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) Tmin &
26 barn O.1km
Lademoen barnehage (1-5 ar) 7min &
52 barn 05km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar) 8min A&
40 barn 0.7 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
DYRE HALSES GATE 6

Vi starter utenders - Borettslaget har flotte og velholdte
uteomrader, pent opparbeidet med frodig beplantning og
hyggelige fellesarealer som bidrar til et attraktivt bomilje.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller. Plass nr: U142.

Tomtestarrelse
1393 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i femte etasje. Grunnmuren er oppfart i stapt betong.
Veggkonstruksjon i betong, tre og stal, og er utvendig kledd
med fasadeplater, trepanel og teglforblending. Taket er flatt
tekket med papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-
lags isolerglass.
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BORETTSLAGET KAN
SKILTE MED FLOTTE
FELLES UTEOMRADER

eS B Bl ===

Tk

FEiE




14

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har gleden av &
presentere Dyre Halses gate 6 - en romslig og tiltalende
leilighet med attraktiv beliggenhet pa populeere Nedre
Elvehavn. Her bor man i et moderne og levende bymiljg med
umiddelbar naerhet til Solsiden, kanalen, restauranter, kaféer,
butikker og et bredt servicetilboud. Omrédet byr pa en sveert
praktisk hverdag med kort vei til det meste man trenger,
samtidig som man har flotte promenader og hyggelige
uteomréder like utenfor dgren.

Leiligheten ligger attraktivt til i 5. etasje i et velholdt borettslag
fra 2005, med enkel og komfortabel heisadkomst.
Borettslaget har flotte og velholdte uteomrader, pent
opparbeidet med frodig beplantning og hyggelige
fellesarealer som bidrar til et attraktivt bomilje. Leiligheten
disponerer en praktisk bod i kjelleren pa 4 kvm, samt egen
parkeringsplass i parkeringskjelleren, en sveert ettertraktet
kvalitet i dette sentrale omradet.

Velkommen inn!

Boligen har et lyst og innbydende inngangsparti som gir et
godt farsteinntrykk. Gangen binder boligens rom sammen pa
en praktisk mate og gir god flyt mellom oppholdsrommene.
Her er det naturlig plass til garderobela@sning for yttertay og
sko, samtidig som planlgsningen oppleves oversiktlig og
funksjonell.

Videre kommer man inn i en tiltalende dpen stue- og

kigkkenlasning pa 25 kvm, med god plass til bade sofagruppe
og spisebord.

DYRE HALSES GATE 6

Store vindusflater gir rommet rikelig med naturlig lys og skaper
en luftig og sosial atmosfaere. Stuen byr pé direkte utgang til
bé&de balkong og fransk balkong, noe som gir gode lysforhold,
luftig romfalelse og en attraktiv overgang mellom inne- og
uterom. P& balkongen kan du nyte flott utsikt over
Rosenborgbassenget, samt gode solforhold med bade
ettermiddags- og kveldssol. Balkongen fungerer som en fin
forlengelse av stuen pa varme sommerdager. Leiligheten har
balansert ventilasjon som bidrar til et behagelig og sunt
inneklima gjennom hele aret. Kjgkkenet er lyst og praktisk
utformet, med god skap- og benkeplass. Den dpne Igsningen
gjer kjigkkenet naturlig integrert i oppholdsrommet og skaper
en helhetlig og sosial sone for bade hverdag og gjester.

Leiligheten har to behagelige soverom i lyse farger med
fleksible mableringsmuligheter. Hovedsoverommet er pa 8
kvm og har god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsning. Det andre soverommet egner seg godt
som barnerom, gjesterom, kontor eller garderoberom, alt etter
behov.

Baderommet er delikat flislagt og har en praktisk, velutstyrt
l@sning med dusjhjerne, toalett, servant med underskap, speil
med downlights og vegghengt skap for ekstra oppbevaring.
Badet fremstar funksjonelt og tiltalende, med gode lgsninger
for en komfortabel hverdag.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm
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5. etasje
BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
5. etasje: 5 kvm

Pavist bod i kjeller har adkomst via felles areal.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 5 stk. TG2 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:
-Vinduer og darer: Fuktskader i vindusforing pa stue.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Skjevhet pa stue/kjgkken hvor
forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 32 mm.

- Bad (overflater): Ikke tilfredsstillende fall til sluk.

- Bad (tettesjikt): Tettesjikt har nddd en alder som gjer
tettheten usikkeritiden som kommer.

PROAKTIV.NO
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- Bad (saniteerutstyr): Ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Fjernvarme.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

DYRE HALSES GATE 6
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APEN STUE- OG
KJOKKENLOSNING

Tiltalende apen stue- og kjokkenlosning pa 25 kvm, med god plass til
bade sofagruppe og spisebord. Store vindusflater gir rommet rikelig
med naturlig lys og skaper en luftig og sosial atmosfaere. Stuen byr pa
direkte utgang til bade balkong og fransk balkong

DYRE HALSES GATE 6

RENENAARED
LLCECEREED:
FEZAEAENEN

PROAKTIV.NO
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P& balkongen kan du nyte flott utsikt over Rosenborgbassenget, samt
gode solforhold med bade ettermiddags- og kveldssol. Balkongen
fungerer som en fin forlengelse av stuen pd varme sommerdager.
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LYST KJOKKEN

Kjokkenet er lyst og praktisk utformet, med god skap- og benkeplass.
Den dpne losningen gjor kjokkenet naturlig integrert i
oppholdsrommet og skaper en helhetlig og sosial sone for bade
hverdag og gjester.

24 DYRE HALSES GATE 6 PROAKTIV.NO 25



HOVEDSOVEROM SOVEROM

Leiligheten har to behagelige soverom i lyse farger med fleksible Det andre soverommet har god plass til alle nedvendigheter og egner
mobleringsmuligheter. Hovedsoverommet er pa 8 kvm og har god seg godt som barnerom, gjesterom, kontor eller garderoberom, alt
plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelosning. etter behov.

26 DYRE HALSES GATE 6 PROAKTIV.NO 27
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TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Dyre Halses gate 6
5. Etasje

PLANSKISSE

Kjokken
7,0m?
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Soverom
8,0 m?

Soverom
6,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget
Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8, orgnr: 988882836.
Borettslaget bestérav 53 andeler.

Kjgper du en andeliet borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
8.713,-

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnad p-plass kr. 244,-, Velforeningskontigent kr. 118, -,
Fjernvarme akonto kr. 386,-, Lan rentekostnader kr. 3.938,-,
Kommunikasjonspakke kr. 644,-, Dugnad kr. 100,- og
Driftskostnader brekfordelt kr. 3.283,-.

DYRE HALSES GATE 6

Andel fellesgjeld
890.000,- per mandag, 1.juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Léne ID: L&n 167143547998

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Beskrivelse: Lan 167143547998 flytende

Type lan: Annuitetslan

Gjeldende nom. Rente: 4,84%

Dato for Innfrielse: 03.12.2045

Terminerpr.ar. 4

Avdragsfrihet: 03.03.2020-30.03.2027
Estimerte avdrag pr méaned etter avdragsfrinet: kr. 2 450,85
Borettslagets totale restgjeld p.t.: 36 150 000,00.
Andelens totale restgjeld p.t.: 820 000,00.

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelgp eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt megler for mer
informasjon.

Andel fellesformue
29.978,- permandag, 1. juni 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 5.315.302,-
Driftsutgifter til sammen kr. 3.306.886, -
Arsresultatet gir da et overskudd pa kr.2.008.416,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. -132.064, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 299.909,-

Dersom borettslaget har fellesgjeld med IN-ordning og du
vurderer innfrielse méa du ta kontakt med forretningsferer ang.
innfrielsesbelap og mulige tidspunkt for innfrielse.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer/77325673

Formuesverdi primaer
978.680,-for2024

Formuesverdi sekundaer
3.914.721,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et
dadsbo som offentlig skifte. Bobestyrer har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
her fremgar av prospektet.

Kjoper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig fer bud pa
eiendommen inngis. Dette innebaerer at nar hele boet er
oppgjort/avgjort, vil boet som rettssubjekt bli slettet, og det vil
ikke lenger veere mulig & gjere gjeldende mangler pa
eiendommen overfor boet. Dersom det er tegnet
eierskifteforsikring, vil allikevel kjgper ha anledning til & rette
kravet mot forsikringsselskapet.

Pliktig medlemskap i Elvehavn Brygge Velforening. Kontingent
erinkludert i de faste felleskostnadene. Velforeningens formal
er & ivareta omradets fellesinteresser. Bonitas er
forretningsfarer for velforeningen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa nybygg familieboliger datert
13.02.2007.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 13. februar 2007

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen tinglyste heftelser falger andelen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. reguleringsplan
rO560ad "Nedre Elvehavn, Elvehavn Brygge". For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til bevaring kulturmiljg,
naveerende offentlig eller privat tjenesteyting og framtidig
sentrumsformal i kommuneplanens arealdel.

Videre er det igangsatt planleggingsarbeid pd et omrade som
bergrer eiendommen: Reguleringsplan r20230029
"Rosenborgbassenget”. Formalet med planen er a legge til
rette for en ny gang- og sykkelbru over Rosenborgbassenget
pa Nyhavna. Det er ogsé eksisterende planforslag som bergrer
eiendommen. Reguleringsplan r20220031 "Fv 6668,
Maskinistgata, del av Strandveien og Stiklestadveien -
Alternativ 1". Planen skal legge til rette foren ny
metrobusstrasé (kollektivirase) over Nyhavna, inkludert
oppgradering av infrastruktur og bymiljg.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
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Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.
Borettslagets styre ma godkjenne leietaker via sgknad, botid
pa 1ar ma veere oppfylt.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)
890 000,00 (Andel av fellesgjeld)

4 680 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 681090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjegperforsikring ))
4689 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse.

Normalt innebeerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa
meglers klientkonto senest to virkedager far avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen.

Avtalen utfylles avavhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjeper eller
ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er».

Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker
kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdifor selger. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi
egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.

Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Dgadsbo
Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfart ved overtagelse.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Rolf Dilles dadsbo ved bostyrer Roy Hedly Karlsen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften.

Du kan lese om var behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Tomtestgarrelse
Tomtearealet er felles for borettslaget.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Pacta Eiendom AS Gj en Si d i g e ‘D ‘D

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Dyre Halses gate 6, 7042 TRONDHEIM 09 Jun 2026 Egenerklering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vzere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.

Informasjon om eiendommen Leiligheten selges av dedsbo, offentlig skifte. Bostyrer har ingen kunnskap om eiendommen.

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Dyre Halses gate 6 Dyre Halses gate 6
Boligselgerforsikring
Opplysninger om selger og salgsobjekt Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? salget ble gjennomfort.
Ta [ mei Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27207462

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en szrlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dedsbo. Det mnebzerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til & foreta en sarlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

Vet ikke

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppgitt

Informasjon om selger

Selger

Karlsen, Roy Hedly

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Roy Hedly Karlsen 2026-06-09
Identification

% Roy Hedly Karlsen

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Roy Hedly Karlsen 09/06-2026 BankID OIDC
10:20:35 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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I t 1. Tilstandsgradene
y Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt
TG-0 frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 2005 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

) 2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
BRA: 65m tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 61 m?2 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

spesielt p& grunn av fare for starre skader eller falgeskader

Rapportdato: 8.6.2026 (Gyldig til 8.6.2027)

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

_I

& Supertakst

GNR: 410 BNR: 692 ANR: 43

Jan Arve Raeder jan@tft.no Dyre Halses gate 6 PROAKTIV.NO 43
Takst-Forum Trgndelag AS 40004461 7042 Trondheim
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

DYRE HALSES GATE 6

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeharet er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43576

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Dyre Halses gate 6, 7042 Trondheim 3av13

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Bad - Overflater
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det registreres fuktskader i vindusforing pa stue

Det registreres skjevhet pa stue/kjgkken hvor forskjellen fra heyeste til
laveste punkt er malt til 32 mm

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne

PROAKTIV.NO
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.6.2026 8.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Rolf Dille Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Leiligheten selges fra dedsbo og egenerklzering er derfor ikke fylt ut.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Reeder Telefon: 40004461
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Egne premisser:

Leiligheten selges fra dedsbo og felgelig begrenset med opplysninger.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Dyre Halses gate 6, 7042 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 692 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 43 Leilighetsnr:

Byggear: 2005

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i femte etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i betong, tre og stél, og er utvendig kledd med fasadeplater, trepanel og
teglforblending. Taket er flatt tekket med papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

DYRE HALSES GATE 6
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAZb Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

b. etasje 61 61 (0] (o] 5
Romfordeling:
Stue, kjokken, to soverom, bad

og gang.
Kjeller 4 (o] 4 (o] (0]
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 65 61 4 0 5

Kommentar til arealberegning

Pavist bod i kjeller har adkomst via felles areal.

PROAKTIV.NO
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik pavist.

6.2 Vinduer og derer

Balkong

Nei

Nei

Nei

Nei

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres fuktskader i vindusforing pa stue

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre fuktskade i vindusforing.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

Type

48 DYRE HALSES GATE 6

S Supertakst Dyre Halses gate 6, 7042 Trondheim

Betongdekke

7 av 13

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres skjevhet pa stue/kjekken hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er mailt til 32
mm

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen vesentlige avvik pavist.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen vesentlige avvik pavist.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?
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6.6 Avlgpsrar

6.7 Vannledninger

DYRE HALSES GATE 6

& Supertakst

Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og apninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Nei

Nei

Nei

Type avlgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har aviepsrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Nei

Nei

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Dyre Halses gate 6, 7042 Trondheim 9av 13

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det déarlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Rerfordeling ikke pavist

Stoppekran er ikke funksjonstest da det kreves noe & std pa for & na opp.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé& denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det tegn péa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen vesentlig avvik ble pavist

610 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Ingen vesentlig avvik ble pavist

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

52 DYRE HALSES GATE 6
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Radiatorer

Ukjent

Nei

Nei

Nei

Balansert ventilasjon

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

11 av 13

& Supertakst

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? lkke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Det er tilnsermet flatt gulv utenfor dusjsonen, men nedsenket
gulv rundt sluket.

Det registreres tilnaermet flatt gulv utenfor dusjsonen.
Vindu med karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rarferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og dusjnisje med der.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. P& grunn av av
konstruksjonens oppbygging var det ikke mulig & foreta fuktmaling i konstruksjon.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler
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& Supertakst

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

Dyre Halses gate 6, 7042 Trondheim 13 av 13

HUSORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET ELVEHAVN BRYGGE 6 OG 8

Vedtatt: 27.09.2005
Sist endret 22.05.2025

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET ELVEHAVN BRYGGE 6 OG 8

Et godt bomiljo avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne
av boligene i borettslaget trivsel og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et
godt bo- og arbeidsmilje hvor alle kan trives og fele seg trygge.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslagets boliger og fellesareal. Hver
enkelt andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besokende og eventuelle leietagere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Andelseiere blir erstatningspliktig for enhver skade
som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Borettslaget er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen (HMS). Internkontroll i borettslaget
betyr at det bor eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon om boligvirksomheten,
kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt
arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med -
gjennomfering av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder. Remnings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Borettslaget har eget Lassystem hvor alle enheter/leiligheter minimum har 3 nekler.

Borettslaget har installert elektronisk skallsikring som betjenes av elektroniske brikker hvor alle
enheter/leiligheter minimum har 3 stk. hver.

Det er meget viktig at brikker som er pa avveie rapporteres mistet til styret da disse kan slettes og ny
kan mottas/bestilles.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Andelseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilherer denne, beserge forsvarlig
vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og vindusrammer,
samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen skal
utskiftes/vedlikeholdes av borettslaget. Alle ledninger og innretninger andelseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av denne. Borettslagets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i boligen.

Boligen skal veere tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann- og
avlepsrer ikke blir frostskadet.
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Bruken av balkongen ma ikke veere til skade, ulempe eller sjenanse for borettslaget, naboer eller
andre. Balkongene er en del av borettslagets fasade og skal ikke brukes til oppbevaring av annet enn
det som trengs til balkongens utebruk.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Unnga skader pa
bygg og fellesarealer som kan pafere borettslaget - og dermed andelseierne - unedvendige
omkostninger.

Branntrappene i borettslaget skal kun benyttes ved remningstilfeller, ikke ved alminnelig ferdsel.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
byggene.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid (dvs at husdyret skal
veere i halsband hele tiden), og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stoy i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
borettslagets styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23% og 07 pa hverdager skal det veere ro. Banking, boring,
og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom.
Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger sterre festligheter.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller elektrisk
grill. Det er viktig at gassbeholdere oppbevares utenders hele aret.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Det er forbudt &
sette fra seg soppel eller avfall pa fellesarealer.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berorer beerende/stottende elementer!

Det ma sokes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

OVERLATING AV BRUKEN TIL ANDRE

All utleieaktivitet skal meldes til styret.

Styret ensker oversikt over omfanget av utleieaktivitet pa grunn av allerede strenge krav til
adgangssikkerhet, brannsikkerhet og renovasjon

DYRE HALSES GATE 6

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til
hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa andelseierne. Noen plikter
er likevel nodvendige for & sikre et bomiljo som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og folge - husordensreglene. Eventuelle klager pa
overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det gjelder for det sendes
til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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VEDTEKTER

FOR
BORETTSLAGET ELVEHAVN BRYGGE 6 OG 8

Vedtatt 04.05.2006.
Sist endret 22.05.2025

DYRE HALSES GATE 6

§1

Borettslagets navn

Borettslagets navn (foretaksnavn) er Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8, med forretningskontor i
Trondheim kommune. Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke
personlig ansvar for borettslagets forpliktelser.

Borettslaget bestar av 53 andeler.

Borettslaget er en del av eierseksjonssameiet Dyre Halsesgt. 6-8 som bestar av en samleseksjon bolig
(borettslaget) og en neeringsseksjon (barnehage). Vedtektene for eierseksjonssameiet er vedlagt disse
vedtekter. Andelseierne er ikke sameiere i eierseksjonssameiet. Borettslagets styre representerer
seksjonen borettslaget i sameiermeter i henhold til §§ 12, 15 og 16 nedenfor.

§2

Formal

Borettslagets formal er a skaffe andelseierne bolig ved a gi andelseierne bruksrett til boliger i de bygg
borettslaget eier, bestaende pa gnr. 410, bnr. 692, snr. 1 i Trondheim kommune.

§3

Andeler og andelseiere

Andelen lyder pa kr 10.000. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til
a bruke fellesarealer pa vanlig mate, jf. § 6.

Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en andel. Dog
kan en juridisk person tegne og erverve andeler etter borettslagsloven § 4-2. Inntil 10 % av andelene
kan eies av bedrifter som skal leie ut til ansatte. Framleie skal sokes om og godkjennes av styret og
ansettelsesbevis skal foreligge ved seknaden. Minst 80 % av andelene skal eies av beboere.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan tegne eller erverve andel i fellesskap (sameie). Dette
gjelder dog ikke der andelen erverves ved arv.

Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og ordensregler og plikter & etterkomme disse.
§4
Overforing av andeler
En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at ervervet
skal bli gyldig overfor laget. Styret kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn for slik

nektelse. Dersom melding om nektelse av godkjenning ikke er kommet frem til erververen innen 20
dager etter at ssknad om godkjenning er kommet frem til laget, skal godkjenning anses for a vaere gitt.
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Erververen kan ikke ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller for det rettskraftig er avgjort at
erververen har rett til & overta andelen. Frem til samme tidspunkt er forrige andelseier solidarisk

ansvarlig med erververen for betaling av felleskostnader.

Det kan ikke stilles vilkar for eierskiftet, ut over det som felger av borettslagslovens § 4-1, av annen
saerskilt lovbestemmelse eller av vedtektene.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets samtykke ikke er
nedvendig.

For arbeidet med eierskifte kan borettslagets forretningsferer kreve et vederlag pa inntil 4 ganger

rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.

Dersom en andel erverves i strid med borettslagslovens § 4-1 eller bestemmelser i disse vedtekter, kan
borettslaget palegge erververen & selge andelen. Palegget skal gis skriftlig, og det skal opplyses om at
andelen kan kreves tvangssolgt dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som minst skal
settes til 3 méaneder.

§5
Forkjopsrett

Andelseierne i borettslaget har ikke forkjepsrett.

§6
Bruksrett til bolig (borett) — Oppsigelse og mislighold

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til 4 bruke fellesarealer pa
vanlig mate. Boretten skal uteves i samsvar med disse vedtekter, husordensreglementet,

borettslagsloven og andre lovbestemmelser.
Andelseieren kan si opp boretten med 6 maneders varsel.

Borettslaget kan palegge andelseieren & selge andelen, dersom andelseieren til tross for skriftlig
advarsel fra borettslaget, har gjort seg skyldig i vesentlig mislighold av borettslagslovens regler, lagets
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Sammen med palegget skal andelseieren gjores
oppmerksom pa at borettslaget kan kreve tvangssalg av andelen dersom palegget om salg ikke er
etterkommet innen utlgpet av en frist som ikke kan settes kortere enn 3 maneder fra pélegget er
mottatt. Borettslaget kan ogsa kreve tvangsfravikelse etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jf. borettslagslovens § 5-23.
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§7

Overlating av bruken til andre

Det vises til Kapittel 5, del II i Burettslagslova som krever borettslagets (utleiers) samtykke til at
bruken overlates til andre enn andelseieren selv.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

I tillegg kan en andelseier uten godkjenning overlate bruken av hele leiligheten til andre inntil 30 degn
idret

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§8
Fysisk bruk og vedlikehold
Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilberlig aktsomhet. Fellesarealene ma ikke
brukes slik at andre andelseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret bruke boligen til annet enn

boligformal.

Andelseieren skal for egen regning holde boligen forsvarlig ved like. Dette omfatter ogsa
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til boligen og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i boligen, i
tillegg til vinduer, ledninger, inventar, utstyr og innvendige flater i boligen. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utbedring av hendelige skader.

Sterre periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser besgrges av borettslaget og kostnadene til dette
inngar i felleskostnadene. Lopende enklere vedlikehold (herunder snerydding, fierning av lev og
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lignende pa balkongene) pahviler den enkelte andelseier. Den enkelte andelseier har plikt til & foreta

tilsyn av sitt avlep, herunder oppstaking samt plikt til a varsle dersom det avdekkes behov for sterre

vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Dersom en andelseiere misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan borettslaget kreve erstatning for tap

som felge av misligholdet.

Borettslaget skal vedlikeholde bygninger og eiendommen eller, i den grad vedlikeholdsplikten ikke er

lagt pa andelseieren i henhold til det ovenstdende. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det

skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

Fordeling av p-plasser under blokkene E og F felger tilhorer andelseier iht. oppsett.

Oppstillingen oppdateres fortlopende uten vedtektsendring ved godkjente overdragelser av

bruksrettigheter. (* Tidligere eier av andel 12 har pr 30.05.2016 fortsatt bruksrettigheten til denne plassen.)

P-plasser i kjeller under E og F

Andelsnr. Nr. P-Plass ny P-plass gml Andelsnr. Nr. P-plass ny P-plass gml
1 L1 U030 1 26 M3 U024 7
4 L4 U029 2 27 M4 U023 8
7 L7 U147 29 28 M5 U022 9
8 L8 U028 29 M6 uo17 10
9 L9 U027 30 M7 U026 5

12 * L12 U150 34 36 M13 U020 11
13 L13 U025 6 37 M14 U019 12
23 L23 U149 33 41 M18 U018 13

42 M19 U145 27
43 M20 U142 24
44 M21 U143 25
46 M23 U151 35
48 M25 ul44 26
49 M26 U148 30
53 M30 U146 28
§9
Felleskostnader

Felleskostnadene inkluderer borettslagets fellesgjeld, felles drifts- og vedlikeholdskostnader og
fiernvarmekostnader. Felles drifts- og vedlikeholdskostnader samt fjernvarmekostnader skal fordeles
mellom andelseierne etter leilighetenes areal i laget. Rentekostnader og avdrag (etter endt avdragsfri
periode) pa lagets felleslan kommer i tillegg og regnes ut fra den enkelte andels andel av lagets
felleslan. Det er pliktig tegning av kommunikasjonspakke (telefoni, data og tele) i fem ar fra

etablering. Kostnader dekkes av andelseierne.

Den enkelte andelseier skal innen den 1. i hver méaned forskuddsvis innbetale et belep, fastsatt av
styret, til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Unnlatelse av & betale fastsatt andel av

felleskostnader anses som mislighold fra andelseierens side.
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For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger

folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§10
Forsikring og brannsikkerhet

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Innboforsikring méa tegnes av den enkelte

andelseier.

Ved skade pa leilighet som dekkes av borettslagets forsikring, skal andelseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa leilighet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for ovrig pa
borettslagets eiendom, skal borettslaget dekke egenandelen. Om en andelseier paferer skade pa
fellesarealer og/eller andre leiligheter, kan styret palegge denne andelseieren & betale forsikringens
egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte leilighet som ikke omfattes av borettslagets
fellesforsikring, ma den enkelte andelseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma

tegnes av den enkelte andelseier.

Brannsikkerhet

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig reykvarsler og brannslokkingsutstyr i
leiligheten. Andelseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig stand. Styret har anledning til &
foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig reykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i
leiligheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling kan bare

skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over bakkeniva og

pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.
§11
Styret

Laget ledes av et styre som bestar av en leder og fire andre medlemmer. I tillegg velges to
varamedlemmer. Styrelederen velges seerskilt. Styremedlemmene velges av og blant andelseierne.

To styremedlemmer i fellesskap tegner lagets navn.
Styret kan gi prokura.

De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer og varamedlemmer velges for et tidsrom av to ar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret velger selv innen sin midte nestleder og sekreteer.
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Et styremedlem kan fjernes for utlopet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§12
Styrets oppgaver

Styremseter skal holdes sa ofte som styre og kontrollen av lagets anliggender tilsier. Styret avgjor selv
hvilken meteform styremeter skal gjennomferes i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk meote.
Sidestilt med underskrift er digital signering. Styremgter sammenkalles av lederen. Krever et
styremedlem eller forretningsfereren at det skal holdes styremete, skal lederen uten opphold
etterkomme kravet. Styremotet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke

tilstede velger styret en moteleder.

Styret er vedtaksfert nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Varamedlemmer kan mete i
stedet for styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de motende
medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjere mer enn
halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslag.

Det fores protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmaotte
styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret skal
herunder treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har

samtykket:

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast
eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelse eller tomten.

2. gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie.

3. selge eller kjope fast eiendom.
4. ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran andelseiernes innskudd.
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

6. gjennomfere tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2 annet ledd, nar tiltaket forer

med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av den arlige husleie.

Styret representerer borettslaget i ordineere og ekstraordineere sameiermoter i eierseksjonssameiet, jf.
§§ 14 og 15 nedenfor.
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§13
Forretningsforsel

Borettslaget skal ha en forretningsforer. Styret engasjerer borettslagets forretningsferer. Avtalen med
forretningsferer skal kunne sies opp av borettslaget med maksimalt 6 méaneders varsel, med mindre
generalforsamlingen med to tredjedelers flertall har gitt sitt samtykke til at avtalen med
forretningsferer blir gjort uoppsigelig for et tidsrom pa opptil 5 ar.

§14
Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder.

Ordinzer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinzer generalforsamling holdes
nar styret finner det nedvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en
tiendedel, dog minst to, av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Styret vurderer og avgjer hvilken meteform ordineer og ekstraordineer generalforsamling skal ha. Ved
valg av digitalt mete ma styret sorge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett moteform serge for en forsvarlig gjennomfering av metet.

I tillegg til fullmakt kan bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmetet vurderes.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate. Deltakernes identitet ma kunne bekreftes.

Minst 2 som minimum ma utgjere 10% av eierne, kan kreve at motet skal skje ved fysisk oppmaote.
Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mete kan settes fram.
Generalforsamlingsprotokoll kan signeres digitalt.

Innkalling av sa vel ordineer som ekstraordineer generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfereren. Sidestilt med skriftlig innkalling er
elektronisk forsendelse. Eierne ma oppdatere styret og forretningsforer ved endring i e-postadresse. Se
punkt om elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal skje med minst atte, hoyst 20 dagers varsel
for ordineer og ekstraordineer generalforsamling. Ekstraordineer generalforsamling kan likevel om det
er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veere minst tre dager. Innkalling skal angi
hvilke saker som enskes behandlet.

Saker som en andelseier ensker behandlet av den ordineere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér det framsettes krav om det innen den frist styret har satt for innlevering av saker til

generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i innkallingen.

Generalforsamlingen innkalles av styret.
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§15
Saker som behandles pa generalforsamlingen

Pa ordineer generalforsamling skal folgende saker behandles:

1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og av to personer til a undertegne protokollen.

c) Spersmal om metet er lovlig kalt inn.

2. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spersmal om anvendelse av overskudd eller dekning

av tap.
3. Godtgjering til styret og revisor.
4. Andre saker som er nevnte i innkallingen

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Arsoppgjoret skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet blir enstemmig besluttet.
Revisors beretning skal alltid leses opp.

Pa ekstraordinzr generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen til
motet.

§16
Vedtak pa generalforsamlingen

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

For vedtak som etter Sameiet Dyre Halsesgt. 6-8 vedtekter krever tilslutning av 2/3 av sameierne, ma
minst 3/4 av de andelseierne i borettslaget som avgir stemme, stemme for vedtaket. For gvrig fattes

vedtak ved flertall av avgitte stemmer.

Skal et forslag som méa vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet

veere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og metelederen eller minst en tiendedel av de

frammette andelseierne krever det.
Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale og stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til & veere til
stede og til & uttale seg. Hver andelseier kan mgte med fullmektig pd generalforsamlingen. En

DYRE HALSES GATE 6

andelseier kan veere fullmektig for én andelseier. For en andel med flere eiere, kan det bare avgis én

stemme.

Over generalforsamlingen fores protokoll hvor alle valg og vedtak feres inn. Protokollen underskrives
ved metets slutt av motelederen, sekreteeren og av minst en andelseier som er blitt valgt av

generalforsamlingen til & undertegne protokollen.

§17
Regnskap, arsoppgjor og arsberetning

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og for at det ved hvert regnskapsars

avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning. Regnskapsaret folger kalenderaret.
Arsoppgjer og arsberetning for foregaende kalenderar skal veere framlagt innen 15. april.
Arsoppgjoret skal underskrives av styret og av forretningsfereren.

I drsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse av lagets
virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjoret. Dette gjelder ogsa forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til
anvendelse av mulig overskudd eller dekking av tap.Arsoppgjoret og arsberetningen skal innen atte
dager for den ordineere generalforsamlingen sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

§18
Revisjon

Borettslagets revisor skal veere statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av

generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

Revisor skal revidere den lopende bokfersel, pase at arsoppgjeret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets baker, og at det
sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for borettslagets stilling og for resultatet av

driften i regnskapsaret.

Generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen. Revisors godgjering
fastsettes av generalforsamlingen.
§19
Opploesning, sammenslaing, deling

Vedtak om frivillig opplesning av laget ma, for & veere gyldig, gjeres pa to pa hverandre felgende
generalforsamlinger med minst 28 dagers mellomrom, og med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer pd hver generalforsamling. Den ene generalforsamlingen skal vaere den ordinzere

generalforsamling.
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Nar borettslaget er besluttet opplest, skal virksomheten lovlig avvikles. Det vises for gvrig til kapittel
11 i borettslagsloven om opplesning.

Sammenslaing eller deling av borettslaget kan vedtas og gjennomferes i henhold til borettslagsloven
kapittel 10.

§20
Husordensregler

Borettslaget kan fastsette husordensregler som andelseieren plikter a folge.

§21
Vedtektsendringer

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

§22
Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til andelseier vil bli sendt ut elektronisk pr e-post. Den enkelte plikter til enhver tid &
sorge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og forretningsferer. Den enkelte
andelseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i forste ledd, og dermed motta all
kommunikasjon per ordineer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§23
Forholdet til borettslagsloven

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr.
39.

DYRE HALSES GATE 6 11

Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8

Regnskap 2025  Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note
Inntekter
Felleskostnader nsering 202 392 202 392 202 390 202612
Felleskostnader drift 2370156 2370156 2370130 2298721
Felleskostnader lik fordeling 63 600 54 600 63 600 63 600
Felleskostnader renter 1904 058 2052 444 2118480 1 932 840
Kabel TV 349 164 349 164 349 000 409 584
Velforeningskontingent 68 688 68 688 68 600 75 048
Parkering/Garasje 60996 60996 61 000 67 311
Energi 6 276838 224713 302 448 302 448
Andre inntekter 1 14 500 280895 0 0
Strem el-bil 1698 26 168 0 0
Resultat neering -19890 -11145 0 0
Felleskostnader videoovervakning 23102 301752 22 000 20 000
Sum inntekter 5315302 5 709 822 5 557 648 5372164
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 148512 141516 122 000 148 513
Drifts- og sexrviceavtaler 3 198 457 251 239 137 760 298011
Forretningsforsel 4 148 376 135580 142 670 154 300
Revisjon 5 11909 15708 10780 12 200
Velforeningskontingent 72264 67072 68 600 75048
Forsikring 261416 236 605 212 200 291 300
Eiendomsavgifter 303 345 372003 363 000 357 000
Eiendomsskatt 371808 386 378 417 100 388 000
Strom 6 307701 332601 302 448 302 448
Fjernvarme 377603 445 750 690 800 400 000
Renhold 81273 94 631 64 450 85 900
Vakthold/Alarm 19174 8954 5 500 9400
Kabel-TV 378301 354 170 349 000 409 584
Vedlikehold 7 435641 742 890 318 500 276 500
Vedlikeholdsavsetning 16 122720 122720 122 720 122 720
Kontorkostnader 17412 23082 14 440 15 000
Andre kostnader 8 26 377 18519 11600 9 800
Dugnad 24600 13200 63 600 63 600
Sum kostnader 3 306 886 3762618 3417168 3419 324
Driftsresultat 2008 416 1947 204 2 140 480 1952 840
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 116 269 102 371 0 0
Rentekostnader 1904 058 2056 131 2118480 1932 840
Sum finans 9 -17871789 -1 953 761 -2118 480 -1 932 840
Resultat 18 220 6217 -6 556 22 000 20 000
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 220627 -6 556 0 0]

Resultatrapport 2025 for Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8

Dokumentet er elektronisk signert
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Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8

Balanse 2025

Note 2025 2024
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 13 530000 530000
Sum innskutt egenkapital 530 000 530 000
Opptjent egenkapital -450718 -444 162
Arets resultat 220 627 -6 556
Sum opptjent egenkapital -230 091 -450 718
Sum egenkapital 299 909 79 282
Gjeld
Borettsinnskudd 14 66 410 456 66 410 456
Tilleggsinnskudd innfrielse felles 1an 15 12 120 000 11 870 000
Gijeld til kredittinstitusjonexr 15 36 150 000 36 400 000
Sum langsiktig gjeld 114 680 456 114 680 456
Avsetning vedlikehold 16 1 449 522 1326 802
Sum avsetninger 1449 522 1326 802
Leverandergjeld 212795 167 539
Forskudd fra kunder 82 595 105 148
Palepte renter 4810 5511
Palopte kostnader 17 148513 148 485
Annen kortsiktig gjeld 198 314 -26 311
Sum kortsiktig gjeld 647 021 400 372
Sum egenkapital og gjeld 117 076 914 116 486 912

Trondheim __/__ 2026,
Styret for Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8
Karl Henrik Thesen Steinar Eriksen Alesya Knutsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Grethe Osborg Ose Christian Vaagland Tellnes
Styremedlem Styremedlem

DYRE HALSES GATE 6

Balanserapport 2025 for Borettslaget Elvehavn Brygge 6 og 8

Dokumentet er elektronisk signert
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Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt linje - pa

bakkeniva
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7N

W

Energiattest

RpOmrade vedtatt RpOmrade vedtatt - p& Eiendomsgrense god
bakkeniva noyaktighet @:
—
Veg Riksveg gatenavn . Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Plan dispensasjon punkt Adresse
. . o Dyre Halses gate 6, 7042 TRONDHEIM < @
Plan mindre endring RpFormalGrense ” RpGrense
. Dato for energimerking Merkenummer
Avkjarsel - bade inn og Byggegrense Planlagt bebyggelse 08.06.2026 Energiattest-2026-308767
Utkjﬂring Bygningskategori Bygningsnummer
Regulert senterlinje Frisiktlinje ~~" Bru Boligblokker 21060720
R o . . = . . . Gardsnummer Bruksnummer
r Male- og avstandslinje Bevaring av bygninger og 4 . Bevaring av bygninger 410 692
anlegg Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
Frisiktsone ved veg [ Blokkbebyggelse B Amennyttig formal 1 H0503
Kjereveg Gate m/fortau L1 Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg L1 Sykkelvei [ 1 Gangveg
Parkeringsplass B jernbane B «ai 0 Energikarakteren
Park LLLL] Privat smabathavn (sjgdelen) Felles gangareal
° . . Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
Felles gardsplass Felles grentareal | Bolig/Forretning 9K ang 9 9e ert opp gsaniegg "9 ren erbereg
. L den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
Bolig/Kontor ] Annet kombinert formal ‘=~ RpBestemmelseOmrade boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
Fortau beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.
Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype
2005 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
9 bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
61,0 m? 61,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
:)ppvarmet etasje BBygtningsmateriaIe Pr. KVM pr. ar
etong 107,28 kWh/m?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Balansert ventilasjon 112,76 kWh/m* 9 832 kWh
74 —DYRF HAI SES GATE 6 PROAKTIV.NO
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Qd->>

Q)

Dyre Halses gate 6, 7042 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

DYRE HALSES GATE 6
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Dyre Halses gate 6, 7042 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/péa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, p4 varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

DYRE HALSES GATE 6

Om grunnlaget for

.
- energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

PROAKTIV.NO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dyre Halses gate 6, 7042 TRONDHEIM. Gnr. 410, bnr. 692, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260307
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Eirik Desen

Advokat MNA/ Partner
970 59 220
ed@proaktiv.no

P O A I< ' I { I ‘ ] Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim
Bassengbakken 4, 7042 TRONDHEIM, 73 99 22 55, trondheim@proaktiv.no



