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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KJENN

STOR & EKSKLUSIV ENEBOLIG MED UTSIKT OVER LANGVANNET! 100
KVM TERRASSE - PEIS - GARASJE - SVART BARNEVENNLIG

BELIGGENHET

PROAKTIV.NO



N z KKE L— Cg;{egﬁgkggeveien 27,1470
INFORMASJON /B G 106, £ 360, Lerershos INNHOLD

Prisantydning: 14.590.000,-
Omkostninger: 383.740,-
Totalpris: 14.973.740,-

Kommunale avgifter: 32.179,-

Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om

Boligtype: Enebolig boligen

Byggear: 1972

— Rom/soverom: 6/3

— BRA: 247 m? Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

T — BRA-i: 218 m’

e—— Garasje/Parkering: Eiendommen har
' sveert gode parkeringsmuligheter med
asfaltert innkjarsel og frittstdende garasje

pa 27 kvm. Budskjema

Tomt: 904.3 m?

Energimerke: Energiklasse: undefined.

LINDEVEIEN 27 PROAKTIV.NO
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LINDEVEIEN 27

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



LORENSKOG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Lindeveien 27 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa
Larenskog, perfekt for store familier som gnsker en hverdag med
neerhet til skoler, fritidsaktiviteter, handel, kollektivtransport og
flotte rekreasjonsomrader. Her bor man i et etablert boligomrade
med et bredt aktivitetstilbud for bdde sma og store, samtidig som '
man har kort vei til sentrale servicetilbud og gode
kommunikasjonsmuligheter. Omradet er spesielt populzert blant
barnefamilier og byr pa en kombinasjon av rolige omgivelser og
enkel tilgang til alt man trenger i hverdagen.

Butikker og servicetilbud

Neeromradet byr pa et bredt utvalg av servicetilbud og
handelstilbud som gjgr hverdagen enkel og praktisk. Kort vei
unna finner du Metro Senter med et godt utvalg av butikker,
servicetjenester, serveringssteder og ulike tilbud for hele
familien. I tillegg ligger Triaden Larenskog Storsenter fa minutter

LINDEVEIEN 27

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Lindeveien 4min &
Linje 120 04 km
8 Larenskog stasjon 13min #
Linje L1 11km
© Stovner 9min &
Linje4,5 4.4 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.6 km
DAGLIGVARE
Joker Skérerveien 9min %
Sendagsapent 0.7 km
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 12min #
VARER/TJENESTER
Metro Senter 20 min #
@ Apotek1Metro 15min 4
SPORT
@ Langvannet aktivitetsanlegg - ballgkke Tmin &
Ballspill O.1km
@ Kjennskogen ballgkke 6min %
Ballspill 0.5 km
& SATS Metro 16 min %
& EVOSNY 16 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Circle K Larenskog 9min %
& | grenskog rédhus 10 min A
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unna med et omfattende utvalg innen mote, interigr,
dagligvarehandel, caféer, restauranter og servicetilbud.

Forytterligere shoppingmuligheter og byliv ligger bade
Strammen og Lillestrgm innen kort avstand. Strgmmen
Storsenter er et av Norges sterste kjgpesentre og byr pa et
sveert variert butikktilbud. Lillestram sentrum tilbyr et levende
bymilje med hyggelige restauranter, caféer, butikker og

meteplasser gjennom hele aret.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

I neeromradet finnes ogsa dagligvarebutikker, treningssentre,
apotek og @vrige servicetiloud som bidrar til en effektiv og
komfortabel hverdag.

Offentlig transport

Eiendommen har gode kollektivforbindelser og enkel tilgang
til offentlig transport. Det er kort vei til Larenskog stasjon som
gir effektive togforbindelser mot Oslo S, Lillestram og
Gardermoen. Dette gjor omradet attraktivt for pendlere og
studenter som gnsker en enkel reisehverdag.

Omradet har ogséa et godt utbygget bussnett med hyppige
avganger mot Ahus, Oslo sentrum, Lillestrem og avrige deler
av Romerike. Kombinasjonen av tog, buss og et godt veinett
gjer det enkelt 8 komme seg rundt bade lokalt og regionalt.

Tur, fritid og rekreasjon

For den aktive familien er dette et omrédde med sveert gode
rekreasjonsmuligheter og et omfattende aktivitetstilbud.
Langs vakre Langvannet finnes flotte turveier, grentomrader
0g gangstier som benyttes dret rundt. Her kan man nyte
rolige sendagsturer, lgpeturer eller hyggelige familieutflukter
i naturskjgnne omgivelser.

Omradet har flere gang og sykkelstier som knytter sammen

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 7% rekkehus
B 12% blokk
B 23%annet

LINDEVEIEN 27

boligomrader, parker og grgntomrader, og det er gode
muligheter for bdde mosjon og friluftsliv i neeromradet.

Larenskog er kjent for sitt sterke idretts og aktivitetstiloud for
barn og unge. Flere lokale idrettslag tilbyr aktiviteter innen
fotball, handball, ishockey, turn, dans, svamming og friidrett.
Det finnes flere kunstgressbaner, idrettshaller og
aktivitetsanlegg i omradet som gir barn og ungdom gode
muligheter til & utvikle interesser og delta i et aktivt neermilja.

Forishockeyinteresserte har Lgrenskog lange tradisjoner og
et sterkt idrettsmiljg, samtidig som flere danseskoler og
kulturtilbud gjer omradet attraktivt ogsa for barn med
kreative interesser.

Skoler og barnehager

Eiendommen liggeri et veletablert og attraktivt omréde med
neerhet til flere skoler og barnehager gjennom hele
oppvekstlgpet.

SKOLER

Solheim skole (1-7 kl.) 13min %
506 elever, 20 klasser 11km
Luhr skole (1-7 kL) 17 min %
498 elever, 21 klasser 14 km
Kjenn skole (8-10 kl.) Nmin &
564 elever, 40 klasser 0.9 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 16 min 4
190 elever, 6 klasser 1.4 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 5min &
346 elever, 23 klasser 2.9 km
Mailand videregadende skole 12min &
900 elever 11km
Larenskog videregdende skole 7min &
850 elever, 39 klasser 4.4 km
BARNEHAGER

Kjenn barnehage (1-5 r) 13min #
95 barn 11km
Vangen barnehage (0-5 ar) 13 min %
53 barn 11km
Framtia barnehage (1-5 ar) 16 min 4
101 barn 1.3 km

| neeromradet finnes flere barnehager og grunnskoler med
korte avstander. Kjenn skole liggeri omradet og er en etablert
ungdomsskole med gode fasiliteter og neerhet til ulike
idrettsanlegg og aktivitetstilbud.

Forvideregdende utdanning er det kort vei til bdde Mailand
videregédende skole og Lerenskog videregdende skole som
begge tilbyr et bredt utdanningstilbud. Dette gjer omradet
attraktivt for familier med barn i ulike aldre og bidrar til en
praktisk hverdag med kort reisevei gjennom hele skolelgpet.

Samlet tilbyr Lindeveien 27 en svaert familievennlig
beliggenhet med nzerhet til skoler, kollektivtransport, handel,
fritidsaktiviteter og flotte naturomrader. Her ligger alt til rette
for en aktiv og innholdsrik hverdag for hele familien.

Bebyggelse

Omradet rundt Lindeveien 27 bestar hovedsakelig av etablert
og familievennlig boligbebyggelse med en variert
sammensetning av eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og

smahusbebyggelse. Nabolaget er preget av rolige og grenne
omgivelser med lite gjennomgangstrafikk, noe som skaper et
trygt og attraktivt bomilja for barnefamilier og beboere i ulike
livsfaser.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LINDEVEIEN 27

Vi starter utendoers - boligen har hele 100 kvm med
opparbeidede uteplasser hvor solen kan nytes hele dagen.

Parkering

Eiendommen har sveert gode parkeringsmuligheter med
asfaltert innkjarsel og frittstdende garasje pa 27 kvm. Den
romslige gardsplassen gir god plass til parkering av flere biler
samtidig, noe som er en stor fordel for familier med flere
kigretey eller ved besgk av gjester.

Garasjen gir beskyttet parkering og kan i tillegg benyttes til
oppbevaring av sykler, sportsutstyr og hageredskaper. Den
brede innkjgrselen gjgr mangvrering enkel og bidrar til en
praktisk og komfortabel hverdag.

Samlet sett fremstar parkeringsl@asningen som bade
funksjonell og fleksibel med god kapasitet for den moderne
familien.

Tomtestarrelse
904 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pa en romslig og familievennlig tomt med
gode solforhold og fine uteomrader som gir gode muligheter
forbade lek, aktivitet og avslapning. Tomten fremstar som
godt utnyttet og gir en naturlig kombinasjon av praktiske
soner og hyggelige oppholdsarealer for hele familien.

Her erdet god plass til barnas lek og aktiviteter, samtidig som
uteomradet legger til rette for sosiale sammenkomster, grilling
og rolige dagerisolen. Den genergse tomtestarrelsen gir
fleksibilitet og mange bruksmuligheter, enten man gnsker rom
for trampoline, lekestativ, ballspill eller skjermede soner for
rekreasjon.

LINDEVEIEN 27

Tomten oppleves som privat og tilbaketrukket med gode
muligheter for & skape flere hyggelige uteplasser. Samtidig
bidrar den etablerte beplantningen og de grenne omgivelsene
tilen lun og trivelig atmosfeere som passer godt for béade store
og sma.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig:

Boligen haryttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av
stdende trekledning. Entréder (fra 2015). Terrasse- og
verandadgr med karmer/ rammer av tre (fra 2016). Vinduer
med karmer/rammer av tre (fra 2017 pa soverom, gvrige
vinduer fra 2004, 1995 og 1971). Flatt yttertak. Utvendig belagt
med takpapp fra 2003 (ifalge tidligere verdi- og lanetakst).
Renner og nedlgp av metall. Boligen har grunnmuri betong.
Synlig utvendig fuktsperre pa siden av bygningen.

Innvendig:
Stept gulv mot grunn. Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Innvendig trapp fra 2016 i metall og trekonstruksjoner.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3. Avrapporten fremgér TGIU (tilstandsgrad ikke
undersgkt), TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay

PROAKTIV.NO
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alder, bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:

Vaskerom:

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Det vurderes at det
ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og
veggflater. Konsekvensen er at vatrom uten et fullverdig
tettesjikt har hay risiko for skjulte fuktskader. Foreslatt
strakstiltak er at det

gjennomfares ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak som er
ngdvendig. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder total
fornying av vaskerom. Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 -
300 000.

Forstatning.

Tilstand: Betydelige skjevheter/deformasjoner og utglidning
observeres pa forstatningsmur. Konsekvens er at forholdet
skyldes bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved
visuell inspeksjon, men tyder pa underliggende feil. Det
vurderes at forstatningsmuren ikke oppfyller sin tiltenkte
funksjon, noe som peker pa behov for strakstiltak. Foreslatt
strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere undersgkelser av
en fagkyndig med spesialkompetanse for a kartlegge omfang,
og hvilke tiltak som er ngdvendige. Falgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for utbedringer. Sjablongmessig prisanslag:
kr100 000 -300 000

Bod:

Helhetsvurdering: Det ervalgt & vurdere bygningen med en
samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen: Fasadematerialer viser tydelige tegn til
elde, og det er registrert rateskader. Konsekvens er at
materialet et utsatt for en pagdende nedbrytning, og
folgeskaderiveggkonstruksjonen kan ikke utelukkes.

Oppsummert: Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde
og hovedmomentene som nevnes over bar det paregnes
strakstiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er
ikke kjent om forholdene har fert til falgeskader i andre
konstruksjoner. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere
forholdene isin helhet, slik at n@dvendige strakstiltak og
omfanget av skadene avklares. Fglgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for oppfering av ny bod. Sjablongmessig
prisanslag Kr10 000 - 50 00O0.

Boligen har fatt felgende TG2:

PROAKTIV.NO

13



14

Bad 1.etasje:

Fallforhold rundt sluk: Det er ikke mulig & vurdere
fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa
grunn av plasseringen av badekaret. Konsekvens er at det
derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket.
Foreslatt tiltak er neermere undersgkelser og kartlegging av
forholdet.

Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke
til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det erikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for & kompensere for dette. Konsekvens er at
forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstgtende rom
ved en lekkasje. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett sjikt haren
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen

erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utetthetereller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa
den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at komplett utskiftning
kan iverksettes nar dette viser seg & veere n@dvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk: Overgang mellom sluk og
vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor
ikke kan verifiseres

at utfgrelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.
Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for & kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller
lignende tiltak.

Slukets tilkomstmulighet for rengjering: Sluk under badekar er
ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet
kan medfare behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Ventilasjon: Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert.
Konsekvens er at forholdet medfgrer redusert ventilering av
vatrommet ndr daren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Saniteerutstyr og innredning: Drenering fra innebygget
toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor
ikke kan verifiseres

om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt
blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, og andre
tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er
ngdvendig.

Bad underetasje:

Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er mindre enn
anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk.
Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller utbedring dersom
fremtidig bruk viser at det er ngdvendig.

Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke

LINDEVEIEN 27

til & veere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det erikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for 8 kompensere for dette. Konsekvens er at
forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstgtende rom
ved en lekkasje. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig
har risiko for nedsatt funksjon, utettheter ellerandre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk: Overgang mellom sluk og
vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor
ikke kan verifiseres

at utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.
Foreslatt tiltak er videre undersakelser for & kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller
lignende tiltak.

Ventilasjon: Tilluftsspalte ved dar er ikke etablert. Konsekvens
er at forholdet medfarer redusert ventilering av vatrommet nar
daren erlukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Saniteerutstyr og innredning: Drenering fra innebygget
toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor
ikke kan verifiseres

om installasjonen er utfart slik at eventuelt lekkasjevann raskt
blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, og andre
tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er
ngdvendig.

Vaskerom:
Overflater gulv Det er enkelte sprekk/riss i gulvfliser samt at
det mangler fliser pa deler av gulvet.

Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke
til & veere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det erikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for 8 kompensere for dette. Konsekvens er at
forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstgtende rom
ved en lekkasje. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Tettesjiktets tilslutning til sluk: P& grunn av alder mangler
sluket mulighet for innfesting av klemring - en komponent
som sikrer tett

tilslutning mellom det vanntette sjiktet og sluket.
Konsekvensen er at forholdet medfarer gkt risiko for lekkasje
eller utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt.

Vannrar: Vannrar av kobber (og tilhgrende komponenter) har
en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
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problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden
er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser
seg & veere ngdvendig.

Avlgp (inkl. sluk) Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
ellerandre aldersrelaterte problemer.

Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at

komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere
ngdvendig.

Ventilasjon Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert.
Konsekvens er at forholdet medfgrer redusert ventilering av
vatrommet nér daren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette
erfaringsmessig gir lavere luftutskifting

enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til
NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av

ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av
vatrommet viser at dette er nadvendig.

Tekniske anlegg:

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter):
Boligens vannrgr av kobber (og tilherende komponenter) har
en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden
er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nér dette viser
seg & veere ngdvendig.

Avlgprar (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter):Boligens avigpsrer (og tilhgrende komponenter)
har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden
er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning
ellerinnvendig rehabilitering/rarfornyelse (hvis dette lar seg
gjere i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg &
veere ngdvendig.

Underetasje:
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Overflate gulv: Det erregistrert bom (hulrom og riss/sprekkeri
flisfuger) i enkelte gulvfliser. Sprekk i gulvflis pa trimrom.

Dette kan skyldes bakenforliggende forhold som ikke lar seg
avdekke ved visuell inspeksjon. Konsekvens kan vaere skjulte
skader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis
videre undersgkelser viser at dette er ngdvendig. Store deler
av gulv pa trimrom er dekket med plater og er derfor ikke
undersgkt.

Kontroll i lukkede konstruksjoner:

Det er utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon via
eksisterende punkt. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan
eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ luftfuktighet ble malt il 78,7
prosent, ved 14,9 celsius med duggpunkt pa 11,3 celsius. Dette
maleresultatet tilsier at det ble registrert forhgyet fuktniva.
Fuktproblemer oppstéar gjerne som falge av en kombinasjon av
flere underliggende arsaker, men problemer med dreneringen
vurderes som en sannsynlig hovedarsak. Denne opplysningen
maé derfor ses i sammenheng med opplysninger som gis under
punkt «Drenering». Undersgkelsene gir kun et begrenset bilde
avforholdene i umiddelbar neerhet til hullet, noe som betyr at
det helhetlige tilstandsbilde av konstruksjonen ikke er kartlagt.
Det erikke kjent om fuktnivaet har fart til skjulte fuktskaderi
konstruksjonen. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal utbedring, eller andre tiltak kan
iverksettes hvis dette viser seg a bli ngdvendig.

Loft:

Inspeksjonsmulighet:

Kaldtloftet har stedvis lav takhayde og ikke gangbart gulv.
Bygningsdelen er inspisert etter beste evne, men deler av
kaldtloftet lot seg ikke undersgke grunnet denne
pbegrensningen. Konsekvens er at tilstanden i disse delene av
loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser
og kartlegging av dagens tilstand hvis tilkomstmuligheten
forbedres.

Etasjeskiller og gulv pa& grunn:

Underetasje | hall er det pa tilfeldige punkter malt lokale
haydeforskjeller opptil mm. Pa soverom 2 er det pa tilfeldige
punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 20 mm.
Stikkpregvene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige
skjevheter. Eksakt drsak er ikke kjent.

Ytterveggerinkl. fasader:

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk,
o.l.): Ytterkledningens materialer viser tydelige tegn til elde,
med stedvise symptomer pa begynnende rateskader.
Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagaende
nedbrytning. Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra
bakkeniva, med den begrensing dette innebeerer. Stikktaking
er utfart pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk
av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.
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Gnagersikring: Det erikke montert tilstrekkelig gnagersikring
bak ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere kan
komme seg inn bak kledningen og sgke etter eksisterende
apninger eller etablere egne dpninger som farervidere inn i
boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert
tydelige tegn eller opplysninger om problemer med gnagere i
boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterdarer:

Vinduer og omramming TG2 gjelder vinduer fra 1971. Vinduer
har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Yttertak:

Tekking (med tilhgrende beslag):

Taktekkingen (med tilhgrende beslag) viser begynnende tegn
til slitasje og elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader
avvesentlig betydning, men taktekkingen har nddd en alder
og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte

problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir
ngdvendig.

Undertak (inkluderer slgyfer, lekter og innfestninger):
Undertaket (inkluderer slgyfer, lekter, innfestninger og
lignende) med tilhgrende komponenter har en alder som
tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om
det er behov for starre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Balkonger:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som
kan forkorte levetiden og gke risikoen for fuktrelaterte skader
pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold.

Terrasse/platting:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer:

Terrassebordene viser tegn til slitasje, elde og begynnende
fuktskader. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
og pagéende nedbrytning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner, eller
utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er
ngdvendig.
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Drenering:

Alder: Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon
er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer.

Fuktsikring av grunnmur: Grunnmurens utvendige fuktsperre
er stedvis ikke avsluttet med beslag/topplist. Konsekvens er at
det kan komme vann bak fuktsperren, som igjen kan gi
oppfuktning av konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Stikkledninger og tanker:

Utvendige vannledninger: Utvendige vannledninger haren
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
erat

bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg a veere ngdvendig.

Utvendige avigpsledninger: Utvendige avlgpsrer har en alder
som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er overvaking, slik at utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rarfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det
aktuelle tilfellet) kan iverksettes nér dette viser seg & veere
ngdvendig.

Andre byggverk - Garasje:

Yttertak og takkonstruksjon: Taktekkingen har nédd en alder og
tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvens er at

usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nér dette blir ngdvendig.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak

PROAKTIV.NO




22

tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
stian christensen (befaringsdato: Torsdag, 21. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2024. Lagt nye fliser pé bad i 2. etasje.
Arbeid gjennomfert av Radeks Boligoppussing Barbowski.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2016. Byttet verandaderi 2. etasje
samt verandadaear i kjigkken, samt vindu i kjgkken. 2 vinduer
nede ved inngangsdar samt nytt inngangsparti. Lagt inn nytt
vindu soverom med rgmningsveii 1. etasje. Arbeid
gjennomfaert av Gausdal Landhandleri samt samboer som er
utdannet tgmrer med fagbrev.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2025. Hadde Elvia v/ Rejlers
Elsikkerhet hos oss - der stod det at vi matte utfare arbeid i det
elektriske anlegget. Arbeid gjennomfart av: EICon AS.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2025. Byttet ut stoppekran pa grunn
avalder. Arbeid gjennomfart av: Lerenskog Rarleggerbedrift.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrar?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2026. Byttet ut avlgpsrer da vi
oppdaget en skrue i avlgpsraret narvi dpnet opp for a sjekke
reret da det fryste i vinter. Arbeid gjennomfert av: DJ VVS AS.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrar?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2025. Byttet ut vask og kran pa
vaskerom da denne dryppet. Arbeid gjennomfart av:
Larenskog Rerleggerbedrift.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?

JA: Fagleert. Nytt arbeid 2018. Byttet varmtvannsspreder.
Arbeid gjennomfgrt av: Steinar Lingjerde.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller

ventilasjonsanlegg?
JA: Fagleert. Nytt arbeid 2017. Installert varmepumpe i huset.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig overto plan.

Underetasje bestar av: hall, trimrom, to soverom, bad,
vaskerom, gang og walk-in-closet.

1.Etasje bestérav: gang, stue, spisestue, kjgkken, soverom og
bad. Utgang fra stue til terrasse.

Frittstdende bod.
Frittstdende garasje.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 99 kvm
Total BRA: 99 kvm

1. etasje

BRA-i: 119 kvm
BRA-e: 29 kvm
Total BRA: 148 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 100 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til Lindeveien 27 - en innholdsrik og gjennomfart
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familiebolig over to plan med attraktive kvaliteter bdde inne og
ute. Boligen ligger flott til i et etablert boligomrade og byr pa
hele 218 kvm intern bruksareal med en planlgsning som
kombinerer sosiale oppholdsrom, private soner og fleksible
bruksarealer pa en sveert god mate. Store vindusflater, gode
lysforhold og en luftig romfalelse preger boligen, mens den
omfattende terrassen og de skjermede uteomradene skaper
en naturlig forlengelse av oppholdsrommene. Her far man en
bolig som er godt tilpasset den moderne familien med
gjennomgaende god standard, flere oppgraderinger de
senere drene og romslige lgsninger for bdde hverdag og
selskap.

Entré / hall:

Entréen gir et sveert godt farsteinntrykk av boligen. Rommet
fremstar lyst og innbydende med moderne overflater og god
plass til garderobel@sninger. Den dpne trappen mellom
etasjene skaper et elegant blikkfang og bidrar til en luftig
atmosfeere allerede ved ankomst. Hallen fungerer som et
naturlig bindeledd mellom boligens ulike soner og gir en
praktisk og oversiktlig adkomst til oppholdsrommene.

Stue:

Vibeveger oss rett opp i boligens hovedetasje hvor vi finner
stue, spisestue, kjgkken, bad og soverom. Stuen er boligens
naturlige samlingspunkt og imponerer med sin starrelse,
takhgyde og generase vindusflater. Her strammer dagslyset
inn og skaper en lys og behagelig atmosfeere gjennom hele
dagen. Den dpne forbindelsen mot spisestuen gir en sosial og
moderne romfglelse, samtidig som sonene oppleves godt
definerte.
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Rommet har god plass til flere magbleringsgrupper og legger til
rette for badde avslappende hverdagsliv og starre
sammenkomster. Den dpne peisen tilfgrer varme og karakter,
mens den stilrene spileveggen gir et moderne og eksklusivt
uttrykk. Fra stuen er det direkte utgang til terrassen, noe som
giren sgmlas overgang mellom inne og ute i sommerhalvaret.

Terrasse:

Boligens terrasse pa hele 100 kvm er et av eiendommens store
haydepunkter. Her er det rikelig med plass til flere
mableringssoner med spisegruppe, loungeomrade, solsenger
og grillplass. Terrassen strekker seg langs store deler av boligen
og har en sveert god utforming som gjer den enkel & innrede
etter behov.

De skjermede omgivelsene og den gode plassen skaper
perfekte rammer for badde rolige sommerdager og starre
sosiale sammenkomster. Kveldsbildene viser hvordan
uteomradet faren seeregen stemning nér belysningen tennes
og terrassen forvandles til et naturlig oppholdsrom ogsa etter
solnedgang.

Spisestue:

Spisestuen liggeriapen forbindelse med stuen og danner en
naturlig sosial sone mellom oppholdsrommene og kjgkkenet.
De store vindusflatene gir rikelig med dagslys og utsyn mot de
grgnne omgivelsene, samtidig som rommets starrelse gir god
plass til et stort spisebord for familie og gjester.

Plasseringen gjer det enkelt & samle mange rundt bordet,
enten det er til hverdagsmiddager eller starre selskaper.

Kjokken med spiseplass:

Kjokkenet ble oppgradert i 2016 og fremstar moderne og
funksjonelt med stilrene, glatte fronter og benkeplater i
kompositt. Den mgrke innredningen skaper et elegant uttrykk
som stariflott kontrast til de lyse overflatene i rommet.

Arbeidsflatene er romslige og godt disponert, og kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som blant annet stekeovn,
dampovn, kaffemaskin og varmeskuff. Lasningen gir et ryddig
og helhetlig uttrykk samtidig som den dekker familiens behov
for bdde matlaging og oppbevaring.

Ved vinduet er det plass til en hyggelig spiseplass som gjer
kigkkenet til mer enn bare et arbeidsrom. Her kan man nyte
morgenkaffen med utsyn mot uteomradet eller la gjestene
holde kokken med selskap under matlagingen.
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Veranda:

Fra kjgkkenet er det utgang til en egen veranda som fungerer
som et hyggelig supplement til hovedterrassen. Her kan man
enkelt etablere en mindre sittegruppe eller en lun kaffekrok
med gode solforhold gjennom dagen.

Den direkte forbindelsen mellom kjgkken og veranda gjer
omradet spesielt praktisk ved servering og gir ytterligere
muligheter for & flytte maltidene utendersii
sommermanedene.

Hovedbad:

Hovedbadet holder en tidlgs og gjennomfart standard med
flislagte gulv og vegger, gulvvarme og innfelte downlights.
Innredningen bestér av dobbel servant med god
oppbevaringsplass, vegghengt toalett og badekar som
inviterer til avslappende stunder etter en lang dag.

Rommet fremstar romslig og funksjonelt med en god
kombinasjon av komfort og praktiske lgsninger.

Hovedsoverom med tilknyttet walkin closet:
Hovedsoverommet er romslig og innbydende med god plass
til dobbeltseng, nattbord og @vrig magblement. Store
vindusflater sgrger for behagelige lysforhold og utsyn mot
rolige omgivelser.

En seerlig kvalitet er de to tilhgrende walk in-rommene som gir
gode oppbevaringsmuligheter og bidrar til & holde
soverommet ryddig og harmonisk. Lasningen giren
hotellinspirert fglelse og skaper en privat og komfortabel sone
for husets eiere. Rommet var opprinnelig to soverom og gir
dermed ogsa mulighet til & endre tilbake dersom har man
behov for et ekstra soverom.

Underetasjen er sveert godt utnyttet og inneholder flere rom
som gir boligen stor fleksibilitet. Etasjen fungerer utmerket
bade for familier med starre plassbehov og for dem som
gnsker egne soner til ungdom, gjester eller hjemmekontor.

Baderom:

Boligens andre baderom holder en tilsvarende gjennomfert
standard med flislagte overflater, gulvvarme, downlights,
vegghengt toalett og dusjhjerne med glassvegger. Dette gir
en praktisk lgsning som bidrar til en effektiv hverdag for
familien.

Vaskerom:

Vaskerommet er romslig og funksjonelt med opplegg for bade
vaskemaskin og terketrommel. Her er det gode arbeidsflater
og oppbevaringsmuligheter som gjer klesvask og organisering
enklere i hverdagen.

Soverom 2 med walkin closet:

Dette soverommet har en attraktiv starrelse og liggeri
tilknytning til en romslig walk in closet. Lasningen gir gode
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oppbevaringsmuligheter og gjer rommet velegnet som bade
hovedsoverom, ungdomsrom eller gjesterom.

Soverom 3:

Boligens tredje soverom fremstar lyst og trivelig med gode
mgbleringsmuligheter. Rommet egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor og gir fleksibilitet for
familiens skiftende behov gjennom ulike livsfaser.

Trimrom:

Trimrommet utgjer et verdifullt tilskudd til boligen og gir
mange bruksmuligheter. Rommet fungerer utmerket som
treningsrom slik det benyttes i dag, men kan ogséa innredes
som TV stue, hobbyrom, ungdomsavdeling, hjemmekontor
ellerannet oppholdsrom etter behov. De gode starrelsene gir
stor fleksibilitet og bidrar til at boligen kan tilpasses ulike
familiers @nsker og livssituasjoner.

Oppvarming

Boligen har en fleksibel og komfortabel oppvarmingslasning
som kombinerer flere varmekilder. Oppvarmingen skjer
gjennom en kombinasjon av elektriske panelovner, gulvvarme,
luft til luft varmepumpe og vedfyring, noe som gir mulighet for
bade effektivenergibruk og et behagelig inneklima gjennom
hele aret.

| stuen bidrar den apne peisen til bdde varme og atmosfeere,
og fungerer som et naturlig samlingspunkt i de kjaligere
manedene. Badene er utstyrt med gulvvarme som gir ekstra
komfort i hverdagen, mens varmepumpen sarger for
energieffektivoppvarming av boligens oppholdsrom.

Kombinasjonen av flere oppvarmingskilder gir stor fleksibilitet
og gjer det enkelt a tilpasse oppvarmingen etter arstid, behov
og @nsket komfortniva.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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Enebolig - Underetasje

® Anticimex’

. U Planskissen er ikke i malestokk. ) )
‘Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt.feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimesx.

® Anticime,
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
3.567.686,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
11.525.266,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
32179,-for2025

Eiendomsskatt
3.983,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
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lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men det foreligger
brukstillatelse datert 29.08.1974.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er

utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 28. august 1974

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3222/108/360:
17011968 - Dokumentnr: 220 - Vilkar i kjgpekontrakt
Bestemmelse om veg

17111971 - Dokumentnr: 5732 - Bestemmelse om kloakkledn
Med flere bestemmelser

31.011973 - Dokumentnr: 624 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:50
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:316
Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger

31.03.1967 - Dokumentnr: 1076 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:108 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 267044 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:108 Bnr:360

01.01.2024 - Dokumentnr: 176449 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:108 Bnr:360

31.011973 - Dokumentnr: 624 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:359
Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplanen. For
ovrig ligger eiendommen i et omréde som er avsatt til
boligformal i kommmuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart
ervedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det

betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjares oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 11. mai 2026

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
14 590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
364 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

365 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
383 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

14 955 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
14 973 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjaore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hege Bjernedegard

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 125100 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 59 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr 36 900,00, Oppgjershonorar kr 9
500,00, Sperring i grunnboken kr 0,00, Tilretteleggingsgebyr
kr12 900,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 000,00. Sum faste
vederlag kr. 64 300.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg - Innhente
restanser pad kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 249,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Foto kr10 000,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 14 270.

Totale kostnader kr. 78 570.
Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far

oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler krav pad minimumsprovisjon kr. 48.750,- i tillegg til
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Kjerneinformasjon

gvrige avtalte vederlag (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler krav pa
minimumsprovisjon kr. 48.750,- i tillegg til @vrige avtalte
vederlag (med tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfaring)
dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Dekning av utlegg
kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som V E D L E G G
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pd
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle spagrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
4.6.2026
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Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig
Lindeveien 27

1470 LORENSKOG
Gnr./Bnr.: 108/360
Lerenskog kommune

Rapportdato: 02.06.2026
Befaringsdato: 21.05.2026
Referansenummer: 15082723

Areal

Enebolig

Bruksareal: 218 m? (BRA-i: 218 m?)
[CETES

Bruksareal: 27 m? (BRA-i: 0 m?)
Bod

Bruksareal: 2 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 247 m? (BRA-i: 218 m?)
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LINDEVEIEN 27

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt 4 inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & undersoke bygningsdelen.
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfart, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hindverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersokt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lgsninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

#® TGO Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_l\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

o) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

»

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

@ TG IU lkke undersekt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 21.05.2026 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15082723 Gate/vei adresse Lindeveien 27
Meglerforetakets oppdragsnummer 1000260055 Postnummer/sted 1470 LORENSKOG
Hjemmelshaver/selger HEGE BJ@RN@DEGARD Kommune 3222 - Lerenskog
Bygningssakkyndig inspektar Stian Christensen Gnr./Bnr.: 108/360

Tilstede pa befaringen Hege Bjornedegard

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 904 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 02.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1972 2006/2016
Garasje 2009

Bod Ukjent

Tomtebeskrivelse
Enebolig beliggende i Larenskog kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert innkjersel, plenarealer, busker, treer og diverse beplantning.

Byggemate

Bolig oppfert i 1972. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak. Yttertak er tekket med takpapp. Renner og nedlep av metall. Derer og vinduer med karmer/
rammer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av elektrisitet (panelovner og gulvvarme), luft-til-luft varmepumpe og vedfyring.

Boligen inneholder
1. etasje: Gang, stue, spisestue, kjgkken, soverom og bad. Adkomst til terrasse fra stue.
Underetasje: Hall, trimrom, to soverom, bad, vaskerom, gang og walk-in-closet.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad 1.etasje

Vatrom - Bad underetasje

Vatrom - Vaskerom

Tekniske anlegg

Rom under terreng -
Underetasje

Loft - uinnredet / kaldt loft

Etasjeskiller og gulv pa grunn

(skjevhetsmaling)

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak
Balkonger
Terrasse / platting

Drenering

Forstatningsmur

Stikkledninger og tanker

<@ Anticimex
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Kontrollpunkt

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Slukets tilkomstmulighet for rengjering

Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrgr

Avlep (inkl. sluk)

Ventilasjon

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avleprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Overflate gulv

Kontroll i lukkede konstruksjoner
Inspeksjonsmulighet

Underetasje

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Gnagersikring

Vinduer og omramming

Tekking (med tilherende beslag)

Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger)
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Alder

Fuktsikring av grunnmur

Tilstand

Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

EIENDOM | 15082723, Lindeveien 27, 1470 LORENSKOG
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Sjablongmessig prisanslag

Kr 100 000 - 300 000

Kr 50 000 - 100 000
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Andre byggverk - Garasje

Andre byggverk - Bod
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Yttertak og takkonstruksjon

Helhetsvurdering
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i):
Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

-

e
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje
1.etasje 19 19
Gang, stue, spisestue,
kjekken, soverom og
bad
Underetasje 929 929
Hall, trimrom, to
soverom, bad,
vaskerom, gang og
walk-in-closet
SUM 218 218
Total bruksareal: 218 m*
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
4 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje
1. Etasje 27 27
Garasje
SUM 27 27
Total bruksareal: 27 m*
Bruksareal (BRA)
Bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje
1. Etasje 2 2
Bod
SUM 2 2

Total bruksareal: 2 m*

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er pa tilfeldige steder malt til: 2,08 - 2,37 meter i underetasje. Ca 2,35 meter i 1.etasje.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserklearing(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 20.Mai 2026.
Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt energiattest datert 01.06.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt dokumentasjon:

- Sikring mot gnagere, 24.03.2026.

- Bytte batteri til utslagsvask. Bytte innvendig stoppekran Stenge for vann nede i kum 3 meter
under bakken i hagen. Bytte innvendig hovedstoppekran og reduksjonsventil, 4.03.25.

- El-kontroll £405-2, 2024-09-03.

- Flislegging, materialer og diverse jobb, 01.12.24.

- Faktura fra Ocab AS, 31.10.2025.

- Trekke om rerene til kjokken. Lagt om avlepet, 2026-03-07.

- Utfert gjenmuring av pipe etter ovntilkobling i kjeller i h. til avtale, 03.05.2024.

- Beskrivelse Oppsummering arbeider Ocab AS, ons 18 Juni.

Fremlagt faktura vedrerende flislegging, datert 01.12.24.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 3 stk. samsvarserklaringer i forbindelse med arbeider utfert i 2016, 2024 og
2025.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklzering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Baderom fra 2004. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt dobbeltservant med armatur. Speil med
integrert belysning over servant. Vegghengt toalett. Badekar med handdusj. Vannrer og synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlap (inkl. sluk) - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Utfart
kontroll i tilliggende konstruksjon
{g\ TG1 Utfart kontroll i tilliggende Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende rom (omkledningsrom).
konstruksjon Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 37,4 prosent, ved 21,5 celsius med duggpunkt pa 6,5 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.
{O_|\ TG 2 Fallforhold rundt sluk Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av
plasseringen av badekaret. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket.
Foreslatt tiltak er naermere undersokelser og kartlegging av forholdet.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a veere tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.
Tettedetaljer ved rergjennomfering tilknyttet avlepsrer under servant og vannrer ved badekar er usikker.
Fare for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer ber fornyes.

Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Slukets tilkomstmulighet for  Sluk under badekar er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet kan medfare behov

rengjering for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Ventilasjon Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medfarer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Sanitaerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersokelser eventuelt viser at er nedvendig.
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Vatrom - Bad underetasje

Baderom fra 2004. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap med ovenpaliggende servant og et
-greps armatur. Speil over servant. Vegghengt toalett. Dusjhjerne med glassskyvederer. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vannrer av rer-i-rer. Synlige

avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering
av sluk og avrenningsmuligheter - Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

1/’_|\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon
{Ql\ TG2 Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Ventilasjon

Sanitaerutstyr og innredning

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk bad underetasje

<@ Anticimex

LINDEVEIEN 27

Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende rom (soverom). Malingen
gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 52,1 prosent, ved 17,5 celsius med duggpunkt pa 7,6 celsius.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Tilluftsspalte ved der er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfart slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersakelser eventuelt viser at er nedvendig.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv. Vegger av malte flater og veggplater. Vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur. Laminert benkeplate. Vannrer av
kobber og rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Avtrekksventil i vegg.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold rundt sluk - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

@ TG1 Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{0_|\ TG 2 Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Avlep (inkl. sluk)

Ventilasjon

{._l\ TG3 Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk vaskerom

&) Anticimex

Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende rom (via
skyvedersgarderobe). Malingen gir kun et oyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 48,7 prosent, ved 21,5 celsius med duggpunkt pa 10,3 celsius.

Det er enkelte sprekk/riss i gulvfliser samt at det mangler fliser pa deler av gulvet.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Pa grunn av alder mangler sluket mulighet for innfesting av klemring - en komponent som sikrer tett
tilslutning mellom det vanntette sjiktet og sluket. Konsekvensen er at forholdet medfarer okt risiko for
lekkasje eller utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
4 vaere nedvendig.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nadvendig.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nadvendig.

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett sjikt pa vatrommets gulv- og veggflater. Konsekvensen er at
vatrom uten et fullverdig tettesjikt har hay risiko for skjulte fuktskader. Foreslatt strakstiltak er at det
gjennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke
tiltak som er nedvendig. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder total fornying av vaskerom.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Kjekken

Rom under terreng - Underetasje

Delvis apen kjekkenlasning. Kjgkkeninnredning fra 2016 med glatte fronter. Benkeplater i kompositt. Underlimt oppvaskkum med ett-greps armatur. Malt/
flislagt flate og stikkontakter over benk. Integrerte hvitevarer. Kjeleskap, stekeovn, dampovn, kaffemaskin, varmeskuff og platetopp. Frittstaende
oppvaskmaskin. Vegghengt ventilator. Vannrer av rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Lekkasjestopper under oppvaskkum. Komfyrvakt tilkoblet platetopp.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer med rer-i-rer system og kobberrer. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer
pa vaskerom. Stakeluke/stakekum er plassert pa vaskerom. Synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap til rer-i-rer er plassert i garderobe underetasje og
vaskerom. Varmtvannsbereder pa 287L (fra 2016) plassert pa vaskerom. Varmepumpe (fra 2016) i stue.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder - Varmepumper

1/’_1\ TG1 Fordelerskap og Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerfaringer (forholdet er ikke vurdert som et vesentlig
fordelerstammer avvik).
{Q]\ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a veere nedvendig.

Avlgprer (utover det som Boligens avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

nevnes under andre Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller

sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Andre rom

Underetasjen ligger delvis under terreng. Gulvflater belagt med fliser og laminat. Vegger av malte flater. Himlinger av malte flater og panel. Profilerte
innerderer. Skyvedersgarderobe i hall. Garderobeskap i omkledningsrom.

AN

ior TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon
@ TG2 Overflate gulv Det er registrert bom (hulrom og riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser. Sprekk i gulvflis pa trimrom.

Dette kan skyldes bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Konsekvens
kan veere skjulte skader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersokelser viser
at dette er ngdvendig.

Store deler av gulv pa trimrom er dekket med plater og er derfor ikke undersokt.

Kontroll i lukkede Det er utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon via eksisterende punkt. Malingen gir kun et

konstruksjoner oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ
luftfuktighet ble malt til 78,7 prosent, ved 14,9 celsius med duggpunkt pa 11,3 celsius. Dette maleresultatet
tilsier at det ble registrert forheyet fuktniva. Fuktproblemer oppstar gjerne som falge av en kombinasjon
av flere underliggende arsaker, men problemer med dreneringen vurderes som en sannsynlig hovedarsak.
Denne opplysningen ma derfor ses i ssmmenheng med opplysninger som gis under punkt «Drenering».
Undersokelsene gir kun et begrenset bilde av forholdene i umiddelbar naerhet til hullet, noe som betyr at
det helhetlige tilstandsbilde av konstruksjonen ikke er kartlagt. Det er ikke kjent om fuktnivaet har fort til
skjulte fuktskader i konstruksjonen. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring,
eller andre tiltak kan iverksettes hvis dette viser seg a bli nadvendig.

Loft - uinnredet / kaldt loft

1. Etasje pusset opp i 2016. Nytt gulv i 2025 i stue/spisestue og kjekken. Gulvflater belagt med laminat. Vegger og himlinger av malte flater. Spilevegg i stue.
Downlights i himling. Profilerte innerderer. Garderobeskap pa soverom/omkledningsrom.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
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Uinnredet kaldt loft. Adkomst via takluke og stige. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje.

AN

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) - Ventilasjon,
oppbygning og materialbruk - Kondensisolering av rer og ventilasjonskanaler
{._l\ TG1 Kontroll av diffusjonssperre  Dampsperren ble kontrollert pa tilfeldige plasser pa loftet, i omrader hvor isolasjonen var tilgjengelig for a
bli laftet opp for a synliggjere konstruksjonen under. Det ble ikke oppdaget apenbare tegn til avvik eller
utettheter. Stikkpreveprinsippet ble benyttet.
@ TG2 Inspeksjonsmulighet Kaldtloftet har stedvis lav takheyde og ikke gangbart gulv. Bygningsdelen er inspisert etter beste evne,

men deler av kaldtloftet lot seg ikke undersoke grunnet denne begrensningen. Konsekvens er at tilstanden
i disse delene av loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens
tilstand hvis tilkkomstmuligheten forbedres.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Apen peis i stue.

AN

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
{._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).
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Innvendige trapper

Innvendig trapp fra 2016 i metall og trekonstruksjoner.

o TG 1

' HMS

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand

Rekkverk og handleper Rekkverksheyder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot
dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er
oppdaget. Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert,
noe som medferer visse begrensninger.

o TG 1

®
o

[
—
(9}
N

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

1. Etasje

1. Etasje Pa kjokken og soverom 1 er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Underetasje I hall er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil mm. P& soverom 2 er det pa tilfeldige

punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 20 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise
vesentlige skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent.

Yttervegger inkl. fasader

Yttertak

Flatt yttertak. Utvendig belagt med takpapp fra 2003 (ifelge tidligere verdi- og lanetakst). Renner og nedlep av metall.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

®

Inspeksjonsmulighet - Takkonstruksjon - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlap -
Takgjennomfaringer (takhatter o.l.) - Detaljer inn mot tilstetende konstruksjoner - Sluk, innvendige nedlep og fallforhold pa flate tak -
Skorsteiner (over tak)

®
—
®

Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).

[
=
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Tekking (med tilherende Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke

beslag) registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Undertak (inkluderer sleyfer, Undertaket (inkluderer sloyfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilharende komponenter har en

lekter og innfestninger) alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for 4 kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for starre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Balkonger

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

TG 1

o 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

Ytterkledning Ytterkledningens materialer viser tydelige tegn til elde, med stedvise symptomer pa begynnende
(fasademateriale, vannbord,  rateskader. Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagadende nedbrytning. Vurderingen er begrenset
utvendig listverk, o.l.) til det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebzerer. Stikktaking er utfert pa typiske

skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Gnagersikring Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere kan
komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som forer
videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger
om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterdaerer

Utgang fra kjekken til veranda pa 8 m2. Rekkverksheyde er malt til 0,92 meter. Veranda i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater er belagt med
terrassebord.

° TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{Ql\ TG2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
overflatematerialer noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

19! HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende: Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse / platting

Entréder (fra 2015). Terrasse- og verandader med karmer/ rammer av tre (fra 2016). Vinduer med karmer/rammer av tre (fra 2017 pa soverom, gvrige viner fr:

2004, 1995 og 1971). Elektrisk screen pa spisestue vindu i spisestue.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ytterderer og omramming
@ TG 2 Vinduer og omramming TG2 gjelder vinduer fra 1971. Vinduer har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt
av videre overvaking.
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Utgang fra stue til terrasse pa 100 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{Ql\ TG2 Tilstand pa rekkverk og Terrassebordene viser tegn til slitasje, elde og begynnende fuktskader. Konsekvens er svekket beskyttelse
overflatematerialer av materialene, og pagaende nedbrytning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold
og lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nadvendig.

19r HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Utvendig trapp

Utvendig trapp i betong fra biloppstillingsplass.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendig trapp
@ HMS Rekkerksheyde og lysapninger Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende: Trappen mangler rekkverk, noe som medferer fare for liv og helse.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Stikkledninger og tanker

Boligen har grunnmur i betong.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

{Ql\ TG2 Utvendige vannledninger Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veaere nedvendig.

Utvendige avlepsledninger Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Andre byggverk - Garasje

Dreneringen er vurdert til & vaere fra byggear. Synlig utvendig fuktsperre pa siden av bygningen. Skranende tomt over flere plan.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann
1/Q]\ TG 2 Alder Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig

funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Fuktsikring av grunnmur Grunnmurens utvendige fuktsperre er stedvis ikke avsluttet med beslag/topplist. Konsekvens er at det kan
komme vann bak fuktsperren, som igjen kan gi oppfuktning av konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Forstegtningsmur

Frittstdende garasje. Bygning i betong og murkonstruksjoner. Tilnaermet flatt tak. Konstruksjonen er uisolert.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold - Vinduer, derer og porter

{._l\ TG 1 Annet Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Balkongen mangler fullverdig rekkverk, noe som medferer fare for liv og helse.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

{O_l\ TG 2 Yttertak og takkonstruksjon  Taktekkingen har nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at

usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Andre byggverk - Bod

Forstetningsmurer mot nabo.

;/’_]\ TG3 Tilstand Betydelige skjevheter/deformasjoner og utglidning observeres pa forstatningsmur. Konsekvens er at
forholdet skyldes bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon, men tyder pa
underliggende feil. Det vurderes at forstetningsmuren ikke oppfyller sin tiltenkte funksjon, noe som peker
pa behov for strakstiltak. Foreslatt strakstiltak er at det giennomferes ytterligere undersokelser av en
fagkyndig med spesialkompetanse for & kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er nedvendige. Folgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for utbedringer.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000
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Frittstadende utebod. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Yttertak tekket med takplater. Konstruksjonen er uisolert.

{._l\ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert rateskader. Konsekvens er at materialet et
utsatt for en pagaende nedbrytning, og felgeskader i veggkonstruksjonen kan ikke utelukkes.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
strakstiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke kjent om forholdene har fort til
folgeskader i andre konstruksjoner. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet, slik at
nedvendige strakstiltak og omfanget av skadene avklares. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
oppfering av ny bod.

Sjablongmessig prisanslag Kr 10 000 - 50 000
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Det er giennomfart el-tilsyn av det lokale el-tilsynet. Rapporten er lagt
frem, og er ikke eldre enn fem ar gammel. Det elektriske anlegget er
derfor vurdert pa grunnlag av resultatet av tilsynsrapporten. Rapporten
er datert 05.08.2025, og har saksnummer 5476320. Forholdet er ikke
undersgkt naermere i denne rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er hovedsakelig fra boligens byggear/oppferingstidspunkt
men gjort mye oppgraderinger i 2016.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfert i 2016. En samsvarserklaering skal blant annet
dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte
at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er
at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma
kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i walk-in-closet.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold (mangler samsvarserklaringer) som tyder
pa behov for at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik
tilleggsundersokelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersokt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig & undersoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersakes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert ssknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfare helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfart. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

@ Anticimex EIENDOM | 15082723, Lindeveien 27, 1470 LORENSKOG
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersske om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersokelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)

Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pump jon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersekt.

Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91170791
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Proaktiv Properties AS

Egenerklaering

Lindeveien 27, 1470 LORENSKOG

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 May 2026

Adresse Postadresse
Lindeveien 27 Lindeveien 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Kjopti 2016

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd 1 boligen hele tiden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 90248799

Informasjon om selger

Selger

Bjeredegird, Hege

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

LINDEVEIEN 27

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Stoppekran er byttet pga alder. sjekket avlepsror pga at det froys 1 vinter her nble det oppdaget en skrue 1 avlepsror - dette er

byttet.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Lagt nye fliser pd bad 1 2 etasje

Hyvilket firma utferte jobben?
Radeks Boligoppussing Borkowslki

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet verandader 1 2 etasje samt verandader 1 kjekken, samt vindu kjokken. 2 vinduer nede ved i

samt nyte int

gsparti. Lagt inn

nytt viindu soverom med remningsvei i 1 etasje

Hyvilket firma utferte jobben?

Side 2
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Gausdal Landhandleri samt min samboer som er utdannet tomrer - har fagbrev

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Hadde den 5 august 2025 kontroll av elektrisk anlegg Rejlers Elsiklcerhet AS

Sakkyndig selskap - her fikk vi rapport om utbedringer som er fullfort 1 sin helhet. Har i tillegg hatt Ocab hos oss som har satt inn stildkkontakt pd
badet. byttet dimmer og stikkkontakter i 2 etasje. Nede i 1 etasje har vi utfort arbeid i sikringsskap samt byttet dimmere i gang og pi treningsrom.
Termostat er ogsd byttet 1 1 etasje og i 2 etasje
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Hadde Elvia v/ Rejlers Elsikkerhet hos oss - der stod det at vi mitte utfore arbeid i det elektriske
anlegget.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
ElCon AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Rer

Side 3

LINDEVEIEN 27

0

11

12

13

13.1.1

1510,

13515

13.14

135155,

13.16

13103/

13.3.1

1332

1343

1334

1319 5

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet ut stoppekran pga alder

Hyvilket firma utferte jobben?
Lorenskog Rerleggerbedrift

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet ut avlepsrer da vi oppdaget en skrue i avlepsroret nir vi ipnet opp for 4 sjekke roret da det fryste i
vinter

Hyvilket firma utferte jobben?
DIVVS AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet ut vask og kran pi vaskerom da denne dryppet

Hyvilket firma utferte jobben?
Lorenskog Rerleggerbedrift
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1336

1341

13.42

13.43

13.44

13.45

13.4.6

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet varmtvannspreder

Hyvilket firma utferte jobben?
Steinar Lingjerde

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.1.5

16.1.6

128 LINDEVEIEN 27

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Miljetank og tanken er temt av tidligere eiere

Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pia arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Innstallert Varmepumpe 1 huset

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Side 5

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Det ble oppdaget feil i pipe pd vaskerom - dette ble utfort og murt igjen av Murermester Per Andersen AS 1 2024

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Oppdaget Rotte 1 2024- Rentokil var pi saken og utforte arbeid med 3 £i ut Rotte- det er satt opp utfert tiltak og tetning av Rentokil Rotten hadde
gnagd pd gulv og skadet vannledning til oppvaskmaskin. Ocab har byttet hele gulvet i 2 etasje og har ogsd rettet opp 2 skevheter - en pi spisestue

og 1 pi kjekken
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ike som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Side 6
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On Nei, ikke som jeg kienner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43908663

LINDEVEIEN 27

Side 7

Egenerklzeringsskjema
MName Date

Hege Bjernedegard 2026-05-05

@ Hege Bjernedegard

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Utskriftsdato: 06.05.2026

ﬁ Lerenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 | Gardsnr. 108 Bruksnr. 360 Festenr. Seksjonsnr.
Egenerkesringsskjeima Adresse Lindeveien 27, 1470 LORENSKOG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

Signed by:
= ol samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
Hege Bjgrngdegard 05/05-2026 BankID OIDC fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.
15:03:50 High
Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 12 302,65 kr
Feiing 1 106,00 kr
Renovasjon 8 536,90 kr
Vann 10 233,72 kr
Sum 32 179,27 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Feie/tilsynsgebyr 0% 2 Stk/ar 653.00 11 0% 1 306,00 kr 653,00 kr
Fastledd renovasjon 25% 1 Stk/ar 3482.50 11 0% 3 482,50 kr 1741,25kr
240 L Renovasjon 25% -1 Stk. 5054.40 11 0% -5 054,40 kr -1786,35 kr
360 L Renovasjon 25% 1 Stk. 7581.60 11 0% 7 581,60 kr 6 439,16 kr
Vanngebyr 15% 210 Kbm 49.99 11 0% 10 498,00 kr 5 249,00 kr
Avlgpsgebyr 15% 210 Kbm 60.44 11 0% 12 693,24 kr 6 346,62 kr
Sum 30 506,94 kr 18 642,68 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LINDEVEIEN 27

@ Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 06.05.2026

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr. 3222

Gardsnr.

108

Bruksnr.

360

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Lindeveien 27, 1470 LORENSKOG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Reguleringsplankart

Eiendom: 108/360
Adresse: Lindeveien 27

Utskriftsdato: 06.05.2026

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000

@

©Norkart 2026 .-/Wb’nﬁ\
s

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige opplysnil om eier

og omradet

LINDEVEIEN 27

Tegnforklaring
Reguleringsplan,Beb sesplan PBL 1985
Fmﬁrwmdls:ﬁﬁ’m
IR Fjersveg
ARRER vEGgrunn

P Gang-faykheleg
I Ganguag
s Fromelder

Friomslde | sie ogvassdrag
A Follad avkjaried
S % M, Omelde rmed flomdes
M T forjemhane

Trasa forjembana
Falles for reguisringsplan PEL 1985 og 200¢
BN Foegularings- og babygg '
B Foeguierings- of bebyggeliesplarcrebde
_—_ Flanans bagransmang

_— Planens begrensring

— " Formbligense

" Formbligens

e Fara s onegrande

g = Eiendomsgrense som skal oppheves
- = bvwlm

— " Babyggelrs rom innglri planan
— Fagulert santardings

T Fagulart sentardings

e Frigiktslinge

' Bagulertkjorefek

e MBlglinjefAvstanddeps
e P lakrife reguleringsforrm b weslicenl
o P Lakift bradds
Abe plskiferadius

Vedlegg
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Vedlegg
Kommuneplankart N
||
@ Eiendom:  108/360 /
Adresse: Lindeveien 27
Utskriftsdato: 06.05.2026
Lerenskog kommune | Malestokk:  1:2000
D BT
= T | P B
= | B = ? 'IlJ e s i
8 s . bl 1 ~d /
- pe - =k
- | A5 L T 1T [
= e dj:—dl' =. = AR =

hed [ B — P s i IR TR Dl

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

LINDEVEIEN 27

Tegnforklaring

Komnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
Baligbabyggelie - nlverende
Sarrfardralzanlegg ogtaknizk infrartnite
Grannrtruktur - nlvsrands
Frilufts o bda - nlvmmnds

Felles for kormnuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomelds

e Granse for arasformll

— " Hovadvag - nlvmrenda

— Sarnlaveg - nlvmrends

— adkomisteag - nlvemends
Sykkalveg - framtidag

— Jerfbane - nlvmrecds

— Koallaktivir s e - frarmbidsy

7 Kallektiviy soe tunnal - frarmtidsy

Vedlegg
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Utskriftsdato: 06.05.2026

Plantype Kommuneplanens arealdel
@ Lorenskog kommune
Adresse: Postboks 304, 1471 LGRENSKOG Reguleringsplaner
Telefon: 67 93 40 00 Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
. Id 1980006
Planopplysnlnger Navn Friomrade rundt Langvannet
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 108 Bruksnr. 360 Festenr. Seksjonsnr. Ikrafttredelse  16.06.1980
Adresse Lindeveien 27, 1470 LORENSKOG Bestemmelser - hips/www.arealplanerno/3222/dokumenter/8991/22-8-01_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 71 m?

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan Formal Felles avkjorsel

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.
Id 1979001
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Navn Kinnskogen nord for Kjennveien
Plantype Eldre reguleringsplan
Plantyper med treff
Status Endelig vedtatt arealplan
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner @ Reguleringsplaner under bakken Ikrafttredelse  06.04.1979
Plantyper uten treff Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9279/1979001_Bestemmelser.pdf
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid Delarealer Delareal 832 _’“2 .
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid Formal  Frittliggende smahusbebyggelse
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken .
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud RGgUlen ngsplanel‘ under bakken
K | Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
ommuneplaner 1d 1994001
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Navn Gardermobanen: tunnel Oslo grense - Skedsmo grense
Id 2022003
Plantype Eldre reguleringsplan
Navn Kommuneplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelse  04.05.1994
Status Endelig vedtatt arealplan
Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8586/00-3-17_Bestemmelser.pdf
Ikrafttredelse  15.03.2023
Delarealer Delareal 770 m?
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3222/dokumenter/a472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer20vedtati?2015.03.2023.pdf Formal Trasé for jernbane
Delarealer Delareal 904 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
Kommuneplaner under arbeid
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2024004
Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planforslag
Side 1av2 Side2av 2
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https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8991/22-8-01_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9279/1979001_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8586/00-3-17_Bestemmelser.pdf

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LINDEVEIEN 27

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lindeveien 27,1470 LGRENSKOG. Gnr. 108, bnr. 360, i Lerenskog kommune, oppdragsnr.: 1000260055
Megler: Bendik Haug, mobil: 97951043, e-post: bendik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LINDEVEIEN 27

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bendik Haug

Eiendomsmegler / Partner
979 51 043
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