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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SARPSBORG -
SKJEBERG

Meget pen leilighet i 1. etasje med egen inngang og terrasse - parkering

- flislagt bad og nytt kjokken

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

STASJONSVEIEN 56D

Adresse: Stasjonsveien 56D, 1746 Skjeberg

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 1022, bnr. 29, snr. 7 i
Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F

Prisantydning: 1.250.000,-
Omkostninger: 32.600,-
Totalpris: 1.298.727 -
Kommunale avgifter: 12.636,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1950
Rom/soverom: 2/1

BRA:36 m’

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det er
parkeringsplasser utenfor bygget.

Tomt: 1534 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.961,-
Felleskostnader inkl.: forsikring,
nedbetaling avhandverkergjeld, felles
strem og sparing til vedlikehold.
Energimerke: Energiklasse: Rad D.
BRA-i: 30 m*

BRA-e: 6 m?

TBA: 6 m’

Andel fellesgjeld: 16127 -
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Skilleside
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 6912 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

STASJONSVEIEN 56D

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i1996. Han har
arbeidet som eiendomsmegleri
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundtialle disse &rene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da er
det viktig med tilpasset markedsfaring
og salgsopplegg. Det & f& frem
boligens helt unike egenskaper slik at
nettopp din bolig far den
oppmerksomheten den fortjener.
Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle arene som
eiendomsmegler bidrar til at nettopp
Kai Roger kan gi deg de beste radene
og det beste salgsopplegget for
nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides gjennom mange ar og
som han gnsker & dele med deg som
kunde.

Du merker allerede ved farste matet
med Kai Roger at du materen
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og @nsker a
gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborgihyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernener
det alltid enkelt & komme innom

OSS.

Vistér klar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

I W g

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal f& en optimal pris péa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjgre, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s& oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stér til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til  ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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SKJEBERG

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Sarpsborg - Skjeberg

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Eiendommen liggeri Stasjonsbyen i Skjeberg.

Strategisk god beliggenhet med kun noen fa minutters kjaring ut
pa E6 og ca. kun 15 minutters kjgring fra sentralsykehuset pa
Kalnes og til Sarpsborg sentrum.

Til Fredrikstad er det ca. 20 minutter med bil. | Stasjonsbyen er
det dagligvarebutikk, legesenter, frisar og treningssenter. |

neaeromradet finner vi barnehage, barneskole og idrettsanlegg.

Kort vei ut til vakre Hgysand hvor det er strand, populeere kiosken
Isi-bar, minigolf, tennisbane m.m.

Skjeberg ligger med kort avstand til av- og pa kjaringen til E6.
Turen til Sarpsborg sentrum tar ca. 13 min. via Eé6.

STASJONSVEIEN 56D

OFFENTLIG TRANSPORT

& Skjeberg bensin Tmin &
Linje 131,143, 630, 633 O0.1km
@ Sarpsborg stasjon 12min &
Linje RE20 10.5 km
X Oslo Gardermoen 1137 min &
X Sandefjord lufthavn Torp 1t53 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Skjeberg Tmin 4
PostNord O.1km
Kiwi Sandbakken 6min &
PostNord 4.6 km
VARER/TJENESTER
AMFI Borg 10 min &
IB Apotek1Svanen Borgenhaugen 9 min &
SPORT
® Hornnes skole 4min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3km
@ Molvikveien ballgkke 9min &
Ballspill 0.7 km
& Spenst Skjebergsenteret 10 min &
& Family Sportsklubb Iseveien Senter 10 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Skjeberg folkehgyskole - Dstfold fylke.. 14 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Kjerer man via Borgenhaugen over Sarpefossen er det 20
min.
Til Fredrikstad er det ca. 25 min med bil.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Sarpsborg: Falg E6 iretning Sverige og ta av E6 ved
Solbergkrysset. Falg skilt mot Stasjonsbyen og falg
Oldtidsveien helt til jernbaneovergang og ta til hgyre i
krysset. Eiendommen ligger da pé venstre side etter ca. 250
meter.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE
85% enebolig
B 5% rekkehus
B 4% blokk
B 7% annet
STASJONSVEIEN 56D

-

SKOLER

Hornnes barneskole (1-7 kl.) 4min %
292 elever, 16 klasser 0.3 km
Sandbakken barne- og ungdomsskole (1-1... 6 min &
632 elever, 32 klasser 47 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
357 elever, 24 klasser 8.8 km
Borg videregdende skole MTmin &
680 elever, 44 klasser 8 km
St. Olav videregaende skole 13 min &
860 elever, 42 klasser 13.1km
BARNEHAGER

Stasjonsbyen barnehage (1-5 ar) 13min 4
72 barn 1km
Lakke barnehage (0-5 &r) 23 min %
37 barn 1.8 km
Sandbakken barnehage (1-5 ar) 6min &
94 barn 47 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STASJONSVEIEN 56D

BYGGEMATE

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Renner, nedlgp og beslag

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning

har stdende bordkledning.

Vinduer med isolerglass fra 2000 arene
Bygningen har malt hovedytterder.

Det eren eldre platting, utenfor utgangsder.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 07.02.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
peskrivelse aveiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhevervanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

| felt hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik.
Bygningsdeler som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik
som etter NS 3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak
ellervesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| falge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

STASJONSVEIEN 56D

TG 3:
-Ingen.

IU:

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det
eren annen leilighet pa andre siden av dusjen.

TG 2:

- Taktekking: Ca. halvparten av forventet brukstid er brukt.

- Nedlgp og beslag: Registrert vanlig elde ut fra alder.

- Veggkonstruksjon: Det er eldre kledning utvendig.
-Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Radon: Dokumentasjon av radonmalinger viser haye verdier,
men under anbefalte grenseverdier.

- Rom under terreng: Det er stedvis vann pa gulvet.

- Vatrom vegger og himling: Det er hull etter tidligere
innredning. Dusjhjgrner med vannbelastning direkte pa
veggene, kan pa sikt veere en risikokonstruksjon med hensyn til
fuktinntrengning til bakenforliggende konstruksjoner. Vegg
overflatene har normal slitasje med hensyn til alder.
Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder, tilstand og forventet
normal brukstid og levetid

- Vatrom overflater gulv: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

- Sluk, membran og tettesjikt: Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjaring. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklasningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Sluk
plassert under fast dusj med kar. Ingen tilgang til kontroll. Da
det ikke er mulig & besiktige sluket ovenfra og ned.

- Saniteerutstyr og innredning: Det er mindre skader i
innredning med nedfelt servant.

- Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

- Elektrisk anlegg: Det er elektrisk anlegg med
automatsikringer. Det er méler i felles skap i kjeller. Elektrisk

oppvarming. Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Det er ute kontakt som mangler deksel. Det elektriske
anlegget erikke vurdert av takstmann, da det krever spesiell
kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske anlegget

- Drenering: Det er fortsatt fukt pa betong gulvikjeller.

For gvrig er det kun mindre avwik med TG 10g TG O.

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDTA GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Leiligheten liggeri1. etasje og inneholder:
Stue, kjgkken, bad og soverom.

Det medfglger bod i kjeller.

Areal
Primaerrom: 30 kvm, Bruksareal: 36 kvm, BRA-i: 30 kvm , BRA-
e:6 kvm, TBA: 6 kvm

Arealangivelsen er hentet fra vedlagt takst/boligsalgsrapport
utfart 07.02.25. Megler har ikke kontrollmélt boligen.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Standard

Meget pen 2-roms leilighet beliggende i 1. etasje. Egen separat
inngang med uteplass i forkant.

Leiligheten er flott oppusset og har nyere kjgkken.

Leiligheten oppleves tidsmessig, lys og koselig.

Det eren dpen lgsning stue og kjgkken som bidrar til god
arealmessig utnyttelse.

Nyere kjgkkeninnredning med glatte fronter og integrert
stekeovn og koketopp.

Det erlagt pene fliser mellom benk og overskap.

STASJONSVEIEN 56D

Badet er fra 2008 og har fliser pa gulv og vegg.

Installert vegghengt toalett, baderomsinnredning og
dusjsone. Det ble lagt nytt rar-i-rarskap.

I tillegg ervann og avlgpsledninger ogsa byttet ut pd 2000-
tallet og eiendommen er drenert for kort tid tilbake.

Ny varmtvannstank.
Telia internett.

Bod i kjeller forlagring.
Pen leilighet som passer fint til mange kjgpegrupper.

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER
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KJERNE-
INFORMASJON

SOVEROM

SPISESTUE

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1534 kvm, Eierform: Eiet tomt.

Tomten er dels flatt arrondert, og dels skrédnende, og er ikke
seerlig opparbeidet. Det er gruset parkeringsplass. | bakkant
mot @st, er tomten skrdnende med fjell i dagen.

Parkering
Det er parkeringsplasser utenfor bygget.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F, Orgnr: 918810765

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Husdyr er tillatt, men beboeren ma serge for at dyrene ikke
lager brék i sameiet.

STASJONSVEIEN 56D

Om duvurderer & legge inn bud, sé sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det ma
paregnes dugnadsplikt, samt at det forefinnes konkrete regler
om trappevask, husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer
(om ikke annet er spesielt opplyst).

Vi gjer kjgper oppmerksom pé at ingen kan kjgpe eller pa
annen mate erverve flere enn to boligseksjoneri ett og samme
eierseksjonssameig, jf. eierseksjonsloven § 23. Forbudet
omfatter ogsa indirekte erverv (f.eks. gjennom selskap eller
aksjer).

Det fglger av vedtektene at juridiske personerikke kan kjgpe
seksjonerisameiet.

Dokumenter for sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Forretningsfarer
Flexi AS

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 297 523 per 31.12.21
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 1071 083 per 31.12.21

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 1961,-

Felleskostnader inkluderer: forsikring, nedbetaling av
handverkergjeld, felles stram og sparing til vedlikehold.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.12 636 pr. &r
Eiendomsskatt utgjer kr. 855,- av dette belgpet.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt slam. Det gj@res oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som falge av forbruk
og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for endring av kontorbygg til
boligbygg med 16 leiligheter, datert 09.04.2008.

Utleie
Det ertillatt & leie ut boligen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Falgende tinglyste heftelser/servitutter vil fglge eiendommen:

- Dok. 301617 datert 31.12.1940 - Erkleering/avtale.
- Dok. 17170, datert 13.12.1989 - Rettighet.
- Dok. 55039, datert 18.01.2017 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeriregulert omrédde og omhandles av

reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Del av Smedheia.

Planomréadet er regulert med falgende formal:
Offentlige trafikkomréader, spesialomréader, fellesomrader og
kombinerte formal.

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre
12.02.2004.

Eiendommens betegnelse
Gnr.1022 Bnr. 29 Snr. 7 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1250 000, - (Prisantydning)
16127~ (Andel av fellesgjeld)

1266127~ (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

31250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1250 000,-))

32 600,- (Omkostninger totalt)

1298727~ (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

PROAKTIV.NO
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Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebzerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker & reklamere pa
boligkjgpet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt for 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som

STASJONSVEIEN 56D

tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b
-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal faglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer

utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Sukanya Sevcik

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til kr. 63 400,-

Selger dekker i tillegg palopte utlegg i forbindelse med salget,
samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det

forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes

meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa

vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
er en del av salgsoppgaven.

Dato salgsoppgave
29.1.2025
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Tilstandsrapport

B2 Leiligheti 1. etasje

-
~oa

() Stasjonsveien 56 D, 1746 SKJEBERG
V E D I EG G {17} SARPSBORG kommune
Ii' gnr. 1022, bnr. 29, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 30 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 05.02.2025 Rapportdato: 07.02.2025 Oppdragsnr.: 15333-1457 Referansenummer: NQ1715

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

26 STASJONSVEIEN 56D PROAKTIV.NO




Stasjonsveien 56 D, 1746 SKIEBERG Vestre Vei Eiendom AS
Norsk takst Gnr 1022 - Bnr 29 Kulas terrasse 8 \ I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3003 SARPSBORG 1724 SARPSBORG  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen etter normal bruk regnes ikke som awik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Tom Gjerlaugsen tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

tom@gjerlaugsen.no

916 99 311 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k l I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 3av 19
Oppdragsnr.:  15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 2 av 19
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Stasjonsveien 56 D, 1746 SKIEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15333-1457
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Befaringsdato: 05.02.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 19

Stasjonsveien 56 D, 1746 SKJEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 1. etasje - Byggear: 1950

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Renner, nedlgp og beslag

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vinduer med isolerglass fra 2000 arene

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det er en eldre platting, utenfor utgangsdgr.

Registrert vanlig elde ut fra alder.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte plater.

Overflater er malt opp inne.

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggetiden.

Det er ren brukskjeller med boder,teknisk rom.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderom ble bygd opp rundt ar 2008.

Badet har fliser pa gulv og vegg.

Ovn pa veggen.

Saniteerutstyr er dusjvegger med dus;j kar.

Servant med skap og klosett.

Opplegg for vaskemaskin.

Badet har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2023. Har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Frittstaende hvitevarer. Respatex plate mellom over skap og
underskap.

Det er ny kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er vannledninger i leiligheten fra rundt 2008.
Det er montert vannmaler til leiligheten.

Det er avilgpsrgr av plast i leiligheten fra rundt 2008.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Ny varmtvannstank i kipkkenbenk.

Det er elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det er maler i felles skap i kjeller.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er oppgradert utvendig bak mot fjellet pa en side.

Vestre Vei Eiendom AS

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet i 1. etasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025

Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 19
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Stasjonsveien 56 D, 1746 SKJEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8

1724 SARPSBORG Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
[ ]
5
=
<
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
S
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato:
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
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LI AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Sétilside
Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vétrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tomteforhold > Drenering il si

Side: 6av 19

Stasjonsveien 56 D, 1746 SKIEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Tilstandsrapport

LEILIGHET | 1. ETASIJE

Byggear Kommentar
1950 Tidligere opplyst.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
Bygd om rundt 2008.

Vedlikehold
Bygget har en standard fra byggetiden og frem i tid.

Tilbygg / modernisering

Det som er utvendig er ikke vurdert at
takstmann. Da det tilhgrer felleskapet.
Det er sameie som har ansvaret for det
som er utvendig, og tar de fleste
kostnadene utvendig ved utbytting.
Eier av leiligheten har normalt
vedlikeholdsplikt pa vinduer, dgrer og
terrasser.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ca. halvparten av forventet brukstid er der.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kommer frem i tid.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Registrert vanlig elde ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilhgrer fellesskapet.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG

Det er eldre kledning utvendig

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommer tiltak frem i tid.

Vinduer

Vinduer med isolerglass fra 2000 arene

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag

Det er sameie som holder kontroll og tar kostnadene utvendig

|

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en eldre platting, utenfor utgangsder.
Registrert vanlig elde ut fra alder.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025
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Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak har

malte plater.
Overflater er malt opp inne.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggetiden.

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt med laser stedvis.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille,

som ikke er nevnt her.

Det er vanlig at det forkommer avvik pa leiligheter som ble bygd pa den

tiden.
Det er malt avvik pa 15 mm. i stue/kjpkken og gang.
Overflater kan vaere rettet opp tidligere.

Konsekvens/tiltak

e For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det er foretatt radon maling og dokumentasjon viser verdier mellom

100 og 200 bq.
Eier har dokumentasjon.

Vurdering av awvik:
¢ Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under
anbefalte grenseverdier

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er sameie som har kontroll og setter i gang tiltak.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Det er ren brukskjeller med boder,teknisk rom.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er stedvis vann pa gulvet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroller med sameie om det er noen plan videre, da kjeller fuktig.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderom ble bygd opp rundt ar 2008.

Badet har fliser pa gulv og vegsg.

Ovn pa veggen.

Saniteerutstyr er dusjvegger med dusj kar.

Servant med skap og klosett.

Opplegg for vaskemaskin.

Badet har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
Normal levetid pa baderom er 12 til 25 ar.

A S

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er hull etter tidligere innredning.

Dusjhjgrner med vannbelastning direkte pa veggene,

kan pa sikt vaere enrisikokonstruksjon med hensyn til
fuktinntrengning til bakenforliggende konstruksjoner.

Vegg overflatene har normal slitasje med hensyn til alder.
Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder, tilstand og forventet normal
brukstid og levetid

Apen dusj rett pa veggen har kortere levetid en badet ellers.
ETASIJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 8 av 19
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Stasjonsveien 56 D, 1746 SKIEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er pavist avvik i fuger.

Avvik i fuger.

Forventet brukstid er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk plassert under fast dusj med kar. Ingen tilgang til kontroll.
Da det ikke er mulig & besiktige sluket ovenfra og ned

Konsekvens/tiltak
 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

Vestre Vei Eiendom AS i I I

Kul3s terrasse 8

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

 Det er awvik:

Det er mindre skader i innredning med nedfelt servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommer tiltak

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er mot en annen leilighet. Det er skt med fuktindikator Protimeter
MMS

Det ble ikke registrert fuktverdier over normalt.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Apen dusj rett pa gulv og vegg
har en kortere levetid enn ellers av badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nar vatrommet fornyes, ma det paregne og fjerne alle overflater med
plater inn til stender verk.

KIBKKEN
ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkeninnredning fra 2023. Har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.
Frittstdende hvitevarer. Respatex plate mellom over skap og underskap.
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Stasjonsveien 56 D, 1746 SKIEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN

o Avtrekk

Det er ny kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Det er vannledninger i leiligheten fra rundt 2008.
Det er montert vannmaler til leiligheten.

Vurdering av awvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato:
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Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG  Norsk takst

_ L Avigpsregr

Det er avlgpsrgr av plast i leiligheten fra rundt 2008.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom, og sette inn flere
ventiler der det ikke er og ved behov.

i~ Varmtvannstank

Ny varmtvannstank i kjgkkenbenk.

@ Elektrisk anlegg

05.02.2025 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det er maler i felles skap i kjeller.

Elektrisk oppvarming som ikke er funksjonstestet.

Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Det er ute kontakt som mangler deksel.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Slutten pa 2000 tallet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja av denne selger, ukjent fra tidligere, det har vaert flere eiere av
leiligheten.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avwvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I
1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja kostnadsestimat kr 10.000.- er kun satt ut fra kontroll. Av el.
anlegget.

Oppgraderinger og fornyelse av det elektriske anlegget kommer i
tillegg til denne summen.

Generell kommentar

Det gis TG. 2 pa alle el. anlegg, som ikke har dokumentasjon pa at det
har veert el. kontroll, de siste 5 ar

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

'm Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er oppgradert utvendig bak mot fjellet.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Det er fortsatt fukt pa betong gulv i kjeller.
Bod blir ikke brukt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er sameie som holder i overstaende.

Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i 1. etasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Stasjonsveien 56 D, 1746 SKJEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Kommentar

Leilighet i 1. etasje

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 30 30 6

Kjeller 6 6

SUM 30 6 6

SUM BRA 36

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Bad

Kjeller Bod uten dgr

Kommentar

Det er en bod i kjeller, som det skal sette inn en dgr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar:  Det er ingen ny type branncelleinndeling og lyd krav mellom boenheten utifra dagens byggteknisk forskrift

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er byttet kjskken og malt opp overflater

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 1. etasje 30 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter

Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

05.2.2025 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr
. Ikke .
Egenerklaering Nei

Sukanya Sevcik Kunde gjennomgatt

Eiendommen ble innredet
Ikke

Matrikkeldata til leiligheter slutten av ennomeatt Nei
2000 arene. & &

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3003 SARPSBORG 1022 29 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Stasjonsveien 56D

Hjemmelshaver
Sevcik Sukanya

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom ligger sentralt i Stasjonsbyen.

Kort avstand til skole og barnehage. Bussforbindelser til Sarpsborg sentrum, @stfoldbyene og
ekspressbusser til Oslo og utlandet. Flott turterreng i umiddelbar naerhet.

Kort avstand til Skjebergkilen og

Hgysand med fine badestrender med bade- og fiskemuligheter.

Skjebergkilen byr pa et rikt batliv, og har flere

marinaer med gode servicetilbud og restauranter.

Adkomstvei

Skjeberg ligger med kort avstand til av- og pa kjgringen til E6.
Turen til Sarpsborg sentrum tar ca. 13 min. via E6.

Kjgrer man via Borgenhaugen over Sarpefossen er det 20 min.
Til Fredrikstad er det ca. 25 min med bil

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er dels flatt arrondert, og dels skranende, og er ikke saerlig opparbeidet. Det er gruset
parkeringsplass. | bakkant mot @st, er tomten skranende med fjell i dagen.
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Stasjonsveien 56 D, 1746 SKJEBERG
Gnr 1022 - Bnr 29
3003 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avg

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

ensninger

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsd a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NQ1715

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 15333-1457 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 19 av 19

PROAKTIV.NO

45


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/NQ1715
https://www.takstklagenemnd.no/

46

Vedlegg

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| contone [EZ 2T

I (Q: i [Teglerlvset Bas 775

= |fvfaym:-v'-&fﬂ <C &

. Lzege] s [Skjelers

Afyleak) ri shuniid iy el il L) omnd o dhe buvmd

.
e A .

Erciet dachibe? B hei (] fa
Salg ved futmaks? B el [

Har du ijennsiap i cendommen? [ Nel [\, ™

fulimake, rave pd fulimellg

N "

Hear du bodd Beligen st 42 mod? [ Med (] Ja

1 izt fpriikringrrelsiop had du tepset vila/ husforslering? I TF I Fnhnqhuhnrl

Wﬁ‘mwm | Ellm'mmlffbfcjk

W:.rmml | mmml

SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmil som beswares med «las, skal beskrives naermere | aBeskrivelses)

L

1

P&

3

T4

5

Klenner du tllom det erfhar waert fell tilkoyitet vitrammane, Leki dprokier, lkkaijs, phe, bt sllersappskader?

Hne (O ml

ﬂhwhﬂmﬁlﬂuﬂlﬂlmﬂmrmuhﬂmmhl

Frei Ol Beskrhveise |

Redegier for drstaliet o hva som bie gjoet:

Reskrivelse |

Ble tettesjikt/membran/shik oppgradert/Tomyet?

Onel [ mmul

Mvem er arbeldet utfoet av? Bvertualt frmandvn of ninvn pld hindwarker cppiyies.

Beskivelse |

Er arbeidet, elfer deler av arbeidet, utfort av ulaglent eller ved egeninnaatsfdugnad?

One O m:mrhel

Er forholkdet bypgenvetdt? [ rel (]

Kjenner du til om det erfhar vaeat tiibakesiag av avigpsvann | sluk ellerBgnende?

Clmei s Beskthotlse " k’tﬂ!

mmwllmhﬂhﬂwmmnﬂﬂlpinmﬂluhpﬂwhnu.,p&mﬁlmﬂts.

Tl reei Clsa mmm

Initialer selper: Inglaler kjpper (ved eppgisroppdiag):

STASJONSVEIEN 56D

Vedlegg
16 Kjenner du thom det fereligger phbud/neftelseriesemanglende tlateber vedidnends sitrdommen?
el Ca esksivstse | |
17 Er det necigrawd oljetasik pd esendomman?
Ewel O frahsivelse l _ﬂ
173 Mh,hﬁrMmﬂdﬁwﬂhll!lhmﬂmﬁnﬂﬂlmﬂHHWMM“!MJ:M‘WQMMM,
sameres eller byllas ighen mad masser? )
D Cia wmm[ |
16 Selges elendommsen e atlehedal, bilighet clier bybal 0,17 Hyis nel, gd videre i puske 18.2.
[Sthes [ Bederivetsn | |
ma mugrmwwﬂmmmmwmm? i
Cimei Ol Beskrivetse | |
182 Er ded focetatt redanmdling? Huis a, hva or radesnardion’ )
Cinei (s Eeghrivelzn I X stute mdite radonwerdi I:l
149, ﬂm#uiﬂﬂndllnbmrdowmwm“rthMﬂrlnﬂliﬁun‘bﬂﬁiﬂ?ﬂrﬂnﬂ,ﬂﬂ&mﬂmﬂ. )
®ne O Boskrivetie | |
191 Erinnredriingan ulbyggingen godkjent hot bygningsmyndighetene?
[ wes [ Bestrivese | , =
. Kjenner du til manglande brukitilatelse aller ferdigatten?
m'mi O Bekrivelse [ ; 1
kiR Kerer du 1il am det foreligper skaderapponterflistandsvurderinges eller utlpro milinger?
OV [ —— ]
F+3 Erdut|ndnhrhﬁunbwﬂhhludlhnlin-nlam.hn-mnl-m-lhrhjmduulmqrmmdtm,muw-wmu
avtabat |7 Hyis ja, redegien
(e O Raskemstie [ |
SPEASMAL FOR DOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG SOUGAXSIESELSKAR:
23, Kjanest e du 1l om samelet/lagetfiatikapet or imicdvert | tvister o noa lagh
el Ol Beskrivelse | |
. wauummmmhmtm wide, Mmmnmhnmdhtﬂni!lmmwfmwr
15,
maur aller ignende? ‘ —]
BFwe [l Beskviveoe |
6. Kjanmar du 3l cm dot arfhar vaert sijeggire | sameletflagets pet 1ok ) eler | andes boliger)?
bt (o Beskrivelse | i I
TILEGGSKOMMENTAR [Er chet bebsow for plass 1 Mere komenentanes, skal dise daives pl eget ark]
aloebior e, e 2% dernoen g har #mw
:lmrﬂhnl ""“:."'J.'-Tﬂ"" mbnf: w ..a';.m-"imﬂ‘uum bdphuhuhlrgwh?ug
: -urnniﬂamnﬁ Rl om seged o atbar » g Mhm" oyl oqun
1 l!
Gt e
-rbhdmlsh “m::wm‘ﬂil AZ2L. bmu: huddwt: m&mmgz
wrwn-mwmummmm
Pl mduihmm i - D’ g b gt o wnckinger pitanss. Dt sl da v
mugm:ammww e o 3 uddlid-ﬂhhﬁnmdﬂmmhngmdmnlz’
Inilsler asiper: Initisber kjgper [vid oppEiersoppdrag):
PROAKTIV.NO

47



48

Dot fean ik tngnaes boliquelaeronilring ved wsla av bolgeiendom i lalgende tillelan
- madloen eiieleller cller slebininger i ren whe eller nechrsgends bnje, smiken, elor

mellorn pamoner sorm bor sller har bedd pd beligeiendarmman oglele

= niir aligat digar vom ledd | sivedes nevingwiraombetier sn naringrslendom
- oitber af boligelsndommen or Lagi u for sl
FonbBrirgnselskapet kan ved shridlig samipidor slseplere tegring av foesding ogsh | ovennewnie tlleller
Densom salkapet ikde bar gint shrifthg samiyides, kan Ibowifalle

Wed oppgiersoppeciag e forokringes | keaft nbr s

4

;ﬁg-m:nmqgepum.‘ o bl 3i5te 12 mineder las overiakelee.
S e i et

For mwig opphoreser sakger potenaislio epare 1 4 orusehig, ji. grlevens § 3-10 og Kjeelovens § 20 (sajeboligar).

M Jog endker 3 tegne boliguelpefoniiring. o belrefies b ha motinit of beat fonlkeingyeilchrens of Informagionsbeoifye
il sedper | forbindeiie med tegring av bollgselperforsiring. Fortlkringen trer i lraft pd det tidspunict det forefigger en
budaksepd reliom partens, begresmet 1 tolv mdnader far overtagelse, Viod cppglercppdmg trer forslringen | kraf) nde
kontrakben er dgned av Begie parter, begrenset t diite 12 mbneder e overtakelis, Jog bekrafier med detbe at clendommen
MR & £ naETigsaerador, at den ke selges som nje | naingsarisombet eler mesllom citefler ellr shedndngor | oot
eppitigenda eller nedstigende linje, saskery, eler melicen parsonts jom bar elier Bar bedd pd boligeiendommen,
Forsiringen er ugyidig dersom den tegnes | strid med forsiringedlichrene. Jeg er innforstitt med at elendomameglercn
ey Bae fulirmaks Ul & ghaee unimtak b cwanninnbe Degrensninger, Jog o oppmerksom pd ot 8% av total fartiningslaoatnnd
er hanoear bl Soderbeng & Partners.

O e eeker ke d togae boligtelgerforsirieg, min meghes hie (ibudt mig § bigre ok Soriing

l Teg kaen ke begne boligselgernrsloing B, villds,

oo [JLOAROLZ | sl Sarpsbon

Sigratur siger 1; Signatur welper 2:

SUkpvsy Sov ail

Inftiafer selger: Initiader japer [ved oppEiaracopdag):

STASJONSVEIEN 56D

ZIN
ENERGIATTEST
Adresse Stasjonsveien 56D
Postnummer 1746 2
Sted SKJEBERG g »
=
Kommunenavn Sarpsborg E B
Gardsnummer 1022 g D
Bruksnummer 29 E E m
Seksjonsnummer 7 g
Andelsnummer = LI=J
Festenummer = %
Bygningsnummer 145909600 %
Bruksenhetsnummer H0101 2 _ _
-
Merkenummer 8306752d-c7ad-4f16-abba-e7e0f15a8ff6 Hoy andel Lav andel

Dato

21.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
- Redusér innetemperaturen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

STASJONSVEIEN 56D

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2008

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 30

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

STASJONSVEIEN 56D

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stasjonsveien 56D Kommunenummer: 3003
Postnummer: 1746 Gardsnummer: 1022

Sted: SKUIEBERG Bruksnummer: 29

Kommune: Sarpsborg Seksjonsnummer: 7
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 21.09.2023 13:33:37 Bygningsnummer: 145909600

Energimerkenummer: 8306752d-c7ad-4f16-ab6a-e7e0f15a8ff6

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbegrsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget

bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjogkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Vedtekter

BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Boligsameiet Stasjonsveien 56 a-f
Stiftelsesdato: 01.03.2017

Registreringsdato: 01.04.2017 (Brgnngysundregisteret)
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NAVN OG OPPRETTELSE

EIENDOMMEN
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. BRUKEN AV BOLIGSEKSJONER OG FELLESAREALER

. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG OMKOSTNINGER
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ENDRING OG VEDTEKTER

STYRET

FORRETNINGSF@RER

. VERDIFORSIKRING AV EIENDOMMEN
OVERDRAGELSE/ VEDTEKTER/ REGISTRERING
SIGNATUR

. §5 10 - 2 Taushetsplikt

EIENDOMMEN

56D

Sameiet er etablert pa eiendommen gnr. 1022 bnr. 29 i Sarpsborg kommune og bestar av 16
boligseksjoner.

Det er fast en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse blant annet
basert den et enkelte bruksenhetens bruksareal. Sameiebrgkens stgrrelse frem gar av
seksjoneringsbegjaeringen.

3. RETTSLIG RADIGHET

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. En sameier har
enerett til bruk av sin boligseksjon.

Hoveddgrene skal vaere |ast til enhver tid.

Vaskeplan har blitt hengt opp i fellesarealer og det fordeles mellom leilighetene og hvert leilighetene
har sin egen uke. Styret har fullmakt til a etablere avtale med vaskefirma.

Alle beboere (eiere og leietaker) er plikt til 3 holde seg til husordensregler og vedtekter.
Husordensregler kommer i et egen dokumentet bade pa norsk og engelsk.

Ved eierskifte ma eier betale et eierskiftegebyr pa 1000,- til Boligsameiet til kontonummer 1506 15
11277 som blir fakturert av forretningsfgrer og dette skal bli betalt i forbindelse med oppgjgret av
salget.

Megler ma ha en dialog med styreleder gjennom prosessen og selgeren av leiligheten skal skal ikke ha
noe uoppgjort med Boligsameiet fgr de selger til nye eieren.

Leietaker ma ha kjennskap til husordensregler og vedtekter. Eieren ma informere styret om hvem som

flytte inn i hansthennes boligseksjon.
Oppryddingsarbeidet gjgres ved behov

Palagt dugnadsarbeid i sameiet. Fellesopprydningsdag blir annonsert med minimum 14 dagers varsel.
En person per seksjon er pliktig til 3 mgte pa dugnad. Om ingen har mgtt ved din seksjon vil det bli
fakturert av forretningsfgrer kr. 1 000,-.

Postkassestativet bestar av 16 postkasser, som er merket med nummer og bokstav av leiligheten og
det er beregnet en postkasse til per leiligheten.

4. PARKERINGSPLASSENE
Det er en parkeringsplass per leilighet og det ma registrere hos Styret med registernummer til bilen.
Man vil fa et parkeringsbeuvis til sin bil, med stempel av boligsameiet og underskrift av styret.

Dersom parkeringskortet ikke er synlig i frontruten, kan risikere at bilen bli tauet bort med eiers
regning.

Ved tapet av parkeringskortet, melde det til styret pa e-mail:

boligsameiet.stasionsveien.56 @gmail.com .
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Gjester kan parkere pa parkeringsplassene som er i naerheten.

5. BRUKEN AV BOLIGSEKSJONER OG FELLESAREALER

Sameiet skal brukes til boligformal. Boligseksjonen og fellesareal kan brukes i samsvar med formalet.
Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til bruk som er i Utearealene og
fellesarealet skal holdes ryddig og det skal ikke vaere lagringsplasser.

Husdyr er tillatt, men beboeren ma sgrge for at dyrene ikke skader bygningen og skal ikke lage brak i
Sameiet.

Forbudt a rgyke inn pa fellesarealet og utenfor de andre vinduene til boligseksjoner. Bygningen skal
veere rgykfri og ingen skal sta ved inngangen a rgyke. Sigarettsneipen/snus skal ikke kastes utenfor
bygningen og pa fellesarealene.

Styret bestemmer hvordan fellesarealet som ikke er regulert av pkt. 3 disse vedtekter skal benyttes.
Fellesarealet og de enkelte boligseksjoner skal benyttes pa en slik mate at bruken ikke er til urimelig
og ungdvendig skade eller ulempe for de andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealet ma pa forhand godkjennes av styret.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG OMKOSTNINGER

Felleskostnader er alle kostnader ved drift som ikke gjelder den enkelte boligseksjoner og som
bergrer alle seksjoner, for eksempler strgm av fellesarealet, vedlikehold, boligforsikringen og andre
tjenester. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til, offentlige og avgifter som ikke utlignes pa den
enkelte boligseksjon, felles adkomstvei, felles vann og kloakkledning og gangveier samt gjerde/hekk
mot naboer.

Styret kan beslutte 3 engasjere vaktmestertjeneste for drift og vedlikehold av fellesarealet, herunder
making av sng.

Felleskostnadene fordeles i henhold til sameiebrgken.
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i henhold til sameiebrgken.

@vrige seksjoner skal holdes skadeslgse for ansvar og forpliktelser knyttet til drift og vedlikehold av
bygningsmasse som ikke tilhgrer denne seksjon.

Ved uteblitt betaling av felleskostnader kan sameiet beslutte tvangssalg av den aktuelle
boligseksjonen.

7. VEDLIKEHOLD -DEN ENKELTE BOLIGSEKSJON

Det paligger den enkelte boligseksjon med a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
boligseksjoner og alminnelig vedlikehold av andre arealer som sameieren har rett til bruk av jfr. pkt 3
og 4 i disse vedtekter.
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Vedlikeholdet av dgrer og vinduer skal ogsa vedlikeholdes av hver enkelt boligseksjon. Endringer av
dgrer og vinduer skal godkjennes av styret. Dersom vinduene ma endres sa ma det veere tre lag etter
lovverket. Bade vinduene og inngangsdgren til hver enkelt boligseksjon ma vaere brannsikker og
lydisolert.

Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet til boligseksjon, sikringsskap, elektriske ledninger og opplegg i boligseksjon.
Kostnadene som dekkes av felleskostnader ma sgkes om av hvert enkelt eier til styret og blir godkjent
fgr endring blir gjort.

Ved tapet av eller mangel pa ngkkelen til hovedinngangsdgr til boligsameiet har eiere selv ansvar for
ha og ma ta kontakt med styret og be om et nytt ngkkelen og eier ma betale kostnad. Ngkkel kan ikke
kopiere av hvem som helst og vedkommende ma umiddelbart ta kontakt med styret.

8. SAMEIERM@TER

Styret i sameiet utgver sameiermgter.

9. TIDSBESTEMMELSER OG INNKALLELSE

Ordinzert arsmgtet skal holdes innen utgangen av juni aret med minst 14 dager varsel. Sameiet som
er innkalt til sameiets mgter er pliktige til 3 gi skriftlig tilbakemelding til styret. Innkallelsene blir sendt
per epost til registrerte e-postadresse. Eierne er selv ansvarlige for 3 melde endring i
kontaktinformasjonen for eksempler e-postadressen og mobilnummeret.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar en seksjonseier finner det ngdvendig og samtidig oppgir
hvilke saker gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst 8 14 dagers varsel, ekstraordinzert sameiermgte kan,
nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, minst 3 dager. Innkalling skal skje skriftlig. Nar en
sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har
oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det skal
ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som er en sameier, gnsker
behandlet i det ordinaere sameiermgtet skal nevnes i innkallingen.

I0.STEMMETELLING OG FLERTALLSKRAV

| sameiermgtet har hver boligseksjon en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Nar ikke
loven eller disse vedtekter setter strengere kray, treffe alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemme.

ILENDRING OG VEDTEKTER

Disse vedtektene kan endring med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer. Fastsettelse eller
endring av vedtekter som etter loven eller disse vedtekter krever tilslutning og fra enkelte eller alle
sameiere er kun gyldig vedtatt etter tilslutning.
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12.STYRET

Krav for sitter i styret er a eie minst en boligseksjon i boligsameiet og at (1) i styret bor fast pa
Stasjonsveien 56 a-f, 1746 Skjeberg. Styret i sameiet har minimum 1, maksimum 6 medlemmer. Alle i
styret velges for hvert andre ar om gangen.

13. FORRETNINGSF@RER
Flexi AS

Org.nr.: 941 108 474

14. VERDIFORSIKRING AV EIENDOMMEN

Bygningen ma ha en bygningsforsking. Alle kan melde inn skade, men alle sakene ma godkjennes av
styret f@rst.

Den enkelte sameier ma ha innboforsikring av sin boligseksjon. Ved en forsikringssak inne i en enkelt
boligseksjon skal seksjonseier dekke egenandel til forsikringsselskap.

Skade som pafgres av en eier/utleier dekkes av selv person, vil dette si person som forarsake skade
ma selv betale egenandelen. Ved utleie sa er boligseksjonseieren ansvarlig for at leietakeren tegner
innboforsikring fgr overtagelsen.

15. OVERDRAGELSE/ VEDTEKTER/ REGISTRERING

Ved fremtidig slag/ overdragelse av en eierseksjon, forplikter selger seg til aktivt 8 medvirke til at de
nye eiere gjgres kjent med og aksepterer disse vedtekter og eventuelle andre avtaler som matte vaere
inngatt mellom sameierne. Sameiet og disse vedtekter skal, dersom en av sameierne krever det,
registreres i Brgnngysundregisteret.

16. SIGNATUR

Styret i fellesskap representerer sameierne utad. Sameierne forpliktes av 2 eller flere
styremedlemmer i fellesskap. Dersom det kun er ett forpliktes sameiet av dette styremedlemmet. Alle
vedtak var enstemmig protokollen ble gjennomlest og godkjent, og deretter signert.

17. S 10 - 2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningen og ansatte i boligseksjonen har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i boligseksjonen far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

STASJONSVEIEN 56D

Arsregnskap 2022
Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F

Resultatregnskap
Balanse

Org.nr.: 918 810 765
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BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad

Arsresultat

OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F

STASJONSVEIEN 56D

2022

170 100
170 100

938
724 221
725159

-555 059
0
15953

-15 953

-571012

-571012
-571012

RESULTATREGNSKAP

2021

166 279
166 279

5564
165410
170974

-4 695
3121
5002

-1881

-6 575

-6 575
-6 575

SIDE 2

EIENDELER

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F

BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F

2022

9 646
23035
32681

27118

59799

2021

2846
9719
12 565

337017

349 582

SIDE 3

BALANSE
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BALANSE RESULTATREGNSKAP - SPESIFIKASJON

BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F
2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD 2022 2021 Annen driftsinntekt
3600 Inntekt fellesutgifter Boligsameiet Stas -170 100 -161 309
EGENKAPITAL 3900 Annen driftsrelatert inntekt 36 377 -4 970
INNSKUTT EGENKAPITAL 3902 Gebyr ngkkel -2 000 0
3903 Gebyr vask -34 325 0
OPPTJENT EGENKAPITAL 3904 Gebyr parkering -52 0
Annen egenkapital 0 48162 -170 100 -166 279
Udekket tap -522 850 0
Sum opptjent egenkapital -522 850 48162 Lennskostnad
5330 Styrehonorarer 0 5000
Sum egenkapital -522 850 48 162 5400 Arbeidsgiveravgift 0 564
5990 Andre personalkostnader 938 0
GJELD 938 5564
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Annen driftskostnad
ANNEN LANGSIKTIG GJELD 6320 Renovasjon, vann, avigp 15750 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 287 000 300 000 6340 Lys, varme 6559 4458
Sum annen langsiktig gjeld 287 000 300 000 6360 Renhold 10471 0
6390 Annen kostnad lokaler 2831 16 644
KORTSIKTIG GJELD 6420 Leie datasystemer 0 1875
Leverandgrgjeld 258 708 856 6540 Inventar 0 5549
Skyldig offentlige avgifter 564 564 6560 Rekvisita _ 128 0
Annen kortsiktig gjeld 36 377 0 6590 Annet drlftsmaterla_lle . 9571 0
sum kortsiktig gjeld 205 650 1420 6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 595124 42 506
6705 Regnskapshonorarer 14197 27 858
6800 Kontorrekvisita 4834 3225
; ; 7140 Reisekostnad, ikke oppgavepliktig 109 0
Sum egenkapital og gjeld 7400 Kontingenter, fradragsberettiget 0 1490
7500 Forsikringspremier 55 788 25299
7770 Bankomkostninger 311 -3321
7798 Andre driftskostnader -8 175 39 826
724 221 165 410
Annen renteinntekt
8050 Renteinntekter 0 -3121
0 -3121
Annen rentekostnad
8150 Rentekostnad banklan 15953 5002
15953 5002
Avsatt til annen egenkapital
8960 Arets resultat 571012 -6 575
-571 012 -6 575
BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F SIDE 4 BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F SIDE 1
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BALANSE - SPESIFIKASION

BOLIGSAMEIET STASJONSVEIEN 56 A-F -
o - Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F
Kundefordringer
1500 Kundef?)rdringer 9 646 2 846 ArS m ¢te
9 646 2 846
Andre kortsiktige fordringer Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F avholder arsmgate pa Kalnesveien 5, 1712 Gralum 5. etg. |
1740 Forskuddsbetalt forsikring 23035 9719 Privatmeglerenes lokaler. Arsmatet vil veere torsdag 09.02.2023 kl. 18.00.
23035 9719
Dagsorden:
Bankinnskudd, kontanter o.1. )
1920 Bank 27118 337017 1. Apning ved formann Thor-Martin Frgyland.
27118 337017

2. Valg av mgtedirigent.

Annen egenkapital ) 3. Valg av referent.
2050 Annen egenkapital 0 -48 162
0 -48 162 4. Godkjennelse av innkallingen.
Udekket tap 5. Godkjennelse av dagsorden.
2080 Udekket tap 522 850 0 L
522 850 0 6. Valg av 2 representanter til 3 signere protokollen.
I 7.A ing for 2022.
Gjeld til kredittinstitusjoner rsberetning for 20
2240 DnB Bank ASA -287 000 -300 000 8. Regnskap for 2022.
-287 000 -300 000
9. Budsjettforslag for 2023.
Leverandgrgjeld .
2400 Leverandgrgjeld -258 708 -856 10. Endring av vedtekter
eoENi00 atab 11. Innkomne forslag.
Skyldig offentlige avgifter 12. Valg av styre.
2770 Skyldig arbeidsgiveravgift -564 -564
-564 -564 13. Arsmgte avsluttes.
Annen kortsiktig gjeld
2 Forsk frak - 77
900  Forskudd fra kunder 22 277 8 Eventuelle forslag bes sendt til styret pa boligsameiet.stasjonsveien.56@gmail.com og dette
senest 02.02.23.
VELKOMMEN.
Med vennlig hilsen
Thor-Martin Frgyland
Styreleder
BOLIGSAMEIET STASIONSVEIEN 56 A-F SIDE 1
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Arsberetning 2022
for
Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F

Styret har i dag hatt fglgende sammensetning:
Forman: Thor-Martin Frgyland
Nestleder: Evan Najah Majeed

Styremedlem/

intern revisor: Sukanya Sevicik
Revisor/
Regnskapsfgrer: Flexi Regnskap AS

Mgtevirksomhet/Arbeid

Sameiet har gjennom 2022 gjort store tiltak spesielt for & bedre situasjonen i kjelleren. Det
har blitt gjort omfattende arbeid med dreneringen rundt eiendommen, opparbeidet bedre
parkeringsplass og annet. Det har ogsa blitt gjort arbeid pa det elektriske anlegget innvendig
og utvendig i boligen. Eiendommen har fatt nye ytterdgrer.

Sameiet gjorde et valg hgsten 2022 om 3 avsette styreleder og fa inn nye krefter. Dette er
noe som ble gjennomfg@rt og vedtatt. Samtidig ble vedtektene endret.

Det har blitt gjort stgrre arbeid for a giennomga den gkonomiske sitasjonen til sameiet.
Dagens styreleder har vaert i forhandlinger med de som har gjort arbeid pa eiendommen for
en nedbetalingsplan samt andre besparelses elementer hos forsikringen og andre. Styret har
sett pa gkonomien og kommer med videre forslag.

STASJONSVEIEN 56D

@konomi:

Regnskapet for 2022 viser et underskudd pa kr. 571 012,-. Underskuddet skyldes opptak av
Ian for betaling av drenering, snekker- og elektrikkerarbeider. Sameiet har hatt store
kostander i 2022.

Forslaget til felleskostnader er satt opp i budsjettet og forslaget er en gkning pa 25% fra
dagens felleskostnad.

Sameiet har pr. 01.01.2023 totalt innestaende pa bank kr. 27 118,-.

Det budsjetteres etter forslaget med et overskudd pa kr. 14.400, - for 2023.

Fastsettelse av felleskostnad for 2023

Styret foreslar at felleskostnaden gker med 25% med umiddelbar virking.

Endring av vedtekter

Forslag til endring av vedtekter er sendt ut. Vi gar giennom punkt for punkt i arsmgtet og
vedtar endringer per punkt.

Prioritet pa arbeid som ma gjgres:

Fikse en ngd pumpesystem for vanninntrenging i kjelleren.
Fikse den gkonomiske situasjonen.
Bytte kledning mot vest.

o

Innkommende forslag:

e Nar er bodene ferdig?

e Vaneassa er beskylt for a ta penger av sameiet, gnsker en oppklaring av dette.
o Vaskeplan

e Hvordan er oppgavene fordelt i styret?

e Sgppeldunkene, rutiner?

e Vedtektene

e Honorar til forrige styre (2021 og 2022)

e Saken om drenering

Styret i Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F
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Valg av styre for 2023
Forman: Thor-Martin Frgyland (pa valg)
Nestleder: Evan Najah Majeed
Styremedlem/

intern revisor: Sukanya Sevicik

Thor-Martin har sett seg villig til a forsett i 2 nye ar.

STASJONSVEIEN 56D

Protokoll for arsmeatet til Boligsameiet
Stasjonsveien 56 A-F

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

* Ghanbari, Shaghayegh (29.12.1978), signert 23.02.2023 med Signicat Sign BANKID
* Goncalves, Vanessa Quintas (21.01.1995), signert 25.02.2023 med Signicat Sign

BANKID

Det signerte dokumentet innholder

* En forside med informasjon om signaturene

+ Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
» Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.
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Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F —
Protokoll

Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F avholder arsmete pa Kalnesveien 5, 1712 Gralum 5. etg. I
Privatmeglerenes lokaler. Arsmetet vil vaere torsdag 09.02.2023 kl. 18.00.

1. f\pning ved formann Thor-Martin Fragyland.

Thor-Martin Freyland apnet mate ved a fortelle litt om sameiets tilstand.
2. Valg av metedirigent.

Thor-Martin Frgyland ble valgt som mgte dirigent - Enstemmig vedtatt.
3. Valg av referent.

Sukanya Sevicik ble valgt som referent — Enstemmig vedtatt.

4. Godkjennelse av innkallingen.

Innkallingen ble godkjent — Enstemmig vedtatt.

5. Godkjennelse av dagsorden.

Dagsorden ble vedtatt — Enstemmig vedtatt.

6. Valg av 2 representanter til a signere protokollen.

Vanessa Quintas Goncalves og Shahayegh Ghanbari ble valgt til 3 signere protokollen —
Enstemmig vedtatt.

7. f\rsberetning for 2022.
f\rsberetningen for 2022 ble gjennomgatt av styrets leder Thor-Martin Freyland
8. Regnskap for 2022.

Regnskapet sendt av Fleix Regnskap AS ble gjennomgatt av styrets leder Thor-Martin
Freyland

9. Budsjettforslag for 2023.

Sameiets pkonomi ble gjennomgatt, samt nedbetalingsplanene med bade Kraft Graveservice
AS og SR-mesterbygg AS.

Budsjettforslaget med en gkning av felleskostnadene pa 25% gjeldene fra Mars ble —
Enstemmig vedtatt.

10. Endring av vedtekter

Forslaget om endring av vedtekter sendt i forkant, ble alle forslag godtatt — Enstemmig
vedtatt.

11. Innkomne forslag.

e Nar er bodene ferdig?
Status om kjelleren ble forklart. Og det er mulig vi aldri far brukt kjelleren slik vi
gnsker. Styrets leder Thor-Martin Frgyland, skal undersgke med flere eksperter pa
omrade om kjelleren er mulig a fikse.

e Vaneassa er beskylt for a ta penger av sameiet, ensker en oppklaring av dette.
Det ble en oppklaring pa at Vanessa har ikke tatt noen penger fra sameiet. Styrets
leder har gatt ngye gjennom regnskapet og alle transaksjoner i sameiet. Og fatter
ingen mistenkeligheter.

e Vaskeplan
Det er satt opp en vaskeplan. Det skal bli satt opp en ny. Inntil videre gnsker vi at
beboerne vasker ved behov.

e Hvordan er oppgavene fordelt i styret?
Thor-Martin Freyland tar seg av det skonomiske og administrative, Sukanya Sevicik
tar seg av gkonomi og noen sma saker og Evan Majeed tar seg av alt som skjer fysisk
pa bygget.

* Sgppeldunkene, rutiner?
Vi gnsker at alle holder ett gye pa disse og setter de tilbake der de skal. Dette er et
felles ansvar.

* Vedtektene
Vedtektene er gjennomgatt tidligere. Blir ogsa sendt ut nye vedtekter.

e Honorar til forrige styre (2021 og 2022)
Det ble enstemmig vedtatt at betaling til gammelt styre vil bli utsatt til zkonomien
tillater det. Det vil bli tatt en ny avstemming p& dette senere.

e Saken om drenering
Dreneringssaken er gjennomgatt.

12. Valg av styre.

Alle i styret vil bli sittende, da dette ble stemt om pa den ekstra ordinzere
generalforsamlingen i hgst.

13. Arsmate avsluttes.

Arsmotet ble avsluttet.

Dokumentet er signert digitalt av: Dokumentet er signert digitalt av:

Forseglet av Forseglet av
+ Ghanbari, Shaghayegh (29.12.1978), 23.02.2023 « Ghanbari, Shaghayegh (29.12.1978), 23.02.2023
- Goncalves, Vanessa Quintas (21.01.1995), 25.02.2023 .

- Goncalves, Vanessa Quintas (21.01.1995), 25.02.2023 .

Posten Norge Posten Norge
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| R |

' % | | Sarpsborg kommune

S
PA-Consult Melding om administrativt vedtak.
Byfogd Grundtsvei 6

1532 MOSS

Deres ref.: Wi refl: Dt

07/11760-2 / /Blank;L42;&18 09.04.2008

Ferdigattest for endret bruk av kontorbygning til boligbygg - Gnr 1022 bnr
29 - Stasjonsveien 56

Saksopplysninger/utredning:
Tiltaket gjelder bruksendring av kontorbygg til bolighyegg med 16 leiligheter.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigatiest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pd grunnlag av anmodning om ferdigattest og kontrollerkleringer mottatt
10.12.2007.

Ferdigattesten er ikke en bekrefielse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

I fiulge kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det ikke registrert mangler.

Med hilsen

Qa%ﬁ“ St m%,w;

Saksbehandler

Kopi til: Solan eiendom, Arvollskogen 91, 1529 Moss.

Saksbehandler: Steinar Sether, Seksjon byutvikling, 69 10 81 82,

| Postadresse: Postboks 237, 1702 Sarpsbong
Fakturaadresse: Postboks 505, 1703 Sarpsborg
Besoksadresse: Sarpsborg ridhus, Glengsgt. 38, 1707 Sarpsborg
Til. sentralbord: 69 11 60 00 Telalaks: 69 1500 13
Tk, servicelorg: 69 10 B0 00
E-post: posimottak @ sanpsborg com
Intarmnedt: www.sarpsborg.com

STASJONSVEIEN 56D

TN Utskriftsdato: 19.09.2023
l.l ‘ Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 1022 | Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Stasjonsveien 56D, 1746 SKUEBERG

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 2631,90 kr
Eiendomsskatt 855,00 kr
Renovasjon 2 545,00 kr
Slam 665,62 kr
Vann 1837,10 kr
Sum 8 534,62 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 1stk | 2260,00 kr 11 0% 2 260,00 kr 1 695,00 kr
Restavfallsbeholder felles stor (660-770 2 stk | 5600,00 kr 116 0% 700,00 kr 525,00 kr
L)

Papirbeholder felles liten (360-370 L) 1 stk 0,00 kr 116 0% 0,00 kr 0,00 kr
Papirbeholder felles stor (660-770 L) 1 stk 0,00 kr 116 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall stor (240 L) 3 stk 0,00 kr 116 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 47.56 m3 14,95 kr 11 0% 711,06 kr 711,06 kr
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Fakt. hittil i

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose ar
Forbruk avlegp i fjor 47.56 m3 23,00 kr 11 0% 1 093,94 kr 1093,94 kr
Eiendomsskatt Bolig 237600 3,60 kr 11 0% 855,00 kr 641,34 kr
o/oo
Vannmalergebyr (til og med 1") 1 stk 400,00 kr 1/16 0% 25,00 kr 18,75 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1580,00 kr 11 0% 1 580,00 kr 1185,00 kr
Fastgebyr avigp 1stk | 2165,00 kr 11 0% 2165,00 kr 1623,75 kr
A konto vann i ar 48 m3 21,65 kr 11 0% 1 039,20 kr 779,40 kr
A konto avlep i &r 48 m3 33,00 kr 11 0% 1 584,00 kr 1188,00 kr
A konto vann i fjor -51 m3 14,95 kr 11 0% -762,45 kr -762,45 kr
A konto avlgp i fjor -51 m3 23,00 kr 11 0% -1173,00 kr | -1173,00 kr
Tilsynsgebyr slam <50 PE 1 stk 420,00 kr 1/16 0% 26,25 kr 19,68 kr
Arsgebyr slamanlegg temmes arlig 1 stk | 5040,00 kr 1/16 0% 315,00 kr 236,25 kr
Sum 10 419,00 kr | 7 781,72 kr

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3003-1022/29/0/7

NORKART

Utskriftsdato: 19.09.2023 14:18

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.

STASJONSVEIEN 56D

Eiendomsdata (Seksjon)
Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 18.01.2017 Arealmerknader
Oppdatert dato 12.01.2021 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 32/510
[+ Tinglyst | 1Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammenslaing Kulturminne
|1 Klage er anmerket [ "] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| IHarfester | | Jordskifte er krevd | "I Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1022/29, 1022/29/0/1, 1022/29/0/2, 1022/29/0/3, 1022/29/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1022/29/0/5, 1022/29/0/6, 1022/29/0/7, 1022/29/0/8,
1022/29/0/9, 1022/29/0/10, 1022/29/0/11, 1022/29/0/12,
1022/29/0/13, 1022/29/0/14, 1022/29/0/15, 1022/29/0/16
Seksjonering 13.01.2017 16/07668 Tinglyst
Seksjonering 13.01.2017 21.01.2017
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SEVCIK SUKANYA Hjemmelshaver (H) OVALEN 32 Bosatt (B)
F250979***** n 1653 SELLEBAKK
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Stasjonsveien 56D HO101 1022/29/0/7 39 2 1 1 Kjokken
Adresse
Vegadresse: Stasjonsveien 56 D Adressetilleggsnavn:
Poststed 1746 SKJEBERG Kirkesogn 02020206 Sendre Skjeberg
Grunnkrets 1205 Skjeberg Tettsted 71 Skjeberg
Valgkrets 11 Skjeberg
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145909600 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 145909600: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk

Bygningsdata
[Neeringsgruppe [Bolig (x) BRA Bolig 853
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2
PROAKTIV.NO

77



78

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3003-1022/29/0/7

NORKART

Utskriftsdato: 19.09.2023 14:18

Omradeanalyse

NORKART

Eiendom

3003 1022/29

Utskriftsdato

19.09.2023

Antall datasett ‘ 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 853
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fi.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter 16
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 25.10.2006

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig Stasjonsveien 56D H0101 1022/29/0/7 39 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 8 289 0 289 0 0
Ho1 8 289 0 289 0 0
Ko1 0 275 0 275 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 1022/29
Bruksnavn FURULY Beregnet areal 1533.9
Etablert dato 07.06.1907 Historisk oppgitt areal 1499,3
Oppdatert dato 24.01.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

" Tinglyst Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestéende Under sammenslaing || Kulturminne

»# Seksjonert Klage er anmerket || Ikke fullfort oppmélingsforr. Frist fullfering:

Har fester Jordskifte er krevd || Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6565550.63 625096.98 0 Ja 1533.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

STASJONSVEIEN 56D

Side2av 2

12 Berorte datasett

O FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks
O Stoykartlegging veg etter T-1442

O Strategisk stoykartlegging veg

83 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréder

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Snoskred - aktsomhetsomrader

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Tur- og friluftsruter

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

O Flom - aktsomhetsomrader

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
O Tettsteder

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

@ Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Sne- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Vilireinomrader

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

| Kilde | Geovekst | Versjon

|19.09.2023

Om datasettet

Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelsa
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for #pen fastmark
analyseformal og kartframstillinger. Ferghvann
1 Samfer dsal

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023

80 STASJONSVEIEN 56D

Side 2 av 13

Vedlegg

Norges vassdrags- og

Versjon

18.09.2023

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan
veere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa

energidirektorat

Tegnforklaring

Fiom aktsomhetsomride
O Fiom aksombetsomrdide

hvor flomfaren ber vurderes naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere
potensielle fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og

planbestemmelser.

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023

Side 3 av 13
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Vedlegg

Vedlegg
Kilde Norges geologiske Versjon 18.09.2023 Kilde Norges geologiske Versjon 18.09.2023
undersokelse undersgkelse
|
1
P i)
| |

Om datasettet

Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved

Losmasesr MLONIED
hjelp av skanning og vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som

Om datasettet
e ) ToF QiR ey, 1At dsta
Fre 0 Nordevoetning, Ty dekio

Tegnforklaring
Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grenssa fate
hayest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Meain grense flate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.
digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype

Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Uegnet

Ikke grunnvannspotensial i
losmassene
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke
over berggrunnen

Lite egnet

Ikke grunnvannspotensial i
losmassene

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023

Side 4 av 13
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Side 5 av 13
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Vedlegg Vedlegg

Kilde Norges geologiske Versjon 18.09.2023 | Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 18.09.2023 |
undersgkelse - - -

Om datasettet Tegnforklaring
Tegnforklarin
Om datasettet 9 9 NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Kyst - slettelandskep
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. T definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap eren | [ Fust - slettelardshon
Lesmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt R Tt i ol vl i ol 0

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata. naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P4 grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier

for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
Objekter en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Mulig marin leire Losmassetype
sveertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over Objekter
berggrunnen
Objekttype Kode Landskapstype
sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet
kyst_slettelandskap |LA-TI-K-S | Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse og jordbruksdominans
Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 6 av 13 Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 7 av 13
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Vedlegg Vedlegg

| Miljgdirektoratet Versjon Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
- undersgkelse
Dekningsomrade Om datasettet Tegnforklaring
Navn Kartlegger Ar Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa | Fadon gktsombatsome e
Skieb Ramball N AS 2019 geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L Moderat tl lay
jeberg amboll Norge geologi er fra NGU sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk B Hay

1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader
med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er
overfort til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er
klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon,
er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omréder hvor det finnes
alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe
variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor
et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Hoy

Moderat til lav

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 8 av 13 Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 9 av 13
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Vedlegg

Vedlegg

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 18.09.2023

]

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner Lént shanyrbad
i kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon B Henyt stayrivil

om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med

informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgretaytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf.

Beregningen er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori

R

G

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023

Side 10 av 13

STASJONSVEIEN 56D

| Kilde | BaneNOR | Versjon |18.09.2023

= | _

Om datasettet Tegnforklaring

Tenesta inneheld staysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med "Retningslinje for  Staysorar

behandling av stey i arealplanlegging (T-1442)". Staysonekarta viser berekna raud (Lden>65dB) og gul O Let ﬂw
(Lden>55dB) staysone. Staysonekarta er eit viktig grunnlag for kommunal arealplanlegging. B Hoyt stoyréd
Steysonekart vert utarbeidd for at utbyggjarar og publikum skal sja kor stay er eit problem og derfor ma vaere tema i nye planar. Det

skal alltid gjerast mer ngyaktige steyberekningar dersom det er aktuelt med utbygging av steyemfintlig bebyggelse innanfor
staysonane.

Objekter

Kategori
G

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 11 av 13
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Vedlegg

| Statens vegvesen I Versjon | 23.06.2023

Om datasettet Tegnforklaring

De strategiske stoykartene viser staysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste  Strategsk staykartlegang
byomradene i landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjeretoy = 70

per degn.Denne steykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og - gg

inngdr i en sterre kartlegging i Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med 55

nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Lerenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med 0

nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet
oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Objekter

Stayintervall
70
50
65
60
55

Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 12 av 13
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Vedlegg

| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 18.09.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tewsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0071 Skjeberg 1498 0.922989517434
Norkart Omrédeanalyse 19.09.2023 Side 13 av 13

PROAKTIV.NO

91



92

E.

| | Sarpsborg kommune

'\\ . ,f" Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
~" Telefon: 69 10 80 00

-

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 19.09.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 1022 | Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Stasjonsveien 56D, 1746 SKJEBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
8SEN0100024347 5291 24.11.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 48
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

STASJONSVEIEN 56D
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Vedlegg Vedlegg

Del av Smedheia 35.17 Del av Smedheia 35-17

1. FELLESBESTEMMELSER.

1.1 Planomrddet fremgir av kartet med angitte begrensningslinjer og byggeprenser.

S ARPSBORG KOMMUNE 1.2 Kommunen skal ved behandling av byggesaknader pise at bebyggelsen fir en god form og

materialbehandling, og at bygninger i samme bygaeflukt eller gruppe fir en harmonisk
utforming.

1.3 Sammen med soknad om tillatelse til byggetiltak, skal det innsendes en plan for den ubebygde
delen av tomten.
Planen skal inneholde opplysninger om bygningers plassering og organisering,
adkomstforhold, kemmunikasjon og parkering, uteoppholdsarealer med grentanlegg,

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR beplantning og overflatematerialer samt gjerder, trapper og forstatningsmurer,
Planer som ikke oppfyller intensjonene i denne bestemmelse pé en tilfredsstillende méte, kan
avslis av kommunen.
DEL AV SMEDHEIA _

1.4 Uteoppholdsarealer skal planlegges og dimensjoneres etter kommunens retningslinjer,

Deet skal avsettes 5 m2 pr. bolig til inngangslekeplass,
REGULERINGSBESTEMMELSENE GIELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST MED

REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET 1.5 g;!(;gg:ii;g:ﬁvpz:?scr skal planlegges og dimensjoneres etter kommunens vediekier til plan-
Planomridet er regulert med folgende formiil: E;rmgﬁsﬁ:ﬁﬁﬁm:mmlingsplﬂswr opparbeides pd egen tomt eller pd felles areal
@ Offentlige trafikkomedder. (Plan- og bygningslovens § 25, 1.ledd, nr 3) gg’::::::: ﬁ:};’;‘l“&";; nTzz :2':}‘:{;?:::::;;&‘2:7;52; ?r'.l:lhem.

@ Spesialomrider. (Plan- og bygningslovens § 25, |ledd, nr 6) Boenheter over 85 m2 : 2 biloppstillingsplasser pr. enhet.

@ Fellesomrdder. (Plan- og bygningslovens § 25, 1ledd, nr 7) :&?Eﬁ’}%f:‘::gﬂf;i:ﬁ:mmﬁ“i"BsPhs“r opparbeides pé egen tomt eller pa felles
@ Kombinerte formil. (Plan- og bygningslovens § 23, 2.ledd) Forretnings- og kontorbebyggelse skal ha | biloppstillingsplass pr. 50 m2.

1.6 Utcoppholdsarcalene og biloppstillingsplasser skal ferdigstilles for det gis midlertidig
brukstillatelse for bygningen.

1.7 Ingen tomt md beplantes med treee eller busker som etter kommunens skjonn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel, De ubebygde omrider skal gis en tiltalende form og
behandling.

I8  Eksisterende vegetasjon beholdes i storst mulig grad.

1.9 Ekwvivalent innendors stoy skal ikke overstige 30 dBA i boliger og 55 dBA i uterom som
regnes som bolignere uteoppholdsarealer. Ved byggemelding skal det dokumenteres hvordan

‘ keavel blir tilfredsstilt bide for innendors og uteoppholds-arealer.
Reguleringsbestemmelsene er vediait av Sarpsborg bystyre 12.02.2004

Repuleringsbestemmelsene er datert: Januar 2003

Revidert: 05.01.2004

Side Bav 3 Sidelaw 3
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f MI Utskrift fra Norkart AS kartklient N

| il
Del av Smedheia 35.17 n Dato: 29.09.2023 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A
—

|I}!.

g

L
s

2. KOMBINERTE FORMAL.

SR

2,1 | BFK skal bebyggelsen benyttes 1il bolig, forretning og / eller kontor,
Kontor kan omfatte offentlige virksomheter og bygningene kan benyttes til kombinerte
formal.

22 lomride for kombinerte formal kan det oppfares bygninger med maksimal hoyde til gesims /
mone 7,5 / 9,5 m regnet fra gjennomsnittlig opprinnelig terreng.

2.3 Bebyggelsens endelig plassering fastseties av kommunen,
24 Garasjer og uthus skal ha maksimal gesimshayde 2,7 m regnet fra nivi pd ferdig gulv.

Utforming skal vare tilpasset den avrige bebyggelse og bygningene skal plasseres innefor
tomtenes byggegrense.

2.5 Maksimalt tillatt bebygget arcal, BY A, er 30 %, Med BY A forstiis totalt bebygget areal delt
pdi netto tomteareal,

2.6 Arcal skal beregnes etter Norsk standard 3940,

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

3.1 Oiffentlige trafikkomrider slik anvist pa planen, skal benyttes til kjoreveier, gang- og
sykkelveier sami fortau og eventuelle holdeplasser for offentlig kommunikasjon.

4. SPESIALOMRADER.

4.1 Lomrider mellom frisiktlinjer og veiformdl (frisiktsonen) skal det | avkjarsler vaere fri sikt i
en hoyde av 0,5 meter over lilstatende veieres planum.

5. FELLESOMRADER,

51 FAl og FAZ skal brukes il felles adkemst til eksisterende eiendommer 1022/8, 1022/213,
1022/216 og 1022/29,

|\ He

1 =

1 ] ; | il =
© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © Opt?:r:StreetMap
=) noL ) 1 W (TT=20) ;—-;!

RS

Side Jav 1
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Tegnforklaring

Ewendomsinformasion
I Eiondomosteg
abg Alrde= og bruk prurenas
Matrikkelkart
Hislpalinjs va g
Hjwlpalinge filt
Grense <= 10 om
Grenpe <= 30 om
Grange < 200 em
Grange < 500 o
Grenge >= 300 om
Bygrunger
N Bygning - Bobigbyag
R Annan neng
I Geradpe oguthur

Tiltak
T Bygnang Tikak
Bygringer
— = Bypgningrdelelnge
— " Taksprang Bunn
I  Annenbygning
— Takriss
Takovarbygg
— " Takavarbyog ket
— = Trappinntl bygg, kant
— Waranda
— Bygningslirge
M Tk pprang
— Manalicgs
e Livabru
Adresser

Bk Gateadmsre

Regulenngsplan-Offantige trafikkomreider (PBLISES
B Fjaravag
Gang-f1yhhekveg
.!é‘egu.fenngsplan Spesiglomrdder (PBLISES & 25 1.k
Frigiktrona vad vag

A&r sringsplan-Felesomrdder (PELISSES § 25,.1.ed

Fallai savkjsrial

:eewh.rmgsp.lan -Kornbingrte formdl (PBLISSS § 25,
Bolig/Formatning Kontos

.ﬂegu.'erlr.gspu'aﬂ Kombinerte formdl (PBLISSES § 25,

= ﬁrtn:lfﬂfr.rtrlhuun:wﬁh

;ﬁihnr»gm&m -Falles for PBL 1985 ﬂg 2008

Ragulerings- og babypgeaiplarcmn bde

— Planans bagrendrang
e Formllisgrense
— Ragulert bommbegrenee
1. -7 Eandemegrense sorm ksl opphaves
- Byggagiatie
™ Babyggelse som nngle | planan
i Frigiktslngs
e e H‘-l[lln]qjﬁl,l standirpa
- Avkjariel

Abg Raguleringi- ogbebyggelaasplen - plabaf

Eiendomsinformasjon
L1T, ddrds- og bruk snurenas

STASJONSVEIEN 56D

‘ Melding til tinglysing

Lepenummer for fometning: 602115936

Det er feri en seksjonering | matrikkelen

Vedlegg: Ja

Dat er fart med brukstilfelle: Seksjonaring

[
E
:'.
2

SARPSBORG KOMMUNE

clo Fakia Regnskap AS, Kirkeveien 64A, 0364 OSLO

938801383

Postboks 237, 1702 SARPSBORG

SARPSBORG KOMMUNE

357510
41/ 510

0105
005
0105
0105

Boligseksjon

Mei

Doknr: 55039 Tinglyst: 18012017

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
BT DD T EDESE
ZZZZZZZZZITZZ

2535885 353535555334

Boligseksion

Boligseksjon

Beligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksi

Boligseksjon
Baoligseksjon
Baoligseksjon
Boligseksjon

e2ceeseegeEEee s
Ve IV BT T T T Y " Y o R Y L)
e i s S e T i e
ALHBHSERATEREES

1022 29
1022 29
1022 29
1022 23
1022 29
102 29
1022 29
1022 29
1022 29
1022 23
1022 29

0105
0105
0105
0105
0105
0105
0105
0105
0105
0105
0105

Melding 1 inglysing er hjemist | Matrikkelloven § 24

Side 1 av 1

13.01.2017 11.21
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01 Nov 2016 o) 036083

Begjaering om [© oppdeling i elerseksjoner [ reseksjonering 5. Egenoriimding = : =
EXor lov om slarakjonsr av 23, mal 1887 re. 31 Undenipgnads eridmnes at
Ham o reioces ] [ Fiasa tor Enghytingaatarmpel 4[] seksjoneringen glelder planiagt bygning hwor byggetitatelse er git
V105 SARPEBURG | D*
Sarpshorg kommune [X] seksjoneringen glesder bestiende bygning hver seksjoneringsn bare cenfatier brksenhater som er fesdig ultyyd
Postboks 237 e | : i
1702 Sarpsborg B [i] seksjonenngen oméatier alle bruksenhetens | sierdommen
(AL s} LS Fomi ra m
33&@%
' ; € [%] inndetingan | brsksonheler gir en fommlistjeniy avgrensing av de enkells brukisehetor
Opplysninger | foheno 14 reglsbesns | prunnbalen 2 _x | L i g
nlns Sarpaborg 2z | @ alier
‘ [] dut teresiggor ERatelse H annen bruk etier plan- og Bygningslkaen
— | ) ingen brsksesheler omiatier deler av clendommen som er nadvendly Il beuk for andre bruksenhaler | dendommen,
: EﬂdﬁmwmmﬂmwlﬂHMW”umuhﬂi
- — shullp Yene bebosmes eller bebyggelsens felies behov
w ]
Feaabing SOrg.nr. (11 sy 33 Hae v B =TT
ji 3 ] aresl som ksl mmmnmauwrmmu-
| 915892744 Stasjonsveien 56 AS 1N .mmm‘:wruum-nmumwmwﬁw
) ] m“mwtmquwwnmmﬂmqm
- agen inngang fra Sellesareal elier nabosiendom
3. Bog : M [%] twer boligueksjon har kjakken, bad og we innenlur hoveddelen av brdsenheten. Bad of wo er | egel ellar egne rem
mmmlw_imwwwm T etut
o] |y [y [ [ o ] | o [ [ S e e
4 | 8 | ® a5 & al s |a 4l s le 9] 8 | W i
"|B |25 |p 0| B |27 |B [ - a7 @ L1 SIS RN SR | 0n SO D
2(B |3 |6 |4 B 30| (2 8 50 0[] det or fastast vadiekter (§ 26) |
3B |4 |[& | B |32 |8 |z = (51 i C—
s B|m|alela|ng |= P P :  Undartegrads or kjont mad at det or stratfbart & avgl silar benytio uriktig arkimring (strafisioven § 109 o § 190)
s|B|27 |3 |m |28 Y & 6 Tegeingermv. et N T e R et
[ |18 | Ao wedlegg skal vare | A4 formal og Rrilpends siderummensdt. Viediegg som skal folge seksjonerngsbegissingen
1 SC A i xe = a) Siuasjontplan (5 7, semet bedl.
TiB |32 |8 [ 3t i 85 b} Plantagringer evor kjellar, alie elnsjors og kil P legningens er grensens for bruksenhetene, fordag i
| B | 31| & [20 a9 il 7 |8 sEks|onERUMMEr og bruken av de onkolle rom hydelig angtt (§ 7. annel ledd).
. e 3 o) Liste med navn og sdresse ph alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ik falgs med B Bnghriing )
sl B |2 |2 | = (33 45 |n ‘ d) Vedekier (3 28, (Skal feioe faige mad 1 linglysing )
10 B | 35 | & (2 24 48 |sa ) Sasiykke fra panihaver vid reseksjonsring (55 12 09 13).
nB a2 s = | E RATT L E - WIS
1zl B '3;,’ ) I“ 36 | P 0 Sied o dns mmmamum Eﬁl{wwwmm
[ 2 e = ; ! 7™y mr-i-l-—n-nn' : 3
510 I PV Ism [ Oj/ﬂ /"-'f-n f{ __,_» /
(0881 e piteras b expiyinisger som skal o kan Eaglyses, Vied resekajonering dal dessuien oppgis fva sndriagen besthr 1 0g rvenhesl 7 ef§Flokn
F hviionn muias taberammalens srdien = STWEELECER i
$TassemsvEirn 5S¢ As '
P& -—:—Z-— ___;:l-"';f;'» ' M
i Mr. 703004e Sem & Stensrsan Prokam AS, mi-amm Gite 1w 4 " Lol We To30Me Sem & Stererien Prokam AS, Oulo 2-2014 POF Skdo 2 0 4
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& Btyrus samiydke mv. ved resskajonaring
] Stymet samtysdar 6l reseksjonedng (§ 12,

wiler
Emm&mhmmmmlmmuam
Bied op disa Unzorion

lﬂumhuw“m

[ Betaring ar farstate

] Miilsbraviant for heggedeter er vlarbeide! og vediagt 5)

[i] Twatcisen er inntat noderior

[ Tatwietsers faiger vediagn

Kemmunen sridmner st tSlstsdss 1l soks|onerngimesksjonoring ar gitt for;

Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i olamhnjomrl-mnh}muﬂng?

Vedlegg

Gre. | Bae, |
“[‘;]zg &2-'9 |Festerr, | Soicjrr. | Kommuns .‘:x.-erb‘fB

Dt lwqm
Bliams Smale Selia Srmimmes

1] Knmmmdwim Wummw-w
Beglmring, stuasionsglan og planiegring sendes -

2) Dal & Enhaliregisterets organisasjonsnummes som sl brukes.
1) Fehet for ideell andel utlylles bann nir del of Sere hjammelshavess.
5) Vied cppdeling shal del for hver seisjon Tastsetins on spmebsbak med hele tall | 1elisr og nevnes,

5) Selt B dersom Weggsarealsl giekder WGWWWMWMM
Glinggaasnnle gelder bbde bygning og grenn

T) Dt er bare retisstifielser som skal og ko linglysos scen skal tas knn har, et
!umwmmmmnmummmi p,iuuwm.
inniatt | eppaekngabagimingan git i hangsgrunnilag,

8} Ebier elerseksjonsioven § 12 skal styret | noen Wfalier samiyids bl mluwmm
wamiykke or nadvendly, innestis styret for ot saentykkel of innbeoiol, |1 § 30,

8) Komemunen skal lagge vad milsbrevkar med linglysingsglenpart.

[Plass for Gnglysingeatiast, plisgringsr .

[ | Umtedarans endermirm
'Y o I 2
o -‘"-._ s

e 7030348 Sem A Stensrien Prokom AS, Oslo 3-2014 POF

Shie Javd

Imr . [ Fommenanam B Gar. | B Fuaters, | Sokajer
olas Sarpabarg En 29
[ X Buglmring _ e e B
Elendommen begjares oppde | eleracksjoner sik del Iremghr av etersiacnde foreingsisto.
S v T Lo T o o o o e (] o | e ] o [y e
& wl | | |2 st ' ) =1
62 w| | 122 4 1
8 o 23] ml 1
£ I 14| 154 184
85 us| 25| [1ss] 185]
B % [12¢] 58] 108
HIE = ' 1] 17| i
c » [nzef 15¢] 188
u l‘i {125 T 154] i8]
m 160 10| o0 150]
7| " BE 181 1
2 o || e f1e 12
" g T o] "
7 o4f 134) el 194
O C T C
78 fros] 135 168{ 125
n| from 7 187 |
| C 1 o o
" o T fel ”
80 [110] 140 | '
B J] | 17 fan
7 |2 42| 172 %
@ ||13I 3| 1 ]
M g | 14 jaod
B 115] foas] f17s| faos]
" 118 e 17 faos]
o 1" 17, [ |
" 118 {148 78 el
» T W Z)
) = | o i
Sumisbers: | 510 |=newner. |
Dk = -
Nr, 7030348 Gem & Shesermen Prokom AS, Do 23014 POF 3 Side 4 av 4
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LEIEKONTRART

EIENDOM: FURULY, SKJEBERG
~ UTLEIER: CTM INVEST AS, HALDEN i k;)
LEIETAKER: CHEN ZU TING, OSLO

STASJONSVEIEN 56D

LEIEKONTRAKT

Mellom Chen Zu Ting, Sverre Iversensv. 3, 0slo som leietaker og
CTM Invest AfS, Skomakerstredet 3, 1750 HALDEN som utleier
er dags dato inngdtt felgende kontrakt om leie av lokaler i
eiendommen Furuly, Skjeberg.Gnr. 22 bnr. 29 og 216.

1. Leieforholdets omfang:

Leieforholdet omfatter kafelokale i 1.etg. - hybelleilighet pa
33 m2 i 2.etg. - lagerrom i kjeller pd 15 m2 og uteareale pa ca.
200 m2,

Utleier leverer lokalene i den stand de befinner seg pr.

dags dato - besiktiget av leietaker. Leietaker bessrger

selv eventuell oppussing av lokalene.

2. Leieforholdets wvarighet:

Leieforholdet leper fra den 1. juli 1989 og i 5 Ar.
Kontrakten kan deretter fornyes for ytterligere 5 dr, med en
gjensidig oppsigelsetid pd & mineder.

Leieforholdet oppherer under enhver omstendighet 30.6.1999.

3. Leie:

Leien betalea med kr. 73.200 pr. &r for kafelokalet, kr. 3.000
pr. Ar for kjellerrommet. For hybelleiligheten betales #rlig
kr. 16.800,- fra det tidspunkt den er innflytningsklar.

Det gjeres separat aviale for uteplassen.

Leien forfaller forskuddsvis med 1/12-del av arsleien pr. mdned

- forate gang den 1.7.1989 for juli mined 1989 - med kr. 6.350,-
Leien innbetales til bankgiro 1105.05.07507.

Utleier kan med virkning fra dem 1. januar hvert &r med
basis 15.12. foregdende &ar, ferste gang 1.1.90, forlange
leien regulert overensstemmende med mulig stigning i
Statistisk Sentralbyrids konsumprisindeks - eller dersom
denne blir opphevet - annen tilsvarende indeks.

4. Husleien inkluderer ikke:

- Utgifter til elektrisk kraft og 1lys til de lokaler som
inngidr i leiekontrakten. Leietakeren plikter & tegne eget
abonnement for lokalene - og eventuelle omkostninger for-
bundet med dette betales av leietaker.

= Omkostninger til wvedlikehold av de leide lokaler.

- Oppvarming av lokalene, vann-, kloakk- og renovasjonsavgifter.

- Renhold av fellesarealer.
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5.Partenes plikter og rettigheter:

—— i s . B i

a) Utleieren har det nedvendige utvendige wvedlikehold awv
bygningen og er berettiget til 4 utfore alle arbeider
som matte vere nedvendige for eiendommens forsvarlige
vedlikehold.

b) Utleieren skal ved evetuelle forsikringsskader pd eien-
dommen pise at disse blir til minst mulig ulempe for
leietakeren, som ikke har krav pd avslag eller
erstatning i leien.

¢) Leietaker foretar selv den innredning av lokalene som
han matte eonske. Bygningsmessige arbeider og
innredningsarbeider forsvrig skal godkjennes pa forhdnd.
Bygningsarbeider som leietakeren utferer i medhold av
denne bestemmelse tilfaller eiendommen ved fraflytting
og kan ikke endres eller fjernes uten utleiers samtykke.
Det samme gjelder for faste installasjoner nir disse
ikke er spesielle for den bestemte virksomhet i
lokalene.

d) Ewventuelle pilegg utferdiget av offentlig myndighet som
resultat av leietakers wvirksomhet, er utleier uved-
kommende og forutsettes fulgt opp o batalt av
leietakeren.

&) Leietaker har det fulle innvendige wedlikehold av de
leide lokaler med innredning. Inngangsder og vinduer
med omramming pliktes vedlikeholdt av leietakeren.
Leietakeren er erstatningspliktig for all skade som
mitte skyldes han selv eller folk i hans tjeneste,
faste eller tilfeldige.

£) Leietakeren plikter & folge Oslo Gardeierforenings til
enhver tid gjeldende ordensregler for forretningslokaler

6. Oppher av leieavtalen:

Ved leieforholdets oppher skal de leide lokaler stilles til
disposisjon i ryddig og rengjort stand - med hele vindus-
rukter og slikt utstyr og innredning som etter punkt 5c i
denne avtalen.

Dersom leietakeren gar konkurs, kan utleieren heve
kontrakten med 2 - to midneders varsel om fraflytting.

Dersom lokalene ikke frivillig fraflyttes wved kontraktens
oppher, eller leien med tilleggsytelser ikke betales innen
14 dager etter skriftlig pdkrav er mottatt pd eller etter
forfallsdag, wedtar leietakeren utkastelse uten seksmdl i
henhold til Tvangsfullbyrdelseslovens prgrf. 3 nr. 9.

STASJONSVEIEN 56D

6. Oppher av leieavtalen: (forts.)

Leietaker kan ikke sette frem motkrav pd utleieren med
mindre motkravet er erkjent av denne, rettskraftig avgjort
ved dom eller forlik. Gjer leietakeren seg skyldig i
vesentlig mislighold etter denne kontrakt, er utleieren
berettiget til & heve kontrakten med eyeblikkeli virkning.
Eventuelle tap eller eller utgifter som mitte palepe i for-
bindelse med heving av leieavtalen, erstattes av leietaker.

7. Bruk av lokalene:

S S

Kafelokalet og uteplassen skal brukes til serveringsvirksomhet,
hybelleiligheten til beboelse og kjellerrommet til lager.

Leietaker er gjort oppmerksom pa at det under spesielle ver-

forhold kam forekomme vann pd kjellergulvet,

8. Fremleie:

Fremleie er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke.

9, Tvigtemal:

Eventuelle tvistigheter om forstdelse av denne kontrakt
avgijeres ved vanlig domsforhandling. Partene vedtar Halden
Byrektt som wverneting.

Denne kontrakt kan, dersom partene ensker det, tinglyses pa
eiendommen. Omkostninger bares av den som krever det.

11. Forevrig gjelder Husleielovens bestemmelser der bestem-
melsene i denne kontrakt ikke kommer foran.

12. Denne leiekontrakt er utstedt i 2 - to - eksemplarer,
hvorav partene har f£att hvert sitk.

13. Det kreves ikke depositum.

14. Omkosktninger vedrerende opprettelsen av denne kontrakt
kr. 900,- betales av leietakeren.

Halden, den 12. juni 1989

Som lejetaker rr Som utlpie
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STASJONSVEIEN 56D

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

""ﬁbb

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med felles
bygningsforsikring
Pakken inneholder Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-, boligkjeper-, innbo-, flytte- boligkjaper-, hytte-, innbo-
flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.

18 900,- 9 900,- 18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

Y~ Séderber
Les mer om Boligkjgperpakken | samarbeid med 67‘? & Partner§
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stasjonsveien 56D, 1746 Skjeberg. Gnr. 1022, bnr. 29, snr. 7 i Boligsameiet Stasjonsveien 56 A-F, oppdragsnr.: 109240041
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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P O A I< ' I | I ‘ ] Proaktiv - Meglerhuset Borg
Postboks 517, 1703 Sarpsborg, 69 12 60 60, borg@proaktiv.no



