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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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INFORMASJON

TINGVEGEN 32C

Adresse: Tingvegen 32C, 7046
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 13, bnr. 96, andelsnr. 237,
org.nummer 948764903 i Tingsletta
Borettslag

Prisantydning: 4.990.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 433.700,-

Totalpris: 5.442.096,-

Boligtype: Rekkehus

Eierform: Borettslag

Byggear: 1974

Rom/soverom: 4/3

BRA: 142 m?

BRA-i: 142 m?

TBA: 19 m?

Garasje/Parkering: Tingsletta borettslag
disponerer totalt 286 parkeringsplasser,
fordelt pd 242 boenheter. Beboere har
muligheten til & sgke péd en eller flere soner
basert pd deres preferanser og behov.
Tomt: 46706 m? felles for brl.
Felleskostnader pr. mnd.: 7.357 -
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa fellesgjeld, tv, internett, kommunale
avgifter, renhold, vedlikehold,

vaktmestertjenester m.m.

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Vedtekter

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
Egenerkleering Tilstandsrapport Energiattest

Husordensregler Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Profesjonalitet i alle ledd.

"Veldig bra boligkjsp med Proaktiv
Eiendomsmegling. Christian Schjetne
leverte topp service. Anbefales!"

Simen B. Hansen | Boligkjgper 2025

Megler var enestaende
hjelpsom, ringte etter avtale og
var til a stole pa.

Ruth Halseth | Boligselger 2024

Uten tvil den beste opplevelsen
jeg har hatt og kunne fatt.

"Visste ikke helt hva jeg gikk til, og hadde
ikke sa store forhapninger, men det viste
seg at Christian hadde stalkontroll pa
bade strategi og prosess hele veien. Jeg
endte opp med en salgspris langt over
takst, noe som virker uvanlig for
borettslaget jeg solgte i, og jeg kunne
ikke vaert mer forngyd med jobben. Bade
radene om hva som var lurt viste det seg
lurt & here pa, det fikk jeg betaling for!
Jeg er evig takknemlig for den innsatsen
Christian og Proaktiv gjorde for meg, og
hvis du som meg leter etter megler for a
selge bolig sa er det bare ett riktig valg:
Proaktiv ved Christian Schjetne. Money
well spent! Dette var en skikkelig god
opplevelse for meg som
forstegangsselger. "

Lars @ye Brandsas | Boligselger 2023

TINGVEGEN 32C

Jeg opplevde a bli godt fulgt
opp under hele prosessen.

"Megler var serigs og respektfull, og tok
oppgaven pa alvor. Fglte meg trygg fra
forste stund, og fikk den tiden jeg trengte
til a forberede huset for salg. Det var
ogsa en sveert hyggelig og flink fotograf, i
tillegg til en dyktig stylist. Jeg kommer til
a bruke Proaktiv igien om jeg skulle ha
behov for megler. Anbefales pa det
sterkeste."

Rannveig Skorstad | Boligselger 2025

Veldig flink eiendomsmegler
som gjorde jobben som kjaper
veldig enkelt! Gikk som smurt
hele operasjonen. Kan varmt
anbefale a bruke Christian
Schjetne som megler og
Proaktiv som megeler firma!

Sebastian Skarsem | Boligkjgper 2024

Stralende forneyd.

“Christian fremstar som kunnskapsrik og
genuint opptatt av a gjgre en god jobb.
Sveert god oppfelging bade far, under og
etter salget, noe jeg setter stor pris pa
som kunde."

Gaute Tveit | Boligselger 2022

Christian gjorde en fantastisk
innsats gjennom hele
salgsprosessen.

"Vi fikk virkelig erfare verdien av en
dyktig megler, i et knusktert og vanskelig
marked mobiliserte han interessenter pa
visning og fikk flere med i budrunde.
Christians evne til a forventningstyre oss
som selgere igjennom hele prosessen,
gjorde at vi folte oss trygge, forberedt og
ivaretatt. Ogsa veldig takknemlig for at
Christian stiller opp og svarer pa andre
spersmal/utfordringer knyttet til ny bolig
i etterkant av oppdraget. Anbefaler
Christian til alle som gnsker en ryddig og
god salgsprosess.

Helene H. Bjgrnholm | Boligselger 2024

Jeg opplevde prosessen med
planlegging og gjennomforing
av salget som en ryddig
prosess.

"Vil spesielt trekke frem at megleren var
kunnskapsrik, eerlig og fleksibel."

Mari Steinvikaune | Boligselger 2023

Anbefales pa det sterkeste
tilandre! Far 10 av 10 fra meg.

"Christian var en pliktoppfyllende megler,
som gjorde oppgavene sine elegant og
giennomfgrte mitt salg helt fenomenalt."

Kent Ove Hagen | Boligselger 2021

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Christian Schjetne

Christian Schjetne
Megler

Mobil: 478 60 103
E-post: cs@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Tingvegen 32C er et innholdsrikt rekkehus med en
familievennlig og ettertraktet beliggenhet pa Bromstad.

Rekkehuset nyter en fantastisk
beliggenhet i feltet vendt mot
friareal, som gir fredelige og
skjermede omgivelser, perfekt for
familieliv.

Innvendig har boligen
oppgraderingsbehov, men her far
man et solid utgangspunkt med
romslige rom og en praktisk
planlgsning.

Beliggenheten byr pa kort vei til
byliv, rekreasjon og alt man trenger i
hverdagen.

Rekkehuset kan blant annet by pa:

- Beliggenhet i et veletablert og
familievennlig omrade

- Solrik terrasse med adkomst til
grentareal

- Stue med vedfyring og plass for
flere mabelgrupper

- Separat kjgkken

- 3 soverom av god sterrelse

- Rikelig med lagringsmuligheter

C H/?f‘tJ\mchfi" ne_

Megler Christian Schjetne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



BROMSTAD

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet pa Bromstad, et populeert
og sentralt omréde i Trondheim. Her bor man i et etablert og rolig
boligomrade med kort vei til det meste man trenger i hverdagen.
Omradet har gangavstand til dagligvare, skoler og barnehager,
samt gode forbindelser til bade sentrum og avrige bydeler.

Neerhet til butikker og servicefunksjoner

Dagligvarehandelen kan gjennomfares pad Rema 1000 Bromstad,
som ligger kun 6 minutter unna i gangavstand. Har man behov
for et ytterligere servicetilbud, kan man ta turen til Sirkus
Shopping, som ligger 13 minutter unna i gangavstand.
Kjgpesenteret rommer rundt 100 butikker og en rekke
spisesteder. | tillegg er det etablert helse- og servicefasiliteter
med blant annet tannlege og kiropraktor.

TINGVEGEN 32C

OFFENTLIG TRANSPORT

& Strindheim Hageby 4min &
Linje 10, 12,15 0.3 km
@ Leangen stasjon 16 min 4
Linje R60, R70 14 km
@ TrondheimS 9min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 4.6 km
X Trondheim Veernes 27 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Bromstad 6min 4
PostNord, sendagsapent 0.5km
Coop Mega Valentinlyst 9min %
Post i butikk 0.7 km
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter Nmin &
@  Apotek1Strindheim 7min %
SPORT
@ Tingssletta, balllakke 2min &
Ballspill O.1km
@ Stallmestervegen akt.omr. - ballakke 5min %
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Valentinlyst Nmin &
& 3T-Leangen 16 min 4

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Bromstadekra 154 6min &

=& Kople Valentinlyst Senter Trondheim 8 min %

Kollektivtransport

Omradet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste bussholdeplass, "Strindheim Hageby",
ligger knappe 300 meter fra boligen. Der passerer busslinje
10 mellom Ratesvingen og Strindheim via Strindheim, og
busslinje 12 som gar mellom Dragvoll og Marienborg via
sentrum.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Avkjeringsrampen ved Sirkus Shopping, som det tar noen
minutter ekstra & ga til, er et knutepunkt for kollektivtrafikken
i byen, noe som gjer det enkelt 8 komme seg raskt rundt til
studiesteder, arbeidsplasser, sentrum og marka.

Populeere tur- og rekreasjonsomrader

Né&r du bor pad Bromstad ligger alt til rette for en aktiv fritid. Er
dugladi&dra pa turer, sykle eller elsker du & bade om
sommeren? Gled deg over kort vei til Ladestien, et avde
mest populeere utfartsomradene i Trondheim. Stien strekker
seg 8 km langs fjeera fra Ladehammeren til Grilstadfjeera.
Langs stien kan du besgke flere av byens mest besgkte
badestrender, undersgke festningsverk fra krigen, og nyte
utsikten pé flere av benkene som er plassert langs stien. Pa
turen anbefales et besgk innom kafeen pa Sponhuset i
Ringvebukta, alternativt noen av de andre serveringsstedene
som Ladekaia eller Flipper kafé.

Skoler og utdanningstilbud

Barna i Tingsletta gér pa Strindheim barneskole og Blussuvoll
ungdomsskole, som ligger henholdsvis 11 og 22 minutter
unna i gangavstand. Boligen har ogsa en flott beliggenhet i
forhold til Trondheims studiesteder for hgyere utdanning.

BOLIGMASSE

14% enebolig
B 60%rekkehus
B 18% blokk
B 8%annet

TINGVEGEN 32C

Kort avstand til Dronning Mauds minne hayskole, NTNU
Glgshaugen/Dragvoll samt institutt for marin teknikk. Man tar
seg fort frem med etablerte sykkelstier og et godt busstilbud.

Bebyggelse
Omradet bestarhovedsakelig av rekkehusbebyggelse.

Adkomst
Benytt din foretrukne karttjeneste. Det vil bli skiltet med
Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TINGVEGEN 32C

Tingsletta borettslag er et populaert borettslag med
tilbaketrukken beliggenhet pa Strindheim. Borettslaget bestar av
242 rekkehusleiligheter i Tingveien, Stallmesterveien og
Fjosmesterveien.

Byggemate

Rekkehus er oppfaert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er
oppfertistept betong. Veggkonstruksjon er oppfertitre, og er
kledd med liggende panel og stdende panel. Taket er et saltak
og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass. Se vedlagt boligsalgsrapport
datert 18. desember 2025, hvor ovennevnte opplysninger er
hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Parkering

Tingsletta borettslag disponerer totalt 286 parkeringsplasser,
fordelt pa 242 boenheter. Beboere har muligheten til & sake pa
en eller flere soner basert pa deres preferanser og behov.
Tildeling av garasjeplasser, carporter og faste plasser skjer i
den rekkefalgen folk sgker plass (dato for seknad). Personer
som har ventet lengst, far fersteprioritet.

I'sone 1(Tingvegen) er det 100 plasseri carport og 70
uteplasser. | sone 2 (Fjgsmestervegen og Stallmestervegen) er
det 24 carporter, 38 garasjer og 48 uteplasser.

Falgende leiepriser gjelder for type parkering:
- Uteparkering 270 kr/mnd

- Carport 865 kr/mnd

- Bromstadenga garasjer (store) 1135 kr/mnd

- Bromstadenga garasjer 485 kr/mnd

Pa faste plasser er det mulighet for & lade elbil med eget
abonnement. Borettslaget har avtale med Aneo.

TINGVEGEN 32C
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FAMILIEVENNLIG
BELIGGENHET

Uteplassenvender mot sgrvest
og girgode solforhold store
deleravdagen. | tillegg grenser
uteplassentil friareal, noe som
girtrygge og barnevennlige
omgivelser med god plass til lek
og uteaktivitet.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Tingvegen 32C er et innholdsrikt rekkehus med en
familievennlig og ettertraktet beliggenhet pa Bromstad.
Rekkehuset nyter en fantastisk beliggenhet i feltet vendt mot
friareal, som gir fredelige omgivelser, perfekt for familieliv.
Innvendig har boligen oppgraderingsbehov, men her far man
et solid utgangspunkt med romslige rom og gjennomtenkt
planlgsning. Beliggenheten byr pa kort vei til byliv, rekreasjon
og alt man trengeri hverdagen.

Boligen har adkomst fra nordastsiden av rekkehuset, med
trapp opp til et overbygd inngangsparti. Forbiinngangsdaren
venter en entré med god plass til & henge fra seg yttertay og
sette fra seg sko.

Stuen er romslig og har plass til bade sofagruppe og
spisestuemgblement. Store vindusflater ved endeveggen gir
rikelig med dagslys. Mange vil nok sette pris pa muligheten til
vedfyring. Det ble montert nytt pipelgp i 2022 i regi av
borettslaget. Kigkkenet er adskilt fra stuen og maler ca. 9,5
kvm. Rommet oppleves som romslig og funksjonelt, med en
praktisk utforming. Oppvaskmaskin og komfyr medfglger.

Tar man trappelapet opp til 2. etasje ankommer man et
gangareal som fordeler seg til boligens soverom. Rommene
maler 7,5 kvm, 9,5 kvm og 15,5 kvm med god plass til seng,
nattbord og garderobelgsninger. Utover det rommer etasjen
et 3,5 kvm stort bad og et praktisk toalettrom vegg i vegg.

Kjelleren er godkjent som bodareal og gir rikelig med plass til
lagring, hobby eller praktisk bruk.

TINGVEGEN 32C

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 142 kvm
- Totalt BRA: 142 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 19 kvm
Bruksarealet fordeler seg som falger:

Kjeller -46 kvm
1. etasje - 48 kvm
2. etasje - 48 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealerer
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske awvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO:1
TG1.9
TG2:15
TG3:1
TG-1U:1

PROAKTIV.NO
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Bygningsdeler med TG3

Trapp

Vangen inn mot veggen i kjellertrapp har lgsnet i fra gulvetil.
etasje. Det anbefales pa generelt grunnlag en oppgradering av
personsikkerheten mtp. rekkverk etc, opp til dagens referanse
standarder. (Estimerte utbedringskostnader 10 000 - 50 000).

Bygningsdeler med TG2

Drenering
Drenering er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det
ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Rom under terreng
Det registreres feil oppbygging av utlektet vegg med bruk av
dampsperre iveggen.

Terrasse
TG utifra alder og beskaffenhet.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble stedvis registrert noe hellingsavvik - skjevheteri
gulv/bjelkelag. Skjevheteri gulv erikke uvanlig og skyldes
erfaringsvis underdimmensjonering av materialer, samt sig og
setninger over tid. Det ble ikke registrert tegn pa vesentlig
svikt.

Kjokken - overflater og innredning
TG utifra alder og beskaffenhet generelt.

Kjagkken - avtrekk
TG utifra alder og forventet gjenveerende brukstid.

Toalettrom
Det ble ikke registrert fukt i konstruksjonene. TG ut i fra alder
og beskaffenhet generelt.

Avlgpsrer
Avlgpsanlegg har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta.

Vannledninger

Vannrgr har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta ut i fra dette.

PROAKTIV.NO
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Elektrisk
Det erikke forelagt noen dokumentasjon pa utfarelsen av
anlegget.

Varmtvannsbereder
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Ventilasjon
TG utifra kun naturlig ventilasjon, selv om dette tilfredsstiller
standarder pa oppferingstidspunkt.

Bad - overflater
Det maéles fall mot sluk, men ikke nokih.ht. dagens
referansestandard pa 25 mm.

Bad - membran, tettesjikt og sluk
Videre bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning til

sluk/avlgp forutsettes.

Bad - ventilasjon
TG ut i fra kun naturlig ventilering.

Bygningsdeler med TG-1U
Grunnmur og fundament

Grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for
sprekker eller skader.

TINGVEGEN 32C

Utdrag fra selgers egenerklzering

Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

"2020: Lagt pé baderomspanel pa veggene og ny innredning."
Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andre tegn
til fukt?

"Kom inn fukt i kjeller fra drenering, som da ble utbedret i
1986."

I din bolig, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

"2011: I regi av borettslaget er det oppigjennom arene skiftet
bade tak og ytterpanel "

Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?
"2019: (1) Nye avlgpsrer. (2) La inn plastduki avligpsrgrene.”

Har det veert feil eller gjort endringer péa ildsted eller pipe?
"Skiftet ovn og satt opp ny pipe."

Oppvarming
- Elektrisk
- Vedfyring

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter ORANSJE

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK KJGKKEN

Lyst ogromslig kjgkken adskilt fra stuen,
med rikelig skap- og lagringsplas.

PROAKTIV.NO 29
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SOVEROM - 9,5 KVM
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SOVEROM -15,5 KVM
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KJELLER

Kjelleren ergodkjent som bodareal og gir
rikeligmed plass til lagring, hobby eller
praktisk bruk. Etasjenrommer flere boderi
varierende stgrrelse, som gir fleksible
lagringsmulighetertilpasset ulike behov.
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Tingvegen 32C
kjeller

PLANTEGNINGER

Kjellerstue
- 25m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre awvik kan forekomme.
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— TAKST- — TAKST-
FORUM FORUM

TRONDELAG TRONDELAG

Tingvegen 32C Tingvegen 32C
1.etg 2.etg

£ Kjokken
#  95m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme. Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Felles tomt pa 46 706 kvm iht. matrikkelutskrift mottatt av
kommunen.

Utstyr

- Garderobeskap
- Oppvaskmaskin
- Komfyr

Borettslaget
Tingsletta Borettslag
Orgnr.: 948764903
Andelsnr.: 237

Borettslagets hjemmeside:
http://www.tingsletta.no/

Tingsletta borettslag er ett populeert borettslag med
tilbaketrukken beliggenhet pa Strindheim. Borettslaget bestar
av 242 rekkehusleiligheter i Tingveien, Stallmesterveien og
Figsmesterveien.

Kjeperdu en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

TINGVEGEN 32C

Borettslagets gkonomi per 31. desember 2024

- Arsresultat kr (-)18786 060,-913
- Disponible midler kr 1973 208,-

Negativt arsresultat skyldes periodisk vedlikehold av
bygningsmassen, deriblant maleprosjekt og garasje-
/carportprosjekt.

Borettslagets vedlikeholdshistorikk
2019/2022: Rerfornyet bunnledninger i alle rekkehus
2022: Piperehabilitering & nye lekeplasser
2023/2025: Malt fasaderi Tingvegen

Fremtidig vedlikehold

Det fremkommer av arsmeldingen for 2024 at det har veert
mange lekkasjer fra tak de siste drene. Dette medfarer mange
forsikringssaker og en risiko for at forsikringen blir betydelig
dyrere, i tillegg til at utbedring av skadeérsak koster en del
penger. Det kan bety at skifte av tak er nadt til & prioriteres i de
kommende arene, og at andre tiltak, som ikke er like kritisk, ma
vente. Styret jobber sammen med eksterne rédgivere for a fa
til en best mulig plan for prioritering og gjennomfaring av
tiltak.

Vioppfordrer alle til & sette seginn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er forndndsprevd og 9 stk. meldte sin interesse
for fristen lgp ut. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Forretningsfaerer

TOBB Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Andelseiere som holder husdyr mé serge for & ha full kontroll
over dyret til enhver tid. Borettslaget har egne retningslinjer
for utekatt, vedlagt salgsoppgaven.

Forsikring

If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer: SPO005400673

Innboforsikring tegnes av den enkelte andelseier.

Sikringsordning

Andelseiere er ansvarlig for a for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjeres ved betaling av méanedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt
tap medfare at de andre andelseierne mé betale hayere
felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring:
Klare Finans AS.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1438 831 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 5755 324 per 31.12.23

Felleskostnader

Felleskostnader per 1. januar 2026 kr7 357 -

Felleskostnader inkluderer: Renter og avdrag pa fellesgjeld, tv,
internett, kommunale avgifter, renhold, vedlikehold,
vaktmestertjenester m.m

NTE/Altibox varslet at ménedskostnaden for tv/internett gker
fra 4711til 476 kr/mnd fra mars 2026. Dette utgjer en gkning pa
3,5% og eri henhold til konsumprisindeks (KPI).

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld per 16. oktober 2025 kr 433 700,-
Andel fellesformue per 31. desember 2024 kr 8 167,-

Lanevilkar
Borettslaget har en samlet gjeld pa kr 104 603 217 per 16.

oktober.

Gjelden fordeler seg pa to |&dn med falgende vilkar:

Lanenummer: 90517346135
Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan: 2 terminer per ar.
Rentesats per16.10.2025: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 45
Saldo per16.10.2025: 85 543 843
Andel av saldo: 354 678

Farste termin: 30.06.2024

Farste avdrag: 30.06.2025

Siste termin 3112.2047

Flytende rente

Lanenummer: 90517373752
Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan: 2 terminer perar.
Rentesats per16.10.2025: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 49
Saldo per16.10.2025:19 059 374
Andel av saldo: 79 023

Farste termin: 30.12.2024

Siste termin 30.12.2049

Flytende rente

Faste lapende kostnader

| tillegg til de manedlige felleskostnadene kommer kostnader
til stram og innboforsikring. Selger opplyser om et arlig
stremforbruk pa ca. 1500 kWh.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger en attest datert 4. november 1974 som sier at
rekkehuset er oppfert i samsvar med tegninger stemplet
behandlet 22. august 1973. Videre foreligger det ferdigattest
for fasaderehabilitering datert 19. august 1999. Ferdigattest er
en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot de
byggegodkjente tegningene og det bemerkes at rom benevnt
som kjellerstue opprinnelig er godkjent som bodareal.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfare tilbakefgring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden. Konferer megler for ytterligere
informasjon.

PROAKTIV.NO
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Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan overlate
boligen til andre i opptil 30 dagn i dret uten styrets samtykke.
Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil
tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner,
jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Diverse

(1) Eiendommen er lett rengjort til visning og vil ikke bli
ytterligere rengjort til overtakelse. Dette aksepteres ved
budinnleggelse.

(2) Det gjeres oppmerksom pa at borettslaget forbereder en
dreneringsjobb som vil pdga gjennom vinteren og varen.
Arbeidet utfgres for a sikre god grunnvannshandtering og
forhindre fuktskaderibygningsmassene. Hvilke rekker som
prioriteres til drenering styres av avdekket fuktproblematikk i
de ulike rekkene. | denne omgang er det fire rekker med
fuktproblematikk som skal drenes, blant disse Tingvegen 32.
Arbeidet starter i november og er estimert ferdigstilt innen
paske 2026. Tilbakefaring og remontering av plattinger vil
forega etter paske, eller nar telen har gatt ut av bakken.
Plattinger som viser tegn til rate eller er i for darlig stand til &
remonteres, vil bli fiernet og omradet planert med grus.
Beboere ma i sa fall selv std for ny platting.

(3) Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant i andelen for
opptil 2G (folketrygdens grunnbelep). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget méatte f& mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Reguleringsmessige forhold

Omrédet eri gjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
vist i byggesone 3, i et omrade avsatt til ndveerende
sentrumsformal, bld/grennstruktur og framtidig bebyggelse
og anlegg. Gjeldende regulering for eiendommen er r1083i
datert 7. oktober 1973. Reguleringsformalet er bolig.
Planforslag i neeromrédet:

TINGVEGEN 32C

r20240028 - Kong Yysteins veg, Bromstadekra 2 og 4 og
Bromstadvegen 23 og 25

Planarbeidet gjelder detaljregulering av en tomt pa Bromstad,
mellom Kong Qysteins veg, Bromstadvegen og Bromstadekra.
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for utbygging
av et nytt kvartal pd Bromstad. Foreslatt utbygging bestér av
boligbebyggelse, forretning/tjenesteyting og parkering i
kjeller. I tegninger er det vist en hay sokkel som strekker seg
over to etasjer mot Bromstadvegen og Kong @ysteins veg.
Inklusive soklene vil boligbebyggelsen ha hgyder mellom fem
og atte etasjer.

r20180055 - Leangenomrédet

Det erigangsatt planleggingsarbeid pa Leangen med
Tungavegen 1, Leangen idrettsomréde og deler av
Travbanevegen og Gildheimsvegen.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 237 Orgnr. 948764903 i Trondheim kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Privat vei til offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
4990 00O0,- (Prisantydning)
433700,- (Andel av fellesgjeld)

5423 700,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406,- (Gebyr forhédndsavklaring (forkjgpsrett))

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

18 396,- (Omkostninger totalt)
5442 096,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon

og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fegrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngéatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pé dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbeher

Listen over lgsare og tilbehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no.

Til orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge
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med bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa
2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning méa kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
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oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Eier
Per Erik Skaug

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr45 000,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
900,-, markedsfegringspakke kr 21100,-, grunnboksutskrifter kr
250,-, visning kr 2 950, - pr stk, prospekter kr 2 500,-,
kredittkostnad kr 3 000,-, e-signeringskostnad kr 500,-,
overtakelse kr 2 000,- og salgsgaranti kr 10 000, -.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr 20 333,-. Utleggene
omfatter tinglysing av sikringsobligasjon, opplysningsgebyr til
forretningsferer, oppgjerskostnad, foto og kommunal
informasjon. Det er gitt full salgsgaranti pd meglerprovisjonen,
alle vederlag og alle utlegg pé dette oppdraget, med unntak av
kostnadene til takstmann og kommunal informasjon. Alle
belgp erinkl. mva. | tillegg kommer det evt. kostnader for
boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Trondheim st Eiendomsmegling AS
Org.nr. 912 437 493

Ansvarlig megler: Christian Schjetne

Dato salgsoppgave
26.12.2025
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EIENDOMSMEGLING

PROAKTIV Gjensidige ()

Egenerklaering

Tingvegen 32C, 7046 TRONDHEIM 18 Dec 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG o

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On (%] nei

Nir kjopte du boligen?
1985

Har du selv bodd i boligen?

KM Owe

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 1985

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet iklee

Informasjon om selger
Selger
Skaug, Per Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt pi baderomspanel pi veggene, og ny innredning

Hyvilket firma utferte jobben?
Ejell Hagen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen og omfanget
Kom inn fukt 1 kjeller fra drenering, som da ble utbedret 1986.
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja [ Nei, ikke som jeg Igenner tit
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2011
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Iregi av borettslaget er det oppgjennom irene skiftdt bide tak og ytterpanel
4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke firma
TINGVEGEN 32C

Side 2

4.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
11986 . Som névnt tidligere drenering skiftet
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
30+
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet drenering.
815 Hyvilket firma utferte jobben?
B. N. Entrepena.
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2015
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 3
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Sikringsskap flyttet fra gang til kjeller.

10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Vintervoll
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1021 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2017
1023  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vintervoll
1025  Hvilket firma utforte jobben?
Vintervoll
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v t
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2019
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye avlepsrer.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
TT teknin
1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
On Nei
1321  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
TINGVEGEN 32C

bronn, avlepskvern eller liknende?

Side 4

1322

13:0:5

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

La inn plastduk 1 avleprorene.

Hyvilket firma utferte jobben?
TT teknik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, iktke som jeg kjener til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Skiftet ovn og satt opp ny pipe.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i leiligheten?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 5
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21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 6
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95720896

0

Side 7
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Egenerklzeringsskjema

Skaug, Per Erik 2025-12-18
|dentification

== bankID skaug, Per Erik

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Skaug, Per Erik 18/12-2025 BANKID
17:13:01

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tingvegen 32C
/7046 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig

Byggear: 1974
BRA: 142 m?2
BRA-i: 142 m?2

Rapportdato: 2512.2025 (Gyldig til 2512.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

i s R

& Supertakst

GNR: 13 BNR: 96 ANR: 237

Morten Jgnland morten@tft.no
Takst-Forum Trgndelag AS 95237535

TINGVEGEN 32C

TG-IU

Tingvegen 32C
7046 Trondheim

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

66 TINGVEGEN 32C

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for a bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38559

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 3av 19

3. Rapportsammendrag

Bygningsdel

Trapp

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjgkken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Toalettrom

Avlgpsrer

Vannledninger

Elektrisk
Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom - Overflater

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom - Ventilasjon

& Supertakst

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vangen inn mot veggen i kjellertrapp har lgsnet i fra gulvet i 1.etg.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Drenering er fra byggedret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen
garanti for dreneringens tilstand.

Det registreres feil oppbygging av utlektet vegg med bruk av dampsperre i
veggen.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.
Det ble stedvis registrert noe hellingsavvik - skjevheter i gulv/bjelkelag.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig og skyldes erfaringsvis

underdimmensjonering av materialer, samt sig og setninger over tid. Det ble
ikke registrert tegn pa vesentlig svikt.

TG ut i fra alder og beskaffenhet generelt.
TG ut i fra alder og forventet gjenveerende brukstid.

Det ble ikke registrert fukt i konstruksjonene. TG ut i fra alder og
beskaffenhet generelt.

Avigpsanlegg har n&dd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannregr har n&dd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta ut i
fra dette.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

TG ut i fra kun naturlig ventilasjon, selv om dette tilfredsstiller standarder pa
oppferingstidspunkt.

Det males fall mot sluk, men ikke nok i h.ht. dagens referansestandard pa
25mm.

Videre bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning til sluk/aviep
forutsettes.

TG ut i fra kun naturlig ventilering.

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 4 av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Befaringsdato Rapportdato
. . . 18.12.2025 25.12.2025
Grunnmur og fundament Grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader.
Hjemmelshavere
Lovlighet / HMS

Navn: Per Erik Skaug Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja
Alt areal i kjeller er pa oversendte tegninger i fra kommunalt arkiv, kun inntegnet som bod-arealer
(S-rom). Det er ikke inntegnet - godkjent kjellerstue/oppholdsrom (P-rom). Omgjering i fra S-rom til
P-rom vil normalt veere et sgknadspliktig tiltak.

Informasjon om bygningssakkyndig
For evrig ingen vesentlige avvik itht. godkjente tegninger.
Navn: Morten Jenland Telefon: 95237535
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: morten@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Oppholdsrom i kjeller - kjellerstue har ikke vinduer som tilfredsstiller krav mtp. remning og

dagslysflate. Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av alle bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
Informasjon om boligen
Adresse: Tingvegen 32C, 7046 Trondheim
Kommunenr: 5001 Gardsnr: 13 Bruksnr: 96 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 237 Leilighetsnr:
Byggear: 1974
Boligtype: Bolig
Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med liggende panel og
stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

S Supertakst Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 5av 19 K Supertakst Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 6 av 19
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i
bruksareal '
Eksternt =
bruksareal e
Innglasset

BRA-b
balkong

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 46 46 0 0 (o}
1. etasje 48 48 0o 0o 19
2. etasje 48 48 (0] (0] (]
Totalt m? 142 142 o o 19
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kijeller 46 25 21 Kjellerstue. 4 boder.
1. etasje 48 48 (o] Stue, kjekken, entre.
2. etasje 48 48 (0] 3 soverom, bad, toalett, gang.
Totalt m? 142 121 21

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er gjort i h.ht dagens bruk, uten hensyn pa forskriftens krav.

& Supertakst

TINGVEGEN 32C
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng

& Supertakst

Type grunnmur?

Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Drenering er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens

tilstand.

Type Fundament/Grunnmur

Type byggegrunn

Type grunnmur i kjeller

Er det pavist sprekker/riss eller skader?

Oppsummering av grunnmur og fundament

Grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader.

Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim

Grunnmur m/kjeller

Ukjent byggegrunn

Betong

Ikke kontrollerbart

TG-IU

Delvis innredet

Ukjent

8 av 19
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6.4 Balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

TINGVEGEN 32C

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Rommene har ingen ventilering.

Nei

TG-2

Det registreres feil oppbygging av utlektet vegg med bruk av dampsperre i veggen. Dampsperre
(plastfolie) er ikke anbefalt i utlektede vegger pa grunnmur hvor grunnmuren ligger mer en 50%

under bakken pga at denne hindrer utterking.

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

TG ut i fra alder og beskaffenhet.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registrert.

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim

Platting

Ukjent

Nei

Nei

TG-2

Nei

Nei

Nei

Nei

9av 19

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

& Supertakst

Type loft

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ingen vesentlige avvik registrert.

Type

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlop

Ingen vesentlige avvik registrert.

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim

Nei

Kaldtloft

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

Metall
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6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig

luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Saltak

Fra bakken

Nei

Ikke kontrollerbart

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. For & underseke dette naermere mé det foretas kontroll av takkonstruksjonen ved gitte
veerforhold ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder

pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Ingen vesentlige avvik registrert pa synlige deler av konstruksjonene.

6.10 Taktekking

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Tekking er ca. 20 & gammel. Opplyst av eier.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Metallplater

Fra bakken

Nei

Ikke kontrollert

Nei

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og

overganger.

Ingen vesentlige avvik registrert pa synlige deler av konstruksjonen.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

‘ Super'raks’r Tingvegen 32C, 7046 Trondheim
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Nei
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble stedvis registrert noe hellingsavvik - skjevheter i gulv/bjelkelag. Skjevheter i eldre gulv er
ikke uvanlig og skyldes erfaringsvis underdimmensjonering av materialer, samt sig og setninger
over tid. Det ble ikke registrert tegn pa vesentlig svikt.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Ingen vesentlige avvik registrert.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
2 Supertakst Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 12 av 19
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6.15 Lovlighet / HMS

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det ble ikke registrert fukt/skader i utsatte soner.

TG ut i fra alder og beskaffenhet generelt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

TG ut i fra alder og forventet gjenveerende brukstid.

6.16 Toalettrom

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Alt areal i kjeller er pa oversendte tegninger i fra kommunalt arkiv, kun inntegnet som bod-arealer
(S-rom). Det er ikke inntegnet - godkjent kjellerstue/oppholdsrom (P-rom). Omgjering i fra S-rom til

P-rom vil normalt veere et seknadspliktig tiltak.

For evrig ingen vesentlige avvik itht. godkjente tegninger.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Oppholdsrom i kjeller - kjellerstue har ikke vinduer som tilfredsstiller krav mtp. remning og
dagslysflate.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

& Supertakst

TINGVEGEN 32C

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 13 av 19

617 Trapp

618 Avlgpsrar

& Supertakst

Oppsummering av toalettrom TG-2

Det ble ikke registrert fukt i konstruksjonene. TG ut i fra alder og beskaffenhet generelt.

Beskrivelse

Innvendige tretrapper i &pen utferelse.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Vangen inn mot veggen i kjellertrapp har lgsnet i fra gulvet i 1.etg.

Rekkverk og handleper ikke er iht. dagens forskriftskrav mtp. heyde og lysdpninger m.m.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring - innfesting av trappevange ma paregnes.

Det anbefales p& generelt grunnlag en oppgradering av personsikkerheten mtp. rekkverk etc, opp
til dagens referanse standarder.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 14 av 19
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Oppsummering av avlepsrer TG-2
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & vaere ivaretatt. Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Avlgpsanlegg har nddd en hoy alder og skader / lekkasjer kan oppsta. S CRloes D CRouR Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
6.19 Vannledninger
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget. (TG-2)

Type anlegg Kobber, Plast

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa
ik . ledni lor £ " Il utf .

Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei denne I'I.SI oen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei 6.21 Varmtvannsbereder

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei i
Plassering bereder

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert Bod

Oppsummering av vannledninger TG-2 Fundament

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet. Plassert pa gulv

Vannrer har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

Arstall
1995
6.20 Elektrisk

Sterrelse

200L
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er bereder over 20 ar? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

S Supertakst Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 15 av 19 g Supertakst Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 16 av 19
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen er basert pa naturlig ventilering via &pningsvinduer - klaffventiler.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG ut i fra kun naturlig ventilasjon, selv om dette tilfredsstiller standarder p& oppferingstidspunkt.

6.23 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det males fall mot sluk, men ikke nok i h.n.t. dagens referansestandard pa 25mm.

Anbefalte tiltak overflater

Videre bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning til sluk/avlep forutsettes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

A3 Supertakst Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 17 av 19
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& Supertakst

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Videre bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning til sluk/aviep forutsettes mtp. alder og
nevnte forhold.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med dusjkabinett, servant og servantskap.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG ut i fra kun naturlig ventilering.

Det anbefales at alle vatrom har mekanisk avtrekk med tilluftsmulighet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales at alle vatrom har mekanisk avtrekk med tilluftsmulighet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 18 av 19
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Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 |kke relevante bygningsdeler

& Supertakst

TINGVEGEN 32C

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
e Stettemur
¢ Vannbéren varme

¢ Varmesentral

Tingvegen 32C, 7046 Trondheim 19 av 19

ENERGIATTEST

Adresse Tingvegen 32C
Postnummer 7046

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 13
Bruksnummer 96
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 182183547
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-242930

Dato 25.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

- Fyr riktig med ved - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

TINGVEGEN 32C

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 142

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Vedtekter
for Tingsletta Borettslag org nr. 948 764 903
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 18.12.1972,
sist endret 30.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tingsletta Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfagrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner ett hundrede.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme

fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Arbeider i eller utenfor egen andel som pavirker/bergrer borettslagets felles
bygningsmasse, arealer og anlegg er ikke tillatt uten forh8ndsgodkjenning fra styret eller
generalforsamlingen.

(5) Dersom en andelseier gnsker & foreta endringer/installasjoner pa utvendig fasade
eller utomhus arealer, m& det pa forhdnd sgkes til styret om godkjenning/samtykke.
Dette gjeler bl.a. slikt som oppsett/endring av platting/terrasse og levegg.
Godkjenning/samtykke vil forutsette at andelseier aksepterer vilkar og ansvar for tiltaket
slik det fremgar av dette pkt 4-1 og pkt 5-1 (9) og (10).

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndvaerende eller
tidligere andelseier har montert, slik som sol/vindavskjerming og belegning, ma ved
borettslagets rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel som installasjonene
tilhgrer.

(7) Tiltak p3 fellesareal/-bygningsmasse som gjennomfgres i strid med/uten oppfyllelse
av kravene i borettslagets vedtekter og/eller styrets godkjenning, skal andelseier selv og
for egen regning sgrge for enten & rette eller fjerne.

(8) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(9) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(10) Andelseier ma ha styrets forhdndsgodkjenning for alle tiltak pa borettslagets
fellesareal og fellesanlegg. Styret kan fastsette naermere retningslinjer.

(11) Andelseiere kan bygge bod p3 forsiden eller baksiden av boligen, ikke mer enn 1,5
meter pa utsiden av linjen fra gavl. Bod pd enden av rekkehus tillates ikke.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V8trom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Det er den enkelte andelseiers sitt ansvar og risiko 8 foreta eventuell utbedring av
rakjeller ved 3 etablere kjellerstue, vdtrom etc. Andelseier har selv ansvaret for
vedlikeholdet av sin ombygde kjeller. Dette gjelder ogsa vedlikeholdet som skyldes d&rlig
drenering.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(4) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o I.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fgrt
ved innbrudd og uveer.

(7) Andelseiere som har valgt/velger 3 fjerne pipe i boligen har det fulle kostnadsansvar
ved ev. reetablering

(8) Vedlikeholdsansvaret for sluk og rgr/ledninger i baerende konstruksjoner legges til
andelseier. For rgr gjelder dette fra og med at alle avilgpsrgr, borettslaget har ansvar for,
i borettslag er fornyet.

(9) Den enkelte andelseier baerer ansvar for vedlikehold og evt. merkostnader knyttet til
ombygging, utbygging og gvrige endringer pd opprinnelig bygningsmasse.

(10) Andelseiere som bl.a. iht pkt 4-1 har fatt samtykke til tiltak/installasjoner pd

fellesarealer, herunder balkong, baerer det fulle praktiske og gkonomiske ansvaret for
tiltaket n8 og for fremtiden. Ansvaret omfatter vedlikehold, reparasjoner og utskifting, og
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alle utgifter som egen andel og evt gvrig bygningsmasse og andeler pafgres som fglge av
tiltaket. Ansvaret i denne sammenheng er en utvidelse av andelseiers vedlikeholdsansvar
og innebeerer at borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende
begrenset. Ansvaret fglger andelen og gjelder for ogsa etterfglgende hjemmelshavere.

(11) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(12) Andelseier kan ved behov benytte borettslagets bygningsforsikring pa skader som
ligger innenfor eiers vedlikeholdsansvar mot & betale egenandelen

(13) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

AU h W
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen n8r
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Gjennomgang av styre sin arsrapport/arsmelding

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Digitale mgter
Nye regler om digitale mgter og elektronisk signering (nye regler fra 1.4.21).

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om p&legg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfagrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR TINGSLETTA BORETTSLAG
VEDTATT AV GENERALFORSAMLING - 30. MAI 1988.

Sist endret av generalforsamlingen 09. juni 2021

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET!

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. I noen
sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
leietakere gjgres kjent med reglene og overholder dem.

Som en del av husordensreglene gjelder tildelingsregler for garasje, retningslinjer for
sgknad om bruksoverlating (framleie) og regler for dyrehold.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pa borettslagets grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg.
Andelseiere som holder husdyr ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.
Borettslagets regler om utekatter skal respekteres.

PARKERING

Andelseiere skal parkere pa henviste plasser/garasje. Kjgring og parkering pa
gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra under ngdvendig palessing
og avlessing. For a sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller
egen plass bare benytte denne. Respekter skiltingen. Feilparkering kan medfgre borttauing.

AVFALL

Sgppelcontainere er kun beregnet for husholdningsavfall. Annet avfall m& beboerne selv
sgrge for & bli kvitt p& annen mate. Pakk avfallet godt inn for det kastes. Unnga
brannfarlig avfall.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig brak i leilighet, trapper og ganger, og annen sjenerende stgy i huset eller
utenfor naboenes vinduer og balkonger. Det skal vaere stilt i borettslaget mellom kIl 2300
og 0600.

Unng8 hgyrastet tale og bilkjgring i dette tidsrommet.

Stgyende arbeider i boligen (oppussing, renovering mv.) kan kun foregd pa hverdager
mellom kl. 07.00 og 20.00. De naermeste nabo(er) skal varsles i forkant av slikt arbeid.
Arbeid i helgedager fra 12.00 til 18.00 er tillatt forutsatt at de narmeste nabo(er)
samtykker. Stgyende arbeider pa helligdager er ikke tillatt.

L3s alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal vaere I13st etter kl. 2200.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer.
Heng heller ikke ut klzer pd sgn- og helligdager, eller utvendig p& balkongene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett 3pne for 8 unng8 at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde arstida
slik at vann/avligpsrgr ikke blir frostskadet.

TINGVEGEN 32C

Bruksoverlating av leilighet og garasje er ikke tillatt uten borettslagets samtykke.
Send fgrst begrunnet sgknad til styret eller TOBB.
La aldri eventuell leietaker flytte inn fgr leieforholdet er godkjent.

Sett ikke opp levegger, parabolantenne e.l. fgr naboene er forespurt og styret har
samtykket.

Blomsterkasser skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong.
Veer forsiktig s8 det ikke oppstdr brann. Bruk aldri bart lys i kjeller eller loftsboder.

VEGGDYRSKONTROLL

Andelseier ma straks melde fra til styret hvis det merkes veggdyr, kakerlakker e.l. i
leiligheten. Hvis det pdvises veggdyr eller andre skadedyr i en leilighet, m8 andelseier for
egen regning sgrge for desinfeksjon uten ugrunnet opphold. Dersom borettshaveren selv
ikke foretar seg det ngdvendige, har borettslaget anledning til 8 f satt desinfeksjonen i
verk for eiers regning.

PLIKTER - MISLIGHOLD
Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der.

Overtredelse av husordensreglene anses som vesentlig mislighold og kan fgre til palegg
om salg jfr. vedtektene.
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TIL ANDELSEIERNE I
TINGSLETTA BORETTSLAG

TILDELINGSREGLER FOR GARASJER I TINGSLETTA BL

Borettslaget har 126 frittstdende garasjer i omradene:
A= 1- 11
56 - 59 v/Tingvn. 1 -3
B= 12- 55 v/Tingvn. 9 - 15
C= 60 - 102 v/Tingvn. 6 - 16
D= 103-126 v/Fjgsmestervn. 2 - 10

I tillegg disponerer borettslaget for tiden 38 garasjer i Bromstadenga Borettslag.
Disse garasjene kan sgkes av ovennevnte beboere i: Tingsletta Borettslag
1. Botid, 2. Andelsnummer i TOBB. Ingen har bedre ansiennitet enn fra 26.01.1976.

TILDELING AV GARASIJE
Informasjon om sgknadsprosess finnes pa borettslagets nettsider.

BYTTE AV GARASIJE
Beboere som gnsker & bytte garasje, ma sende inn sgknad p& samme mate som ved
tildeling av garasje. Sgknaden ma da ogsa inneholde hvilken garasje en vil bytte bort.

De beboere med garasje som gnsker 8 bytte, vil alltids prioriteres foran sgkere uten

garasje, uavhengig av botid og andelsnummer i TOBB. Ved bytte tildeles garasje etter:

1. Garasje-ansiennitet, 2. Botid

TINGSLETTA BORETTSLAG

TINGVEGEN 32C

TIL ANDELSEIERNE I
TINGSLETTA BORETTSLAG

RETNINGSLINJER FOR GODKIENNING AV BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE)
I TINGSLETTA BORETTSLAG

Vedtatt av generalforsamlingen i Tingsletta Borettslag 29.05.1996, med endringer sist
vedtatt pd generalforsamling 09.06.2021.

1.

7.

8.
9

Bruksoverlating av boligen krever forhdndsgodkjenning fra styret.

Personer som andelseier tar opp i sin husstand regnes ikke som fremleier.

Husstand = ektefelle, samboer, egne eller ektefelles slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje, barn, svigerbarn, barnebarn, sgsken, adoptivbarn som er adoptert
for fylte 21 &r, eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling.

Andelseier ma sgke skriftlig pd fastsatt skjema. Begrunnelsen for bruksoverlating og
perioden det sgkes for skal oppgis.

En andelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
Igpet av aret (kortidsutleie).

Bruksoverlating vil normalt ikke bli innvilget dersom andelseier bor i annen bolig i
Trondheim,

dog gjeres unntak for folk som bor i tjenestebolig som de skal fraflytte i lgpet av 2 ar.

Det kan ogsd gjgres unntak dersom andelseier skal fraflytte boligen for godt, men
ikke far solgt. Det skal godtgjgres at salg er prgvd.

Bruksoverlating vil normalt bli innvilget ved midlertidig fravaer pd grunn av arbeid,
militaertjeneste, utdanning, sykdom og lignende velferdsgrunner.

Bruksoverlating innvilges for ett &r av gangen, men normalt ikke utover 3 ar.
Dersom leietakeren ikke etterlever borettslagets vedtekter og regler, har styret rett
til & tilbakekalle godkjenningen.

Bruksoverlating reguleres for gvrig av borettslagsloven kapittel 5 del II.

Vilkarene for godkjenning av bruksoverlating er at omkostningen til TOBB dekkes av
andelseieren.

10. Styret kan fravike retningslinjene dersom det foreligger seerlige sosiale arsaker.

TINGSLETTA BORETTSLAG
Styret
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TIL ANDELSEIERNE I
TINGSLETTA BORETTSLAG

RETNINGSLINJER FOR BEBOERE MED UTEKATT
Vedtatt pd generalforsamlingen den 29.05.1996, sist endret 09.06.2021.

1. Katten skal registreres, og borettslaget skal ha melding om kattene.
2. Det anbefales at kattene kastreres eller steriliseres.
3. Eierne av kattene palegges i samarbeid med smabarnsforeldre & benytte egne midler

i de naermeste sandkassene o.l. for & hindre at disse brukes av kattene.

TINGSLETTA BORETTSLAG
Styret

TINGVEGEN 32C

Til beboerne i Tingsletta BRL

| lgpet av vinteren vil det bli giennomfart dreneringsarbeid rundt falgende bygg:
¢ Fjosmestervegen 20
o Tingvegen 12 og 32

+ Tingvegen 31 -herdreneres kun inngangssiden, da gvrige sider er drenert
tidligere.

Oppstart og fremdrift:

Arbeidet starter mandag 17. november ved Fjgsmestervegen 20. Far selve dreneringen
begynner, vil BP utfgre forberedende arbeid som:

¢ Demontering av terrasser
o Fjerning av tagrkestativ
e Klargjgring avomradet

Viktig: Alle hagemgbler ma veere fjernet fra plattingene fgr oppstart. BP trenger 10
meter fri bredde ut fra husveggen under arbeidet.

En detaljert fremdriftsplan vil bli sendt ut fgr oppstart.
Tidsramme:

e Oppstart 17. november

« Dreneringsarbeidet er estimert ferdig til paske.

e Remontering av plattinger og gvrig tilbakefaring starter etter paske, eller nar
telen er borte fra bakken.

Viktig informasjon om plattinger og lysgraver:

o Plattinger som er rateskadet eller i sa darlig stand at de ikke kan remonteres, vil
bli fiernet og omradet planert med grus. Beboer ma da selv sette opp ny platting.

¢ Lysgraver som er laget av tre, eller som ikke lar seg demontere og remontere, vil
beboerne fa pris pa ny lysgrav.

Busker og hekker: | noen tilfeller kan busker eller hekker matte flyttes for a gi tilkomst.
Dette gjgres kun dersom det er helt ngdvendig. Skader kan oppsta, og vi haper pa
forstdelse. Beboere vil bli kontaktet pa forhand dersom hekk ma fjernes.

Riggplass: Riggplass for prosjektet blir ved volleyballbanen ved Tingvegen 29.
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Tingsletta Borettslag - Resultatregnskap 2024 Tingsletta Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025 Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
Driftsinntekter EIENDELER
Felleskostnader driftsdel 7 597 296 13 799 760 7 598 000 10 244 000
Felleskostnader kapitaldel 8 963 496 0 8962 000 8 900 000 ANLEGGSMIDLER
Inntekter garasjer 0 84 400 0 1300 000 Varige driftsmidler
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1330 032 1245816 1 306 800 1367 800 Byaninger og tomter 10, 14 96 049 563 96 049 563
Andre tillegg 1 30 744 30 744 30 700 30 700 Garasjer 10, 14 2 666 250 0
Andre driftsinntekter 2 360 254 1486 754 0 v] Andre anleggsmidler 10 1925119 2253217
Sum driftsinntekter 18 281 822 16 647 474 17 897 500 21 842 500 Finansielle anleggsmidler

@remerkede bankinnskudd 9,12 316 316
Driftskostnader Sum anleggsmidler 100 641 248 98 303 096
Personalkostnader 3 -47 658 -45 543 -45 600 -48 000
Styrehonorar -338 000 -323 000 -338 000 -354 900 OML@PSMIDLER
Avskrivninger -361 848 -331 098 -331 098 -331 098 Fordringer
Forretningsfarerhonorar -276 954 -268 806 -277 000 -287 000 Kundefordringer 1 12 973 E75 414
Honorar administrative tjienester -45 907 -44 312 -43 500 -45 100 Periodiserte kostnader 1 1 707 568 1732 143
Eksterne honorar 4 -78 558 -31 463 -83 000 -85 000 Andre fordringer 1 -10 000 -3 000
Kontingent boligbyggelag -120 250 -108 900 -118 000 -130 000 Mellomregning Klare Finans 1 220 439 264 237
Drifts- og serviceavtaler 5 -101 965 -153 908 -163 000 -66 000 Opptjente renter 1 493 757 219 544
Vaktmestertjenester -783 497 -775 550 -600 000 -750 000 Bankinnskudd og kontanter
Lepende vedlikehold 6 -364 721 -372 1689 -500 000 -500 000 Bankinnskudd 12 2919 027 3 758 035
Periodisk vedlikehold 7 -20 809 025 -22 213 561 -30 000 000 -3 700 000 Sum omigpsmidier 5343 764 6 646 373
Elektroniske fellesavtaler -1 302 596 -1 257 905 -1312 200 -1 380 700
Forsikring 1532795 1498 711 -1652 000 1728 000 SUM EIENDELER 103985012 104,519 469
Kommunale tienester og renovasjon -2 986 556 -21638 630 -2 640 000 -2 900 000
Eiendomsavgifter -2 243 346 -2 201 021 -2 311 000 -2 355 000
Festeavgift 0 55755 -56 000 -56 000
Energi, felles -719 058 -73593 -90 000 -90 000
Andre driftsutgifter 8 -265 127 -B2 852 -75 000 -75 000
Sum driftskostnader -31 737 860 -32 365 271 -40 635 397 -14 881 798
DRIFTSRESULTAT -13 456 038 15717 797 -22 737 897 6960 702
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 493 757 339 861 10 000 30 000
Finanskostnader -5 823780 -3 568 781 -6 089 000 -5 840 500
Netto finansposter -5 330 022 -3 228 920 -6 079 000 -5 810 500
Resultat for skattekostnad -18 786 060 -18 946 717 -28 816 897 1150 202
Ordinaert resultat etter skatt -18 786 060 -18 946 717 -28 816 897 1150 202
ARSRESULTAT 9,13 -18 786 060 -18 946 717 -28 816 897 1150 202
Disponering av totalresultat: -18 786 060 -18 946 717 -28 816 897 1150 202
Overfert fra annen egenkapital -4 480 692 -18 946 717 0 0
Overfert til udekket tap -14 305 369 0 0 0
Org.nr: 948 764 903 - 43 Org.nr: 948 764 903 - 43
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Tingsletta Borettslag - Balanse 2024

Tingsletta Borettslag - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 24 200 24 200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 -14 305 369 4 480 692
Sum egenkapital -14 281 169 4 504 892
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 105 789 825 81 988 299
Borettsinnskudd 14, 16 11 105 800 11 105 800
Andre innskudd 14, 16 0 4 500
Sum langsiktig gjeld 116 895 625 93 098 599
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2995712 6 869 046
Forskudd kunder 210 271 123 220
Palepte renter 1] 307 962
Palepte kostnader 164 573 108 046
Annen kortsiktig gjeld 0 -62 296
Sum kortsiktig gjeld 3 370 556 7 345978
Sum gjeld 120 266 181 100 444 577
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 985 012 104 949 469
Pantstillelser 14 116 895 625 93 094 099
Sted: , dato:

Henning Harstad Andreas Joelsson Maria Therese Bergan
Leder Styremedlem Styremedlem
Kari Sagmo Mora Johansen Kelshus
Styremedlem Styremedlem

2024 2023
Leiekostnader 114 0
Verktey, driftsmateriell, inventar 49 460 26 003
Kontorrekvisita, trykksaker 1738 124
Drift maskiner 4390 0
Gaver 0 2610
Kostnader vedr. styrearbeid 2171 772
Generalforsamling/arsmete 3786 13123
Kurskostnader 0 2400
Bankgebyrer 943 1182
Andre gebyrer 11233 12 888
Tilskudd bomilje 12 060 9767
Hjemmeside/internett/TV-abo 11 458 6803
Dagligvarer 6 594 127
Andre kostnader 161 160 7054
Sum andre driftsutgifter 265 127 82 852
Andre kostnader gjelder utbetaling av garasjeinnskudd i forb. med riving og bygging av nye garasjer/carporter.
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 -699 605 7 363 594
Endring i disponible midler:
Avrets resultat -18 786 060 -18 946 717
Tilbakefert avskrivning 361 848 331098
Tilgang av anleggsmidler -2 700 000 0
Opptak lan 44 436 833 114 967 000
Avdrag |an -20 635 307 -106 268 238
Utbetalt innskudd -4 500 -156 000
Overfert eremerkede midler 0 -30 341
Uttak eremerkede midler 0 2040 000
Arets endring i disponible midler 2672813 -8 063 199
Disponible midler i periodens slutt 1973 208 -699 605
@remerkede midler garasjer 01.01. 316 2 009 975
Endring eremerkede midler:
Arets overfering til garasjer 0 30 341
Arets uttak fra garasjer 0 -2 040 000
Totale eremerkede midler i periodens slutt 316 316
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1973 525 -699 289

Org.nr: 948 764 903 - 43

TINGVEGEN 32C

Org.nr: 948 764 903 - 43
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Tegnforklaring

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 96 Fnr: 0 Snr: 0
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17.12.2025 08:46:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av2

TINGVEGEN 32C

Veg

Privatveg gatenavn .

Fylkesveg gatenavn .

E3A RpOmrade igangsatt

Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

17.12.2025 08:46:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan lane

b2 Fer du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din

106

TINGVEGEN 32C

gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du

en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten

e —_ —— = til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma at du er sikker pa at du har finansieringen i
: F — du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
_[ : = : soverommene? En budrunde kan fort bli ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
! = =SS =T faln hektisk, for & holde hodet kaldt méa du derforha  renter og avdrag. De fleste borettslag og
- ; o ’ A prioriteringene dine klare. sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
; L_‘ 2 Forberedelser for visning forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
I : B ‘ Husk & innhente salgsoppgave og tilstands- En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
; ; rapport i forkant. Les grundig gjennom all vedhkghojd. Det e‘rde‘rfor smart a sette av et
- ] informasjon - da er det enklere & notere belap i maneden til slikt.
= == =5 ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 5. Boligselgerforsikring
husordensregler. Er det tillatt 4 leie ut? Kan vi (eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring
ﬁ HUS ' ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle Boligselgerforsikring er selgers forsikring

spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tingvegen 32C, 7046 TRONDHEIM. Gnr. 13, bnr. 96, andelsnr. 237, org.nummer 948764903 i Tingsletta Borettslag, oppdragsnr.: 52250193
Megler: Christian Schjetne, mobil: 47 86 01 03, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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TINGVEGEN 32C

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



proaktiv.no

Christian Schjetne
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