3 soverom, 3 bad, &8tuer
Pakostet standard
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

EIGANLES

Eksklusiv og innholdsrik familiebolig pa Eiganes - 3 soverom, 3 bad,

4 stuer og en gjennomgaende pakostet standard

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BRETLANDSGATA 28

Adresse: Bretlandsgata 28, 4009
STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 58, bnr. 551, snr. 1
i Stavanger kommune

Prisantydning: 14.900.000,-
Omkostninger: 94.990,-
Totalpris: 14.994.990,-
Boligtype: Del avtomannsbolig
Byggear: 2026

Rom/soverom: 6/3

BRA: 184 m?

BRA-i: 179 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Carport

Tomt: 510.2 m?®felles eiet med egne
bruksarealer, se situasjons kart

Energimerke: Energiklasse: Gul A.

Felleskostnader inkl.: |kke fastsatt, men vil
i hovedsak veere kostnader til
bygningsforsikring, samt kostnader
forbundet med felles pumpestasjon for
kloakk.

2

INNHOLD

O

6

10

Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Arealmalingsrappor
t
Energirapport Kommunale Seksjonering Budskjema

dokumenter
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BRETLANDSGATA 28

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



EIGANES

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Bretlandsgata 28 ligger i et spesielt attraktivt og etablert
villaomrade pa Eiganes. Stort sett hele nabolaget bestar av store
aerverdige villaer, og flere regner dette som et av Stavangers
mest attraktive boligomrade.

Det er ikke uten grunn at mange siddiser like gjerne legger
sgndagsturen langs gatene pa Eiganes og Vestre Plata som til
skog og mark. Her ligger fantastiske hus som perler p& en snor.
Det erlett & se at denne bydelen i sin tid ble bygget av mange av
Stavanger historiens mest velholdne. Her er det mange vakre
bygg og klassisk arkitektur.

Eiganes er kanskje den frodigste delen av Stavanger med sine
mange parker, tur- og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet.
Hva med & starte dagen med en joggetur rundt Mosvannet?
Kveldsturen kan tas i nevnte gater, eller hvis man trenger litt mer

BRETLANDSGATA 28

OFFENTLIG TRANSPORT

& Stavanger stadion Tmin &
Linje 14, X71 O1km
@ Stavanger stasjon 18 min %
Linje F5, L5 1.5 km
X Stavanger Sola 16 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Eiganes 9min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Helge Meny Stokka 10 min #
PostNord, sendagsapent 0.8 km
VARER/TJENESTER
Herbarium 15 min 4
@ Apotek1Herbarium 15min 4
SPORT
@ Stavanger stadion 2min A&
Fotball, friidrett O.1km
@ Kunstgrasbane 4min
Fotball 0.3km
& EVO Kannik 13 min %
& SATS Herbarium 15 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Agathe Backer Grgndahls vei 9min %
& Extra Kannik 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

I Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

natur sa er Stokkavannet et yndet og populeert turomrade.

Foruten fasjonable villaer som naboer, har man ogsa
parkomrade Holmeegenes som er er nyopparbeidet, og den
eerverdige nyrestaurerte forpakterboligen til Kielland familiien
fra 1700 tallet.

Det er kun fa minutters gange til sentrum. | Stavanger har du
veldig mange muligheter for interessante mat- og

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

kulturopplevelser. Klassiske stykker og teaterkunst pa
Rogaland Teater. Vill og gal revyglede pa Stavangeren.
Inspirerende og sjelfulle musikkopplevelser i Stavanger
konserthus. | sentrum har man et vidt spekter av fantastiske
restauranter, utesteder, kafeer og nisjebutikker. Alt i
gangavstand fra boligen!

For barnefamilier er det likevel aller viktigst med naerhet til
tilbudene barna behgver; som skoler, barnehager, buss,
fritidsaktiviteter mm. Fra Bretlandsgata er alt dette i trygg
gangavstand. Eiganes skole og Kannik ungdomsskole. Et
godt utvalg avidrettsklubber, og idrettsanlegg. Barnehager
finnes det flere av. Gode kommunikasjonsmuligheter med
buss. Det erikke uten grunn av Stavanger kommunens
levekérsundersgkelser stadig plasserer omradet i toppen!

Oppsummert kan omradet tilby neerhet til alt man matte
trenge!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

BOLIGMASSE

18% enebolig
B 22% rekkehus
B 45% blokk
B 4% annet

BRETLANDSGATA 28

-

Bebyggelse
Enebolig, -rekkehus og -blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Eiganes skole (1-7 kl.) 5min %
537 elever, 36 klasser 0.5 km
Kampen skole (1-7 kl.) 14 min %
443 elever, 24 klasser 1.2 km
Valand skole (1-7 kl.) 16 min 4
479 elever, 22 klasser 1.4 km
Kannik skole (8-10 kI.) 8min %
677 elever, 36 klasser 0.7 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 18 min &
180 elever, 7 klasser 1.6 km
St. Olav videregéaende skole Nmin &
790 elever, 34 klasser 1km
Stavanger katedralskole 17 min %
375 elever 1.4 km
BARNEHAGER

Egenesidrettsbarnehage (1-5 ar) 2min 4
@2 barn 0.2km
Stokkadalen barnehage (1-5 ar) 10 min 4
124 barn 0.8 km
Bokkaskogen barnehage (1-5 ar) 10 min %
69 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
BRETLANDSGATA 28

Vi starter utenders - boligen er en av to nyoppforte
familieboliger med en nydelig beliggenhet, og de to nyoppferte
husene har en fornuftig inndeling av tomt og hagearealer.

Parkering
Carport

Tomtestarrelse
510,20 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Hver bolig har sine egne
bruksarealer utvendig, ref. situasjonskart.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Tre og mur.
Del avtomannsboligi4 plan med carport, oppfert i 2026.

Se vedlagt arealrapport avholdt 05.06.2026, som inneholder
arealmaling av eiendommen.

Bygningssakskyndig
Seeve Takst AS (befaringsdato: Fredag, 5. juni 2026)

10 BRETLANDSGATA 28 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN

INN!

Vi har sett pa fasader, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Gang/trapp, stue/kjokken.
Utvendig bod.

2. etasje:
Trapp/stue, soverom, omkledningsrom, bad.

3. etasje:
Trapp/stue, bad, 2 soverom.

Underetasje:
Trapp/allrom, bad/vaskerom, teknisk rom.

Areal

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 47 kvm
Total BRA: 47 kvm

1. etasje

BRA-i: 53 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 58 kvm

2. etasje
BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

3. etasje

BRA-i: 36 kvm
Total BRA: 36 kvm

BRETLANDSGATA 28

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 8 kvm

2. etasje: 12 kvm

Arealmalinger er utfert etter ny standard NS 3600:2018.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse:

Wec 2 et, pa tegning er gjort om til omkledningsrom.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
Velkommen til Bretlandsgata 28 - en sjelden mulighet pa
Eiganes!

Nyoppfart og innholdsrik familiebolig med karakter og
pakostet kvalitet, pd en av Stavangers mest ettertraktede
adresser. Her mgter man en tidlas og funksjonalistisk i
kombinasjon med hey standard og pakostede lasninger for &
sikre en moderne bokomfort. Dette er en bolig som er bygget
fordvare.

Boligen strekker seg over fire nivéder og byr pa gjennomtenkt
planlgsning med tre soverom, tre bad og hele fire stuer. |
hjertet av boligen finner du et eksklusivt Boform-kjakken fra
Kielland - et kjgkken med bé&de design og funksjonalitet i

KJELLERETASJEN

| boligens underetasje har man et stort rom
med mange muligheter. Hjemmekino,
treningsrom, hobbyrom. Fullt innredet og
klart til ditt bruk.

Teknisk rom

Kjellerstue

eran

i jon. Awvik kan :
Selgerimegler fraskriver seg ansvaret for feil ved plantegningen.

PROAKTIV.NO
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seerklasse, og selvsagt fullt utstyrt med integrerte hvitevarer.

| sokkeletasjen ligger et romslig, fleksibelt rom med stort
potensial, kanskje en kino? | tillegg har man her bad og teknisk
rom med lagringsmuligheter.

Komforten er ivaretatt ned til minste detalj: vannbaren
gulvvarme fra energibrgnn, balansert ventilasjon,
sprinkleranlegg og komplett LED-belysning styrt via Plejd.

Ute er det ferdig opparbeidet med store terrasser, hage,
peplantning og steinheller, samt sportsbod og carport med
opplegg for elbillader.

Dette er merenn en ny bolig - det er en sjelden sjanse til &
flytte rett inn i en ferdigstilt, gjennomfart bolig med hay
standard og en beliggenhet som f& andre i Stavanger kan
matche.

Oppvarming

Boligen harvannbéren varme i diverse gulv, hentet fra
energibrann.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Beboelsesrom uten varmekilde pa visning, leveres ikke med
varmekilde.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer
Kjoleskap, fryseskap, stekeovn, induksjonskoketopp og
oppvaskmaskin erintegrert pé kjskkenet og medfalger.

PROAKTIV.NO 17




Lyst og lekkert inngangs
 derapner. Pakoste
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STUEN I 1. ETASJE
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3. ETASJE

Barnas eller ".___ngdommenes é.ltasje. En peffekt losning médd egen ty-
\ stue, 2 gode soverom og|eget bad. '
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
510,20 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Hver bolig har sine egne
bruksarealer utvendig, ref. situasjonskart.

OKONOMI

Sameie/Felleskostnader

Mindre sameie med to seksjoner. Sameiet er ikke formalisert
styre eller budsjett/regnskap/arsberetning. Det foreligger
vedtekter.

Det praktiseres ikke faste, ménedlige fellesutgifter. Seksjonene
deler pa utgifter til bygningsforsikring, samt kostnader
forbundet med felles pumpestasjon for kloakk, og evt. andre
kostnader man blirenige om.

Selvom det ikke er mnd. fellesutgifter ma en derfor likevel
beregne seg utgifter til det som fellesutgifter normalt dekker.
Nar det ikke foreligger vedtekter er det standard vedtektene i
lov om eierseksjoner som gjelder.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt

BRETLANDSGATA 28

fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtektene.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke fastsatt.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Kommunale avgifter
Nyoppfert bygg, kommunale avgifter er enda ikke fastsatt.

Faste lepende kostnader

Kjgper méa paregne kostnader til felleskostnader, stram,
forsikring, kommunale avgifter og ellers Igpende abonnement
som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.06.2026 som omhandler
tomannsbolig med carport og boder,

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.06.2026 - Dokumentnr: 683823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 184/366

Utskrift av heftelse fglger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bankvil f& prioritet etter denne.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsakelig regulert til boliger iht.
reguleringsplan Reg.plan for Eiganesveien - Holbergsgt -
Bratlandsgt - Rektor Hammersgt, planID 203. Delareal av
eiendommen er regulert til gangvei gjennom reguleringsplan
Gatebruksplan for FV 418, del av Holbergs gate, Eiganesveien,
planlD 1996G. For gvrig ligger eiendommen i et omrade som
eravsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssone H570_11 Bevaring kulturmiljg, og
eiendommen ligger innenfor rammene av Trehusbyen, som er
Stavangers historiske verneomréde for trehusbebyggelse.

| gjeldende kommuneplan og i Retningslinjer for Trehusbyen
erdet egne bestemmelser for eiendommer i hensynssoner
som kan medfare krav til seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og
delingssgknader p& eiendommen.

Det erreguleringsplan under arbeid i naerhet til eiendommen:
Detaljregulering for del av Eiganesveien og del av Holbergs
gate, planlD 2803.

Status: planforslag.

Utdrag fra varsel om planoppstart datert 22.04.2022:
Formélet med detaljregulering for Eiganesveien er bade a
tilrettelegge veien for gdende og syklende, og & verne og
styrke det kulturhistoriske miljget. Planen skal styrke veien som
en viktig grennstruktur og som forbindelse vestover fra
sentrum. Veiens kulturhistoriske elementer og miljz skal
styrkes og sikres et vern gjennom regulering i trad med
kulturminneplanen. Prosjektet er et gangeprosjekt i
bymiljgpakken og skal bidra til & gj@re det enklere og mer
attraktivt 3 ga.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt. Kommuneplan, reguleringsbestemmelser og
retningslinjer for Trehusbyen kan sendes ved forespgarsel.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold sé oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Stavanger kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Sameiet har en felles pumpestasjon for kloakk. Stramforbruket
for denne er koblet til seksjonsnummer 2 sin strammaler, med
en egen undermaler.

Sameiet stadfester rutine for avlesingsintervall for undermaler
og en ngkkel for fordeling av kostnadene til dette seerskilte
forbruket, jfr. Vedtekter.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

PROAKTIV.NO
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
14900 000,00 (Prisantydning)

14 900 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

75 000,00 (Dokumentavgift av tomteverdi kr. 3 000 000,00)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

76 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
94 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

14 976 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
14 994 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
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fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk

personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Garantistillelse

Dersom boligen selges tidligere enn 6 mnd. etter fullfarelse,
skal selger jfr.avhl. § 2-11 stille garanti tilsvarende
bestemmelsene i bustadoppfaringslovens §12, etter
avtaleinngaelse. Garantien skal tilsvare min 3 % av kjgpesum
fremtil overtagelse og minst 5 % i fem ar etter overtagelse. |
slikt tilfelle skal ikke kjgper innbetale noen del av
kjgpesummen fgr garantien foreligger.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
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telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger er et selskap og har ikke anledning til 4 tegne
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 149 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 50 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Fotograf (nye planillustrasjoner) kr1
500, Kommunale opplysninger kr 3 500, Markedspakke kr 24
900, Oppgjershonorar kr 8 900, Sperring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Premium Nabolagsprofil kr 500, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545

Sum vederlag kr. 204 700

Sum utlegg og andre utgifter kr. 1341

Totalt kostnadsoverslag kr. 206 041

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far

oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pé vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
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avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
511.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Arealmalingsrapport

&% Tomannsbolig
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Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pda verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Saeve Takst AS

Takst

Rapportansvarlig

i (L

Ingve Saeve
Uavhengig Takstingenigr
ingve.saeve@gmail.com

926 44 244

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20178-2437 Befaringsdato: 05.06.2026

Norsk takst
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Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 551
1103 STAVANGER

Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER Saeve Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 551 Kjerrbergtunet 54 k I

1103 STAVANGER 4051 SOLA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Tomannsbolig

Anvendelse Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Saeve Takst AS ‘ I I

Kjerrbergtunet 54 k
4051 SOLA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

Byggear Kommentar malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Oppdragsnr.:  20178-2437 Befaringsdato:  05.06.2026 Side:3av 8 Oppdragsnr.:  20178-2437 Befaringsdato:  05.06.2026 Side:4av 8
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

Etasje 1 53 5 58 8

Andre etasjer 43 43 12

Loft 36 36

Underetasje 47 47

SUM 179 5 20

SUM BRA 184

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Gang/trapp, stue/kjgkken Bod utvendig

Trapp/stue, soverom, omkledningsrom
Andre etasjer pp/ ! ! & !

bad
Loft Trapp/stue, bad, soverom, soverom
Underetasje Trapp/allrom, bad/vaskerom, teknisk
rom
Kommentar

Arealmalinger er utfgrt etter ny standard NS 3600:2018.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Wc 2 et, pa tegning er gjort om til omkledningsrom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Boligen er bygget i 2026.
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Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER Saeve Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 551 Kjerrbergtunet 54
1103 STAVANGER 4051 SOLA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
05.6.2026  08:30:00 09:00:00 Ingve Sxve Takstingenigr
Egil Knutsen Kunde
Erlend Haglund Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 58 551 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse
Bretlandsgata 28

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunale dokumenter 03.06.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  20178-2437 Befaringsdato:  05.06.2026 Side: 6 av 8
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Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER Seeve Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 551 Kjerrbergtunet 54
1103 STAVANGER 4051 SOLA  Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller
en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og
beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje, elde og lgsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Oppdragsnr.: 20178-2437 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 7av 8
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Gnr 58 - Bnr 551 Kjerrbergtunet 54
1103 STAVANGER 4051 SOLA Norsk takst
Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra
dagens forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Egne forutsetninger

Rapporten omhandler kun arealmaling av boligen.

Oppdragsnr.: 20178-2437 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 8av 8
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Energirapport 19.03.2025

Info:

Ordre nr. 201080

Prosjekt navn Bretlandsgata 28

INC=

Tabellen angir benyttede verdier i energiberegningen for oppfyllelse av krav i TEK 17 - §14.
Detaljer opp mot beregningen kommer frem av programutskriften(e).

Bygge adresse og nr. | Gnr./Bnr. Gnr. /Bnr.:

Bygningskategori Tomannsbolig/Smahus

Kunde / byggherre Bek-Eiendom AS

Beregningen er utfgrt av Kai lvan Heskestad | kai.ivan@ingpro.no | 41549 255

Oppvarmet BRA m? / m3 350 m? /923 m?

Innhold:

Grunnlag for beregningen

Oppsummering

Sammendrag forutsetningen lagt til grunn i rapporten
Info om utskrifter i Simien

Vedlegg: Merket med ( [X)

* & & o o

Evaluering mot TEK 17 [0 Resultater sommersimulering

Energimerkesimulering [J Resultater vintersimulering

[ Evaluering passishus / lavenergi etter NS 3700

Grunnlag for beregningen:

Energiberegningen er utfgrt i Simien. Evaluering mot TEK 17.

NS-3940 Areal- og volumberegninger.

NS-3031 Beregning av bygningers energiytelse - metode og data.

U-verdier hentet fra Sintef Byggforsk / produktdatablad / annen dokumentasjon.

Oppsummering:

Resultatene av energiberegningen oppfyller fglgende ( X ) krav til TEK 17
O § 14-2. Energitiltak
O § 14-2 (2) Varmetapsramme
§ 14-2 (1) Energiramme
Det vil si at energiberegningen er ok.

Sammendrag forutsetninger lagt til grunn i rapporten:

Bestillingskjema energiberegning, datert

Beregninger er gjort iht. tegninger, datert : 21/6-2023 (forelgpig)
Plassering :

Annet

BRETLANDSGATA 28

Bygningsdel U- verdi Beskrivelse
W/(m?2K)
Gulv mot grunnen 0,15 Betongplate (80-120 mm), 250 EPS / Steinull kval 38
(ekvivalent-
verdi: 0,12)
Yttervegg mot terreng 0,19 Kjerneisolert 100+100+100+innv. Iso 100mm
(ekvivalent- | Kval 38 i kjerne, Kval 34 pa-foring
verdi: 0,15)
Yttervegg type 1 0,220 48x198mm, Iso 200mm Kval 34
Yttervegg type 2 Ikke relevant
Skillekonstruksjon Ikke relevant
Gulv mot det fri 0,127 I-Bjelke 300, Iso 300mm Kval 34
Gulv mot u-oppvarmet rom Ikke relevant
Tak — (8,22 og 33,8 grader) 0,123 Skratak — H300 sperrer. 300mm Iso Kval 34
Tak — kompakt 0,143 Utvendig isolert med Kval 35, Snitt 250mm
Dogr’ er 1,1 Estimert
Vindu® er 1,1 Estimert
Takvindu® er 1,1 Estimert (Tilvalg, medregnet)
Ventilasjon m / varmebatteri Verdi Beskrivelse
Spesifikk vifteeffekt (SFP) 1,5 Estimert
Varmegjenvinning % 83% Estimert
Til luft i driftstiden m3/hm? 1,2m3/hm?
Annet Verdi Beskrivelse
Kuldebroer W/(mZK) 0,05 Baeresystem i tre
Lufttetthet (lekkasjetall) 1/h 0,80 Forhandtall
Solavskjerming pa vinduer 0,55 Det anbefales solskjerming pa vinduer mot sgr og
(glass / solskjerming) vest
Romtemperatur > 26° Romtemperaturen er beregnet a kunne overstige

26°%i sommerhalvaret. Det anbefales lukkevinduer i
alle oppholdsrom.
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'SIMIEN

!L} B
B A Evaluering Energiregler 2016

Oppvarming
Energikilde for oppvarming | Virkningsgrad | % rom | % vann Beskrivelse
Elektrisitet 0,90/ 0,98 10 10
Varmepumpe 2,71/1,38 90 90 Borehull m/vannbaren varme
Biobrensel
Gass
Fjernvarme
Energimerke: Det forutsettes at ovennevnte krav oppfylles
Eier er selv ansvarlig for at bygningen blir registrert i
] | energimerkesystemet iht. «Forskrift om energimerking av bygninger
I og energivurdering av tekniske anlegg».

Info om utskrifter i Simien

Det er 5 utskrifter fra beregningsprogrammet Simien som kan vedlegges. Der er mye informasjon i de enkelte utskriftene. Under er en
kortfattet oppsummering hvilke data som kommer frem og hva de kan brukes til. Det er bestillingsskjema som angir hvilke rapporter som
vedlegges.

Evaluering mot TEK

Her vises resultatet av energiberegningen og om den tilfredsstiller krav i forskrift. Rgde linjer beskriver ikke oppfylte krav, mens grgnt er ok.

Der er 3 mulige mater & dokumentere oppfyllelse av krav i forskrift og det er nok at en av disse er ok. Det er linjen med samlet evaluering
som angir om krav i byggeforskriften er oppfylt. En vil og finne de fleste inndata som er benyttet i beregningen.

Energimerkesimulering

Her vil det komme frem hvilket energimerke boligen vil fa hvis den bygges som forutsatt. Bokstaven angir hvor lite energi boligen trenger,
fargen angir hvor miljgvennlig energikildene som benyttes er. En grgnn A som da vil veaere plassert gverst til hgyre i grafen er best. Det vil
ogsa fremkomme beregnet totalt energiforbruk for enheten, samt hvilken type energikilde som er lagt til grunn. Ved flere boenheter i
bygget vil det bli utfgrt flere simuleringer, altsa energimerke for hver enhet. Enheter i ssmme bygg trenger ikke fa samme energimerke.

Hvis vedlagt bekreftelse pa utfgrelsen sendes oss, kan vi oversende XML-fil av beregningen. Denne kan benyttes av hjemmelshaver ved
innlogging i energimerkeordningen og lastes opp her. En vil da fa utstedt offisielt energimerke av Enova.

NB! Forskriftskrav om energimerke er ikke oppfylt fgr bygget er registrert i offisielt register hos Enova.
Evaluering passiv-hus

NS 3700 angir krav til passiv-hus og lavenergiboliger. Evalueringen kontrollerer mot disse kravene i stedet for forskrift, mens data som
kommer frem er mye det samme som kommer frem i evaluering mot TEK.

Resultater sommersimulering

For a kontrollere mot overoppheting av bygning ma det foretas sommersimulering. Max innetemperatur er anbefalt a ikke overskride 26-
27C° Det vil komme frem hvilke fysiske tiltak som er ngdvendige for & begrense temperaturen pa gitte dager. Fysiske tiltak vil normalt
vaere; lufting, utvendig eller innvendige persienner.

En vil her og finne spesifikke data for alle bygningsdelene i bygget, sa som solfaktor pa vinduer, himmelretning pa fasaden etc.
Resultater vintersimulering

Det vil her vaere kontroll mot installert effekt romoppvarming. Det fremkommer maksimalt beregnet effektbehov med gitt minimums
innetemperatur. Simuleringen kan brukes til kontroll av dimensjonering av varmeanlegg.

En vil her og finne spesifikke data for alle bygningsdelene i bygget, sa som solfaktor pa vinduer, himmelretning pa fasaden etc.

BRETLANDSGATA 28

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:27 19/3-2025

Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Kai lvan Heskestad

Firma: Bygg-Pro Jeeren AS

Inndatafil: C:\...\Bretlandsgata 28 - NY - KIH.smi

Prosjekt: Tomannsbolig
Sone: Bretlandsgata 28;

Evaluering av

Resultater av evalueringen
Beskrivelse

Energitiltak
Varmetapsramme
Energiramme
Minstekrav
Luftmengder ventilasjon
Energiforsyning

Samlet evaluering

Bygningen tilfredsstiller ikke kravene til energitiltak i §14-2 (2)

Bygningen tilfredsstiller ikke omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-2 (2)
Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-2 (1)

Bygningen tilfredsstiller minstekravene i §14-3

Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)

Fossilt brensel benyttes ikke i oppvarmingsanlegget (§14-4)

Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav

Energitiltak (§14-2 (2))

Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og dgrareal delt pa bruksarealet [%] 28,4 25,0
U-verdi yttervegger [W/m?K] 0,20 0,18
U-verdi tak [W/m2K] 0,12 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m?K] 0,12 0,10
U-verdi glass/vinduer/dgrer [W/m2K] 1,10 0,80
Normalisert kuldebroverdi [W/m?K] 0,05 0,05
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 0,8 0,6
Arsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 83 80
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?/s]: 1,50 1,50
Omfordeling energitiltak (§14-2 (2), varmetapstall)
Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,19 0,18
Varmetapstall tak 0,04 0,04
Varmetapstall gulv pa grunn/mot det fri 0,03 0,03
Varmetapstall glass/vinduer/dgrer 0,31 0,20
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,05
Varmetapstall infiltrasjon 0,05 0,04
Varmetapstall ventilasjon 0,07 0,08
Totalt varmetapstall 0,74 0,61
SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side1av5
PROAKTIV.NO

61



E7 SIMIEN
= .;S.. Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:27 19/3-2025
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Kai lvan Heskestad
Firma: Bygg-Pro Jeeren AS

Inndatafil: C:\...\Bretlandsgata 28 - NY - KIH.smi
Prosjekt: Tomannsbolig

Sone: Bretlandsgata 28;

Energiramme (§14-2 (1), samlet netto energibehov)

SIMIEN

o] |
_Jﬁ’. Evaluering Energiregler 2016

Forskriftskrav netto energibehov

Minstekrav (§14-3)

Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 30,7 kWh/m?
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 2,9 kWh/m?
2 Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m?
3a Beregnet energibehov vifter 4,4 KWh/m?
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kWh/m?
4 Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m?
5 Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m?
6a Beregnet energibehov romkjgling 0,0 kWh/m?
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjgling (kjglebatterier) 0,0 kWh/m?
Totalt beregnet energibehov 96,6 kWh/m?

104,6 kWh/m?

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 09:27 19/3-2025
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Kai lvan Heskestad

Firma: Bygg-Pro Jeeren AS

Inndatafil: C:\...\Bretlandsgata 28 - NY - KIH.smi

Prosjekt: Tomannsbolig
Sone: Bretlandsgata 28;

Krav til Iesninger for energiforsyning i smahus (§14-4 (4))

Boenheter i smahus skal oppfgres med skorstein.
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom boenheten har vannbarent oppvarmingsanlegg

Kravet til skorstein gjelder ikke dersom arlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til

passivhus i NS3700:2013

Dette kravet er ikke en del av evalueringen i SIMIEN og ma dokumenteres pa annen mate

Energibudsjett reelle verdier (§14-2 (5))

Energipost Energibehov  Spesifikt energibehov
1a Romoppvarming 10729 kWh 30,7 kWh/m?
1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier) 1001 kWh 2,9 kWh/m?
2 Varmtvann (tappevann) 10408 kWh 29,8 kWh/m?
3a Vifter 1532 kWh 4,4 kWh/m?
3b Pumper 0 kWh 0,0 kWh/m?
4 Belysning 3981 kWh 11,4 kWh/m?
5 Teknisk utstyr 6121 kWh 17,5 kWh/m?
6a Romkjgling 0 kWh 0,0 kWh/m?
6b Ventilasjonskjgling (kjslebatterier) 0 kWh 0,0 kWh/m?
Totalt netto energibehov, sum 1-6 33772 kWh 96,6 kWh/m?

Levert energi til bygningen (beregnet)

Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m2K] 0,20 0,22
U-verdi tak [W/m?2K] 0,12 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m?2K] 0,12 0,18
U-verdi glass/vinduer/dgrer [W/m2K] 1,1 1.2
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 08 1,5
‘ Energiforsyning (§14-4 (1))
Beskrivelse Verdi
\ Bruker fossilt brensel til oppvarming Nei

‘ Krav til isolering av rer, utstyr og kanaler (§14-3 (2))

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016
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Rar, utstyr og kanaler som er knyttet til bygningens varmesystem skal isoleres. Isolasjonstykkelsen skal vaere
gkonomisk optimal beregnet etter norsk standard eller en likeverdig europeisk standard.
Dette er ikke en del av evaluering i SIMIEN og ma derfor dokumenteres pa annen mate.

Side2av5

Energivare Levert energi  Spesifikk levert energi
1a Direkte el. 14976 kWh 42,9 kWh/m?
1b El. til varmepumpesystem 10351 kWh 29,6 kWh/m?
1c El. til solfangersystem 0 kWh 0,0 kWh/m?
2 Olje 0 kWh 0,0 kWh/m?
3 Gass 0 kWh 0,0 kWh/m?
4 Fjernvarme 0 kWh 0,0 kWh/m?
5 Biobrensel 0 kWh 0,0 kWh/m?
6. Annen energikilde 0 kWh 0,0 kWh/m?
7. Solstrgm til egenbruk -0 kWh -0,0 kWh/m?
Totalt levert energi, sum 1-7 25327 kWh 72,5 kWh/m?
Solstrgm til eksport -0 kWh -0,0 kWh/m?
Netto levert energi 25327 kWh 72,5 kWh/m?
SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side 3 av 5
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Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:27 19/3-2025
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Kai lvan Heskestad
Firma: Bygg-Pro Jeeren AS

Inndatafil: C:\...\Bretlandsgata 28 - NY - KIH.smi
Prosjekt: Tomannsbolig

Sone: Bretlandsgata 28;

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterdgrer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]:
Oppvarmet luftvolum [m?3]:

U-verdi yttervegger [W/m2K]

U-verdi tak [W/m?K]

U-verdi gulv [W/m?2K]

U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?2K]

Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

332
111
98
99
350
923
0,20
0,12
0,12
1,10
28,4
0,05
23
0,80
83

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]:
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?/s]:
Luftmengde i driftstiden [m3*hm?]

Luftmengde utenfor driftstiden [m®/hm?]
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg:
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]:
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C]
Systemeffektfaktor kjgling:

Settpunkttemperatur for romkjeling [°C]

Installert effekt romkjgling og kjglebatt. [W/m?]:
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]:
Spesifikk pumpeeffekt romkjgling [kW/(l/s)]:
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]:
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [kW/(I/s)]:
Driftstid oppvarming (timer)

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016
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83,0
1,50
1,20
0,00
1,62
80
20,3
2,50
22,0
0
0,00
0,00
0,00
0,00
16,0

Side4 av5

SIMIEN

o] |
_Jﬁ’. Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering

Tid/dato simulering: 09:27 19/3-2025
Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Kai lvan Heskestad
Firma: Bygg-Pro Jeeren AS

Inndatafil: C:\...\Bretlandsgata 28 - NY - KIH.smi
Prosjekt: Tomannsbolig

Sone: Bretlandsgata 28;

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor vinduer: 0,20

Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V):

1,00/1,00/1,00/1,00

Inndata bygning

Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Smahus
Simuleringsansvarlig Kai Ivan Heskestad
Kommentar

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016
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SAMEIET BRETLANDSGATA 28-30
PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE

Sted: Bretlandsgata 28
Dato: 19.10.2026

Til stede: Ole Kristian F. Gjil
Egil Knudsen

Konstituering
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Godkjent

Sak 2026.01 Endring av etablert midlertidig eneratt

Seksjonsnr. 1 og 2 har iht. sameiets vedtekter eksklusiv bruksrett pa hver sin
markterrasse og tilstetende grassflekk i inntil tratti &r. Gressflekkena er markert pa
situasjonsplanen som ble benyttet ved seksjonering av eiendommen. Seksjoneringen
ble tinglyst 18.06.2026.

Vediektene:

2.4, Szrskilt bruksrett p4 bakkeplan
Seksjonsnr. 1 og 2 skal ha eksklusiv bruksrett fil hver sin marklerrasse og
tilstetende gressfiekk i inntil tretti 4r, med shk omirentlig plassering som vist pa
kart vedlagt som vediegg 1. Med denne bruksretten falger ogsa el ansvar for 8
alene ta hdnd om vediikehold og renhold av de axiuelle arealene, samt & ikke
oppfare installasjoner eller giere vesentlige endringer pé disse arealene som
medfarer sjenanse for de @vrige beboere.

Endring av en etablert midlertidig enerett krever samiykke fra de
seksjonseierne som direkte bargres av endringen.

For & forenkle vedlikeholdet av felles eid tomt ser styret | sameiet al det er nadvendig
a utfare en endring av den etablerte midlertidige eneretten. Endringen medferer at alt
felles hageareal fordeles mellom seksjonene, slik at det ikke gjenstar noe felles
hageareal hvor vedlikeholds- og renholdsarbeid ma fordeles mellom seksjonene.
Endringen er vist pa Viedlegg 1, datert 19.10.2028, som felger sameiets oppdaterte
vedtekler,

Som vediekiene pkt. 2.4 stadfester er hver seksjon ansvarlig for & alene ta hand om
vedlikehold og renhold av de akluelle arealene, samt & ikke oppfere installasjoner

BRETLANDSGATA 28

Vedlegg

eller gjere vesentlige endringer pé disse arealene som medferer sjenanse for de
gvrige beboere.

Vedtak:
Begge seksjonseiere er enig i at felles hageareal skal fordeles mellom seksjonane
som beskravet over. Forslaget om endring av etablert midlertidig enerett er godkjent.

Sak 2026.02 Endring av ordlyd i vedtekter

For & tilpasse vedtektene til endringen av etablert saarskilt bruksrett, saksnr. 2026.01,
er det nedvendig med en spesifisering av ordlyden under vedtektenes Pkl. 2.6
Saerskilt bruksrett pa bakkeplan

Ordlyden endres fra: Seksjonsnr. 1 og 2 skal ha eksklusiv bruksrett til hver sin
markterrasse og tilstetende gressflekk i inntil tretti ar, med slik omtrentlig plassering
som vist pa kart vedlagt som vedlegg 1.

Til: Seksjonsnr. 1 og 2 skal ha eksklusiv bruksrett til hver sin del av tomten i inntil
tretti ar, som vist pa karl vedlagt som vedleagqg 1.

Under pkt. 2.2 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett, enskes felgende setning
tatt ut: Den andre seksjonseieren skal underreftes om alle overdragelser og
leieforhold.

Vedtak:
Forslaget om endring av ordiyd | vediekiene pkt. 2.2 og 2.6 er godkjent.

Stavanger 19.10.2026

For Sameiet Breuﬁndsgatgf-ﬂﬂa]aﬂ.
. Fd i j

i i;' e F —

Egil&nudsen

Ole Kristian F. Gjil
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET BRETLANDSGATA 28-30

Vadiaktene er fasisatt | forbindelse med seksjoneringen av samelel.

Vedlegg

hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

Bruksenheaten kan bare brukes i samsvar med formalet, En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

2.4, Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseler kan med samtykke fra styret gjennomfare tillak pa
; fellesarealene som er n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller
1. NAVNOGORPRET Lok husstandsmedlemmeneas nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
Sameiets navn er Sameiet Bretlandsgata 28-30 og har gardsnummer 58 og samtykke dersom det foraligger e saklig grunn.
bruksnummer 551 i Stavanger kommune. Sameiet ble opprettet ved 2.5. Dyrehold
seksjoneringsbegjeering tinglyst 18.06.2026. Dyrehold er tilatt, Dyreholdet mé ikke veare fil sjenanse for de svrige brukerne
' i ‘ . ift om ef 1 - plik il
Samelet bestar av to boligseksjonar, :; :l::lf:;‘;;i? Forskrift om hundehold gjelder, herunder plikten il 4 plukke
2.6. Sarskilt bruksrett pa bakkeplan
% DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE Seksjonsnr. 1 og 2 skal ha eksklusiv bruksrett til hver sin del av tomten i inntil
‘ _ ; trefti &r, som vist pa kart vedlagt som vedlegg 1. Med denne bruksretten falger
24. g:::}fggaﬁ.iﬂnvﬂﬂ Sonian T —— o0gs4 et ansvar for 4 alene ta hand om vedlikehold og renhold av de aktuelle
L a N o arealene, samt & ikke oppfere installasjoner eller gjere vesenllige endringer pa
Eierne har enerett lil & bruke en bestemt bruksenhet | elendommen. Seksjonen disse arealene som medfarer sjenanse for de ovrige beboere
kan ikke skilles ul fra sameiel. For hver seksjon er det fastsatlt en sameiebrek e Stah ; ks :
som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samiykke fra de
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes weksjonseiama som direkis berarss av andringen.
av bruksenhetene, er fellesarealer,
2.2. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett 3. FELLESKOSTNADER
Seksjonseieren disponerer frilt over egen seksjon med de begrensningene 3.1. Felleskostnader
som felger av sameieforhaldet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servilulter, forkjopsretter eller sameiebreken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
andre lasningsrefter og foreta andre retislige disposisjoner over seksjonen. etter nylten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Kortidsutlele av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med Dersom begge seksjonseieme sier seq ultrykkelig enige, kan det i vedtektene
kortidsulleie menes ulleie | inntil 30 degn sammenhengende. fastsettes en annen fordeling enn den som falger av ferste ledd.
2.3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal . ; : .
: : : g ; ! Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelep som fastsetles av
Seksjonseieren har enerett til  bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har seksjonseieme pi Arsmotet, eller av styret, for & dg';ke el wdaf a0
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis Sllegkisinadens i :
brukes til, og til annet som er | samsvar med tiden og forholdene, ' !
3.2  Sarskilt fordeling av stramutgifter

Fellesarealene mé ikke brukes slik at den andre seksjonen hindres i 4 bruke
dem. Sameiet kan fastsette szerskilte regler om bruken av fellesarealene, samt
ordensregler. Seksjonene plikter & falge de til enhver tid gjeldende
ordensregler,

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom,
har med styrels samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
1

Sameiet har en felles pumpestasjon for kloakk. Stremforbruket for denne er
koblet til seksjonsnummer 2 sin stremmaler, med en egen underméler.
Sameiet stadfester rutine for aviesingsintervall for undermaler og en nakkel for
fordeling av kostnadene til dette saarskilte forbruket.
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PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

Den andre seksjonseieren har panterell | seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har kammet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 4 vediikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skadar pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenhaten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannsiukningsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
&) listverk, skillevegger, tapat
f) gquivbelegg, varmekabler, membran og sluk
a) veqg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring
i} vinduer og yiterderer
j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrer apne frem 1l
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenhetan.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt | annet, tredje og flerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ylterdarer. Seksjonssier er likevel ansvarlig for utskifting av adelagte
vindusruter (f.eks, punkterte), dersom dette er et leknisk og ekonomisk
forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduat.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller ulskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i
baarende konstruksjoner,

innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt

de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre

5.2.

Vedlegg

bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av navasrende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt,

Vedlikeholdsplikten omfatler ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller hazrverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvermutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar
ikke fryser.

Seksjonseleren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig
varsel lil styrat.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaent utfert av den tidligere
seksjonseieren,

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikien sin, skal erstalte tap
dette paferer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyltes sa langt den
rekker, for sameaiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og
skadeutbedringen etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer
seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjer.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, herunder felles pumpestasjon, forsvarlig ved like.
Vedlikehaoldet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten amfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fore nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vediikeholde, installere og kontrollere felles
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.
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5.3.

6.1.

6.2.

T4,

7.2,

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dalte
paferer seksjonseieme gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
elerseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Uiskifting av vinduer og ytterderer, oppselling av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmetet, Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabyag og andre endringer av bebyggelsen som eftter vedteklene og
eierseksjonsloven krever drsmotets samtykke, ma ikke igangseties for
samtykke er gitt, Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse
til igangsettelse. Seknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for seknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til fross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

En av seksjonseierne kan kreve salgspalegg overfor den andre
seksjonseleren etter reglene | denne bestemmelsen og elerseksjonsloven §
38,

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for
edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens,
eller brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten elter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf, eierseksjonsloven § 38.

En av seksjonseierng kan kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieran
etter reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

ARSMO@TET

Arsmptets myndighet.

Arsmatet har den everste myndigheten | sameiet, Et vedtak pa arsmatet kan
ikke veere egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaande en urimelig
fordel pa den andre seksjonseierens bekostning.

Ordinzart arsmete
Ordinzert Arsmate skal holdes hvert ar innen ulgangen av juni.

7.3.

T4,

7.5.

7.6.

T.7.

Vedlegg

Ekstraordinaart drsmote
Ekstraordinasrt Arsmete skal holdes nar en av seksjonseierne krever det og
samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Innkalling til drsmete

Innkalling til Arsmatet skjer med et varsel som skal vasre pa minst alle og
heyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmete kan, om nedvendig, innkalles til med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle, Skal
arsmatet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedlas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaare angitt | innkallingen.

Saker drsmetet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angift i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet
a) behandle styrats eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende
kalenderar
c) velge styreleder.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert Arsmete sendes ut Bl begge seksjonseiere med Kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige | arsmatet.

Saker drsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av erdinaart arsmete etter 7.5 annet
ledd, kan drsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt | innkallingen til
matet. Hvis begge seksjonseierne er lil stede pa arsmetet og stemmer for det,
kan arsmatet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret besiutter & innkalle til
nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt | motet.

Hvem som kan delta pa arsmotet

Begge seksjonseierne har rett il 4 delta pa drsmetet med forslags-, lale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til 4 vaere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har
bare reft til & ultale seg dersom et flertall pa arsmaltet tillater det.
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7.8. Ledelse av arsmotet
Styrelederen leder Arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder.
Metelederen behover ikke & vaare seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Sarlige begrensninger i
arsmatets myndighet.
Beslutninger pa drsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, hvis
ikke andre flertaliskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Dersom stemmene
star likt avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves enighet blant de to seksjonseierne for 4 ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomben som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold | det aktuelle
sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller ulvidelse av
eksisterende bruksenheter
c) salg, kjep, utlele eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i
sameiet som tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning
d) samtykke til at formélet for én eller flare bruksenheter endres fra
boligfarmal til annet formal eller omvendt
&) samtykke til reseksjonering som nevnt i elerseksjonsloven § 20 annet
ledd annet punkium
f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnl | eierseksjonsloven
§22a
g) ombygging eller annen tilrettelagging som farer til at bruksenheten
kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for
bruksenheter med tilsvarende sterrelse og remlgsning (hyblifisering)
h) endring av vedtektene

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiemes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvalining, og som farer med seg akonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseieme i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa Arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseieme i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadena, kreves det enighet pa arsmatet.

Begge seksjonseiere ma, enten pa drsmatet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiels karakler
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som liltaket medferer, og uavhengig av hvor
stort @konomisk ansvar eller ullegg filtaket madfarar for de enkelte
seksjonseierme
&) endring av utgifisfordelingen

BRETLANDSGATA 28
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7.14.
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8.1.

8.2

Vedlegg

f) innskrenkninger | seksjonseiemes raderat!

Protokoll fra drsmatet

Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Begge seksjonseieme
skal underskrive protokollen. Kopi av protokollen skal straks sendes il begge
seksjonseiarne,

Protokallen skal til enhwver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde
referat av innleggene pa arsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra
den det gjelder ber det redegjeres for hvem som har gift samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdende sitt ansvar overfor sameiet
c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom
egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interasser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og
a8 (utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha el styre. Styret bestar av begge seksjonseieme. Styrets leder
velges szarskilt pa arsmaotet.

Styremoter
Styrelederen skal serge for at styret metes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen.

Styret er beslutningsdyktig néar begge styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget,

Styret skal fere protokoll fra styremetene. Begge styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som
deltok, hvem som var mateleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
hesluttet.
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s
T 2
8.4. Styrets representasjonsadgang og ansvar g % 3
Styret har rett til 4 representere seksjonseieme og forplikte dem med sin s i g i §
underskrift i saker som gjelder seksjonseiemes felles rettigheter ag plikter. g i 5 ;_» g
T -] £ =
Styreleder og det andre styremedlemmet, i fellesskap, forplikter sameiet og _ Y E E = g e ':g ~ & - g
tegner sameiets navn. g § ié- E.JE- g %.5' ;_E g §§§
LRI E L L
==L 7 AR 7 W o
10, REGNSKAP OG REVISJION O BZN OOE  si8i
10.1. Plikt til & fore regnskap ——
Styret skal serge for ordentlig oqg filstrekkelig reanskapsfarsel. Styret skal P e ——aee T
legge frem regnskapet for det forrige kalenderéret pa det ordinzere arsmetet. I ==
10.2. Revisor g
Arsmptet kan bestemme at sameiet skal ha en revisor som er valgt av . ;
arsmatet.

O

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

o WA
E: L

For s& vidt ikke annet falger av disse vediekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Stavanger den 19. oktober 2026 \

g
-

.

o

il
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ambita

Kommune: 1103 Stavanger
Eiendom:  1103/58/551/0/1

BRETLANDSGATA 28

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Eiendomsgrenser N

——— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense t
Mindre noyaktig 32-100 cm — — Vegkant

—— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ -~ Teigdelelinje Dato: 2.11.2026

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Stavanger kommune, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

(777 Tanine
Eisndomsgranser
— Muaddeks - hoy noyaktghet, 3-30 cm
—— Mimdre nayakig, 31-190 em
Lite narypkisg, J00-405 o
——— Skissenoyaklighed eller uviss, S00L0%50 cm

= Sk

— Anlegg

—— m.

r—==5H

== == Traltorveg
Bekikanaligre

Hoydekurver

— Mglersnid

— S-meplorsnih

= . metersnid

i+ Forsenkning 1emeng

— — Hslpekurve

Valgt eendom
I Boig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. arnen kjerd
-

Bygning ulen
B matrikkedinformasjon

¢ Bre

[ AndroTiltak

[ BygningTitak, endring

ESS BygningTitak, nybygg

) samferdzeMitak
Andre ti r

Vedlegg
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Aysondet;

Slavanger keTveing
i Wk 15
4005 Saavange

BEK-EIEMDOM AS
Koppholen &
- 4312 SAMDMNES

TS

g
2
Ferdigattest - Bretlandsgata 28 og 30 - Eiendom 58/551 - Tomannsbolig med carport og boder
=
g Vedlagt fglger et dokument fra Stavanger kommune, Vennligst meld fra il
= postmottak @stavanger. kommune.no dersom du ikke er rette mottaker av dette dokumentet. Vennlig
s hilsen Stavanger kommune
—
=
—_—
BRETLANDSGATA 28

Bl

T

Stavanger
kommune
BEK-EIEMNDOM AS Dato 12/06/2026
Saksnr. 2025/217686 -9
Koppholen & Deres ref.
4313 SANDMES Side 1

Ferdigattest - Bretlandsgata 28 og 30 - Eiendom 58/551 - Tomannsbolig

med carport og boder
Tiltakshawver: BEK-EIENDOM AS 2
Ansvarligsaker:  HUSGALLERIET AS )
Sopknad mottate: 09.06.2026

Vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket om ferdigattest er fattet med hjemmel i plan- og

bygningsloven (pbl) § 21-10, ferste og andre ledd.

Ferdigattest er gitt p& bakgrunn avinnsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er

utfert | samsvar med byggetillatelsen, datert 03.10.2026.

Byggverket, eller deler av det, mé ikke brukes til noe annet formél enn det som kommer

fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Ansvaret til ansvarlige foretak gjelder i 5 &r etter at ferdigattest er gitt, jf. pbl § 23-3 andre

ledd,

Det er seksjon Byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd

o delegeringsreglementet,

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks BO01, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger kommune. no

Besoksadresse WMWY, STEVANERr. KOMmune. no

Otav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226

PROAKTIV.NO
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- N
INFORMASJON OM KLAGERETT Vann- og avlgpskart Stavanger
Adresse:  Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER kommune
Gnr/Bnr:  58/551/0/1
! I ratt til & klage pd ot vadtak hwis du er part eller har rett
Hverm ken idage? il P el o e Dato: 2026-11-02 Beliggenhet og hayder pa ledningsanleggene er
. klageinterasse i saken Malestokk: 1:1,000 orienterende, spesielt private ledninger har varierende kvalitet.
L]
Hvem sender du klagen til?|Det er Statsforvalteren i Rogaland som er Klageinstans, men du sender 0 \ , \\58 ~ 255@50‘1\ rRy i&;_"ml, =
w:lammm Stavangar kommune pd postmottak.bos@stavanger. kommune.no \ \ [ LA
ller Stavanger kommune, by og samfunnsplaniegging, byantikvar og v §

byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger.

Darsom kemmunan ikke endrer vedtaket som felge av klagen, sendervi
klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

V3]

Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gort kjent med

vedtaket. Det holder at klagen er pestlagt fer fristen leper ut. 58/561

BLRa¥D

a

NI IN

Du har rett til & & en Hvis du har it avslag pd seknaden, skal du f3 en begrunnelse for avsiaget.
Dersom du mener at avslaget ikke ér tilstrekkelig begrunnet, kan du ba om an

begrunnelsa mer utlyllende begrunnelse. Du mé be om dette for klagefristens utiep, Ny
frist begynner & lope fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen,

Hva skal veare med | Mar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager pd, og den

Wer de endringens du ensker, Dumé skrive worfor du klager, of oppgi andrne

idegen? plysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen, Du mé skrive under pé

Klagen.

Du kan be om utsetting ay | S&lV ¢m du har klagerett, kan vedtaket vanligvs giennomferas straks. Du kan

) be om & 13 utsatt iverksettingen avvedtaket til klagefristen er utlopt, elier til

vadtaket klagen din er ferdigbehandiet. Hvis du fér avslag pd seknaden om utsatt
ivarkaetting, kan du ikke klage pd denne.

Du har ratt til d 56 sakons _|Du har rett tild se dokumentene | saken, det er bare enkelte dokumenter som

er unntatt offentlighet. Du kan hemvende deg til Innbyggerservice : iR

\ 58/104 -

dokumenter og 13 linnbyggerservice@stavanger kommune.no) for & 1A mer informasjon om \ _
veiledning innsyn | saker, 14 vite mer om reglena for saksbehandling og f veiledning. Pl
Du kan sake om & 13 Som part skal du i utgangspunktet {4 dekket vesentlige og nedvendige !

i kostnader his enkeltvedtaket gleres om til din forded, jf. forvaltningsloven &
dekketkostnaderved |55 ny kan ogsh seke om A 4 dekket Ltgifter til nedvendig advokatbistand
klagesaken etter reglens om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue
som avgar om du har rett til & (4 dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & (3 mar informasjon om retten til & 4 dekiket
saksomkostninger.

¥ 'II\. ™ _'

= .
- e @M@

-

Hanvisninger Plan- og bygningsioven &8 1-9 o 21-8
Forvaltningsloven 88 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 0g 42

% 56335
Saksnummer 2025/217686-9 Side 3 av 3 ;
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Vedlegg
Tegnforklaring
- o
Vann og avigp Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER Stavanger
Beliggenhet og heyder (NN2000) pa ledningee og kummer ma opplaties som orienterende Gnr/Bnr:  58/551/0/1 kommune
Dato: 2026-11-02 Planident: 203
— = Avlop tellas kadning Spilvann pumpsiadning 0 Kum I Fordroyningshasseng & Ofolmnk Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.3.1934
A= = = Aviop feles funmel | & pdivann funned ® Broonkum [ Shamawsioler > Utsipp
— = Crreryannsiedning e ' NiTEPANING Kum privat & Ofoutshiler
= = Cevann pumpeiedning e VBN PUTDEISENING Kran £ Fetavsiiiar - \ ' o \ P
—{24 Ovenvann fordreyming Signal kabed @ Overop () Pumpestasion ssavann \ \ SBH2WT .
+ = — Ovenann baenel Besiytein laoning + Sk Pumgastasion vann
— - Spilvannsiedning s \{ BB & Hydrant || Easseng
\58/1275
L\ \\
\58/1246
\.E:e ==
58/1244
58/1242
Z \ -
» =
58/552 _-F == /5'3/\'302 25@
o \
/\/ \
\ /
58/1241 58/1238‘
58/550 \
\
58/549
\
58/105
o~
5’8/.1‘06
58/77
.-"
\.-" 58/76
-
&7
\ 58/334 \\ o8
58/1304 Q\ %\?’333
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Fornoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

BRETLANDSGATA 28

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

| A L VA

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

) og teknisk ir
Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane
Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn
Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn
Kai
Havneterminaler
Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

(arealer)

Teknisk infrastruktur -

Energinett
Fjemvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avigpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

A1 NERRNAND

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/svingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. L. , natur og fri samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal

BRETLANDSGATA 28

L PEEE

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

Friluftsomrade i sj og vassdrag med tilhgrende strandsone

|

Idrett og vannsport
Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER
Flater
Objekttype Frivande”
/
RpFareSone

3) /
RpSikringSone

AN
RpSteySone \E%K\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone JLi /
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle /// //
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre I |
Stenging av avkjorsel | |

Avkjarsel

Utkjering

Brukar

Tunnelapning ) [
Eksisterende tre som skal bevares !

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning <

-
Innkjering -
-4

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stgyskjerm
Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navaerende
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
BYGGEOMRADER

Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomréder

Omréder for forretning

- ©Omréder for kontor
- Omréder for industri / lager

Omréder for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg

- Omréde for seerskilt angitt allmennyttig formal

- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
.
- Allmennyttig administrasjon
- Omréder for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omréde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omréde for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

94 BRETLANDSGATA 28

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

[ Rstepiass

[ poreringspiass

I <otekivaniegg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B eussnoicepioss

B orosichotcepioss

B serone

B svonvei/ forstadsbane

I Fvoiess med administrasjonsbygninger

B Froess / toebane
I onger vertsted, administrasionsbyag
I +ovneomvade ganddeten)
—
I srébstanteo (andeieny
Trafikkomrade i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjg

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

B et watkionide

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)
FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomrade i sjg og vassdrag
Badeomréde
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

N Hgyspenningsanlegg (hayspentlinje,
N\ "\ transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

\‘ Iidsfarlig opplag og andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omréde med szerskilt angitt annen fare

Il camengpios
Friluftsomrade (p& land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Golfbane

| | | Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgiengelig

Grav- og umelund
[P rivat smastaniegg iand)
|| | rivat smabstaniega (sioy

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomréde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomrade i sjg og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omréder for vesentlige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
/// FELLESOMRADER

P retes avijorse

Y/ Feles gangareal

- Felles parkeringsplass
o
/// Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rees trosess

SPESIALOMRADER

- Privat vei

‘ ‘ ‘ Parkbelte i industristrgk

- Fellesareal for garasjer
o
/// Felles grontareal

7 i
// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
“ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

k‘ Forretning / Kontor

]
‘ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri

N "
k Forretning / Kontor / Offentlig
k‘ Forretning / Offentlig
- Kontor / Industri
- Kontor / Offentlig
k‘ Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form8l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense
= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

—— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomrade

R \ 510 - Hgyspenningsanlegg

R \ 520 - Skytebane

N \ 530 - Ildsfarlig opplag ol

R \ 540 - Rasfare

R \ 550 - Flomfare

N \ 590 - Saerskilt angitt fare

——— 640 - Frisiktsone
- Restriksjonsomréde flyplass
- Grunnvannsmagasin
- Nedslagsfelt for drikkevann
- Bevaringsomréder
- Bevaring av bygninger
- Bevaring av anlegg
- Bevaring av landskap og vegetasjon
- Fornyelsesomrader
- Formdlsrekkefolge

- Midlertidig trafikkomr&de

VEDTEKTER

FOR REGULERINGSPLAN 203 OVER AREALET MELLOM EGENASVEIEN -
HOLBERGSGATE - BRETLANDSGATE - REKTOR HAMMERS GATE |
STAVANGER

Stadfestet 17.03.1934 i medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22.feb. 1924.

1. Far tomtesalgi et kvartal pabegynnes, ska utparsellerings- og generell bebyggel sesplan
for det hele kvartal forsavidt det tilharer selgeren forelegges for byplanradet til
godkjennel se.

2. Bebyggelsen skal vaae dpen, villamessig.
3. Det ska bare bygges ett vaningshus pa hver tomt.
4. Ingen tomt skal bebygges med mer enn 1/3 av sitt areal.

5. Vaningshus skal ikke oppferesi starre hayde enn for trebygninger bestemt. Bygnings
minste avstand fra nabogrense skal vaae 4,0 m.

6. Uthus (garasie) bar oppferes pa tomtensindre del. Det bar ikke ha sterre areal enn 30 m2
og bare oppfaresi en etasie. Det ma anordnes sddan i forhold til vaningshus og nabohus,
at der skapes en arkitektonisk helhetsvirkning.

7. Det hele areal skal vagre et rolig villastrek, der ma her ikke drives fabrikkvirksomhet eller
lignende, som ved larm, rak, lukt, stev etc. er forbundet med sanitaae eller andre ulemper
for beboerne. Husdyrhold og drift av forlystelses- eller bevertningslokaler er forbudt.

8. Butikk- dler handelsvirksomhet kan av byplanradet tillates drevet fra huser langs de
trafikkgater som omgir arealet. Sidan virksomhet bar fortrinnsvis henlegges til
hjarnetomt, og det kan da forlanges at uten utgift for kommunen skal langs hele
bygningen arealet mellom byggelinje og gatellinje utlegges til offentlig fortau eller plen.

9. Innhegning mot gate (vei eller passage) skal i samme gate (vei eller passage) utfares slik
at der skapes et harmonisk hele. Naboer kan, med bygningsradets samtykke, komme
overens om helt eller delvis a dlgyfe innhegning mellom sine eiendommer. Alle
innhegninger ma godkjennes av bygningsradet.

10. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid
med disse vedtekter.

11. Unntagelser fra disse vedtekter kan, hvor saalige grunner taler for det, tilstedes av
byplanradet eller i tilfelle bygningsrédet, dog kun innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og de ailminnelige vedtekter for Stavanger.

12. For avrig gjelder bestemmelsene i bygningsloven og de av departementet stadfestede
bygningsvedtekter for Stavanger.

Sidelavl
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PLAN 1996G. GATEBRUKSPLAN FOR DEL AV HOLBERGS GATE.
EIGANESOG VALAND BYDEL. BESTEMMEL SER.
TRANSPORTPLAN 06.02.03, REVIDERT 04.06.04.

Vedtatt av kommunalstyret for byutvikling 17.06.04 i medhold av plan- og
bygningsloven § 28-2

§1 Formal
Formal med plaren er & legge il rette for miljgprioritert gjennomkjering og ekt
trafikksikkerhet i Holbergs gate.

82 Generelt
Gatebruksplanen skal generelt falge gjeldende retningdinjer for opparbeidelse av gater og
uterom i trehusbyen i Stavanger. Se ellers prinsipp for meblering pa plankartet.

§ 3Kjarebane
Kjerebanen fér en fast bredde pa 6,5 m mellom kantstein. Det anlegges rennestein i form av
dobbel storgatestein inn mot fortauskant av granitt.

84 Fortau

Gangsonen pa fortau skal utferes med lysegra betongheller og avgrenses med smagatestein.
Smaégatesteinen legges i mgbleringssoner og skal danne jevne ledelinjer for synshemmede,
kun avbrutt av 1,2 m lysdpning utfert med betongheller ved gangfelt i kryss. Det skal vagre
nedsenket kantstein i alle kryss tilknyttet naturlige gangtraseer og gangfelt med
heydedifferanse maks 2 cm mellom fortau og kjarebane. Se prinsipp for mablering pa
plankart. Det etableres oppheyde gangfelt over Holbergs gate ved Steingata, Bretlandsgata og
Eiganesveien. Det etableres opphayd kjerebane tilknyttet Reidar Kvammens plass.
Opphayningene ma til passes buss.

Det etableres leskur ved Stavanger stadion pa vestsiden av Holbergs gate. Informasjonen pa
holdeplassene skal gjares lett synlig og stoppunktet til bussen skal markeresi dekket pa
samtlige holdeplasser.

Beplantningen i mableringssonen skal skjei form av hgystammede traer som ikke er
alergifremkallende, plassert med senter 0,75 m fra fortauskant. Se plankart. Skilt- og
belysningsstol per skal vaae granne (RAL 6009).

§5 Frisikt

Friskt i kryssinnenfor planens begrensning er vist pa plankart. Avkjerder til Holbergs gate
skal hafrisikt fra kjerebanekant pa 2 x 36 m. Avkjerser i gvrige tverrgater skal ha frisikt pa 2
X 24 m. Ny beplantning i Holbergs gate er tilpasset dette.

Det anbefales generelt a ha frisikt ved utkjersel fra eiendom og ut til evt. fortau.
Hjerneeiendommer inn mot kryss anbefales & ha tilstrekkelig frisikt over eiendommen
tilknyttet krysset.

§ 6 Detaljplaner
Kultur og byutvikling skal godkjenne detalj/byggeplan for gatebruksplan 1996G. Omradet
rundt Reidar Kvammens plass inkludert tilliggende del av Holbergs gate og Aleksander

BRETLANDSGATA 28

Kiellands gate forutsettes detaljert i en egen plan som skal godkjennes av Kultur og
byutvikling og Park og idrett. Belysning og beplantning skal godkjennes av Park og idrett.
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/683823/200

~ : Side3av 9
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-11-02 10:43

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi i om dok ter som er nadvendige for at seksj ingen skal kunne for som

innehaolder opplysninger om fordeling av opprinnelig ieandel

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

fra fell 1

b) [X] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og de del av en bygning p3 ei
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsde!

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

unntak fra vilkaret

c) |2| det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

malet,

fl det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformdlet er i
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

byeg

seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

g Iz rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

h) g[ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

[X] Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom

eller
] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] atle boligene inngér i en ksjon bolig

og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

73 i
2L 7

#

Fastsatt av Ki |- og moderniseringsdep med hjemm
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonerin
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/683823/200
Attesteringstidspunkt 2026-11-02 10:43

Side 4 av 9

8. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) i plan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for ! !
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b) I I over jene i bygni inkludert kjeller og loft. P4 e skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av i dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e} D jon pd at b ksj oppfyller kravene til 3 vaere seh dige boenh etter plan- og b | . Som regel vil slik
dok jon fremgd av till etter plan- og ! , men ogsd opplysninger fra i ingl (| ler eller annet
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pd at ei 1 ikke kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket mi vare med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksj skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksj ing®
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

[X] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegni overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sandnes, 08.05.2026 Egil Knudsen

N 'Gjema navn med blokkbokstaver
Ole Kristian Finstad Gjil

Sted og dato
Sandnes, 08.05.2026

-

Sted ;g dato Hjmel;haver\s underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og détc Hjemmels'havers unders_léri_\‘t_ . | Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato -H];mmelshavers underskrift Gjé.nta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

_"SLed og dato | l:ijemm;elshmrs unﬂe_rs-k-rﬂ‘r._ Gjénta navn med blokkb;im.aver

11. Kommunens saksbehandling

a) |:| Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kemmunenr, ] Knmmul]ens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
1103 Stawmanger 58 591 -
Dato [ Underskrift 4] Stempel
STAVANGER KOMMUNE

22.09.202b ﬂmﬂom ﬂos&u}{

BY- OG SAMFUNNSPLANLEGGING,
KART OG DIGITALE TJENESTER

Fastsatt av i)
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

a2
I ? A 7
Dato Innsen s upderskri ” 4 #
sz P B R L] G ——
Ent 27 I
I- og moderniser! o li 4

side3avgl 3
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BRETLANDSGATA 28

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bretlandsgata 28, 4009 STAVANGER. Gnr. 58, bnr. 551, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1200260180
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]
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Torbjern Mannes Johansen
Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

948 32 452
mannes@proaktiv.no
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