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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Innholdsrik familiebolig over tre plan med gode kvaliteter
carport | Sentral og attraktiv beliggenhet neer alt
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NOKKEL-
INFORMASJON

VAGEDALSVEIEN 62B

Adresse: Vdgedalsveien 62B, 4020
STAVANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 16, bnr. 1032, Snr 2, i
Stavanger kommune

Prisantydning: 5.950.000,-
Omkostninger: 167.740,-

Totalpris: 6.117.740,-

Kommunale avgifter: 20.581,- perar.
Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1997

Rom/soverom: 4/3

BRA: 156 m?

BRA-i: 156 m?

Garasje/Parkering: Parkering i dobbel
carport.

Tomt: 726.9 m*felles tomt.

Energimerke: Energiklasse: D

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

VAGEDALSVEIEN 62B

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO




VAGEDALSVEIEN 62B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Seorliveien 7min & =
Linje N 0.6 km
@ Jattdvégen stasjon 15min 4
Linje F5, L5 1.3 km
Nabolaget ditt!
@ Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5, L5 81km Stedet du bor bliren
delavdeg
X  Stavanger Sola 15 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Hinna 9min %
PostNord 0.7 km
Coop Extra Hinna 9min %
VARER/TJENESTER
Stadionparken 15min 4
I I I N NA @ Apotek1Hinna 9min &
SPORT
® Hinnaidrettspark 8 min % =
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km s
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange :
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand @ j\akttemkoh'e” ”g‘(‘;k* : : L7 4 LRE
. . tivitetsha 9 km 3, i A o
- e e ¥ et
til skoler og barnehager,. el.ler studiesteder og kulturelle scener. Bor T | %, V-ﬁ"u'ﬂjsf-ljlﬂ,ﬁ"'fm T
du riktig - har du det bedre. & Arena Treningssenter 15min 4 ' . ;:ﬁ o . &
Ny
o, Ty
& SATSHinna 15 min & Nl N
Beliggenhet \ S §
Vagedalsveien 62B har en attraktiv beliggenhet i et veletablert T " "'5?#“-5. i
og populeert boligomrade pa Hinna, seri Stavanger. Her far du en LADEPUNKT FOR EL-BIL : S T
fin kombinasjon av rolige og etablerte boligomgivelser, samtidig
som du har kort Ye| til ark?eldsplasser, servicetilbud, handel, byliv & Uno-X Hinna 9 min &
og gode rekreasjonsmuligheter.
Fra boligen er det kort vei til Hinna sentrum, Hinna Park og Sgrmarka er populsere turmal og gir gode muligheter for
Jétt.évégen, som samlet byr pa et‘variert L'Jtva.lg av arbeidsplasser, bade trening, friluftslivog avslapning. Hinna- og
butikker, serveringssteder og gvrige servicetilbud. Det er gode Jattdomradet haritillegg et godt utvalg av idretts- og
forbindelser til Stavanger sentrum, Forus og Sandnes, og Hidati
. . fritidstilbud.
omradet har godt utbygde gang- og sykkelveier samt gode «Verdifulle kunder fortjener
kol'lekti\l/forbi'ndelser. Qniversitetgt i Stavangergg Stavanger verdifull radgivning.» | naeromradet finner du ogsa skoler, barnehager,
universitetssjukehus ligger ogséd innenfor praktisk rekkevidde. dagligvarebutikker og avrige servicetilbud, noe som gjer
beliggenheten bade praktisk og familievennlig.
For den som liker en aktiv hverdag, byr neeromrédet pd mange

fine tur- og rekreasjonsmuligheter. Vaulen strand, Jattanuten og

VAGEDALSVEIEN 62B PROAKTIV.NO



SKOLER

Jatten skole (1-7 kl.) 10 min A
605 elever, 33 klasser 0.9 km
Vaulen skole (1-7 kl.) 25min #
r 675 elever, 40 klasser 1.9 km
Hinna skole (8-10 kl.) 7min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 281 elever, 23 Klasser 0.6 km
Passer det dine onsker og behov? )
I Jattad vgs. avdeling Hinna 7min &
330 elever, 26 klasser 0.5km
J&ttd videregdende skole 13min &
BARNEHAGER
Végedalen barnehage (1-5 ar) 6min &
105 barn 0.5km
Altialt far du her en attraktivkombinasjon av et rolig og
etablert bomiljg, samtidig som du har kort vei til Stavanger Preg barnehager Hinna (1-5 &r) 9min 4
sentrum, Forus, Hinna Park og Jattdvégen. Med neerhet til sjg,
S, . . 60 barn 0.8 km
grenne friomrader, kollektiviransport, arbeidsplasser og et
i icetil li h R
variert Ser\:ICQTI bud erdetteen be |ggen et som passer Boganes barnehage (0-5 4r) 16 min 4
godt for bade familier, par og yrkesaktive. (3
70 barn 1.5 km

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

23% enebolig
B 12% rekkehus
B 47% blokk
B 18%annet

10 VAGEDALSVEIEN 62B PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VAGEDALSVEIEN 62B

Innholdsrik familiebolig over tre plan med gode kvaliteter |
Carport | Sentral og attraktiv beliggenhet neer alt

Parkering

Parkering i dobbel carport.
Tomtestarrelse

726 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen fremstéar med normal bruksslitasje sett i forhold til
alder, men det er registrert flere forhold som ber falges opp.
Det gjelder blant annet vatrom med manglende
dokumentasjon og avvik ved vaskerommet, samt forhold
knyttet til tak, drenering og enkelte bygningsdeler. Det er ogsa
registrert enkelte forhold med behov for vedlikehold og
utbedring.

Takhgyde:

Kjeller: 213 cm

1. etasje: 239 cm

2. etasje: fra 240 cm til 46 cm ved skratak

TG3 STORE ELLER ALVROLIGE AVVIK

- Utvendig > Ytterderer - Kjeller

- Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng

- Vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Generell

- Vatrom > Loft > Bad > Generell

- Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og

VAGEDALSVEIEN 62B

sluk

TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSGKT
- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

- Vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

TG 2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys -1
- Utvendig > Utvendige trapper

- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Overflater - gulv

- Innvendig > Innvendige darer

- Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

- Vatrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vatrom

- Vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling
- Vétrom > Loft > Bad > Overflater gulv

- Vétrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning

HELSE, MILJ& OG SIKKERHET

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det p& grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av

PROAKTIV.NO
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anlegget.

Bygningssakskyndig
Ole Gunnar Tarressen (befaringsdato: Mandag, 17. august
2026)

PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Loft: 3 stk soverom, bad, gang, kott
1.etg: Toalettrom, stue/kjokken, hall
u.etg: Vaskerom, hobbyrom, bod

Stuen/hobbyrom i underetasjen eride opprinnelige
tegningene oppfart som disponibelt rom og er ikke godkjent
forvarig opphold. Seknad til rom for varig opphold er
spknadspliktig. Det er den som til enhver tid eier eiendommen
som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt
ved en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefering av rommet til
opprinnelig standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt
frem til forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 56 kvm
Total BRA: 56 kvm

1. etasje
BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

2. etasje

BRA-i: 39 kvm
Total BRA: 39 kvm

VAGEDALSVEIEN 62B

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 60 kvm

Carport er malt til 32 m2 men er ikke medtatt i areal.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Vagedalsveien 62B - en attraktiv og
familievennlig bolig beliggende i et rolig og etablert
boligomrade pa populeere Hinna. Her far du en fin
kombinasjon av fredelige omgivelser og neerhet til
arbeidsplasser, servicetilbud, handel, bylivog gode
rekreasjonsmuligheter.

Hovedetasjen har en romslig og innbydende stue med lyse
overflater som gir en luftig og behagelig atmosfaere. Her er det
god plass til bade sofagruppe, spiseplass og @vrig gnsket
mgblement. Peisen bidrar til en lun og hyggelig stemning, og
fra stuen er det direkte utgang til en flott terrasse pa hele 60
kvm. Terrassen gir gode muligheter for utemgblering,
avslapning og hyggelige sammenkomster med familie og
venner.

Kjokkenet liggeri naturlig tilknytning til stuen og er delvis
skjermet, samtidig som planlgsningen gir god kontakt med
gvrige oppholdsarealer. Kjgkkenet er av god sterrelse og har
plass til et spisebord etter behov. Innredningen har lyse

PROAKTIV.NO




fronter, rikelig med skapplass og gode arbeidsflater. Ogsé fra
kjgkkenet er det direkte utgang til den hyggelige terrassen. |
hovedetasjen finner du i tillegg et praktisk gjestetoalett.

| andre etasje ligger boligens soveromsavdeling med tre gode
soverom. Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og
nattbord, mens de gvrige soverommene egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, avhengig av
familiens behov. | tilknytning til soverommene ligger et pent,
helfliset bad med servant, toalett og dusjlasning.

Underetasjen byr pd gode oppbevaringsmuligheter og
inneholder blant annet bod, vaskerom og hobbyrom/stue. Her
erdet god plass til oppbevaring og ulike bruksformal. Det
gjeres oppmerksom péa at rommet omtalt som hobbyrom/stue
i underetasjen ikke er godkjent som rom for varig opphold i
henhold til originale byggetegninger.

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

PROAKTIV.NO
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STUE

vedetasjen har en romslig og innbydende stue med lyse overflater e
gir en luftig og behagelig atmosfere. Her er det god plass til bade
sofagruppe, spiseplass og avrig ensket mobleme

4 Iy
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Fra stuen er det direkte utgang til enﬁ et
Tegrassen gir gode muligheter for utef
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Kjokkenet ligg
samtidi
oppholdsarea
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HOVEDSOVEROM

I andre etasje ligger boligens soveromsavdeling med tre gode soverom.
Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og nattbord

SVRIGE SOVEROM

II De gvrige soverommene egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor, avhengig av familiens
behov.

28 VAGEDALSVEIEN 62B PROAKTIV.NO



t, helfliset bad med servant,
jlosning.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
726 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1108.811,- for2024

Formuesverdi sekundaer
4435242 - for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
20.581,-for2026

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen

sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

VAGEDALSVEIEN 62B

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Det pégar for tiden en sak med fylkeskommunen i forbindelse
med bussveien. Eventuell erstatning som blir utbetalt, vil
tilfalle ndveerende eier av eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midl. brukstillatelse for eiendommen datert:
16.01.1998.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Brukstillatelse datert
Fredag, 16.januar 1998

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/16/1032/2:

09.071997 - Dokumentnr: 10296 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:16 Bnr:1032

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.2007 - Dokumentnr: 653266 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrak: 1/2

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til boligbebyggelse. Kopi av situasjonskart
ervedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.

Kommuneplaner:
ld KP2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Kommuneplaner under arbeid:
Id KP2027-2042
Navn

Reguleringsplaner:
Id 2565
Navn Omréaderegulering for Vagedalen

Id 2674
Navn Detaljregulering for Fv. 510 - diagonalen, kollektivtrasé

Ullandhaug - Jatta

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. (merknad: Gnr/bnr16/117,16/1029)
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjagres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 25. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5950 000,00 (Prisantydning)

5950 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
148 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)
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149 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
167 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6099 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

6117740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pad at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

VAGEDALSVEIEN 62B

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jostein Birger Jathun

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
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markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjor oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

VAGEDALSVEIEN 62B

Dato salgsoppgave
25.8.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Stavanger Eiendomsmegling 1 1
st Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Viagedalsveien 62B, 4020 STAVANGER 17 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vigedalsveien 62B Vigedalsveien 62B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Byggeti 1997av meg og min bror

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har budd i boligen litt over et ir

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 15260355

Informasjon om selger

Selger

Jathun, Jostein Birger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

VAGEDALSVEIEN 62B

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Side 3

VAGEDALSVEIEN 62B

On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
Godt under lovlig grense
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da hame Rate
salget ble giennomfort. Jostein Birger Jathun 2026-08-17
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Identification
Forsikringsnummer 47195282
@ Jostein Birger Jathun

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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] Stavanger kommune ,
Cibisal ; e Byggesaksavdelingen
ﬂq. | kommunalavdeling byutvikling Olav Kyres gt, 23

i 4005 Stavanger
Telefon: 51 5070 90

Telefaks: 51 50 70 26

Harald og Jostein B. Jdsund Stavanger, 16.01.98
Vigedalsveien 62 Deres ref . -
Varref . O.Wersland
A030 Hinna Ark 511 E
Jni Gaacteaded I
Sid a7 i

Bygnne, 4792971

Qrg.nr N 964 865 226

Midlertidig brukstillatelse

Vertikaldelt tomannsbolig som er oppfort pd eiendommen Gnr 16 Bor 1032, Vagedalsveien 62
tithorende Harald og Jostein B Jisund og utfort etter bygningsridets vediak av 09 12 1996
iz hermed midlentidig brukstillatelse ifolge byeningslovens § 99, pkt. 2

For ferdigattest kan utskrives md folgende arbeider utfiores:

Ventiler | brystveguer pa Kaldlolt{begee leiligheter)
Dorer holdes stengt mntil terasseterreng er planert/oppiylit
Attest fra komm avdeling tekniske drifistjenester{rarleggeratiest)

leangsatt: 15.01.1997
Byegemelding mottatr, 1006 199G
PMipekte mangler md rettes innen: 15.03. 1998

Paul A Paulsen
Byegesakssjef

8 tesshbond

Odedvar Wersland

Kopitil:  Osterhus A/S
Hoylandsgata 4, 4300 Sandnes

TOOB0ER0. SAM

VAGEDALSVEIEN 62B

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig
(® vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER (I} STAVANGER kommune

# gnr. 16, bnr. 1032, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 156 m?

Befaringsdato: 17.08.2026 Rapportdato: 24.08.2026 Oppdragsnr.: 22514-1096

Foretak: TAKST-KOMPANIET AS Takstingenigr: Ole Gunnar Tgrressen

takstkompaniet

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

takstkompaniet

Eiendomsverdi ref nr: OF1982

Medlem av

PROAKTIV.NO
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Takst-kompaniet AS

Takstkompaniet er etablert av erfarne byggmestere med solid bakgrunn fra bygg- og anleggsbransjen. Med over 30 ars samlet
erfaring innen byggeledelse, handverk og tekniske vurderinger, har vi opparbeidet en dyp forstaelse for bygningers kvalitet,
konstruksjoner og tilstand.

Gjennom mange ar i bransjen har vi veert involvert i alt fra nybygg og rehabilitering til prosjektledelse og kvalitetskontroll.
Denne erfaringen gir oss et sterkt faglig grunnlag nar vi utfgrer taksering, tilstandsvurderinger og radgivning.

Hos Takstkompaniet star kvalitet, ngyaktighet og tillit i sentrum. Vi leverer grundige vurderinger basert pa solid fagkompetanse
og god kjennskap til gjeldende regelverk, slik at kundene far trygge og palitelige rapporter.

Vi er stolte av @ kombinere praktisk byggeerfaring med faglig ekspertise — til fordel for vare kunder.

takstkompaniet

Rapportansvarlig

S e S
Ole Gunnar Tgrressen
Uavhengig Takstingenigr
Olegunnar@takstkompaniet.com

919 18 853

takstkompaniet

Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 2 av 25
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 16 - Bnr 1032 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER

Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A
4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

takstkompaniet

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til
alder, men det er registrert flere forhold som bgr fglges opp.
Det gjelder blant annet vatrom med manglende
dokumentasjon og avvik ved vaskerommet, samt forhold
knyttet til tak, drenering og enkelte bygningsdeler. Det er ogsa
registrert enkelte forhold med behov for vedlikehold og
utbedring.

Takhgyde:

Kjeller: 213 cm

1. etasje: 239 cm

2. etasje: fra 240 cm til 46 cm ved skratak

Tilstandsanalysen er utfgrt i henhold til NS 3600 og med det
undersgkelsesniva som fremgar av rapporten. Undersgkelsen
er i hovedsak basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelige
opplysninger, uten omfattende inngrep i konstruksjonene
utover det som fglger av standardens krav. Dersom
egenerklzering fra eier er utfylt og videresendt fgr befaringen,
vil relevante opplysninger fra denne kunne innga som en del
av grunnlaget for tilstandsanalysen og vurderingene i
rapporten.

Viktig informasjon til kjgper:

Selv om det foreligger en tilstandsrapport, har kjgper etter
avhendingslova plikt til 3 sette seg inn i rapporten og gvrige
salgsdokumenter, samt foreta de undersgkelser som det er
grunn til & gjennomfgre for kjgp.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte poster, hvor
tilstandsgrad (TG) er angitt for de vurderte bygningsdelene.
Tilstandsgrader er fastsatt pa grunnlag av visuelle
observasjoner, registrerte avvik, tilgjengelig dokumentasjon,
funksjonsvurderinger og vurdert risiko for skadeutvikling.
Rgranlegg og elektriske installasjoner er ikke vurdert av
spesialister som en del av denne rapporten, utover visuelle
observasjoner og opplysninger mottatt fra eier.

Dersom det skulle oppsta spgrsmal eller usikkerhet, kan det
veare hensiktsmessig a innhente vurdering fra fagkyndig.

Tomannsbolig - Byggear: 1997

UTVENDIG G til side
Betongtakstein og undertak med sutak og takpapp.

Taket er kun observert fra bakkeniva og fra takvindu, da det ikke vai
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Vurderingen
er derfor begrenset, og det kan forekomme avvik eller skader som
ikke er avdekket. Naermere undersgkelse av taket bgr eventuelt
utfgres av fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedIigp er utfgrt i plast. Det er etablert kaldloft opp
mot mgne, mens resterende deler av takkonstruksjonen er
gjenbygget. Kaldloftet er kun inspisert fra toppen av stigen, da det
ikke er etablert gulv. Hele takkonstruksjonen er derfor ikke
undersgkt, og avvik kan forekomme.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.
Kledningen er besiktiget fra bakkeniva, med stikkprgvekontroller og

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

kontroll etter museband pa tilfeldige steder.

Malte trevinduer med aluminiumsbeslag fra 2017 pa to soverom.
@vrige trevinduer er fra 1997. Det er ogsa Velux-vindu p& soverom i
2. etasje. Hovedytterdgr er fra 2013, og det er to balkongdgrer med
2-lags glass fra 1997. Det er normal slitasje pa overflater, pakninger
beslag og hengsler.

Kjellerdgr i tre. Treterrasse inntil boligen og betongtrapp ned til
kjeller.

INNVENDIG G til side

Gulvene er belagt med laminat. Veggene har plater med tapet.
Himlingene er utfgrt med malt trepanel.

Etasjeskillet fremstar uten stgrre skjevheter. Det er foretatt
radonmalinger. Det er pipe til vedovn.

Rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon og bgr holdes
under oppsyn. Treverk bgr normalt ikke ha et fuktinnhold over 20
vektprosent, mens det i konstruksjoner som er spesielt utsatt for
hgy fuktbelastning anbefales maksimalt 15 vektprosent. Ved
befaringen ble det malt 15 vektprosent i de undersgkte omradene.
Verdiene ligger dermed pa grensen til nivdet som normalt anses a
kunne medfgre risiko for sopp- og rateutvikling.

Veggene bestar av pussede termomur, samt enkelte panelte
innervegger.

Ved fuktmaling i innvendige lister ble det malt 15 vektprosent,
mens det ikke ble registrert utslag ved fuktsgk pa veggene.
Innvendig er det lakkert tretrapp med mindre hakk og merker, samt
malte dgrer med speil og glassfelt.

VATROM Ga til side

Vatrom — U. etasje — Vaskerom

Ingen dokumentasjon foreligger. Eier opplyser at arbeidet ble utfgrt
av profesjonelle ved oppfgringen av boligen i 1997.

Det er vinylbelegg pa gulv, pussede murflater pa tre vegger og én
vegg med panel. Taket er utfgrt med panel. Ventilasjonen bestar av
to veggventiler samt ventiler i vindu.

Det er ikke mulig & utfgre hulltaking ved vanninstallasjonene da
disse er plassert mot yttervegg. Det er utfgrt overflatefuktsgk rundt
vanninstallasjonene pa veggene uten utslag. Ved fuktsgk pa gulvet
ble det registrert indikasjoner pa at det kan veere fukt i
konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avklare
arsak og omfang.

Vatrom - Loft — Bad

Ingen dokumentasjon foreligger. Eier opplyser at arbeidet ble utfgrt
av profesjonelle ved oppf@ringen av boligen i 1997. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til vatrommets
oppbygning, membranlgsninger og skjulte konstruksjoner som ikke
kan verifiseres ved befaringen.

Badet har fliser pa vegger, gulv og i skratak ved dusjlgsningen, samt
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Végedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

malt panel i gvrig tak. Gulvet er flislagt med varmekabler. Membran
er synlig rundt klemringen til sluket og rundt sluket. Eksakt
membrantype er ukjent, og det er ved aldersvurderingen lagt til
grunn smgremembran.

Det er montert nedfelt servant, toalett og dusjvegg. Ventilasjon via
avtrekksventilasjon og ventil i Velux-vindu.

Det er utfgrt hulltaking rett bak dusjbatteriet uten at det ble pavist
unormale forhold. Maleinstrumentet viste tre streker, og det ble
ikke malt forhgyede eller malbare fuktverdier i den kontrollerte
konstruksjonen pa befaringstidspunktet.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har malte, lyse fronter og benkeplate av laminat. Det er
installert komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Det er utfgrt fuktsgk pad utsatte omrader ved vask, oppvaskmaskin
og kjgleskap. Det ble ikke registrert unormale forhold eller
indikasjoner pa fukt. Kjgkkenventilatoren er funksjonstestet og
fungerer som den skal.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har laminat pa gulv, tapet pa vegger og panel i tak.
Det er montert gulvstdende toalett og liten servant. Rommet har
mekanisk avtrekk samt ventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobberrgr er synlige ved inspeksjon i vaskerom og under vask pa
kjgkken. Avigpsrgrene er delvis skjult i konstruksjonen og har
derfor ikke veert fullt tilgjengelige for visuell kontroll.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av at funksjonen er ivaretatt.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon. Varmtvannsbereder pa 200
liter er plassert pa vaskerom.

Elektrisk anlegg er fra byggearet og er utfgrt av Sandnes Elektriske.
Brannvarslere er montert, og brannslukningsapparat er tilgjengelig.

TOMTEFORHOLD G til side

Ukjent byggegrunn. Det er delvis synlig grunnmursbeskyttelse
rundt boligen. Grunnmur er utfgrt i termomur og er pusset bade
innvendig og utvendig.

Det er etablert forstgtningsmur ned til kjellertrapp, ogsa denne er
pusset.

Tomten fremstar som lett tilgjengelig og funksjonell for formalet.

Type vann- og avlgpsledninger er ukjent.

Arealer

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for boligen.

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 6 av 25
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TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2
I 0

15

10

R

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22514-1096

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Ytterdgrer - Kjeller Ga til side
Det er pavist rate i nedre kant av kjellerdgren.

Kostnadsestimat: Under 20 000

©  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng 4 til si

Det er pavist rate i endene av terrassebordene mot
nabo.

Kostnadsestimat: Under 20 000

©  vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vinylbelegget har slipp i skjgten.

Det er utilstrekkelig oppkant rundt rgropplegg som
kommer opp fra gulvet, noe som kan medfgre gkt
risiko for fuktskader dersom det oppstar lekkasjer.
Det er ikke etablert mekanisk avtrekk i rommet, noe
som kan medfgre redusert ventilasjon og gkt risiko for
fuktskader eller darlig inneluft.

Store deler av gulvet er tilnzermet flatt, med lokalt fall
kun rundt sluket.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

© Vatrom > Loft > Bad > Generell Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

o Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og 4 til si
sluk
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen
mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa
en korrekt mate.
Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og
vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er ikke mansjett eller tilstrekkelig tetting rundt
rgrgiennomfgringer under vasken.

((C3FXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside
inkl. overvann og avigp fra drenering
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Végedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand
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Vatrom > U.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gatil side

Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn
13 ar.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er kun to veggventiler i enden
av taket. Det anbefales a etablere avtrekk for & sikre
tilstrekkelig luftutskiftning, da det er indikasjon pa
innestengt luft i enden av kaldloftet.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten
ved lufting for kloakk og avtrekk i kott pa bad. Det er
ikke tilstrekkelig tetting rundt rgrene.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - Gatilside
1

Det er malt fuktniva pa 24 % i det lille vinduet ved

stuen og 19 % i ett av de store vinduene ved stuen.
Velux-vinduet pa soverommet har noe vaerslitt treverk.

Utvendig > Utvendige trapper 4 til s
Det mangler handigper pa den ene siden av

kjellertrappen, noe som kan medfgre redusert

sikkerhet ved bruk.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Vegg mot hovedveien er 4,5 cm ute av lodd pa en
hgyde av 2,1 meter.

Innvendig > Overflater - gulv 4 til s

Stedvis forekommer det noen hakk og glipper i gulvet,
samt misfarging av gulvet i stuen.

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si

VAGEDALSVEIEN 62B

Befaringsdato: 17.08.2026
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Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa
enkelte dgrer.

Dgr til bod i kjeller tar i karm.

Dgr til soverom i 2. etasje tar i karm.

Toflgyet dgr i stue tar i hverandre.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
Det er pavist darlig utfgrt museband bak hjgrnebord.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer

usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker

fremtidig funksjon.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til
standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre
enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er malt 15 % fuktniva i innvendige lister i kjeller.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilsi
konstruksjon

Eier opplyser at skaden pa gulvet har oppstatt i
forbindelse med montering av nytt toalett i 2026.

Vatrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vitrom  Giltilside

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling  Galtilside

Det er pavist sprekker i fliser rundt kott degr.
Det er pavist sma skruehull i veggen i dusjsonen etter
tidligere innredning.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga il side

Side: 8 av 25

Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 16 - Bnr 1032 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Det er risiko for at eventuelle vannlekkasjer fra andre
innredninger enn dusjen ikke vil ledes til sluk, da det
er etablert oppkant rundt dusjlgsningen. Dette kan
medfgre at vann blir liggende pa gulvet uten a renne
til sluk.

Det er pavist sprekker i flis ved toalettet.

&) Vvatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning ~ Gatilside

Det er pavist skader, svelling eller lignende pa
innredning.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. a til si
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.
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Végedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1997

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Betongtakstein og undertak med sutak og takpapp.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og fra takvindu, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

* Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Nar undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar.

Betongtakstein brytes gradvis ned over tid som fglge av pavirkning fra
vaer og vind. Temperaturvariasjoner med frost og tining kan fgre til
sprekkdannelser i taksteinen, noe som gker risikoen for frostsprengning
og videre nedbrytning.

Undertaket kan ogsa svekkes over tid som fglge av temperaturforskjeller
og aldring, noe som kan medfgre gkt risiko for lekkasjer.

Det vurderes at det per i dag ikke er behov for umiddelbare tiltak, men
at utskifting av taktekking og undertak ma paregnes i overskuelig
fremtid.

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type

taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krauv til
sngfangere

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Det er etablert kaldloft opp mot mgne og det er gjenbygget
konstruksjon pa resten av taket.

Kaldloftet er inspisert fra toppen av stigen da det ikke er etablert gulv sa
hele takkonstrusjonen er ikke undersgkt og avikk kan forekomme

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er kun to
veggventiler i enden av taket. Det anbefales & etablere avtrekk for a
sikre tilstrekkelig luftutskiftning, da det er indikasjon pa innestengt luft i
enden av kaldloftet.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten ved lufting for
kloakk og avtrekk i kott pa bad. Det er ikke tilstrekkelig tetting rundt
rgrene.

Konsekvens/tiltak

* Lufting/ventilering bgr forbedres ved a etablere flere ventiler eller
avtrekk for 3 sikre tilstrekkelig luftutskiftning i takkonstruksjonen.
Konsekvensen av utilstrekkelig ventilering er gkt risiko for fukt- og
kondensskader, som kan fgre til rate, muggvekst og redusert levetid pa
takkonstruksjonen.

* Det anbefales & kontrollere og utbedre tetting rundt
gjennomfgringene for a sikre en tett og varig Igsning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.
Kledningen er besiktiget fra bakkeniva, og det er utfgrt
stikkprgvekontroller samt kontroll etter museband pa tilfeldige steder.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Malte trevinduer med aluminiumsbeslag fra 2017 (stgyvinduer) pa to

soverom.
Trevinduer fra 1997.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 1997 lokalisert i stue.
Velux vindu soverom 2. etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er malt fuktniva pa 24 % i det lille vinduet ved stuen og 19 % i ett
av de store vinduene ved stuen.

¢ Velux-vinduet pa soverommet har noe veerslitt treverk.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre fuktskader og redusere
fuktnivaet i de aktuelle vinduene, for & unnga videre skadeutvikling, rate
og behov for utskifting av vinduene. Videre bgr arsaken til forhgyet
fuktniva kartlegges og utbedres for & hindre gjentakelse.

¢ Det bgr utfgres overflatebehandling av treverket pa Velux-vinduet for
4 hindre videre forvitring og redusere risikoen for rateskader og redusert
levetid pa vinduet.
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

:
7

Ytterdgrer
Beskrivelse

Malt hovedytterdgr fra 2013 og 2 stk balkongdgr med 2-lags glass fra
1997.

Normal slitasje pa overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Ytterdgrer - Kjeller
Beskrivelse
Kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist rate i nedre kant av kjellerdgren.

Konsekvens/tiltak

* Kjellerdgren bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre rateskader
og redusere risikoen for fuktinntrenging og varmetap. Manglende tiltak
kan fgre til gkte skader pa bygningskonstruksjonen og forringet funksjon
av dgren.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Treterrasse som ligger inntil boligen.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist rate i endene av terrassebordene mot nabo.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadede terrassebord bgr skiftes ut for a hindre videre forringelse
av konstruksjonen og redusere risikoen for personskade eller ytterligere
skader pa terrassen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige trapper

Beskrivelse
Betongtrapp ned til kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa den ene siden av kjellertrappen, noe som
kan medfgre redusert sikkerhet ved bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres handlgper pa begge sider av kjellertrappen for 3 gke
sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Vegg i carport mot hovedvei.

Vurdering av avvik:
¢ Vegg mot hovedveien er 4,5 cm ute av lodd pa en hgyde av 2,1 meter.

Konsekvens/tiltak

* Vegg mot hovedveien bgr rettes opp eller sikres for a hindre videre
skjevhet og eventuelle fglgeskader pa konstruksjonen. Dersom tiltak ikke
iverksettes, kan dette fgre til redusert stabilitet og gkt risiko for
fremtidige skader.

INNVENDIG
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TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Overflater - gulv

Beskrivelse
Laminat pa gulv.

Vurdering av avvik:
 Stedvis forekommer det noen hakk og glipper i gulvet, samt misfarging
av gulvet i stuen.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr vurderes & utbedre hakk og misfarging i gulvet for a
opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere slitasje.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan vare gkt slitasje, redusert levetid
og forringet visuell kvalitet pa gulvet.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte plater med tapet og malt trepanel i tak.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskille funnet i orden uten stgrre skjevheter.

Radon
Beskrivelse

Eier opplyser at det er utfgrt radonmalinger som viser verdier under
lovlig grense.
Det er ukjent om det er lagt radonduk.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Pipe ved vedovn.
Eier opplyser at det ble utfgrt feiertilsyn i 2026 uten bemerkninger.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon og bgr holdes
under oppsyn.

Kravet er at treverk som inngar i byggverk ikke skal ha et fuktinnhold
over 20 vektprosent, og maksimalt 15 vektprosent i konstruksjoner som
er spesielt utsatt for hgy fuktbelastning, for a redusere risikoen for
soppangrep og rate. Ved befaringen ble det malt fuktverdier til 15
vektprosent i de undersgkte omradene. De registrerte verdiene ligger
dermed rett pa grensen til det som normalt anses & medfgre risiko for
sopp- og rateutvikling.

Veggene bestar av pussede termomur, sa hulltaking er ikke mulig, samt
enkelte panelte innervegger.
Det er laminat pa gulv og panel i taket.

Ved fuktmaling i innvendige lister er det malt 15 %. Det er ikke registrert
utslag pa vegger ved fuktsgk.
Lister i kjeller har lufte spalte i seg for ekstra utlufting.

Innvendige trapper

Beskrivelse
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
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Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Lakkert tretrapp.
Mindre hakk og merker i trappen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte dgrer med speil og glassfelt.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.
Dgr til bod i kjeller tar i karm.

Dgr til soverom i 2. etasje tar i karm.

Toflgyet dgr i stue tar i hverandre.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer bgr justeres eller utbedres for a sikre korrekt funksjon og
unnga ungdvendig slitasje pa dgrblad og karm.

Dersom avvikene ikke utbedres, kan det fgre til redusert
brukervennlighet, gkt slitasje og i verste fall skade pa dgr eller karm over
tid.

@ Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av awvik:
 Det er pavist darlig utfgrt museband bak hjgrnebord.

Konsekvens/tiltak

¢ Musebandet bak hjgrnebordet bgr utbedres slik at det gir tilstrekkelig
beskyttelse mot skadedyr.

Konsekvensen av darlig utfgrt museband er gkt risiko for at mus og
andre skadedyr kan komme inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til
skader pa bygningen.

VATROM
U.ETASIJE > VASKEROM

LUED Generell
Beskrivelse

Ingen dokumentasjon foreligger.

Det er etablert vinylbelegg pa gulv.

Pussede murflater pa tre av veggene, samt én vegg med panel.
Det er panel i taket.

Det er etablert to veggventiler i vegg og vindusventiler.

Eier opplyser at arbeid er utfgrt av profesjonelle ved oppfgring av
boligen i 1997.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

¢ Vinylbelegget har slipp i skjsten.

e Det er utilstrekkelig oppkant rundt rgropplegg som kommer opp fra
gulvet, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader dersom det
oppstar lekkasjer.

* Det er ikke etablert mekanisk avtrekk i rommet, noe som kan medfgre
redusert ventilasjon og gkt risiko for fuktskader eller darlig inneluft.

o Store deler av gulvet er tilnaermet flatt, med lokalt fall kun rundt
sluket.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Vinylbelegget bgr utbedres eller skiftes ut for a sikre tett overflate.
Slipp i skjsten medfgrer risiko for vanninntrengning til underliggende
konstruksjon, noe som kan fgre til fuktskader og muggdannelse.

* Det bgr etableres tilstrekkelig oppkant rundt rgropplegg for a hindre at
vann trenger ned i konstruksjonen ved eventuelle lekkasjer.
Konsekvensen av manglende oppkant er gkt risiko for fuktskader og
skader pa underliggende konstruksjoner.

e Det bgr etableres mekanisk avtrekk i rommet for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon og redusere risikoen for fuktskader og darlig inneluft.
Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og forringet
inneklima, noe som kan gi skader pa bygningsdeler og helseplager for
brukere.

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa hele gulvet mot sluket for a sikre
god avrenning og redusere risikoen for vannskader i konstruksjonen.
Manglende fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker
faren for fuktskader og lekkasjer over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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U.ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke mulig a utfgre hulltaking ved vanninstallasjoner da dette er
yttervegg. Det er utfgrt overflatefuktsgk rundt vanninstallasjoner pa
vegger uten utslag. Ved fuktsgk pa gulv er det indikasjoner pa utslag i
konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales for a avklare
arsaken.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

LOFT > BAD

@ Generell

Beskrivelse
Ingen dokumentasjon foreligger.

Flislagt gulv og vegger, samt fliser i skratak ved dusjlgsning.

Det er malt panel i taket.

Eier opplyser at arbeid er utfgrt av profesjonelle ved oppfgring av
boligen i 1997.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt arbeid, spesielt med
hensyn til tettesjikt og membran. Manglende dokumentasjon medfgrer
usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig, noe som gker risikoen for skjulte
feil, fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Vatrommet bgr oppgraderes i henhold til dagens krav for & sikre
tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og vannskader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
LOFT > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til vatrommets
oppbygning, membranlgsninger og skjulte konstruksjoner som ikke kan
verifiseres ved befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
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Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

LOFT > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser rundt kott dgr.

* Det er pavist sma skruehull i veggen i dusjsonen etter tidligere
innredning.

Konsekvens/tiltak
o Sprekkene i flisene bgr utbedres for a hindre videre skade og redusere
risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.

* Hull i veggen bgr tettes og forsegles for & hindre fuktinntrengning i
konstruksjonen, da dette kan fgre til skjulte fuktskader og redusert
levetid pa veggkonstruksjonen.

LOFT > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Fliselagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er risiko for at eventuelle vannlekkasjer fra andre innredninger
enn dusjen ikke vil ledes til sluk, da det er etablert oppkant rundt
dusjlgsningen. Dette kan medfgre at vann blir liggende pa gulvet uten a
renne til sluk.

e Det er pavist sprekker i flis ved toalettet.

Konsekvens/tiltak

¢ Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

o Sprekker i fliser pa vatrom kan gi dpninger for fuktinntrengning bak
flislaget. Dette kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og redusert
levetid pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales & undersgke arsaken til sprekkene, for eksempel
bevegelser i underlaget eller utfgrelsesfeil. Skadde fliser bgr skiftes ut,
og underlaget samt membran bgr kontrolleres og eventuelt utbedres av
fagperson.

LOFT > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membranen er synlig rundt klemringen til sluket og rundt sluket.
Eksakt type membran er ukjent. Ved aldersvurdering er det tatt
utgangspunkt i smgremembran, da dette er den desidert vanligste
membrantypen.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og
tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa en korrekt mate.

e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke mansjett eller tilstrekkelig tetting rundt rgrgjennomfgringer
under vasken.

Konsekvens/tiltak

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned
mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Det bgr etableres mansjett eller tilstrekkelig tetting rundt
rgrgjennomfgringer under vasken for a sikre at det ikke oppstar
lekkasjer. Manglende tetting medfgrer gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen og kan fgre til kostbare reparasjoner over tid.

Kostnadsestimat kan ses i sammenheng med «Generell» i rapporten for
badet.

Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 16 av 25

VAGEDALSVEIEN 62B

Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
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Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

LOFT > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Mindre skader eller svelling pa innredning har begrenset betydning,
men kan indikere begynnende fuktpavirkning og kan utvikle seg over tid.

LOFT > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksventilasjon og ventil i Velux-vindu.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking uten at det ble pavist unormale forhold rett
bak dusjbatteriet. Maleinstrumentet viste tre streker, noe som indikerer
at det ikke er registrert fukt som leder spenning mellom
piggelektrodene.

Det ble ikke malt forhgyede eller malbare fuktverdier i den kontrollerte
konstruksjonen pa befaringstidspunktet.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

"I overflater og innredning
Beskrivelse

Benkeplate av laminat og malte, lyse fronter.

Det er komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Det er utfgrt fuktspk pa utsatte omrader ved vask, oppvaskmaskin og
kigleskap. Det ble ikke registrert unormale forhold eller indikasjoner pa
fukt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenventilatoren er funksjonstestet og fungerer som den skal.

TOALETTROM
1. ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Laminat pa gulv, tapet pa vegger og panel i tak.
Det er montert gulvstaende toalett og liten vask.

Vurdering av avvik:
 Eier opplyser at skaden pa gulvet har oppstatt i forbindelse med
montering av nytt toalett i 2026.

Konsekvens/tiltak

* Skaden pa gulvet bgr utbedres for a hindre videre forringelse av
overflaten, samt for a redusere risikoen for at vann trenger ned i
skjgtene og forarsaker fuktskader i underliggende konstruksjon.
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Tilstandsrappo

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

1. ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Gulvstdende toalett og liten vask.
Toalett fra 2026.

1. ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk og ventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Kobberrgr som er synlige ved inspeksjon i vaskerom og under vask til
kjgkken.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avigpsrgrene er delvis skjult i konstruksjonen.
Tilstandsgraden er kun satt pa bakgrunn av at funksjonen er ivaretatt.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22514-1096

VAGEDALSVEIEN 62B

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
e Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og
darligere inneklima.

* Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av
ventilasjonsanlegget for & sikre tilfredsstillende funksjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstank pa 200 liter lokalisert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert
fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

* Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggearet, utfgrt av Sandnes Elektriske.
Eier opplyser at tilleggsarbeid er utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr fremskaffes samsvarserklzering for hele eller deler av det
elektriske anlegget. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
anleggets utfgrelse og sikkerhet, og gker risikoen for skjulte feil eller
mangler.

Oppdragsnr.: 22514-1096

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannvarslere er montert, og brannslukningsapparat er tilgjengelig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av sprengsteinsfylling og Igsmasser.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er delvis synlig grunnmursbeskyttelse rundt boligen.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

® Det er malt 15 % fuktniva i innvendige lister i kjeller.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsaken
til fuktniva i innvendige lister i kjeller.

Tiltak for & redusere fuktbelastningen bgr vurderes, for a unnga risiko
for muggdannelse, rate og skader pa bygningskonstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av termomur.
Grunnmuren er pusset bade innvendig og utvendig.
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Végedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmur ned til kjellertrapp som er pusset.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten fremstar som lett tilgjengelig og funksjonell for formalet.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Det er ukjent type vann og avlgpsledninger. Disse er av ukjent alder, og
er derfor ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det bgr fremskaffes samsvarserklaering for hele eller deler av det
elektriske anlegget. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
anleggets utfgrelse og sikkerhet, og gker risikoen for skjulte feil eller
mangler.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026
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Arealet avt Jpne balkonger
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Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
U.Etasje 56
1. Etasje 61
Loft 39
sum 156
SUM BRA 156

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
U.Etasje Vaskerom, hobbyrom, bod
1. Etasje Toalettrom, stue/kjpkken, hall
Loft 3 stk soverom, bad, gang, kott
Kommentar

Carport er malt til 32 m2 men er ikke medtatt i areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montering av nytt toalett.

Oppdragsnr.: 22514-1096
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
17.8.2026 Ole Gunnar T@rressen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 16 1032
Adresse

Végedalsveien 62 B

Hjemmelshaver
Jathun Jostein Birger

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann

Kommunalt med private stikkledninger
Tilknytning avigp

Kommunalt med private stikkledninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no

Energirapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.08.2026
2 24.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22514-1096

Rolle
Takstingenigr
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Ja
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Vagedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 1032
1103 STAVANGER

Forutsetninger

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
4031 STAVANGER

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

| rapporten beskrives vann- og avlgpsrer, og alder oppgis der
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Végedalsveien 62 B, 4020 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 16 - Bnr 1032 Gamle Forusveien 10A  takstkompaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Forutsetninger

denne informasjonen er tilgjengelig. For det elektriske anlegget
stilles det spgrsmal til eier der dette er mulig. Disse
opplysningene ma ikke forveksles med en kontroll av rer- eller
elektrisk anlegg.

Undertegnede har ikke fagkompetanse innen VVS eller elektriske
anlegg, og kan derfor ikke vurdere faglig utferelse, teknisk tilstand
eller lovlighet knyttet til disse omradene. Det anbefales pa
generelt grunnlag a gjennomfere egne kontroller av VVS-anlegg
og elektrisk anlegg utfgrt av henholdsvis autorisert rgrlegger og
elektriker.

Bygningsdeler som blant annet vinduer, dgrer og utvendig
kledning kontrolleres visuelt og ved stikkpr@vekontroller. Med
stikkpragvekontroller menes at utvalgte deler av bygningsdelene
kontrolleres uten at det pa forhand foreligger mistanke om feil
eller skader. Treverk, som for eksempel karmer, kan kontrolleres
ved bruk av syl eller tynn kniv, i tillegg til at funksjon testes der
dette er relevant.

Oppdragsnr.: 22514-1096 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 25 av 25
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Adresse
Vagedalsveien 62B, 4020 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

17.08.2026 Energiattest-2026-333963
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4792971

Gardsnummer Bruksnummer

16 1032

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

156,0 m? 156,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

VAGEDALSVEIEN 62B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
209,34 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
181,72 kWh/m? 28 348 kWh

O->>

D)

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vagedalsveien 62B, 4020 STAVANGER

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer

Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Vagedalsveien 62B, 4020 STAVANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

VAGEDALSVEIEN 62B

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

VAGEDALSVEIEN 62B

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

NS

AV

V.

AN
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

VAGEDALSVEIEN 62B

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Blagrennstruktur ’—‘
Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militzert formal kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

| DR

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vemn av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

i sjo og

i sjo og med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjo og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomréade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objectype jromnd
RpFareSone /

3 /
RpSikringSone

AN

RpSteySone \Q 0 \
RplnfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone i P
RpBandleggingSone H{201 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle ////
hensynssoner %

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

At
Regulert nytt tre @

Regulert mgneretning <

VAGEDALSVEIEN 62B

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm
Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende

- - -7 — —Z -

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

- Omrdder for kontor
- Omré&der for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

Torg

I Rastepioss

I perieringspioss

Il <oextivaniegg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B susshoepiess

B oosicnotcepioss

B ervre

B sooei/ forstadstane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Fiyplass / taxebane

Bl eroer vertstes, agministrasionsbyga

Il +evoeomide ganddelen)

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykeh]em- Kai
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg
- Omr&de for sarskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i jon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke

mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omréader for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omréade for garasjeanlegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omr&de for gartneri

Omr&de for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Il ssbstaniess (andeien)
Trafikkomrde i 5o og vassdrag
Skipsied
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrade i sjg/vassdrag

Bl et varicomizce

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomrade
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omrade med szrskilt angitt annen fare

Campingplass

Friluftsomréde (p& land)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

iz
wz
“
vz
1z

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og unelund

Privat smabétanlegg (land)

Privat smabétanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomr&de med tilhgrende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal
Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B0 Foles sirasiss

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrok

wz
1
“

Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S< FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\' Bolig / Offentlig
k Forretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri
k‘ Forretning / Kontor / Offentlig
‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form&l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:F‘ Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense
Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense

* Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomrade

’

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

’

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

550 - Flomfare

’

SIS SIS

590 - Saerskilt angitt fare

’

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréader

I 661 - Bevaring av bygninger

I 662 - Bevaring av anlegg

| I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formdlsrekkefolge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade
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Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Vagedalsveien 62B, 4020 STAVANGER

Gnr/Bnr:  16/1032/0/2

Dato: 2026-08-18 Planident: 2565,2674
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.11.2020,17.12.2018

p—— y = A 7 :
E— | 172970 N, N
(s \ 772503 /O
17/2130 !
: A & G A
P | - 417/2504 /%

B/2580, /25

Stavanger
kommune

i 16/813

16/81/4 Y.
81

VAGEDALSVEIEN 62B

AL 1\6/379\§

16/817 e
R
16/1044,, 16/818
y 16/819
7/

16/820

= Kartverket

vedkommende eiendom.
I X = Garasjen
|
Postadresse Kontoradresse Telefon Telefax
Postboks 197 Lagérdsv. 80 51501300 515368 29

Attestert kopi av dok.nr. 1997/10296/102
Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:04

Statens vegvesen
Rogaland vegkontor

LY.

TINGLYST

0y oW

STAVANGER BYFOGDEMBETE

Saks. nr.: 9700759 e SO
Arkiv: 771-03

Dato: 1997-06-18

Saksbehandler:  Kjell Dalaker

BYGGEGRENSER LANGS OFFENTLIG VEG

ERKLARING

Undertegnede Harald og Jostein Jatun,Hindalsvn.2b eiere av eiendommen
gnr. 16 bnr. 1032 @A i Stavanger kommune har fatt tillatelse av
Statens vegvesen Rogaland til & sette opp en garasje som overskrider
regulert byggelinje med 8.0 meter og som vil bli liggende ien
minsteavstand av 22.0 meter fra kjerebanens midtlinje i riksveg nr. E-39
hvor byggegrensen gér i en avstand av 30.0 meter meter, fra midtlinjen i
nevnte veg, jfr. stadfestet reguleringsplan, vedtar for meg selv og senere
eiere av eiendommens nedennevnte vilkér.

1) Eieren fraskriver seg krav pa erstatning for skade eller ulemper som
maétte skyldes vegvedlikeholdsarbeid, utbedringsarbeider eller
vegtrafikken (og som er en folge av at bygningen X ligger innenfor
byggegrensen).

2) Omradet mellom bygningen X og vegens eiendomsomrade skal til
enhver tid holdes ryddig sa oversikten ikke hindres, og det ma ikke
benyttes til opplagsplass av annen art, jfr. Veglovens § 31.

3) Bygningen X ma ikke pabegynnes for alle spersmal om avkjersel,
ledninger gjennom veg, kloakkforhold med videre. er brakt i orden.

4) Bygningen X ma oppferes i samsvar med den godkjente plan.

5) Bygningen X ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
dispensasjonen.

6) Denne erkleringen blir 4 tinglyse pa eierens kostnad som hefte pa

4001 STAVANGER

Sidelav?2

Doknr: 10296 Tinglyst: 09.07.1997 Emb. 102
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/10296/102
Attesteringstidspunkt 2026-08-18 09:04

(o]

7) Arbeidet ma ikke settes igang fer nervarende erkleering er tinglyst.
Eventuelle byggverk eller andre innretninger oppfert i strid med
vilkérene i denne erklering vil bli krevet fjernet med hjemmel i
vegloven § 36.

8) Plan for garasjen og utformingen av dette ma forevrig godkjennes av
Stavanger bygningsrad

9) Dispensasjonen gis uten ansvar med hensyn til nabo- og
eiendomsforhold.

10) Dersom garasjen ikke er pabegynt innen 3 ér reknet fra den 29.6. 1997

ma det sokes om ny tillatelse, da den tidligere gitte dispensasjon fra
denne tid trer ut av kraft.

i g

Jeg godtar de vilkdr som er fastsatt i ovennevnte erklaering.

Trafikkavdelingen

.....................................

VAGEDALSVEIEN 62B

Side2av 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

VAGEDALSVEIEN 62B

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Véagedalsveien 62B, 4020 STAVANGER. Gnr. 16, bnr. 1032, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1230260181

Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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proaktiv.no

Kay Stian Espeland

Daglig leder/Megler
928 11 315
kse@proaktiv.no

P A I < ' I | I Proaktiv Eiendomsmegling Stavanger
Lokkeveien 52, 4008 Stavanger, 51 52 75 75, stavanger@proaktiv.no



