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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

DUEVEIEN 15

Adresse: Dueveien 15, 2016 FROGNER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 273, bnr. 20, snr. 18 i
Frogner Sentrum Sameie

Prisantydning: 3.990.000,-
Omkostninger: 113.740,-
Totalpris: 4103.740,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2017
Rom/soverom: 3/2

BRA: 66 m?

BRA-i: 61 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger fast
garasjeplass.

Tomt: 5713.4 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 3.577 -

Felleskostnader inkl.: Fastgebyrvann og
avlgp: kr 286,- Felleskostnader bolig: kr 2
480,- Garasje kr100,- per plass

Kabel tv kr 583,-

Leie avanlegg Techem kr 120,-
Vedlikeholdsfond Bolig kr 53,-

Energimerke: Energiklasse: Gul C.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Salgssummen er tidenes
hoyeste i nabolaget.”

“Jeg har hatt en fantastisk opplevelse
gjennom hele prosessen. Hva kan man si

nar salgssummen er tidenes hgyeste i
nabolaget.”

Hedi Khezri

“Alt gikk etter boka!”

“Vi er sveert forngyde med Proaktiv.
Jonas var profesjonell med tydelig

lang erfaring. Han var veldig
serviceminded og hadde rask responstid
pa vare spgrsmal. Alt gikk etter boka.”

Jim Yngvard Klar

“Flinke radgivere, behagelig a
samarbeide med, svert god
oppfolging.”

Ingjerd Bergljot Owren

“Ingen problemer i noen av
leddene og kjempepluss at
megler var med pa overtakelse
av bolig etter salg.”

Trine Lied-Herland

DUEVEIEN 15
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“Profesjonelt, ryddig og raskt.

Andreas Rambjger Heimstad

“Fra A - A gikk alt som smurt.”

“Fgrste mgte med den som skal selge
boligen, er meget avgjgrende ved valg av
megler. For meg var det avgjgrende a
finne en megler som var «sulten» pa
oppdraget og som hadde en ryddig
gjennomgang av prosessen og en haflig
fremtoning. En megler som man kan
kjenne seg trygg pa at virkelig vil gjere
sitt beste for akkurat meg ! Det fant jeg i
megleren Jonas Kindgren. Fra A - A gikk
alt «<som smurt.”

Gry Anesland

“Stiller opp nar som helst pa
dognet.”

“Er veldig forngyd med Jonas som
megler, han stiller opp nar som helst pa
degnet, svarer til enhver tid og gjer det
han lover. Kommer til & anbefale Proaktiv
videre til venner og familie. Vil ogsa
komme til & benytte meg av deres
tjenester igjen ved eventuell salg/kjep.”

Anders Christopher Kjarlien

“Fikk god hjelp og oppfelging
gjennom hele prosessen av en
blid og hyggelig megler!”

Kristian Stremsaas

“Dyktige og positive og har
greie pa lokalkunnskapen i
omradet de opererer i”

“Proaktiv eiendom og deres meglere
oppfattes som meget dyktige og positive
og har greie pa lokalkunnskapen i
omradet de opererer i .Var megler Jonas
Kindgren var fantastisk fra fgrste stund.
Meget god og ryddig oppfelging.”

Frode Helmersen

“Kan varmt anbefale han til
andre.”

“Vi er sveert forngyd med Proaktiv og
Jonas. Han fremsto som svaert hjelpsom,
tilgiengelig, kunnskapsrik og hyggelig
giennom hele prosessen. Han fremstar
som engasjert og var jevnt over godt
forberedt. Bruker ham mer enn gjerne
igjen, og kan varmt anbefale ham til
andre.”

Sandra Sandness Kayri

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Eiendomsmegler
MNEF: Jonas Kindgren

Jonas Kindgren er utdannet ved
Handelshgyskolen Bl i Oslo. Han
har 20 ars erfaring med salg og
salgsledelse i ulike bransjer og
brenner for meglerfaget.

Jonas gir alltid det lille ekstra for
sine kunder, og det er noe de
raskt legger merke til.

Verdiskapning i alle ledd er ikke
bare et snske, men et Igfte han
gir sine kunder. Han er en
dedikert og ryddig megler som
skaper trygghet gjennom hele
prosessen. Han star pa tidlig og
sent for at sluttresultatet skal bli
optimalt for alle involverte
parter - hver eneste gang.

Velger du Jonas far du en
megler som ikke satser pa flaks
og tilfeldigheter, men som
bruker kompetansen sin til 4
finne rett kjgper til din bolig.

Jonas Kindgren
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 400 08 836

E-post: jk@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrgm

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

DUEVEIEN 15

Lys og innbydende 3-roms | Romslig balkong &
Garasjeplass | Heis | Sentral beliggenhet pa Frogner

Velkommen til Dueveien 15!

Innbydende og lettstelt 3-roms
leilighet med attraktiv beliggenhet
pa Frogner. Leiligheten har en
giennomtenkt planlgsning med
apen stue- og kjgkkenlgsning, to
gode soverom, romslig bad og
praktisk innvendig bod. Fra stuen er
det utgang til en romslig balkong pa
ca. 14 kvm med god plass til
utemeabler og grill.

Garasjeplass i felles
parkeringsanlegg og egen kjellerbod
folger leiligheten. Her bor du i et
etablert og trivelig boligomrade med
kort vei til togstasjon, butikker,
skoler, barnehager og flotte tur- og
rekreasjonsomrader. En bolig som
passer godt for farstegangskjgpere,
par, den lille familien eller deg som
gnsker en enklere hverdag med
sentral beliggenhet.

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Jonas Kindgren

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Frogner sentrum 2min %
Linje 365,425 O.1km
@ Frognerstasjon 4min %
Linje R13 0.3 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 17 min &
Stedet du bor bliren
@ OsloS 27 min & delav deg
Totalt 24 ulike linjer 27.9 km
DAGLIGVARE
Kiwi Frogner Lillestram Tmin &
Kiwi Fjellbo 4 min &
PostNord 24 km
VARER/TJENESTER =
Skedsmo senter 10 min & e . e
i T = B s heimaveion
@ Frognerapotek Sarum 2min & T | . 2 FROGNER— . % / T
SPORT | : . -
Kommune: Lillestrem / Omrade: FROGNER ‘
@ Frognerhallen - Trippel flerbrukshall 4min %
Aktivitetshall 0.3km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® ngne”ire”“;pirk iial <o 48“4”:
. . tivitetshall, ballspill, fotball, sand... A km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P
du riktig - har du det bedre. & Avancia Sport Center Skedsmokorset 7 min &
& Fresh Fitness Skedsmokorset 8min &
Beliggenhet
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet sentralt pa Frogner i
Lillestram kommune, i et etablert og trivelig boligomrade med LADEPUNKT FOR EL-BIL
kort vei til det meste av servicetilbud, kollektivtransport og flotte
rekreasjonsomrader. Omradet er populeert blant bade . o
4 . . e & Melvold Svemmehall - Lillestram Ko... 5min &
forstegangskjgpere, par og barnefamilier, og byr pa en fin
komb|naSJon avrolige omgivelser og enkel tilgang til hverdagens & Frogner Barnehage - Lillestram Kom.. 6 min 4
fasiliteter. For den aktive finnes Frogner idrettspark, Frognerhallen og
. ‘ 1 Melvold svemmehall i neeromradet, som samlet tilbyr et
Fra k?ohgen er‘det kort gangavstgnd til Frognersehtrum med variert aktivitetstilbud for b&de barn og voksne. | tillegg ligger
dagligvarebutikk, apotek, serveringssteder og avrige . ) b&de Triml&ven Treningssenter og Frogner Fysioterapi og
servicetilbud. Kun f& minutters gange unna ligger ogsa Frogner «Verdifulle kunder fortjener Trening i kort avstand fra boligen, og tilbyr gode
stasjon, hvor tog (R13) gir enkel pendlerforbindelse til blant annet verdifull radgivning.» treningsmuligheter dret rundt.
Lillestram og Oslo. Bussholdeplass "Frogner sentrum" ligger like
ved boligen med gode bussforbindelser i omradet. L

DUEVEIEN 15 PROAKTIV.NO



10

=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Omradet byr pé gode muligheter for friluftsliv med turstier,
skogsomrader og grentarealer i neerheten, mens
Romeriksasen gir flotte muligheter for turer, sykling og
skiturer gjennom store deler av aret.

For barnefamilier ligger béde Frogner skole (1.-10. trinn) og
flere barnehagerinnen kort gangavstand, noe som gjer
hverdagen enkel og praktisk. Videregadende skoler, som
Lillestrgm videregdende og Skedsmo videregdende, ligger
omtrent 13-14 minutters kjgretur fra boligen.

Med bil er det kort vei til Lillestram sentrum og Jessheim,
som begge tilbyr et bredt utvalg av butikker, restauranter,
kulturtilbud og @vrige servicetjenester. Oslo Lufthavn
Gardermoen ligger ogsé kun rundt 20 minutters kjgretur fra
boligen, noe som gjar beliggenheten attraktiv bade for
pendlere og reisende.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

BOLIGMASSE

25% enebolig
B 13% rekkehus
B 46% blokk
B 16%annet

DUEVEIEN 15

Bebyggelse

Bebyggelsen i omrédet bestér hovedsakelig av
leilighetsbygg, rekkehus og eneboliger, og omradet fremstar
som etablert, rolig og familievennlig.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Frogner skole (1-10 kl.) 3min &
965 elever, 43 klasser 0.2 km
Lillestrem videregdende skole 13min &
800 elever, 34 klasser 9.6 km
Skedsmo videregdende skole 14 min &
1000 elever 10.5 km
BARNEHAGER

Brusletta barnehage (0-6 ar) 4min &
70 barn 0.3km
Frogner barnehage (0-5 ar) 6min A&
59 barn 0.5km
Hoppensprett Frogner (1-5 ar) 9min &
30 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN INN
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LEILIGHETEN HAR ET LYST
OG SOSIALTALLROM MED
STUE OG KJZKKEN | APEN

LISNING.

DUEVEIEN 15 PROAKTIV.NO
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FRASTUEN ER DET
UTGANG TIL EN ROMSLIG

BALKONG PA CA.14 KVM,
SOM FUNGERER SOM EN

NATURLIG FORLENGELSE
AV OPPHOLDSROMMET.

17
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KJPKKENET ER UTSTYRT
MED BLANT ANNET
INTEGRERT STEKEOVN,

L INDUKSJONSTOPP,

e | ,‘ e il OPPVASKMASKIN, KJ@L-
HE /FRYSESKAP OG

OPPVASKKUM.

18 DUEVEIEN 15 PROAKTIV.NO 19
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ROMSLIG BAD MED
ELEKTRISKE
VARMEKABLER | GULVET,
SOM GIR GOD KOMFORT
ARET RUNDT.

DUEVEIEN 15

LEILIGHETEN HARTO
GODE SOVEROM MED
FLEKSIBLE INNREDNINGS

MULIGHETER.

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETEN GNSKES
VELKOMMEN AV EN
ROMSLIG OG
INNBYDENDE ENTRE MED
GOD PLASSTIL
GARDEROBELYSNING.

-

DUEVEIEN 15 PROAKTIV.NO 25




PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og bestar av: Entré/gang, bod, bad,

2 soverom og stue/kjgkken
Balkong pa ca. 14 kvm.
Kjellerbod pa ca. 5 kvm.
Garasjeplass i kjelleren.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 14 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard
Beskrivelse avrom ileiligheten:

DUEVEIEN 15

Entré

Leiligheten gnskes velkommen av en romslig og innbydende
entré med god plass til & etablere garderobelgsning for
yttertay og sko. Fra entréen er det adkomst til leilighetens
gvrige rom, og den innvendige boden.

Stue/kjokken

Leiligheten har et lyst og sosialt allrom med stue og kjgkken i
apen lgsning. Den dpne planlgsningen skaper en god
romfglelse og gjer det enkelt & innrede med béade sofagruppe
og spisebord. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys
og bidrartil en lys og trivelig atmosfaere gjennom hele dagen.
Fra stuen er det utgang til en romslig balkong pé ca. 14 kvm,
som fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet
og girgod plass til utemgbler og grill.

Kjokkenet har innredning med malte fronter, laminat
benkeplate og flislagt vegg mellom benkeplate og overskap.
Det er utstyrt med integrert stekeovn, induksjonstopp,
ventilator, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap, samt
oppvaskkum. Innredningen har gode arbeidsflater og
praktiske oppbevaringslgsninger. Det er god plass til spisebord
mellom kjgkken og stue.

Bad

Badet erromslig og innredet med servant med underskap,
vegghengt toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassderer.
Rommet har opplegg for vaskemaskin og elektriske
varmekabler i gulvet, som gir god komfort aret rundt.

Soverom

Leiligheten har to gode soverom med fleksible
innredningsmuligheter. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelasning. Det andre
soverommet passer godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor, avhengig av behov. Begge rommene har
vinduer som gir godt med naturlig lys.

Bod

Det er en praktisk innvendig bod pé ca. 3 kvm med gode
oppbevaringsmuligheter for kleer, sesongutstyr og @vrig innbo.
I tillegg falger det med en kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Oppvarming
Vannbéren gulvvarme i entré, stue/kjgkken.
Elektriske varmekablerigulvet pé badet.

Energimerke
GulC

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Parkering
Det medfglger fast garasjeplass.

Tomtestarrelse
5713 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har felleseiet tomt med opparbeidede adkomst-
og gangarealer. Leiligheten disponerer en romslig balkong pa
ca. 14 kvm med god plass til utemgbler og grill, som fungerer
som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet.
Beliggenheten gjer hverdagen enkel, med kort vei til
dagligvarebutikk, togstasjon, skoler og gvrige servicetilbud.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 3 stk. TG2 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt folgende TG2:

-Vinduer og darer: Entréder subber noe i karm/terskel.

- Vatrom - Overflater: Det er for lite fall utenfor dusjsonen. En
vegdflis i dusjsonen er krakelert. Det ble observert riss i en
flisfuge (vegg), i dusjsonen.

- Vatrom - Fukt: TG-2 er satt pa bakgrunn av begrenset
kontroll, med usikkerhet knyttet til tilstanden pa skjulte
konstruksjoner.

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedkonstruksjon i stal/betong. Teglstein og stdende panel
pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er betongdekke.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Torsdag, 11. juni 2026)

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Dueveien 15
2. etasje

Balkong

Soverom

Soverom

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 29
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5713 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har felleseiet tomt med opparbeidede adkomst-
og gangarealer. Leiligheten disponerer en romslig balkong pa
ca. 14 kvm med god plass til utemgbler og grill, som fungerer
som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet.
Beliggenheten gjer hverdagen enkel, med kort vei til
dagligvarebutikk, togstasjon, skoler og avrige servicetilbud.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfarer
Bori Bbl

Om sameiet

Sameiets navn er Frogner Sentrum sameie heretter betegnet
Sameiet.

Sameiet bestérav 118 boligseksjoner og 4 neeringsseksjoneri
eiendommen gnr 273 bnr 20 i Lillestram kommune. Det er et
garasjeanlegg i kjeller, det er ikke garasjeplass til alle
seksjonene. Garasjekjelleren er organisert som enavde 4
neeringsseksjonene, hvor de som kjeper garasje faren ideell
eierandel. Noen av garasjeplassene har tilhgrende bod i
bakkant av garasjeplassen, bodene fglger garasjeplassen.
Resten avbodene i garasjekjeller er i adskilte rom.
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Hver av de tre neeringsseksjonene som ikke er garasjeanlegg,
skal ha eksklusiv bruksrett til alle parkeringsplassene pa
bakkeplan, samt utearealer som naturlig tilhgrer
neeringsseksjonen. Boligseksjonene disponerer et antall av
parkeringsplassene til gjesteparkering. Boligsameiet har egen
heis til garasjeanlegg. Neeringsdelene ma f& adkomst til
tekniske rom i garasjekjelleren.

| sameiet har Techem installert og programmert varmtvann,
kaldtvann og energimalere. Samt fjernavlesnings utstyr som
henter verdier fra disse daglig. Avtalen med Techem gir alle

beboere tilgang til en egen beboerapp hvor man kan falge

med pa sitt eget forbruk.

Styrets e-post styret@frognersameie.no

Felleskostnader pr. mnd
3577~

Felleskostnader inkluderer

Fastgebyrvann og avlgp: kr 286,-

Felleskostnader bolig: kr 2 480,- (inkluderer kommunale
avgifter, forsikring, driftskostnader m.m.)

Garasje kr100,- per plass

Kabel tv kr 583,-

Leie avanlegg Techem kr120,-

Vedlikeholdsfond Bolig kr 53,-

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi,
varmtvann og kaldtvann etter méler.

Andel fellesformue
8.232,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Samaiet resultat for 2025 ble et overskudd pé kr. 568.463,-
Egenkapitalen per 31.12.2025 var pa kr. 1200 171,-

Budsjett for 2026 viser et arsresultat pa kr. 615.495, -

Siste gkning i felleskostnader p&d 10% var i 01.02.2026.

Saker som harveert - og er under arbeid:

- Gjennomgang av budsjetter utarbeidet av forretningsfarer
BORI

- Koordinering og mekling mellom naboer (klage pa stay etc.)
- Styret har veert engasjert i flere tilfeller vedrgrende
problemer med gulv varme og stay fra reropplegg

- Utskiftning av Idssystemer pa alle inngang- og boddgrer

- Deltakelse péa befaringer og samlinger ved problemer pa
tekniske anlegg, samt gjennomgang av lgsninger for
optimalisering (energibesparende tiltak).

- Gjennomfert ytterligere mgter med utbygger JIE
Eiendomsutvikling med oppsummering av utfordringer og
reklamasjoner fra bade BTl og BTII. Konklusjoner og arbeid
som skal utfgres som et resultat av dette mgte er fortsatt
under arbeid. Dette gjelder flere omrader og «gamle» kjente
og noen nye problemstillinger.

- Omfattende oppfelging med maleravlesninger fra Techem,
samt fakturering av forbruk fra Lyse. Har resultert i oppsigelse
av Lyse, og skifte til BORI.

- Inngangen via garasjeporten har fatt adresse Dueveien 31.

- Det eridret gjennomfert pdlagt elkontroll av vart anlegg.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsnivé som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.

Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &

gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer?2314403

Formuesverdi primaer
921.863,-for2024

Formuesverdi sekundaer
3.687452,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatten i Lillestram kommune er under avvikling.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Leiligheten erikke bebodd og kommer derfor ikke bli videre

utvasket ettervisning.

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring og ominnredning
Butikk / forretningsbygning p& Duevegen 15, 17,19, datert
18.02.2010.

Det foreligger ferdigattest for Dueveien 13,15, 17 og
Frognerveien5aoghb, 7 9aogb, for nybygg leiligheter og
neeringslokaler, datert 02.08.2021.

Det foreligger godkjente byggetegninger, datert 25.05.2015,
som stemmer med dagens bruk.

Det foreligger godkjente tegninger av fasaden, datert
26.06.2015 0g 01.10.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 2. august 2021

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3205/273/20/18:

22.04.1933 - Dokumentnr: 200114 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2017 - Dokumentnr: 875684 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:5
Adkomstrett med motorisert kjgretay

Adkomstrett til fots

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2017 - Dokumentnr: 875684 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:9 Snr:1-4
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:148 Snr:1-2
Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Adkomstrett til fots

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2017 - Dokumentnr: 875684 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:5
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:9 Snr:1-4
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:148 Snr:1-2
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:222
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Bestemmelse om avfallsbrgnner

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:20
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2017 - Dokumentnr: 875684 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr5
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:9 Snri1-4
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:148 Snr:1-2
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfart fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2017 - Dokumentnr: 875794 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:150
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:i222

Rett til & benytte felles uteomrade

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

0611.2017 - Dokumentnr: 1236003 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Frogner Neeringsutvikling AS
Org.nr: 921588 836

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2017 - Dokumentnr: 1148640 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrok: 61/11318

25.06.2018 - Dokumentnr: 937183 - Reseksjonering
Snr:18

Formal: Bolig

Sameiebrok: 61/11318

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

01.01.2020 - Dokumentnr: 611359 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:73 Bnr:20 Snr:18

01.01.2024 - Dokumentnr: 249535 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:273 Bnr:20 Snr:18

26.03.2018 - Dokumentnr: 586115 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:5

Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:9 Snr:1-5
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:148 Snr:1-39
Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2018 - Dokumentnr: 586115 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:5
Bestemmelse om avfallsbrgnner

26.03.2018 - Dokumentnr: 586115 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:273 Bnr:148 Snr:1-39

Bestemmelse om avfallsbrgnner
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til sentrumsformal og liggeri et
omrade som ogsa er avsatt til sentrumsformal i
kommuneplanens arealdel.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Eiendommen ligger under marin grense i et omrade hvor
marine avsetninger kan forekomme.

Eiendommen bergres av registrerte staysoner fra vei og
jernbane (gul staysone).

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 12. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
99 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
113740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4103 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og l@sere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Leiligheten erikke bebodd og blir derfor ikke videre utvasket
ettervisning.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det eravtalt fastprisbasert vederlag kr. 40 OO0 inkl. mva.

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 4
500,00, Markedspakke kr 25 800,00, Oppgjershonorar kr 6
200,00, Sparring i grunnboken kr 890,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 000,00, Visning/ overtagelse pr.
stk. kr 2 950,00. Sum faste vederlag kr. 57 040.

[ tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 5 155,00, Utlegg opplysninger
forretningsferer kr 5 450,00, Utlegg tilstandsrapport/takst kr7
000,00, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00. Sum utlegg og
andre utgifter kr. 24 875.

Totale kostnader kr. 81 915.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
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formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

DUEVEIEN 15

Dato salgsoppgave
17.6.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Dueveien 15
2016 FROGNER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype:
Byggear:

BRA:
BRA-i:

Rapportdato:

Leilighet
2017

66 m?
61 m?2

16.6.2026 (Gyldig til 16.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0

TG TG-2

13 3

& Supertakst

GNR: 273 BNR: 20 SNR: 18

DUEVEIEN 15

Roy Bekkesletten
Temrermester
Takstmann Roy Bekkesletten AS

TG-3

roy@bekkesletten.no
41624600

TG-IU

Dueveien 15
2016 Frogner

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Dueveien 15, 2016 Frogner 2avi14
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

£ Supertakst

DUEVEIEN 15

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/43820

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersegkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Dueveien 15, 2016 Frogner 3avi4

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer Entréder subber noe i karm/terskel.

Vatrom - Overflater Det er for lite fall utenfor dusjsonen. En vegdflis i dusjsonen er krakelert. Det
ble observert riss i en flisfuge (vegg), i dusjsonen.

Vatrom - Fukt TG-2 er satt pa bakgrunn av begrenset kontroll, med usikkerhet knyttet til
tilstanden pa skjulte konstruksjoner.

‘ Superl‘aksf Dueveien 15, 2016 Frogner 4avi4
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.6.2026 16.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Perspektiv Eiendom AS v/Are Hallan Syversen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Toemrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Dueveien 15, 2016 Frogner

Kommunenr: 3205 Gardsnr: 273 Bruksnr: 20 Festenr:
Seksjonsnr: 18 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedkonstruksjon i stal/betong. Teglstein og stdende panel pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon

’ SUper‘I‘akST Dueveien 15, 2016 Frogner 5av 14

DUEVEIEN 15

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 5 o 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
2. etasje 61 61 (o] (o] 14

Romfordeling:

Entré/gang, bod, bad, 2 soverom
og stue/kjekken.

Himlingsheyde er ca 2,21 m - ca
248 m.

Totalt m? 66 61 5 (o] 14

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:
1 biloppstillingsplass i fellesgarasije.

’ SUpeI’TakS‘I‘ Dueveien 15, 2016 Frogner 6avi14
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6. Hovedrapport

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning
6.1 Balkong, terrasse, platting: Veranda

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Type Balkong Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Veranda med betongdekke og plastfliser. Sterrelse ca 14 m?.
Oppsummering av overflater og innredning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Kjekkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn, induksjonstopp,
kjel-/fryseskap, oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom overskap og benkeplate.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Det er en liten skade pa sokkel.
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Avtrekk
Er balkong / terrassen tekket? Nei Type avtrekk Mekanisk
Oppsummering av balkong, terrasse, platting Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.2 Vinduer og derer

6.4 Lovlighet / HMS

Beskrivelse

Malt entréder med trekarm.

. ) ? .
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer. Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Balkongder med 2-lags glass og trekarm.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei exnisk torskrl
Er det lende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei P CLEBIRENE LD ore (el el e s e
Ei t ik pa krav til i lysforhold eller takh: ? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei P IS ERRALS (PR il Il ngeh C S S | LS S e
Er det avvik ved rekkverk, handl ller &pni llom tri a Ikke rel t/fi ikk

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja ) rae aYVI ve 're ver X EUMEIAEr G er'apnlnger ML U 25 DCEEMH IS
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei ’ L . . ’ .
Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

; X | . . Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Entréder subber noe i karm/terskel. Dette kan medfere at entréder blir noe skadet pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Entréder anbefales justert.

6.5 Avlgpsrer

Type avlepsrer Stepejern

’ Superfaksf Dueveien 15, 2016 Frogner 7 avi14 ‘ Supen‘aksf Dueveien 15, 2016 Frogner 8av14
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

£ Supertakst

DUEVEIEN 15

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Type anlegg Reor i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lopet av de siste Nei
5 ar?

Dueveien 15, 2016 Frogner 9av 14

6.8 Vannbéaren varme

& Supertakst

Type sikringer Automatsikringer
Hovedbryter pa 63 Amp.

7 kurser.
Overspenningsvern.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke forelagt samsvarserklaering for opprinnelig installasjon.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det foreligger ikke samsvarserkleering.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Samsvarserklaering pa& opprinnelig installasjon anbefales fremskaffet.

Type anlegg Gulvvarme

Det er vannbéren gulvvarme i entré/gang og i stue/kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Dueveien 15, 2016 Frogner 10 av 14
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Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale p& gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbéren varme

6.9 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Det er felles ventilasjonssystem.

610 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.
Flislagte vegger.
Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

g Supertakst Dueveien 15, 2016 Frogner
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Balansert ventilasjon

Ukjent

Ikke kontrollerbart

11 av 14

& Supertakst

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er for lite fall utenfor dusjsonen, noe lekkasjevann vil da trolig ikke ledes til sluk. Dette kan fere til
at lekkasjevann kan komme ut i tilstetende rom, med de skader dette kan medfere.

En vegdflis i dusjsonen er krakelert.

Det ble observert riss i en flisfuge (vegg), i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn péa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Bad med servant, servantskap, veggmontert wc, dusjhjerne med innfellbare derer og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Dueveien 15, 2016 Frogner 12 av 14
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Oppsummering av ventilasjon

614 Overflater pa innvendige himlinger

Fuktmaling
Beskrivelse
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Malte flater.
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-2 615 El. varme

Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble

gjennomfert tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag. TG- Beskrivelse

2 er satt p& bakgrunn av begrenset kontroll, med usikkerhet knyttet til tilstanden péa skjulte

konstruksjoner. Det er varmekabler pé bad.
Funksjon og tilstand er ikke vurdert.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei 6.16 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

611 Innerdarer
Rom under terreng

¢ Takkonstruksjon og loft
Beskrivelse

e Varmesentral

Malte innerderer. e Varmtvannsbereder

Oppsummering

rerdorerernos st 7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Leilighet

612 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Parkett.

Oppsummering

Parkett er noe slitt.

Sigaijakken

241 m

613 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse
Malte flater.

De fleste vegger er malt i 2026.

Oppsummering

’ Superfaksf Dueveien 15, 2016 Frogner 13 av14 ‘ Supen‘aksf Dueveien 15, 2016 Frogner 14 av 14
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Lerenskog
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Dueveien 15, 2016 FROGNER

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

12 Jun 2026

Adresse Postadresse

Dueveien 15 Dueveten 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

o ne

Nir kjopte du boligen?
15. november 2027

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger
Gronvold, Ole
Selger

Syversen, Are Hallan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

DUEVEIEN 15

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa vax legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

54 DUEVEIEN 15

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4

PROAKTIV.NO

55



Egenerklzeringsskjema
Name Date

Are Hallan Syversen 2026-06-12
Identification

@ Are Hallan Syversen

Name

Ole Grenvold

ldentification

@ Ole Grenvold

Date

2026-06-12

ENERGIATTEST

ENOVA

DUEVEIEN 15

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Adresse Duevegen 15
Postnr 2016

Sted FROGNER
Leilighetsnr.

Gnr. 73

Bnr. 20

Seksjonsnr. 18
Festenr.

Bygn. nr. 300517505

Bolignr. H0204
Merkenr. A2019-972425
Dato 15.02.2019

Innmeldtav Unionconsult v/ Cathrine Dahl Rian

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorka

Enesgasfiektn

N-R-R-RC R

# [ B .
-l
oy andel Loy anges
Oppvarmingskarakter (andel o og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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VEDTEKTER
for

Frogner Sentrum
sameie
(org. nr919874279)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 18.10.2017, og sist endret
21.03.2024.

1. Navn
1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Frogner Sentrum sameie heretter betegnet Sameiet

Sameiet bestar av 118 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner i eiendommen gnr 273 bnr 20

i Lillestram kommune. Det er et garasjeanlegg i kjeller, det er ikke garasjeplass til alle
seksjonene. Garasjekjelleren er organisert som en av de 4 naeringsseksjonene, hvor de som
kjoper garasje far en ideell eierandel. Noen av garasjeplassene har tilhgrende bod i bakkant av
garasjeplassen, bodene falger garasjeplassen. Resten av bodene i garasjekjeller er i adskilte
rom.

Hver av de tre naeringsseksjonene som ikke er garasjeanlegg, skal ha eksklusiv bruksrett til
alle parkeringsplassene pa bakkeplan, samt utearealer som naturlig tilhgrer
naeringsseksjonen. Boligseksjonene disponerer et antall av parkeringsplassene til
gjesteparkering.

Boligsameiet har egen heis til garasjeanlegg. Naeringsdelene ma fa adkomst til tekniske rom i
garasjekjelleren.

Alle parkeringsplasser i garasjeanlegget er solgt, og hver eier kan selge sin plass til annen
seksjonseier, eller leie ut til annen beboer i Sameiet. Styret palegges & holdes oversikt over hvem
som disponerer hver av de 125 parkeringsplassene. En parkeringsplass skal ikke tinglyses som
egen enhet i sameiet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens starrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebrgkens starrelse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen jf. punkt 8-6 under.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogséa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis,
ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til
de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene seksjonseiernes
felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til & melde
salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om hvem som er ny
eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (hc-plasser). Seksjonseierne, samt
andre som bor fast sammen med dem i deres husstand, som har behov for hc-plass, har
fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for hc-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige hc-plasser) Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med den hc-plass som ligger neermest
inngangen til den beboer som skal ha hc-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

2-3Ladepunkt for el-bil 0.1,

(1)En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Seksjons eier ma fglge de til enhver tid gjeldende retningslinjer for ladepunkt vedtatt av sameiet
og eller styre.

(2)Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den

enkelte seksjonseier.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parabolantenne, jacuzzi og lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter
flertallsvedtak i arsmete.

(5) Det er ikke lov a sette opp levegg pa balkonger. Hvis seksjonseier vil ha levegg ma det
godkjennes av styret og prosjekteres av profesjonell part.
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3-2 Trivselsregler

Arsmagtet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter a falge de trivselsregler
som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, montering av parabol, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for hele
bygningen og etter forutgaende vedtak i sameiet og /eller styre

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
3

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmetet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler
til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen, dersom arsmetet
har vedtatt slik avsetning.

(3) Kostnadene for drift og vedlikehold av garasjeplasser, fordeles seksjonseierne etter
antall parkeringsplasser som disponeres. (Styret kan beslutte om det skal utarbeides
eget parkerings- regnskap).

(4) Stremforbruket til elbil i forbindelse med garasjeplasser registreres av den til enhver
gjeldende operater for elbilanlegget. Styret fastsetter pris pr kWh etter sameiets reelle
kostnad pr kWh. Operatgren fakturerer bruker og fakturerte belgp refunderes til
Sameiet.

(5) Kostnader til bredband og kabel-tv fordeles likt pr seksjon.

(6) Neeringsseksjonen betaler for drift og vedlikehold (herunder renhold) av fellesarealer som
kun tjener neeringsseksjonens bruk. Det samme gjelder andre kostnader som kun kommer
naeringsseksjonen til gode.

Dersom neeringsseksjonen driver virksomhet som innebaerer hayere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal), betales den forhgyede premien av
den aktuelle naeringsseksjonen.

Neeringsseksjonen betaler for sin avfallsfijerning og eksklusive parkeringsplasser.
5-2Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og

fravikelse 6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa trivselsregler.

6-2 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

4
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vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer, og en til
tre varamedlemmer. Sameiet bgr ha en representant fra naeringsseksjonen i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

(4) Styret kan iverksette tiltak for sikring av fellesarealer i form av vakthold og eller
videoovervaking etter behov og godkjenning av arsmeatet.

7-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt nar mer en halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmetet eller styret.

8. Arsmotet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet.

Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2Tidspunkt for arsmeatet
(1)Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
5

seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmote
(1) Forut for ordinzert arsmate skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordineert arsmgte kan om nagdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Arsmotet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moateledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen mateleder, som ikke
behgver a veere sameier. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Pa arsmetet har boligseksjonene stemmerett med én stemme, totalt 118 stemmer.
Neeringsseksjonene unntatt parkeringskjelleren, har 24 stemmer fordelt iht. sameiebrak:
Seksjon i bygg A:(Frognerveien 9B) 15 stemmer, Seksjon i bygg C: (Frognerveien 5B)5
stemmer, Seksjon i bygg D: (Dueveien 13) 4 stemmer. Parkeringskjelleren har ikke stemmer,
slik at det er totalt 142 stemmer i sameiet.

Kun boligseksjonene har stemmerett i anliggende som bare gjelder disse, og tilsvarende for
naeringsseksjonene. Boligseksjonene har likevel stemmerett dersom bruk av
naeringsseksjon(ene) utgjgr en vesentlig ulempe for boligseksjonene.

Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig.

8-7 Vedtak pa arsmeotet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i &rsmatet for vedtak om:
6
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

g) endring av vedtektene.

8-8Elertallst f lige | iligtiltal
(1)Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

(2)Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-9Beslutni | ighet fra all ksi .
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av Sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
8-10
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som falger av pkt. 5.

8-11Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor Sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmatet om
avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
Sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10.Eorholdet il ejerseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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«HUSORDENSREGLER «
FOR

FROGNER SENTRUM SAMEIE

DUEVEGEN 13, 15 OG 17 og

FROGNERVEGEN 5a, 7 OG 9a

Vedtatt pa arsmotet den: 17 april 2018

A. Hensikt/formal

1. Husordensreglene har til formal & sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel i

sameiet.

2. Alle henvendelser, forslag og klager til styret skal skje skriftlig.

3. Eventuelle tvister om forstaelse av husordensreglene, og eller sameiets
vedtekter tas opp med styret for avklaring.

4. Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i

husordensreglementet blir fulgt sa vel av egne hustandsmedlemmer, som av

besgkende til husstanden.

DUEVEIEN 15

—_

wm

D.

. Regelverk

. Lov om boligsameier

De til enhver tid gjeldende vedtekter
Husordensreglene

. Framleie

. Dersom leiligheten gnskes leid ut, skal styret informeres om dette i forkant.

Det skal gis detaljer om leieforholdet (leiers fulle navn og personalia).

Utvendig orden

. Alle beboere ma i starst mulig grad bidra til & holde bo-omradet pent og

ryddig, og om mulig ogsa delta pa dugnad og «ryddeaksjoner» nar slike blir
organisert.

Den enkelte beboer har ett seerlig ansvar og plikt til & rydde etter seg selv og
sin husstand.

Blomsterkasser skal plasseres péa innsiden av rekkverket
Fuglebur og eller foring av fugler er ikke tillatt.

Dersom man gnsker utvendige forandringer av fasaden skal sgknad sendes
styret pa forhand. Dette kan vaere endringer som montering av utvendige
markiser, innglassing av terrasse, montering av flaggstenger, antenner,
parabol, utelamper etc. Slike endringer vil normalt enten bli avslatt og eller tatt
inn til behandling og eventuelt vedtatt p4 sameiets arsmgter. Dersom
foresparselen vedtas fordrer dette at endringen skal fremsta fasademessig likt
for alle som eventuelt gnsker en slik endring.

Ved eventuelt store endringer av eksiterende fasede vil dette ogsa kreve en
kommunal tillatelse.

Kullfyrt grill er ikke tillatt pa balkong. Ved grilling mé& det generelt vises hensyn
til andre beboere i blokka. Dette kan vaere f.eks. veere tilfeller med astmatikere
etc.

Tepper eller sengetay skal ikke ristes eller bankes pa utsiden av balkongene.

Det er ikke tillatt & kaste sigarettstumper o.l. fra balkonger og eller vinduer.
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. Innvendiq orden

. Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 06.00

. Radio, TV og musikkanlegg skal ikke under noen omstendighet ha sa hayt
lydniva at det sjenerer naboene.

. Etter kl. 21.00 pa hverdager, kl. 18.00 pa lgrdager, samt san- og helligdager
er virksomhet som banking, boring og andre stayende gjoremal ikke tillatt.

. Det er ikke tillatt & la barn leke eller oppholde seg i garasjen.

. Ski, kjelker, sykler, barnevogner med mer skal ikke hensettes i oppgangene
eller der det matte veere til hinder for fri ferdsel.

. Utgangsdgrer, kjellerdgrer og garasjeport skal alltid vaere last/lukket. Husk
innvendige dgrer i fellesarealer er branndarer.

. Personer man ikke kjenner eller har avtaler med, skal ikke slippes inn via
callinganlegget.

. Postkasser og all gvrig merking med navn skal gjeres med standard

navneskilt med hvit bunnfarge og sort skrift. Plassering av navneskilt inn til
leiligheter skal veere pa selve dgren.

. Avfall, renovasjon og renhold

. Sameiet er tilsluttet organisert avfallshandtering, og ma til en hver tid forholde
seg til de kommunale regler om dette.

. Avfall skal plasseres og fordeles i utplasserte beholdere for de respektive
avfallstyper. Det er ikke tillatt & plassere avfall ved siden av beholderne eller
henlegge dette pa sameiets omrade for gvrig. De utplasserte beholderne skal
heller ikke overfylles slik at de ikke kan lukkes igjen. Dersom dette er tilfelle er
den enkelte ansvarlig for & oppbevare sin sgppel i leilighet/bod til tamming har
skjedd, eller avhende dette p& annen egnet mate (kommunale avfallsdeponi).

. @Dvrig «skrot» som f.eks. innredninger, magbler, inventar, juletreer etc. som ikke
er egnet for sgppel beholderne skal ikke settes i fellesrom, garasjen eller
utenfor beholderne. Fjerning og bort kjgring av forannevnte ma hver enkelt
beboer ordne selv, da dette er sameiet uvedkommende.

. Sameiet har avtale med et eksternt renholdsselskap som har fast renhold av
fellesarealer pa mandager. Alle beboerne bes derfor i denne sammenheng om
a fjerne private dgrmatter og andre gjenstander utenfor sin der pa sendag
kveld. Dette gjor renholdet lettere og gir ogsa bedre resultater.

G. Brannsikring

Alle bygninger i huset og hver enkelt av leilighetene er sprinklet. Utlgst
sprinkleralarm varsler alle uten forsinkelse.

Alarm utlgst i leilighet varsler kun lokalt i leilighet, med 2 minutter
tidsforsinkelse til stor/fells alarm. Brannalarmen er viderekoblet til ngd
alarmsentral.

For gvrig henvises i sin helhet til DV- Brukerveiledning Frogner Sentrum som
er tildelt alle beboerne ved innflytting. Denne inneholder under pkt. 3 pa side 7
en branninstruks som hver beboer er forpliktet til & sette seg inn i og falge ved
eventuelle branntillep og situasjoner.

Dersom det utlgses falsk brannalarm i en seksjon vil seksjonseier belastes for
en eventuell utrykningskostnad. Sameiet kan ikke ta en slik kostnad og
seksjonseier ma selv eventuelt ta dialogen med leietaker.

. Parkering og ferdsel

. Utrangerte eller avskiltet kjgretay, eller andre defekte gjenstander skal ikke

oppta uteparkeringsplasser pa borettslagets omrade.

. Det er ikke tillatt & kjare eller parkere pa gangveier. Unntatt er syketransport,

flyttetransport, eventuelt transport av tunge kolli.

. Etter ut/innkjering i garasjeanlegget skal man stoppe og kontrollere at porten

har gatt ned.

. Parkeringsplassen i garasjeanlegget kan kun lanes/leies ut til beboere i

sameiet.

. Biler med bensin- eller diesellekkasje er det ikke tillatt & parkere i garasjen.

Oljesal ma straks tarkes opp slik at gulvet ikke skades.

. Parkering for besgkende skjer i utgangspunktet pa tildelte plasser pa

utearealet og biler pa4 «merkes» med parkeringsoblater som angir tidspunkter
for oppholdet. Dette gjelder kun parkering for kortere perioder. Dvs. ingen
langtidsparkeringer er tillatt selv pa disse plasser.

. Ved parkering i Sameiets innvendige garasjeanlegg skal alle biler «renses» for

sng sa langt det lar seg gjere for innkjaring i anlegget. Dette for & unnga minst
mulig vann og mgkk ansamlinger inne i anlegget.
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Dyrehold

Eieren av dyr har selv ansvaret for at deres dyrehold ikke er til sjenanse for de
gvrige beboerne. Dersom et aktuelt dyrehold viser seg som ett problem og
skaper store ulemper for avrige beboere, er det styrets rett & ta opp saken
med eieren og eventuelt fatte beslutninger om eventuelle tiltak og
konsekvenser.

. Alle dyr som beveger seg ute skall holdes i band eller veere avstengt med bur

eller lignende.

Eieren av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og lignende ikke blir
etterlatt innenfor bo-omradet, men straks blir samlet opp og lagt i egnet
avfallscontainer.

6656000
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6655900

6655850

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DUEVEIEN 15

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Dueveien 15, 2016 FROGNER. Gnr. 273, bnr. 20, snr. 18 i Frogner Sentrum Sameie, oppdragsnr.: 1520260092
Megler: Jonas Kindgren, mobil: 40008836, e-post: jk@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Jonas Kindgren

Partner / Eiendomsmegler /
MNEF

400 08 836

jk@proaktiv.no
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