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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Eiendommen ligger sveert
sentralt og tilbaketrukket til,
med korte avstandertil det
aller meste. Her bor man
blantannetineerheten av
Solsiden og Lademoparken.




NOKKEL-
INFORMASJON

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Adresse: Thomas Hirsch gate 21. Thomas
Hirsch gate 23, 7067 Trondheim

Gnr./Bnr.: Gnr. 411, bnr. 211 og Gnr. 411, bnr.
303, i Trondheim kommune

Prisantydning: 15.800.000,-
Omkostninger: 412.990,-
Totalpris: 16.212.990,-
Kommunale avgifter: 30.720,-
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveier

Byggear: 1850

BRA: 307 m?

BRA-i: 307 m?

Garasje/Parkering: Oppstillingsplasser pa
eiendommen.

Tomt: 2000 m?
Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Rom/soverom: 8/4

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen

Boligen i bilder Planskisser Kjerneinformasjon Vedlegg
Egenerklaering Tilstandsrapport Kartutsnitt Kommunal
informasjon

99

Energiattest

108

Budskjema
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THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeriet meget attraktivt og sentrumsneert
boomrade pa Dalen. Beliggenheten kan by pé herlig parkliv,
sjarmerende kaféer og neerhet til kollektiv- og servicefunksjoner
som gjer omradet sveert ettertraktet. Her bor man sentralt, men
0gsa tilbaketrukket. Det er sykkel- og gangavstand til Solsiden
samtidig som hyppige buss- og togavganger bringer deg til
bykjernen og Trondheims gvrige lokasjoner.

Dagligdagse funksjonerinaerheten

Flere dagligvarebutikker i nserheten uansett hvilken vei du velger
& gé fra boligen. Bunnpris Innherredsveien har dagligvareartikler
og post i butikk. Like i naerheten finner du ogsa treningssenter,
tannlege, frisar og mye mer. Dalen har fatt et lzft de senere &r og
byr pé sjarmerende caféer, restauranter og puber, som Ramp og
Mellomveien. Gar du andre veien kommer du til Sirkus Shopping
med sine 65.000 kvm og 100 butikker. Du kan ga ogsé ta turen

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ronningsbakken 6min %
Totalt 10 ulike linjer 0.5 km
@ Lilleby stasjon 8min 4
Linje R60, R70 0.7 km
@ TrondheimS 5min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5km
& Dronningens gate 62 8 min &
Linje 9 34 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Lilleby 6min A&
PostNord 0.6 km
Kiwi Lilleby 8min &
PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
City Lade 8min 4
@ Apotek1Elefanten Lade 8min &
SPORT
@ Dr.Mauds minne - gymsal 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Lilleby skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Flex Gym 8min A&
&  3T-Lade 9min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Trp Stigrdalsveien 6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

underjernbanen til bade City Lade, lade Arena, Bunnpris og
Ladetorget.

Kort avstand til Solsiden

Ved Portalen péa Solsiden finnes det dagligvarebutikk, samt
interigrforretning. | andre etasje finner man treningssenteret
3T Solsiden. Pa Solsiden kjgpesenter finner du mange
forskjellige butikker med noe for enhver smak. Solsiden
kigpesenter legger stor vekt pa god atmosfaere og trivsel, og

PROAKTIV.NO



8

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

er et senter for alle med fokus pa alt fra inne- og uteliv til
kulturliv. P4 utsiden av senteret ligger det flere sjarmerende
serveringssteder. Her tilbys god mat og drikke pa dagtid, og
stemningsfylt uteliv pa kveldstid. Fra Solsiden kan man
spasere over Blomsterbroen for 8 komme seg hurtig til
bykjernen.

Parkomrade, aktivitet- og rekreasjonstilbud

Den flotte bydelsparken Lademoparken ligger bare noen
minutter unna leiligheten. Parken er pent opparbeidet og
innbyr til rekreasjon og sommerlek. Et perfekt og populeert
sted a nyte godveersdagene pa. Videre byr Lade pé flotte
badestrenderibl.a. Korsvika, samt idylliske turmuligheter
langs Ladestien.

Godt kollektivtilbud med hyppige avganger

Bussene gar ofte til og fra bykjernen, fra holdeplassen som
ligger like ved boligen. Man kommer seg dermed lett rundt
omkring i byen og til Trondheims studiesteder (Det gar buss
bade til NTNU Dragvoll, DMMH, samt hagyskoleparken med
NTNU Glgshaugen, Handelshgyskolen og St. Olavs). | tillegg
gar Flybussen forbi med hyppige avganger. Det er ogséa kort
avstand til togholdeplassen pa Lilleby. Her gar lokaltoget
nordover mot Rotvoll og Veernes flyplass, og sgrover mot

BOLIGMASSE

21% enebolig
B 29% rekkehus
B 50%annet

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Lerkendal og Handelshayskolen i Trondheim.

Omradet er fremhevet som et satsningsomrade i
kommunens miljgpakke. Det er besluttet at Innherredsveien
skal bli miljggate, og dette arbeidet er allerede godt i gang.
Trafikken har dermed blitt betydelig redusert, som ogsa er en
folge av Strindheimtunnelen. Les mer om dette pa
http:/miljopakken.no/prosjekter/innherredsveien.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Omradet bestarhovedsakelig av eldre sméhusbebyggelse.

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 8min %
216 elever, 17 klasser 0.7 km
Lade skole (1-10 kl.) 14 min %
663 elever, 36 klasser 11km
Strindheim skole (1-7 kl.) 14 min %
558 elever, 27 klasser 1.2 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
Q0 elever, 3 klasser 11km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 23 min &
539 elever, 38 klasser 19 km
Strinda videregdende skole 6min &
1150 elever, 17 klasser 3.2km
Lukas videregdende skole 7min &
80 elever, 8 klasser 3km
BARNEHAGER

Dronning Mauds Minne barnehage (0-5 ... 6min &
59 barn 0.5km
Saxenborg barnehage (1-5 ar) 7min &
36 barn 0.6 km
Voldsminde barnehage (1-5 ar) 10 min 4
44 barn 0.9 km

Adkomst
Tast inn "Thomas Hirsch gate 21" pa din GPS, du vil na fa
raskeste veibeskrivelse til eiendommen.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL

A )
\ . Cig
Vi starter utendoers - Denne innholdsrike eneboligen pa 307 : )
. . . o7 o 5 e & ;
kvm BRA strekker seg over 3 etasjer og ligger usjenert til i o _ S Su | i Fi- 4 =
. . . . . X ; d ‘ Ry = - e — — g ﬁ,,
enden av en blindvei. Tomten pa ca. 1,2 mal har fantastiske e &2 : = y :
solforhold, pent opparbeidet med grus og flotte grontarealer. g N ; = = — HE gy > o
e i = — ..I:— &
, LI
BYGGEMATE ——
Enebolig oppfertito etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i o - ih'-—_-i-i_—_
grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd R nunigl 21 : l. :
med liggende panel. Taket er et saltak, og er tekket med ‘ S : ““ == =
takstein og metallplater. Skiferstein over inngangsparti. 11k ] X = 1 — E
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer i en kombinasjon av L Trey 111! i L =
enkelt glass, koblet glass, 2 lags glass og 2+1-lags glass. j’ T

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 13.06.2025 av Kjartan
Korshavn ved Takst-Forum Trgndelag AS, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av :
eiendommen. g

Parkering
Oppstillingsplasser pa eiendommen.

10 THOMAS HIRSCH GATE 218& 23



KE23 2oty 4
"‘?“ﬂﬂﬁmﬁfﬂ

e A3 Lt {71

"ENGSTYKKET"

Eiendommen harenrik
historie og harveert eid av
tidligere ordfgrer,
fylkesmann og justisminister
Johan Cappelen. Her har det
veert kongelig besak.

HISTORISK LYSTGARD

Eiendommenerenavde
siste lystgdrdene pd sgrsiden
avjernbanen ogfasadener
restaurert med omtanke for
sinopprinnelige karakter.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har den store
gleden av & presentere Thomas Hirsch gate 211 En herskapelig
og eksklusiv lystgard pa sentrumsneere Dalen. Eiendommene
haren usjenert beliggenhet i enden av en blindvei og haren
samlet tomt pa ca. 2 mal med fantastiske solforhold.
"Engstykket" har enrik historie og har veert eid av tidligere
ordfgrer, fylkesmann og justisminister Johan Cappelen. Kong
Olav har besgkt eiendommen to ganger, samt flere
prominente gjester. Engstykket er den siste av lystgardene pa
sgrsiden av jernbanen som ikke erinnbygget som en del av
bydelen. Siden ca. 1850 er det utskilt flere tomter, men
eiendommen er fremdeles fremtredende i det frodige
landskapsrommet.

Boligen ble betydelig padkostet i 2025 og kombinerer klassisk
eleganse med moderne komfort. Fasaden er restaurert med
stor omtanke for & bevare sin opprinnelige og eerverdige
karakter. Denne innholdsrike boligen pa hele 307 kvm BRA gar
overtre plan og bestér av entré, gang, 3 stuer, spisestue,
kjgkken, 4 soverom, bad, 2 ekstra toalettrom, vaskekjeller og 3
store boder. Biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Velkommen inn!

Boligen gir et solid fersteinntrykk allerede ved inngangspartiet
hvor man blir mgtt av stilfulle, klassiske detaljer som setter sitt
preg. Inngangspartiet har en entré med behagelig gulvwvarme
som forlenger seg videre til en romslig gang.

Hovedstuen pa hele 30 kvm preges av godt lys og en sveert

innbydende atmosfaere. Den nydelige peisen skaper ekstra
stemning og hygge i rommet. Nydelig parkett, behagelige

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

fargevalg pé overflatene og store vinduer er gjennomgéende
for alle oppholdsrom. Videre inn fglger en lys og trivelig
innerstue pa hele 275 kvm med en vakker peis som er et
midtpunkt i rommet. Den genergse planlgsningen med to
separate stuer byr pd mange innredningsmuligheter. Tvers
over stuen ligger en romslig spisestue pa 18 kvm, med god
plass til hele familien.

I praktisk tilknytning til spisestuen har man et delikat og
gjennomtenkt kjgkken fra 2025 med rikelig skap- og
benkeplass. Kjgkkenet er vurdert til TGO av takstmann og er
klart til & tas i bruk for fgrste gang. Integrert kombiskap,
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Den gode romfglelsen viderefares i boligens 2.etasje hvor man
har en stue pa luftige 21,5 kvm med flott peis som tilfgrer
rommet godt med varme. Stuen har god plass til @nsket
mablering, samt flott og fri utsikt.

Boligen har 4 romslige soverom malt til 10,5, 9,17 og 7.5 kvm
som preges av et godt inneklima. Alle soverommene har god
plass til en enkel- eller dobbeltseng, nattbord og
garderobeskap. Soverommene er etablert pa samme plan, noe
som er sveert praktisk for barnefamilien.

| 2.etasje har man et nyoppusset bad pa 6,5 kvm med moderne
innredning og smakfulle, delikate fliser. | 1.etasje har man et
ekstra toalettrom utstyrt med servant, servantskap og toalett.
Behagelig gulvvarme er selvsagt installert pa begge.

En delavden opprinnelige tomten er fradelt og utgjer ca. 831
kvm. Den fradelte tomten har fatt rammetillatelse for

PROAKTIV.NO
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THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

oppfering avenebolig.

Kjelleretasjen har rikelig med bodareal. | tillegg har man en
vaskekjeller pd 16 kvm og toalettrom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 307 kvm

- Totalt BRA: 307 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:

Kjeller:

- Totalt BRA: 99 kvm

-BRA-: 99 kvm

Farste etasje:
- Totalt BRA: 117 kvm
- BRA-i: 117 kvm

Andre etasje:
- Totalt BRA: 91kvm
- BRA-i: 91 kvm

Gulvareal

2.etasje:

- GUA (gulvareal): 107 kvm

- BRA (malbart areal): 91 kvm

- ALH (arealer med lav himlingshayde): 16 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023. Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Standard

Takstmann harvurdert boligen og tilstandsgrad (TG) tilsier
hvilken tilstand objektet hariforhold til et definert
referanseniva. For neermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:
-TGO: 7 Punkter

-TGT: 5 Punkter

-TG2: 15 Punkter

-TG3: 1Punkter

-TGIU: 2 Punkter

Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG3:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Totalt avvik over 30mm i tillegg
til lokale skjevheter. Skjevhet malt til ca. 11,5 cmi kjeller, ca. 4 cm
iletasjeogca.4,5cmi?2.etasje.

PROAKTIV.NO
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CUR AT R e e

Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG2:

- Drenering: Det er ikke benyttet tradisjonell utvendig
fuktsikring/ grunnmursplast. Grunnmur er utvendig
sproyteisolert foruten kjellernedgang og inngangsparti og det
er ukjent om sprayteisoleringen innehar egenskaper som
erstatter tradisjonell grunnmursplast. Forhayede fuktverdieri
kjellergulv.

- Grunnmur og fundament: Stedvis riss/ sprekkeri grunnmur i
kjeller.

- Rom under terreng: Forhgyede fuktverdieri betonggulv.
Kjelleren egner seg ikke forinnredning med organiske
materialer slik den fremstéridag. Sprekkibetonggulv vurderes
ikke & veere vesentlig.

-Vinduer og dgrer: enkelte vinduer har hard apne/
lukkemekanisme. Det er synlige glipper mellom vinduer og
karm i kjellervinduer. Eldre vinduer med kobla glass og enkelt
glass tilfredsstiller ikke dagens krav/ forventning til
energieffektivitet.

- Yttervegger: Stedvis manglende luftespalte. Kledning er
stedvis avsluttet tett ned mot beslag med péfalgende gkt
risiko for fuktopptrekk og redusert levetid pa kledningen/ gkt
vedlikeholdsintervall.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

- Takkonstruksjon: Svai/ nedbgy i takflater, synlig fra bakkeniva.

- Tak overinngangsparti: Beslag ble skiftet i 2025. Ukjent
arstall pa selve taktekkingen, men antas a ha passert
halvparten av forventet brukstid.

- Utsyr pa tak: Manglende sngfangere pa tak.

- Kjigkken (avtrekk): Kjgkkenet har omluft med kullfilter
(resirkulasjon av luft).

- Toalettrom 1.etg: Ble oppgradert i 2025, men rommet har kun
naturlig ventilering.

- Toalettrom kjeller: Naturlig ventilering iht. standardens krav til
avtrekk pa toalettrom.

- Trapp: Awik pa rekkverk og det mangler handlgper langs
vegger iht. dagens forskriftskrav.

- Avlgpsrer: Mesteparten av innvendige avlgpsrer ble skiftet i
2025. Det er eldre ukjent arstall pa deler av avlgpsrer pa
toalettrom og ivaskekjeller.

-Vannledninger: Mesteparten av innvendige vannledninger
ble skiftet i 2025. Det er enkelte eldre ukjent arstall pa deler av
vannledninger/ tilkobling i kjeller.

- Vaskekjeller: Rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom
og alderved sluk.

Takstmannen harvurdert falgende punkter til TGIU:

- Loft (konstruksjonsbygging): Loftet er en lukket konstruksjon
og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig &
kontrollere byggemetode og materialvalg som lufting,
isolasjon eller dampsperre.

- Varmesentral: Luft-til-luft varmepumpe var under etablering/
montering pa befaringsdagen. Det er ikke foretatt en
tilstandsvurdering av varmepumpa.

Oppvarming
- Elektrisk.
-Varmepumpe.
-Vedovn.

Energimerking
Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier

etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Stremstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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LYST & TRIVELIG

I l.etasje har man 2 stuer, spisestue og kjokken som byr pd mange
innredningsmuligheter. Hovedstuen pa hele 30 kvm preges av godt lys
og en sveert innbydende atmosfaere som folger videre til en innerstue

pa 27,5 kvm. Begge er utstyrt med nydelig peis.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

PROAKTIV.NO
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DELIKAT KJOKKEN

I praktisk tilknytning til spisestuen har man et delikat og
giennomtenkt kjokken med rikelig skap- og benkeplass. Kjokkenet er
vurdert til TGO av takstmann og er klart til & tas i bruk for forste gang.

Integrert kombiskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

PROAKTIV.NO
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STUE PA LUFTIGE 21,5 KVM —
| 2.ETASJE MED FLOTT e
PEIS SOMTILF@RER
ROMMET GODT MED
VARME.




4 ROMSLIGE
SOVEROM

Boligen har 4 romslige soverom malt til 10,5, 9, 17 og 7,5 kvm. Alle
soverommene har god plass til en enkel- eller dobbeltseng, nattbord
og garderobeskap.

28 THOMAS HIRSCH GATE 218& 23 PROAKTIV.NO 29



SOVEROMMENE ER
ETABLERT PASAMME
PLAN, NOE SOM ER SVART
PRAKTISKFOR
BARNEFAMILIEN.




STILRENT BAD &
EKSTRA TOALETTROM

2.etasje har man et nyoppusset bad pa 6,5 kvm med moderne
innredning og smakfulle, delikate fliser. I l.etasje har man et ekstra
toalettrom utstyrt med servant, servantskap og toalett.

BEHAGELIG GULVVARME
ERSELVSAGT INSTALLERT

PA BEGGE.

32 THOMAS HIRSCH GATE 218& 23 PROAKTIV.NO 33



KJELLERETASJEN HAR
RIKELIG MED BODAREAL. |
TILLEGGTILEN
VASKEKJELLER PA 16 KVM
OGTOALETTROM.
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STOR FRADELT TOMT

Solrik og fradelt tomt pa 831 kvm med rammetillatelse for oppfering av
enebolig. En sjelden mulighet for deg som onsker & skape din
drommebolig.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

PROAKTIV.NO
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Thomas Hirsch gate 21
Kjeller

PLANSKISSER
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Bruksarealet inkluderer Innvendige vegger of er stome enn summen av rmmenes gulvareal
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FORUM

TROMDELAG

[ 2 TAKST-

Thomas Hirsch gate 21

1. Etasje
r |
Sl
2r5mt

Bruk=arealst inkluderer innvendige vegger of er stoffe enn SUMMen av nmmenes guivareal.
THOMASHIRSERN GATE Jyalmgion over rominndelingen, og er ikke | maestokk, Mindre avwik kan forekomme,

FORUM

TRONDELAG

[ — TAKST-

Thomas Hirsch gate 21
2. Etasje
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger of er stoffe ann SUMMen av rmmenes gulvareal.
Planskissen ef en ilustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avvik kan forekoBR® AKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Thomas Hirsch gate 21: Gnr. 411 Bnr. 211 Areal: 1169 kvm,
Eierform: Eiet tomt

Thomas Hirsch gate 23: Gnr. 411 Bnr. 303 Areal: 831 kvm,
Eierform: Eiet tomt.

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primzerbolig er kr. 3 458 544, - per
3112.2024.

Formuesverdi som sekundeerbolig er kr. 11369 349,- per
3112.2024.

Ligningsverdien har ikke latt seg innhente og er dermed
beregnet ut i fra skatteetatens boligkalkulator. Verdiene kan
avvike fra endelig vedtak.

Offentlige/kommunale avgifter

Arlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr. 30 720, -
perar.

Det ertolvtermineriaret. Arsbe\zp er beregnet ut fra Mai
2025.

Det gjores oppmerksom pé at belgpet varierer mellom
terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan variere
etter forbruk.

De kommunale eiendomsavgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr, samt feie- og
tilsynsavgift.

Forytterligere informasjon se Trondheim kommune sin
hjemmeside.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Faste lgpende kostnader

Selger har ikke bebodd eiendommen og har sdledes
begrenset kjennskap til dette. Péregnelige faste, lgpende
kostander for denne boligen vil veere kommunale avgifter,
strom, kabel-tv, internett og forsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Boligen er oppfertien tid der hvor det ikke var vanlig praksis a
utsende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse..

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far
lovendringen som tradte i kraft 01.071997 ikke brukt ressurser
pa & folge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet.| saker som er kommet i perioden 01.071997 til
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne
man ikke lengervelge, og saken méatte behandles i trad med
det nye regelverket.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dagens bruk av boligen
er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger. Dagens bruk
er kontrollert mot tegninger fra oktober 1929.12. etasje er det
inntegnet flere kott (tilleggsdel) pa samtlige rom som i dag er
benyttet som hoveddel. Bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel og motsatt, er sgknadspliktige bruksendringer som
ikke er byggemeldt/ godkjent.

Selger harvalgt & beholde en del gulv slik de var, dog slipt og
lakkert, for & ivareta byggets opprinnelig karakter. Videre
opplyser selger om at der det eranmerket "mangler/lavere TG"
er dette begrunnet i byggets bevaringsverdige karakter og det
ervalgt & bevare uttrykket.

Videre gjgres det oppmerksom pé at vindueri 2. etg
tilfredsstiller ikke krav til stgrrelse (mindre enn 50cm bredde
ved dpning) for remning. Apninger méles til ca. 44,5cm.
Dagens krav er remning fra annenhvert rom i tillegg til
adkomst til trapp.

Det erskilt ut en tomt i bakkant aveiendommen, hvor det er
laget illustrasjoner av evt. fremtidig enebolig som kan sees hos
megler. | tillegg opplyser selger om at det planlegges en
mindre bebyggelse pa gnr. 411, bnr. 257 (nord for
eiendommen). Evt. bebyggelse vil matte hensynta
veerneverdige rgdlistede treer og vegetasjon pa tomten.

Det er ikke etablert raykvarslere eller brannslukkerutstyr i
boligen iht. krav.

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger pa
eiendommen:

- Nytt avigpsrar fra huset til tilkoblingspunkt i gate. Tiltaket er
gjennomfart av graveentreprengr Stubson AS.

- Full drenering rundt hele huset. | den forbindelse ble
utvendig trapper tatt ned og satt opp igjen etter drenering.
Tiltaket er gjennomfert av Stubson.

- Rydding av eiendommen der det er etablert ny hekk mot vei.
Smatreer og buskerinedre del avtomten er fjernet. Det er
tilfert matjord og sodd. Tiltaket er gjennomfart av Stubson og
gartner.

- Etablering av flaggstang med sokkel. Tiltak gjennomfert av
Stubson.

- Etablering av nytt stramskap i kjeller, opptrekk av nye el-
ledninger med stikker i hele huset, herunder etablering av
lyspunkter og lamper. Tiltaket er gjennomfert av Melhus

Elektro AS.

- Nye interne avlgpsrar, vannrer, etablering av uttak for
vaskemaskin vaskekjeller, ny varmtvannsbereder og nytt
opplegg for VA pa hovedbad 2 etg, WC 1 etg og kjakken. Tiltak
gjennomfert av Haralds VVS

- Full aspestsanering gjennomfert.

- Full rehabilitering av pipelgp med nye takhatter og
reperasjon av defekt ovnihall. Etablering av peisovn 2 etg.
Nye takstiger. Tiltaket er gjennomfart med attest fra Varmefag
AS

- Alle innvendige flater er nye med enten malt panel eller gips.
Nye avrettede gulvi 2 etg med forsterkning av dragere. Ny
stukkatur, rosetter, enten oppsliping av eksisterende gulv eller
parkett. Etterisolering av 2 etg, delvis etterisolering av 1 etg.
Utskifting av dgrer, samt vinduer der det var ngdvendig.
Rehabilitering av vinduer ellers. Nytt highend kjakken fra Kvikk.
Nytt flislagt hovedbad, nytt we-rom 1 etg. Innvendige arbeider
er gjennomfert av COB-group. Sliping gjennomfart av Stiles
As.

- Alle beeringer som var ratne ble i sin helhet utskiftet. Nytt
utvendig panel er skiftet der det var pakrevd. Herunder
bunnsviller og andre detaljer pa utvendig fasade. Beslag er
skiftet der det var ngdvendig, herunder takrenner. Tiltak
gjennomfart av COB og Charles Williamsen (Nordic).

- Maling av utvendig piper og mur. Riving og oppgradering av
kjeller som er malt. Nye boder. Det er beholdt wc i kjeller. Ny
kijellerdgr. Alt av rarer i tak fiernet, herunder gammel oljefyr.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst p4 eiendommens
grunnboksblad:

- Bestemmelse om vannledning

Datert 11.09.1900 med dagboknr. 2001001
Forpliktelserianl. anlegg av en vannledning under
jernbanelinjen til neerveerende eiendom og inngér pa a slaife
ledningen nér det av jernbanen forlanges.

- Erkleering/avtale
Datert 08.05.1925 med dagboknr. 200409.
Bestemmelse om anlegg av en kloakkledning.

- Erkleering/avtale

Datert 26111926 med dagboknr. 210190.

Trondheim Elektrisitetsverk har tillatelse til & nedlegge en
jordkabel over eiendommen pé neermere anferte betingelser,
bla. eventuelt & flytte kabelen.

- Skjgnn

Datert 14.08.1943 med dagboknr. 302404.
Skjgnnsforretning 27/5 og 8/6-1943 i sak: Generaldirektgren
for Norges Statsbanerianledning ervervelse av grunn og
rettigheter til anlegg i forbindelseslinje Stavne-Leangen.

PROAKTIV.NO
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Dokumenter fra far 01.011951 lar seg ikke innhente hos
Kartverket og fremkommer av gammel grunnboksutskrift.

- Bestemmelse om adkomstrett, bebyggelse, veg, vann/kloakk,
fiber- data- og telekabel samt elektriske ledninger/kabler
Datert 18.09.2024 med dagboknr. 1967865.

Eiere avgnr. 411 bnr. 211 gir eiere av gnr. 411 bnr. 303 rett til &
legge, ha liggende, bruke og & vedlikeholde vann- og
avlgpsrer, trekkrar og strem, telefon- og fiberledninger over sin
eiendom.

Eiere avgnr. 411 bnr. 303 gir eiere av gnr 411 bnr. 211, samt eiere
avgnr. 411 bnr. 257 rett til adkomst over sin eiendom mot pliktig
deltakelse i vedlikehold av denne.

Eiere avgnr. 411 bnr. 257 gir eiere av gnr. 411 bnr. 303 rett til 4
anlegge veg inntil 0,0 meter fra felles eiendomsgrense.

Eiere av gnr. 411 bnr. 303 gir eiere av gnr. 411 bnr. 211 rett til 4 ha
eksisterende del av bolig neermere enn 4,0 meter fra felles
eiendomsgrense.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet er avsatt til fremtidig bebyggelse og
anlegg, samt bevaring kulturmiljg. Den ervidere regulert av
reguleringsplan rO111 "Engstykket", stadfestet 05121939 og
rO111b "Thomas Hirsch gate 21" stadfestet 26.05.1992 til
boligformal.

Bygningen har antikvarisk verdi klasse B. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
B er bygninger med en hay antikvarisk verdi. Det er i
vurderingen tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrgk,
omegnsstrak og bygdemiljg samt byggets karakter og
byggedr. Endel av bygningene er tatt med pa grunn av sin
verdi som del av bygningsmilje. At et bygg har antikvarisk verdi
kan medfare restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfare

pa bygget.

Eiendommens betegnelse

Gnr. 411 Bnr. 211 og Gnr. 411 Bnr. 303 i Trondheim kommune
Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
15800 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjate)

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

395 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 15 800 000,-

)
16 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

412 990,- (Omkostninger totalt)
16 212 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommmunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa

tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevetisalgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Nordic Estate AS
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Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45 O0O0,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16
900,-, oppgjershonorar kr. 5 200, -, kredittkostnad kr. 3 000,-,
visninger kr. 2 950,-, overtakelse kr. 2 000,-, E-signering kr.
500,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver kr. 2 500,- og
markedsfaringspakke kr. 21 900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.14 008, -. Utleggene omfatter grunnboksutskrifter,
tinglysning sikringsobligasjon, innhenting av tinglyste
erkleeringer og boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Eirik Dgsen

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger fari forbindelse
med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet eiendommen

ligger.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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=

e l— —

Eiendommen som selges
1. Gateadrosse
Thesrmun Hirtthe gate 21
2 Postadresse *

Thomas Heschs gate 21, 76T Tronghem

Om boligeier
3. Hovedselger *
Mo Eftme AS
i Bvortadvaset hiredition =
regerinendoetate e
5. Telefonmummer hovedseliger *

o SR

6. Medsebgere
Skriy inn Fullt ranm, Belefonnumeser of e-paitidretse for sventuslle medueigens

7. Wdr yepte du boligen? *
& g rdend

et

8. Har du selv bodd i boligen? *

= &

-1
T L LI N LT l‘

EEEEEE B

ks g Brece Benge hae sieren bodd § bolgenT Hyts det o leegre penoder sienen ke b bodd | bolgen o dat int om du oppgir dete, M an du

e har slere bebosaded Bodoon

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

_p N N}

9. Driver du eller andre edere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Ferslirivgen gielder ikhp for palg 1om ledd | navingriciaomhet. Frivaiperiones anses s0m naviegsdrivende rde de = helt eller delvis = med

profitiomal diteer med uieiding, cppuseng oller oiriestnisg i sendom

ls

P

Vatrom

10 Har det vaeet fioll pd bad, vaskerom efler toalettrom? *

ke

M, ko s g garunee

11. Hvis ja, beskriv failen ag omfanget
Dad &5 inlaliekaidoen 2075
12. Er diet utlort arbeid pd bad, vaskerom ller toalettrom? *
Ervernpeivie om det bypget mytt. punsel opp eler grort wbeld ecer en seade.

Ly

M, diciie S0 peg kjennes 18

13. Hhis fa, fortedl om arbeldens som bie uifert,

Arstall

Maprart pd Frrsene wom uiforte scbeidet 0 bhva de ulike e antvarbioe for.
Om e v arbesdet o wtian i alaglems {Lek deg sebd

O b har dotumentagon pd wheidet

Pl VW og CO8-groun, Utiart 2025, Totalrehabditering.

Tak, yttervegg og fasade

14, Har deq bekket vann uienfra og inn, eller er det sett andre tegn til fula? *
i peivin winnbekkaye eBer fukt glennom tak, vegg. vingu, doe. balong el Ked fub s ogad Aulemrroer

]

Mt it 1o feg kpsrareer bl

15 Hvis ja, beskrrv feilen og omfanget

Bt o it oo e Dapreess 2om e i AmAsieg or ulsksner J0747P00L 0 fosbirebol g mnad botalretabalilerng
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16, Er det uitan arbesd pd tak, yiterveqq, vindu eller annen fasade?

Limempehvin om det o bygget it utlen vedikehaldiutikiftainger oler grort srbesd grunret e skade.

]

i, i pom jeg ipenner il

17. Hwvis ja, fortell om arbeidene som ble it

Arviall

Piaremett peh frerens 10m utfare wheidet og bva de ullios e arpvariage for.
ﬁ'ﬂ‘fﬂﬂﬂ“ﬂl“ﬂ!ﬂhﬂ’.ﬂﬂ"m.dﬂm

O ghy bae dolumentagon pd arbesdet.

Gt o sloftet briiing 2wt tafistens oo P bt shsder Tak o sicfeet 2o 2040 Rt wtlart B 20, henundier srlegoeins a9 e TaksTigt

Kjeller
1B Har huser eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann effer oversvammelse | kjeliar eller underetasie? *
Is

B, icke nam jeg kpenner tl

19, Hivis ja, beskriv feilen:

Epeier or 1omioet £iner full direnaing | 2022 Db serefiet, anisgt nye DOy O wasioRaoen, M. Hiks el bus T sEsibiarert MO | lorbaaiolse mpd
rehalsinenrey My kbpeliotdor lra vatkerom

20. Er det sbaervert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller understagie? *
]
el Tk poem g kpenner 6l

21, Hvis pa, beskriv omianget
Fpellar o drprert, rifulited. ryddet off malt, For awiy waes Hl takstrappornt

23, Er det utfiort arbeld med drenering? *

Drenering skal hindee ot wiew renner inn | ielaen, Drenering bevthe ov en “krateplant” eller drenaplate som luher grosnmasen, grov geut Bl e
o grennmeren, o et drenmer som fralaer vaneet bort. Arbeed pd drenering nkludersr vedbioehadd, utikiferinger v maser, EparEHon av dreran
oo arenet bt Lo Aelge oo thade,

ta

i, iioe som jeg enner ol

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

23, Hivis ja, fortell om arbeidene som ble utfort.

Appiall

Marvnet pd firmaene som utlers arbesdet o Fva de ulike or srsvarige toe
O e e il br Bl v ulsglairie ek deg sl

0m o hae doburrenlatsn s skl

Siuforion A% gueenariems full deivenng weptember JUID heronvder anleggeie o my vasladieeng ot T Menha gt Bleber e Ravriagcel. Dot v for gwiy 1

raklrmae

Elektrisitet
24. Har det vaert feil pd det elelctrishe anlegget? *
For eicpemges] silringe! com gt by, defeite varmekabler sller ledningern, ttickontaliter ol wom er deleicte sler vnamal varme. Celatier ogil
reeniusiie phiegg fra [L-tdaymet ooleler Dranmesenet.

ll'.‘

Fis, e 300, fog ipenned

25, Hyis ja, baskriv feilen og omfanget
Miyid bk ) lgeller Ak mnvendeg BL o dlish s ogyteller ageeiraden. Bl rinbdcikabesl Plpn MU o ob
6. Er det uthavt asbeid pd det elektriske anlegget? *
Eserepaivil om Set Byggel mylh patiel opp eler giort arbed etier en skade.

]

Ml licion $a0em ey ijeenaey il

27, Hvis ja. Tortedl om arbeidene som bie yifare,

Aritall

Mot pb Brfrubina ioem utfare scbeidet og Fra de ulloe er anprardige for.
O reoe 2 arbeesiet er wtle i wlaglierts feis. dog tal)

Dvn du ket dakumentagon pd arbeldet

20247005 Ml Bektrn AL Doimsmenbert med wampamevileng

Rar

ki Iljuuna:ummpﬁnt vanniorsyring (ikkke tllnyttet det offentlige vannettet), septik, purmpekum, brann, sdepsiosem eller
iknende? *

I

Fie, e 3o jog kjesner 1

249, Hwis Ja, spesifiser Pralioen type:

Cenig
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30, Har et vaert fedl ph utwendige eller innvendige avdapsrar eller vannrar? =
Fail leah et elciampel watne:

= Ragr leftioer vare,

* Nann Wit opp gv sigk, toalelt oller vlopanar.

= Du e by sisies eller ignle opp ttte sviepiner Gielder utvendige og mnvendige rer, brann, Wesbling s allentiiy snless, teptiktank
g koakisystem

Ja

M, ikdep gam jpg pnngr 8l

37, Hvet ji, bedkorry feden:

32 Er det utfort arbeid pd utverdige eller infrvendige sdapinar eller vanndar? *
D bhareer ice besirive renn vediioshold, men o det & Byggel eyt eller gior arbeid sther en skade mb det nevnes.

la
P, ke som jeg kjenner til

33. Hwi ja, foetell om arbeidens som ble utfort.

= Anuall

= Mpmet pd fumaene som wilsng srbaidet 59 v di ullke of ativarige for
= 0 pow av arbeidet er utlart av ufsglarte ek deg seivi

= O i e dakusentiden Bh aibadsl

InFsverdiage o o7 Skl | Rartandelis med nhalalieng,. Litiowt e ekt VS 2025 For aemag vines ol taetr. My vasvamdiles juni 2025

Ventilasjon og oppvarming
34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pd sendommen? *
la

B, o soim g ipennes 1
35, Huis ja, beskov tilstanden og om lanken er wemt/sanert eller bt igjen:
Clgety o igplar ov fpnet o, plired

36, Har det vaert fedl pd vasmeaniegs eller ventilagjonsanlegg? *
Easernpeind brigrler, chetinker, wirmepumpar, ferrvanrme, pelietraniegy gastgeler of bgnends vaimeaniess

la

P, e 50m peg kpennaer bl

37. Hwis ja, beskriv feilen og omfanget. of eventuelt fva som ble utfart av arbeider pd ankegget

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

38 Er det utfort arbeid pd varmeanlegeg elier ventilasponsanlegg? *
Ucsermpeiis om el & Mot iyel utier wedbishold, uhkitninger el giort arbesd stier en shade

s

M, iicor s0m g iperuner Bl

39. Hvi ja, fortell om asbesdene som ble utfort.

Antall
Mﬂ'ﬁmmmmwhﬂ*ﬂlﬂmh.
Dem noe o arbeekdel & uilor v ulsgliens Meky deg pel).

e du har dokemertasion pd arbeidet

Antrekl b, LT srables Leler Wy vbimepaesips

Skjevheter og sprekker
40 Er det tegn pd setningiskader eller spreidc i fiser? *

Tegn pd srtningriakadir kan for elaempe] vaene speeiioes § grunfreur dller kislles, sller toeeheter 69 spemibeber som shyldes becegeise | grusesn. Det

kan oged viere sprakier infresteti, thjres gub virduer og dener som lidoe Lir seg lpea
Ia

gl ikkg porm fesy Ko Bl

AN His pa, beskriv feilen og omfanget, samt bilke tileak sam er geart:

Dl o valigt o lnphalde el bl grube sorm or shot o ot uretint. Ltfoer oy Sodes AS. Gulv 2 ot of | heresdish svnaitet mnd fonseroeds bisfielag

Chziasrreiriter rid Bder.

42, Har det vt feil eller gjort endeinger pd ildsted oller pipe? =

Feil ks for chiempel vasre speicoer, pipeiteann. diey trebk eller briegaforbud. Endringer an for elccempel vieve bymie av ikited eller plosrberiog v

ppe.
n

i, iiop pomm fisg ijenrer Gl

A3 Fhis ja, beskriv feilen eller endringer scm er giort

Begge prpelon o srbablitert o Visrrmafag A% Wy pevsown 2 #19

sopp og skadedyr

&4, Har det vaert skacledyr | boligen? *
Ertarrgher pd shadedye Rotber, e, mayr, biler, thjegghre

e, i Lo e ijeresr ol
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45, Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget
v Deinempeltne iy skadedyt ble utferd, beskrsy e dom ble grort o nlr ianaringen ble ytfart. samt eerm som otiarte tanenngen e il o
wifprt pd ubkoe deles #v Boligen ion du opplyse om dette her.

A6. Har det vaert skadedyr | andre bygninger pd elendommen? *
Biar du | lesbghet kan feleromrider vaere Qarasss. Qange, boder, virberm v
Ersermnpler pb ikidedy Bofer. mul, maur, biller. shjegglone.

Ly

Ml ke som jeg jenner il

AT, Hvis Ja, bva slags skadedyr og hva var omfanget?

Baakriv mav detalert. vl Deljermpeise i ikadedyr ble utfadt, Beilkriv bva fom ble giort og ndr sanerngen ble utfiers, samt freem soes
wiiprte raneringen hvis du igenner bl dette. Hvis arbesd & utlan pd ubie deler i sameisyBarstiilicet kin du spplyie om detie her.

48, Har det waert mugy, sopp eller rite | sameiet eller borettslages? *
Mgy ke framsth form prikioer eler Bekkoer pd en overflate. Blitetcadet treveri spreliier opy 0 Derer preg o b visns ferkied

L]

Fe, i 50m Jeg keswar ol

48, Hyvis ja, beskriv omfanget?

Beskoriv s detialperi. Hwis smnening av muggsopayrite ef utfon, beikey bva som ble grort o nde panpringen bls otlprt, samt bvem som utipee
sangeirgen hevis o har ernakap 5 det. e arbeid er utfiors pd wliie defier av samesrtDovenslaget kan du opplie o detty Bar,

A1 i prenfried! Yeerrk o W7 of o del or etabler? rye baesnger, (perathends frevert of behandles rad amadl maddel dor b urrgd soop s frestiden Fotpiehy
wivicifrg o dobumenter? read Slder. Viser for o ol takn

Planer og godkjenninger
50. Mangler beiligheten brukstitatelse eller ferdigatiest? *
‘el A dersom det er wilart pitypg. rptygg. rsdessdenges elker ombrgainger 1om dat ikke er 1okt om eller 3om ke er godiient. Dene omiamsr

cgid nfreendige endinger, fvor for ekpempel bodl o cmgiost Bl
oppholiiees [soverom, Eelemtue v

'Welg M ok om det forsligges plbud ra offently myndigheter, elempebis ivmrgsplisud eller plitgy om tllakefernsg.
Bar duy i eilghes kan du gece s wordening av de selnasdiplirge tityiess g o ansvacky fod.

I

P, ki 50 jeg kjesrer bl

E1. Hwis ja, beskriv Ivwa som mangber og hvoefor:

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

52 Har du bygd pd eller gjort om kieller, koét eller annet tl boligrom? *
ia

he

53, Huis ja, fortell om arbesdens som ble utfan

o Lrgiall

= bipwnet pb femaens vom utiarie arbeidet og fred de ulies o snvaarige for,
= O nos v Mibeidst o e av uliglece [Teis. deg sehd

* Cmdu har dokumentasion ph arbeider

54, Selges siendommen med utlgiedel som leilighet, hybel eller ignende?
1]
i

55 Hwvis fa. er ullesedelen godigent av kommunen?
Vil Ja st ublpspdalen er godigent som en egen bosnher taim 1ifredistfier brann- og hedira, eller 30m byl som of en del v eges bollg

irlg el Seriom wiletsdelien ikhe ar godijent stem spphebiinanm, men siempehds un godigent som bed
B

M

et didion

56 Hvis ja tller nei, vennligst ubdyp:

57, Kjenner du bl andre forhold av betydning eller sfenanse for elendesmmen elier neromrddet? *

[For eizempel byggeplaner, nabovarsler sller andre prosjeicier | neromnbdet, endring i regalicingsplanes, weirstt. fare for ran, Mo, kersioed, oo
Derdstver 0g3d plager og genanse | rabolaget, 1amt konfileer, tvivter, pllegg fra det offertige oav, Andre forbold i betydning kan ogsh vae arbesd.
FEPI BT Of Sppuieng e gy dligpne sy,

]

Bdei, iicior som jeg kesesr

SE Mvis fa, beskriv naenmene Fralke fodokd

Dl ot it of rrwnacioe Tees | hakland o essradom®ess. Huid? @ #n rrareine wanand v Engabkicet 0 & en s Ferng Blds | Brukuiersl og hoyds
Byggeneinad oy rvaenadt. P bosmi presd b fenaeed} i it imregnet 1o bke Hﬂwhmtwnjmm

52, Kpenner du tl planer eller bestemnmelser som kan mediore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *
Mﬁmﬂmnmhmﬂmmm

I

M, ickn som jesg kjerweer Bl
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B0 Hvis ja. opplys om hilke planer? Hyvor stor endring vil kastnadens og/eller gjelden medfons?

Andre opplysninger
&1. Har uiaglaesie utforn arbeid som normalt bar utfores av faglarte? Du trenger dde gients noe du allerede har nevnd.

Inng i Fuaet baf for ekuempel 8t arbesd pd baerende lonstnicgoner oy branedkiler utanes i lsglaerts. Utvendig ber for eksempal opplanng v
stftermuner over | meter wtfiores v faglaeme. Er det sk chu o | ol om, anksefaler i ot do skeiver dem ned her,

s

Mo, ke 1o jeg enner i

62. Hwis ja, beskriv mer detaljert hwa som ble gjon og ndr, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid or utfart pd ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

B3, Er det utfon radanmbling? *

Radan ar en urynbg cg kit radoaliie gass. som | el sios (ikeen bod bongeiciedt Det or plbudt 4 mile radon | utbeseenhet tom ledighet, bybel
e L

Lers e raddon 2 radenmiling hos Direbtoratel dor sarbling o atomsidosmien (DSAY Rz o medvades

]

P, e 3am e iennes til

64, Hvis ja, nidr ble milingen utfort og hva ble mleverdiens?

&5, Kjenner du til om sameiet efler boretishages er ivolvert 1 konflikter av noe slag? *

ki

B, o S0 jeg igenner 5l

GE. Huvis ja. fortell am kanfldoen aq partene dlik du har forstitt det

67, Har du sndre opplysninger om boligen eller siendomman ubover det du has svart?
Do an cigad opplyie om oppgradesitge: 69 andhe potithee tider ved boligen sler sendomenen du Braker § kfe fram

Ihdoe: anal #7 Cl Peireid] 3 Pl Bt il fublomiter. Siitier ar avlevent magler

Boligselgerforsikring

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskaa fra boligkjeper.

o bodgrelger & du Sreparl for fed o muansgher som o o Behrevet | egeneriimrngen, tistanamapporten sler prospeiiel. Avberdirgs -
lower regribener twva bolgigoper kan sk eritatnng for, og wilkdnens beSemenes fwva lomdcringen gk,

M becbgrkgeriondrion o Gemidge

ek i eitatnicgranVad

Thliruinene sabtbwshuradbing o Gk sreed Dobgigares i en sweniuell godes
whvede Urackormdanoed

wiizerlale et oler neTle kickm

reprecentene deg | i eveniuel remisak

Dekring og vile
For mar indormagon, reg Glenidge pd 31 80 8600 oler ob 8 hitpe tevacarenides popos fomlonadode:oo:
mokaolgs o g

Priver

* Anceli. o skijeleghet 163 prosmile
* Boig med eimonsrasmTen 4 58 promile

& Solyg med eget ghn- of brulieummen 571 promille
* Fritadsbokg og 10 531 promile

Hpp o anghiiel

Engangiaum: Prisen deither hele din aemvarigsaticds pd § i

Ingen epnandel Er sioaden deldort Detaler du ingenung. Bobglpaper il seiv deide de fomte 10:000 k.

Ertalng [ betaler ingenting rd Belopet ek, fra oppgionet Toe bolgralomt, e bclgen e Bl fodgt vl dey feke bl beliioet
Arvyrerett Du kan sgne ket fren &l sssrsdomernen begoes ul for salg.

&8. @nsker du bolgselgeforsikring? *
Eimer ot du Aryiciosr “Send inn” Bir du instruisones om fycndan dy shprenss egenerdusringen.

M, g aniken bidgmegedonidnng

Xﬂhﬂmﬁrm
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Thomas Hirsch gate 21
/067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1850
BRA: 307 m?
BRA-i: 307 m?

Samlet vurdering -

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

60 THOMAS HIRSCH GATE 218& 23 T

Kjartan Korshavn kk@tft.no Thonmies Hirech yate 21
Takst-Forum Trgndelag AS 416 05 438 7067 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersokelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim 2 av 26

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeharet er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32549

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nr disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

PROAKTIV.NO
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Drenering

Grunnmur og fundament

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Etasjeskille og gulv i kjeller har store skjevheter. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik
over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter. Maksimal skjevhet ble malt til ca. 11,5cm i kjeller, ca. 4cm i 1. etg og
ca.4,5cmi 2. etg.

Selger har foretatt oppretting av enkelte gulv i boligen, omfanget og dokumentasjon vedrerende dette kan
fremlegges av selger.

TG-3 er satt pga. totalt avvik over 30mm og lokalt avvik over 20mm iht. standardens krav til maleavvik.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge om paviste skjevheter er pdgaende eller stabilt ma det foretas ytterligere undersokelser
over tid. Eventuelle tiltak/ oppretting vurderes deretter.

Det er ikke foretatt kostnadsoverslag da det ikke er vurdert & veaere behov for strakstiltak. Kostnad
avhenger ogsa av arsak og evt. tiltak.

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble fremlagt bildedokumentasjon fra entreprener ifom. oppgradering av dreneringen i 2022. Grunnmur
er utvendig spreyteisolert foruten kjellernedgang/ mot inngangsparti. Det er ikke benyttet tradisjonell
grunnmursplast. Bildedokumentasjon, gvrig dokumentasjon og omfang pa oppgraderingen kan fremlegges
av selger.

Det ble foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa forheyede fuktverdier i kjellergulv. Dette er symptom pa fuktgjennomgang som normalt
skyldes redusert funksjon i fuktsikringen, og trolig i hovedsak fuktighet fra grunnmasser under boligen da
nye drensrer og drensmasser med etterisolering ble foretatt i 2022.

TG-2 er likevel satt pga. registrerte forhold, selv om store deler av bygningsdelen er oppgradert.

Anbefalte tiltak

For videre omtale se pkt. Rom under terreng.

Oppsummering

Det er ukjent om paviste skjevheter omtalt i pkt. Etasjeskille har arsak i sviktende fundamentering og kan
ikke avdekkes uten ytterligere undersokelser.

Det ble registrert steduvis riss/ sprekker i grunnmur i kjeller som ble gjenpusset etter befaringen. Dette er
sprekker som er paregnelig ved denne type mur og jevnlig vedlikehold av overflater anbefales/ er
paregnelig da dette kan oppsté ved mindre bevegelser.

TG-2 er satt pga. registrerte forhold.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersgkelser over tid anbefales, for & kartlegge om det er padgéende eller stabilt.
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Rom under terreng

Vinduer og derer

Yttervegger

Takkonstruksjon

Taktekking: Tak over
inngangsparti

& Supertakst

Oppsummering

Kjelleren er en grovkjeller med stept gulv og fritt eksponerte yttervegger mot terreng.

Ved fuktsek i overflater/ gulv pa grunn ble det indikert forhayede fuktverdier i betonggulv. Kjelleren egner
seg ikke for innredning med organiske materialer slik den fremstar i dag og ber kun benyttes med fritt
eksponerte murflater for & ivareta best mulig vilkar for utterking. Det ble registrert sprekk i betonggulv,
vurderes ikke & veere vesentlig, men det gjeres likevel oppmerksom pa forholdet.

TG-2 er satt pga. registrerte forhold.

Anbefalte tiltak

Ved evt. endret bruk av kjeller ma evt. fuktsikringstiltak paregnes og materialvalg vies ekstra
oppmerksomhet. Fer evt. tiltak ma dette sees i sammenheng med forhold omtalt i pkt. Drenering.

Oppsummering

Vinduer fremstar i god tilstand, alder tatt i betrakning. Ved stikkpraevekontroller av valgte vinduer ble det
stedvis registrert harde tettelister, enkelte vinduer har hard &pne/ lukkemekanisme. Det er synlige glipper
mellom vinduer og karm i enkelte kjellervinduer. Det er etter befaringsdagen foretatt tetting utvendig og
innvendig av kjellervindu, dokumentert med bilde. Noe justering er foretatt etter befaring. Eldre vinduer
med kobla glass og enkelt glass tilfredsstiller ikke dagens krav/ forventning til energieffektivitet. Det
registreres at det er etablert beslag pa innerste del pa vanneser/ vannbord, der det er skiftet kledning.
Eldre omramming har ikke beslag pa vannbord/ vannese og det forutsettes ekstra tetting bak omramming.
TG-2 er satt pga. alder.

Anbefalte tiltak

Bygningen har antikvarisk verdi klasse B, noe som kan medfare skonomisk konsekvens ved utskifting av
vinduer i fremtiden. Justering av vinduer/ hasper med hard dpne/ lukkemekansime, utskifting av harde
tettelister og bedre tetting av kjellervinduer anbefales. Hyppige vedlikeholdsintervaller anbefales. Lapende
vurdere utskifting av eldre vinduer mtp. energieffektivitet anbefales, men det ber undersgkes med
kommunen ift. valg/ mulighet for dette da bygget er vernet.

Oppsummering

Det ble foretatt stikkrpavekontroller av lufting og musetetting i bunn av kledning. Deler av kledningen er
etablert hovedsakelig direkte pa treplank (svillebrett/ vannbrett) uten Iuftespalte. Dette vil medfere sterre
risiko for sen utterking og rateskader. Kledning er stedvis avsluttet tett ned mot beslag med péafglgende
okt risiko for fuktopptrekk og redusert levetid pa kledningen/ ekt vedlikeholdsintervall. Ingen synlige
rateskader ble registrert p& befaringsdagen. Det var noe gjenstédende arbeid med yttervegg/ kledning i
kjellernedgang péa befaringsdagen.

TG-2 er satt pga. stedvis manglende luftespalte.

Anbefalte tiltak

Etablering av luftespalte der dette mangler og lepende vurdere & ake avstanden til beslag anbefales.

Oppsummering

Det ble registrert svai/ nedbgy i takflater, synlig fra bakkeniva. Svai/nedbay i takflaten som i dette tilfellet er
paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner. Det registreres ingen synlige luftespalter i
raftkasser, det er ukjent om/ hvordan evt. tiltenkt lufting er ivaretatt.

TG-2 er satt pga. svai/ nedbey i takflater.

Oppsummering

Selger opplyser at beslag ble skiftet i 2025.

Det ble foretatt en visuell besiktigelse fra vindu i 2. etg. Ukjent arstall pa selve taktekkingen, men antas & ha
passert halvparten av forventet brukstid, noe som gir ekt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer.
TG-2 er satt pga. antatt oppnadd alder.

PROAKTIV.NO
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Utstyr pa tak

Kjokken

Toalettrom: 1. etg

Toalettrom: Kjeller

Trapp

66 THOMAS HIRSCH GATE 21& 23

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & soke konkret kjennskap til arstall, da taktekkingen ogsa er en bygningsdel med begrenset
levetid, spesielt undertaket.

Oppsummering

Det er ikke etablert snefangere pa taket.
TG-2 er satt pga. manglende snefangere pa tak.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere snafangere pa taket iht. krav.
Ytterligere undersgkelser om takkonstruksjonen taler belastningen av snefangere anbefales, for en evt.
etablering av dette.

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenet har omluft med kulffilter (resirkulasjon av luft). Selv om moderne varianter av disse har god
effekt ma det installeres avtrekk som feres ut av boligen (utskifting av luft) for & tilfredsstille krav til TG 1
eller TG O.

Kullfiltervifte var ikke tilkoblet og ble derfor ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

Oppsummering

Selger opplyser at toalettrom ble oppgradert i 2025.
Rommet har gulvmontert toalett, servant og naturlig ventilering.
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering iht. standardens krav til avtrekk pa toalettrom.

Anbefalte tiltak

Om avviket skal lukkes/ vaere iht. referansenivd ma mekanisk avtrekk etableres.

Oppsummering

Det er etablert et toalettrom i kjeller med malt betonggulv, malte vegger og malt himling. Av utstyr er det
etablert gulvmontert toalett og naturlig ventilering.
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering iht. standardens krav til avtrekk pa toalettrom.

Anbefalte tiltak

Om avviket skal lukkes/ veere iht. referansenivd m& mekanisk avtrekk etableres. Behandling/
overflatebehandling av gulv anbefales.

Oppsummering

Rekkverk er lavere enn 90cm, apning i rekkverk er sterre enn 10cm og det mangler hdndleper langs vegger
int. dagens forskriftskrav.
TG-2 er satt pga. avvik iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma det utferes tiltak for & tilfredsstille dagens krav.
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Avlgpsror

Vannledninger

dvrig: Vaskekjeller

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering

Selger opplyser at mesteparten av innvendige avlgpsrer ble skiftet i 2025. Det er eldre ukjent arstall pa
deler av avlgpsrer pa toalettrom i kjeller og i vaskekijeller, resterende er opplyst & veere skiftet. Eldre
avlgpsrer fra gulv til himling i vaskekjeller opplyses & veere frakoblet. Avlgpsrar fra boligen og ut ligger
under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert, men det opplyses at nytt utvendig aviepsrer ble koblet
til eksisterende avlgp under inngangsparti.

TG-2 er satt pga. alder pa de eldste delene/ tilkoblingspunkter i kjeller.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder pa eldre deler anbefales.

Oppsummering

Selger opplyser at mesteparten av innvendige vannledninger ble skiftet i 2025. Det er enkelte eldre ukjent
arstall pa deler av vannledninger/ tilkobling i kjeller. Vannledninger fra boligen og ut ligger under bakken og
er ikke synlig for kontroll/ vurdert, men det opplyses at nytt utvendig vannledning ble koblet/ skjatet til
eksisterende vannledning rett utenfor vegg pa vestside.

TG-2 er satt pga. alder pa de eldste delene/ tilkoblingspunkter i kjeller.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder p& eldre deler anbefales.

Oppsummering

Ved enkel nivellering ble det registrert fall til eldre stepejernssluk. Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til
vatrom, blant annet pga. manglende tettesjikt i definerte vatsoner. Rommet vurderes likevel & fungere som
tiltenkt men fritt vann pa gulv/ vegger ber unngas. Det kan med fordel etableres mekanisk avtrekk.

TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom og alder ved sluk.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Loftet er en lukket konstruksjon og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig & kontrollere
byggemetode og materialvalg som lufting, isolasjon eller dampsperre.

Dokumentasjon vedrerende omfang og utferelse ved innredning av 2. etg i 2025 kan fremlegges av selger.
TGiU ser satt pga. manglende inspeksjonsmulighet.

Oppsummering

Det ble etablert en luft-til-luft varmepumpe pa stue i 1. etg. i 2025.
Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av varmepumpa.
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Lovlighet

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger fra oktober 1929. Det registreres mindre avvik som

omhandler blant annet annet at det er i 2. etasje inntegnet flere kott (tilleggsdel) pa samtlige rom

som i dag er benyttet som hoveddel. | prinsippet er dette sgknadspliktig bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest i kommunalt arkiv.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter
Vinduer i 2. etg tilfredsstiller ikke krav til sterrelse (mindre enn 50cm bredde ved apning) for

remning. Apninger méles til ca. 44,5cm.
Dagens krav er remning fra annenhvert rom i tillegg til adkomst til trapp.

Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.6.2025 18.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Nordic Estate AS v/ Roger Kent Ibenhard Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
TROMOILAD

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert p& gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Informasjon om boligen

Adresse: Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 211 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1850 - Tegninger er datert 1929, det finnes opplysninger som tilsier at bygget ble oppfert i ca. 1850, uten at dette er ytterligere
dokumentert.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig oppfert i to etasjer over Kjeller. Grunnmur er oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd med liggende panel. Taket er et
saltak, og er tekket med takstein og metallplater. Skiferstein over inngangsparti. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer i en kombinasjon av enkelt glass,
koblet glass, 2 lags glass og 2+1-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt. Kommentar til area|bereg ning
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Deler av arealet i 2. etasje er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier: malbart bruksareal som gir GUA (gulvareal).
Internt i . N
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 99 99 0 0 0

1. etasje 17 17 0 0 0

2. etasje o1 o1 0 0 0
Totalt m2 307 307 (o) 0 0

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 107 o1 16

Totalt m?2 107 o1 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 99 99 0 4 boder og toalettrom.
1. etasje 17 14 3 Entré, WC, gang/ trapp, 2 stuer, spisestue og kjokken. Garderobe.
2. etasje o o1 0 Gang, bad, 4 soverom og stue.
Totalt m2 307 304 3
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Fuktsek i kjellergulv viser indikasjoner pa
fukttransport/ kapilleert opptrekk.

6.2 Grunnmur og fundament

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det ble fremlagt bildedokumentasjon fra entreprenear ifom. oppgradering av dreneringen i 2022.
Grunnmur er utvendig spreyteisolert foruten kjellernedgang/ mot inngangsparti. Det er ikke
benyttet tradisjonell grunnmursplast. Bildedokumentasjon, gvrig dokumentasjon og omfang pa
oppgraderingen kan fremlegges av selger.

Det ble foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa forheyede fuktverdier i kjellergulv. Dette er symptom pa fuktgjennomgang
som normalt skyldes redusert funksjon i fuktsikringen, og trolig i hovedsak fuktighet fra
grunnmasser under boligen da nye drensrer og drensmasser med etterisolering ble foretatt i 2022.
TG-2 er likevel satt pga. registrerte forhold, selv om store deler av bygningsdelen er oppgradert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For videre omtale se pkt. Rom under terreng.
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& Supertakst

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Grasteinsmur
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim 12 av 26

6.3 Rom under terreng

6.4 Vinduer og darer

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er ukjent om paviste skjevheter omtalt i pkt. Etasjeskille har arsak i sviktende fundamentering
og kan ikke avdekkes uten ytterligere undersgkelser.

Det ble registrert stedvis riss/ sprekker i grunnmur i kjeller som ble gjenpusset etter befaringen.
Dette er sprekker som er paregnelig ved denne type mur og jevnlig vedlikehold av overflater
anbefales/ er paregnelig da dette kan oppsta ved mindre bevegelser.

TG-2 er satt pga. registrerte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersgkelser over tid anbefales, for & kartlegge om det er pagéende eller stabilt.

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Kjelleren er en grovkjeller med stept gulv og fritt eksponerte yttervegger mot terreng.

Ved fuktsek i overflater/ gulv pa grunn ble det indikert forheyede fuktverdier i betonggulv. Kjelleren

egner seg ikke for innredning med organiske materialer slik den fremstar i dag og ber kun benyttes
med fritt eksponerte murflater for & ivareta best mulig vilkar for utterking. Det ble registrert sprekk i
betonggulv, vurderes ikke & veere vesentlig, men det gjeres likevel oppmerksom pa forholdet.

TG-2 er satt pga. registrerte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved evt. endret bruk av kjeller ma evt. fuktsikringstiltak paregnes og materialvalg vies ekstra
oppmerksomhet. Foar evt. tiltak ma dette sees i sammenheng med forhold omtalt i pkt. Drenering.

Beskrivelse

Vinduer med i en kombinasjon av koblet glass, enkelt glass og 2+1-lags glass.
2+1 lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det registres 3 vinduer i 1. etg og 2 vinduer i kjeller som av nyere &rstall, resterende vinduer er av
eldre ukjent arstall/ trolig, fra opprinnelig byggear. Selger opplyser at eldre vinduer nylig er pusset
og malt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
PROAKTIV.NO 73
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6.5 Yttervegger

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer fremstar i god tilstand, alder tatt i betrakning. Ved stikkprevekontroller av valgte vinduer ble
det stedvis registrert harde tettelister, enkelte vinduer har hard apne/ lukkemekanisme. Det er
synlige glipper mellom vinduer og karm i enkelte kjellervinduer. Det er etter befaringsdagen foretatt
tetting utvendig og innvendig av kjellervindu, dokumentert med bilde. Noe justering er foretatt etter
befaring. Eldre vinduer med kobla glass og enkelt glass tilfredsstiller ikke dagens krav/ forventning
til energieffektivitet. Det registreres at det er etablert beslag pé innerste del p& vanneser/ vannbord,
der det er skiftet kledning. Eldre omramming har ikke beslag pa vannbord/ vannese og det
forutsettes ekstra tetting bak omramming.

TG-2 er satt pga. alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bygningen har antikvarisk verdi klasse B, noe som kan medfere gkonomisk konsekvens ved
utskifting av vinduer i fremtiden. Justering av vinduer/ hasper med hard &pne/ lukkemekansime,
utskifting av harde tettelister og bedre tetting av kjellervinduer anbefales. Hyppige
vedlikeholdsintervaller anbefales. Lapende vurdere utskifting av eldre vinduer mtp. energieffektivitet
anbefales, men det ber undersgkes med kommunen ift. valg/ mulighet for dette da bygget er
vernet.

Manglende luftespalte mot sylstokk.
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& Supertakst

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at deler av utvendige fasader ble oppgradert i 2006 av tidligere eier, uten at dette
er dokumentert og 2025. Eldre ukjent arstall pa resterende.

Bilder/ dokumentasjon og omfang av utskiftinger av kledning/ yttervegg i 2025 kan fremlegges av
selger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det ble foretatt stikkrpovekontroller av lufting og musetetting i bunn av kledning. Deler av
kledningen er etablert hovedsakelig direkte pa treplank (svillebrett/ vannbrett) uten luftespalte.
Dette vil medfere sterre risiko for sen utterking og rateskader. Kledning er stedvis avsluttet tett ned
mot beslag med péafelgende ekt risiko for fuktopptrekk og redusert levetid pa kledningen/ ekt
vedlikeholdsintervall. Ingen synlige rateskader ble registrert pa befaringsdagen. Det var noe
gjenstéende arbeid med yttervegg/ kledning i kjellernedgang pa befaringsdagen.

TG-2 er satt pga. stedvis manglende luftespalte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av luftespalte der dette mangler og lepende vurdere & ske avstanden til beslag
anbefales.
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6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.7 Renner og nedlgp

6.8 Takkonstruksjon

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loftet er en lukket konstruksjon og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig & kontrollere
byggemetode og materialvalg som lufting, isolasjon eller dampsperre.

Dokumentasjon vedrerende omfang og utferelse ved innredning av 2. etg i 2025 kan fremlegges av
selger.

TGiU ser satt pga. manglende inspeksjonsmulighet.

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Det opplyses at renner, nedlgp og beslag ble oppgradert ifom. oppgradering av taktekkingen i ca.
2006 av tidligere eier, uten at dette er dokumentert.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige/ synlige avvik ble registrert.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé& konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det ble registrert svai/ nedbgy i takflater, synlig fra bakkeniva. Svai/nedbey i takflaten som i dette
tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner. Det registreres ingen synlige
luftespalter i raftkasser, det er ukjent om/ hvordan evt. tiltenkt lufting er ivaretatt.

TG-2 er satt pga. svai/ nedbey i takflater.
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6.9 Taktekking: Hovedtak

Type tekking Takstein, Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at taktekkingen ble oppgradert i ca. 2006 av tidligere eier, uten at dette er
ytterligere dokumentert.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Det var ikke tilrettelagt for besiktigelse av taktekkingen pa befaringsdagen og det ble utfert en
visuell besiktigelse fra bakkeniva. Det ble registrert stedvis mose péa taket som anbefales fijernet
som et vedlikeholdstiltak.

Ingen synlige skader/ avvik ble registrert fra bakkeniva forgvrig.

Ytterligere undersakelser anbefales pa taket for & avdekke faktisk tilstand pa bygningsdelen/ deler
som ikke er synlig fra bakkeniva.

610 Taktekking: Tak over inngangsparti

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

& Supertakst

Type tekking Skiferstein
Inspisert fra Fra bakken, Annet
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av taktekking TG-2

Selger opplyser at beslag ble skiftet i 2025.

Det ble foretatt en visuell besiktigelse fra vindu i 2. etg. Ukjent arstall pa selve taktekkingen, men
antas & ha passert halvparten av forventet brukstid, noe som gir okt risiko for skader/ lekkasjer i
tiden som kommer.

TG-2 er satt pga. antatt oppnadd alder.
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6.11 Utstyr pa tak

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & soke konkret kjennskap til &rstall, da taktekkingen ogsa er en bygningsdel med
begrenset levetid, spesielt undertaket.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snafanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert snafangere pa taket.
TG-2 er satt pga. manglende snafangere pa tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere snafangere pa taket int. krav.
Ytterligere undersgkelser om takkonstruksjonen téler belastningen av sngfangere anbefales, for en
evt. etablering av dette.

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskille og gulv i kjeller har store skjevheter. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert
totalt avvik over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter. Maksimal skjevhet ble malt til ca. 11,5cm i Kjeller,
ca.4cmil. etg og ca. 45cmii 2. etg.

Selger har foretatt oppretting av enkelte gulv i boligen, omfanget og dokumentasjon vedrerende
dette kan fremlegges av selger.

TG-3 er satt pga. totalt avvik over 30mm og lokalt avvik over 20mm iht. standardens krav til
maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & kartlegge om paviste skjevheter er pagaende eller stabilt m& det foretas ytterligere
undersgkelser over tid. Eventuelle tiltak/ oppretting vurderes deretter.

Det er ikke foretatt kostnadsoverslag da det ikke er vurdert & vaere behov for strakstiltak. Kostnad
avhenger ogsa av arsak og evt. tiltak.

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
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613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Boligen har 2 skorsteiner av teglstein. Selger opplyser at reyklgp ble rehabilitert med nye reykrer i
2024. Dokumentasjon kan fremlegges av selger.

Det er ikke fremlagt rapport fra brann/ feiervesen og det er ukjent om det foreligger palegg pa
fyringsanlegget.

Ingen synlige avvik ble registrert.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekkeninnredning fra 2025 og er ubrukt.
Ingen synlige avvik ble registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjgkkenet har omluft med kullfilter (resirkulasjon av luft). Selv om moderne varianter av disse har
god effekt méa det installeres avtrekk som fares ut av boligen (utskifting av luft) for & tilfredsstille
krav til TG 1 eller TG O.

Kullfiltervifte var ikke tilkoblet og ble derfor ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23
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615 Lovlighet

6.16 Toalettrom: 1. etg

617 Toalettrom: Kjeller

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens bruk er kontrollert mot tegninger fra oktober 1929. Det registreres mindre avvik som
omhandler blant annet annet at det er i 2. etasje inntegnet flere kott (tilleggsdel) pa samtlige rom
som i dag er benyttet som hoveddel. | prinsippet er dette seknadspliktig bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest i kommunalt arkiv.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Vinduer i 2. etg tilfredsstiller ikke krav til sterrelse (mindre enn 50cm bredde ved apning) for
remning. Apninger males til ca. 44,5¢cm.
Dagens krav er remning fra annenhvert rom i tillegg til adkomst til trapp.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Selger opplyser at toalettrom ble oppgradert i 2025.
Rommet har gulvmontert toalett, servant og naturlig ventilering.
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering iht. standardens krav til avtrekk pa toalettrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Om avviket skal lukkes/ veere iht. referansenivd ma mekanisk avtrekk etableres.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

PROAKTIV.NO
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Type ventilasjon Naturlig avtrekk Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2 Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Det er etablert et toalettrom i kjeller med malt betonggulv, malte vegger og malt himling. Av utstyr
er det etablert gulvmontert toalett og naturlig ventilering.
TG-2 er satt pga. naturlig ventilering iht. standardens krav til avtrekk pa toalettrom.

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Selger opplyser at mesteparten av innvendige avlgpsrer ble skiftet i 2025. Det er eldre ukjent arstall

pa deler av avlgpsrer pa toalettrom i Kjeller og i vaskekijeller, resterende er opplyst & veere skiftet.
A ST UL L e SO S SO Eldre aviepsrer fra gulv til himling i vaskekjeller opplyses & veere frakoblet. Avlgpsrar fra boligen og
ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert, men det opplyses at nytt utvendig
avlgpsrer ble koblet til eksisterende avigp under inngangsparti.

TG-2 er satt pga. alder pa de eldste delene/ tilkoblingspunkter i kjeller.

Om avviket skal lukkes/ veere iht. referansenivd m& mekanisk avtrekk etableres. Behandling/
overflatebehandling av gulv anbefales.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.18 Trapp Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder pa eldre deler anbefales.

Beskrivelse

6.20 Vannledninger

Innvendige trapper er lukkede tretrapper.

Er det manglende rekkverk? Nei Type anlegg Kobber, Rer i rar system
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja Er det etablert fordelerskap? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Mangler handlgper i trappelep? Ja

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Rekkverk er lavere enn 90cm, &pning i rekkverk er sterre enn 10cm og det mangler handlgper langs
vegger iht. dagens forskriftskrav. ) o .
TG-2 er satt pga. awvik int. dagens forskriftskrav. Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
For & lukke avviket méa det utferes tiltak for & tilfredsstille dagens krav.

Er det déarlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

619 Avlgpsrer

Selger opplyser at mesteparten av innvendige vannledninger ble skiftet i 2025. Det er enkelte eldre
ukjent arstall pa deler av vannledninger/ tilkobling i kjeller. Vannledninger fra boligen og ut ligger
under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert, men det opplyses at nytt utvendig vannledning
Type aviepsror Plast, Stapejern ble koblet/ skjatet til eksisterende vannledning rett utenfor vegg pa vestside.

TG-2 er satt pga. alder pa de eldste delene/ tilkoblingspunkter i kjeller.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.22 Varmesentral

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder pa eldre deler anbefales.

Type anlegg Varmepumpe

. Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja
6.21 Elektrisk P g9 y9g

Nar var siste service pa anlegget?

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

2025
Type sikringer Automatsikringer

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Selger opplyser at anlegget ble rehabilitert i 2025 foruten eldre ukjent arstall pa hovedinntak i Kjeller.

Det ble etablert en luft-til-luft varmepumpe pa stue i 1. etg. i 2025.
Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av varmepumpa.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
6.23 Varmtvannsbereder
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Plassering bereder
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr? Vaskekijeller

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei REERERG
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Plassert pa gulv
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei Arstall
2025
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Sterrelse
Oppsummering av elektrisk
190 liter
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
. 9 . 9 g‘ . . Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget. Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Det er fremlagt samsvarserkleering for "Total rehabilitering av bolig. 1, 2 og kjeller etasje" datert
12.06.2025. Er bereder over 20 ar? Nei
Anlegget er ikke videre vurdert av undertegnede, det henvises til dokumentasjon fra Melhus elektro
som samsvarserklzering, sluttkontroll og risikovurdering som omtaler arbeidene som er utfert pa
anlegget. Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0
Varmtvannsbereder var under befaringsdagen midlertidig tilkoblet skjgteledning.
Ingen synlige avvik ble registrert.
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6.24 Ventilasjon

6.25 Vatrom: Bad

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angéende ventilering pa vatrom, kjskken og toalettrom, se respektive punkter.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nr sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0
Dar er plassert i vatsone, men er ikke utsatt for vannsprut.
Ingen synlige avvik ble registrert.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim 24 av 26

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Ingen synlige avvik ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert innfellbare dusjderer, servant i servantskap og gulvmontert toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Ingen synlige avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon péa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ble ikke foretatt da det er vurdert som ungdvendig siden badet er nytt og ikke tatt i bruk.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt bilder tatt under oppfering, FDV-dokumentasjon og beskrivelse av utfert arbeid av
utferende handverkere.

6.26 Qvrig: Vaskekjeller

Beskrivelse

Vaskekjeller med malt betonggulv, malte vegger og malt himling. Rommet har opplegg for
vaskemaskin, rerfordelerskap, naturlig ventilering og varmtvannsbereder.
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6.27 Krypkijeller

6.28 Stgttemur

6.29 Balkong, terrasse, platting

6.30 Vannbaren varme

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

& Supertakst

Oppsummering av evrig TG-2

Ved enkel nivellering ble det registrert fall il eldre stopejernssluk. Rommet tilfredsstiller ikke dagens
krav til vatrom, blant annet pga. manglende tettesjikt i definerte vatsoner. Rommet vurderes likevel
& fungere som tiltenkt men fritt vann pa gulv/ vegger ber unngas. Det kan med fordel etableres
mekanisk avtrekk.

TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom og alder ved sluk.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim 26 av 26

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 411 |Bnr: 211 |Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Thomas Hirsch gate 21
7067 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

06.06.2025 12:50:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[l Hensynssone i

Kommuneplanens arealdel
Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser

Kanal og grgft

Veg

Riksveg gatenavn .

—THOMAS HIRSCH GATE 2123

B C: Antikvarisk verdi

Fotolenker
Udefinert bygning
Jernbane

Husnummer

Kommunalveg gatenavn .

B B: Hoy antikvarisk verdi

InfoAksomhet

Bygning

Gang- og sykkelveg
Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn .

06.06.2025 12:51:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

ENERGIATTEST

Adresse Thomas Hirsch gate 21
Postnummer 7067

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 411

Bruksnummer 211

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 182127388
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-135789

Dato 16.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
2 enovo
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Tiltak utendors

- Sla el.apparater helt av - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1850
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 307
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktestetitiejergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man felger anbefalte lgsninger.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO

105



2= Soderberg

AU &Partners Eiendom

(4 61 ™Y

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Thomas Hirsch gate 21, 7067 Trondheim. Gnr. 411, bnr. 211, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 79250178
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97 05 92 20, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

THOMAS HIRSCH GATE 21 & 23

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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