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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Nydelig laftehytte med beste beliggenhet pd solrik eiet tomt, ski-in ski-

out
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N g K K E L Adresse: Kvitefosslia 31, 4540 Aseral
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 410, i Aseral

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 4.890.000,-
Omkostninger: 123.600,-
Totalpris: 5.013.600,-
Kommunale avgifter: 11.764,-

Boligtype: Fritidseiendom

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
Eierform: Selveier boligen
Byggear: 2015
Rom/soverom:7/5
BRA.: 141 m? Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
BRA-i: 141 m?
TBA: 24 m?*

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
patomten.

Tomt: 612 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje C.

KVITEFOSSLIA 31 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

KVITEFOSSLIA 31

Lekker laftehytte m/sentral og
fantastisk beliggenhet. Nydelig utsikt
til alpinbakken og fjellheimen og
meget gode solforhold. Oppkjerte
skilayper, lyslaype og alpinanlegg
samt nydelig turterreng og det nye
sentrumsbygget med butikk og cafe
i umiddelbar naerhet. Det kan ogsa
nevnes sandstrand, frisbeegolf,
minigolf, sykkellgype, bensinpumper
og el-bil ladere like i naerheten.

Geir Flaa Johansen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 9500 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN!

Hytten fremstar med lekre og
praktiske lgsninger og felgende
innhold:

1.etg.: Vindfang, gang, garderobe,
stue/kjgkken, bad, bad/vaskerom,
soverom og bod. Loft: Stue, 4
soverom og bad.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KVITEFOSSLIA 31

BYGGEMATE

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven ervedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrerinteressenter til & sette seg grundig inn i rapporten
far budgivning. Kjgper anses & veere kjent med opplysninger
som fremgar av tilstandsrapporten, og vil séledes ikke kunne
gjere gjeldene mangler som fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 18.10.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Flott laftet hytte, bygget
2014 og dagens eiere har eid siden ny. Attraktiv beliggenhet
like ved skilaype, skisenter, flott utsikt og mange andre gode
kvaliteter. Hytta fremstér moderne farger og materialvalg og
pent holdt. Mindre merknader kommentert i rapport. Grunnet
sn@ pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik. Der det gis tg2 sé er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa
ingen mate fasit péa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere
tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere
byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra
byggedr, men at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter.
Nar man leser rapporten s er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man

KVITEFOSSLIA 31

god oversikt. Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og
er ikke "eksakt vitenskap". Dette innebeaerer at levetider kan
variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og
hvor veerutsatt bygningsdelen er. Vinduer er for sma til &
tilfredsstille dagens krav til remning, men OK pé et avrom
oppe. Krav er at det skal veere fra annethvert rom og &pnings
stgrrelse pa B+H over 150 cm totalt. Ikke vindu loftstue. Det vil
siat pa to avrom oppe erdet nd OK. Dette erihht dagens krav,
sa kan veere bygget/prosjektert riktig. Sparsmal vedrarende
rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pé hverdager, til
tif. 45477777, eller e-post: post@m?2takst.no. For gvrig ma hele
rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3: Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
hgydeforskjell pa over 20 mm. innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik. Malt haydeforskjell pd over 30 mm.
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente méleavvik. Det er utfert stikk
kontroll av nivaforskjeller spredte stederi boligen, fortrinnsvis i
store rom. Noe avvik observert, hovedsakelig oppe i 2 etasje.
Dette ansees ikke unormalt utfra at det er laftehytter med sig i
konstruksjoner.

TG2: Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper
pavegg itrappelgpet. Kun en side, dagens forskrifter tilsier det
skal veere pa begge sider grunnet fallfare mm.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning. Fungerer med bruk av
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STUE MED LEKKER PEIS

-

KVITEFOSSLIA 31

dusjkabinett.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Krav til fall
er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).
Det ernoe fall fra dar mot sluk, men mindre enn dagens krav.
Fungerer fint fordi det er dusjkabinett og liten fuktpakjenning
direkte pa gulv.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
Veggflatene er ikke fuktbestandige. De ber derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv: Krav til fall er ikke

oppfylt og gulvet ertilnsermet flatt (har ikke motfall). Det erlite
fall mot sluki rommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det er laget et
kar/oppkanter med membran liknende lgsning og sluk slik at
evt. lekkasjevann skal ledes dit. Ved evt. lekkasje s& kan nok

vann spre seg noe pa veggkonstruksjoner, evt. vurdere
lekkasjesensor.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor
det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding

utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for
mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerkleering
10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, nytt
arbeid 2024. Utfart av fagleert. Fast tilkobling av vv. bereder.

Arbeidet er utfert av Thorsland Elektro AS. Har dokumentasjon
pa arbeidet.

Se selgers egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa tomten.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN I DIN NYE HYTTE

Innhold Oppvarming

Vindfang, gang, garderobe, stue/kjgkken, bad, bad/vaskerom, Ved og elektrisk. Flott peis i stuen. Varmekablerihele 1. etg.,
soverom og bod. Loft: Stue, 4 soverom og bad (badekar er ikke bortsett fra bod, samt varmekabler pé bad 2. etg.

tilkoblet).

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 141 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 141 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 24 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Innbydende og straken laftehytte med fglgende innhold.
1.etg.: Entré og garderobe med videre inngang til bod. Romslig
stue med flott steinsatt peis med innsats som er smykke i
hytten. God spiseplass og apen tilbaketrukket kjgkkenlasning
med delikat innredning. Integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjal/frys. Utgang terrasse. Flott bad med
innredning, wc, dusjkabinett og opplegg vaskemaskin. Bad 2
med innredning, wc og dusjkabinett. 1 soverom. Loft: Stue og
bad med innredning, wc og badekar (som ikke er tilkoblet) 4
romslige soverom. Godt med downlights i tak, flotte heltre
eikegulv og marmorfliser samt flotte laftevegger for a nevne
noe.

PROAKTIV.NO 13
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o7 Boligfotografero P OA K T I V

EIENDOMSMEGLING

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Meableringen pa tegningene gjengir ikike faktisk mablering og er der bare som lllustrasjon.

Sov | Sov

Sov

N\

Sov TTTT[] TV Stue

=" Boligfotografero PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Flantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebieringen pa tegningene gjengir ikke faktisk mablering og er der bare som Illustrasjon.

KVITEFOSSLIA 31

LEKRE DETALJER

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 612 kvm, Eierform: Eiet tomt

OKONOMI

Offentlige/kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyrvann kr. 2 088, -,
abonnementsgebyr avigp kr. 5110,-, renovasjon kr. 3 553, -,
feiing kr. 556,- pr. pipelgp og malerleie kr. 457 - Vann- og
avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv. kr 41,- pr. m3 for
vann og kr. 79,- pr. m3 for avilgp.

Faste lepende kostnader

Fiellparkavgift, loypekjering og aktiviteter kr. 1568,- Vei- og
braoyteavgift, privat parkering ved hytta kr. 5 629,-
Tilleggstjeneste felles hyttevej, straing og oppsetting av
braoytestikker kr. 568

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 06.07.2015. Ferdigattesten
gjeldergnr. 9, bnr. 410 - Ny fritidsbolig, jf. layve av 23.05.2014.
At en slik attest eksisterer giringen garanti for at det ikke er

utfart arbeid pé boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Bad pé loft er opprinnelig godkjent som soverom.
Rommet er godkjent for varig opphold.

Utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

KVITEFOSSLIA 31

Diverse
TV /Internett / Bredband Fiber fra altibox.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

4224/9/410:

17.02.2014 - Dokumentnr: 133345 - Bestemmelse om veg.
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:402.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse (607 kvm) og
annet spesialomrade/annen veggrunn (6 kvm), tilhgrer
reguleringsplan for Kvitefosslia, datert 29.06.2006. P& generell
basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om. Deler av
eiendommen grenser til friomréde. Se vedlagt reguleringskart.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 9 Bnr. 410 i Aseral kommune

Vei/vann/avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Eiendommen harinstallert vannmaler. Privat vei. Det er tinglyst
veirett over gnr. 9, bnr. 402 som gir veirett til veigrunnen frem
til offentlig vei, FV 351. Vilkar for & kunne gjare rett gjeldende
etter denne erklaeringen er at den berettigede eiendommen
deltar med sin forholdsmessige del av kostnadene til
vedlikehold og brayting av veien etter krav fra eier av
veigrunnen. Videre plikter samtlige berettigede eiendommer &
deltaievt. veilag som opprettes for veigrunnen. Se vedlagt
veirett i salgsoppgaven.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
4890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

122 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 890 000,-))

123 600,- (Omkostninger totalt)
5 013 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nasermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til 8 oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7 (3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger

som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngéatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pé dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne

PROAKTIV.NO
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balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fer budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pd eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
mikrobglgeovn, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmaskin.

Listen overlgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p&d www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kj@gper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes

KVITEFOSSLIA 31

enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Jan Egil Henriksen
Jennifer L B Henriksen

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 49.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15

500-, oppgjershonorar kr. 11 200,-, og markedsfaringspakke kr.

6 950,-. Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som

ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Proffmegleren AS

Org.nr. 933456056

Ansvarlig megler: Asbjern Svaland

Dato salgsoppgave
422026
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Egenerkleering

Kvitefosslia 31, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘[ __

13 Oct 2025

Adresse Postadresse

Kvitefosslia 31 Kvitefosslia 31

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Niir kjopte du boligen?
2015

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
10 ér

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Henriksen, Jan Egil
Selger

Henriksen, Jennifer Lynn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

KVITEFOSSLIA 31

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid

Side 2

PROAKTIV.NO
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Nytt arbeid I:‘
Ja
1012 Arstall
2024

Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert O Ufaglaert Sopp og skadedyr

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

- i boli Lvocs s i 2
Fast tilkobling av vv. bereder 19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre byg

ger pa

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben? O (X1 Nei, ikdce som jeg kjenner il

Thorsland Elektro AS
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
. & S
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet? Thke relsvantiicd affis
1 e
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer 23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kienner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? Planer og godkjenninger
On Nei, ikke som jeg kjenner til
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
Ventilasjon og oppvarming 25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
NN Nei, ikke som jeg Ijenner til 27 Er det utfort radonmiling?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
|:| i Nei, ikdke som jeg kjenner til 28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
|:| Ta Nei, ik som jeg kjenner til 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
" Ikcke relevant for denne boligen.
Skjevheter og sprekker SIS CIEE
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
X 220 c - - .
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe? N . A
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Side 3 Side 4
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Vedlegg Vedlegg

0 Utskriftsdato: 05.03.2024
Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/410// /v\

—_—

i

Orn X Nei, ikke som jeg Igenner til

Lk

HIE

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Jra [X]Nei, ikke som jeg Ienner tit

T Y T 0 ] TS TR

Boligselgerforsikring
Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan delcke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennslap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 95445461

Side 5
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ambita

Uskrift fast ei endom

Gardsnumer 9, Bruksnummer 410 i 4224 ASERAL kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 30.01. 2026 kl. 16.06
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 30. 01. 2026 kI . 16.04

Adresse(r):

Gat eadresse: Kvitefosslia 31

Gat enr: 1060
Konmmune: ASERAL
Post kret s: 4540 ASERAL

HIEMMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

2012/ 1102577-1/ 200 31.12.2012 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 950 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
HENRI KSEN JAN EG L
FZDT: 14.08.1964 | DEELL: 1/2
HENRI KSEN JENNI FER LYNN BERGVAN
FZDT: 15.09. 1970 I DEELL: 1/2

Dokurmenter av sexlig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2024/ 1197751- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokunenter fra den nmanuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgiverei endomen fgr

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2024/ 1197751- 1/ 200 11.03. 2024 PANTEDOKUVENT

08: 36
Bel gp: NOK 5 640 000
Pant haver: ElI ENDOVBVMEGLER NORGE AS
ORG. NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1323857-1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

10: 09
FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG. NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG. NR 940 434 254

UKVITEFOSSLEASHonsregi steret foretatt 30.01.2026 16: 06 — Sist oppdatert 30.01.2026 16: 04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

GArdsnunmer 9, Bruksnunmer 410 i 4224 ASERAL kormmune

ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1197751-2/ 200 11.03. 2024 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
08: 36 SAMTYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: EI ENDOVSMEGLER NORGE AS

ORG NR. 940 434 254

ELEKTRONI SK | NNSENDT
2025/ 1323857- 1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

10: 09
FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: El ENDOVSBMEGLER NORGE AS
ORG NR 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT
GRUNNDATA

2008/ 202609- 1/ 200 10.03.2008 REQ STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4224 GNR 9
BNR: 20

2020/ 237576-1/ 200 01.01.2020 QOVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1026 GNR 9 BNR 410

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Servitutter:

2014/ 133345-1/200 17.02.2014 BESTEMVELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 402
Kan i kke slettes uten santykke fra konmunen
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 30.01.2026 16: 06 — Sist oppdatert 30.01.2026 16: ORROAKTIV.NO
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Vedlegg

Reguleringsplankart

)

Adresse:

Eiendom:

9/410
Kvitefosslia 31

Utskriftsdato: 05.03.2024
Aseral kommune Malestokk:

1:1000

A

UTM-32

— [
T

ootzae 3|

Tegnforklaring

/ A \
| i’ "
Cue i
..-“"'--_
‘a‘g’?ﬁ
[ e
e fa
Lt e —
2
1 \ \
[~©Norkart 2024 1 .
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

KVITEFOSSLIA 31

leringsplan-Byggecmr PBL 1985
& G"mrld'*lfnrfnhd: Jd&r § §

nfspd:m Frmwﬁder {PBL1985 § 25,

Reguleringsplan-Fareomrider (PBLISSS § 2

b S, VR Hlylpllﬂﬂngilﬂhw[th!EIMI;h’IEIfD

&MSMH Spesialomrider (PBLI9SS §
Privat vag

Frilufts o bda (pl land)

Annat spasiakerelda

Parkaringsplass ar maed basterranalser
Regt.r.'enngsphn Lambmﬂ:s— natur og frikn

dmamt  Friluftsfaem
Wﬁp&iﬂ Fe\ﬂ'as for PBL 1985 200
Ragulerings- o babygg L
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- Faraponagente

" Formblzgrens
e Ragulert bt granse
- Byggagrense
—  Planisgt bebygoelte
— " Babyggelra rominnglri plenan
— Fagulert santardings
e Elakriftfatinam
Abe Regulerings- og babyggelsesplen - plabefit

Vedlegg
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Kvitefosslia 31

Hoyde over havet Vintersport
603 m » Alpin ) ig
* Bortelid Skisenter
A « Avstand til nermeste bakke: 300 m
* Skitrekk i anlegget: 6 \‘\’
Offentlig transport
Aktiviteter
X Kiristiansand Kjevik 1143 min &
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& Bortelid skisenter 7 min & :
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KVITEFOSSLIA 31
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/410

NORKART

Utskriftsdato: 05.03.2024 08:46

Bruksnavn Beregnet areal 612.9
Etablert dato 18.10.2007 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[+ Tinglyst | | Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestdende | ] Under sammenslaing |1 Kulturminne

| | Seksjonert | | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester [ ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/410
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

festegrunn
Oppmalingsforr.

Opprett ny grunneiendom fra

16.07.2013  2012/609 Tinglyst

13.08.2013 21.08.2013

9/8 (-1195,1), 9/458 (1195,1), 1026-9/8/1330 (Tidligere
festegrunn)
9/21, 9/402, 9/409, 9/410, 9/452

Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 30.10.2009 2007/525

Kartforretning 07.12.2009 M37/08 9/8, 9/402, 9/409, 9/410

Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 30.10.2009 2007/525

Kartforretning 07.12.2009 M78/09 9/20, 9/21, 9/402, 9/405, 9/408, 9/409, 9/410
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 30.10.2009 2007/525 9/20 (-504,9), 9/409 (504,9)

Kartforretning 11.01.2010 M36/08 9/8, 9/410

Fradeling av grunneiendom 18.10.2007 9/20, 9/410

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6521342.65 412181.47 0 Ja 612.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HENRIKSEN JAN EGIL Hjemmelshaver (H) GRIMSVOLLEN 27 Bosatt (B)
F140864***** 12 4616 KRISTIANSAND S

HENRIKSEN JENNIFER L B Hjemmelshaver (H) GRIMSVOLLEN 27 Bosatt (B)
F150970***** 12 4616 KRISTIANSAND S

Vegadresse: Kvitefosslia 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

KVITEFOSSLIA 31

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ND R l{A RT
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/410 ¥
Utskriftsdato: 05.03.2024 08:46

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300438417 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 06.07.2015

1: Bygning 300438417: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 06.07.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 129

Kulturminne Nei BRA Totalt 129

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 95

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 23.05.2014 |23.05.2014

Ferdigattest 06.07.2015 |06.07.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Kvitefosslia 31 HO0101 9/410 129 9 2 2 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

LO1 0 0 44 44 0 0 0

Ho1 0 0 85 85 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Vedlegg Vedlegg

10262006005

Ledningskart N REGUIER’IN?SPMN FOR KV!TIL!{OSSLIA
‘ . REGULERINGSBESTEMMELSER
Eiendom: 9/410 |'f_ :
Adresse:  Kvitefosslia 31 . Vedieken av Aseral kommunestyre 29.06.2006, sak 06/0033, Mindre vesentleg endring gjort §
Dato: 05.03.2024 T vl } 33 jusieri awv skilay ilk 3 ] 1K
Aseral kommune Malestokk: 1-1000 UTM-32 TEU 15.02.07, sak nr. 07/0023; justering av skileype, tilkomst og parkering
=== Vannledning —— Overvannsledning O kum . Hydrant GENERELT
@ === gpillvannsledning - - Avlgp felles L_] Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlop) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. ngm'eﬂ'ﬂgspfanén orfatter fortelting av 2 eiendommer innenfor gj('fdt'ﬂdf Rﬂg“k’-ff nga‘pirm
jnformasjon hentes fra kommunens digitale ladningskartverk. for Bortelid, og herverende reguleringshestemmelser er i vesentlig grad viderefort fra

gieldende plan.
Plankartet har mdlestokk 1:1000 og er darert 06.02.2007.

Reguleringspian med tithorende bestemmelser er bindende for arealbruk, fradeling, sami
bypge- og anleggsvicksomher innenfor planomiader.

&1 Reguleringsbesiemmelsene gielder for omvddet sont er avgrenset pd plankartet med
reguleringsgrenser,

§2 Planainrdder er inndelt | reguleringsomrdde med fplgende formdl § henhold 1l Plan-
o byvgringslovens § 25:

I. BYGGEOMRADE = Phi § 25.1
Chmrdder er regulert til friidsboliger med tifhorende anlegg.

2. OFFENTLIG FRIOMRADE - Pbl § 25.4
Skilgvpe, herunder apparbeidet titkomst 1l Fv 351 for irdkkemaskin.

3. SPESIALOMRADE - Pbi § 25.6
Privat vei, skogshilvei klasse 11
Frisikisone ved vei,
Friluftsomredde.

43 FELLES BESTEMMELSER
a. Ny bebvggelse skal iilpasses eksisterende fritidsbebyggelse § formgivaing,

fasadentforming, materiafvalg, vindusinndeling, mv. Fargevalg — bygningene
shal ha mork brun eller svart farge. Taktekking skal veere tory,

b, Ny bebyggelse skal gis en harmonisk innpassing i landskaper. Opparbeidelse

I : 2 m % ’ S i ‘
©Norkart 2024 \ = av tomf og lJJ'e’(lrt"(Jh?ir' skerl :r{farc.r pd en mest mulig skdansom méte for den
/AN el g Tk ¢ etablerte vegetasion | omrdder.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet. o L] 1o ] Y Frrpicdved e d
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. e Der er ikke tillan med flaggstang pd fritidseiendomdfesietoms.
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d.  Plassering og wtforming av hviter pd den enkelte tomt skal godkjennes av Plan-

og bygningsetaten i Aseral kommune.

e, Hver tomt skal fa titkomst og 2 biloppstillingsplasser pd egen tomit. Dette skal
ferdigsiilles for bygningen tas | bruk (brukstillatelse ),

f.  Eksisterende vegetasion skal skanes og [ stovst nudig grad beholdes.
g Ubebygde deler av tomia skal gies en tilialende ntforming.

k. Plan aver vann-, avlep- og stremforsvning skal foreligge for wibygging starier.
Piarien skal vise framforing av anlegger il samtlige boenheter.,

Tekniske anlegg skal, sd langt som mulig, legges | atkomstvel og anleggene
skal opparbeides sammen med vei,

Arealer wienfor veigrunn skal dekkes il med jord og tilsds umiddelbart etter ar
anlegget ev ferdig.

i Derer ikke lov & etablere privatrettslige avialer som er § steid med planen,

BYGGEOMRADE

a) Bvgninger skal benyites il fritidsformdl og skal plasseres | samsvar med
detalfering i reguleringsplanen. Teknisk erat skal godkjenne plassering for
igamgserting rillares.

Seknad om byggetillatelse skal [ iillegg 1l & vise plassering av hytta, ogsd vise
fverdan en har tenkt d disponere wieareal (terrenginngrep pd tomt ),

Dt kan oppfpres tilbygg/frinstdende anneks der bygningsmyndighetene gir
iillarelse til detie. Teknisk sief kan gi tillareise il frinstdende byge med
grunnflate opp 1l 15 m2

bl Bvgningene skal ha saliak med sakvinkel minivim 25 grader og maksives
32 grader.

Tillart brksareal (T-BRA) inklwdert canneks er 120 m?, og tillatt mpnehayde er
5.5m mdilt fra nyie terreng, Grunnmursheyde skal ikke veere over 0.8 m.

Dt er tkke iillate med inngjerding av eiendommen eller pefpre

ombkringliggende terreng imngrep ved flerning av vegetasion, sprenging eller
planering wiover det som er nodvendig for d opplere bygningene.

OFFENTLIG FRIOMRADE

Vedlegg

Omrddder er avsall 1l skitpvpe. 1 forbindelse med titkomstveien skal det
planeres trace for trdkkemaskin i bredde 5.0 m. Loypetrace skal tilsds og
Jordkles.

§6  SPESIALOMRADE
Friluftsantrdde:

Cromtomrader innenfor planomirdder som ikke er regulert til friomrdde, og
omrdder som ligger § frisikisone mot felkesveien.

Privar vei:

Chnreiedet viser atkomstvei 1l fritidsboliger og parkeringsplasser.

Veien skal bygges som skogsbilvei kasse I modun stigning, kunatir og
veibredde, men med beereevne som bilvei, dvs. baerelag 30cm.

Omrdede avsatt il parkering og annen veggrunn {sidefelt veil.

Frisikisoner til affentlig vei skal opparbeides { henhold 1l plankarier,

{ frisikisonene skal det ikke were sikthindrende vegetasjon eller andve
sikthindringer med hovde sterre enn 0.5m i forfold il rilsiotende veghane.

§7 REKKEFOLGEKRAV
Skilgvpe og tilkomsivel skal opparbeides parallelr. Skilpypa skal vere ferdig
apparbeider og kobler sammen med eksisterende Ipypenen fpr byggetitlatelse
Sor fritidshaliger kan gis.

&8 DISPENSASJON

Ndr seerlize grunmer foreligger, kan konmunen gi dispensasjon fra
planbestemmelsene innenfor rammen av Plan- og bvgningsloven.

Aseral, 17.04.2007
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j Tegnforklarin
Kommuneplankart N g g
Kormmunepian - t?womrduhr PRLIOES & 2
- B Ervery - nbvarende ( $
Eiendom: 9/410 s Fritidebabyggelse - nlverends
Adresse: Kvitefosslia 31 N ldrattisnlegq - nlveends
Utskriftsdato: 05.03.2024 ~ Kommuneplan-8ygoeomrader (PELISSES § 2
Aseral kommune Malestokk:  1:2000 UTM™-32 LHF-gmekde ¢ §

-Ormrdder for sarskic bruk el
_ LNF- ~amrhdeisie ogvaisdrag - nlvmrends

Vikiige feod | kommunikas)
_mm:mng -nlkvmrends ]
Mommuneplan-Lin is (o
— Grmul‘mn}:ung?mm il
Falles for kormmuneplan PEL 1985 2008
N Flanoereids W
- Grense for srealfermll
""" Hovadveg - nlvmrerde
—  Bamleveg - nlvmrende
e dangveg - framtidig

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendom: 9/410

ﬁ Grunnkart f’i

BORTELID UTMARKSLAG SA
Kapellodden 2

4540 ASERAL

bu@bortelid.no

www.bortelid.no

B
BORTELID

e

;

¢
! NORGE PP

2

f

£

¢

g! |

¥ !

L 1L
? A
:.m'uuu\..\u'm_#

Adresse:  Kvitefosslia 31
Dato: 05.03.2024

Aseral kommune Malestokk: 1:1000 uTM-32
s Ejendomsgr. noyaklig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtistet == Hielpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == == == Hjelpelinje veikant ~ franees Hielpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet W = == Hjelpelinje punktfeste

] T H e m
L_J?g £l WI Tl ﬂ =
% ‘}\ ¥ 'I_R[!:I L | .,_I| E
| ] = |
¥ & 8-
R Pk
Y
\
N 6521400

9410000 Telefon: 38133400
Jan Egil Henriksen Bankkonto: 2801.18.22950
Grimsvollen 27 Foretaksregisteret: 870 231 792MVA
4616 KRISTIANSAND S Faktura 31089
Fakt.dato: 28.11.2023
Lev.dato: 28.11.2023
Var ref: vei@bortelid.no
Ordre nr: 31123
Ordre ref:
Kontrakt ref:
Forfall: 18.12.2023
Eiendom:  Kvitefosslia 31 (9/410/)
Varenr. Varenavn Antall Enhet Pris Mva Belop

Avgifter Bortelid 2024

For 2024 innfares bestillingstjeneste for alle hytter med privat parkering med unntak av Alpinvegen, Kvitefossvegen og Austre-Vest

re Hola. Se mer info pa www.bortelid.no/broyting

For utfyllende informasjon om hva som inngar i Vei- og Breyteavgift se www.bortelid.no/broyting. Der finner du gjeldene kontaktinfo

, reglement og rutiner, priser og info om tilleggstienester som strging og oppsetting av braytestikker.
Husk & melde fra om adresseendring og eierskifte til VEI@BORTELID.NO
Ved spgrsmal som ikke er relatert til breyting og vei ta kontakt med servicesenteret pa SERVICE@BORTELID.NO

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KVITEFOSSLIA 31

1 Fjellparkavgift, laypepreparering og 25% 1254,48
aktivitetstilbud pa Bortelid
12 Vei- og brayteavgift, privat parkering ved 25% 4 503,43
hytta
21 Tilleggstieneste felles hyttevei, strging og 25% 453,84
oppsetting av braytestikker
Grunnlag 25 % mva: 6 211,75 Mva. 25 %: 1552,94 Sum netto: 6211,75
Sum mva: 1552,94
Avrunding: 0,31
Total: 7 765,00
Betalingsinformasjon
Belgpet blir trukket via avtalegiro pa forfallsdato.
Side 1 av 1
PROAKTIV.NO
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Utskriftsdato: 05.03.2024

2 enova i i A
7//(\\* Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/410// v
ENERGIATTEST ; : '- —
\ ®
Adresse Kvitefosslia 31 ! .
Postnummer 4540 > \
Sted ASERAL < D '
= \
Kommunenavn Aseral E B
Gardsnummer 9 = .
Bruk 410 % &
ruksnummer E » - _5_ o \
Seksjonsnummer — @
ol
Andelsnummer — w 4
> I'-.l
Festenummer — =2 5
Bygningsnummer 300438417 = 3"..
g
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ _
£
Merkenummer 255da8cb-1df5-4dfd-9432-08317986d4aa Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt) %
Dato 12.03.2024 H---’ 2"-.
P
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er I[t'e energleffekt.lv. En b?"g bygget etter \
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C. @
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av ,
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) s
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. d i
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass, ? f 4 )
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass. | 1’ o)
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk , “a
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme. @ T
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og |
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se | ‘___ '”
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no. { S ﬂ > @ -'j:_ Y
E. | ; B— — e
Malt energibruk 9 407 kWh pr. ar
Det tas forbehold om rikti eller i av i i dette Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
7 817 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme i e i Elenakomgenas - Be noyuitg () Crensepunil - e neysity ? “ s
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvormye HEp . Eienomg - mindre neyakig Pansepnk - minies nevakiE  ‘Grensepunit okt
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0Sm®gass . Eiend - miclels myaks e M Srensepunit - keer
Det er oppyitt at det i gjennomsnitt er brukt: i I ) Gronepurss-middoh nevits it e
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 200 liter ved Lot LR ik Eendomeg - S Ny ® yakty . . _
Eieno - D Ry AT P o T @ c i -
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Areal og koordinater for eiendommen

612,90 m?

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
#  Nord Ost
1 6521339,92 412195,91
2 6521341,75 412198,35
3 6521349,65 412194,91
4 6521354,83 412192,65
5 6521358,62 412188,51
6 6521357,98 412182,63
7 6521350,88 412173,58
8 6521341,86 412164,59
9 6521339,63 412166,71
10 6521326,69 412178,88
KVITEFOSSLIA 31

Koordinatsystem

Noyaktigh.

5cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm

5cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6521342,65

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jordfast stein (JS)

Jordfast stein (JS)

Off. godkjent grensemerke (51)

Kamijern (67)

Ost  412181,47

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
21,57
3,05
8,62
5,65
5,78 7,34
6,11 7,08
11,58 49,96
12,74
3,08

17,76

= Kartverket

2edt kop\hekreftes

Attestert kopi av dok.nr. 2014/133345/200 Side 1 av 2
Uthentet 2024-03-05 11:37

ERKLARING OM VEIRETT

Ifr. pbl § 66
Undertegnede eier av og hjemmelshaver til gnr. 9 bnr. 402 i Aseral kommune (heretter benevnt
"Veigrunnen”), erkleerer herved for seg og etterfglgende eiere, at eiendommene '
gnr. 9 bnr. 20, 21, 406, 407, 408, 409 og 410, samt veigrunn bnr. 405,
har alle veirett til Veigrunnen frem til offentlig vei, FV 351. Veigrunnen er markert med rgd farge pa
vedliggende kartutsnitt, Bilag 1.. H

Det er et vilkdr for a kunne gjgre rett gjeldende etter denne erkleeringen at den berettigede
eiendommen deltar med sin forholdsmessige def av kostnadene til vedlikehold og brgyting av veien
etter krav fra eier av Veigrunnen. Videre plikter samtlige berettigede eiendommer 3 delta i eventuelt
veilag som opprettes for Veigrunnen.

Erklzeringen skal tinglyses som heftelse pa gnr. 9 bnr. 402, og kan ikke aviyses uten samtykke av

Aseral kommune og den enkelte rettighetshaver. '
Evje, den 23. oktober 2013 b
Smeland Eiendom AS, org. nr. 964 966 842
Doker: 133345 Tinglyst: 17.02201¢
Vidar Smeland STATE\S KARTVERK FAST EIENDOM

Daghg leder “‘&9\

Som hjemmelshaver til gnr. 9 bnr. 402 samtykker
Kristians;

i veiretten og til tinglysning.

Stein Erikstad

Som hjemmelshaver gir jeg herved samtykke til tinglysning som rettighet p& min nedenfor nevnte
eiendom;

Gnr.9, bnr. 20 Navn: :g* \Q’\’&\\ ...................... Pnr

vor 7
Gnr. 9, bnr. 21 Na & Pnr..

K,
Gnr. 9, bor. 406 Navn: /”%“‘"""

&
/ -

Gnr. 9, bnr. 407 Navn: D Pnr.: (

Gnr. 9, bnr. 408 Navn: %’&’ﬁé Pnr..

Gnr. 9, bnr. Mavn rmeL* %‘/M/LOM Pnr.:

Gnr. 9, bnr. 410Navn: h/'/ Pnr

> % T — !

...... Par.
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/133345/200 Side 2 av 2

Eg
Mg Kartverket o et 2024-03-05 11:37

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift Bi ,ag nr /] Side 1av 1
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kommune

Grunnkart =T : i
Milestokk: 1:1000 | y — e S
} . ~ N NN —
Dato 22.10.2013 - S i, / .\ e
T30 A~ K rlopplysnfngersom krevasved omsetning av eiendommar, skal basnlles sknﬁﬁghns komm

ﬁ::‘t\]ﬂhrs Star ﬁ(ke knmmunen ansvumg X
. . e e a &

http://www.kart.ddv.no/gislinewebinnsyn_lr/AdvancedPrintComponent/PrintForm.aspx®8%.  22.10.2013

KVITEFOSSLIA 31

Aseral kommune

AVD. FOR DRIFT OG UTVIELING

WHSYRRLED SERjAR TILTAESH AR

Mavik Byggetjenester AS Jennifer og Jan Egil Henriksen

Andayfarer 19 Arfughveien 51 B

4623 KRISTIANSAND S 4623 KRISTIANSAND 5

(CAIEXCASR REF: SAKGHAL ! SR SHANDIS AMA R ARETIDGE: WEDTREEDAT
2013200 - 31 Aud Sandiker AL 06.07.2015

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10 Rédmannen delegert - utvalsnr.: 348115

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDA | MOTTEKE DATO:
TO:
Oppmoding om ferdigartest 19,06, 2015 | 19.06.2015
SPESIFIKASJION:
G BaRL: FESTEMRA.: GEMSCTRL ¢ EGRIMNGENA S
a9 Al 300438417
-
Kvitefosslia 22 B, 4540 ASERAL
[ ErCa b Ve TRNARETE AET
161: Fritidebyga: hyiter, sommarlus 202: Nyt bygg - ikkje bustadformal aver 70 m?
| FERCRGATTEST GRELE: BRUREAREAL: EEETG0 AREAL
Ny fritidsbustad ji loyve av: 23.05.2014 129 m’ 95 m’
MERKNADAR:

angvarleg soker, i, PR, § 21-10,
Bygningen eller deler av den md lkkje takast i bruk til anna formdl enn det leyvet fastset,
Bruksendring krev sacskilt lenove (. PR § 20-10,

Ferdigattest vert gjeven mid bakgrenn i shuttdokumentasion og erklaening om ferdigatifling frl tiltakshavar eller

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Viedtaket kan klagast pd til kormumen, jE Fl, § 28, Klagefristen er 3 veker rekna frll den dagen db brevet kom
framn il pAfort adressat. Det er tilstrekieleg at klagen er postiagl innan fristen st ullap.

Klagen skal sendast skriftleg til den $om hur fatta vedtaket, gje opp vediaket det vert klaga over, den eller dei
endringar som or enskjolege. o dei grunnar du vil fora for klagen. Dersom du Klagar sh seint at det kan wera
uklart for oss om du har klaga | rett td vert du ogsh beden om & gie opp ndr denne meldinga ko fram.

UNDERSKRIFT:
il RAETAL KoM AN LR TLWL LR T 08 1L WO

Aseral, 06.07.2015

KOPI TIL:

Aseral servicekontor Her

Poatadresse: Besalsadresse: Telefon: 3228 53300 Intermett:  wiswtageral looEEmume no
Asesd seevicekoaor Telefaks: 332332800 Erpost  postaseral komarame.no
Gardsvegen 68, 348 07 02142 Orgnr; 964966 842

4550 Aseral Bank kio.:

Vedlegg
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-3106 Befaringsdato: 18.10.2025

KVITEFOSSLIA 31

\

Norsk takst

Side: 2 av 20

Kvitefosslia 31, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr9 - Bnr410 Sleipnersvei9 |\ I I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

909
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Flott laftet hytte, bygget 2014 og dagens eiere har eid siden ny.
Attraktiv beliggenhet like ved skilgype, skisenter, flott utsikt og
mange andre gode kvaliteter.

Hytta fremstar moderne farger og materialvalg og pent holdt.
Mindre merknader kommentert i rapport.

Der det gis tg2 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebzerer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Toalett oppe star merket som soverom.

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato:
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Fordeling av tilstandsgrader

I l
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

L KX X
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KVITEFOSSLIA 31

Sammendrag av boligens tilstand
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og

mangler/avvik.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder

synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

ut

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig
((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

(XX KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Ga til side

Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmekabler bl
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vatrom
Spesialrom > Loft > Toalettrom > Klargjort Gatil side
rgropplegg toalettrom

{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

- vegger og himling
@) vatrom > 1etasje >Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside
o Vatrom > 1 etasje >Bad > Overflater vegger og Ga til side
N himling
18.10.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom>1etasje >Bad > Overflater Gulv el
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2014 Ref eier
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertekking ukjent type. Torvtak. Ingen apenbare lekkasjesymptomer
avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft og tak for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt

Takrenner av tre men ser ut til 3 veere beslatt innvendig kant. Trerenner
er ofte utsatt punkt og har ikke optimal funksjon, men ma vurderes
ytterligere. Noe vedlikehold nylig utfgrt slik at de fungerer normalt ifglge
eier.

Vannbord og vindski av tre.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

- T B >
Kan med fordel monteres utkaster pa nedligp.

Veggkonstruksjon

Laftet konstruksjon. Ikke observert dpenbare avvik som ansees unormalt
utfra alder. Normalt ettersyn av loft og laftevegger mm paregnes.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Ingen luke innvendig for kontrolimulighet.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Ingen luke eller kontrollmulighet for oppbygging av konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurdere ytterligere kontroll.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.
- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgrer, tredgr. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med dekke av terrassebord. Rekkverkshgyde er for lav kontra
dagens krav men det er ifplge eier ingen hgydeforskjell pa terreng

utenfor rekkverk.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato: 18.10.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar pent brukt/normalt utfra alder. Det nevnes at dette
er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal bruks- og
aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett og
veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper pa
gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede.

Noe nivaforskjeller ma forventes utfra at det er laftehytter som siger litt i
konstruksjoner.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert, hovedsaklig oppe i 2 etasje.
Dette ansees ikke unormalt utfra at det er laftehytter med sig i
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato:
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¢ Andre tiltak:

Fungerer med avviket. Ansees som noe man heller ma leve med kontra
utbedre.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

lhht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Det kan med fordel uansett males radon.

Pipe og ildsted

Peisinnsats stue. Ubrennbar flate er tilfredsstillende. Stalrgrspipe.

m Innvendige trapper

Tett tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

HandlIgper anbefales pa begge sider men dette ma vurderes utfra
bredde pa trapp mm.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK. Enkelte har litt skjevhet i dgrblad kontra karm, fordi de er justert
noe for bedre funksjon utfra at det er laftet hytte.

L f

Litt stedvis skjehet mellom karm og d¢r5léd.

VATROM

Det er noe fall fra dgr mot sluk, men mindre enn dagens krav. Fungerer
fint fordi det er dusjkabinett og liten fuktpakjenning direkte pa gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Eier opplyste at det er membran
oppkant bak trelister langs gulv. Det at membranlgsning er observert i
sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med gnskede
oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er
ikke kontrollert.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, innredning, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater vegger og himling Ventilasjon

Laftet vegger. Trepanel tak. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for 1 ETASIE > BAD/VASKEROM

direkte vannbelastning. Fungerer med bruk av dusjkabinett.
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Konsekvens/tiltak @

* Tiltak: Hulltaking ikke utfgrt fordi det er laftet vegger i hytta.

Fungerer med avviket ved bruk av kabinett.
Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

1 ETASJE >BAD

Generell

A

1 ETASJE >BAD
Overflater vegger og himling

Laftet vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket ved bruk av kabinett.
1 ETASJE >BAD

L8 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Det er lite fall mot sluk i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk.

1 ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Eier opplyste at det er membran
oppkant bak trelister langs gulv. Det at membranlgsning er observert i
sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med gnskede
oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er
ikke kontrollert.

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, wc og innredning. Utstyr fungerte OK pd befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE >BAD
m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke utfgrt fordi det er laftet vegger i hytta.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
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KJBKKEN
1 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Heltre gulv. Innredning med trefiberfronter og benkeplate stein. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Fliser og parkett pa gulv. Laftet vegger. WC og innredning, funksjon OK.
Vifte og tilluft.

Badekar ikke tilkoblet.

LOFT > TOALETTROM
@ Klargjort rgropplegg toalettrom

Eier opplyste at det ligger avigpsrgr til badekar i gulv i toalettrom oppe.
Videre ligger det ogsa vannrgr under gulv og ned tl fordelerskap men
ikke koblet til. Det gjgres oppmerksom pa at dersom badekar monteres
sa vil rommet bli definert som et vatrom men det har ikke fuktsikre
Igsninger ihht et vatrom med membran/fliser over hele rom mm. Det gis
ingen tg siden dette ikke er koblet til.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Fordelerstamme plassert under trappen. Stoppekran like ved.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er laget et kar/oppkanter med membran liknende Igsning og sluk
slik at evt lekkasjevann skal ledes dit. Ved evt lekkasje sa kan nok vann
spre seg noe pa veggkonstruksjoner, evt vurdere lekkasjesensor.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere lekkasjesensor.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato: 18.10.2025 Side: 12 av 20

KVITEFOSSLIA 31

Kvitefosslia 31, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr410
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Luftskifte i hytta skjer ved lufteventiler i vinduer, samt utluftning via
vinduer og dgrer, og avtrekk vatrom. Dette er normalt for
byggeperioden.

Behov for ventilering og luftskifte bgr vurderes jevnlig av beboer, og det
kan variere endel utfra den enkelte person/families levemate. Lufting,
tgrking av tgy, oppvarming mm kan pavirke.

m Varmekabler

Alle rom nede unntatt vedbod.
Der hvor det er fliser pa toalettrom oppe.
Ikke funksjonstestet.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i i kar under trappen og fra byggear.
Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i boden.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

M2 Takst AS ‘
N 1

Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

11. Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato: 18.10.2025 Side: 13 av 20

PROAKTIV.NO

85



Kvitefosslia 31, 4540 ASERAL
Gnr 9-Bnr410
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det m3 antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Drenering

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer med stgpt sale innvendig. Ikke observert apenbare
awvik.

Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Greie pukk/shingel rundt hytta. Man ma
anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om
vesentlige forhold. Ma vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere
noe tilpasninger.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt brulk | ( balk Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 87 87 24 87
Loft 54 54 32 86
SUM 141 24 32 173
SUM BRA 141
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bod, garderobe, vindfang, gang,
1 etasje bad/vaskerom, soverom, stue/kjgkken,
bad
Loft Soverom, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, stue, toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Toalett oppe star merket som soverom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Mindre normalt vedlikehold.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer er for sma til a tilfredsstille dagens krav til remning, men OK pa et av rom oppe. Krav er at det skal vaere fra
annenhvert rom og apnings stgrrelse pa B+H over 150 cm totalt. lkke vindu loftstue.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 134 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
09.3.2024 Andreas Natvig

Jan Egil Henriksen

18.10.2025  Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 410
Adresse

Kvitefosslia 31

Hjemmelshaver
Henriksen Jan Egil, Henriksen Jennifer Lynn
Bergman

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 12.03.2024
Megler

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Eier

Oppdragsnr.: 13333-3106

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 612.9 m?

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

observasjoner.

Befaringsdato:  18.10.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt 7 Nei

ke Nei

gjennomgatt

Gjennomgatt Nei

Gjennomgatt Nei

ke Nei

gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.03.2024
2 05.12.2024
3 11.12.2024
4 18.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

18.10.2025 Side: 19 av 20

PROAKTIV.NO

91



Kvitefosslia 31, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr410
4224 ASERAL

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pd 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13333-3106 Befaringsdato:
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WW1277

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvitefosslia 31, 4540 Aseral. Gnr. 9, bnr. 410, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 115260025
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95 00 00 00, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
KVITEFOSSLIA 31

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Eiendomsmegler/ Partner
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