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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

DONSEN/SIRDAL

Lekker, innholdsrik hytte med ypperlig beliggenhet | Badstu | 3

soverom + anneks | Herlig overbygd utesone

PROAKTIV.NO




N z KKE L' %dgr%sg I\S/]O'heidealen 505, 4443
I N FO R MASJ O N Gnr./Bnr.: Gnr. 8, brr. 1, i Sirdal kommune I N N H o L D

Prisantydning: 4.990.000,-
Omkostninger: 144.740,-
Totalpris: 5.134.740,-

Kommunale avgifter: 809, - 2 5 6 7

Boligtype: Fritidseiendom Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 1989

12 | 22 44 | 46

BRA-i: 137 m?

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

Garasje/Parkering: Festekontrakten gir boligen

rett til parkering ved veien ved hytta.

Energimerke: Energiklasse: Gul D. 52 144

Vedlegg Budskjema

SOLHEIMSDALEN 505 PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler: Kjersti
Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler

Mobil: 977 75 784

E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

KJERSTI BIRKELAND

Din lokale megler

Kjersti Birkeland er en erfaren
eiendomsmegler som har jobbet
i bransjen siden 2010, og
kjenner Jeeren som sin egen
bukselomme. Hun er oppvokst
pa Jaeren og har et stort nettverk
og en unik forstaelse av det
lokale markedet, noe som gjer
henne i stand til a identifisere
hvem som er pa jakt etter
akkurat din bolig.

Kjersti er en entusiastisk megler
med gye for detaljer, og hun er
svart opptatt av at bade selger og
kigper foler seg sett og ivaretatt
gjennom hele prosessen. Hun er en
god menneskekjenner som trives
godt med folk og er opptatt av a
bygge tillit.

Med Kjersti pa laget far du en
megler som bryr seg, og hennes mal
er alltid a berike sine kunder
gjennom en trygg og positiv
opplevelse.

Skal du selge bolig, kan du stole pa
at Kjersti leverer hay kvalitet, gir
profesjonell oppfalging, har hay
faglig kompetanse og oppnar det
beste resultatet pa dine vegne.

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og
vellykket bolighandel - din lokale

megler som alltid setter dine
interesser forst.

Eiendomsmegler Kjersti Birkeland

PROAKTIV.NO
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Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordnaert og avslappet, akkurat
som Jeeren selv. Vi gnsker a
vaere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne for en hyggelig prat.

Proaktiv Jaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
T:51482200

E: jaeren@proaktiv.no

SOLHEIMSDALEN 505
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Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Jeeren

Det handler om a finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fgdt og
oppvokst pa Jeeren.

Deres solide lokalkunnskap, kombinert
med hgy faglig kompetanse og integritet
gjor at alt ligger til rette for at de oppnar
optimal pris for din bolig, i en handel
som er trygg bade for deg som selger og
den som kjgper.

Med dette som grunnlag og deres
engasjement for kundene deres, gnsker
de a tilby en mer personlig tilneerming til

salgsprosessen. De stiller skjerpet og
forberedt, og er med hele veien for a
serge for at alt gar etter planen.

Kundene deres foler seg trygg og
ivaretatt gjennom hele prosessen, og det
er dette som gjor at kundene deres
velger & bruke de om og om igjen. Stikk
gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for
a bli bedre kjent med oss.

Vi gleder oss til & mate deg.

DONSEN/SIRDAL

Med ei hytte folger mer enn selve bygget. Du investerer i

naturopplevelser, stillhet og fritidsglede. I Sirdal har du milevis med

turterreng, flotte skiloyper, fiskevann og vakker fjellnatur rett
utenfor deren, sommer som vinter.

Beliggenhet

Velkommen til Donsen - et sted & senke skuldrene og finne roen
Noen steder har en egen evne til & fa tiden til 4 ga litt saktere.
Donsen er et slikt sted.

Her, hayt til fjells i vakre Sirdal, kan du vakne til frisk fjelluft, stillhet
og utsikt over et landskap som skifter karakter med arstidene.
Dette er stedet hvor morgenkaffen smaker litt bedre, hvor barna
finner sine egne eventyr rett utenfor hyttedgren, og hvor familie
og venner samles rundt gode méltider etter en dag ute i naturen.
Sirdal er kjent for sine storslatte naturopplevelser aret rundt.
Enten du sgker aktivitet, rekreasjon eller bare en pause fra en
travel hverdag, finner du det her. De siste drene har omradet
utviklet seg til en attraktiv heldrsdestinasjon med et rikt tilbud av
aktiviteter for bade store og sma.

Vinterstid ligger noen av Sgrvestlandets beste skiomraderinnen
rekkevidde, med alpinanlegg pa Tjgrhom, Fidjeland, Alsheia,

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1132 min &
& Stakshomheia snuplass 6min &
Linje 271 55km
& Tjerhom 8 min &
Linje 271,883 6.7 km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 10 min &
PostNord, sendagsépent 9 km
Neerbutikken Omlid 14 min &
Sendagsépent 14.5 km
SPORT
@ Tjerhom grendehus 10 min &
Ballspill, fotball 7.9 km
® Sinnesskule 13 min &
Aktivitetshall, ballspill, svgmmehall 1.3 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Joker Sinnes 10 min &
& Sirdal, Norway 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Bjernestad og Adneram. N&r sngen smelter, overtar fiellet
med turstier, sykkelmuligheter, klatrepark, fiske og utallige
naturopplevelser.

Fjellet rett utenfor dgren

Fra Donsen starter opplevelsene idet du gar ut av hytta.

Et nettverk av stier og lgyper tar deg gjennom et variert og
innbydende fjellandskap. Her kan du velge mellom korte
familieturer, rolige rusleturer eller lengre fjellvandringer mot

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
Passer det dine onsker og behov?

Kvinen og de vakre heiomradene i indre Sirdal.

Mange av de fineste gyeblikkene finner du likevel ikke pa
kartet. Kanskje er det stillheten péa en fjelltopp, lyden av
bekkevann som renner mellom steinene eller synet av
kveldssolen som farger fjellene gyldne. Kanskje er det en
fisketur med barna, en kopp kaffe mot en solvarm hyttevegg
eller et mgte med reinsdyr som trekker overvidda.

Donsen byr pa et rikt dyre- og fugleliv, klare fjellvann og sma
elver som giromradet et levende og naturlig preg gjennom
hele aret.

Ekte vinterglede

Nérvinteren kommer, forvandles Donsen til et snedekt
paradis.

Preparerte skilgyper strekker seg gjennom det dpne
hayfjellsterrenget og gir enkel tilgang til milevis med flotte
turmuligheter. Enten du liker rolige sendagsturer, lange
treningsturer eller lek i sngen med familien, ligger alt til rette
for aktive dager ute.

Samtidig ervinteren p& Donsen ogsé noe mer. Den handler
om & komme tilbake til en varm hytte etter mange timer ute,
tenne opp i peisen, nyte en god middag og kjenne pa den
gode falelsen av a veere akkurat der du gnsker a veere.

| skisesongen er omradet bilfritt, noe som skaper en helt

spesiell ro og atmosfaere som fa steder kan tilby.

Sommerminner som varer

Om sommeren dpner fiellet seg pa nytt. Omradet rundt hytta
byr pé& innbydende badekulper, elver og fjellvann hvor bade
store og smé kan tilbringe lange dager.

P4 sensommeren og hgsten bugner naturen av alle typer ville
baer som kan plukkes rett utenfor hytta. Fjellet kler seg i
varme hgstfarger, og luften blir klar og frisk. Dette er tiden for
rolige turer, lange middager og utsikter som aldri blir helt de

AVSTAND TIL BYER

samme.
Egersund 1120 min & Et sted & here til
Hytta ligger i det etablerte hytteomradet pé Donsen, @verst i
Sandnes 1121 min & Solheimsdalen. Her far du en sjelden kombinasjon av
tilgjengelighet og falelsen av & veere langt unna hverdagens
Stavanger 1137 min & krav og forventninger.

Dette er ikke bare en fritidseiendom. Det er et sted & samles.
Et sted & feire jul, padske og sommerferier. Et sted hvor barna
kan skape minner de tar med seg videre i livet, og hvor

PROAKTIV.NO
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HOYDE OVER HAVET

729 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 41 m
* 98 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin ,

* Tjgrhomfjellet

* Kjgretid: 12 min

* Skitrekkianlegget: 2

AKTIVITETER

Mountain Cart 12min &
Sirdal skiskole 12min &
Hayt & Lavt Sirdal 12 min &
Sirdal Fjellgolf 17 min &

SOLHEIMSDALEN 505

generasjoner kan mgtes rundt de samme opplevelsene ar
etterér.

P& Donsen investerer du ikke bare i en hytte. Du investerer i
tid sammen, naturopplevelser og et fristed som vil gi glede
gjennom alle &rstider. Her er det lett 8 komme. Enda lettere &
bli.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert omrade i Sirdal
hovedsakelig bestdende av tilsvarende fritidsboliger

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SOLHEIMSDALEN 505

Vi starter utendors - boligen har herlig uteplass i naturskjenne
omgivelser

Parkering

Festekontrakten gir rett til parkering ved veien ved hytta.
Festeren har rett til parkeringsplass for to biler.

Vinterstid stenges veien ved parkeringsplassen pa Flesebekk
nar sngforholdene tilsier det. Det kjgres da opp skilaype langs
veien sé snart sngmengden er tilstrekkelig. Fra
parkeringsplassen er det en ca. 3 km lang turi slakt og lett
terreng, med velpreparerte skispor helt frem til hytta.

For de som gnsker hjelp med transport av personer eller
bagasje, tilbys sngscooterskyss i helger og ferier. Parkeringen
er gratis, og sngscootertransport koster ca. kr 300 per tur.
Returen til parkeringsplassen er enkel og effektiv, med en lett
nedoverbakke som gjer turen tilbake bade rask og behagelig.
Beskrivelse avtomt

Bortfester: Hanne Elisabeth S Nedland og Kére Nedland
Festeavgift pr. &r: 3200, -

Festekontrakten utlgper: 01.01.2065

Nar kan festeavgiften reguleres: 2035, reguleres hvert 10. &r
Kan festetomten innlgses: Nei

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 1989, tilbygget og oppgradert i overflater
og utstyri2006.

Grunnmur, ringmur i stedstgpt betong og betongblokker.
Fundamentering av lettklinkerblokker (Leca) og
betongblokker og tre.

Etasjeskiller i stedstgpt betongdekke og trebjelkelag.
Yttervegger oppfert i lett bindingsverk, utvendig kledd med

SOLHEIMSDALEN 505

liggende trepanel.

Vinduer og dgrer med 2-lags isolerglass.

Saltak med sperrekonstruksjon i tre, tekket med torv.
Takrenner og nedlgp av aluminium.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3 og 21 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom m/vaskedel >
Avtrekk/ventilasjon

Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon i toalettrom.
Det mangler luftespalte i eller rundt der.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Rommet haringen ventilasjon.

Boligen har fatt folgende TG2:
Utvendig > Taktekking
Deler avvanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det registreres at luftespalter ved takfot er delvis tettet,
muligens for & redusere innblasing av sna. Det er ogsa
begrenset luftespalte over vannbord. Samlet fremstar luftingen
ved takfot som begrenset.

Det registreres noe skjevheteri konstruksjonen i den eldste
delen av fritidsboligen. Forholdet vurderes som paregnelig ut
fra bygningens alder (1989), konstruksjonsutfgrelse og
belastning fra torvtak.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Nedre del avvindtetteduken er stedvis Igs og mangelfullt
festet.

Utvendig trekledning er hovedsakelig fra 2006, med enkelte
partier fra byggeéret (1989). Kledningen har stedvis grad av
alders- og veerrelatert slitasje.

Det registreres stedvis tarkesprekker, harpiksutslag, slitasje pa
overflatebehandling og begynnende nedbrytning av treverket,
seerlig pa sol- og veerutsatte fasader.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduer har usikker fremtidig funksjon:

Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

- Eldre vinduer har stedvis slitte utvendige overflater, med
begynnende nedbrytning og terkesprekker i treverket.

- Det registreres stedvis gliper i sammenfayninger pa enkelte
nyere vinduer. Ingen synlige falgeskader er registrert.

- Glass i badstue er opplyst skiftet i 2026. Montering av nedre
beslag gjenstar.

-Gjenstdende tetting omliggende vindu ved terrasse @st.

Utvendig > Ytterdgrer

Det er pavist utetthet/apning mellom daerblad og darkarm i
entre.

Ytterder er entre erveerslitte utvendig og det er sprekkeri
trevirket.

PROAKTIV.NO
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Det er pavist at enkelte darer er vanskelig & dpne og lukke.

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng

Det registreres stedvis starre spenn mellom
oppleggspunktene for bjelker i terrassekonstruksjonen.
Konstruksjonens dimensjonering og baereevne er ikke
naermere vurdert.

Det erikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Utvendig > Utvendige trapper

Det mangler handlgper pa vegg langs utvendig trapp til kjeller.
Det er stedvis ikke naturlig avrenning fra trapp slik at det blir
stdende vannitrinn.

Innvendig > Overflater - gulv

Det registreres stedvis bruksslitasje, gliper i sammenfayninger
og falming av gulvets overflate.

Sprekki ett bord ved terrasseder.

Det registreres vannmerker i gulvet rundt kjgkkenvasken. Eier
opplyser at dette skyldes en mindre lekkasje fra avlgpsreri
forbindelse med flytting av kjgkkeninnredningen.

Ved enkel nivellering av gulvene i stue og kjgkken registreres
haydeforskjeller pa ca. 25 mm i stuedelen (eldre del av
fritidsboligen) og ca. 15 mm i kigkkendelen. Mélingene gjelder
total planhet. @vrige rom erikke nivellert.

Det registreres mangelfull lufttetting rundt gjennomfaringer
og utsparinger i etasjeskillet mot kjeller og krypkjeller.
Betongdekket mot kjeller og krypkjeller er ikke isolert pa
undersiden.

Innvendig > Krypkjeller

Krypkjelleren under fritidsboligen er hovedsakelig dpen mot
det fri og fremstar med god luftutveksling.

Delerav krypkjelleren er innredet som bodrom, med mer
begrenset luftutveksling og gkt risiko for fuktbelastning.

Det erikke registrert synlig fuktsperre mot grunnen.

Som tidligere beskrevet er det registrert vanninnsig i deler av
den eldre krypkjelleren.

Ved stikkpravemaling i trebjelkelaget registreres et
fuktinnhold pé ca. 18 vektprosent. Maleverdien mé ses i
sammenheng med arstid og klimatiske forhold, da
fuktinnholdet i slike konstruksjoner vil kunne

variere gjennom aret.

Bjelkelaget over krypkjelleren i den eldste delen av
fritidsboligen erisolert, men mangler vindtetting pa
undersiden. Isolasjonen ligger dermed dpent eksponert mot
krypkjelleren.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for betjening
eller har manglende funksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak og
vegger samt vinduer, noe som var vanlig ved
oppferingstidspunktet.

Manglende tilluftsspalter under enkelte innvendige dgrer kan

SOLHEIMSDALEN 505

begrense luftsirkulasjonen mellom rommene og medfare
redusert ventilasjon nar derene er lukket.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Deler av synlig grunnmurplast pa nye del er ikke tilstrekkelg
klemt med list.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Eier opplyser at det er utfart utbedringer av enkeltesayler,
samt og etablert enkelte nye sgyleri krypkjelleren i forbindelse
med tilbyggingen i 2006.

Som tidligere beskrevet er det registrert vanninnsig i del av
krypkjelleren. Vedvarende fuktbelastning og eventuell
isdannelse kan over tid medfgre nedbrytning og svekkelse av
fundamenter og understattelser. Sayler av lettklinkerblokker
(Leca) kan veere szerlig utsatt for skader ved gjentatt
oppfukting og frostpavirkning.

Tomteforhold > Terrengforhold

Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen, noe som
medfgrer at vann kan ledes inn mot muren.
Eiendommen liggeri et flomutsatt omréde i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom m/vaskedel >Saniteerutstyr
"Treg" oppsamling av vann i sisternen, trolig pa grunn av slitasje
elleravleiringeriinnlgpsventilen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Det registreres stedvise riss i plateskjgter i himlingen pa badet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv

Lokalt fall i dusjsonen er mindre enn referansenivaet.

Ved spyling registreres noe mindre vannansamling rundt
sluket.

Det registreres bom (hulrom) under én gulvflis ved
hjelpesluket, underinnredningen. Mindre sprekk i en flis ved
innkassing til toalett.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Membran er synlig fert under klemringen i dusjsluket.
Tilsvarende utferelse kunne ikke verifiseres i hjelpesluket, da
sluket stedvis er tildekket med flislim.

Membranens oppbrett ved derterskelen er ikke synlig grunnet
listverk. Eier opplyser at membranen er fart opp ved
darterskelen. Utfgrelsen er ikke neermere kontrollert.
Pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg er eldre enn
15 &r og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15
ar og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Det erikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje frainnebygget sisterne.

PROAKTIV.NO
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Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, badstue,
kjglerom) > 1. Etasje > Badstue > Teknisk anlegg

Det tekniske anlegget er eldre enn 15 &r og har derfor fremtidig
usikker funksjon.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 28. oktober 2026)

oS
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i hytta og ta for oss alle rom.

Innhold

1. Etasje: Entré, toalettrom m/vaskedel,
stue/spisestue/kjgkken/gang, 3 soverom, bad, badstue.
Kjeller: Teknisk rom, bod

Anneks

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i:33 kvm

Total BRA: 33 kvm

1. etasje
BRA-i: 104 kvm
Total BRA: 104 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 70 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
INNVENDIG

Heltre eik pa gulv, panel pa vegg, panel/sparklet og malt tak.
Fliser pa gulvientré.

Peisinnsats med raykrer av stal.

Trehvite profilerte dgrer.

SOLHEIMSDALEN 505

KJELLER
Kjellerrommet har vegger av betong.
Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

VATROM

Veggene erflislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Gulvet erflislagt med elektriske varmekabler. Termostat
opplyst skiftet 2026.

KIGKKEN

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre.

Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

SPESIALROM

Toalettrom> 1. Etasje » Toalettrom m/vaskedel
Toalettrommet er opplyst oppgradert med nye overflater i
2026.

Belegg péa gulv, sparklet og malt vegg og tak.

Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant, fordeler
skap forvann og vannuttak for vaskemaskin.

1. Etasje > Badstue

Badstue med flislagt gulv, trepanel pa vegger og himling,
sittebenkeritre og vindu med isolerglass. Rommet er utstyrt
med elektrisk badstueaggregat av typen Tyld.

TEKNISKE INSTALLASJONER
De innvendige vannledningene er av plast (rer-i-rar) og
kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Fritidsboligen er tilkoblet privat vannforsyning fra egen brann.

De innvendige avlgpsrerene er av PP-plast.

INNGANGSPARTI

Romsliginngangsparti med flislagt gulv og

varmekabler

PROAKTIV.NO
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187 liters varmtvannstank.

Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra 2005/2006 og er
utfart som et 400 V-anlegg.

Nyere brannslukningsapparat og raykvarslere.

Oppvarming

Varmekabler er stapt inn i betonggulvene pa vaskerom, i gang
0g pa bad. Soverommet er utstyrt med panelovn, og stuen har
vedovn.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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LYST OG LUFTIG

Med flott peis som skaperen lun og koselig
atmosfeaere
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SOVEROM

Fritidsboligen har tre soverom, samt et frittstdende anneks som bidrar
til fleksible overnattingsmuligheter.

SOLHEIMSDALEN 505
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DELIKAT BAD
Med varme igulvet
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Kombinert vaskerom og gjestetoalett
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Bortfester: Hanne Elisabeth S Nedland og Kére Nedland
Festeavgift pr. ar: 3200, -

Festekontrakten utlgper: 01.01.2065

Nar kan festeavgiften reguleres: 2035, reguleres hvert 10. &r
Kan festetomten innlgses: Nei

Festekontrakt datert

Mandag, 2.juni 1986

Regulering av festeavgift
Hvert 10. &r

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Kan ikke innlgses ihht grunneier

OKONOMI

Formuesverdi primaer
203.579,- for 2024

Info kommunale avgifter
Branntilsyn, feiing.

Kommunale avgifter
809,- for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

SOLHEIMSDALEN 505

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter, festeavgift,
slamfjerning, renovasjon og ellers lgpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 08.08.1989.

Det foreligger godkjente tegninger fra kommunen pa tilbygg
fra 2005

Det foreligger ikke ferdigattest pa tilbygget.

| forbindelse med oppfaring av tilbygg er det etablert
kjellerrom som i dag benyttes til skismgring/bod. Rommet
fremkommer ikke pa godkjente byggetegninger mottatt fra
kommunen. Kjgper overtar ansvar og risiko knyttet til
eventuelle konsekvenser av dette forholdet.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Tirsdag, 8. august 1989

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4228/8/1/14:

17.031995 - Dokumentnr: 682 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK1000

Festetid fra 01.01.85.

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2001 - Dokumentnr: 873 - Jordskifte
Gjelder feste
Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1995 - Dokumentnr: 681- Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4228 Gnr:8 Bnr:1

Punktfeste

01.01.2020 - Dokumentnr: 1071176 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1046 Gnr:8 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1960 - Dokumentnr: 551 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:4228 Gnr:8 Bnr:13
Overfart fra: Knrid228 Gnr:8 Bnr:1

17.031995 - Dokumentnr: 682 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:4228 Gnr:8 Bnr:1

Rettighet hefteri: Knr:4228 Gnr:8 Bnr:52

Rettighet hefteri: Knr:4228 Gnr:8 Bnr:53

Rettighet hefteri: Knr:4228 Gnr:8 Bnr:54
Bestermmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner
Kommunedelplan Sirdal Nord
Plan ID 2016008

Solheim - Donsen H45, Jargen Solheim
Bebyggelsesplan med bestemmelser for felt A

Eiendommen liggerinnenfor NVEs aktsomhetsomrader for
flom og snaskred (1000-ars gjentaksintervall). Det er ikke
avmerket faresoner for naturfare i gjeldende reguleringsplan
for omradet

Reguleringskart med planopplysninger fglger salgsoppgaven.
Vioppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i
kommuneplan og hvilken betydning denne har for
eiendommen. Ta kontakt med megler for utdypende forklaring
av reguleringskart med bestemmelser ved gnske.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har privat vannforsyning fra egen brgnn samt
privat avlgpsanlegg med Biovac minirenseanlegg, hvor det er
inngatt serviceavtale. Hytta er utstyrt med to vannklosetter.
Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Radonmailing

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
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betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 1. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4990 000,00 (Prisantydning)

4990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
124 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

125 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
144 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5115 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5134 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjegperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom

kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.

Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
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prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sigmund Bratveit
Helle Kristine Schayen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 59 880 (beregnet av
prisantydning).

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr 6 900,
Kommunale opplysninger kr 5 000, Markedspakke kr 24 900,
Oppgjershonorar kr 2 900, Sperring i grunnboken kr 360,
Tilretteleggingsgebyr kr 9 200, Visning utover fgrste
fellesvisning (pr stk) kr 1500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)

SOLHEIMSDALEN 505

kr 360, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr 545

Sum vederlag kr. 119 590

Sum utlegg og andre utgifter kr. 905

Totalt kostnadsoverslag kr. 120 495

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Arlig festeavgift

3.200,-

Dato salgsoppgave
30.10.2026

PROAKTIV.NO
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SOLHEIMSDALEN 505

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

N

S enovda

Adresse
Solheimsdalen 505, 4443 TJORHOM

Dato for energimerking Merkenummer

29.10.2026 Energiattest-2026-376322

Bygningskategori Bygningshummer
Smahus 246999

Gardsnummer Bruksnummer

8 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
1989 Fritidsbolig

Bruksareal Oppvarmet bruksareal
137,0 m? 133,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
227,83
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Ommundsen & Birkeland

AS

Egenerklaering

Solheimsdalen 505, 4443 TJORHOM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

19 Oct 2026

Adresse Postadresse

Solheimsdalen 505 Solheimsdalen 505

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2002

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
24 ir

Informasjon om selger

Selger

Britveit, Sigmund

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

SOLHEIMSDALEN 505

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje ved lufting over tak
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2024
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglst
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Lagt pd ny bekgeplast, rockwool og torv
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikkee relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
811  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Side 2

PROAKTIV.NO

55



56

8§12 Arstall
2006
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sprenging, utjamning av singel, drenerin
815 Hyvilket firma utferte jobben?
Pil Hatteland
816  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
821  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
822 Arstall
2006
823 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent
§24 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Drenering
825  Hvilket firma utforte jobben?
Pil Hatteland
826 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Brunn
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

SOLHEIMSDALEN 505

Side 3

13

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus 1 veke av 24 ir. Det blei ein kort blitzkrig som eg vant.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

ger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Planer og godkjenninger

Mame Date
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak? Sigmu nd Bratveit 2026-10-19
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Identification
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? ==z bCI n kI D Slgmund Bratveit
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Tilstandsrapport Duo Takst AS

™l iI™
LI NI\ 1aksTas Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold p& Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
Rogaland erfaring fra takseringsbransjen.
Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
h Fritidsbolig hele Rogaland — for béde privat og offentlig sektor.
@ Solheimsdalen 505 , 4443 TIGRHOM {IJ SIRDAL kommune Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.
# gnr.8 bor. 1, for. 14 Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom

kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Sum areal alle bygg: BRA: 137 m? BRA-i: 137 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 20.10.2026 Rapportdato: 28.10.2026 Oppdragsnr.: 13152-1466 Eiendomsverdi ref nr: XB1496 ’:" . l/ Er ?

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Kare Vatland

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

™\
D.\}UTAKSTAS N NITO
g '

™Il I
R o a I an d LY \J NS 1aksTAS
Rogaland
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 2 av 35
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Solheimsdalen 505, 4443 TIBRHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnr1l Vesthagen 4 DUC meras
4228 SIRDAL 4344BRYNE "°°°'7C¢

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 3av 35

62 SOLHEIMSDALEN 505

Solheimsdalen 505 , 4443 TJORHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnr1l Vesthagen4 BPUC e
4228 SIRDAL 4344 BRYNE Rogaland

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 4 av 35
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Solheimsdalen 505 , 4443 TJARHOM
Gnr8-Bnr1l
4228 SIRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppfgrt i 1989, tilbygget og oppgradert i overflater
og utstyr i 2006.

Grunnmur, ringmur i stedstgpt betong og betongblokker.
Fundamentering av lettklinkerblokker (Leca) og betongblokker
og tre.

Etasjeskiller i stedstgpt betongdekke og trebjelkelag.
Yttervegger oppfert i lett bindingsverk, utvendig kledd med
liggende trepanel.

Vinduer og dgrer med 2-lags isolerglass.

Saltak med sperrekonstruksjon i tre, tekket med torv.
Takrenner og nedlgp av aluminium.

Fritidsboligen fremstar generelt i normal stand sett i forhold til
alder. Registrerte tilstandsanmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjonsutfgrelse, bygningsdelenes alder og tekniske
levetid, samt normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeider, oppgraderinger og
pakostninger som fremgar av rapporten, er gitt av selger.

De enkelte vurderingene er naermere beskrevet i rapporten.
Rapporten anbefales lest i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekka med papp, og grunnmursplast med 5 cm steiunull
(markplater) mellom torv og grunnmursplast. Befart fra bakkeniva.
Tekking opplyst ny del fra 2005/2006. Resterende del av taktekking
skiftet stedvis frem til 2024. Konferer med eier for naermere
informasjon.

Torvtaket fremstar med normal vegetasjon og stedvis noe
vaerslitasje og skjevheter pa torvstokker langs takfoten. Enkelte
innfestingsbeslag og drensplater har noe ujevn utfgrelse. Det er
ikke registrert synlige tegn til vesentlige skader ved takfoten.
Underliggende tettesjikt er ikke tilgjengelig for kontroll.

Siden taket (takkonstruksjon, og taktekking) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Takrenner og nedlgp i aluminium, fra 2006. Det er registrert irr pa
renner, nedlgp.

Stalipe(skorstein over tak) er ikke besiktiget.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Taket har lav takvinkel og
torvtekking, men beliggenheten i et sngrikt omrade tilsier at
risikoen for sng- og isras b@r vurderes, saerlig over inngangspartier
og ferdselsarealer.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon fra 1989 og ved tilbygg
2006.

Merknad:

-Eier opplyser i egenerkleaering at det tidligere har oppstatt lekkasje
omliggende luftning over tak. Eier opplyser at dette er utbedret.

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Kledning opplyst hovedsakelig skiftet i forbindelse med tilbygg i
2005.
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Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4
-8ar.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vinduene er fra byggedret 1988 og tilbygget fra 2006, og er utfgrt
med malte trekarmer og 2-lags isolerglass. Ett vindu mot sgr har
utvendig aluminiumsbeslag.

-Glass i badstuevindu ble skiftet hgsten 2026.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgr i entré er utfgrt i treverk, mens kjellerdgr er utfgrt i PVC.
Skyvedgr er utfgrt i treverk med utvendig aluminiumsbeslag og 2-
lags isolerglass. Dgrene er fra byggearet 1988 og tilbygget fra 2006.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Terrassene er oppfert pa stedstppte betongmur fundamentert pa
fiellgrunn. Deler av terrassekonstruksjonene er understgttet av
sgyler.

Steintrapp i terreng til kjeller.

INNVENDIG Gé til side

Heltre eik pa gulv, panel pa vegg, panel/sparklet og malt tak.
Fliser i entre noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet. Ingen
registrert bom/hulrom ved stikkprgve.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrte radonmalinger eller
eventuelle radonreduserende tiltak.

Fritidsboligen har peisinnsats med rgykrgr av stal.

Merknad:

-Det mangler varmluftsrist i dpningen over peisinnsatsen. Det
anbefales @ montere egnet rist som sikrer ngdvendig ventilasjon.
Det er registrert mindre sprekk i brannstein inne i peisinnsatsen.
-Forholdet vurderes a ha begrenset betydning slik det fremstar.
Videre utvikling bgr fglges opp, og utskifting vurderes ved gkende
skadeomfang.

Kjellerrommet har vegger av betong. Hulltaking er ikke foretatt, da
konstruksjonen ikke har innvendig utforede vegger med organisk
materiale.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Trehvit profilerte dgrer med normal bruksslitasje pa overflater og
laskasser.

Merknad:

-Enkelte dgrer har behov for mindre justeringer. Det registreres
stedvis gliper i sammenfgyninger pa dgrkarmer.

-Manglende beslag til skyvedgr.

VATROM G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

Flis er noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet, estetisk behov
for tiltak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er fall mot sluk pa
21 mm.

-Termostat opplyst skiftet 2026.

Det er plastsluk i rommet. Hgydeforskjellen fra topp slukrist til topp
dgrterskel er malt til ca. 62 mm.

Membran er synlig fgrt under klemringen i dusjsluket. Tilsvarende
utfgrelse kunne ikke verifiseres i hjelpesluket, da sluket stedvis er
tildekket med flislim.

Membranens oppbrett ved dgrterskelen er ikke synlig grunnet
listverk. Eier opplyser at membranen er fgrt opp som oppbrett ved
dgrterskelen. Utfgrelsen er ikke naermere kontrollert.

Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Merknad:

-Lgs festet blandebatteri til en servant.

Vatrommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Hulltaking er utfgrt ved toalett.

Det ble ikke registrert malbar fuktkvote over instrumentets nedre
malegrense pa 8 vekt %.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre.
Normal bruksslitjasje i overflater. Paregnelig med enkelte mindre
justeringer av fronter.

Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Merknad:

-Fuktmerker pa gulv for vask, neermere kommentert under
gulvoverflater.

Det er installert avtrekksvifte med kullfilter(resirkulasjon).
Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene i NS3600, da kjgkken normalt
skal ha avtrekk fer til friluft. Anlegget gir begrenset fukt- og
luktfjerning, og bgr oppgraderes ved anledning.

SPESIALROM G til side

Toalettrom » 1. Etasje » Toalettrom m/vaskedel

Toalettrommet er opplyst oppgradert med nye overflater i 2026.
Belegg pa gulv, sparklet og malt vegg og tak.

Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant, fordeler skap
for vann og vannuttak for vaskemaskin.

Merknad:

Drenering fra fordelerskap pa toalettrom synes a vaere fgrt til
underliggende krypkjeller. Ved eventuell lekkasje vil vannet ledes
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bort fra toalettrommet, men kan gi fuktbelastning i krypkjelleren.
Det anbefales naermere kontroll av dreneringens utfgrelse og
utlgpspunkt.

Rommet har ikke sluk og tilfredsstiller ikke kravene til vatrom.
Toalettrom har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, badstue,
kjglerom) » 1. Etasje » Badstue

Badstue med flislagt gulv, trepanel pa vegger og himling,
sittebenker i tre og vindu med isolerglass. Rommet er utstyrt med
elektrisk badstueaggregat av typen TylG.

Badstueaggregatet er ikke funksjonstestet. Konstruksjonens
oppbygging, fuktsikring og ventilasjonsforhold er ikke naermere
kontrollert.

Vinduet er utsatt for hgye temperaturer og temperaturvariasjoner,
noe som kan medfgre gkt belastning pa glass, pakninger og
tilslutninger over tid.

Det er badstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

De innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr
med loddede, klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr-systemet er
besiktiget i rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Fritidsboligen er opplyst a vaere tilkoblet privat vannforsyning fra
egen brgnn. Vannkvaliteten er ikke kontrollert eller vurdert. Det
anbefales jevnlig prgvetaking av drikkevannet for a kontrollere
vannkvaliteten.

Eier opplyser at vannkvalitet ble kontrollert ved etablering av
brgnn.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

De innvendige avigpsrgrene er av PP-plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Fritidsboligen har Biovac renseanlegg med tilhgrende serviceavtale.
Det er opplyst at servicekontakt er Haakon Falkum. Ifglge eier ma
serviceavtalen overfgres til ny eier ved signering.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er en 187 liters varmtvannstank.

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik.
Varmtvannsberederen er plassert i uinnredet kjeller. Det er ikke
registrert saerskilte avrenningslgsninger, men plasseringen vurderes
a ha begrenset risiko for fglgeskader ved eventuell lekkasje.
Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes. Utstyr saniteer
installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.
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Beskrivelse av eiendommen

Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra 2005/2006 og er utfgrt
som et 400 V-anlegg.

Det ble gjennomfgrt eltilsyn i 2024, og at samtlige registrerte avvik
ble lukket 08.10.2024 av Hatteland Elektriske. Tilsynet ble utfgrt av
Rejlers Elsikkerhet pa oppdrag fra Glitre Nett, saksnummer S-
1104371.

Dokumentasjon pa utfgrte utbedringer og avsluttet tilsynssak er
fremvist.

Merknad:

-Det ble pa befaringsdagen registrert elektrisk koblingsboks med
manglende deksel og synlige ledere i krypkjelleren.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Nyere brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er av fjell, drenerende masser ny del.

Fuktsikring og drenering ved tilbygget er fra 2006. Eier opplyser at
det i senere tid er etablert drenering rundt deler av den eldre
bygningsdelen.

Arbeid tilknyttet sprenging, utjamning av singel, drenering opplyst
utfgrt av Pal Hatteland.

Grunnmur og ringmur er oppfgrt i stedstgpt betong og
betongblokker. Fundamenteringen bestar av lettklinkerblokker
(Leca), betongblokker og stedvise understgttelser i tre.

Merknad:

-Det anbefales a pusse inn synlige forskalingsstag i grunnmuren for
a redusere risikoen for korrosjon og fuktinntrengning.
Fritidsboligen er stedvis fundamentert direkte pa fjellgrunn. @vrige
grunnforhold er ikke naermere undersgkt.

Terrenget rundt fritidsboligen er hovedsakelig flatt og bestar stedvis
av naturlig fjellgrunn.

Det registreres vanninnsig i deler av den eldre krypkjelleren.
Vanninnsiget kan medfgre oppsamling av vann og isdannelse i
perioder med frost.

Ifglge NVEs aktsomhetskart ligger eiendommen innenfor
aktsomhetsomrader for flom og skred. Terrenget pa eiendommen
og i de naermeste omgivelsene fremstar imidlertid som relativt
flatt. Det er ikke utfgrt seerskilte vurderinger av flom- eller
skredfare.

Oppdragsnr.: 13152-1466

SOLHEIMSDALEN 505

Duo Takst AS

Vesthagen 4  DUC nens
Fomomi o s

4344 BRYNE °

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Mindre endring i av lettvegger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom m/vaskedel > Gatil side
Avtrekk/ventilasjon

Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon i toalettrom.
Det mangler luftespalte i eller rundt dgr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har ingen ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000
(CIIT) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

¢} Utvendig > Taktekking Ga til side

Deler av vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galilside

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galtilside

Det registreres at luftespalter ved takfot er delvis
tettet, muligens for a redusere innblasing av sng. Det
er ogsa begrenset luftespalte over vannbord. Samlet
fremstar luftingen ved takfot som begrenset.

Det registreres noe skjevheter i konstruksjonen i den
eldste delen av fritidsboligen. Forholdet vurderes som
paregnelig ut fra bygningens alder (1989),
konstruksjonsutfgrelse og belastning fra torvtak.

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
Nedre del av vindtetteduken er stedvis Igs og
mangelfullt festet.

Utvendig trekledning er hovedsakelig fra 2006, med
enkelte partier fra byggearet (1989). Kledningen har
stedvis grad av alders- og veerrelatert slitasje.

Det registreres stedvis tgrkesprekker, harpiksutslag,
slitasje pa overflatebehandling og begynnende
nedbrytning av treverket, saerlig pa sol- og vaerutsatte
fasader.
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

- Eldre vinduer har stedvis slitte utvendige overflater,
med begynnende nedbrytning og tgrkesprekker i
treverket.

- Det registreres stedvis gliper i sammenfgyninger pa
enkelte nyere vinduer. Ingen synlige fplgeskader er
registrert.

- Glass i badstue er opplyst skiftet i 2026. Montering
av nedre beslag gjenstar.

-Gjenstdende tetting omliggende vindu ved terrasse
@st.

@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og

dgrkarm i entre.

Ytterdgr er entre er vaerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig @ dpne og

lukke.

Det registreres stedvis stgrre spenn mellom
oppleggspunktene for bjelker i
terrassekonstruksjonen. Konstruksjonens
dimensjonering og baereevne er ikke naermere
vurdert.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det mangler handlgper pa vegg langs utvendig trapp
til kjeller.

Det er stedvis ikke naturlig avrenning fra trapp slik at
det blir stdende vann i trinn.
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@)  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side

&) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

&) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

Befaringsdato: 20.10.2026
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Det registreres stedvis bruksslitasje, gliper i
sammenfgyninger og falming av gulvets overflate.
Sprekk i ett bord ved terrassedgr.

Det registreres vannmerker i gulvet rundt
kigkkenvasken. Eier opplyser at dette skyldes en
mindre lekkasje fra avlgpsrgr i forbindelse med flytting
av kjgkkeninnredningen.

Ved enkel nivellering av gulvene i stue og kjgkken
registreres hgydeforskjeller pa ca. 25 mm i stuedelen
(eldre del av fritidsboligen) og ca. 15 mmi
kiskkendelen. Malingene gjelder total planhet. @vrige
rom er ikke nivellert.

Det registreres mangelfull lufttetting rundt
giennomfgringer og utsparinger i etasjeskillet mot
kjeller og krypkjeller. Betongdekket mot kjeller og
krypkjeller er ikke isolert pa undersiden.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Krypkjelleren under fritidsboligen er hovedsakelig
apen mot det fri og fremstar med god luftutveksling.
Deler av krypkjelleren er innredet som bodrom, med
mer begrenset luftutveksling og gkt risiko for
fuktbelastning.

Det er ikke registrert synlig fuktsperre mot grunnen.
Som tidligere beskrevet er det registrert vanninnsig i
deler av den eldre krypkjelleren.

Ved stikkprgvemaling i trebjelkelaget registreres et
fuktinnhold pa ca. 18 vektprosent. Maleverdien ma
ses i sammenheng med arstid og klimatiske forhold,
da fuktinnholdet i slike konstruksjoner vil kunne
variere gjennom aret.

Bjelkelaget over krypkjelleren i den eldste delen av
fritidsboligen er isolert, men mangler vindtetting pa
undersiden. Isolasjonen ligger dermed apent
eksponert mot krypkjelleren.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Giltilside

Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for
betjening eller har manglende funksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak
og vegger samt vinduer, noe som var vanlig ved
oppfgringstidspunktet.

Manglende tilluftsspalter under enkelte innvendige
dgrer kan begrense luftsirkulasjonen mellom
rommene og medfgre redusert ventilasjon nar dgrene
er lukket.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Deler av synlig grunnmurplast pa nye del er ikke
tilstrekkelg klemt med list.
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Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Eier opplyser at det er utfgrt utbedringer av enkelte
sgyler, samt og etablert enkelte nye sgyler i
krypkjelleren i forbindelse med tilbyggingen i 2006.
Som tidligere beskrevet er det registrert vanninnsig i
del av krypkjelleren. Vedvarende fuktbelastning og
eventuell isdannelse kan over tid medfgre
nedbrytning og svekkelse av fundamenter og
understgttelser. Sgyler av lettklinkerblokker (Leca) kan
veere seerlig utsatt for skader ved gjentatt oppfukting
og frostpavirkning.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen, noe

som medfgrer at vann kan ledes inn mot muren.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold

til kommunedelsplan/NVE.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom m/vaskedel > Gatil side

Sanitaerutstyr

"Treg" oppsamling av vann i sisternen, trolig pa grunn
av slitasje eller avleiringer i innlgpsventilen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og 4 til si
himling

Det registreres stedvise riss i plateskjgter i himlingen

pa badet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Galtilside

Lokalt fall i dusjsonen er mindre enn referansenivaet.
Ved spyling registreres noe mindre vannansamling
rundt sluket.

Det registreres bom (hulrom) under én gulvflis ved
hjelpesluket, under innredningen. Mindre sprekk i en
flis ved innkassing til toalett.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilsi
og sluk

Befaringsdato: 20.10.2026

o

o

Membran er synlig fgrt under klemringen i dusjsluket.
Tilsvarende utfgrelse kunne ikke verifiseres i
hjelpesluket, da sluket stedvis er tildekket med flislim.
Membranens oppbrett ved dgrterskelen er ikke synlig
grunnet listverk. Eier opplyser at membranen er fgrt
opp ved dgrterskelen. Utfgrelsen er ikke naermere
kontrollert.

Pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og 4 til si
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, Gatil side
badstue, kjglerom) > 1. Etasje > Badstue > Teknisk

anlegg

Det tekniske anlegget er eldre enn 15 ar og har derfor

fremtidig usikker funksjon.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er stedvis ikke naturlig avrenning fra trapp slik at
det blir stdende vann i trinn.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke opplyst utfgrt med radonsperre.

Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.
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Solheimsdalen 505, 4443 TJGRHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnrl Vesthagen 4 %
4228 SIRDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1989 Iht. ferdigattest.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekka med papp, og grunnmursplast med 5 cm steiunull (markplater) mellom torv og grunnmursplast. Befart fra bakkeniva.

Tekking opplyst ny del fra 2005/2006. Resterende del av taktekking skiftet stedvis frem til 2024. Konferer med eier for naermere informasjon.

Torvtaket fremstar med normal vegetasjon og stedvis noe veerslitasje og skjevheter pa torvstokker langs takfoten. Enkelte innfestingsbeslag og drensplater
har noe ujevn utfgrelse. Det er ikke registrert synlige tegn til vesentlige skader ved takfoten. Underliggende tettesjikt er ikke tilgjengelig for kontroll.

Siden taket (takkonstruksjon, og taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Vurdering av avvik:
» Deler av vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
o Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i aluminium, fra 2006. Det er registrert irr pa renner, nedlgp.

Stalipe(skorstein over tak) er ikke besiktiget.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Taket har lav takvinkel og torvtekking, men beliggenheten i et sngrikt omrade tilsier at risikoen for sng- og isras
be@r vurderes, serlig over inngangspartier og ferdselsarealer.

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 11 av 35

SOLHEIMSDALEN 505

Solheimsdalen 505, 4443 TJORHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnrl Vesthagen 4 M

4228 SIRDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pad grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon fra 1989 og ved tilbygg 2006.
Merknad:
-Eier opplyser i egenerklzering at det tidligere har oppstatt lekkasje omliggende luftning over tak. Eier opplyser at dette er utbedret.

Vurdering av avvik:

* Det registreres at luftespalter ved takfot er delvis tettet, muligens for & redusere innblasing av sng. Det er ogsa begrenset luftespalte over vannbord.
Samlet fremstar luftingen ved takfot som begrenset.

 Det registreres noe skjevheter i konstruksjonen i den eldste delen av fritidsboligen. Forholdet vurderes som paregnelig ut fra bygningens alder (1989),
konstruksjonsutfgrelse og belastning fra torvtak.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset lufting kan redusere uttgrkingsevnen i takkonstruksjonen og gke risikoen for kondens og fuktskader. Det anbefales & undersgke om luftingen
er tilstrekkelig, og eventuelt utfgre tiltak som sikrer tilfredsstillende ventilasjon samtidig som innblasing av sng begrenses.

 Skjevhetene vurderes & ha begrenset betydning slik de fremstar. Det anses ikke ngdvendig med saerskilte tiltak pa navaerende tidspunkt, men eventuell
videre utvikling bgr fglges opp.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.
Kledning opplyst hovedsakelig skiftet i forbindelse med tilbygg i 2005.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

¢ Nedre del av vindtetteduken er stedvis Igs og mangelfullt festet.

» Utvendig trekledning er hovedsakelig fra 2006, med enkelte partier fra byggearet (1989). Kledningen har stedvis grad av alders- og veerrelatert slitasje.
Det registreres stedvis tgrkesprekker, harpiksutslag, slitasje pa overflatebehandling og begynnende nedbrytning av treverket, saerlig pa sol- og vaerutsatte
fasader.

Konsekvens/tiltak

o Stedvis mangelfull musetetting bak kledningen. Dette kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske
problemer.

Eier opplyser at det har blitt registrert mus i bolig ved en anledning.

¢ Montere eller forbedres musetetting. Dette kan utfgres ved a tette apninger med godkjente beslag, stal-/aluminiumsnetting eller egnede fugeprodukter
for & hindre inntrenging av smadyr.

¢ Mangelfull innfesting kan gi redusert vindtetting og gkt risiko for luft- og fuktinntrengning i konstruksjonen. Det anbefales & feste og sikre vindtetteduken
pa tilfredsstillende mate.

o Slitte overflater og tgrkesprekker gker risikoen for fuktopptak og videre nedbrytning av treverket. Harpiksutslag kan gi misfarging og redusert vedheft for
overflatebehandlingen. Det ma paregnes stedvis vedlikehold med overflatebehandling.

(I Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse . -
) . . . . . Ytterdgrer
Vinduene er fra byggearet 1988 og tilbygget fra 2006, og er utfgrt med malte trekarmer og 2-lags isolerglass. Ett vindu mot sgr har utvendig
aluminiumsbeslag. Beskrivelse
~Glass II bad:fie‘lf:nsju bls sfk||ftet h¢zten zlglzs‘ behandli 4 beh . heslaz. h I kni Ytterdgr i entré er utfgrt i treverk, mens kjellerdgr er utfgrt i PVC. Skyvedgr er utfgrt i treverk med utvendig aluminiumsbeslag og 2-lags isolerglass.
Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved behov samt smering av beslag, hengsler og pakninger. Dgrene er fra byggearet 1988 og tilbygget fra 2006.
Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar. Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &r
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 r. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Vurderi ke Vurdering av avvik:
urdering av avvik: * Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm i entre.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Viterdgr er entre er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket
L4 Vi I utv I I VI .

e - Eldre vinduer har stedvis slitte utvendige overflater, med begynnende nedbrytning og tgrkesprekker i treverket.
- Det registreres stedvis gliper i sammenfgyninger pa enkelte nyere vinduer. Ingen synlige fglgeskader er registrert.
- Glass i badstue er opplyst skiftet i 2026. Montering av nedre beslag gjenstar.

-Gjenstaende tetting omliggende vindu ved terrasse gst.

 Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig & dpne og lukke.

Konsekvens/tiltak
o Utetthet mellom dgrblad og karm kan fgre til trekk, varmetap og risiko for fuktinntrenging.

Konsekvens/tiltak  Vaerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket. Ytterdgr ma paregnes utskiftet pa kortere
e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer. sikt.

o Slitte overflater og tgrkesprekker kan over tid fgre til fuktinntrengning og videre nedbrytning av treverket. Eldre vinduer vurderes a vaere modne for * Vanskelig betjening kan tyde p3 slitasje eller skjevheter, og kan fgre til redusert funksjon og tetthet.

oppgradering eller utskifting.  Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre dgrer for & sikre normal funksjon.

Gliper i sammenfgyninger pa nyere vinduer bgr kontrolleres og utbedres ved behov for a redusere risikoen for fuktinntrengning og fglgeskader.
Nedre beslag ved glass i badstue ma ferdigstilles.

(I Terrasser og plattinger pa terreng

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 13 av 35 Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 14 av 35
o

72 SOLHEIMSDALEN 505 PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Terrassene er oppfgrt pa stedstgpte betongmur fundamentert pa fjellgrunn. Deler av terrassekonstruksjonene er understgttet av sgyler.

Vurdering av avvik:
» Det registreres stedvis stgrre spenn mellom oppleggspunktene for bjelker i terrassekonstruksjonen. Konstruksjonens dimensjonering og bareevne er
ikke naermere vurdert.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak

o Stgrre spenn kan gi gkt nedbgyning og redusert stivhet i konstruksjonen. Det anbefales naermere vurdering av dimensjonering og eventuelt behov for
ytterligere understgttelse.

¢ Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a ivareta

sikkerheten. INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Heltre eik pa gulv, panel pa vegg, panel/sparklet og malt tak.
Fliser i entre noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet. Ingen registrert bom/hulrom ved stikkprgve.

Vurdering av avvik:

 Det registreres stedvis bruksslitasje, gliper i sammenfgyninger og falming av gulvets overflate.

Sprekk i ett bord ved terrassedgr.

Det registreres vannmerker i gulvet rundt kjgkkenvasken. Eier opplyser at dette skyldes en mindre lekkasje fra avlgpsrgr i forbindelse med flytting av
kjgkkeninnredningen.

* Ved enkel nivellering av gulvene i stue og kjgkken registreres hgydeforskjeller pa ca. 25 mm i stuedelen (eldre del av fritidsboligen) og ca. 15 mm i
kipkkendelen. Malingene gjelder total planhet. @vrige rom er ikke nivellert.

* Det registreres mangelfull lufttetting rundt gjennomfgringer og utsparinger i etasjeskillet mot kjeller og krypkjeller. Betongdekket mot kjeller og
krypkjeller er ikke isolert pa undersiden.

Konsekvens/tiltak

« Awvikene vurderes hovedsakelig & vaere av kosmetisk karakter. Lokal utbedring og overflatebehandling kan utfgres ved behov. Arsaken til tidligere
lekkasje er ikke naermere kontrollert.

* Hgydeforskjellene kan medfgre merkbare skjevheter i gulvene. Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige.

* Mangelfull lufttetting kan fgre til trekk og varmetap. Kjelleren er delvis oppvarmet, noe som begrenser varmetapet mot denne delen. Det anbefales a
tette gjennomfgringer og utsparinger, samt vurdere etterisolering av betongdekket mot krypkjelleren for & redusere varmetap og kalde gulvoverflater. Ved
etterisolering ma fuktforholdene ivaretas.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Steintrapp i terreng til kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg langs utvendig trapp til kjeller.

 Det er stedvis ikke naturlig avrenning fra trapp slik at det blir staende vann i trinn.

Konsekvens/tiltak
* Manglende handlgper gir redusert stptte og gkt risiko for fall ved bruk av trappen. Det anbefales &8 montere handlgper langs trappen.

¢ Manglende avrenning i trapper kan fgre til vannansamlinger, med risiko for fuktskader, isdannelse og redusert sikkerhet.

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 15 av 35 Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 16 av 35
I —— ]

SOLHEIMSDALEN 505 PROAKTIV.NO 75



76

Solheimsdalen 505, 4443 TJGRHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnrl Vesthagen 4 %
4228 SIRDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Radon

Beskrivelse
Det foreligger ikke opplysninger om utfgrte radonmalinger eller eventuelle radonreduserende tiltak.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke opplyst utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Fritidsboligen har peisinnsats med rgykrgr av stal.

Merknad:

-Det mangler varmluftsrist i apningen over peisinnsatsen. Det anbefales @ montere egnet rist som sikrer ngdvendig ventilasjon.

Det er registrert mindre sprekk i brannstein inne i peisinnsatsen.

-Forholdet vurderes a ha begrenset betydning slik det fremstar. Videre utvikling bgr fglges opp, og utskifting vurderes ved gkende skadeomfang.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
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Rogaiand

Tilstandsrapport

’

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

Beskrivelse
Kjellerrommet har vegger av betong. Hulltaking er ikke foretatt, da konstruksjonen ikke har innvendig utforede vegger med organisk materiale.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5 Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Krypkjelleren under fritidsboligen er hovedsakelig apen mot det fri og fremstar med god luftutveksling. Deler av krypkjelleren er innredet som bodrom,
med mer begrenset luftutveksling og gkt risiko for fuktbelastning.

Det er ikke registrert synlig fuktsperre mot grunnen. Som tidligere beskrevet er det registrert vanninnsig i deler av den eldre krypkjelleren.

Ved stikkprgvemaling i trebjelkelaget registreres et fuktinnhold pa ca. 18 vektprosent. Maleverdien ma ses i ssmmenheng med arstid og klimatiske
forhold, da fuktinnholdet i slike konstruksjoner vil kunne variere gjennom aret.

 Bjelkelaget over krypkjelleren i den eldste delen av fritidsboligen er isolert, men mangler vindtetting pa undersiden. Isolasjonen ligger dermed apent
eksponert mot krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Krypkjellere er generelt fuktutsatte konstruksjoner. Vedvarende fuktbelastning kan over tid medfgre mugg- og rateskader i trekonstruksjoner. Vanninnsig
og eventuell isdannelse kan ogsa pavirke fundamenter og understgttelser.

Det anbefales & begrense vanninnsiget og vurdere behovet for bedre ventilasjon og fuktsikring i de mer lukkede delene av krypkjelleren. Jevnlig kontroll av
fuktforholdene og konstruksjonene anbefales

« Manglende vindtetting kan medfgre redusert isolasjonsevne og gkt varmetap. Apent eksponert isolasjon gir ogsa gkt risiko for inntrengning av skadedyr
og skader pa isolasjonen. Det anbefales a etablere tilfredsstillende vindtetting og sikring mot skadedyr pa undersiden av bjelkelaget.
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Solheimsdalen 505, 4443 TJGRHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnrl Vesthagen 4
4228 SIRDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Trehvit profilerte dgrer med normal bruksslitasje pa overflater og laskasser.

Merknad:

-Enkelte dgrer har behov for mindre justeringer. Det registreres stedvis gliper i sammenfgyninger pa dgrkarmer.
-Manglende beslag til skyvedgr.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD
Cm Overflater, vegger og himling

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Flis er noe ujevn montert ift. dagens krav til planhet, estetisk behov for tiltak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det registreres stedvise riss i plateskjgter i himlingen pa badet.

Konsekvens/tiltak
* Avviket vurderes hovedsakelig a vaere av kosmetisk karakter. Lokal utbedring kan utfgres ved behov.

* Det registreres mindre sprekk i flis ved innfesting av toalett.

* Forholdet vurderes a ha begrenset betydning slik det fremstar. Videre utvikling bgr fglges opp.

1. ETASJE > BAD

(I overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er fall mot sluk pa 21 mm.
-Termostat opplyst skiftet 2026.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Lokalt fall i dusjsonen er mindre enn referansenivaet. Ved spyling registreres noe mindre vannansamling rundt sluket.

 Det registreres bom (hulrom) under én gulvflis ved hjelpesluket, under innredningen. Mindre sprekk i en flis ved innkassing til toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Avviket kan medfgre redusert avrenning mot sluk. Funksjonen vurderes likevel som ivaretatt.

* Avviket vurderes & ha begrenset betydning. Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk i rommet. Hgydeforskjellen fra topp slukrist til topp dgrterskel er malt til ca. 62 mm.

Membran er synlig fgrt under klemringen i dusjsluket. Tilsvarende utfgrelse kunne ikke verifiseres i hjelpesluket, da sluket stedvis er tildekket med flislim.
Membranens oppbrett ved dgrterskelen er ikke synlig grunnet listverk. Eier opplyser at membranen er fgrt opp som oppbrett ved dgrterskelen. Utfgrelsen
er ikke naermere kontrollert.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran er synlig fgrt under klemringen i dusjsluket. Tilsvarende utfgrelse kunne ikke verifiseres i hjelpesluket, da sluket stedvis er tildekket med
flislim.

Membranens oppbrett ved dgrterskelen er ikke synlig grunnet listverk. Eier opplyser at membranen er fgrt opp ved dgrterskelen. Utfgrelsen er ikke
narmere kontrollert.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende mulighet for kontroll medfgrer usikkerhet knyttet til membranens utfgrelse og tetthet ved hjelpesluk og dgrterskel. Naermere kontroll
anbefales ved behov.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Merknad:
-Lgs festet blandebatteri til en servant.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilfredsstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. ETASJE > BAD

@D Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer og fuktskader
over tid.

¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > BAD
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(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt ved toalett.
Det ble ikke registrert malbar fuktkvote over instrumentets nedre malegrense pa 8 %.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN/GANG
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Normal bruksslitjasje i overflater. Paregnelig med enkelte mindre justeringer av fronter.
Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Generell info:

Avigpsrgr under kjpkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Merknad:
-Fuktmerker pa gulv for vask, neermere kommentert under gulvoverflater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KJ@KKEN/GANG
Avtrekk

Beskrivelse

Det er installert avtrekksvifte med kullfilter(resirkulasjon). Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene i NS3600, da kjgkken normalt skal ha avtrekk fgr til friluft.
Anlegget gir begrenset fukt- og luktfjerning, og bgr oppgraderes ved anledning.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM M/VASKEDEL
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet er opplyst oppgradert med nye overflater i 2026.
Belegg pa gulv, sparklet og malt vegg og tak.

1. ETASJE > TOALETTROM M/VASKEDEL

°D Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant, fordeler skap for vann og vannuttak for vaskemaskin.

Merknad:

Drenering fra fordelerskap pa toalettrom synes a vaere fgrt til underliggende krypkijeller. Ved eventuell lekkasje vil vannet ledes bort fra toalettrommet,
men kan gi fuktbelastning i krypkjelleren. Det anbefales naermere kontroll av dreneringens utfgrelse og utlgpspunkt.

Rommet har ikke sluk og tilfredsstiller ikke kravene til vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ "Treg" oppsamling av vann i sisternen, trolig pa grunn av slitasje eller avleiringer i innlgpsventilen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rengjgring eller utskiftning av innlgpsventilen anbefales.

1. ETASJE > TOALETTROM M/VASKEDEL
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Toalettrom har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon i toalettrom.

¢ Det mangler luftespalte i eller rundt dgr.

Konsekvens/tiltak
 Utilfredsstillende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og opphopning av fukt, med risiko for lukt, mugg og skader over tid.

» Det anbefales a etablere ventilasjon for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

 Det bgr etableres tilluftsigsning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM, FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

1. ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue med flislagt gulv, trepanel pa vegger og himling, sittebenker i tre og vindu med isolerglass. Rommet er utstyrt med elektrisk badstueaggregat av
typen Tylo.

Badstueaggregatet er ikke funksjonstestet. Konstruksjonens oppbygging, fuktsikring og ventilasjonsforhold er ikke naermere kontrollert.
Vinduet er utsatt for hgye temperaturer og temperaturvariasjoner, noe som kan medfgre gkt belastning pa glass, pakninger og tilslutninger over tid.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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Beskrivelse
Det er badstue.

Vurdering av avvik:
* Det tekniske anlegget er eldre enn 15 ar og har derfor fremtidig usikker funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Tekniske anlegg eldre enn 15 &r har gkt risiko for slitasje, redusert driftssikkerhet og funksjonssvikt. Dette kan medfgre behov for hyppigere vedlikehold
og fare for uforutsette feil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

De innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr-systemet er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Fritidsboligen er opplyst & veere tilkoblet privat vannforsyning fra egen brgnn. Vannkvaliteten er ikke kontrollert eller vurdert. Det anbefales jevnlig
prgvetaking av drikkevannet for & kontrollere vannkvaliteten.

Eier opplyser at vannkvalitet ble kontrollert ved etablering av brgnn.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for betjening eller har manglende funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Manglende merking, tilgjengelighet eller funksjon kan fgre til forsinket avstenging av vann ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.

¢ Det anbefales a sgrge for at hovedstoppekranen er funksjonell, tydelig merket og lett tilgjengelig for betjening.
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. Innvendige avilgpsror

Beskrivelse

De innvendige avigpsrgrene er av PP-plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Fritidsboligen har Biovac renseanlegg med tilhgrende serviceavtale. Det er opplyst at servicekontakt er Haakon Falkum. Ifglge eier ma serviceavtalen
overfgres til ny eier ved signering.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:

o Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak og vegger samt vinduer, noe som var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Manglende tilluftsspalter under enkelte innvendige dgrer kan begrense luftsirkulasjonen mellom rommene og medfgre redusert ventilasjon nar dgrene er
lukket.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 25 av 35

SOLHEIMSDALEN 505

Solheimsdalen 505 , 4443 TJORHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnr1l Vesthagen 4 D_'\:'___
4228 SIRDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

o Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en 187 liters varmtvannstank.

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik.

Varmtvannsberederen er plassert i uinnredet kjeller. Det er ikke registrert saerskilte avrenningslgsninger, men plasseringen vurderes & ha begrenset risiko
for fplgeskader ved eventuell lekkasje.

Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes. Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra 2005/2006 og er utfgrt som et 400 V-anlegg.

Det ble gjennomfgrt eltilsyn i 2024, og at samtlige registrerte avvik ble lukket 08.10.2024 av Hatteland Elektriske. Tilsynet ble utfgrt av Rejlers Elsikkerhet
pa oppdrag fra Glitre Nett, saksnummer S-1104371.

Dokumentasjon pa utfgrte utbedringer og avsluttet tilsynssak er fremvist.

Merknad:
-Det ble pa befaringsdagen registrert elektrisk koblingsboks med manglende deksel og synlige ledere i krypkjelleren.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
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kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Nyere brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).

Konsekvens/tiltak

e Vinduer pa soverom tilfredsstiller ikke krav til fri apningsbredde/-hgyde. Et remningsvindu skal veere stort nok til at personer kan komme seg ut, og
enkelt kunne apnes uten ngkkel eller spesialverktgy. Vinduet skal ha en fri bredde pa minst 0,5 m og en fri hgyde pa minst 0,6 m. Summen av fri bredde og
fri hgyde skal vaere minst 1,5 m. Hgyden fra gulv til underkant av vindusapningen bgr ikke overstige 1,0 m.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er av fjell, drenerende masser ny del.

(I Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering ved tilbygget er fra 2006. Eier opplyser at det i senere tid er etablert drenering rundt deler av den eldre bygningsdelen.
Arbeid tilknyttet sprenging, utjamning av singel, drenering opplyst utfgrt av Pal Hatteland.

Vurdering av avvik:
e Deler av synlig grunnmurplast pa nye del er ikke tilstrekkelg klemt med list.

Konsekvens/tiltak
* Mangler tilknyttet klemlist p& platon kan fgre til at overflatevann/regn kan komme mellom mur og grunnmurplast og fgre til fukt i nedre del av vegg.
Dette vises som oftes som saltutslag i dpen vegg.
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(3% Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur og ringmur er oppf@rt i stedstgpt betong og betongblokker. Fundamenteringen bestar av lettklinkerblokker (Leca), betongblokker og stedvise
understgttelser i tre.

Merknad:

-Det anbefales a pusse inn synlige forskalingsstag i grunnmuren for & redusere risikoen for korrosjon og fuktinntrengning.

Vurdering av avvik:

* Eier opplyser at det er utfgrt utbedringer av enkelte sgyler, samt og etablert enkelte nye sgyler i krypkjelleren i forbindelse med tilbyggingen i 2006.
Som tidligere beskrevet er det registrert vanninnsig i del av krypkjelleren. Vedvarende fuktbelastning og eventuell isdannelse kan over tid medfgre
nedbrytning og svekkelse av fundamenter og understgttelser. Sgyler av lettklinkerblokker (Leca) kan vaere sarlig utsatt for skader ved gjentatt oppfukting
og frostpavirkning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a begrense vanninnsiget og fglge med pa tilstanden til fundamenter og understgttelser.

(I Terrengforhold

Beskrivelse

Fritidsboligen er stedvis fundamentert direkte pa fjellgrunn. @vrige grunnforhold er ikke naermere undersgkt.
Terrenget rundt fritidsboligen er hovedsakelig flatt og bestar stedvis av naturlig fjellgrunn.
Det registreres vanninnsig i deler av den eldre krypkjelleren. Vanninnsiget kan medfgre oppsamling av vann og isdannelse i perioder med frost.

Ifglge NVEs aktsomhetskart ligger eiendommen innenfor aktsomhetsomrader for flom og skred. Terrenget pa eiendommen og i de naermeste omgivelsene
fremstar imidlertid som relativt flatt. Det er ikke utfgrt saerskilte vurderinger av flom- eller skredfare.

Vurdering av avvik:
* Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen, noe som medfgrer at vann kan ledes inn mot muren.

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er stedvis ikke naturlig avrenning fra trapp slik at det blir staende vann i trinn.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke opplyst utfgrt med radonsperre.
¢ Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a ivareta
sikkerheten.

¢ Manglende avrenning i trapper kan fgre til vannansamlinger, med risiko for fuktskader, isdannelse og redusert sikkerhet.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

« Vinduer pa soverom tilfredsstiller ikke krav til fri pningsbredde/-hgyde. Et remningsvindu skal veere stort nok til at personer kan komme seg ut, og
enkelt kunne dpnes uten ngkkel eller spesialverktgy. Vinduet skal ha en fri bredde pa minst 0,5 m og en fri hgyde pa minst 0,6 m. Summen av fri bredde og
fri hgyde skal vaere minst 1,5 m. Hgyden fra gulv til underkant av vindusapningen bgr ikke overstige 1,0 m.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) v s T 20.10.2026  Kare Vatland Takstingenior
1. Etasje 104 104 70 Sigmund Bratveit Kunde
Kjeller 33 33
SUM e 70 Matrikkeldata
SUM BRA 137 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 4228 SIRDAL 8 1 14 0 0m? REGISTRERINGSBREV Ikke relevant
Romfordeling (Ambita)
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Solheimsdalen 505

Entré, toalettrom m/vaskedel, Hjemmelshaver

1. Etasje stue/spisestue/kjgkken/gang, 3 Schgyen Helle Kristine, Bratveit Sigmund

soverom, bad, badstue

Kjeller Hobbyrom/teknisk rom, bod
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Kommentar Eiendommen ligger i Solheimsdalen ved Tjgrhom i Sirdal kommune.

Rom under fritidsboligen har stedvis manglende fast gulvdekke og apne veggkonstruksjoner med manglende innvendig kledning mot

yttervegger. Rommet er ikke medregnet i arealoppstillingen Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.
Anneks m/utedo utgjgr 10 m2. Tilknytning vann

Ikke nzermere kontrollert eller beskrevet i rapport.
Fritidsboligen er opplyst a vaere tilkoblet privat vannforsyning fra egen brgnn. Vannkvaliteten er ikke kontrollert eller vurdert. Det anbefales

jevnlig prevetaking av drikkevannet for & kontrollere vannkvaliteten.
Tilknytning avigp

) Fritidsboligen har Biovac renseanlegg med tilhgrende serviceavtale. Det er opplyst at servicekontakt er Haakon Falkum. Ifglge eier ma
Byggetegninger serviceavtalen overfgres til ny eier ved signering.

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre endring i av lettvegger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei I d d |
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 20.10.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 26.10.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 31 av 35 Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 32 av 35
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90 SOLHEIMSDALEN 505 PROAKTIV.NO



Solheimsdalen 505, 4443 TJGRHOM Duo Takst AS
Gnr8-Bnri Vesthagen 4  DUC ers
4228 SIRDAL 4344 BRYNE Rogatland

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 33 av 35
I ——

SOLHEIMSDALEN 505

Solheimsdalen 505 , 4443 TJORHOM
Gnr8-Bnrl
4228 SIRDAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Bygningsdeler og konstruksjoner som ikke omfattes av forskrift til
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Forutsetninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

avhendingsloven, eksempelvis etasjeskillere og innvendige dgrer,
er stedvis kommentert der dette vurderes som relevant. For
enkelte forhold kan det ogsa veere gitt tilstandsgrad og/eller
konsekvens nar dette anses hensiktsmessig ut fra observert
tilstand.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1466 Befaringsdato: 20.10.2026
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Doknr: 682 Tinglyst 17 031995 Emh. 041 EEsmEEsre e e FLEKKE
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM Beluc TR

Attestert kopi av dok.nr. 1995/682/41 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-10-19 14:23

.
| ‘ FESTEKO} 17 pars 1395

THAKT S,’:}!'f:&v::‘_!.\ “LREN I

FJORD
~ [ r _‘1
) e : - DAUQO&N&]L?S_
mierens navn.-;#éﬁﬁ@@f.QQ%f@T%ﬁ Yy, Iv@RrRALM,

..... P T T T

~

resterens navn. SR OBLLAND . ... ......har. T30, Hitma,

" s s aae e s e s w

|mellom oventornevnte eier og fester er inngatt felgende kontrakt.

Festeren leier en hyttetomt pi4 eierens grunn. Grnr. 8 . Brknr 1.
v - . ¥ o S - . 5
i Sirdal kommune. For tidsrommet Fra.Z:.785. ...... pi1.Yi . R065

Festeavgiften er Kr./992... pr. 4r. ug betales forskudosvis

pr.‘jﬂ‘/‘-”:?.‘c. .

Festeavgiften skal inndeksreguleres hvert tiende ar.

Festeren har kun rett til a4 fere opp en byggning pa tomten.
Ved eventuell annen bebyggelse pa tomten, m&d grunneier gi
samtiykke til dette. '

Bebyggelsen skal vere i en etasje, og av god byggningsmessig
standard.

Inngjerdning av areal omkring bebyggelsen er ikke tillatt.

Tomten skal holdes ryddet for avfall, av hensyn til dyr som
beiter.

Festet gir rett til rimelig adkomst til fots over eierens grunn.

Festeren kan ikke selv annlegge vei, uten sarskilt avtale med
grunneieren. /€sTET G/IR AETT TiL PARKERIAMG VEp VEGEA, VED HYTTA,
FESTEREL HAR RETT Tie. PARKERIAGSPLAZS For To BicER.

Festet gir ingen Jaktrett, eller rett til a ta ved pa tomten
eller p4 eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og grunneieren
er ikke annsvarlig for skade - vold av dyr pa beite.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens
samtykke.

Sted. SOLHE/M L. iiiuinninnn. Dato.. e /7HE
sier.. Juptir, Yalberor, . ..... Fester....cT .. Soilond..
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/682/41
Attesteringstidspunkt 2026-10-19 14:23

SOLHEIMSDALEN 505

Side 2 av 2

Vedlegg

SIRDAL Vierfrmse 753605
Saks 22
KOMMUNE Aivkode WA

4440 TONSTAD Saksbehandler SMD
Dato 08.09.2005

A 52105
Helle Knistine Schoyen og Sigmund Britveit
Lensmann Carlsens veg 14

4352 KLEPPE

Helle Kristin Schoyen og Sigmund Britveit. Tilbygg til hytte pi gnr. 8, bn.r
1, feste nr. 14, Solheim

VEDTAK:
Bygningssjefen har ingen merknader til omsekte byggearbeider.
For arbeidet gjelder plan- og bygningsloven med forskrifter,

Tillatelsen gjelder ikke montering av renseanlegg. Det mé sokes separat om utslippstillatelse
og saniterinstallasjoner. Det mé ikke startes noe arbeid for utslippstillatelse foreli gger.

Dette er et vedtak fattet i henhold til PBL § 86 a, og forskrift om saksbehandling og kontroll
(SAK) § 20,

Vedtaket kan i henhold til Forvaltningsloven paklages til sektor for teknikk, landbruk og
miljo innen 3 uker etter at melding om vedtak er mottatt.

For bygging starter minner vi om folgende:

* Tiltakshaver mi selv se til at arbeidet ikke er i strid med plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunale vedtekter, reguleringsplan med vedtekter eller annet
regelverk (eks. jordlov, veglov, konsesjonslov med videre).

Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma holdes.

Dette gjelder serlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og
avlepsledninger. Kommer tiltaket for ner noen av disse kan det fore til krav om
omlegging, eventuelt flytting / riving.

Arbeidet mi ikke fore til nye / endret avkjorselsforhold.

Meldingen er tatt til etterretning under forutsetning av at naboer og gjenboere ikke har
merknader til planene. Disse kan innen to (2) uker etter at nabovarsel er sendt, kreve at
planene blir behandlet som byggesoknad. Arbeidet ma derfor ikke settes i gang for denne
fristen cr gdtt ut, eller at alle naboer og gjenboere positivt har stadfestet at de ikke har
noen merknader til planen.

e Vionsker deg lykke til med arbeidet og stir gjeme til tieneste med yiterligere
opplysninger.

Postadresse Telefon: 38 3790 5% Fotctaksan : ‘M)Mlb‘m-;
Sektor for teknikd landbe. og e Felefaks Bankgiross. 313207 00038
4440 TONSTAD Dircbscnt; 18 3790 26 Postgirone 08145639000
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Saksopplysninger:
Helle Kristine Schoyen og Sigmund Britveit har meldt oppforing av tilbygg til hytte pa gnr.

8, bnr. 1, feste nr. 14, Solheim.

Tilbygget som skal fores opp er pd 40 m2. Eksisterende hytte er pa 60 m2.
Det er ogsd sokt om montering av renseanlegg og innleggelse av vann i hytten.

Det er sendt nabovarsel, Ingen merknader er mottatt,

Hjemmelsgrunnlag:
PBLS§ 86 a.

Vurdering:
Bygningssjefen har ingen merknader til omsokte byggearbeider. Nir det gjelder innlegging
av vann og montering av renseanlegg, mé det sokes separat om dette. Jfr. sanitwerreglementet

# -1 50—

og forskrift om separate utslipp.

B Byoningssjelen ( Sirdol
X AG-os
Po_t S P

Med hilsgn

Byggesaksleder

-

cak

Marit Ree Dorga Il
Saksbehandler *

F—2 300 o § 50—

-
R

versjon 04

paosjar:
omBygging
Britveit hytte

T
;Y;n l.etg.
versjon 04
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Vedlegg

Fasade sarost

Pond
15t
UL
——

Fasade nordest

SOLHEIMSDALEN 505

jor"ﬂ""‘;”""ﬁ 1 Sirdol
G-o$

foni B

pmasiexrs
omBygging Brdtveit hytte
(WAesTORE 1100
TegrinGen € - 01
TegRinG:

Fasade serest og nordest
versjon 4

BaTo:

13.10.04

Fasade nordvest

Fasade servest

(4 ijxryu,cfm 1 5i

Vedlegg

ol
9o

:.KQ.R & (\"S"

pmosjexr:
omBygaging Bratveit hytte

TRGRINGENT € - 02
Tegring:

Fasade nordvest og servest
versjon 4

— 13.10.04
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version 04

onBygging
Britveit hytte

Plan l.etg.
versjon 04

omByggng Bratvest hytte

Fasode nordvest og servest
version 4

SOLHEIMSDALEN 505

PROAKTIV.NO

103



104

SOLHEIMSDALEN 505

N

nd

omBygging Bratveit hytte

Fasode secost og nordest
version 4

Monteringskort Side 1 av |

-
¢ Ibiovac

O/ ANSK g
Flil oy
Sirdal kommune
Teknisk etat
4440 Tonstad SMC
15.01.2007

Montert biovac minirenseanlegg
PA G.nr/B.nr:

Til orientering opplyser vi at vi har montert et blovac minirenseanlegg ifolge spesifikasjoner
beskrevet under:

Anlegg: Type 50504 FD S p.e. k.1 m/mot.p8 gulv Montert: 30.12.2006

Kundenr: 19828
Kundenavn: Sigmund Brétvelt
Adresse:

Sted:

Dette Biovacanlegget er et minirenseanlegg med slamtorker for en boenhet, Det nedtorkede
slammet hdndteres av var servicerepresentant ved de faste servicebesokene, og anlegget har
derfor ikke behov for vatslamtomming.

Distriktsrepresentant er:
Nigisen, Audun
Mob; 47016475

Med vennlig hilsen
biovac as

http://biovac.mkt.no/serviceweb/mount:m?qf=ino&q=66161 .. 15,01.2007
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Sirdal kommune Vi referanse 1093606

> 4 ™= Saksmappe 04/02252
\ l‘- Arkivkode 8114
Saksbehandler  SMK

Direkie innvalg 38379000

Helle Kristine Scheyen og Sigmund Britveit - Utslippstillatelse
minirenseanlegg gnr. 8, bnr. 1, for. 14, Donsen

Utvalgssaksnr | Utvalg Motedato
102706 Administrativt uty, for TLM 19.12.06
Utvalg for tekmkk, landbruk og milje 30,0107

Radmannens innstilling:

Helle Kristine Schoyen og Sigmund Bratveit gis i henhold til “Forskrift om utslipp fra mindre
avlepsanlegg™ wislippstillatelse fra fritidsbolig pa gnr. 8, bar. 1, fnr, 14 — Donsen.

Det skal bygges folgende anlegg:

* Biovac FD 5 p.e. renseanlegg med mottakstank, reaktor og slamlager/slamtorker.
* Anleggel plasseres i isolert oppvarmet tilbygg.

¢ Det rensede vannet fores til infiltrasjon i stedlige masser i.h.t, vedlagte skisse,

sl Isen gis pa folgende vilkdr:
¢ Biovac AS gis ansvarsrett for SOK/PRO/KPR/UTF/KUT.
Kontrollerklzring for utforelse oversendes kommunen for anlegget tas i bruk.
Kontroll og service pa anlegget giennomfores minimum hvert ar. Arsrapport
utarbeides og sendes kommunen.
¢ Ved anlegging av kommunalt vann- og avippsnett 1 omradet, vil det bli krevd
tilkobling til dene.

Dersom serviceavialen eller nevnte forutsetninger misligholdes, vil utslippstillatelsen
tilbakekalles,

-

Saksopplysninger:

Sekers navn: Sigmund Bratvei

Gnr./Bnr./Fnr.; 8/1/14

Soknaden gjelder:  Utslippstillatelse

Omsokt uishipp: Minirenscanlegg. type Biovac FD S p.e. Klasse I1F.

Naboer: Jorgen Solheim (8/1), Hans T Klepp Haukland (8/1/16), Bjarne Hansen
(8/1/83), Tor Osmundsen (8/1/12), Jostein Forland (8/1/14)
Firma: Biovac AS

Vedlagt spknaden er: kart, underskrevet serviceaviale,

SOLHEIMSDALEN 505

Hjemmelsgrunnlag:

¢ Forskrift om wislipp fra mindre aviepsanlege
e PBL§93
o Saniteerreglement for Sirdal kommune.

Anlegg:
Seknaden omhandler minirenseanlegg for 1 hytie, type Biovac FD § p.c.

Anlegget bestar av mottakstank, reaktortank og slamtorker. Dette anlegget er dimensjonert
for & handtere gravann og svartvann fra en husstand ved normalbelastning.

Anlegget plasseres i isolert oppvarmet bygg i.h.1. leveranderens krav. Evt. tilbygg ma
byggemeldes til kommunen.

Etter rensing blir vannet fort i lukket ledning frem til godkjent infiltrasjonslosning.

Dette minirenseanlegget er utstyrt med 1o slamtprkere, Torket slam fjeres av hytieeier eller
servicemann ved ordinzrt servicebesok.

Kontroll av anlegget:
Nar anlegget er ferdig bygget skal utfylt kontrollerklaering for utforelse leveres til

kommunen,

Drift og vedlikehold:
Det er inngdtt serviceavtale mellom Sigmund Brétveit og Biovac AS.

Service pd anlegget skal foregd minimum 1 gang pr ér.

Konklusjon

Seknad om utslippstillatelse innvilges.

(7L, Tt /‘/?7/4..4 /%\jk

dmannen Sven Morten Klungland
s — Konsulent
steinar Ness

55*'95“""‘]7“ (

Parter i saﬂg

Biovac AS Pb 148 1921  SORUMSAND
Sigmund Britveit  Lensmanns Carlsens veg 14 4352 KLEPPE

Vedlegg

PROAKTIV.NO

107



Vedlegg

s

Solhytten A/S Per Seiland
Langgt . 98 Hauglivn.16

ke -
- 16.pa.agiie .

-

Mt

U 9%

- Roykvardler ikke montert,

Lose blokker ved branntavle mi fastmures.
- Sandfilterkum for utslagsvask mangler.
- Utvendig tetting rundt pillarene.

e

Prist for utbedring: 01.11.89.

ket $107 Foreg: Sen & Snene0 AS. Osio 1167 ' Kavarssnes aniees
S LR e SRR o T e (it i B e S i b s e Bl " S O . 4
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Vedlegg

SOLHEIMSDALEN 505

1

(L
\ 6 77 %
W

i

Hlil

0
i

\ ,‘vfx

O K.-blanker: 2649 Forlag: Seen & Stenersen AJS, Osio 2-84

Vedlegg

MOTEBOK Blad

Kommuno

Sirdal

Styre, rad, utvalg m, v, l Molested |Mo|e dato

Bygn.rddet Motesalen ' 05.10.88
saksbeh. MBO | | k1. 13.00

Sak ne.

174/88

CHRISTINE OG PER SQ1LAND.

RIVING AV GAMMEL HYTTE, OG OPPFQRING AV NY PA SAMME STED,
GRN. 8, BNR. 1, SOLHEIM.

Ved byggemelding datert 16.08.88 soker Christine og Per

Soiland om tillatelse til & rive gammel hytte, og fore

opp ny pd samme sted.

Vedleqgg: Nabovarsel til grunneier, samt tre andre hytte-
eiere. Soknad om ansvarsrett for Qyving Steinskog,
Solhytten A/S, situasjonskart, tegninger.

Merknader:

Den gamle hytta var veldig gammel, og i svart darlig stand.

Hytta som nd onskes oppfort er pd 60 m2,

Bygn.sjefens innstilling:

Christine og Per Soiland gis tillatelse til & rive gammel
hytte, og fore opp ny pA samme sted.

Byggetillatelse gis pd flg. vilkar:

1. Ved bygging i narheten av stromforende linjer, er det
ansvarshavendes plikt & kontakte VAE ang. avstands-
bestemmelsene for slike linjer.

2. Hoyden pa grunnmur/pillarer md ikke overstige 70 cm
over terreng. Fundamentering av hytte bor utfores
i.h.t. vedlagte skisse.

3. Roykpiper og ildsteder md utfores ifolge gjeldende
branntekniske lover og forskrifter.

4. Det tillates ikke innlagt vann i hytten, uten etter
sa@rskilt seknad. Spillvann fra utslagsvask skal ledes
i tett ledning til synkekum.

5. Hytten md vare utstyrt med godkjent biologisk toalett
(se vedlagte liste over de typene som er godkjent).

.2

Sign

["Utskritt senat b
Bygn.r&dets medl, formannskapet, lensmann,
u(f%gf{ kom.lege, herr.agr., herr.skogmester.

Kommunenes arkivnpkkel: 026

PROAKTIV.NO
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MBTEBOK _ Blad
! Kommune Styre. rad, utvailg m, v, Motestea fote dato
Bygn.radet 05.10.88
Sirdal saksbeh. MBO Motesalen kl. 13.00
Sak nr. |
174/88 = B TS
6. Hytten skal ha raykvarsler.
7. Hytten md gis duse fargesettinger.
8. NAr hytten er oppfort og ferdig mid dette meldes til
teknisk etat for utstedelse av brukstillatelse.
Hytten md ikke tas ibruk for brukstillatelse fore-
ligger.
4 VEDTAK:
Innstillingen vedtas enstemmig
9681 Bygningsrad ‘o /0gs
errchie !
(
3
s- r‘) 5Io v ulnmlmmmummwnm
é
:
( § Sign. [Utskett senat o
i 49/
Q
Kommunenes arkivnokkel: 026
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Vedlegg

Vedlegg
Sirdal kommune Utskriftsdato: 23.10.2026
Adresse Tonstad, 4440
Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
. EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Sirdal kommune
SV 8/1/14
sestein Fraysins | @ ’ €y Svar L«j Swar til alle I ~5 Videresend | lLﬁ i Gjelder eiendom
Tl © Venche Anita Josdal onz, 28.10.2026 14:42 3
Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 8 Bruksnr.: 1 Festenr.: 14
@ Genereil Adresse: Solheimsdalen 505, 4443 TJORHOM
a Referanse: 1210260063
Naturfareoppsummering for eigedomen 8/1/14
Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud
Eigedomen ligg i omradet som er omfatta av reguleringsplanen 2005003 Solheim — Donsen HA5. | denne planen er det ikkje marka av nokre faresoner
og det er ikkje vist til noken naturfarerapport, Det er difor tatt utgangspunkt | aktsemdskarta fré MVE, Aktsemdskarta for sneskred, steinsprang, flaum Avgift Grunnlag Arlig avgift
of jord- og flaumskred er undersekt. Desse karta viser ot eigedomen ligg innanfor aktsemdssona for flaum og aktsemdsona for snoskred med 1000
ars gjentaksintevall. Renovasjon Ekstern leverandar IRS Miljg IKS
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 471
Slamtemming Ekstern leverander
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt
Kommentar
IRS milje administrerer renovasjon og slam ordningen i Sirdal kommune: post@erikstemmen.no

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Med vennlig hilsen

Jostein Froysnes
Ingenior

114 SOLHEIMSDALEN 505 PROAKTIV.NO 115
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iﬂ Sirdal kommune
# Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 8 Bruksnr.: 1 Festenr.: 14
Adresse: Solheimsdalen 505, 4443 T/QRHOM
Referanse: 1210260063

Utskriftsdato: 23.10.2026

Kilde: Sirdal kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Det er etablert utslipp.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen

ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i

mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

SOLHEIMSDALEN 505

)‘x Sirdal kommune
'x Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 8 Bruksnr.: 1 Festenr.: 14
Adresse: Solheimsdalen 505, 4443 TJORHOM
Referanse: 1210260063

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 23.10.2026

Kilde: Sirdal kommune

Type Belop

Forfall

Kommunale avgifter 338

20.11.2026

Eiendomsskatt

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Ellers ingen restanse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen

ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i

mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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BEBYGGELSEPLAN MED BESTEMMELSER FOR FELT A
Omrade 45 — Del av gnr. 8, bnr. 1, Donsen.
Endringer: DS16/321 den 06.06.2016.

DS 16/430 den 24.06.2016

3. Bebyggelsesbestemmelser

Bebyggelse bestemmelsene gjelder for omradet vist med plangrense pa plankartet
«Bebyggelsesplan med bestemmelser for Felt A, omrade 45, Donsen — del av gnr. 8, bnr. 1»,
Sirdal kommune, datert 2004.05.19.

Innenfor plangrensen, skal arealene benyttes som vist pa planen, og beskrevet i
bestemmelsene. Vedtatt plan er bindenende for arealbruk, fradeling og bygge- og
anleggsvirksomhet innenfor planomradet.

3.1. Fellesbestemmelser

a) Jordlovens §§ 9 og 12 gjares gjeldende for planomrédet.
b) Minimum parkeringsdekning pr. ny hytte som oppfares i regulerte byggeomrader skal
vare
- 1,5 sommerparkeringsplass pr. hytte innenfor regulert felles parkeringsplass i
planomradet
- 1,5 vinterparkeringsplass pr. hytte i fellesanlegg ved Skinnarhola/Flesebekk, vist
med Kkartutsnitt pa plankartet.

3.2. Byggeomrader

3.2.1 Omrade for fritidsbebyggelse

a) Bygninger skal plasseres slik at koordinatpunktet faller innenfor byggets vegger. Selve
hytteplasseringen i plankartet er antydende. Form og vridning kan avvike noe fra dette, og
skal godkjennes av kommunen i hver enkelt byggesgknad.

b) Maksimalt T-BRA skal ikke overstige 120 m2. Maksimal mgnehgyde er 6 meter og
maksimal gesimshgyde er 4 meter over gjennomsnitt terreng. Takvinkelen skal vere maks 36
grader salttak.

Maksimalt T-BRA skal ikke overstige 132 m? for festenummer 73 (8/1/73).

¢) Ved nybygging er det kun tillatt & oppfgre en bygning pr. tomt.

For gnr. 8, bar. 1, feste nr. 72 er det tillatt med separat bod pa 7 m2.
d) For pabygging /ombygging/gjenoppfering av eksisterende hytter innenfor felt A kreves det
vanlig godkjent byggetillatelse fra Sirdal kommune. Slike tiltak trenger ingen ny
bebyggelsesplan. (Jfr. Reguleringsplan for omradet H45, Donsen.). Ved
pabygging/ombygging/ gjenoppfgring av eksisterende bygg ma ikke bestemmelsene om
stgrrelse pa bygninger overskrides.

3.3. Friomrade

3.4. Spesialomrade

3.4.1 Spesialomrade Friluftsliv (pa land)

a) I friluftsomradet skal naturlig vegetasjon og terreng bevares sa godt som mulig, kun
mindre tilrettelegging for friluftsliv og rekreasjon er tillatt.

b) Det kan i omradet anlegges gangstier, graves ned strgmkabler, kommunaltekniske anlegg
og vannforsyning der dette er ngdvendig. Dette skal gjgres skansomt med minst mulig
terrenginngrep og terrenget skal etterpa legges tilbake til opphavelig terreng og saes/
beplantes med naturlig vegetasjon.

3.4.2 Parkering

a) Innenfor regulerte omrader for felles parkeringsplasser kan det opparbeides og merkes
parkeringsplasser etter behov. De krav til dekning som fremgar av
Fellesbestemmelsenes 3.1.b) er dekket gjennom kjgp av parkeringsplasser fra Ousdal
grunneigerlags godkjente parkeringsplass vist i plankartet.

3.5. Fellesomrader
3.5.1 Felles gangareal

a) Gangsti 1 kan legges som anleggsvei i 5 ar. I anleggsperioden skal denne ha en bredde pa
ca. 3,5 meter inkl. skulder + grgft, innen utlgp av denne perioden skal kantene bli jordkledd
og tilsadd, og det skal gruses opp en stripe pa ca. 1,5 meter i midten slik at det blir en
velegnet gangsti inn til hyttene. Denne ma legges mest mulig skansomt i terrenget.

b) Strgmkabler og vannledning skal fglge trasseer for felles gangareal.

c¢) Gangstiene kan nyttes til skigaing om vinteren.

3.6. Reguleringsendring

a) En mindre endring i grensen for Felt A fra «Reguleringsplan for H45, Donsen- del av gnr.
8, bnr. 1 m.fl. Sirdal kommune» er gjennomfgrt i denne bebyggelsesplan. Endringen er
foretatt i omradet ved ny hytte 9, og er illustrert i plankart.

b) Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar det ikke strider mot planens
intensjoner elle mot lover og regelverk, tillates av bygningsmyndighet i kommunen innenfor
plan- og bygningslovens rammer.

3.3.1 Skilgype
a) Skilgypen tegnet inn i plankartet, illustrerer en skilgype som allerede gar gjennom
omradet.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165

SOLHEIMSDALEN 505

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165
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= Punktfeste.
Registreringsnummeret er gitt til arealet
hytta stdr pd.

Reglstreringsbrevet er utstedt | forbindelse med
Rekvicent |

Per Seiland

[ 3] Registraring av eksistarands uregisiren grunn (defingsiovens § 4 - 1, forskrinanes dal 27)
el e (Prdara | GAB]

Per Seiland, Hauglivn.l6, 4030 HINNA

Registradingsn of kurngion atter forskritiones 13.8. Registraringen er ikke plkdagelidagen ar e 1atl il feige. Ved
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Solheimsdalen 505, 4443 TJGRHOM. Gnr. 8, bnr. 1, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 1210260063
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]
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Kjersti Birkeland
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
977 75784
birkeland@proaktiv.no

P OA I< ' I { I ‘ ] Proaktiv Jaeren
Torgvegen 2A, 4350 KLEPPE, 51 48 22 00, jaeren@proaktiv.no




