


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROFESSOR DAHLS GATE

For mange er dette selve definisjonen pa boligdremmen. Den store
tomten, nabolaget, solrikt og usjenert naer enden av blindvei.
Boligen har mange gode kvaliteter med blant annet klassisk villa
arkitektur, stor grunnflate med fantastisk planlgsning samt bade
garasje og carport.
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NOKKEL-
INFORMASJON

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Adresse: Professor Dahls gate 17, 4307
SANDNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 70, bnr. 522, i Sandnes
kommune

Prisantydning: 9.500.000,-
Omkostninger: 257.750,-
Totalpris: 9.757.750,-
Kommunale avgifter: 22.790,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1968

Rom/soverom: 5/4

BRA: 302 m?

BRA-i: 275 m?

Etasje: 1. etasje og kjeller

Garasje/Parkering: Parkering i garasje og

carport, samt biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomt: 1137.2 m? Inkludert veg. Se side 46

Energimerke: Gul D - Se vedlegg

2

INNHOLD
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16

30

Ngkkelinformasjon Naeromradet Boligen i bilder Skilleside
Informasjon om Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
boligen
Egenerklaering Energiattest Bygg. dok Kart

111

Servitutt

116

Budskjema
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DET BLE OPPGRADERT
MED GLASERT TAKSTEIN |
2013




TILRETTELAGT

Denstore grunnflaten giren

meget god planlgsning en

sjelden finneriboligersom

byggesidag.
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TRONES

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.

Beliggenhet

Attraktiv og etterspurt beliggenhet pé Trones. Kun 1600 meter
fra fantastiske Sandnes sentrum, 900 meter fra Gisketjgrn og
900 meter til Trones skole.

Professor Dahls gate 12 er virkelig en kjekk adresse. Etablert
nabolag med mye Iuft mellom bebyggelsen og nabo til flott
grentomrade.

Trones er bydelen hvor unge, eldre og smébarnsfamilier lever
sammen i et harmonisk, velfungerende nabolag.

Her laper skolebarn innom besteforeldrene pa vei hjem,
fremtidens fotballstjerner henger pa lzkka til leggetid og venner
mates for kveldstur langs en rekke opplyste turstier i omradet.

Pa Trones far du det meste: Sandnes Idrettspark, Jster Hus

Arena, Giskehallen, tennisbaner, padeltennis, flere skoler,
barnehager, ungdomsskole og Sandnes videregaende skole. Ved

PROFESSOR DAHLS GATE 17

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Arhaugen
Linje 2, 28, X40

@ Sandnes sentrum stasjon
Linje F5, L5

X Stavanger Sola

@ Stavanger stasjon
Linje F5, L5

DAGLIGVARE

Rema 1000 Varatun

Kiwi Lura
VARER/TJENESTER
AMFI Vagen

B Vitusapotek Symra
SPORT

@ Neermiljganlegg- prof. dahlsgt.
Ballspill

@ Lysemarka ballgkke

Ballspill
& InterPadel Sandnes
& Robust Trening Sandnes

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Uno-X Lura

& | anggata/St.Olavs gate, Sandnes

2min &
0.2 km

17 min &
14 km

17 min &

17 min &
14.2 km

5min &

14 min 4

18 min 4

17 min &

2min &
O0.1km

6min &
0.5km

12min &

16 min &

15 min %

15min &

Beliggende usjenert naer
enden av blindvei

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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idrettsanlegget er det ogsé en flott frisbeegolf bane.

Flott nabolag for trille- og kveldsturen og et spennende
nabolag for barn & utforske med skogholt og rolige gater.
Flere lekeplasser for de minste i neermiljget.

Enkel hverdagslogistikk med kort vei til regionens
knutepunkter, Kvadrat og Forus er neste nabo.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Velkommen til sentrum!

Restauranttiloudet og Langgata har blomstret i Sandnes den
siste tiden. Populeere handlesenter er Maxi og kjgpesenteret
AmfiVagen. Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge
mm. huser et rikholdig kulturtilbud. Bryggepromenaden i
Vagen er blitt nydelig og vil fortsette & vokse i begge
retninger. Den nye bryggen ved rddhuset og Ruten i sentrum
har blitt superflott.

For deg som vil holde formen oppe er det nytt, flott
treningssenter pa Jsterhus Arena. For den lille Igpeturen er
det fint & benytte gatemiljget kombinert med Gisketjgrn og
Ormaskogen. Vil du pd langtur? Etter en 1,5 km solo lgpetur
starter en flott og sosial lgpetur fra elva(Ana) opp til
Sandvedparken og rundt Stokkalandsvatnet.
Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som er favoritten for
mange tur- og treningsglade i Sandnes. Stokkelandsvatnet
knytter Sandvedparken og Melsheia sammen. Melsheia byr
pa mange utfordringer bade til fots og sykkel. Turen langs
Ana ned til sentrum gjennom Sandvedparken er nydelig, fylt
av grenne lunger.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE

56% enebolig
B 7% rekkehus
B 20% blokk
B 7% annet

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Bebyggelse
For det meste eneboliger

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Trones skole (1-7 kl.) 12min &
408 elever, 33 klasser 1Tkm
Smeaheia skole (1-7kl.) 16 min 4
340 elever, 28 klasser 14 km
Lura skole (1-7 kl.) 19 min 4
300 elever, 22 klasser 1.7 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin &
483 elever, 34 klasser 0.9 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 15min &
180 elever, 6 klasser 1.3 km
Sandnes videregdende skole 16 min 4
588 elever, 21 klasser 1.3 km
Akademiet vgs. Sandnes 18 min &
286 elever 1.6 km
BARNEHAGER

Varatun barnehage (0-6 ér) 7min %
108 barn 0.6 km
Varatun bhg. - Varatunhagen (0-5 ar) 9min &
81barn 0.8 km
Trones barnehage (1-5 ar) 12min %
5Tbarn 11km

PROAKTIV.NO
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UNDER APEN
HIMMEL

Takoverbygg ved terrasse tilknyttet forstuen. Perfekt for lange
sommerkvelder, hagefesten og barneselskapet. God plen til lek og
fotball omkranset av et rikt mangfold buskvekster, prydplanter, baer og
frukttraer

f I' ]
|
o |
- - I
T i i I
‘ | |
MRMERNRE
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Stue med spisestue, hall/forstue, kjigkken med egen anretning,
toalettrom, gang, bad, dusjrom, trapperom og 4 soverom.
Garasje og carport.

Kjeller:

Gang/hall, soverom, kjellerstue, vaskerom, gang, bad, 2 store
boder, 2 mindre boder, kontor, verksted/hobbyrom. (Rom i
kjeller innredet til rom for varig opphold
(bad/stue/soverom/kontor) er ikke byggemeldt/godkjent)

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 130 kvm
Total BRA: 130 kvm

1. etasje

BRA-i: 145 kvm
BRA-e: 27 kvm
Total BRA: 172 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

Arealene er oppmalt pa stedet.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse:

Kjeller:
Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det er ikke

PROFESSOR DAHLS GATE 17

inntegnet vegg mellom gang og kjellerstue, som er oppfert i
dag. Rom brukt som bad har ikke vegger som stemmer med
tegningene. 2 boder bakenfor trapp erinntegnet som et stort
kjellerrom.

Rom brukt som soverom i kjeller er omtalt som sportsbod pa
tegninger. 2 boder og kontor fremstar som "ikke utgravd" pa
plantegninger.

Apenbare ulovligheter:

Soverom i kjeller har ikke vindu som tilfredsstiller krav til
remning i dagens forskrifter.

Kontor og enkelte boderi kjeller er sgkt som "ikke utgravd"
ifalge plantegninger fra byggeéret.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

For mange er dette selve definisjonen pa boligdrammen. Den
store tomten, nabolaget, solrikt og usjenert. Boligen har
mange gode kvaliteter med blant annet klassisk villa arkitektur,
stor grunnflate med fantastisk planl@sning samt bade garasje
0g carport.

Det ble oppgradert med glasert takstein i 2013. Forgvrig ma
renovering paberegnes etter egen stil og behov.

Stor frodig hage med flotte usjenerte og solrike soner.
Takoverbygg ved terrasse tilknyttet forstuen. Perfekt for lange
sommerkvelder, hagefesten og barneselskapet. God plen til




lek og fotball omkranset av et rikt mangfold buskvekster,
prydplanter, beer og frukttreer. Pa andre side av gata ligger
nabolagets grenne lunge og gir en fglelse av landlige
omgivelser selvom hyggelige naboer og lekekamerater til
barna erlik ved.

Den store grunnflaten giren meget god planlasning en sjelden
finneriboliger som bygges i dag.

Vindfang med tilliggende gjestetoalettet, godt tilbaketrukket
og lett & nd mellom travel lek pé tunet.

Fin velkomst i forstue/tv-stue. Her er garderobela@sning og
utgang til hage. Romslig hovedstue i to soner, store
vindusflater mot hagen gir dagslys og atmosfaere.
Varmepumpe (luft til luft) og ildsted.

Kjekken i eget rom med sine sjarmerende skra overskap. Plass
til spisebord i vinduspost. Kjgkken har egen anretning like ved
entre.

God Igsningen med soveromsflay som kan avstenges fra
oppholdsdel. Her ligger baderom med toalett, servant og
badekar. Eget rom for dusj, servant ogsa her.

Det er fire soverom, alle med plassbygd garderobe,
hovedsoverom med luftebalkong.

Stor kjeller med praktisk bi-inngang tilknyttet vaskerom og
baderom. Romslig kjellerstue med peis i teglstein. Gang med
overlys, god plass til hobby og hjemmetrening. Rom benyttet
til soverom. For gvrig enn rekke boder. Rom i kjeller innredet til
rom for varig opphold (bad/stue/sov) er ikke
byggemeldt/godkjent.

Standard og materialvalg er stort sett fra byggear. Perfekt
utgangspunkt for & skape din dremmebolig.

Oppvarming

Elektrisk

Varmepumpe (luft til luft).

Det erildsted i begge etasjer. Disse er ikke funksjonstestet.
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1. ETASJE

Finvelkomstiforstue/tv-stue.
Herergarderobelgsning og
utgang til hage.
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STUE

Romslig hovedstue i to soner, store vindusflater mot hagen gir dagslys
og atmosfare. Varmepumpe og ildsted.

PROFESSOR DAHLS GATE 17
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KJOKKEN

Kjokken i eget rom med sine sjarmerende skra overskap. Plass til
spisebord i vinduspost. Anretning mellom gang og kjokken.

24 PROFESSOR DAHLS GATE 17 PROAKTIV.NO 25



STOR GRUNNFLATE GIR
GOD PLANLOSNING

God lesning med soveromsfloy som kan avstenges fra oppholdsdel.
Det er fire soverom, alle med stedbygget garderobe, hovedsoverom
med egen luftebalkong. Her ligger ogsa bad/toalett.

26 PROFESSOR DAHLS GATE 17 PROAKTIV.NO 27
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EGETROMFORDUSJ OG

GJESTETOALETT

1. ETASJE

Baderom med toalett, servant og badekar.
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PROFESSOR DAHL

Den norske maleren og professoren Johan Christian Clausen Dahl.

Regnes som grunnleggeren av Norges nasjonale malerkunst og var
1800-tallet fremste norske landskapsmaler. wikipedia

KJELLER

Romslig kjellerstue med peis i teglstein. Gang med overlys, god plass
til hobby og hjemmetrening. Innredning ikke byggemeldt/godkjent.

PROAKTIV.NO
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KJELLER

Stor Kjeller med praktisk bi-inngang tilknyttet vaskerom og baderom.
Rom benyttet til soverom. 2 store boder og 2 mindre boder. Rom i
kjeller innredet til rom for varig opphold (bad/stue/sov) er ikke
byggemeldt/godkjent.

32 PROFESSOR DAHLS GATE 17 PROAKTIV.NO 33
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PLANTEGNINGER

1. etasje. Kun ment somiillustrasjon, ikke
malsatt.

S L 1 1 1
| Soverom Bad We
Soveram

T

PLANTEGNINGER

Kjeller. Kun ment som illustrasjon, ikke
malsatt.

Bod Bod

Vaskerom
-
Kjekken

L 1
F -
u Soverom Soverom Stue
' Carport Garasje 1

| ]

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Stue
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VELKOMMEN TIL
PROFESSOR DAHLS GATE 17

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Enebolig oppferti1968 som i hovedsak er som fra byggearet,
men oppgradert i enkelte overflater i senere tid.

Det er blant annet skiftet taktekking i 2013 samt skiftet enkelte
vindueri senere tid.

Boligen erinormal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
som har grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og
utfarelse. Bygningen erimidlertid blitt noen ar, og det ma
paregnes vedlikehold og oppgraderinger.

Sterre oppgraderinger som bar padregnes er oppgradering av
samtlige vatrom. Opplysninger om vedlikehold og
oppgraderinger som fremkommer i rapporten er opplysninger
gitt avselgere.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa

PROFESSOR DAHLS GATE 17

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 5 stk. TG3, 13 stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Tomteforhold > Terrengforhold

Beskrivelse:

Eiendommen er etablert i svakt skratt terreng, opparbeidet
med steinlagt gardsrom samt hage og terrasser omliggende
boligen.

Vurdering av avvik:

- Liten del av hage har terreng som fallerinn mot en vegg pa
bygningen og dette skaper maksimale forhold forvann inn
mot grunnmuren. Det ble foretatt hulltaking pa innside av den
aktuelle vegg pa befaringsdagen, uten a avdekke unormale
forhold. Ref. rom under terreng.

Konsekvens/tiltak:

- Fallinn mot bygningen kan fare til opphopning av vann mot
grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa
konstruksjonen.

- Det erviktig a etablere fall bort fra bygningen og sikre
tilfredsstillende bortledning av overvann, for eksempel med
terrengjustering eller drenering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Beskrivelse:

Vaskerom fra byggearet, oppfart etter byggeforskrift fra for
1997 Vaétrommet har panel og malte murvegger pa vegger og
malt innvendig tak.

PROAKTIV.NO
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STOR FRODIG HAGE MED
FLOTTE USJENERTE OG
SOLRIKE SONER

Gulvet erav malt/behandlet betonggulv. Eldre stgpejernsluki
gulv. Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:

- Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom med vanntett sjikt
pa gulviht. kravidagens forskrifter, og er utgatt sin forventede
levetid som vatrom. Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en lgsning som oppfyller gjeldende kray, ber tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell

Beskrivelse:

Bad fra byggearet, oppfaert etter byggeforskrift fra far 1997.
Vatrommet har vatromstapet péd vegger og malt innvendig tak.
Gulvet er belagt med vinylbelegg.

Rommet har eldre soilsluk i gulv. Servant og toalett. Naturlig
ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Bad er fra byggearet og er utgatt sin forventede levetid som
vatrom. Vatromstapet pa vegger er forbigéatt sin forventede
levetid, og det er pavist gliper i skjgter.

Gulvbelegg har synlig misfarging, som vanligvis oppstar som
folger avvarme fra underliggende varmekabler kombinert med
tildekking av gulv. Belegg péa gulv erikke tilsluttet sluk, og er
bare limt ned mot kant av sluk.

Vatrommet méa oppgraderes for a téle normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hgy risiko

.‘:’;{':’,:'p',":’:’:’f,'}’;}’:,'; 8\, ALaE RS T : : . E £ Lo : : § P S T ik : b - e ? for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk avvann eller
f!"f’t'f"fl‘r‘!:f:r:t:.':.':lr;_.-:::'r‘ P ' LR % ; _ : _ & : e : : . lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en
m_”'_;ff':' Mecridl S Vi = L e . SSSa e ‘ T : _ _ - g Sk - S Ve betydelig risiko for at vadtrommets konstruksjoner ikke téler
- o ; lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

-Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell

Beskrivelse:

Bad fra byggearet, oppfaert etter byggeforskrift fra far 1997.
Vatrommet har vatromstapet pé vegger og malt innvendig tak.
Gulvet ermed vinylbelegg.

PROAKTIV.NO
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Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjater pa gulv
og eldre soilsluk.

Vatrommet har servant, servantskap, toalett og badekar.
Vatrommet har naturlig ventilasjon ved oppdrift/termisk
ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Badet er utgatt sin forventede levetid som vatrom og mé av
den grunn paregnes oppgradert.

Vindu er plassert i vatsone for badekar. Det er pavist
belger/luftbobleribelegg pa gulv. Rommet har eldre
stapejernsluki gulv.

Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Selvom det er dusjkabinett, er det fortsatt en
betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

- Vétrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For &
sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > 1. etasje > Dusjrom > Generell

Beskrivelse:

Dusjrom fra byggeéret, oppfert etter byggeforskrift fra far 1997.
Rommet harvinylbelegg pé gulv og vatromstapet pa vegger.
Eldre stgpejernslukigulv.

Servant og handkletgrker pé vegger.

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Dusjrommet er utgatt sin forventede levetid som vatrom og
ma av den grunn paregnes oppgradert. Vindu er plassert i
vatsone for dusjnisje. Rommet har eldre stgpejernsluki gulv.
Vatrommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en
betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler
lekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For &
sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse:

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoleri tre.
Undertaket er av sutakplater, og det er kaldtloft.
Vurdering av avvik:
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- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Lufteskuffer/raftepapp er klemt mot sutak og luftespalter ved
takfot eravden grunn reduserte. Dette reduserer utluftingen
pa loftet og kan fere til kondensering pa innvendige overflater.
- Baerende sgyle for takkonstruksjonen erinnpakket i
vegetasjon. Dette hindrer visuell kontroll av konstruksjonen og
kan medfare gkt fuktbelastning mot sagylen over tid

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse:

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér med liggende og stdende bordkledning.
Vurdering av avvik:

Utvendig kledning har tegn til veer og aldringsslitasjer pa de
mest utsatte steder. Dette er paregnelig normalt nar
kledningen har blitt noen ér.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse:

Det er malte vinduer med 2-lags glass og koblet glass.
Vurdering av avvik:

-Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre
enn 354r.

- Noe rate i innvendig karm til vindu i soverom i 1. etasje.

Utvendig > Ytterdgrer

Beskrivelse:

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist punktert glass i terrassedar i soverom.
Konsekvens/tiltak:

- Punkterte glass gir redusert isolasjonsevne og gkt risiko for
varmetap og kondens.

- Det anbefales & skifte ut defekte glass for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Utvendig > Utvendige trapper

Beskrivelse:

Utvendig betongtrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist enkelte riss/sprekker i utvendig betongtrapp.
Sprekkdannelsene kan veere et resultat av normale bevegelser,
aldring, svinn i betongen eller pavirkning fra frost og fukt over
tid.

- Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

- Apningeri rekkverk er ikke i henhold til kravidagens
forskrifter.

Innvendig > Overflater - gulv

Beskrivelse:

Innvendige gulv er belagt med parkett, teppe og belegg.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader i beleggskjgter pa gulvigang i kjeller.

Her vil det kunne komme fukt inn under belegget som igjen
kan fare til at belegget Igsner fra underlaget.

- Det er pavist gliper i enkelte parkettskjater i soverom 1. etasje.
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GR@NTOMRADE SOM
NARMESTE NABO
SKAPER LANDLIGE

OMGIVELSER SELV OM

LEKEKAMERATERTIL

BARNAER LIKEVED

Ved gliper i skjgter vil fukt som falge av rengjering og lignende
kunne trekke ned i skjgtene og fare til at disse sveller opp.

- Det er pavist fuktskade i parkett i stue. Dette skyldes mest
sannsynlig fukt ifm. potteplante, sl eller lignende.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet méa sees isammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse:

Rom under terreng med parkett pa gulv og trepaneler pa
vegger.

Hulltaking er foretatt i vegg mot grunnmur i kjellerstue.
Vurdering av awvik:

- Det ble ved hulltaking i kjellerstue stett pa isopor som
isolasjon mellom trepaneler og grunnmur. Isopor avgir sveert
giftige gasserved eventuell brann og er avden grunn ikke
lenger tillatt brukt innvendig i boliger uten at det er kapslet inn.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Beskrivelse:

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av awvik:

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrer

Beskrivelse:

Innvendige avlgpsrer er av stgpejern.

Vurdering av avvik:

Stepejernsrer far 1990 er eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Beskrivelse:

Boligen har naturlig ventilasjon. (oppdrift/termisk).
Vurdering av awvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse:

Det erenca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av awvik:

Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse:

Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:

Fuktsikring som er utfert i henhold til standarden/anbefalinger
frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Kjekken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
Beskrivelse:

Kjekkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

Knekt deksel.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var
ikke krav pé soknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det
foreligger krav til snafangere.

- Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

—,&pningeri rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- /&pningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i nar man gar opp eller ned
mangler.

- Med grunnlag i alder pé anlegget anbefales det en utvidet
kontroll av det elektrisk anlegget i forbindelse med eierskifte.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
A-Tax AS (befaringsdato: Tirsdag, 22. september 2026)
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
113720 m? inkludert veg,

Beskrivelse avtomt

Oppgitt areal er brutto og inkluderer vegen som grenser mot
eiendommens vestside. Se vedlagt grunnkart.

Vegarealet som erinkludert i tomtearealet tilhgrer Sandnes
kommune og er knyttet til - Erklezering/avtale (Refusjonsplikt til
kommunen tinglyst 16.05.1968).

Refusjonskravet er oppgjort. Veiarealet som er avstatt til
kommunen er ikke formelt utskilt og hjemmel ikke overfart.
Hvis kjgper ansker heftelsen slettet og kommunen krever
formell hjemmelsoverfaring, er dette et forhold som ma
ordnes mellom kommunen og kjgper.

Parkering
Parkering i garasje og carport, samt biloppstillingsplass pa
eiendommen.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
22.790,- for2026
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Info eiendomsskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommeri kommunen.

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Eiendommen overleveres som pa visning. Det vil ikke bli
ytterliggere utvasket eller ryddet i bygninger eller pa tomt.
Selger forbeholder seg retten til & ta ut noen
mabler/inventar/utstyr far overtakelse, resterende blir stdende
igjen. Det gis ikke noen garantier pa funksjon eller
gjenveerende levetid pa hvitevarer/tekniske installasjoner.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette ersalg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
for enebolig var gitt 16.10.1968 med kommentarer for
gjenstdende arbeider. Det er uvisst om dette er utfert.
Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.01.1998.
Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Det foreligger byggetillatelse m/tegninger for oppfering av
carport, datert 14.10.1980. Det foreligger ikke ferdigattest for
tiltaket.

Deler av eiendommen er tatt i bruk som rom for varig opphold.
Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
soknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at falgende
bruksendringer ikke er omsgkt/byggemeldt:

- Innredning av rom i kjeller til rom for varig opphold er ikke
byggemeldt. Kommentar fra takstmann: Rominndeling i kjeller
avviker fra tegninger. Det er ikke inntegnet vegg mellom gang
og kjellerstue, som er oppfert i dag. Rom brukt som bad har
ikke vegger som stemmer med tegningene. 2 boder bakenfor
trapp erinntegnet som et stort kjellerrom. Rom brukt som
soverom i kjeller er omtalt som sportsbod péa tegninger. 2
boder og kontor fremstar som "ikke utgravd" pa plantegninger.
Soverom i kjeller har ikke vindu som tilfredsstiller krav til
remning i dagens forskrifter.

- Tak over terrasse er ikke byggemeldt.

Godkjennelse for ovennevnte foreligger dermed ikke. Det er
den som til enhver tid er eier aveiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring avrommet til opprinnelig
standard/bruksformal, kfr. megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/70/522:

(Bestilt men ikke mottatt, foreligger ikke)
25101965 - Dokumentnr: 3939 - Erkleering/avtale
Grunnavstéelse til gate/vei m.v.

Med flere bestemmelser

(Ligger vedlagt)

16.05.1968 - Dokumentnr: 1608 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen kr. 4.537 - eller kr. 5,07 pr.
kvm. for gateopparbeidelse m.v.

16.051968 - Dokumentnr: 1608 - Erkleering/avtale
Bestermmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjgpers bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsakelig regulert til Frittliggende
smahusbebyggelse iht. Reguleringsplan for deler av Trones og
Lura, planlD 6203. Delarealer av eiendommen er regulert til
kjgrevei, boliger og konsentrert smahusbebyggelse gjennom
reguleringsplanene Endret regulering for gnr. 70, bnr. 27,
planID 85110-01 og Endring av reguleringsplan for deler av
Lura og Trones, slgyfing av gate 435 m.m, planID 6203-01.

For avrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssone H310_3 Ras- og skredfare og
H190_1 Andre sikringssoner.

| gjeldende kommuneplan er det egne bestemmelser for
eiendommer i hensynssoner som kan medfare krav til
seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssgknader pa
eiendommen.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt. Reguleringsbestemmelser, tegnforklaringer til kart og
Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel. Dersom det er
@nskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sé oppfordrer vi interessenter til & kontakte
Sandnes kommune.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivad ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 30. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9500 000,00 (Prisantydning)

9500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
237 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

238 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring
)
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257750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

9738 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9757 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma

kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt

boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Se punkt "diverse" i salgsoppgaven.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

PROAKTIV.NO

49



budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Se punkt "diverse".

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Dadsboet etter Olav Sigveland Lindal.

Tilbud pa lanefinansiering
Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at

vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 104 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 55 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger, Dronebilder
kr @ 000, Kommunale opplysninger kr 3 500, Markedspakke,
kr24 900, Oppgjershonorar kr 8 200, Sperring i grunnboken
kr 750, Tilretteleggingsgebyr kr 14 900.

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Premium Nabolagsprofil kr 500, Utlegg
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tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Tilstandsrapport, Estimert pris kr 17 500

Sum vederlag kr. 167 700

Sum utlegg og andre utgifter kr. 18 841

Totalt kostnadsoverslag kr. 186 541

Om salg trekkes betales utlegg og markedsfering.

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES
{I7J SANDNES kommune
# gnr. 70, bnr. 522

Sum areal alle bygg: BRA: 302 m? BRA-i: 275 m?

Befaringsdato: 22.09.2026 Rapportdato: 30.09.2026 Oppdragsnr.: 11348-2415 Eiendomsverdi ref nr: 1D1141

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263386

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

T el

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato: 22.09.2026

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES
Gnr 70 - Bnr 522
1108 SANDNES

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES A-TAX AS

Gnr 70 - Bnr 522
1108 SANDNES

Industriveien 19 k I
4331 ALGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11348-2415

54 PROFESSOR DAHLS GATE 17

Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 3 av 21

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Enebolig oppf@rt i 1968 som i hovedsak er som fra byggearet,
men oppgradert i enkelte overflater i senere tid.

Det er blant annet skiftet taktekking i 2013 samt skiftet enkelte
vinduer i senere tid.

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
som har grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse.
Bygningen er imidlertid blitt noen ar, og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Stgrre oppgraderinger som bgr paregnes er oppgradering av
samtlige vatrom.

Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selgere.

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med glassert tegl-takstein.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre.
Undertaket er av sutakplater, og det er kaldtloft.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende og staende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass og koblet glass.
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Utvendig betongtrapp til kjeller.

INNVENDIG Gé til side

Innvendige gulv er belagt med parkett, teppe og belegg.
Trepaneler, tapet og malte plater pa vegger.

Malte fyllingsdgrer og malte slette dgrer.

Elementpipe, vedovn og apen peis.

Innvendig malt trapp.

VATROM G4 til side

Vatrom » Kjeller » Vaskerom

Vaskerom fra byggearet, oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Vatrommet har panel og malte murvegger pa vegger og malt
innvendig tak.

Gulvet er av malt/behandlet betonggulv.

Eldre stgpejernsluk i gulv.

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon.

Vatrom » Kjeller » Bad

Bad fra byggearet, oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Vatrommet har vatromstapet pa vegger og malt innvendig tak.
Gulvet er belagt med vinylbelegg.

Rommethar eldre soilsluk i gulv.

Servant og toalett.

Naturlig ventilasjon.

Vatrom » 1. etasje » Bad

Bad fra byggearet, oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Vatrommet har vatromstapet pa vegger og malt innvendig tak.
Gulvet er med vinylbelegg.

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og
eldre soilsluk.

Vatrommet har servant, servantskap, toalett og badekar.
Vatrommet har naturlig ventilasjon ved oppdrift/termisk ventilasjon.

Oppdragsnr.: 11348-2415

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Beskrivelse av eiendommen

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Vatrom » 1. etasje » Dusjrom

Dusjrom fra byggearet, oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Rommet har vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Eldre stgpejernsluk i gulv.

Servant og handkletgrker pa vegger.

Naturlig ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Eldre stedbygd kjskkeninnredning med slette fronter og benkeplater
itre.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon. (oppdrift/termisk).

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Boligen har rgykvarslere og slokkingsutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet.

Grunnmuren er i elementer, innvendig kledd med tretong.
Eiendommen er etablert i svakt skratt terreng, opparbeidet med
steinlagt gardsrom samt hage og terrasser omliggende boligen.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kjeller:

Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det er ikke
inntegnet vegg mellom gang og kjellerstue, som er oppfert i
dag. Rom brukt som bad har ikke vegger som stemmer med
tegningene. 2 boder bakenfor trapp er inntegnet som et stort
kjellerrom. Rom brukt som soverom i kjeller er omtalt som
sportsbod pa tegninger. 2 boder og kontor fremstar som "ikke
utgravd" pa plantegninger.

Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 5 av 21
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
0 Vétrom > Kjeller > Bad > Generell a til si

© vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Gatilside
© vatrom > 1. etasje > Dusjrom > Generell Gatil side

{CI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon atil si

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

@  Utvendig > Ytterdgrer Galtilside
4} Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
4) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside
sokkeletasje)

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Géltilside
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr 4 til si
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
(} Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galtilside

@  Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

22.09.2026 Side: 6av 21
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Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Med grunnlag i alder pa anlegget anbefales det en
utvidet kontroll av det elektrisk anlegget i forbindelse
med eierskifte.

Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato:

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1968 Opplyst av selger.

Anvendelse
Helarsbolig.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med glassert tegl-takstein, besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det bgr montere sngfangere tilpasset takets utforming for 4 ivareta
sikkerheten.

Det er ikke montert sngfangere pa tak.
@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket
er av sutakplater, og det er kaldtloft.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Lufteskuffer/raftepapp er klemt mot sutak og luftespalter ved takfot er
av den grunn reduserte. Dette reduserer utluftingen pa loftet og kan
fgre til kondensering pa innvendige overflater.

¢ Bzerende sgyle for takkonstruksjonen er innpakket i vegetasjon. Dette
hindrer visuell kontroll av konstruksjonen og kan medfgre gkt
fuktbelastning mot sgylen over tid

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for & sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

* Vegetasjon tett inntil baerende konstruksjoner kan bidra til
fuktopphopning, redusert uttgrking og gkt risiko for rate, korrosjon eller
annen nedbrytning av materialene. Skjult skadeutvikling kan pa sikt
svekke sgylens baereevne.

Vegetasjonen bgr fiernes og det bgr etableres tilstrekkelig avstand
mellom sgylen og beplantning for a sikre inspeksjonsmulighet og god
lufting. Nar sgylen er frilagt anbefales en naermere kontroll av
tilstanden, samt utbedring av eventuelle skader som avdekkes.

-
AR gy TN

Baerende sgyle for takkonstruksjon er innpakket i vegetasjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende og staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Utvendig kledning har tegn til vaer og aldringsslitasjer pa de mest
utsatte steder. Dette er paregnelig normalt nar kledningen har blitt noen
ar.
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Konsekvens/tiltak
¢ Utvendig kledning bgr jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Det er paregnelig med utskifting av kledning pa sikt.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte vinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Vurdering av avvik:
* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

¢ Noe rate i innvendig karm til vindu i soverom i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

* Treverk med rate bgr erstattes, eventuelt hele vinduet skiftes.

H}‘F.‘.L.._.,.::._ —

Eldre vindu med koplet glass i kjeller.

P

Noe rate i innvendig karm til vindu i soverom 1. etasje.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist punktert glass i terrassedgr i soverom.

Konsekvens/tiltak
* Punkterte glass gir redusert isolasjonsevne og gkt risiko for varmetap
og kondens.

* Det anbefales a skifte ut defekte glass for a sikre tilfredsstillende
funksjon og energieffektivitet.

Punktert glass i balkongdgr i soverom.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig betongtrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist enkelte riss/sprekker i utvendig betongtrapp.
Sprekkdannelsene kan veere et resultat av normale bevegelser, aldring,
svinn i betongen eller pavirkning fra frost og fukt over tid.

* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

o Riss og sprekker kan fgre til gkt inntrenging av vann i
betongkonstruksjonen. Ved frost kan dette medfgre videre oppsprekking
og nedbrytning av betongen. Over tid kan skadene utvikle seg og bidra
til redusert levetid og behov for mer omfattende reparasjoner.
Sprekkene bgr holdes under oppsikt med tanke pa eventuell videre
utvikling. Ved behov anbefales reparasjon og tetting av sprekker for a
begrense vanninntrengning og videre skadeutvikling. Eventuelle skadede
partier bgr utbedres av fagkyndig for a sikre en varig Igsning.

» Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, serlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 9 av 21

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES
Gnr 70 - Bnr 522
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Rekkverk rundt trapp er for lavt iht. krav i dagens frskrifter.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Innvendige gulv er belagt med parkett, teppe og belegg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader i beleggskjgter pa gulv i gang i kjeller. Her vil det
kunne komme fukt inn under belegget som igjen kan fgre til at belegget
Igsner fra underlaget.

Det er pavist gliper i enkelte parkettskjgter i soverom 1. etasje. Ved
gliper i skjgter vil fukt som fglge av rengjgring og lignende kunne trekke
ned i skjgtene og fgre til at disse sveller opp.

Det er pavist fuktskade i parkett i stue. Dette skyldes mest sannsynlig
fukt ifm. potteplante, sgl eller lignende.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr paregnes oppgradering av enkelte innvendige overflater.
Belegg med skader i skjgter samt parkett med fuktskader og gliper bgr
paregnes utbedres/skiftes.

Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato:

ATAXAS Y
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4331 ALGARD  Norsk takst

Skade i beleggskjgt pa gulv i gang i kjeller.

Gliper i enkelte parkettskjgter i soverom.

Fuktskade i parkett i stue.
Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzre risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og dpen peis.

22.09.2026 Side: 10 av 21
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@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng med parkett pa gulv og trepaneler pa vegger.
Hulltaking er foretatt i vegg mot grunnmur i kjellerstue.

Vurdering av avvik:

¢ Det ble ved hulltaking i kjellerstue stgtt pa isopor som isolasjon
mellom trepaneler og grunnmur. Isopor avgir svaert giftige gasser ved
eventuell brann og er av den grunn ikke lenger tillatt brukt innvendig i
boliger uten at det er kapslet inn.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav til fierning av gammel isopor i vegger, men ved
fremtidig oppgradering bgr isopor i vegger fjernes og erstattes med
annen type isolasjon godkjent for bruk innvendig i bolig.

bl
Det ble ikke malt unormale fuktverdier i paforet vegg pa befaringsdagen.

i nar i T b
Det ble ved hulltaking pavist isopor so
grunnmur.

m isolasjon mellom trepaneler og

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp med belegg i trinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,

stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gér opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, seerlig for barn.

 Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, searlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendig malt tretrapp.

VATROM
KJELLER > VASKEROM

ULEED Generell

Beskrivelse

Vaskerom fra byggearet, oppfart etter byggeforskrift fra for 1997.
Vatrommet har panel og malte murvegger pa vegger og malt innvendig
tak.

Gulvet er av malt/behandlet betonggulv.

Eldre stgpejernsluk i gulv.

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom med vanntett sjikt pa gulv
iht. krav i dagens forskrifter, og er utgatt sin forventede levetid som
vatrom. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Vaskerom fra byggearet.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg mellom vaskerom og bad, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg mellom vaskerom og bad.

KJELLER > BAD

LD Generell

Beskrivelse

Bad fra byggearet, oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Vatrommet har vatromstapet pa vegger og malt innvendig tak.
Gulvet er belagt med vinylbelegg.

Rommethar eldre soilsluk i gulv.

Servant og toalett.

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Bad er fra byggedret og er utgatt sin forventede levetid som vatrom.
Vatromstapet pa vegger er forbigatt sin forventede levetid, og det er
pavist gliper i skjgter.

Gulvbelegg har synlig misfarging, som vanligvis oppstar som fglger av

varme fra underliggende varmekabler kombinert med tildekking av gulv.

Belegg pa gulv er ikke tilsluttet sluk, og er bare limt ned mot kant av
sluk.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato:

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad fra byggearet.

! ¥ X N D -
Belegg pa gulv er ikke tilsluttet sluk, og er bare limt ned mot kant av
sluk.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking uten a pavise unormale
forhold.
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Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende vaskerom.
1. ETASJE > BAD

LAED Generell

Beskrivelse

Bad fra byggearet, oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Vatrommet har vatromstapet pa vegger og malt innvendig tak.

Gulvet er med vinylbelegg.

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og eldre
soilsluk.

Vatrommet har servant, servantskap, toalett og badekar.

Vatrommet har naturlig ventilasjon ved oppdrift/termisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Badet er utgatt sin forventede levetid som vatrom og ma av den grunn
paregnes oppgradert.

Vindu er plassert i vatsone for badekar.

Det er pavist bglger/luftbobler i belegg pa gulv.

Rommet har eldre stgpejernsluk i gulv.

Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad fra bygge:éret. Vindu er plassert i vatsone for badekar.

Enkelte luftbobler i belegg pa gulv.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er ikke foretatt i vatsone for dusj eller innredning
grunnet manglende tilkomst, og det er av den grunn valgt hulltaking i
alternativ vegg da gulvet i sin helhet defineres som vatsone.

Hulltaking er foretatt i alternativ vegg fra tilstgtende gang.
1. ETASJE > DUSJROM

LUK Generell

Beskrivelse

Dusjrom fra byggearet, oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Rommet har vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Eldre stgpejernsluk i gulv.

Servant og handkletgrker pa vegger.

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Dusjrommet er utgdtt sin forventede levetid som vatrom og ma av den
grunn péaregnes oppgradert.

Vindu er plassert i vatsone for dusjnisje.

Rommet har eldre stgpejernsluk i gulv.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.
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* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dusjrom fra byggearet.

Eldre sluk.
1. ETASJE > DUSJROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende soverom, uten & avdekke
unormale forhold i veggen.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Beskrivelse

Eldre stedbygd kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i
tre.

1. ETASIJE > KIBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Knekt deksel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon. (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
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¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer. Det bgr etableres
periodisk/mekanisk avtrekk fra samtlige vatrom.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av awvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vurdering av awvik:
* Med grunnlag i alder pa anlegget anbefales det en utvidet kontroll av
det elektrisk anlegget i forbindelse med eierskifte.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere og slokkingsutstyr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering fra byggearet.

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

e Det anbefales & fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

Det er ikke synlig grunnmursplast ved grunnmur. Grunnmursplast er
montert ifglge eiers representant, men denne er avsluttet under
terreng.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er i elementer, innvendig kledd med tretong.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er etablert i svakt skratt terreng, opparbeidet med
steinlagt gardsrom samt hage og terrasser omliggende boligen.

Vurdering av avvik:

e Liten del av hage har terreng som faller inn mot en vegg pa bygningen
og dette skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren. Det
ble foretatt hulltaking pa innside av den aktuelle vegg pa
befaringsdagen, uten a avdekke unormale forhold. Ref. rom under
terreng.

Konsekvens/tiltak

e Fall inn mot bygningen kan fgre til opphopning av vann mot
grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa
konstruksjonen.

* Det er viktig d etablere fall bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende
bortledning av overvann, for eksempel med terrengjustering eller
drenering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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En del av hage har terreng som faller inn mot bygningen.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i ndr man gar opp eller ned mangler.

¢ Med grunnlag i alder pa anlegget anbefales det en utvidet kontroll av
det elektrisk anlegget i forbindelse med eierskifte.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det bgr montere sngfangere tilpasset takets utforming for 4 ivareta
sikkerheten.

* Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, szrlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

o Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

 For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, seerlig for barn.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

 Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm : —_ i q
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inng a?;eRtA_:) e sum Jerrasse; ?‘?B:) S
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Kjeller 130 130
1. etasje 145 27 172 30
R e e ™ : val Arpabet nnerdor Boerbeten(e Sum 275 27 30
e Botang i (BRAH) SUM BRA 302
I » i
SRS _
. Uksared Romfordeling
j (BRA-¢)
Srow — Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Canne | A 19
22 ‘ - U> Gang/hall, soverom, kjellerstue,
L | . B i Kjeller vaskerom, gang, bad, 4 boder, 2
| Tetmos ) t hobbyrom
- ‘, vathorgare
kb T8A j
[n— 1 = by Verksted, toalettrom, kjgkken, stue,
P— oy - daresl £ i v BFA (o ok ALH 1. etasje gang/forstue, gang, bad, dusjrom, Garasje
] Sovaren. . oup (GUA) are trapperom, 4 soverom
- s ot skl Kommentar
= e = sreal, som shyides skrMian
e e — heyd Arealene er oppmalt pa stedet.

S Lovlighet

Byggetegninger

1 ke Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjeller:
Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det er ikke inntegnet vegg mellom gang og kjellerstue, som er oppfgrt i dag. Rom
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller brukt som bad har ikke vegger som stemmer med tegningene. 2 boder bakenfor trapp er inntegnet som et stort kjellerrom.
Rom brukt som soverom i kjeller er omtalt som sportsbod pa tegninger. 2 boder og kontor fremstar som "ikke utgravd" pa

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre plantegninger.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre. Nyere handverkstjenester

3 Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? v i
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg g ) P g [:] Ja Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er  endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Apenbare ulovligheter
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
A . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Kommentar: ~ Soverom i kjeller har ikke vindu som tilfredsstiller krav til remning i dagens forskrifter.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Kontor og enkelte boder i kjeller er sgkt som "ikke utgravd" ifglge plantegninger fra byggearet.
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

22.9.2026 Torbjgrn Madland

Marit Perrot

Minot

Hans Olav Lindal

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1108 SANDNES 70
Adresse

Professor Dahls gate 17

Hjemmelshaver
Lindal Olav Sigveland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.
522

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 1137.2 m? BEREGNET AREAL

(Ambita)

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Trones i Sandnes Kommune.

Dokumenter

Beskrivelse
Tegninger

Meglers opplysninger
Norges Eiendommer

Brukstillat./ferdigatt.
Selgers opplysninger

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 11348-2415

70 PROFESSOR DAHLS GATE 17

Kilder og vedlegg

Dato

28.09.2026

18.09.2026

18.09.2026

28.09.2026

22.09.2026

28.09.2026

Kommentar Status
Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt

Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer

D3 nett. Gjennomgatt
Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt
Oversendt fra megler. Gjennomgatt

Befaringsdato:  22.09.2026

Eieforhold
Eiet

Sider Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 30.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 11348-2415 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 21 av 21
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Egenerkleering

Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES 25 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Professor Dahls gate 17 Professor Dahls gate 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Ca 1968/69

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppagitt

Informasjon om selger

Selger

Lindal, Hans Olav

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ta O Wei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2013

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet takdekke fra original eternitt til glasert takstein

415 Hyvilket firma utferte jobben?
N/A

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o e

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

PROFESSOR DAHLS GATE 17
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 3
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Innstallasjon av varmepumpe, luft-til-luft.
16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
N/A

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen eller endringen
Pipe kledd utvendig med plater og avtrekksvifte montert

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Noe riteskade i enkelte vinduer og i utvendig garasjebod dor.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 4
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25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Skriv opplysningene her:
Kun en eier siden huset ble bygget 1 1968/69
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35924683

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Hans Olav Lindal 2026-09-25
Identification

@ Hans Olav Lindal

PROFESSOR DAHLS GATE 17

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

N2
Zig enova

(D=

Adresse

Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

30.09.2026 Energiattest-2026-361798
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 170107721

Gardsnummer Bruksnummer

70 522

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Qe
N
B

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor haye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1968 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
275,0 m? 240,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

£ Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
201,39
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D)

Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,33 101,67 165,42 227,08 289,17 348,33
__ ol Q ©) o [ o

Din bolig
kWh/m? per ar
201,39

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
44 087,67 183,70

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterd@rer
Ja Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Izsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 4: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Tiltak 11: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Vedlegg Vedlegg

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Vedlegg
SANDNES KOMMUNE
Bygningssjefen
55/aa
B-4832
Herr Olav Lindal,
Trones,
Sandnes. LBUKSTILLA'ILELSE
Anavarshavende: Jens P, Sveren Gnr. «,s2Qcccss
Byggemelder: G.Block Watne A/S Bor., +.722.....
Bygnings art: Enebolig Matr.nr. .eceee
Konstrukjonz Lett bu“mv.’k R EEEEERE R
Sak nr. ,213/468
I henhold til besiktigelse den 16.10.1968 meddeles bruks-
tillatelse i Deres bolighus
Folgende arbeider gjenstir:
Kieller:
1. Ferdig puss av golv og vegger.
2. Diverse innredning.
3. Avtrekk over tak fra vaskerom.
Vtvendig:
1. Rekkverk pd kjellerhals.
Garasje:
1, Puss av vegger.
2, Ventilasjon.
Sandnes, den 16, oktober 1968,
/5
Kaare Qi‘lltilnlen
bygningssjef
_—
Steinar Skjgrestac
ass,ing.
PROFESSOR DAHLS GATE 17

Vedlegg

™= Sandnes kommune o T

Sandnes. Radhus, tif. 045/65080. Postboks 190, 4301 Sandnes.

Olay Lindal
Prof. Dahlsgt. 17,

4300 SANDNES,

Varrel: yo sayn-70/522 Deresref: Sandnes  aon 14, okt. 1980

8 1210/80,

émnd om oppfgring av carport pd gnr. 70 bnr. 522, Trones.

Grunnflate: 18 m2.
Kfx. sak 978/80.

Fylkesmannen har i skriv av €.10,.80 meddelt dispensasion.

pyggetillatelse gis pd £#lgende betingelserx:

1. Innvendig treverk {4 garasje mA gis tennvernende kledning,
kfr. forskriftenes kap. 38:33,

2. Ansvarshavende pA bygoeplassen ml skriftliq oppais til byg=-
ningsridet ndr arbeidet settes igang, kfr. bvgn.lovens § 98.

3. Bygningslovens bestemmelser md forgvrig folges.

4. Ved eventuell senere pihbyguing av huset mi man holde seg
innenfor det samlede areal av bolig oo carasie som reguler-
ingsbestoanmelsene tilsier.

lyvulnvu/!on 1 Sandnes

tnrb Christiansen

Vedlegy: 1 byvggemelding m/tegn. og sit.plan.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Warzen

Ark. 70/522
s /okh

Utskrift

av motebok for Sandnes b)“minqsr&d-

(T U T G 2;,...'““:., ..... 1980

Sak 978/80.

Olav Lindal.
I mgte 1.7.80, sak 743/80, avslo dygningsridet s¢knad om opp~
f¢ring av carport pd gnr. 70 bnr., 522, Trones.

Sgker ber nd i skriv av 20.2.80 om ny vurdering, idet man mener
at omsgkte lganing er bost estotisk. Man kan riktignok sl ned
nidvarende yttermur og dermed fA en tilfredsstillende dobbelt-
garasje, de bruksmessig og estetisk, men dette mener s¢gker erx
et for vidlgftig arbeide.

Avatanden fra omsgkte carport til vegside blir ca. 2 m. Van-
ligvis tillates 2 m avstand i boliggater. Samlet areal av
bolighus og garasjer vil bli ca, 205 m2, mens reguleringsbe-
stommelesene setter en grense for utnyttalsen av tomten pd 200
for bolighuset. Ettersom tomten ar over 1000 m2 er man frem—
deles under denne grensen.

Vedtak:

Bygningsridet vil gj¢re unntak fra reguleringsbestemmelsenes

§ 4 tilhgrende reguleringsplan 6203, stadfestet 3.7.63,

slik at carporten kan oppf¢res med areal som omsgkt, pd beting-
else av at man ved eventuell senere pAbygning av huset holder
seg innenfor det samlede areal av bolig og garasje som reguler-

‘ingsbestenmelsene tilsier.

Bygningsrédet vil anbefale dispensasjon for overskridelse av
regulert byggegrense mot regulert gate med ca. 2 m.

Rett nugLﬂtt |

Oversendes fylkesridmanneny pl og uthyggingsavd,
Sandnes, den /4. sept. 1980

Kaare Christiansen
bygningssief

Vedlegg.

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Vedlegg
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Vedlegg
Grunnkart by
KOMMUNE
Adresse:  Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES
Gnr/Bnr:  70/522/0/0 ) ) o )
Dato: 2026-09-22 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
) o Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
149 151A 153 155 R % | o
3 S 69/948
~ o0
70/621 70/825 ,3'7070\ ~ '?Q’
Qata ~ ‘\\0'
70/569 ol
70/584 & 7078
70/622 70/783 N [
151B 5 .
70/887
70/826 70/895
145A
145B
70/493
70/;‘;3 70/513
70/580 1 176
70/628
70/152
& 15 Frafiordgata
17
> 70779
8: rOfesSo,; D
S ah/s~ga1 70/780
g 70/994 17A €
70/697 4 < 700256
o & 70/432 701477
70702 %0 &
7011007 705599 S N
Q N
S 17 T~
<=t .
~70/365™/~ _ o S
/ AUgen N Q 70/478
70/836 / / ~ 70/522 15
/
i)
gl
J 70/852
IS
& 70/366
/ // 70/842
< 70/367
[0/564 B 50 701838
/ Sl /
5A /Sy
/ 7 o 70/841
P 18 & 218
70371 / S0 {f"
/ 70/368 s Hagsg; 70/840
// 701466 | K 70/822 ® Jordgata 707309
/ /T~ - S T~
/ ! o g 701837
~ o ¥
// SO & 70067 701987 g >3
A ~
70/369 ® 2on 298
14A
R « T 70/392
-~
o7 ~a 70/986 70/391
<
14~ _
S~
/ 11D
/ S Hogsfiordgata 70/902]
g 70/370 2 70757 2 R RS 39 37
/772 2 /
) 'y
Tofeg 9
70isb6 _SORD, N ne
128/ “Ohjg S 70/876 70/712
~ate ‘L j70/2
70/926 > 12A /\Q/@ 70756
70/254
3 701890 2
/ / 70/431 Kartyerket, Geovekst, kommuner og Avinor - Geodata AS
PROFESSOR DAHLS GATE 17

Vedlegg

SAMNDMES
Grunnkart by

Adresse:  Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES
Gnr/Bnr:  70/522/0/0

Dato: 2026-09-22
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

e -
69/947
)

B

raﬁ&d; ~

70/289

70/153

701256
701477

70/522

| .
1701366 ©__p-

1]
/
70/564%—.§, R
S

/

o371, 70/822

/ 70/466
= J
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Vann- og avlgpskart potrhyr®

Adresse:  Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES

Gnr/Bnr:  70/522/0/0
Dato: 2026-09-22
Malestokk: 1:1,000

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

70/569
| |

i

-1 42!.’

70371 f
!

T —_I»._
.'
145A

u 70/289 {

70/584

l70/887 1

70/
70/493

70/4?6

|| e

L= | f7o/825 I

I 70/783 E

e

PROFESSOR

DAHLS GATE 17

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 70, Bruksnr 522 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Professor Dahls gate 17, gatenr 23400  Grunnkrets: 208 Altona
4307 Sandnes Valgkrets: 10 Trones og sentrum

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080101 Sandnes

Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.10.1965 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1137,2 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2026 08:26 — Sist oppdatert 22.09.2026 08:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 70, Bruksnummer 522 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2026 08:26 — Sist oppdatert 22.09.2026 08:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

28.10.2021
12.11.2021

28.10.2021
12.11.2021

01.01.2020
01.01.2020

25.10.1965

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel

1108/70/570
1108/70/152
1108/70/432
1108/70/522
1108/70/599
1108/70/628
1108/70/994

1108/Eierlgs(e) teig(er)
1108/70/152
1108/70/432
1108/70/522
1108/70/570
1108/70/599
1108/70/628

1108/70/522

1108/70/27
1108/70/522

Arealendring
-471,8

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

471,8

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

-1135,0
1135,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 70, Bruksnummer 522 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Professor Dahls gate 17 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 170107721

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2026 08:26 — Sist oppdatert 22.09.2026 08:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

wC

Bolig Annet Totalt

Side 3 av 6

PROAKTIV.NO

97



98

Vedlegg

Gardsnummer 70, Bruksnummer 522 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawvvik) Hieipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = GO0 o == Vannkani
= 11-30cm = Oweer 500 cmi == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2026 08:26 — Sist oppdatert 22.09.2026 08:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Symbaler
saese Fakili f 1-1-|gm:-ler 0 Bygringspunkt
it Bunkileste A Sefrak kullurmenne

T ]

Side 4 av 6

Géardsnummer 70, Bruksnummer 522 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg

1:227
N
&3
i 0
=]
F2 R N
-y “'.'
I 4
&/
5
ALY F
#i
- J
[ 54 ;
~ /
"-._‘_\-‘ r:, ...'
e o7
e ."'-
.___.".E
'| 2 '
Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler
== 10 cm ellermindre = 701 - 500 cm == Vannkant s Faktiv f Tengdeler 2 Bygningspunkt
= 11-30cm = [er 500 cm == Vaikant e Bunkiieste A Sefrak kullurmenne
— - 00 ik angitt war arritela comiuafrat tor targeterkisrey
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.09.2026 08:26 — Sist oppdatert 22.09.2026 08:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 70, Bruksnummer 522 i 1108 SANDNES kommune

Areal: 1 137,20m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde? Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6529404,22 311877,11 12,33m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemer| ke

2 6529415,72 31188155 12,53m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemer ke

3 6529427,41 311 886,07 39,00m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6529 416,55 311923,53 5,99m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6529411,05 311921,15 25,53m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6529387,59 311911,08 37,45m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6529401,20 311876,19 3,16m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

t fra eien domsre gisteret foretatt 22.09.2026 08:26 — Sist oppdatert 22.09.2026 08:26
skriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6

PROFESSOR DAHLS GATE 17

Vedlegg

N
Kommuneplan —
Adresse:  Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  70/522/0/0
Dato: 2026-09-22 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

SAMDMES
Adresse:  Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES KOMMUME
Gnr/Bnr:  70/522/0/0
Dato: 2026-09-22 Planident: 6203-01,6203
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 9.12.1969,3.7.1963

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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PROFESSOR DAHLS GATE 17

Vedlegg

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 03.07.1963
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 08.04.2026

Reguleringsplan for deler av Lura og Trones.

Reguleringsbestemmelser

PlanID 6203

Saksnummer

1. Bebyggelsen skal vaere apen, villamessig med bolighus pa ikke over 2 fulle etasjer og uthus
(garasje) i 1 etasje.

2. Bolighus skal legges i regulert byggelinje. Bygningsradet kan dog tillate at husene
trekkes lenger inn pa tomten, og fastsetter uthusenes plassering. Fgr det finner sted

bebyggelse i et kvartal, skal det foreligge bebyggelsesplan for dette kvartal.

3. Ved byggeanmeldelse skal det pa situasjonsplanen veere vist hvordan en garasje
pr.leilighet kan plasseres, selv om sadan ikke aktes oppfgrt i fgrste omgang.

Det ma likeledes i tillegg vaere minst 1 parkeringsplass pr.leilighet pa egen grunn.

4, Bolighusenes stgrrelse ma ikke overstige 20% av tomtens nettoareal. Uthus og garasjer ma ikke
veere over 30m?2,

5. Butikker, lager, mindre verksteder m.v. kan innredes hvor det etter bygningsradets

skjgnn ikke medfgrer ulemper for de omboende. P4 samme mate kan tillates oppfegrt

bensinstasjoner hvor det etter byningsradets skjgnn ikke vil medfgre seerlige trafikkmessige
ulemper.

6. Gjerder mellom naboer og mot veg skal ikke vaere hgyere enn 1,0m.

Bygningsradet kan tillate at gjerde slgyfes og erstattes med lav hekk eller busker. Slik tillatelse
gis ikke for tomter ved vegkryss.

7. Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid med disse vedtekter.

8. Unntak fra disse vedtekter kan - nar sarlige grunner taler for det - tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for bygningsvesenet i Hgyland.
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Endringer etter vedtak:

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 08.04.2026

Dato Saksnummer | Beskrivelse

27.10.2003 200304814 Parsell av gnr. 69, bnr. 308 tillates bebygd med en boenhet

11.05.2005 200501713 Den fraskilte parsell av gnr. 69, bnr. 327 tillates bebygd med en
boenhet.

10.11.2011 201105314 Pa gnr. 69, bnr. 10 og den framalte parsell skal ikke bolighusenes
stgrrelse overstige 25% av tomtens nettostgrrelse eksklusiv garasje.
Begge tomtene kan bebygges med en tomannsbolig.

31.05.2012 201202239 Gnr. 69, bnr. 866 og den framalte tomt tillates bebygd med u-grad
25% (eks. garasje).

11.12.2013 13/08898 Alle tre tomtene pa gnr 69 bnr. 866 og 2519 kan bebygges med BYA
pa maksimum 30 % eks.garasje. Det tillates kun en boenhet pr. tomt.

20.06.2014 14/01561 Gjeldende for begge tomtene pa gnr.69, bnr.244:

Den innerste tomt kan bebygges med en bolig med en tilleggsleilighet
pa maks 70m? BRA, den ytterste tomt kan bebygges med en boenhet.
Utnyttelsen pa tomtene gkes fra 20% til 25%. Tillatt garasjeareal er
45m? BYA.Garasje kan vaere sammenbygd med bolig med avstand fra
veggliv til grense pa 0,6m.

21.04.2015 14/01561 Endring for gnr.69, bnr.244:

Tilbygg i ser, endret stgrrelse pa garasje og BYA 150m?
(eks.garasje/bod)

Endring for gnr.69, bnr.3075:

Tilbygg i sgr og bod som tilbygg til bolig.

14.08.2017 16/12579 Eiendommene gnr.70 bnr.1 og bnr.559 endres fra to tomter til tre
tomter. BYA = 40 % (bolig, garasje/carport, utvendig bod og
biloppstillingsplass.

Boligene kan bygges med saltak, pulttak eller flatt tak med maks
gesimshgyde 7,5 m over topp grunnmur.

Hgyde topp grunnmur tomt 1 = kote 48,0 og hgyde topp grunnmur
tomt 2 = kote 49,0.

De to ubebygde tomtene kan bebygges med kun en boenhet.

F@r deling av eiendommen ma regulert infrastruktur vaere pa plass
eller det ma innga utbyggingsavtale for a ivareta opparbeidelse
samtidig med oppfgring av boligene.

14.08.2018 17/16616 Reguleringsbestemmelsene til plan 6203 gjelder for begge tomtene pa
gnr.69 bnr.411 med fglgende tillegg:

Ny bolig skal bygges i to etasjer med plate pa mark.
Maks mgnehgyde = 7,7 m malt fra ferdig gulv i 1.etasje.
Boligen skal bygges med saltak.
Side 2 av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 08.04.2026

BYA =45 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass og utvendig bod).

Garasje til ny bolig skal bygges vest for boligen, den kan bygges
utenfor regulert byggesone og den kan bygges sammen med bolig.

@kt overvannsrenning som fglge av fortetting ma disponeres lokalt
innenfor tomtene.

08.11.2018

18/07995

Reguleringsbestemmelsene til plan 6203 gjelder for gnr 70 bnr 473 og
den nye tomten med fglgende tillegg :

BYA=40% (inklusiv bolig, garasje/carport, utvendig bod og
biloppstillingsplass).

Begge tomtene kan bebygges med kun en boenhet.

Boligene kan pa grunn av terrengtilpassing bygges med 3% etasje
(halvplan).

Boligene kan bygges med flate tak og takterrasser i forbindelse med
stueri 1. og 2.etasje.

Garasje/carport kan bygges i byggelinjen ogsa nar den er
sammenbygd med boligen, garasje/carport kan bygges utenfor
regulert byggesone.

Ngdvendige murer, trapper o.l. kan bygges utenfor regulert
byggesone.

Topp gulv laveste niva ( mot nedre vei) = ca.35,2, gulv mot gvre vei =
ca. 39,2. Boligene skal avtrappes mellom gvre og nedre vei.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortetting og klimaendringer ma
disponeres lokalt innenfor tomtene. Fortettingen skal ikke medfgre
gkt overvannsbelastning pa offentlig overvannsnett.

Tomtene ligger i et omrade som er registrert med mindre god
byggegrunn, leire i skratt terreng, og hvor utgraving og
fundamentering av bygninger ikke bgr utfgres uten forundersgkelser
og geologiske vurderinger.

23.05.2019

17/16616

Reguleringsbestemmelsene til plan 6203 gjelder for begge tomtene pa
gnr.69 bnr.411 med fglgende tillegg:

Ny bolig skal bygges i to etasjer med plate pa mark.

Maks mgnehgyde = 7,7 m malt fra ferdig gulv i 1.etasje.

Boligen skal bygges med saltak.

Det tillates kun en boenhet pa hver tomt.

BYA =45 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass og utvendig bod).

Garasje til ny bolig skal bygges vest for boligen, den kan bygges
utenfor regulert byggesone og den kan bygges sammen med bolig.

@kt overvannsrenning som fglge av fortetting ma disponeres lokalt
innenfor tomtene.

Ngdvendige murer, trapper, gjerder o.l. kan bygges utenfor regulert
byggesone.

13.06.2019

19/01393

Eiendommen gnr 69 bnr 420 tillates bygd ut med BYA = 40% (bolig,
garasje, parkering og bod), garasje tillates bygd med maks stgrrelse pa
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 08.04.2026

50 m2. Garasje kan sammenbygges med bolig.

Maks gesimshgyde bolig og garasje er 3,5 m malt fra overkant gulv
2.etasje. Boligen skal bygges med to etasjer ( en underetasje/1.etasje
og en 2.etasje). Kote gulv underetasje/1.etasje = +31,50.

Det tillates ngdvendige forstgtningsmurer utenfor regulert
byggesone, disse kan sammenbygges med boligen i de omrader pa
eiendommen der nivasprang ikke kan tas forsvarlig med
terrengtilpassing.

23.06.2020

19/14501

Tomtedeling gnr 69 bnr 296 med tillegg i bestemmelsene for tomtene:
Maks tillatt utnyttelsesgrad (BYA ) = 45 % ( inkl. bolig, bod og all
parkering )

F@r tomannsboligen kan oppfgres skal eksisterende bolig og garasje
vare revet.

Det tillates maks 1 boenhet i hver del av tomannsboligen.

Maks mgnehgyde er fastsatt med kote pa plankart. Bygget kan
oppferes med maks gesimshgyde pa 6,5 m og maks mgnehgyde 8,5 m
- malt over ferdig gulv i 1.etasje.

Tomannsboligen skal ha saltak.

Det tillates ikke takterrasser.

Garasje og bod tillates oppfgrt utenfor byggegrense. Garasje skal
plasseres som angitt (G) pa plankart.

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.07.1963
Dato for siste endring: 08.04.2026

@kt overvannsavrenning som fglge av klimaendring og fortetting, skal
handteres pa eiendommen.

12.10.2020

20/29078

Gjelder for gnr 69 bnr 463 med fglgende tillegg:
Garasje/carport tillates bygd utenfor regulerte byggegrenser ogsa nar
den er sammenbygd med bolig.

15.09.2021

20/22936

Gjelder for gnr 69 bnr 199 og den nye tomten med fglgende tillegg:
BYA = 40% (bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass).

Boligen kan oppfgres med inntil to fulle etasjer + underetasje/kjeller.
Hgyde topp grunnmur maks kote 45,50 (ned fra kote 46,0.

Ny bolig skal oppfgres med saltak med maks gesimshgyde 6,0m og
maks mgnehgyde 8,0m.

Carport/garasje kan oppfgres i eiendomsgrense til eksisterende bolig,
hgyde gulv kote 46,3.

Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder, levegger o.l. kan
oppfgres utenfor regulerte byggegrenser.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortetting og klimaendring skal
handteres lokalt pa tomten.

10.09.2020

20/22936

Gjelder for gnr 69 bnr 199 og den nye tomten med fglgende tillegg:
BYA for ny tomt = 40% ( bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass ).
Boligen kan oppfgres med inntil 2 fulle etasjer.

Hgyde topp grunnmur maks kote 46,00.

Ny bolig skal oppfgres med saltak med maks gesimshgyde 6,0 m og
maks mgnehgyde 8,0 m.

Garasje kan oppfgres i eiendomsgrense til eksisterende bolig.
Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder, levegger o.l. kan
oppferes utenfor regulerte byggelinjer.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortetting og klimaendring skal
handteres lokalt pa tomten.

22.01.2024

22/00394

Gjelder for ny tomt pa gnr 70 bnr 554 med fglgende tillegg:

BYA = maks 40% (summen av bolig, garasje, bod og parkering).
Boligen kan bygges med 2 etasjer +underetasje der underetasjen
ligger delvis under terreng.

Ny bolig kan bygges med flatt tak.

Ny bolig kan inneholde kun en boenhet.

Hgyde ferdig gulv 1.etasje = maks kote 44,50 og topp gesims = maks
kote 52,00.

Ngdvendige trapper, gjerder, forstgtningsmurer o.l. tillates bygd
utenfor regulerte byggegrenser.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortettingen skal handteres pa
eiendommen.

17.09.2020

20/29078

Gjelder for gnr 69 bnr 463 med fglgende tillegg:

BYA = 40% ( bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass ).

Boligene kan bygges i to etasjer ( inkludert underetasje) med pulttak
eller flatt tak.

Maks gesimshgyde 7,0 m, malt fra ferdig gulv underetasje. Maks kote
gesims bolig i nord = 38,7 og maks kote gesims bolig i sgr = 40,5.

det tillates utspring/utstikk inntil 1 m ut over regulert byggegrense.
Garasje sammenbygget med bolig innenfor byggegrenser kan ha
gesims som bolig.

Garasje kan bygges med inntil 50m? BYA med maks hgyde for flatt tak
4,0 m. Garasje kan bygges sammen med bolig.

Begge tomtene skal ha adkomst til Flgrliveien.

Ngdvendige trapper, levegger, gjerder, forstgtningsmurer o.l. kan
bygges utenfor regulert byggegrense.

30.05.2024

24/00857

Gjelder for ny tomt pa gnr 70 bnr 253 med fglgende tillegg:

BYA = maks 40% (summen av bolig, garasje og bod).

Bolig pa ny tomt skal bygges i 1.etasje med flatt tak.

Gesimshgyde bolig = maks 3,6 m malt fra ferdig gulv 1.etasje.

Garasje med bod kan sammenbygges med bolig og den kan oppfgres
utenfor regulert byggegrense.

Garasje skal oppfgres med flatt tak, stgrste gesimshgyde = maks 3,1 m
malt fra ferdig gulv.

Side4 av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203
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10.07.2024

24/00024

Gjelder for gnr 70 bnr 367 ifm endring fra en til to boligtomter:
BYA = maks 35% (summen av bolig, garasje og bod).

Boligene skal oppf@res i maks 2 etasjer uten kjeller.

Det tillates kun en boenhet pa hver tomt.

Boligene skal bygges med saltak med maks mgnehgyde = 7,8 m og
maks gesimshgyde = 6,3 m, regnet fra topp gulv 1.etasje. Maks
kotehgyde ferdig gulv 1.etasje = 51,50.

Tomt i gst far adkomst til Professor Dahls gate og tomt i vest far
adkomst via sidevei til Postveien.

Side 5av 6
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 03.07.1963
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 08.04.2026

Ngdvendige murer, trapper, levegger mm tillates oppfgrt utenfor
regulerte byggegrenser.

Det tillates ikke stgttemurer naermere kommunale VA-ledninger enn
4 meter.

Det tillates ikke hgyere stgttemurer enn 0,5 m innenfor frisiktsonen.
Viste tomtegrenser i plankart er bindende for opprettelse og endring
av eiendommer i planomradet.

15.04.2026 25/2268 Gjelder for gnr.69 bnr.344 ifm. endring fra en til to boligtomter:

- Tillat %BYA for tomt A og B = 35% (summen av bolig, garasje,
bod og utvendig trapp)

- Hgyde topp gulv for underetasje/1. etasje = maks. kote 27,1
for begge boligene.
- Begge tomtene kan bebygges med kun en boenhet.

- Boligenes gesimshgyde tillates inntil kote 33,8, hgyde tillates
justert med +/- 0,5 meter ved spknad om byggetillatelse.

- Boligene skal bygges med flatt tak.

For tomt A tillates garasje/carport plassert inntil 1 meter fra
nabogrense gnr.69 bnr. 735.

- Innenfor tomt A kan garasje bygges med underetasje pa kote
+27,1.

- Forstgtningsmurer som er vist pa plankartet tillates.

- Trapper, gjerder, forstgtningsmurer o.l. tillates bygd utenfor
regulerte byggegrenser.

- Det tillates utspring/utstikk inntil 0,5 m ut over regulert
byggegrense.

- @kt overvannsavrenning som fglge av fortettingen skal
handteres pa eiendommen.

- Garasje/carport tillates oppfgrt utenfor regulert byggegrense.

Side 6 av6 Reguleringsplan for deler av Lura og Trones PlanID 6203
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 02.12.1969
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 15.06.2021

Endring av reguleringsplan for deler av Lura og Trones,
slgyfing av gate 435 m.m.

Reguleringsbestemmelser

PlanID 6203-01 (arvet av 6203)

Saksnummer

Bebyggelsen skal veere dpen, villamessig med bolighus pa ikke over 2 fulle etasjer og uthus
(garasje) i 1 etasje.

Bolighus skal legges i regulert byggelinje. Bygningsradet kan dog tillate at husene trekkes
lenger inn pa tomten, og fastsetter uthusenes plassering. Fgr det finner sted bebyggelse i et
kvartal, skal det foreligge bebyggelsesplan for dette kvartal.

Ved byggeanmeldelse skal det pa situasjonsplanen vare vist hvordan en garasje pr. leilighet
kan plasseres, selv om sadan ikke aktes oppfgrt i fgrste omgang. Det ma likeledes i tillegg
vaere minst 1 parkeringsplass pr. leilighet pa egen grunn.

Bolighusenes stgrrelse ma ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal. Uthus og garasjer ma
ikke veere over 30 m2,

Butikker, lager, mindre verksteder mv. kan innredes hvor det etter bygningsradets skjgnn
ikke medfgrer ulemper for de omboende. Pa samme mate kan tillates oppfart
bensinstasjoner hvor det etter bygningsradets skjgnn ikke vil medfgre szerlige trafikkmessige
ulemper.

Gjerder mellom naboer og mot veg skal ikke vaere hgyere enn 1,0 m.
Bygningsradet kan tillate at gjerde slgyfes og erstattes med lav hekk eller busker. Slik
tillatelse gis ikke for tomter ved vegkryss.

Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid med disse vedtekter.
Unntak fra disse vedtekter kan - nar saerlige grunner taler for det - tillates av bygningsradet

innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for bygningsvesenet i
Hgyland.

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer | Beskrivelse

24.04.2008 200404694 Gnr. 70, bnr. 599 og den fradelte tomt pa gnr. 70, bnr. 599 kan

bebygges med kun en boenhet.

Sidelav2 Endring av reguleringsplan for deler av Lura og Trones, slgyfing av PlanID 6203-01

gate 435 m.m.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 02.12.1969

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 15.06.2021

15.06.2021 20/39661 Gjelder for gnr 70 bnr 570 og den nye tomten med fglgende tillegg:
Maksimal tillatt utnyttelse er 40% BYA ( inkl. bolig, garasje,
biloppstillingsplass og bod).

Boligene oppfgres med pulttak, der hgyeste punkt vender mot @st.
Maksimal gesimshgyde mot gst er k +61,2, maksimal gesimshgyde
mot vest er k +60,0. Topp gulv 1.etasje er kote +54,1.

Garasje kan henge sammen med bolig, og garasjetak kan benyttes
som terrasse.

Boligene skal kun ha en boenhet.

Det tillates kjelleretasje med rom for varig opphold.

Takutspring over inngangsparti, og karnapp i 2.etasje kan krage ut
over byggegrense.

Garasje og ngdvendige trapper tillates plassert utenfor byggegrense.
Utbyggingsavtale skal foreligge ved byggesgknad.

Forenklet VA-rammeplan utarbeides fgr eiendommen kan deles.

Side2av2 Endring av reguleringsplan for deler av Lura og Trones, slgyfing av PlanID 6203-01
gate 435 m.m.
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I forbindelse med kommunens opparbeidelse av regulert gate
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som eier av gnr. ?0 bnr. 242, . 5 Sandnes seg herved til
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a betale til Sandnes kommune kr. 73,7 i i ol S G S
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pr. m- netto tomt i refusjon for opparbeidelsen.

Opparbeidelsen av gaten til og langs tomten med kloakk er en
forutsetning for bebyggelse av eiendommen. Dersom det av
bygningsradet blir gitt midlertidig dispensasjon fra vedtekt
til byegningslovens § 67, gjelder denne erklzring som grunnlag
for dispensasjonen. Undertegnede har vurdert refusjonsbe-
lgpet i forhold til antatt verdauke pd eiendommen og fra-

skriver seg adgangen til overprgving ved sk j¢nn.

I tillegg til ovennevnte refusjonsbelgdp avstas vederlags-
ittty prunn til midt aV gate nr.l .... begrensetitil inntil
20 % av tomtens nettoareal, eller i fall han helt eller del-
vis ikke eier denne grunn, betales refusjon for kommunens
erverv av grunn til gaten som etter en fordeling i medhold
av bygningslovens § 48 nr. 3 tilsvarer refusjon for .... m2
gategrunn og en rimelig andel av eventuell saml:st ulempes-

erstatning.

Grunn til gaten avstds si snart opparbeidelsen kan pabegynnes.
Ovennevnte refusjorsteldp jnnbetales til Sandnes kommune sa
snart opparbeidelsen har funnet sted. Av nevnte belgp inn-
betales kr. 600,- straks som forskudd p&a kloakktilknytning.

Kommunen har rett til anlegg av skraning ved opparbeidelsen
av gaten., Grunneieren plikter & ta hensyn til den fremtidige
opparbeidelsen av gaten ved arbeider pa tomten, beplantning,
oppsetting av gjerder m.v. og frafaller ev. ulempeserstatning
ved gateopparbeidelsen.

. : . P A
Denne erklaring kan tinglyses pa gnr.”¢.... bnr. <758,

Sandnes, den #J2'7: &3
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

PROFESSOR DAHLS GATE 17

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Professor Dahls gate 17, 4307 SANDNES. Gnr. 70, bnr. 522, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260163
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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