S
AN

7

A A AN e e
NN - S s
A -,
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\»\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\Q\\{‘@\ AR

DR

N B s
\“}&\\\“\“\“\\\\\\\\\\\\ = N .

N \\\\\\\\\'\\\\.\\\\\\\\\\\\\\'\\\\\\\\ SR y
\§\§\~:\\\w-a\\\\a\\\})\\\\\\\\\\\\\\\\\\\&\\\\\\\\\\\\\\\\\v.\\im\v.:“?&%;:m N
R S NN
e »
B R AARAARNY \\\\\\\\\\\\W\WQmeg%\
p 0
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\.\\\\m\\\\\\ R
By

L - SAUA GARD 68




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SAUDA

Her kan boligdrammen realiseres! Spennende renoveringsobjekt
med stor tomt, panoramautsikt og to garasjer!

PROAKTIV.NO
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Adresse: Saua gard 68,4208
SAUDASJZEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 18, bnr. 96, i Sauda
kommune

Prisantydning: 1.500.000,-
Omkostninger: 57.750,-
Totalpris: 1.557.750,-
Kommunale avgifter: 15.489 -
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1974
Rom/soverom: 5/3

BRA: 222 m?

BRA-i: 1776 m?

BRA-e: 46 m?

TBA: 21 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje.
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomt: 1122.5 m?

Energimerke: Energiklasse: D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om

18

Boligen i bilder

o6

Plantegninger

o83

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Egenerklzering Tilstandsrapport Energiattest
Originale tegninger Eiendomsgrenser Kommuneplankart Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Veldig forngyd med Thea som
megler pa leiligheten min. Hun
er tilgjengelig der man far god
oppfolging og et unikt
prospekt som klarte a fange
mange interessenter for
leiligheten min. Utrolig
forngyd med valg av megler.

Henriette Mykkeltvedt

Sa forngyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler

proaktiv til venner og bekjente.

Megler var godt forberedt, ga
tydelige og @rlige rad, og
hadde en klar og gjennomtenkt
strategi helt fra forste mote.

Vi var i utgangspunktet usikre pa bade
prisantydning og markedssituasjonen,
men ble trygt guidet gijennom
vurderingene som ble gjort underveis.
Underveis i prosessen oppsto det ogsa
endringer tett opp mot annonsering,
som krevde raske avklaringer og
justeringer, noe som ble handtert svaert
ryddig og profesjonelt. Markedsfgringen
var giennomfegrt, malrettet og skilte seg
positivt ut, og budrunden ble handtert
strukturert med god og lgpende dialog.
Salget traff markedet sveert godt og
endte langt over det vi selv hadde sett
for oss. Resultatet har hatt stor
betydning for mulighetene vare videre -
det er faktisk takket vaere dette salget at
vi na kan realisere nybolig-planene vare.
Vi er sveert forngyde med bade
oppfelgingen, engasjementet og
giennomfgringen, og kan trygt anbefale

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler

For meg er kundene det viktigste i

kjennetegnes av mange faktorer. en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

) 3 Y S 5 ‘ (
Takk for gOdt samarbeid !! nEE) @FF [PIOEl 1Y e ats, Noe av det viktigste en god forbigatt eller overkjgrt, men alltid
_ . ‘ eiendomsmegler gjor, er a gi riktige vite at du far mine beste rad til
Mina Kristin Red Elias Thue rad til riktig tid. Markedet er alltid i enhver tid. P4 den maten blir

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svaert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

SAUA GARD 68

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomfeoringen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Vi er godt forngyd med Thea
som megler. Hun virket hele
tiden a vaere ett steg foran og
var godt forberedt gjennom
hele prosessen. Takk for
samarbeidet!

Fredrik Tjemsland

endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

prosessen optimal, og vi vet med

sikkerhet at prisen som oppnas er

maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmegler:

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO




SAUA GARD 68

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Sauagard 3min &
Linje 150 0.2km
X Bergen Flesland 93.9km
DAGLIGVARE Nabolaget ditt!
Stedet du bor bliren
Bunnpris Sauda 5min & delavdeg
PostNord 37km
Kiwi Sauda 6min &
VARER/TJENESTER
@ Apotek1Sauda 6min &
¥ Sauda Vinmonopol 6min &
SPORT
L
@ Risvoll skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 11km {
® Saudahallen - flerbrukshall 6min & o el (A s | v
Aktivitetshall 43km Ll e BT RN
L ] o N 1]
& Frisk & Rask Treningssenter 6min & [ il 2 vl ‘ F
./ n ? o RN
. . . o i o3 wy Yl | ; it
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange s AR Y B A T
o o o o . o ] [ W e il
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand iy (A = L W i [ 1
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor : Do A
du riktig - har du det bedre. N R N BAY
(3 828
Beliggenhet b \ ¢ " |
‘ . ] k_‘ ._“23‘ ’ '\q’t_'t‘ 1
F.. t / .
Attraktiv beliggenhet med neerhet til natur og sje. 1 m ARP S R ﬂ"ﬁ
Eiendommen i Saua Gard 68 ligger i et rolig og familievennlig 3 it _
boligomrade i naturskjgnne omgivelser. Her kan du nyte en ) '
nydelig utsikt til sjg og yrende batliv. Her far du en beliggenhet
som kombinerer rolige omgivelser med neerhet til bade Sauda
sentrum og et bredt utvalg av fritidsaktiviteter.
Fra eiendommen er det kort vei til hverdagens fasiliteter, med ) '
barnehager, skoler og arbeidsplasser i naeromradet. Risvoll «Verdifulle kunder fortjener
barneskole ligger litt over én kilometer unna, mens Sauda verdifull radgivning.»
sentrum nas pa fa minutters kjaring.

SAUA GARD 68 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Boligen har en attraktiv beliggenhet med naerhet til
Svandalen skisenter, som byr pa flotte muligheter for bade
alpint og langrenn i naturskjgnne omgivelser. Omradet er et
eldorado for friluftsentusiaster, med gode turmuligheter aret
rundt - enten man gnsker aktive dager i skibakken, flotte
fjellturer eller rolige naturopplevelser.

Med sin rolige beliggenhet, flotte utsikt og neerhet til bade
sentrum, turterreng og skianlegg, er dette en eiendom
perfekt for sa mange.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade,
hovedsakelig bestdende av eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

93% enebolig
B 4% rekkehus
B 3%annet

./

10 SAUA GARD 68

SKOLER

Risvoll skule (1-7 kL) 13min %
77 elever, 5 klasser 11km
Sauda ungdomsskule (8-10 kl.) 6min &
185 elever, 9 klasser 43km
Sauda vidaregaande skule 8 min &
374 elever 5.2 km
BARNEHAGER

Leab@en barnehage (1-5 ar) 9min &
36 barn 0.8 km
Veslefrikk barnehage (1-5 ar) 8 min &
77 barn 5km
Brakamoen barnehage (1-5 ér) 9 min &
48 barn 6.1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SAUA GARD 68

Vi starter utenders - boligen har en stor tomt med
opparbeidet innkjorsel, to garasjer, hage og terrasser.

Parkering
Parkering i garasje.
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomtestarrelse
1122,50 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, terrasser og
hage med plen. Eiendommen har usikre grenser ifalge
matrikkelkart, og kan avvike med inntil 200 cm. Ved en evt.
oppmaling méa kjgper akseptere avvik pa sterrelse og
plassering. Deler av tomtearealet er veiareal.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Standard enebolig fra 70-tallet med inngang i kjeller.
Mesteparten bade utvendig og innvendig er fra byggeéret.
Utvendig ble montert en ny pipehatt i 2026 og ny terrasseder
og ett loftsvindu i 2025.

Innvendig ble montert varmepumpe i 2019.

Mollakjgkken ble montert p& 90-tallet. Innredningen har liten
slitasje.

Det er montert nye vatromsplateri dusj-sone pa bad samt malt
gulvbelegg. Men bad bar renoveres pga hay alder pa bla.
vanntette sjikt og rer.

Alt av saniteer -rar og elektrisk opplegg er fra byggearet.
Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for @vrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

SAUA GARD 68

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angirbla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (5) stk. TG3, (19) stk. TG2 og (1) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull eller svekket innfesting.

- Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

- Mangelfull eller svekket innfesting kan fare til redusert
beereevne ogiverste fall fare for svikt eller sssmmenbrudd.

- Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer
og fuktskader i konstruksjonen.

- Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hayden
tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk. Rekkverk pa
balkong mé sikres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > Etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko
for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk avvann eller
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av avvik:

- Vétrommet har eldre vatromslasninger for gulv og vegg som
eretablert far ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

- Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt
behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.
Gulvbelegget er over 50 &r og mé skiftes. Ellers vil det veere
fare for lekkasjer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon
Vurdering av avvik:

- Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon i toalettrom.

- Det mangler luftespalte i eller rundt der.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales & etablere ventilasjon for a sikre tilstrekkelig
luftutskifting.

- Det ber etableres tilluftslgsning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé oppgraderes for a téle normal bruk etter
dagens krav.

- Vatrommet kan fint brukes slik det er. Det er ikke behov for
fullstendig

renovering.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet kan fint brukes slik det er. Det er ikke behov for
fullstendig renovering. Vatrommet kan fint brukes slik det er.
Det er ikke behov for fullstendig renovering.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Konsekvens/tiltak

- N&rundertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer.
Dette kan fore til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene far dette oppstar.

- Takplatene er montert feil veg med den olje impregnerte
siden ned. Sutaksplatene er derfor ekstra utsatt for fuktighet.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Konsekvens/tiltak

- Det er 2 gamle ventilasjonshatter med blyinndekning i taket
som det kan veere fare for lekkasje rundt pga sin hgye alder.

- Manglende snafangere kan fare til ras av sng og is fra taket,
med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

- Stigetrinn for feiler m& monteres.

Alt av takrenner og beslag, gjennomfgringer unntatt
pipehatten er fra byggearet.

Antatt levetid er oppbrukt og det er potensialt fare for
lekkasjer.

Pipehatten ble skiftet i ar pga lekkasjer rundt pipen.

Det naermer seg tid for utskiftning av hele taket inkl. takrenner
og beslag.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Konsekvens/tiltak

- Skaden mé utbedres.

Det ble avdekket fuktskaderigulv rundt pipen. Det ble i ar
montert pipehatt som stopper lekkasjen. Det ble avdekket at
sutaksplatene var montert med feil side ned/opp. De var
montert med den impregnerte siden ned. Da holder ikke
platene s& godt pd vannet. Den andre siden av platene er
glatte og ikke impregnert.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Konsekvens/tiltak

- Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade
i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak.

- Rateskadet bordkledning ber skiftes ut.

Staende kledning med over/underligger og liggende
trekledning i hver gavl samt under stuevinduer. (Standard 70-
talls kledning) Det ble avdekket en del fukt og réteskader i
nedre del av nesten alle bord i hver brystvegg. Dette vat
forsgkt skjult med ett utenpaliggende beslag. Oppe i hver gavl
ble det ogsé avdekket noe réte. Men hele boligen var godt
malt.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Konsekvens/tiltak

- Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes
ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

- Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
- Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre

PROAKTIV.NO
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tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.
Antatt levetid vinduer er 40-50 ar. Tid for utskiftning naermer
seg.

Utvendig > Ytterdgrer

Konsekvens/tiltak

- Det mé paregnes noe vedlikehold og at enkelte darer ma
skiftes ut.

Innvendig > Overflater - gulv

Konsekvens/tiltak

- Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater
etter behov.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Konsekvens/tiltak

- Hay luftfuktighet kan over tid fare til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
odelagt.

- Det anbefales & avdekke drsak til fukt og iverksette tiltak for &
redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

- Fuktgjennomtrenging i kjellermur kan fare til oppfukting av
vegger, med risiko for fuktskader, mugg og darlig inneklima.

- Det anbefales a avdekke arsak til fuktinntrenging og
iverksette tiltak, som forbedret drenering, tetting eller
fuktsikring av muren.

- Det ble avdekket en del saltutslag pa mutveggeriboden
innenfor vaskerommet.

Utforingeri kjellerstue ber fiernes og grunn til fuktighet
avklares. Saltutslag péd murvegger ma ogsa sjekkes og avklares.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Konsekvens/tiltak

- Eldre gladde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer,
med fare forvannskader.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rar.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Konsekvens/tiltak

- Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg
ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.

- Det anbefales & etablere avrenning til sluk eller annen
godkjent lgsning som begrenser skadeomfang ved lekkasje.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Konsekvens/tiltak

- Det mé gjennomfares ytterligere undersgkelser

- Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er
n@dvendig er vanskelig 8 si noe om. Bruken av underetg/kjeller
vil og veere avgjerende

- Forhayet fuktnivé kan fare til utvikling av fuktskader, mugg
og rate, samt bidra til darlig inneklima over tid.
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- Det anbefales a iverksette tiltak for & redusere
fuktbelastningen, samt felge opp med neermere undersgkelser
ved behov.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Konsekvens/tiltak

- Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale
bevegelser eller setninger, men kan utvikle seg over tid.
- Lokal utbedring ma utferes.

Tomteforhold > Terrengforhold
Konsekvens/tiltak
- Ytterligere undersgkelser anbefales.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Konsekvens/tiltak

- Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfare oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader
pa tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr monteres vatromsplater pa alle vegger.
Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv

Konsekvens/tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

- Det mé foretas utbedring av fallforhold.

Gulvbelegget er fra byggeéaret, men er nylig malt med
gulvmaling. Oppbretten pa belegget rundt vegger virket sprg
og stiv. Tilstand pa varmekabler er umulig & sjekke, men de er
ogsa fra byggear.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Konsekvens/tiltak

- Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fare til darlig
luftsirkulasjon og hay luftfuktighet. Dette gker risikoen for
kondens, muggvekst og fuktskader over tid.

- Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fare til
opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette @ker risikoen
for kondens, muggvekst, luktproblemer og fuktskader over tid.
- Manglende ventilasjon kan fare til opphopning av fukt og
darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst,
luktproblemer og fuktskader over tid.

Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Konsekvens/tiltak
- Skifte vask.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Konsekvens/tiltak
- Fordel @ montere elektrisk avtrekksvifte i ventilen.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

HELSE, MILJY OG SIKKERHET

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var
ikke krav pa soknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det
foreligger krav til sngfangere.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette
kan utgjere en sikkerhetsrisiko.

- Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Apningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det hdndtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i ndr man gar opp eller ned
mangler.

R

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det er mangler ved boligens ramningsvei(er).

- Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller
raykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pé forstgtningsmuren(e)
ut ifra dagens krav.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven oginneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Byggmester/Takstingenigr Handeland AS (befaringsdato:
Torsdag, 1. oktober 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Loftsetasjen (foreligger ikke tegninger) inneholder gang,
soverom (ikke godkjent) og et uinnredet loft.

Hovedetasjen inneholder gang, stue, kjgkken, tre soverom og
et bad.

Kjelleretasjen vindfang, toalettrom, vaskerom, bod, gang,
kontor og en kjellerstue (ikke godkjent)..

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 46 kvm
Total BRA: 113 kvm

1. etasje
BRA-i: 85 kvm
Total BRA: 85 kvm

2. etasje
BRA-i: 24 kvm
Total BRA: 24 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 21 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.
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Ikke mélbare arealer
2 etasje: ALH (Ikke méleverdig areal) 25m?*

2 etasje: GUA (Gulvareal) 49 m?.
1. etasje: GUA (Gulvareal) 85m’
U.etasje: GUA (Gulvareal) 113 m®

Oppvarming
Peis.
Varmekabler.
Varmepumpe.
Elektrisk.

Info energiklasse

Energiklasse D.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

VELKOMMEN HJEM!

Bilen parkeresigarasjenelleri
gardsrommet far et koseliginngangsparti
gnskerdegvelkommen hjem. Entreener

lys og enkel med plass til alt av kleer og sko.

S
>’ﬁi¢ﬁ?{u‘0_\‘
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KJELLERETASJEN

Kjelleretasjeninneholder
vindfang, toalettrom,

vaskerom,

kjellerstue, kontor og boder.




LA OSS STARTE |
UNDERETASJEN

Fraentréen kommerduinntilen gang med
plasstil d henge frasegyttertay. Videre inn
harduetinnredet kontorogen
kjellerstue/soverom (ikke godkjent).
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Saua Gard 68 / Underetasje

PANOMAXSTUDIO lllustrasionen er ikke en teknisk teanina oa avvik kan forekomme
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KJELLERSTUE/SOVEROM

Pa originale tegningerer

kjellerstue/soverom oppfart som

hobbyrom.

PROAKTIV.NO
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La oss ga opp til hovedetasjen...

| e

JamE an
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ET OPPHOLDSROM
MED MULIGHETER!

| hovedetasjen harduen herlig
stue med panoramautsikt.

La megvise degved hjelp av
Al-redigerte bilder, hvordan
denne boligen kan se ut etter
renovering!
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SPISESTUE
ELLER SOFAKROK?

(Al-redigerte bilder)

SAUA GARD 68
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DEN GODE
PLANLDSNINGEN
GIRDEG MANGE
MULIGHETER ->
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BEHOLDE LOSNINGEN
MED SEPARAT KJOKKEN?

(Al-redigert bilde)

SAUA GARD 68

ELLER ONSKER DU A LAGE
EN APEN LOSNING?

(Al-redigert bilde)

PROAKTIV.NO
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Dette kommer til & bli

hobbykokkens favoritthjgrne.
(Al-redigert bilde)
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KJOKKENET

Kjgkkenet ligger avgrenset fra stuen,
noe som gjegratrommenes funksjon
kommer godt frem. Vil du beholde denne
planlgsningen eller gnsker du apen
stue/kjgkken lgsning? Valget er ditt!
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BOLIGENS UTEOMRADE

Frastuen harduutgangtilen
herlig terrasse med gode
solforhold og en fantastisk
utsikt over Saudafjorden.
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SOVEROMSFLQYEN

| soveromsflgyen finner du
tre soverom og et bad.

PROAKTIV.NO
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BAD

badet erinnredet med gulvstdende
toalett, vask og dusjhjgrne.
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| loftsetasjen harduengang,
et soverom (ikke godkjent
ogetuinnredet loftsrom.

LOFTSETASJEN
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Al-redigert solnedgang.
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PLANTEGNINGER

Saua Gard 68

Underetasje

PANOMA XSTUDIO llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1122,50 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjarsel, terrasser og
hage med plen.

Eiendommen har usikre grenser ifglge matrikkelkart, og kan
avvike med inntil 200 cm. Ved en evt. oppmaling ma kjgper
akseptere avvik pa sterrelse og plassering. Deler av
tomtearealet er veiareal.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Fakturert belgp i 2025:
Avlgp: 4 624,47 kr
Eiendomsskatt: 2 998,00 kr
Feiing: 348,00 kr
Renovasjon: 3 956,00 kr
Vann:3562,46 kr

Sum: 15488,93 kr

Kommunale avgifter
15.489,- for 2025
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Eiendomsskatt
2.998,- for 2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Ikke beregnet etter ny modell:

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsédret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligen selges for et
dadsbo som offentlig skifte. Bobestyrer har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedragrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
her fremgar av prospektet. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig fgr bud p& eiendommen inngis. Dette innebeerer at
nar hele boet er oppgjort/avgjort, vil boet som rettssubjekt bli
slettet, og det vil ikke lenger veere mulig & gjere gjeldende
mangler pa eiendommen overfor boet. Kjgper gjeres
oppmerksom pé at boligen selges uten ytterligere utvask.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Det foreligger byggetegninger for enebolig m/garasje, datert
04121972.

Det foreligger byggetegninger for ny garasje, datert
29.04.1991.

Det foreligger ikke ferdigattest for tiltakene.

Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring fra hobbyrom til soverom/kjellerstue i kjeller ikke
er omsgkt/byggemeldt. Det foreligger ikke plantegninger for
loft, men arealet starbenevnt med "kleer" pa snittegning.
Innredning av loftsetasjen til varig opphold med gang og
soverom, er ikke omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse for
forannevnte foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver
tid er eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst
om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at

et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

15.03.1974 - Dokumentnr: 1255 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1135 Gnr:18 Bnr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert, og liggeri et omrédde som er avsatt
til Boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.
Kommuneplankart og reguleringsplankart ligger vedlagt, og at
kommuneplan kan sendes pa foresparsel. Dersom det er
@nskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til & kontakte
Sauda kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1500 000,00 (Prisantydning)

1500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
37500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

38 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
57 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1538 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

1557 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig.

Kjoper gjares oppmerksom pé at boligen selges som den stér
uten ytterligere utvask og med resterende inventar.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Kjerneinformasjon

Andre forsikringer
Kjeper stér selv ansvarlig for & tegne andre nadvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Innbo og lgsere

Det gjores oppmerksom péa at komfyr og kjgleskap vil bli
fiernet. Verktay og maskiner i garasje, vil ikke medfalge salget.
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjerg Lunds bo.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,70 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 40 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 40 000).
I'tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr O,
Kommunale opplysninger kr 4 000, Kredittkostnad kr2 000,
Markedspakke kr14 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
O, Oppgjershonorar kr 6 200, Sparring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr 2 900, Visning kr 2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet
kr 545 Sum vederlag kr. 82 700. Sum utlegg og andre utgifter
kr. 841 Totalt kostnadsoverslag kr. 83 541.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.Proaktiv Gruppen AS og
eiendomsmeglingsforetakene som er tilknyttet Proaktiv har
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samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr forbrukerne
produkter eller tjenester i forbindelse med et salgsoppdrag.

Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg & Partners AS -
formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige - formidler av
boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av digitale
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som ogsa
inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-, internett -
og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og Bomega AS -
markedsplasser pa nett, Schibsted - markedsfaring i SOME,
Eiendomsverdi - formidler av nabolagsprofiler. Hvilke
produkter/ tjenester kjgper og selger far i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er:

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for  slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.
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Edland, Mannes & Rege AS GJ en Si d Ig = ‘D

Egenerklaering

Saua gard 68, 4208 SAUDASJOEN

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

On (%] nei

Har du kjennskap til eiendommen?

On Xy

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakloyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

On Kwe

Nir kjopte eieren boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger
Madtsen, Wenche Lund

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Egenerklzeringsskjema

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

MName Date
Wenche Lund Madtsen 2026-09-30
Identificat

Egenerklaring
@ Wenche Lund Madtsen

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Ingen informasjon - er dodsbo.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25496823

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa

k omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Norsk takst Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine

° I t d t tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I I S an Srappor handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
ﬂ Enebolig europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
@ Saua gard 68, 4208 SAUDASIBEN padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.
(I} SAUDA kommune

# gnr. 18, bnr. 96

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 176 m?* ByggmeSter/Ta kStingeni¢r Handeland

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 01.10.2026 Rapportdato: 05.10.2026 Oppdragsnr.: 20159-1573 Eiendomsverdi ref nr: L8282
Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS  Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Hege Lund . d
Madsen ' '

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I
Norsk takst

Oppdragsnr.:  20159-1573 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 2 av 23

68 SAUA GARD 68 PROAKTIV.NO 69



Saua gard 68, 4208 SAUDASJ@EN Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 18 - Bnr 96 Handelandsvegen 100 k I
1135 SAUDA 4200 SAUDA Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Saua gard 68, 4208 SAUDASJ@EN Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

Gnr 18 - Bnr 96
1135 SAUDA

Handelandsvegen 100 l I I

4200 SAUDA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Standard enebolig fra 70-tallet med inngang i kjeller.
Mesteparten bade utvendig og innvendig er fra byggearet.
Utvendig ble montert en ny pipehatt i 2026 og ny terrassedgr og
ett loftsvindu i2025.

Innvendig ble montert varmepumpe i 2019.

Mollakjgkken ble montert pa 90-tallet. Innredningen har liten
slitasje.

Det er montert nye vatromsplater i dusj-sone pa bad samt malt
gulvbelegg. Men bad bgr renoveres pga hgy alder pa bla.
vanntette sjikt og rer.

Alt av saniteer -rgr og elektrisk opplegg er fra byggearet.
Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG Ga til side

Det er H-panner fra byggearet. Disse pannene produseres ikke
lenger. Ved brekkasje er det derfor vanskelig a skifte.

Sutaksplater er montert feil veg med den olje impregnerte siden
ned.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undei
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner er fra byggearet. Antatt levetid er oppbrukt. Pa taket er
det 2 stk ventilasjons- hatter fra byggear som har stor risiko for
lekkasje pga sin hgye alder. Det er ikke montert feietrinn eller
sngfangere. Det ble montert heldekkende pipehattbeslag i 2026 pga
lekkasjer rundt pipen. Inne pa loftet er det store synlige fuktmerker
pa gulvplatene rundt pipen pa loftet.

Pa loftet er det innredet ett soverom og gang. Resten er ett stort
uinnredet loftsrom med sponplategulv som er isolert, men ingenting
i tak.

Det ble avdekket fuktskader i gulv rundt pipen. Det ble i &r montert
pipehatt som stopper lekkasjen. Det ble avdekket at sutaksplatene
var montert med feil side ned/opp. De var montert med den
impregnerte siden ned. Da holder ikke platene sa godt pa vannet.
Den andre siden av platene er glatte og ikke impregnert.

Staende kledning med over/underligger og liggende trekledning i
hver gavl samt under stuevinduer. (Standard 70-talls kledning)Det
ble avdekket en del fukt og rateskader i nedre del av nesten alle
bord i hver brystvegg .

Beslag er feil montert utenpa overliggerene slik at vann vil samle
seg opp bak beslaget og fgre til fukt og rate.

Oppe i hver gavl ble det avdekket noe rate. Men hele boligen var
godt malt.

Alle vinduer unntatt 1 stk pa loft er fra byggearet.

2-3 stk er punktert, sideglass inngang har det flere sprekker, vindu
pa toalett har enkelt glass.

Hoveddgr og balkongdgr i teak fra byggear. Tid for utskiftning
narmer seg.

Oppdragsnr.: 20159-1573

SAUA GARD 68

Beskrivelse av eiendommen
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Det er skiftet en balkongdgr i 2025.

Det er en standard 70-tall luftebalkong utenfor soverommet.

Gulv er tekket med beslag fra byggear og rekkverk i tre. Rekkverk er
noe Igst og litt farlig og bgr sikres.

Terrasse er bygd pa 80/90-tallet i tre. Hpyde rekkverk ble malt til 80
cm, som er 10 cm for lavt iht. datidens forskrift.

INNVENDIG Ga til side

Det er laminatgulv pa kjgkken med normal elde og slitasje.
Ingen andre gulv er vurdert pga det ikke er krav til det i forskriften.
Det er ikke utfgrt radonmalinger i senere tid.

Pusset lecapipe med feieluke i kjeller.

Vedovn i stuen, en gammel Jgtul, med ok avstand til brennbart .
Det er metallplate under og brannmur av teglstein bak.

Pipen er forblendet med teglstein gjennom tak pa loft , men pusset
og malt resten ned til kjeller.

Det ble malt hgy fuktighet pa ca 29 % i utforet trevegg i kjellerstuen
mot terrassen.

Repostrapp fra underetasje til 1.etg. med rekkverk, men uten
handrekke vegg. Avstand mellom spiler ble malt til ca 15 cm som er
5 cm for mye.

Tretrapp opp til loft med handrekke, men uten rekkverk.

Brune finerdgrer av typen Koto fra byggearet. Dette er meget
formstabile dgrer med sveert fa avvik.

VATROM G4 til side

Vatrom » Etasje > Bad

Baderommet er fra byggearet 1974 med unntak av nye
vatromsplater i omradet rundt tidligere badekar som na er dus;j.
Toalett og vask er ogsa skiftet en gang i senere tid og er ok.
Gulvbelegget er fra byggear, men nylig malt. Vatromstapeten er fra
byggearet.

Veggen rundt tidligere badekar har blitt ett dusjomrade med nye
vatromsplater. | dette omradet er det ett vindu som ikke har
fuktbestandige karmer.

Ellers er det tapet fra byggear som har en del sprekker.

Ved bruk av dusj renner vannet ut over hele gulvet.

Gulvbelegget er fra byggearet og antatt levetid pa 25 ar er oppbrukt.
Toalett og vask er skiftet i senere tid. Badekaret er fjernet og
erstattet med ett dusjhjgrne. Dvs det blir dusjet rett pa nye
vatromsplater.

Blandebatteri er det samme som ble brukt til bad.

Det er ventil i tak og vegg.

Det ble boret hull i vegg pa soverommet bak vatsone for bad/dus;j.
Utfgrte fuktmaling viste at det var helt tgrt inne i veggen.

Vatrom » Kjeller » Vaskerom

Vaskekjeller med gulv og vegger i betong.

'Inneholder ett blatt vaskekar fra byggearet. Det er utenpaliggene
vannrgr av stiv kobber og opplegg for vaskemaskin.

Gulvet har fall til en gammel rusten sluk.

Det er malte murvegger og trepanel i tak.

Det er ok fall til sluk pa ca 1:100.

Det er ubehandlet betonggulv som ikke trenger membran.

Det er vaskekum i plast fra byggearet og opplegg for vaskemaskin.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ventil i mur.
Vannrgr er montert utenpa muren og er synlig for alle.

KI@KKEN Ga til side

Mollakjgkken med profilerte fronter av eik og laminat benkeplate.
Hvitevarer er Igse og ikke sjekket.

SPESIALROM G til side

Toalettrom i kjeller med vegger av betong og trepanel, gulv med
belegg pa betonggulv.

Det er hull i laminatgulvet etter skifte av toalett.

Inneholder en liten porselensvask og ett toalett som er skiftet.
Rommet har ingen ventilasjon bortsett fra apning av ett vindu med
enkelt glass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er stort sett vannrgr fra byggear. Vanntilfgrsel til kiskken har
myke kobberrgr fra 90-tallet.

Avlgpsrgr er plastrgr fra byggear.

Ventilasjon i boligen via ventiler

Det er montert varmepumpe i stuen i 2019

VV-tank montert i kott under trapp i 2014.

Elektrisk anlegg fra byggearet med originale poreselensikringer.
Det er ett brannslukningsapparat . Rgykvarslere er ikke seriekoblet
mellom etasjer iht. krav.

TOMTEFORHOLD G til side

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er
ikke foretatt.

Det var ikke mulig a se at det var gravd ned dreneringsplast rundt
grunnmuren.

Takrenner er koblet til drens.

Grunnmuren er av lettklinker-blokker.

Det har veert tilfeller hvor grunnmurer har smuldret pga
feilproduksjon i noe partier lettklinker fra 70/80-tallet. Dette er
omtrent helt umulig 3 avdekke uten a rive/fjerne alt av utforing og
utvendig drensmasser/plast. Det tas derfor alltid forbehold om
skjulte feil og mangler i slike murer.

I denne boligen er store deler av muren synlig og det som er synlig
ser bra ut.

Det er forstgtningsmur langs oppkjgrsel og bak boligen.

Terrenget er noe skratt

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G5 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Hobbyrom er innredet som kjellerstue med stgrre vindu.
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
mm
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <<
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20159-1573 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100

N 1|

4200 SAUDA  Norsk takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

© vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatilside

o Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Galtilside
sluk

P Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon

@  vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Gatil side

@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak il si

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gélfilside

@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gétilside
sokkeletasje)

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Géfilside

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank il si

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

0 Vfi'ltr?m > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

4) Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

@ vitrom> Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
4) Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er mangler ved boligens remningsvei(er).

Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm
eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1974

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1991 Garasje Tilbygg ekstra garasje

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Det er H-panner fra byggearet. Disse pannene produseres ikke lenger.
Ved brekkasje er det derfor vanskelig & skifte. Sutaksplater er montert
feil veg med den olje impregnerte siden ned.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar.

* Takplatene er montert feil veg med den olje impregnerte siden ned.
Sutaksplatene er derfor ekstra utsatt for fuktighet.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner er fra byggearet. Antatt levetid er oppbrukt. Pa taket er det 2
stk ventilasjons- hatter fra byggear som har stor risiko for lekkasje pga
sin hgye alder. Det er ikke montert feietrinn eller sngfangere. Det ble
montert heldekkende pipehattbeslag i 2026 pga lekkasjer rundt pipen.
Inne pa loftet er det store synlige fuktmerker pa gulvplatene rundt pipen
pa loftet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er 2 gamle ventilasjonshatter med blyinndekning i taket som det
kan veere fare for lekkasje rundt pga sin hgye alder.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

e Stigetrinn for feiler ma monteres.

Alt av takrenner og beslag, gijennomfgringer unntatt pipehatten er fra
byggearet.

Antatt levetid er oppbrukt og det er potensialt fare for lekkasjer.
Pipehatten ble skiftet i ar pga lekkasjer rundt pipen.

Det naermer seg tid for utskiftning av hele taket inkl. takrenner og
beslag.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er innredet ett soverom og gang. Resten er ett stort uinnredet
loftsrom med sponplategulv som er isolert, men ingenting i tak.

Det ble avdekket fuktskader i gulv rundt pipen. Det ble i ar montert
pipehatt som stopper lekkasjen. Det ble avdekket at sutaksplatene var
montert med feil side ned/opp. De var montert med den impregnerte
siden ned. Da holder ikke platene sa godt pa vannet. Den andre siden
av platene er glatte og ikke impregnert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

 Fuktskader rundt pipe pa gulvet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Skaden ma utbedres.

Det ble avdekket fuktskader i gulv rundt pipen. Det ble i ar montert
pipehatt som stopper lekkasjen. Det ble avdekket at sutaksplatene var
montert med feil side ned/opp. De var montert med den impregnerte
siden ned. Da holder ikke platene s& godt pa vannet. Den andre siden
av platene er glatte og ikke impregnert.

Fuktskader i gulv

Sutaksplater montert med oppsiden ned (feil veg)

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Stdende kledning med over/underligger og liggende trekledning i hver
gavl samt under stuevinduer. (Standard 70-talls kledning)

Det ble avdekket en del fukt og rateskader i nedre del av nesten alle
bord i hver brystvegg .

Beslag er feil montert utenpa overliggerene slik at vann vil samle seg
opp bak beslaget og fgre til fukt og rate.

Oppe i hver gavl ble det avdekket noe rate. Men hele boligen var godt
malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i den stdende bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Staende kledning med over/underligger og liggende trekledning i hver
gavl samt under stuevinduer. (Standard 70-talls kledning)

Det ble avdekket en del fukt og rateskader i nedre del av nesten alle
bord i hver brystvegg. Dette vat forsgkt skjult med ett utenpaliggende
beslag. Oppe i hver gavl ble det ogsa avdekket noe rate. Men hele
boligen var godt malt.

Utenpaliggende beslag

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Alle vinduer unntatt 1 stk pa loft er fra byggearet.
2-3 stk er punktert, sideglass inngang har det flere sprekker, vindu pa
toalett har enkelt glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak
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Saua gard 68, 4208 SAUDASJZEN
Gnr 18 - Bnr 96
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Handelandsvegen 100
4200 SAUDA  Norsk takst

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I I

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Antatt levetid vinduer er 40-50 ar.
Tid for utskiftning naermer seg.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Hoveddgr og balkongdgr i teak fra byggear. Tid for utskiftning naermer
seg.

Det er skiftet en balkongdgr i 2025.

Vurdering av awvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er en standard 70-tall luftebalkong utenfor soverommet. Gulv er
tekket med beslag fra byggear og rekkverk i tre. Dette er Igst og litt farlig
og ber sikres.

Terrasse er bygd pa 80/90-tallet i tre. Hgyde rekkverk ble malt til 80 cm,
som er 10 cm for lavt iht. datidens forskrift.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist mangelfull eller svekket innfesting.

* Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull eller svekket innfesting kan fgre til redusert baereevne og i
verste fall fare for svikt eller ssmmenbrudd.

o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales 3 utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Rekkverk pa balkong ma sikres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Det er laminatgulv pa kjgkken med normal elde og slitasje.
Ingen andre gulv er vurdert pga det ikke er krav til det i forskriften.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke utfgrt radonmalinger i senere tid.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivier
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Pusset lecapipe med feieluke i kjeller.
Vedovn i stuen, en gammel Jgtul, med ok avstand til brennbart .
Det er metallplate under og brannmur av teglstein bak.
Pipen er forblendet med teglstein gjennom tak pa loft , men pusset og
malt resten ned til kjeller.

{759 Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det ble malt hgy fuktighet pa ca 29 % i utforet trevegg i kjellerstuen
mot terrassen.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak

¢ Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det anbefales a avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere
fuktbelastningen, samt fplge med pa utviklingen.

¢ Fuktgjennomtrenging i kjellermur kan fgre til oppfukting av vegger,
med risiko for fuktskader, mugg og darlig inneklima.

¢ Det anbefales & avdekke arsak til fuktinntrenging og iverksette tiltak,
som forbedret drenering, tetting eller fuktsikring av muren.

* Det ble avdekket en del saltutslag pa mutvegger i boden innenfor
vaskerommet.

Utforinger i kjellerstue bgr fiernes og grunn til fuktighet avklares.
Saltutslag pa murvegger ma ogsa sjekkes og avklares.
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Saua gard 68, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 18 - Bnr 96
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Malt hgy fuktighet i kjellerstue.

Saltutslag/fukt pd mur i bod innenfor vaskerom.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Repostrapp fra underetasje til 1.etg. med rekkverk, men uten
handrekke vegg. Avstand mellom spiler ble malt til ca 15 cm som er 5

cm for mye.
Tretrapp opp til loft med handrekke, men uten rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

 For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, seerlig for barn.

* Det anbefales d utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

 P3 loft mangler retur- rekkverk. Der kan det vaere stor fare for fall.

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Det bgr monteres handrekke pa trapp fra kjeller til 1.etg.
Det bgr monteres rekkverk og retur-rekkverk pa trapp opp til loft.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Brune finerdgrer av typen Koto fra byggearet. Dette er meget
formstabile dgrer med sveert fa avvik.

VATROM
ETASIJE > BAD

LAY Generell

Beskrivelse

Baderommet er fra byggearet 1974 med unntak av nye vatromsplater i
omradet rundt tidligere badekar som na er dus;j.

Toalett og vask er ogsa skiftet en gang i senere tid og er ok.
Gulvbelegget er fra byggear, men nylig malt. Vatromstapeten er fra
byggearet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggen rundt tidligere badekar har blitt ett dusjomrade med nye
vatromsplater. | dette omradet er det ett vindu som ikke har
fuktbestandige karmer. Ellers er det tapet fra byggear som har en del
sprekker.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Tapeten har begynt a Igsne flere steder m spesielt i nedre kant.

¢ Det bgr monteres vatromsplater pa alle vegger.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Det bgr monteres vatromsplater pa alle vegger.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k l I

4200 SAUDA  Norsk takst

ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Ved bruk av dusj renner vannet ut over hele gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og

sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Gulvbelegget er fra byggedret, men er nylig malt med gulvmaling.
Oppbretten pa belegget rundt vegger virket sprg og stiv.

Tilstand pa varmekabler er umulig & sjekke, men de er ogsa fra byggear.

Vann flyter ut over hele gulvet ved dusjing.
ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Gulvbelegget er fra byggearet og antatt levetid pa 25 ar er oppbrukt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Gulvbelegget er over 50 ar og ma skiftes. Ellers vil det veere fare for
lekkasjer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sluk av plast fra byggearet

Gulvbelegg er malt. Men det er oppkantene mot vegg som er mest
utsatt for sprekker og lekkasje.
ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Toalett og vask er skiftet i senere tid. Badekaret er fjernet og erstattet
med ett dusjhjgrne. Dvs det blir dusjet rett pa nye vatromsplater.
Blandebatteri er det samme som ble brukt til bad.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er ventil i tak og vegg.
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Saua gard 68, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 18 - Bnr 96
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

¢ Det er kun lufteventil i yttervegg

 Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

* Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av
fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst,
luktproblemer og fuktskader over tid.

¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble boret hull i vegg pa soverommet bak vatsone for bad/dus;j.
tfgrte fuktmaling viste at det ar helt tgrt inne i veggen.

KJELLER > VASKEROM

@ Generell

Beskrivelse

Vaskekjeller med gulv og vegger i betong.

'Inneholder ett blatt vaskekar fra byggearet. Det er utenpaliggene
vannrgr av stiv kobber og opplegg for vaskemaskin.

Gulvet har fall til en gammel rusten sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
¢ Vatrommet kan fint brukes slik det er. Det er ikke behov for fullstendig
renovering.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet kan fint brukes slik det er. Det er ikke behov for fullstendig
renovering.

Vatrommet kan fint brukes slik det er. Det er ikke behov for fullstendig
renovering.

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Det er malte murvegger og trepanel i tak.

KJELLER > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Det er ok fall til sluk pa ca 1:100.

KJELLER > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er ubehandlet betonggulv som ikke trenger membran.

KJELLER > VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Det er vaskekum i plast fra byggearet og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Gammel vask bgr gjerne skiftes pga hgy alder.

Konsekvens/tiltak
o Skifte vask.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er ventil i mur.

Vurdering av avvik:
* Det er kun lufteventil i yttervegg

Konsekvens/tiltak
¢ Fordel 3 montere elektrisk avtrekksvifte i ventilen.

KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Vannrgr er montert utenpa muren og er synlig for alle.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Alt av vannfgrende rgr er synlige. Derfor vil en lekkasje vaere synlig den
dagen det skjer i motsetning til en utforet vegg med plater og fliser.
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Hulltaking kan ikke utfgres fordi det er ingenting a bore hull i.
KJBKKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Mollakjgkken med profilerte fronter av eik og laminat benkeplate.

TOALETTROM

KJELLER > TOALETTROM

¢ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom i kjeller med vegger av betong og trepanel, gulv med belegg
pa betonggulv.

Det er hull i laminatgulvet etter skifte av toalett.

Inneholder en liten porselensvask og ett toalett som er skiftet.

Rommet har ingen ventilasjon bortsett fra apning av ett vindu med
enkelt glass.

Vurdering av avvik:
* Det er hull i laminatgulv etter skifte av toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr legges nytt gulv.

KJELLER > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Liten porselen -vask og gulvmontert toalett.

KJELLER > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Det er ingen ventilasjon bortsett fra ett lite vindu.

Vurdering av awvik:
* Det mangler avtrekkspunkt/ventilasjon i toalettrom.

* Det mangler luftespalte i eller rundt dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere ventilasjon for a sikre tilstrekkelig
luftutskifting.

* Det bgr etableres tilluftslgsning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20159-1573

SAUA GARD 68

Toalett er skiftet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

4 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er stort sett vannrgr fra byggear. Vanntilfgrsel til kjgkken har myke
kobberrgr fra 90-tallet.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre glgdde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare
for vannskader.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av regr.

Innvendige avigpsrogr
Beskrivelse
Plastrgr fra byggear.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon via ventiler

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er montert varmepumpe i stuen i 2019

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

VV-tank montert i kott under trapp i 2014.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg
ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.

 Det anbefales a etablere avrenning til sluk eller annen godkjent Igsning
som begrenser skadeomfang ved lekkasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggedret med originale poreselensikringer.
Vurdering av awvik:

e Det er alltid lurt 3 fa kontroll av gamle anlegg.

Konsekvens/tiltak
* Bestilling av kontroll er helt gratis og anbefales.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Det er ett brannslukningsapparat . Rgykvarslere er ikke seriekoblet
mellom etasjer iht. krav.
Vurdering av awvik:
* Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).

* Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)
ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Mangler ved boligens rgmningsvei(er) begrensede
rgmningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller
annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

¢ Det mangler brannstige utenfor soverom pa loft.

¢ Det bgr monteres en rgykvarsler i hver etasje som er seriekoblet.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20159-1573

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det var ikke mulig a se at det var gravd ned dreneringsplast rundt
grunnmuren.

Takrenner er koblet til drens.

Vurdering av awvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

 Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende
¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate,
samt bidra til darlig inneklima over tid.

* Det anbefales 3 iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt
fglge opp med naermere undersgkelser ved behov.

Ikke mulig & se toppen av grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er av lettklinker-blokker.

Det har veert tilfeller hvor grunnmurer har smuldret pga feilproduksjon i
noe partier lettklinker fra 70/80-tallet. Dette er omtrent helt umulig &
avdekke uten & rive/fjerne alt av utforing og utvendig
drensmasser/plast. Det tas derfor alltid forbehold om skjulte feil og
mangler i slike murer.
| denne boligen er store deler av muren synlig og det som er synlig ser
bra ut.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

* Lokal utbedring ma utfgres.
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Saua gard 68, 4208 SAUDASIZEN
Gnr 18 - Bnr 96
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Handelandsvegen 100
4200 SAUDA  Norsk takst

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I I

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Det er forstgtningsmur langs oppkjgrsel og bak boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

m Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget er noe skratt

Vurdering av awvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gér opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er mangler ved boligens remningsvei(er).

Oppdragsnr.: 20159-1573

SAUA GARD 68

* Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)
ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

o Stigetrinn for feiler ma monteres.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivier
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

o For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, seerlig for barn.

 Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for & sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

P4 loft mangler retur- rekkverk. Der kan det vaere stor fare for fall.

* Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede
remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller
annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

* Det mangler brannstige utenfor soverom pa loft.
* Det bgr monteres en rgykvarsler i hver etasje som er seriekoblet.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear
Standard
Vedlikehold
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bru!(sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SsuM Terrasse- og balk eal Ikke mileverdigareal  Gulvareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Loft 24 24 25 49
Etasje 85 85 21 85
[ = = ____>—‘-: e Sruksare Area
ke Shive (BRAH) Kjeller 67 46 113 113
e B — —_— —
e ‘ N e SUM 176 46 21 25 247
p— ! uksared SUM BRA 222
R i > (BRA-2)
o Romfordeling
e L= - Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
s \ ! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
e » " AL — —
‘—‘ om Ve Loft Gang, soverom, uinnredet loft
' = bakorgare
e | - ’ st | x | TR ’ Etasie Gang, stue, kjgkken, soverom, soverom
N Lol | e Ci i 7 S Tt Gk AL 2, soverom 3, bad, trapperom
] Sovaren. v en 2 (GUA) are 3 lire takhg /
= . Vindfang, hall m/trapp, toalettrom . .
Lok e ALHD o ikk Kjeller € PP o Garasje, garasje 2
—~ yores vaskerom, bod, gang, kontor, kjellerstue
! | B et P S ’,., " i .
Soong o
A ks y tedita
' gt Lovlighet
) Byggetegninger
| - ‘ 2 000ess normall ke Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
- ) . . Kommentar: Hobbyrom er innredet som kjellerstue med stgrre vindu.
. . . Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller v )
. e . ) . _ Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en . i X A . Rk i )
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Kommentar: Skiftet terrassedgr og ett vindu pé loft i 2025, pipehatt i 2026, Varmepumpe i 2016/17.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Apenbare quingheter
over flere etasjer og sa videre.
A Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter? Ja D Nei
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg Kommentar: Det mangler brannstige ut fra soverom pé loft.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Garasje
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. |
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling .
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei Romfordellng
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Etasje
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Saua gard 68, 4208 SAUDASIJ@EN Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 18 - Bnr 96 Handelandsvegen 100 k I l
1135 SAUDA 4200 SAUDA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2026  Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1135 SAUDA 18 96 0 1122.5m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Saua gard 68

Hjemmelshaver
Lund Bjgrg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Saua Gard

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er noe skra med pent opparbeidet hage.
Noe bratt oppkjgrsel som er asfaltert.

Tinglyste/andre forhold

1974/1840-1/45 FORKI@PSRETT PA VILKAR

24.04.1974 RETTIGHETSHAVER: EFP CO LTD

2017/872698-1/200 PANTEDOKUMENT

14.08.2017 21.00 BEL@P: NOK 600 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 SPR-NORGE ASA

ORG.NR: 937 895 321

GRUNNDATA

1974/1255-1/45 REGISTRERING AV GRUNN

15.03.1974 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1135 GNR:18
BNR:1

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Ordrebekreftelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 05.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20159-1573

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

01.10.2026

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100

Status

Fremvist

4200 SAUDA

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Saua gard 68, 4208 SAUDASJ@EN
Gnr 18 - Bnr 96
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Saua gard 68, 4208 SAUDASJZEN

Dato for energimerking Merkenummer

30.09.2026 Energiattest-2026-361830
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 172383890

Gardsnummer Bruksnummer

18 96

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

[C] >
(D] >
LE] )

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1974 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
180,0 m? 180,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
229,68
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Saua gard 68, 4208 SAUDASJQGEN

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,44 103,89 168,89 232,78 297,22 359,44
Bl e & ® ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
229,68

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
37 052,40 205,85

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

SAUA GARD 68
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO

93


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

O->>

D)

Saua gard 68, 4208 SAUDASJQGEN

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

SAUA GARD 68

Tiltak 8: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 9: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak utendors

Tiltak 10: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 18: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 20: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 21: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 23: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 24: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Vedlegg

ambita

Kommune: 1135 Sauda
Eiendom:

Eiendomsgrenser N
——— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre noyaktig 32-100 cm — — Vegkant
—— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
1135/18/96/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 29.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste
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'
o)

@) nunepe £,
ey y / 4
50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

Eiendomsgrenser
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o m b ' fo —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1135 Sauda Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1135/18/96/0/0 Skissengyaktighet 601-5000 cm - ---- Teigdelelinje
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm ---- - Punktfeste
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Mélestokk 1:1000
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklarin
Y ? Reguleringsplankart N
P hdessepunkt
A EuBumninng - punkl
* Moturerncenibde - punkl
MNatunernomnkde - flabe

Eiendom: 18/96 /
Adresse: Saua gard 68
Utskriftsdato: 29.09.2026
Sauda kommune Malestokk:  1:1000

Eisndomsgrenser
Mhadcdetks - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Wrdre nayaktg, 31-199 em
Libe neryaktsg, Z00-409 ¢
——— Skmsenoyaklighet eller uvss, S00LBSHE cm

*  Stokpe

—— Ardegy

— Vghnp

e Bl

== == Trabbormeg

Bedkkanakgren

Haydekurver

- Metarsnmd

- S mlorsnncd

= Xh-metersnisl

1= Forsenkning 1emmeng

s - Hmm
Drytdirinine

Walgt esendom

I Boiig. uthus, kandbuk

[ Fritids-/spsangbosted
Bygning. annen kjer

| tipe

o Bypring ulen

E".:I', maltrikkednformasjon
Parkeringsomride
VegGierdeOgSyklende
Tradilkkay
Vegkjarende

Vassflater
s Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
ESS BygningTitak, nybygg

K BygningTitak, riving ©Norkart 2026

VR3]
3 samferdzelTiltak
Andre UEMW.I' Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
- ifiseri Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
spes] nger Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
Begulanngsplan-Samferdselsantegy og tekn
: @ atetun :
dangeykkebag

I Annen vegarunn - grantane sl

Reguleringsplan-Grannstrukiur (PEL2008 51

Fripime

R aguleringi - &5 babyggelsesplarad
Planafii bagrandrasg

% beringsplan-Felles for PBL J‘.Qﬁ'EE 200
'

" Forrmllzgranse

] Vagstagning f frslak spess
o P hskriftfattnen

Kommuneplankart

Eiendom: 18/96
Adresse: Saua gard 68 )

Utskriftsdato: 29.09.2026
Sauda kommune Malestokk:  1:2000

. .'l
merd
©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

SAUA GARD 68

PROAKTIV.NO

105



106

Vedlegg

SAUA GARD 68

Tegnforklaring

Korwnuneplan-Begyggelse anlegg (PEL2
Boligbebyggelse - nhuzrgm
P Haringebebygoalee - nlvemends
B Grav g urnalund - nlesrands
Kommuneplan-Samiferdselsaniegg teknizs
e Parkering - nlverends o
Karmrnuneplan-Grdnnstruktur (PBL200S §11
Friomelde - nlvmrands
Kommureplan-Landbruk=-,natur- og friluftsfi
LEFR - sra sl - mbumrands
Komynuneplan-Bruk OF vern av 5§ o9 vass
Bruk ogvem sv 5@ og vassdrag madtilharen
P Fardeel - nlvmrends
Kommuneplan-Hensynsoner (FEL200S 1~
, Infrastruktursens - Kray vadegrande infragtn
Kormmuneplan-Linge- og punktsymboler (PEL
- Trfrastruk burgmnses
Byggagrente
=" Krattledning - framitidig
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
IR Flano
— T Grense for arealformB
dang/evkhelvag - nlvarende
Gang-fivhkelvag - framiidg
— Farlad - ndvmrands
F Phskofeomrldenmn

Vedlegg

Kommune: Sauda

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 18/96/0/0 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Saua gard 68, 4208 SAUDASJ@EN Dato: 29/09/2026

ambita  Vegstatuskart A

> &R

— Europaveq — Fylkesveg ~ Gang- og sykkeiveg
wen Tunnel, e L, Tunnel, | <o Annet gangareal
i (|
Europaveg yikesveq <= BMferjo

— SKOgSbil
sbllveg AR
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= Kartverket

SAUA GARD 68

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1255/45 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-09-29 13:17

g
15 MARS 1974
Dagbok nr. 1255 1My
Ryfylke sorenskrivarembete
Lepe nr. Pag. 1498
Maleb
alepreyv
Ad 974 den19,2, ble lovlig oppmaling — kartlegging
og skylddelingsforretning avholdt over girden [ nusn
g.nr, 1 , bone: 1 av skyld o T
i Sauda .. herred tilherendelectric Furnace. Preducts-Le, Ltd,

som har solgt parsell av garden til Seg celvy
Forretningen bestyredes av undertegnede i overvaer av 2 vitner.
Naboene og de interesserte innvarsles etter berammelse salydende:
Etter forlangende av herr L, F,P.Co,Ltd, y blir en
oppmiling — kartlegning og skyvlddelingsforretning i avholdeti s dagen
den19.2. dette ar kl. 10,00 over en parsell av girden Sgyua
gnr. 1 N1 e, S Y Sauda herred.
Til 4 mote pa astedet varsles herved girdens eier
herr, . 5,FP,P.Co.Ltd, _ samt de tilstotende naboer for a
ivareta hvert sitt tarv og medbringe sine hjemmelsdokumenter pa sine eiens

dommer, seneste skjote, kjopekontrakt, milebrev, skylddeling eller lignende.
s den 0.2, 1974,

Ch, Solli(sign,)

oppn‘l‘li‘l‘:gsaj‘!‘i ."i!;()‘lll‘J.

Lovlig varsel vedtokes ar 1974 den +_ - av oss undertegnede

= -

0.7, Gusdal(sign.)

Ved forretningen mette:

For E.F.P.Co.Ltd,: A, Bjerke.

= Kartverket

KP
KP

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1255/45
Attesteringstidspunkt 2026-09-29 13:17

Grensebeskrivelse:

Skiftelinjen begynner i parsellens nordestre hjerne i P5,

Gér herfra 6,26 m, i 1litt servectlig retning etter midt=-
linje av veg A til KP 5, videre i samme retning Zo.44 m.
etter midtlinje av veg A til KP 6, videre i samme retning
7,98 m, etter midtlinje av veg A til P 6,

Gér herfra 31,20 m, i vestlig retning i skifte med tomt

ar, 18 ti1 P-34 bolt.

Gér herfra 54,47 m. i nord litt estlig retning til P -kress i
GAr herfra 55,%0 m., i estlig retning i skifte med tomt nr, 16
tilbeke til utgangspunktet,

Parsellen ligger i tettbygd strek.

Eoordinatfortegnelse.
P ¥ X

- | 14171,96 182355.81
- 170.%0 249.78
6 165.45 358,52
6 160,61 523,06
53 136.77 558,57
>4 129,51 525.50

Vedlegg

Side2 av 4

fjell,
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= Kartverket

SAUA GARD 68

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1255/45
Attesteringstidspunkt 2026-09-29 13:17

Kart

1

j) — malestokk over g.nrlo b.nr.

av skyld 1 ere i

Areal 1133

lene som pa tidligere skylddelinger angitt.

-

Side3av 4

_, bruksnavn Tomt nr, 17,
Sauda herred.

D omd,

Obs.! De rede linjer betegner grensene, nir ikke annerledes er anmerket. Rede tall angir ma.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Saua gard 68, 4208 SAUDASJQZEN. Gnr. 18, bnr. 96, i Sauda kommune, oppdragsnr.: 1200260167
Megler: Thea Langeland Solheim, mobil: 45481221, e-post: tls@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Thea Langeland Solheim

Eiendomsmegler MNEF
454 81 221
tls@proaktiv.no
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