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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HELLEMYR

Innholdsrik og flott familiebolig | Garasje | Solrik terrasse og flott hage

| Barnevennlig | Blindvei

PROAKTIV.NO



NDKKEL-
INFORMASJON

BREIMYRASEN 32

Adresse: Breimyrdsen 32, 4628
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr.: Gnr. 151, bnr. 215, i Kristiansand
kommune

Prisantydning: 5150.000,-
Omkostninger: 147.740,-

Totalpris: 5.297.740,-

Kommunale avgifter: 15.317 -

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1982

Rom/soverom: 4/3

BRA: 212 m?

BRA-i: 187 m?

Garasje/Parkering: Garasje i tilknytning til
boligen, og parkering ellers pa egen tomt.

Det er montert elbillader pad husveggen.

Tomt: 401 m?

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

EN NY HVERDAG

BREIMYRASEN 32

Proaktiv Kristiansand har gleden av
a enske velkommen til en lekker og
familievennlig enebolig i kjede pa
Hellemyr, en bolig som ligger i
gangavstand til offentlig transport
(Metro), dagligvarebutikk, Hellemyr
skole, barnehager og Hellemyrhallen
med idrettsbaner.

En saerdeles flott beliggenhet som
ber passe ypperlig for barnefamilier
med sma barn, men ogsa for de
med ungdom i hus ettersom
bussmetroen er lett tilgjengelig like
ved.

Boligen er innholdsrik og bestar av;
entre med garderobe, bad, soverom
og stor stue med apen
kjgkkenlgsning i 1.etg. Del av stue
har opprinnelig veert soverom sa her
kan man gjerne etablere soverom
igien i del av stue om man gnsker. |
underetasjen er det 2 soverom,
ekstra innredet rom, tv-stue, boder
og et stort flislagt bad.

Velkommen til visning!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



HELLEMYR

Kommune: Kristiansand / Omrade: HELLEMYR

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeri et attraktivt og barnevennlig omréde pa
Hellemyr med kort avstand til bade offentlig transport,
dagligvare, idrettsbane, barnehager og skole. -
Offentlig transport er lett tilgjengelig med Metro-linje som gar fra [
Vestkollen holdeplass som ligger like ved boligen, med reisetid
pa 17-18 minutter inn til Kvadraturen. Dagligvarebutikken Coop
Extra Vestheiene med posttjenester ligger i kort avstand fra
boligen. Brenndsen senter med diverse butikker og tjenester er
bare ca 5-6 minutters kjgring unna, og avstanden inn til
Kvadraturen med bil er kun 7-8 minutter.

For barnefamilier er omradet helt ideelt, med Hellemyr skole (1-7
kl.) som ligger innen fin gangavstand fra boligen. Ved skolen
ligger ogsa idrettsbane og Hellemyrhallen. Det finnes ogsa flere
barnehagerinnen gangavstand fra boligen.

BREIMYRASEN 32

OFFENTLIG TRANSPORT

2  Vestkollen 2min %
Linje M4 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 9 min &
Linje F5 5km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Vestheiene 5min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Rema 1000 Tinnheia 8 min &
VARER/TJENESTER
Brennasen senter 6 min &
@ Apotek1Trekanten Vagsbygd 8 min &
SPORT
@ Hellemyrbakken ballakke 2min %
Ballspill 0.2 km
@ Macron arena og Hellemyrhallen 7min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
& Trimeriet Rige 20 min %
& PDL CenteriKristiansand 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& St1Lading Fidjane Vest 12 min %
& StlLading Fidjane Jst 13min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Eiendommen har en sentral og familievennlig beliggenhet
med enkel tilgang til bade natur og byliv, og erideell for
smabarnsfamilier!

Adkomst
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SKOLER

Hellemyr skole (1-7 k1) 7min &
386 elever, 24 klasser 0.6 km
Fiska skole (8-10 kl.) 10 min &
r 232 elever, 16 klasser 53 km
Grim skole (8-10 kl.) 10 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 459 elever, 36 klasser 51km
Passer det dine onsker og behov?
I Songdalen skole (8-10 kl.) 10 min &
21 elever, 11 klasser 7.3 km
Végsbygd videregdende skole 9 min &
510 elever 4.8 km
Akademiet vgs Kristiansand 12 min &
180 elever 64 km
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens BARNEHAGER
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket £s .
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med Skomagergada barnehage (1-5 &r) 6 min %
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger. 39 barn 0.5 km
Hellemyr barnehage (1-5 ér) 9min %
i 46 barn 0.8 km
E Hellemyr Solkollen barnehage (0-6 ér) 10 min %
e 141 barn 0.8 km
ja
7|

Offentlig Kommunikasjon

Metro-linje som gér fra Vestkollen holdeplass som ligger like
ved boligen, med reisetid pé 17-18 minutter inn til
Kvadraturen.

BOLIGMASSE

48% enebolig
B 13% rekkehus
B 39%annet

BREIMYRASEN 32 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BREIMYRASEN 32

Vi starter utenders - boligen har solrik beliggenhet, flott hage
og terrasse!

Parkering

Garasje i tilknytning til boligen, og parkering ellers pa egen
tomt. Det er montert elbillader pa husveggen.
Tomtestarrelse

401 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa 401 kvm. Tomten er meget flott opparbeidet med
plen, forstatningsmur, hekk og belegningsstein. Gay l@sning
med sklie fra gvre til nedre niva i hagen, ypperlig for sma barn!
Arealet er hentet fra Matrikkelkart og -rapport. Dette er ikke en
eksakt kilde og avvik kan forekomme. Det tas forbehold om at
grensepunkter finnes for pavisning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

BREIMYRASEN 32

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig
Taktekking,TG2

Undertak sutaksplater. Kvalitet pd sammenfayninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere uten
vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfert.
Yttertekking av betongstein. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater, men stedvis eldre futkksjodler. Normalt vedlikehold
og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & sinoe om.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

Nedlgp og beslag, TG2
Pipe/luftelyrer med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av
loft for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm,

PROAKTIV.NO
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spesielt hgst/vinter ved kraftig nedber/sna. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstér sa er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre.
Takrenner og nedlgp i stél. Tetthet og fallforhold pa takrenner
erikke vurdert. P4 generelt grunnlag ber det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fierning av lav/barnaler eller liknende.
Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger
etter estimerte levetider.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Det var en mindre lekkasje rundt luftelyre befaringsdagen
som er utbedret etterpa. Godt oppsyn. Eldre og moden for
bytte.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig ervanskelig a si noe om.

- Bytte luftelyre.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av awvik:

- Deteravvik:

- Enkelte bord byttet, men hovedsaklig eldre som tilsier risiko
for vedlikehold/utskiftning. Pdbegynnende darlig treverk
enkelte bord, utskiftning paregnes.

- Tiltak:

- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger inht behov.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Trekonstruksjon, saltak.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er stedvis isolert opptil undertak noe som kan redusere
lufting av konstruksjoner og medfgrer kondens mm. lkke
observert dpenbare avvik som falge.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales
pa generelt grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsé
endre forhold i kondens/konstruksjoner.

DgrerTG2

Ytterderer ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill. -
inngangsdeare, treder med sidefelt glass. Funksjon OK. -

PROAKTIV.NO
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vaskeromsder, treder. Tar litt i karm. - inngangsder kjeller, eldre
treder. Tarlitt i karm. Overnevnte fra byggear. - balkongder
stue, treder med isolerglass. Fra 2019. Funksjon OK. - nyere
stélport garasje, funksjon OK. Ved "funksjon OK" s& menes det
at de fungerer normalt utfra alder men at normale mindre
skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma til med
jevne mellomrom. Det kan oppleves sesongvariasjon pa
funksjon dgrer. Pga varierende fuktig klima mm sa kan dgrer av
og til fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Pa
generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pé at eldre derer
ikke harisoleringsevne etc lik dagens derer.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Med unntak av balkongdar oppe s er det eldre darer.

- Tiltak:

- Videre modernisering paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Beleggningsstein gardsplass. Normalt vedlikehold av
terrassebord mé paregnes. Med dette menes en arlig
vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- Noe svalker/ujevnheter beleggningsstein.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket. Evt utbedre dersom gnskelig.

Utvendige trapper,TG2

Murt trapp til kjeller og tretrapp ned mot terrasse.
Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- @nskelig med handlgper begge sider.

- Tiltak:

- Héndlgpere anbefales.

Innvendig

Pipe og ildsted, TG2

Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Elementpipe med pusset overflate. Vedovn i stue, ubrennbar
flate foran ilddpning ansees tilfredsstillende. Pipe og ildsted er
ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales jevnlig
kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Oppsyn ut fra alder.

Rom Under Terreng, TG2

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side
innenfor murvegg/grunnmur. Hulltaking/fuktmaling utfert i
kjellerstue, normalt. Hulltaking er ingen garanti for at det ikke
er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omrédet der hulltaking er utfert.
Vurdering av avvik:

BREIMYRASEN 32

- Deterawik:

- Det gisen tg2 fordi det er eldre/manglende
dreneringslasning og pa generelt grunnlag at vegger med
paforede konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det
kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende konstruksjoner.
Dette fordi det kan veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar
man paforerinnvendig sé vil man ha redusert kontrollmulighet
pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er
synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik
uten videre kontroll bak overflater.

- Tiltak:

- Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

Innvendige trapper,TG2

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Handlgper en side, anbefales begge.
- Tiltak:

- Anbefales hdndlgper begge sider.

Vatrom

Underetasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Fliser og mikrosement gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Litt oppsprekking i mikrosement i dusjsone. Det er noe lokalt
fall mot sluk men haydeforskjell/fall ikke ihht dagens standard.
- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Underetasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det ersynlig membranlasning i sluken. Det at
membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en
indikasjon pa at ting er utfert fagmessig. Tetthet er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over 10 ar sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnédd og man far tg2 utfra alder alene.

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig 8 sinoe om.

Underetasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Lufteventil. Det er tilluftspalte under/over der som bidrar til
luftsirkulasjon.

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- NorskStandard girtg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv
om dette var vanlig eldre byggeskikk.

- Tiltak:

- Vifte anbefales.

1 etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Malte vegger/mikrosement og malt slett tak.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- Det erlitt slipp i oppkant membranlgsning (trolig). Synlig péa at
det erlitt vabler i nedre del avvegger.

- Tiltak:

- Oppsyn for utvikling og at det ikke blir hull.

1 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Mikrosement péa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Noe lokalt fall i dusjsone, men ikke hgydeforskjell ihht dagens
standard. Noe sprekkerisement.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 méa
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det ersynlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning
er observert i sluk erikke en garanti for at membranlgsning er
tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting
er utfert fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfersel.

- Tiltak:

- Oppsyn.

1 etasje > Vaskerom
Overflater Gulv,TG2
Mikrosement pa gulv.
Vurdering av awvik:

- Deterawik:

PROAKTIV.NO
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- Noe lokalt fall ved sluk, men ikke fall/hgydeforskjell inht
dagens standard i rommet.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1 etasje > Vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- De erikke mulig & kvalitetssikre membranlgsning i sluken pga
murfug etc.

- Tiltak:

- Fremskaffe dokumentasjon utfarsel evt.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrgr av kobber og rgrirer. Normal levetid for vannrar av
kobberer25-75ar.

Vurdering av awvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

- Overnevnte gjelder eldre rardeler. Fordelerstamme rorirori
bod rom. Det erikke fuktsikre lasninger der slik at funksjon til
roriror er ikke ihht ansket utfarsel. Risiko erved evt lekkasje
hvorvann vil kunne spre seg.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa
eldre anlegg.

Avigpsrer,TG2

Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 -
75 ar. Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak
lagrede gjenstander, eller veere bak lukket vegg. Uansett mulig
a stake via sluker/avlgpsrer om nadvendig.

Vurdering av avvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er ndingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pé at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i bod og fra 2015. Estimert levetid
pa berederer15-25 ar.
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Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering,TG2

Det erikke synlig noen grunnmursplast mot inngangsside,
men kan veere skjult av terreng. Pa kortside er det synlig
grunnmursplast. Det er grunmursplast eller annen liknende
lzsning utenfor grunnmur, samt hva type drenerende masser
som er brukt som er avgjerende for funksjon drenering. Videre
ogsa funksjon pa evt dreneringsrar som leder overvann i
grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon utfert.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pé drenering er
overskredet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
n@dvendig er vanskelig & sinoe om.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Gjeldervannrer og avigpsrer mellom boligen og kommunalt
nett. Utvendige vann og avlgpsrar er nedgravd og sadan ikke
fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert
utfra alder og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Mest sannsynlig vann og avlgpsrar fra byggear mellom bolig
og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte raranlegg er oppbrukt. Det er ndingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom péa
at dette er en risikokonstruksjon.

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig 8 sinoe om. Ved renovering, pase at
reranlegget dokumenteres av fagperson.

Eneboligikjede

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Kjellerstue og et avrom nede star merket som bodareal og er
sadan ikke ment for varig opphold.

Erdetifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Ikke fremlagt dokumentasjon.

Erdet avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei
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TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




BELEGNINGSSTEIN |
INNKJSORSEL

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.
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Bygningssakskyndig
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3
{

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Beskrivelse: Bad nede: lite fall mot sluk, sprekker i mikrosement
dusjhjgrne (men membran under og fliser under), rarlukt hvis
det gdr mange dager uten vann i rarene, slitent badekar, under
2 cm kant ut til kjeller. Vaskerom: Lite fall mot sluk, ingen kant ut
til gang. Bad oppe: Lite fall mot sluk, mindre sprekkeri
mikrosement i dusj (membran og duk under), under 2 cm kant
ut til gang.

RS

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: T.l. Larsen (2020), Oneco (2020)

Beskrivelse: Bad nede: monterte dusjderer, blandebatteri.
Vaskerom: byttet vannrer, avlgpsrer og blandebatteri. Bad
oppe: byttet vannrar og avligpsrer, montert toalett, dus;j,
blandebatteri og servantskap. Elektrisk arbeid pa bad oppe og
vaskerom.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Ja

Beskrivelse: Mindre lekkasje rundt pipehatt og luftelyre, mindre
lekkasje fra sprukket takstein ned pa takplater. Lekkasjene er

tettet.
N
'
& 4. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
) fasade?
r - Ja

L
1 T Beskrivelse: Byttet vinduer og terrassedgr av fagleert
5 familiemedlem, byttet enkelte kledningsbord.

£
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6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

10. Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Oneco (2020)

Beskrivelse: Byttet nesten alt det elektriske pé boligen, som
sikringsskap, elbillader, ledninger, spotter, stikkontakter.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja

Firmanavn: T.I. Larsen (2020)

Beskrivelse: Byttet vannrgr og avigpsrer pé bad oppe,
vaskerom og kjakken.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: AC Senteret (2020, 2026), Oneco (2020)
Beskrivelse: Ny varmepumpe (service utfart av AC Senteret
januar 2026). Nye varmekabler oppe: gang, vaskerom og bad.
Nye varmekabler nede: 3 soverom nede og kjellerstue.

BT |
T
17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel FAR L
grunnmur eller fliser?
Ja
Beskrivelse: Verandadgra kan henge litt enkelte arstider.

18. Har det veert feil eller gjort endringer péa ildsted eller pipe?
Ja

Beskrivelse: Lagt under ny glassplate. Pipen rundt ovn ble
murpusset i 2020.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja

Firmanavn: Pelias

Beskrivelse: Veggedyri kjeller pd soverommet lengst vekk fra
pad. Pelias utferte 3 behandlinger og fant totalt 2 veggedyr
ved farste behandling, og ingen veggedyr i andre og tredje
behandling. Behandlingen var vellykket og det har ikke veert
noe siden.

32.Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja

Beskrivelse: Det er observert skrukketroll i kjeller. Disse der nar
det ertert, da de har gjeller. Paskrudde varmekabler reduserer
forekomsten.

e
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen!

Innhold

1.etg: Entre, vaskerom, bad, soverom og stue/kjgkken.
U.etg: 2 soverom, bad, bod, rom innredet som stue, rom
innredet som soverom og 2 boder.

Det gjares oppmerksom pa at det er avvik mellom de
godkjente byggetegningene og dagens planlgsning og
innredning i boligen. | 1.etg er det opprinnelig et soverom i den
delen av stuen som er mot dagens soverom (man kan dermed
etablere et soverom her om man @nsker), soverommet i denne
etasjen er utvidet noe og det er gjort endringer pé entre/gang,
pad og vaskerom.

| underetasjen er det opprinnelig 2 soverom. Det er gjort
endringer pa planlgsningen i etasjen, der areal som pa
tegninger ervist som boder er innredet. Areal som opprinnelig
er matbod og gang er etablert som en tv-stue, og areal som
opprinnelig er bod erinnredet som soverom. De to
opprinnelige soverommene er ogsa endret pa ved at det ene
soverommet er flyttet inn i areal nevnt bod, og det er etablert
walk-in garderobe i tilknytning til det soverommet. 3romi
underetasjen eridaginnredet/i bruk som soverom, men
basert pa at det opprinnelig er kun 2 soverom i denne etasjen,
der ogsa det ene er flyttet noe, s& markedsferes boligen av den
grunn med 2 soverom nede og ett oppe, totalt 3 soverom. De
rommene som er innredet nede, der arealet péa opprinnelige
tegninger er oppgitt som bod eller gang er ikke godkjent for
langvarig opphold. Bruksendring fra bod og gang til rom for
varig opphold er sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger
tilsier at bruksendringene som er beskrevet ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
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og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring avrommene til opprinnelig
standard/bruksformal.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 89 kvm
Total BRA: 89 kvm

1. etasje

BRA-i: 98 kvm
BRA-e: 25 kvm
Total BRA: 123 kvm

Kjellerstue og et avrom nede star merket som bodareal og er
sadan ikke ment for varig opphold.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Vi kan her presentere en innholdsrik og praktisk familiebolig
med mange gode kvaliteter. Man kommer opp til en
innbydende innkjersel med beleggningsstein, og et
overbygget inngangsparti. Her kan man ga direkte til hagen
om gnskelig og det er ogsa der til garasjen for enklere tilkomst
ennvia porten. Inne i boligen mater man en innbydende og
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godt opplyst entre med flott garderobelasning der det er godt
med plass for sko og ytterkleer. Direkte inn til et lekkert kjgkken
fra entre. Kjgkkenet har merk innredning og flotte detaljer med
integrerte hvitevarer med kjgleskap, stekeovn, dampovn,
steketopp, oppvaskmaskin, varmeskuff og kaffemaskin. Praktisk
og stor arbeidsbenk med koselig vindu mot gardsplass.

Stuen er meget romslig og har tore vindusflater som gir godt
med naturlig lys. Stuen er ogsé praktisk med tanke pa
mgblering, der man har godt med plass for bade sofagrupper
og spisebord.

| 1.etg er det ogsé meget praktisk vaskerom med
oppbevaringslasninger. Det er to bad i huset, der badet oppe
har toalett, dusj og innredning med praktiske skuffer. Badet
nede er av meget god starrelse, flislagt gulv (noe mikrosement)
og flislagte vegger, dobbel servant og bade dusjhjarne og
badekar. Virkelig et familievennlig bad!

Oppe er det et romslig hovedsoverom med god plass til
garderobe. | underetasjen har det ene soverommet egen walk-
in garderobe, mens pa de andre rommene er det store, flotte
garderober som gir oversiktlig og god lagring. Praktisk rom
innredet som tv-stue i underetasjen, et sted der barn/ungdom
fint kan se tv, spille eller ha venner pa besgk uten & bruke stuen
oppe. Egen inngang til underetasjen.

Det ble gjort oppussinger og oppgraderinger av boligen i 2020
derdet bl.a ble byttet vann og avlgpsrer til bad i 1.etg og
montert toalett, dusj, blandebatteri og servantskap. Pa
vaskerom ble det ogsé byttet vannrar, avligpsrar og
blandebatteri. Det ble den gang ogsa lagt klart nye vannrerinni
ytterveggitv-stue bort til badet i underetasjen. | samme
tidsrom ble det ogsa utfart elektrisk arbeid der det ble byttet
ut mye av det elektriske i boligen som sikringsskap, elbillader,
ledninger, spotter og stikkontakter.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmepumpe i stue fra
2019/2020 og varmekabler pa bad, gang og vaskerom oppe,
samtirommene nede unntatt bod. Vedovn erinstallert i stuen.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger.

Info stremforbruk

Selger har tegnet Norgespris pa strom. Dette er bindende for
eiendommen ut 2026.
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LEKKERT KJGKKEN!
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STORT BAD MED DUSJ
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OG BADEKAR
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Breimyrasen 32

1.Etg

PLANTEGNINGER

men ment som en illustrasjon og avvik kan forekomme

Zaarinterior & Bolighoto

Breimyrdsen 32

u.etg

Vindfang

Innredet
room

Soverom

Tvstue

Walk=in

Soverom

Disse er madlriktige,
men ment som en illustrasjon og avvik kan forekomme
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1191.438,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4765.751,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer bestar avabonnementsgebyr
vann, forbruk vann, abonnementsgebyr avigp, forbruk avigp,
eiendomsskatt og feie -og tilsynsgebyr. | tillegg til oppgitte
kommunale avgifter betales renovasjon til Avfall sgr etter
gjeldende satser og antall tsmminger.

Kommunale avgifter
15.317- for 2025

Eiendomsskatt
3.818,- for2025

Info eiendomssskatt
I oppgitt sum kommunale avgifter for 2025 inngér
eiendomsskatt med kr 3818

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
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kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
for boligen var gitt 01.071982. Det foreligger ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse for garasje, men det foreligger
byggetillatelse for garasjetilbygg datert 14.09.1990
Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.011998.
Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Det gjeres oppmerksom pa at det er avvik mellom de
godkjente byggetegningene og dagens planlgsning og
innredning i boligen. | 1.etg er det opprinnelig et soverom i den
delen av stuen som er mot dagens soverom (man kan dermed
etablere et soverom her om man gnsker), soverommet i denne
etasjen er utvidet noe og det er gjort endringer pa entre/gang,
bad og vaskerom.

I underetasjen er det opprinnelig 2 soverom. Det er gjort
endringer pa planlgsningen i etasjen, der areal som pa

tegninger ervist som boder er innredet. Areal som opprinnelig
er matbod og gang er etablert som en tv-stue, og areal som
opprinnelig er bod erinnredet som soverom. De to
opprinnelige soverommene er ogsa endret pa ved at det ene
soverommet er flyttet inn i areal nevnt bod, og det er etablert
walk-in garderobe i tilknytning til det soverommet. 3romii
underetasjen eridag innredet/ i bruk som soverom, men
basert pé at det opprinnelig er kun 2 soverom i denne etasjen,
derogséa det ene er flyttet noe, sé markedsferes boligen av den
grunn med 2 soverom nede og ett oppe, totalt 3 soverom. De
rommene som er innredet nede, der arealet pé opprinnelige
tegninger er oppgitt som bod eller gang er ikke godkjent for
langvarig opphold. Bruksendring fra bod og gang til rom for
varig opphold er sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger
tilsier at bruksendringene som er beskrevet ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommene til opprinnelig
standard/bruksformal.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 1.juli 1982

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelserieiendomsrett:

03.05.1982 - Dokumentnr: 1982/5010-1/93 - Best. om
adkomstrett

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 151 BNR: 217

06.05.1982 - Dokumentnr: 1982/5164-1/93 - Best. om
adkomstrett

Bestemmelse om fellesanlegg/snuplass.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2006 - Dokumentnr: 2006/11768-2/93 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan VESTHEIENE
FELT,F2 OG F3 (plan-ID 378). Planen er en reguleringsplan
som regulerer omradet til tun- og rekkehusbebyggelse og
smahusbebyggelse, stadfestet 24.04.1981.

Eiendommen falger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035
(PlanID 1600), med ikrafttredelse 28.02.2024. Eiendommen er
i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg -
naveerende.

Eiendommen liggerigul sone for stay i henhold til Temakart
T12 Sty i Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp. Det
foreligger tinglyst erkleering der eierne av Breimyrasen 30-34
bl.a skal ha gjensidig rett til snuplass pa hverandres private
garasjeadkomst. Erkleeringen ligger vedlagt salgsoppgaven og
ber gjennomgas.

Radonmaling

Det gjagres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 17.mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5150 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
128 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

129 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
147 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))
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5279 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5297 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
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og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers

undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Mari Hagen Tangevold
Krister Hagen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 46 350. | tillegg kommer
folgende faste vederlag: Markedspakke Basic kr 15 900,00,
Oppgjershonorar kr 11 200,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
200,00, Visning pr. stk kr 1950,00. I tillegg kommer fglgende
utlegg og andre utgifter: Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3790,00. Totale kostnader kr. 97 335.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp eller utlgper uten at salg er kommet i
stand har Megler krav pa vederlag kr 15 000 for medgatt tid,
samt vederlag for avholdte visninger, tilretteleggingegebyr og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
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et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklasering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

BREIMYRASEN 32

Dato salgsoppgave
30.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Breimyrisen 32, 4628 KRISTIANSAND S

Informasjon om eiendommen

23 Apr 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Breimyrisen 32 Breimyrisen 32

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Vipusset opp boligen fra januar til juni 2020 uten 4 bo 1 huset, og flyttet inn i juni 2020.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7848227

Informasjon om selger

Selger
Tangevold, Mari Hagen
Selger

Hagen, Krister

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

Bad nede: lite fall mot sluk, sprekker i mikrosement dusjhjorne (men membran under og fliser under), rerlukt hvis det gir mange dager uten vann i
rorene, slitent badekar, under 2 cm kant ut til kjeller.

Vaskerom: Lite fall mot shuk, ingen kant ut til gang.

Bad oppe: Lite fall mot sluk, mindre spreldeer 1 mikrosement i dusj (membran og duk under), under 2 cm kant ut til gang.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

212 Arstall
2020

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad nede: monterte dusjdorer. blandebatteri. Vaskerom: byttet vannror, avlepsrer og blandebatteri. Bad oppe: byttet vannrer og avlepsrer, montert
toalett, dusj. blandebatteri og servantskap.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
T.I Larsen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2020

2.0:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrisk arbeid p bad oppe og vaskerom.

235 Hyvilket firma utferte jobben?

Oneco

226  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i One

Side 2
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Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Mindre lekkasje rundt pipehatt og luftelyre, mindre lekkasje fra sprukket takstein ned pi takplater. Lekkasjene er tettet.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2020

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet vinduer og terrasseder av faglaert familiemedlem, byttet enkelte
kledningsbord.

415 Hvilket firma utforte jobben?

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

422 Arstall
2026

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Fuget luftelyre og pipehatt, byttet skadet takstemn.

431  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

432 Arstall
2023

433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglert

437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Bygget ut platting/terrasse og ny terrassetrapp.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Side 3
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Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 O
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
ta [ ei, ke som jeg ijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet nesten alt det elektriske pi boligen, som sikringsskap, elbillader, ledninger, spotter,
stikkontakter.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Oneco
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
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131120

1313

13.14

13.15

13.16

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet vannrer og avlepstor pi bad oppe, vaskerom og kjokken.

Hvilket firma utforte jobben?
TI Larsen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

1612

1613

16.14

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett || Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny varmepumpe (service utfert av AC Senteret januar 2026).

Hyvilket firma utferte jobben?
AC Senteret

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
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Side 5

Nye varmekabler oppe: gang, vaskerom og bad. Nye varmekabler nede: 3 soverom nede og
kjellerstue.

16.2.5  Hvilket firma utforte jobben?

Oneco

16.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Verandadora kan henge litt enkelte drstider.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Lagt under ny glassplate. Pipen rundt ovn ble murpusset 1 2020.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Veggedyr 1 kjeller pi soverommet lengst vekk fra bad. Pelias utforte 3 behandlinger og fant totalt 2 veggedyr ved forste behandling, og ingen
veggedyr 1 andre og tredje behandling. Behandlingen var vellykket og det har ikke veert noe siden.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv omfanget

Enkelte kledningsbord har noe rite, spesielt i bunnen. Dette gjelder hovedsakelig
garasjen.

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

Side 6
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23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det er observert skrukketroll i kjeller. Disse der nir det er tert, da de har gjeller. Piskrudde varmekabler reduserer forekomsten.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35151401

Side 7
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Egenerklzeringsskjema
MName Date Name Date

Mari Hagen Tangevold 2026-04-23 Krister Hagen 2026-04-23

Identification dentification

@ Mari Hagen Tangevold @ Krister Hagen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Adresse

Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288822
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168066716

Gardsnummer Bruksnummer

151 215

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

WE@
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
187,0 m? 187,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

BREIMYRASEN 32

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
197,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
170,38 kWh/m? 33 830 kWh

O->>

D)

Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

BREIMYRASEN 32

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.
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Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

BREIMYRASEN 32

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/5010/93 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-03-23 09:05

DAGBOKFORT

03.0.82 005010
KRISTIANSAKD BYRETT]

EunUKebk R T NG

I anledning godkgent byggsplan for Breimyrasen 32 og 34»
snsker vi & erklavre rettighet til & oppholde oss pa hverandres
tont for & kunne fa utfeért nédvendig vedlikeholdsarbeide

pa hus/garasje.

Denne erklaring gjelder undertegnede og senere eiere av eien—
dommens.

Erklzringen skal underskrives av eierne og tinglyses pa begge
eiendomnmens.

Kriskiansandy den. e lils o gl nll

pars.nr

/ /

j / , n Y Y,
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BREIMYRASEN 32

Attestert kopi av dok.nr. 1982/5010/93

Attesteringstidspunkt 2026-03-23 09:05

Side 2 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/11768/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 09:07

—

Vedlegg

Side 1 av 3

Returneres til: Fadselsnn/d‘gnr: v\ A
NORBAKK GRETHE " 1 )
STEENSOHN GEIR OVE ane
BREIMYRASEN 32, Ref.nr. 0 s kj ate
4628 KRISTIANSAND 3659 ‘
Qpplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken Krist and tingrett l l } v \6

. Eiendommen(e)” Daghokor
Kpmmunenr. ! Kommunenavn I Gnr. [ Bnr. I Festenr. I Seksjonsnr. ] Ideeli andel
1001 Kristiansand 151 215 1/1
Overdragelsen gjelder bygg pé festetgrunn X Ngj D Ja g‘;fe’?e'agg'se“ omfatter transport av X Nei D Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke
qadvendig iht. kapittel 4 eller avtale

CInei [Joa

Bortfester har godkjent overdragelsen og

bekreftelser

underskrevet i felt for underskrifter og I:] Nei D Ja

Omfatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon, skal andelens
sterrelse oppgis

Storrelse ideell andel

Eiendommen ligger til en annen eiendom

annet ledd bokstav d

som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 El Nei D Ja

Beskaffenhet
x 1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn
Bolig Fritids- Forretning/ ) .

X B eiendom F eiendom V kontor [Jrmcusti  [Jrrandonk [ ] kOfvei [ ] AAnnet

Tlype bolig
Frittligg. Tomanns- Rekkehus Blokk-
FB enebolig TB bolig RK kjede BL leilighet D AN Annet
2. Kjgpesum
Utlyst til salg pa det frie marked
kr 75000 Ja X Nei
Omsetningstype
Gave(helt Ekspro- Tvangs- i Skifte-
X 1 Frittsalg 2 eller delvis) D 3 priasjon 4 auksjon ':] 5 Uskifte 6 oppgjer I:] 8 Annet

Kigpesummen er oppgjort pa avtalt mate

. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

l(‘ﬂ) 22 Hily  KRISTIANSAND KOMMUN

r K00V
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn [ Ideell andel
E 1/1

720253 | sTEENSOHN GEIR OVE

[:] Ja
I:] Ja
]
D Ja
DJa

[ nei
[ nei
[ nei
D Nei
[ nei

5. Til
Fodselsnr./Org.nr. *! I Navn I Fast bosatt i Norge [Ideell andel
21025% Il NORBAKK GRETHE Ja Nei 172

1/2

6. Sarskilte avialer

|0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Jfr. side 3 i skjote.

LTIRTEN

Doknr: 11768 Tinglyst: 06.06.2006 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|

1]
|Dato Utstederens underskrift

!
|SF0214B Elektronisk utaave Skiote Side 1

av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/11768/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 09:07

Side 2 av 3

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato I Sted

Kjepers/erververs underskrift l Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv."”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
I:] Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d Ideres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Dato I Sted
Kristiansand
Utsteders underskrift Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

For Kristiansand kommune
i flg. fullmakt |

Gunnar Sannzs$’ ‘

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato l El gi t partners ift ' Gjenta med blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. ‘
1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver |
Adresse [
2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Adresse |
|
|
Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver |
|
Dato Utstederens underskrift ‘

|
}
SF0214B Elektronisk utgave Skjote [ Side2av3
|
|
|

BREIMYRASEN 32

Attestert kopi av dok.nr. 2006/11768/93

N
B Kartverket i teringstidspunkt 2026-03-23 09:07

Vedlegg

Side3av3

Saerskilte avialer som skal tinglyses, jfr. pkt. 6

Festekontrakten som er tinglyst pa gnr. 151, bnr. 215, skal slettes kun i nevnte eiendom.

Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a ha nedvendige skjeerings-
og fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten, slik det er
opparbeidet i dag.

. Kommunen har rett til a anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,

gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For ulempe
og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har opparbeidet
tomten, tilkommer kjeperen erstatning.

| Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger over
tomten kan bli skadet eller vanskeliggjere vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen a sette opp og
' vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes
eventuelle krav/bestemmelser.

| Mot kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjeperen alene.

Der det er aktuelt er tomten pliktig til a ta imot overvann fra ovenforliggende
. omrade og lede dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate,
slik det er i dag.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal i
regulert friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

Eier av eiendommen oppfordres til & vaere medlem av omradets velforening.

Mulig tvist om forstaelsen av skjotets bestemmelser avgjeres med endelig virkning av en
voldgiftsrett.

NORBAKK GRETHE STEENSOHN GEIR OVE

SF0214B Elektronisk utgave Skjote - BREIMYRASEN 32

: ‘}k My

e~

Side 3av 3
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(ettgerte

BREIMYRASEN 32

Attestert kopi av dok.nr. 1982/5164/93

Attesteringstidspunkt 2026-03-23 09:07

N

Sidelav 1l

IDAGROKFERT
060582 00510y

I@STIANSAND BYRETT

ERKLERING

I anledning av at bygningsmyndighetene har godkjent be-
byggelsesplan for Breimyrdsen 30-34, forplikter undertegn-
ende og senere eiere av eiendommene seg overfor Kristiansand
bygningsrdd og overfor hverandre innbyrdes til & etterkomme
felgende bestemmelse:

Eierne av Breimyrdsen 30-34 skal ha gjensidig rett
til snuplass p& hverandres private garasjeadkomst.

Eierne forplikter seg videre til & holde de pri-
vate garasjeadkomstveier i sterst mulig grad ryddet
og fri til benyttelse som bestemt i denne erklaring.

Ovennevnte gjensidige rett til snuplass omfatter
ikke rett til parkering/gjesteparkering pd annet
enn egen grunn samt pd de arealer i offentlig fel-
lesadkomst som p& den til enhver tid gjeldende be-
byggelsesplan er bestemt for slik parkering.

Erklaringen skal videre tinglyses pd samtlige oven-
nevnte eiendommer.

Erklaringen kan ikke avlyses uten etter samtykke fra
Kristiansand bygningsrad.

;iler%eimhen nr.3@ pers.nr.
Mg licled Yo locsery.
"’;Q"l % /51“’2"""7/7«‘:4544/ . 3Y A/0239

tier v Broimyrisen me. 30

3n3€r Han‘(tjn gexfékos

Omrade: Breimyrasen 32
Dato: 25.03.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

W~ T
/7 g %

S

Vedlegg

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

1 J
ey |
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PLAN NR. 378

VESTHEIENE FELT LF2 OG F3.
Stadfestet av fylkesmannen 24.april 1981.

§ 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
som vist pd planen.

§2.

Omrade for tun og rekkehusbebyggelse.
a) Tun- og rekkehusene kan oppferes i opptil 2 etasjer.

b) Garasjer og parkeringsplasser er vist pd planen og skal
utferes som fellesanlegg hvor planen viser dette.

¢) Utvendige antenner for radio og fjernsyn skal tilknyttes
felles antenneanlegg godkjent av bygningsradet.

d) For behandling av seknad om byggetillatelse, kan bygnings-

radet forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan

for vedkommende kvartal eller husgruppe med kotert situa-
sjonsplan som viser avkjersler, terrengbehandling, plas-
sering av garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser, torke-
stativ, seppelspann, stoyskjermingstiltak med nedvendige
beregninger m.v.

BREIMYRASEN 32

§ 3.

Areal for smahusbebyggelse.

a) Frittliggende bolighus kan oppferes i inntil 1 1/2 etasje.
Gesims- og sokkelhayde fastsettes av bygningsradet.

b) 2.mannsboliger kan oppferes i inntil 2 etasjer.
c) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1
garasje, samt plass for oppstilling av minst 1 bil.

Garasje og biloppstillingsplass skal plasseres pa egen tomt
som vist pa planen.

§ 4.

Friomrader.

[ friomradene kan bygningsradet tillate oppfort bygning
som har naturlig tilknytning til friomradene, f.eks. barne-
park med tilherende lokaler, nér dette etter radets skjonn
ikke er til hinder for omradets bruk av friomrade.

§ 5.

PROAKTIV.NO

73



74

Vedlegg

a) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger péase
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og
at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk
utforelse med hensyn til takvinkel og materiale.

b) Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling for
vedkommende kvartal eller husgruppe godkjent av bygnings-
radet.

c¢) For rekkehusbebyggelsen kan bygningsradet forby gjerder
mellom de enkelte leiligheter.

d) Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart.

e) Avkjersel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og
trafikksikker.

f) Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter
bygningsradets skjonn kan veare sjenerende for den offent-
lige ferdsel.

g) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

h) Hvor steybelastningen pé boligene og de bolignare oppholds-
omrader vil overskride de grenser som er fastsatt i Miljo-
verndepartementets rundskriv T-8/79, ma boligene og de
bolignaere oppholdsomrader pa Myrhaugen 2,28 A-B, 30, 32 og
Myrasen 6, 8, 16, 18, 24 og 26 samt Hellemyrsnippen 2, 4
og 11 A, B stayskjermes etter bygningsradets skjonn i hen-
hold til rundskrivet.

BREIMYRASEN 32

Vedlegg
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Omrade: Breimyrasen 32
Dato: 25.03.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

BREIMYRASEN 32

*Z Tegnforklaring
v *~, . Faresone grense
« [ | Faresone - Ras- og skredfare
v 2] ne - Hayspenningsanlegg (ink hoyspentkabler)
v Bestemmalseomrade
v * = . DBestemmealsegrense
« [0 Bebyggelse og anlegg - navesrende
« I Sentrumsformdl - ndvasrende
« M Grav og umelund - navasrende
v [ ] Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- nédvasrende
« I Bane- nivarende
+ I Hawn - nivaarende
« [ Blagrennstruktur - ndveerande
« [T LNFR-areal - navarende
« [ | Bruk ogvem av sjo og vassdrag med tilherende strandsone - névesrende
« [ Farleder - nédvesrende
« [T  Friluftsomride - ndvaerende
v “*s..-  Markagrense
= Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
L Fh.ﬂ"‘m
v ==_. Grense for arealformal
v “_-  Fjemveg - navaerende
o .  Fjemveg tunnel - framtidig
« *=~__. Fjamveg bro - nivaerende

Vedlegg
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: temakart Malestokk: 1:3000

Dato: 25.03.2026 [ 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND S ™ ™
EOMMLUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygringiloven av 18.6.45.

K omemuwniiondal iningen

He, § 99 nr. 2 og 3.

Byggepless (adrese) .\ Mate.nr, | G, Bonr. 1 Parsall nr,
Breimyrfsen 3z 151 215

Asbaidets an I Byggets art Sgknadens dats | Bygningirhdets aller bygningujeiens vedtak

Hybygg Enebolig 1.9.81 5.10.81 1110

dato s

Byggherrens navn Adresss | Telaton

Magne Larsen Breimyrdsen 32

Anmalderens navn I Adreize I Tolefon

Arnesen Bygg A/S Steindalen 14

Anyvarshavendes nawn | Adraize | Telefon

- v/Eristian Arnesen

W-hinnkett 5108 [(Formulsrboniogttat)

Enaratl: Kommyralforiaget A/S, Oslo

Arbeidet ar basiktiget. | medhald av bygaingilovens § P9 gis det herved midlertidig brukstiflatelse

& ior nevmte bygg
[0 for iglgends dol av nevnte bygg:

Ferdigattest mi begjeres senere av ansvarshavends, men attesten kan ikke gh fgr nedemstiende arbeld er uHgrt.

Utv. inngangstrapp

Dotte arbeid mb vosre fullfdrt inmen 1.7.1982.

Kr;@.gtigmsnpq B., di 10. mai 1982

Sendes:
Y byggherren
[0 anmelderen '
M ansvarshavende //Z”’@
[ >
O byoggelgyvemyrdigher -
] w bygeinguel
-

o S. Pedersen
0

E-B. AJE, Ots

BREIMYRASEN 32

Vedlegg

Arnesen Byﬂ IJB;
Steindalen kd

4620 V’ig!by;d.

1223/81/511/ :
“8p/rln S5.oktober 1981.

BREIMYRASEN 32 ENEBOLIG FOR URSULA OG MAGHE LARSEN.

Deres byggemelding av 1. september 1981.

Bygning jfuqﬂkjmappfnmnmﬁollgmmutog
ph folgende vilkex

Ansvarshavende/byggherren foretar utstikking av bygnings plas-
sering og héyde i iu:ktu wiﬁgakmmllm utstikker skal
mnm for kontroll.

Topp grunneur bgr heves til ct. 118.7c. Garasjen mi plasseres pi
egen tomt, dttanbdtlulhmum-m-ﬂhu-ntmlnn-
gangspartiet. Den mé ammeldes sarskilt.

Ingen arbeider tillates p-lbwwt for:

a) Godkjent mvmm

b) Utstikking av noe
byqnimmmllm.

mws%wﬁlqummmt

2 stk. 12 mm kamstdl.
Det mid anordnes egen jmmh ifplge forskrifter for elektriske
anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armering i grunn-
mur (sile). Autorisert elektroinstallatpr mi foreta kontroll fgr
silen st@pes.

Eventuell forstg¢tningsmur og innhegning mot vel mi anmeldes sar-
skilt, jfr. bygningslovens § 93 e. :

Huset kommer delvis 1 stgysonen, og dlrl: mi du'fu- foretas stgyskjerming
i form av gjerde, mur el.l.

Det mé innsendes statiske beregninger for takbarere, bjelkelag og
andre barende huimhjm med mindre dismensjoneringen utfpres
etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

undertegnet byggekort.
-r foretatt oo kontrollert av

_ ggelse, og mi utfpres i samsvar

. ene i by orskri: s kap. 26:11. Det inneberer

at alle innvendige vegger og mﬂIIka
minst A 10. Det m& m.l.l tlnglylt lﬂ:l.ﬂ.ng om gjensidig snuplass
for alle eiendormene i gruppen.
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Vedlegg

BREIMYRASEN 32

ryaien B0 mm

100, Piotied | sharvwisescoden |1 o e
| Dk samng A

Vedlegg

B
—— ) ‘
ML .
-
1;
|
i“..ﬂ..
A

KRISTIANSAND KOMMUNE

bnr
Moman? 7 AL 1930
Akt - A

BYGHINGERONIR ..-’JL-EN

asﬁn?&fa&vas w o % |
TEEEry . T e & as Mﬂﬁ(ﬁ
i} &0 HI) Plotiat i stemelsesorden 1.1 er denna injalen 100mm.,
N A S VAR [ N ST SO (A Diansk Scanning A/S
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Vedlegg

| G
| %
|
1
|
|
i
i -~
S e
| A |
i 4
| IIIII |
| TTTITT1T il
| IIIIIIII H“ 'l
| : |
! e BN
;‘
| FASADE HOT PST
iy

a i

\
- |\- I
RASADE MOT VEST
KRISTIANSAND KOMMUNE
lar
Monatt 2 7 Aul. ﬂ?ﬂ
Ark.onr, - ah,
B.YGNINGSHD.‘JTEOLLE’N
+ _
50 1(}0 Plotiet | stametsesorden 1:1 er denne Enjaten 100 mm.
' e | Dansk Scaning S
BREIMYRASEN 32

Vedlegg

s R
WY s Ly (-:-‘- g
I i i-l?n ; 7?.:.:.1
tir 2 ? BY .i!l: i)
k.rr i
BYG OLLE
BeEMyREsEly 9% - ENEBOLEL FOR  |BANEE -SNIT
(LEsULA oo MGUE LAZsS AL Ao
N ESEN Bris s Fge%rﬁﬂcs-aa@ 28, 8455/

100 Piottel | stermefsesorden 1:1 er denna lingalen 100 mm.
| Dansk Scanning AIS
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Vedlegg Vedlegg

- b |
i  BYGNINGSKONTROLLEN
b Eiendomsgrenser N
XXX 75530 o m ' q ——— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
g . —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite noyaktig 101-600cm ~ --ee- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/151/215/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ +-+- - Teigdelelinje Dato: 24.3.2026
Geir A. am — = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

971/90 14.s0pg.1990
s7/xh

Deres byggemalding mottatt 27.8.1990.
Garasjen vil bli sammenhengende med huset, og vil f£4 mindre avstand

em4 m fra nabogrense, noe som er i strid med avstandsbestemmelsene ' 7 ‘ | 2 b/ = [0
L plan- og bygningsloveas § 70 wr. 2. L : 7 LB | o 1

santykke i samsvar med § 70 nr. 2 a), og forutsatt vedlagte erklering

blir undertegnet av eier av nr. 30 og returnert hit, gir bygningssjefen
byggetillatelse ph folgende vilkhri L ST WG

Ventilasjon i garasje inntil 50 m? kan utfpros med friskluftinntak og utsug-
ningsdpning hver med et areal av minst 20 cm? pr. n? golvflaten. Friskluftinn-
Vegg mot nabogrensen md utfgres som minst B-30 konstruksjon i hele sin )]
Bygningskontrollen skal varsles fér bygningen tas i bruk. \‘x., : / Y <L

Alt arbeid mi utfpres i samsvar med plan- og bygningsloven og Byggeforskrift \5

Gebyr kr. 594.= bes innbetalt ph vedlagte regning nr..7.S5.32......

(ot

N

N

o
9% ) -
0o
e
V= 5.

\ £ .
™ A
m151'/2486 N =

y

- /

’

o

' % =g
@ B

» o I L T 7
W D oo r"‘%ﬁ/,’;‘z’t"ﬂmw
/ -

W
)

//7' / ’ ; / CGegdata AS Kartverl
) 4 N\ ¥ )
r;.‘,?/ X / i 'A/ 00

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Y, '/
i/
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Vedlegg
b Eiendomsgrenser N
o m l q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ---e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/151/215/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 24.3.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
2 A51/741151/2380 Tor\" VARVl 57707 T o
1511/ s 1512373
233777 _
3 TR25797 17\ ) W 0 N
‘ 15i1/2372 B )
(514142 % 151/234
10,
10 ) 3 y
2 15112496
5414140 151/2338 1,51/23741 / 151/2493 4 S 7
8 151/1 ,;t_z:
Bre, > fs 18 &l 15412495
"’7y% 15112370 2 151202 66 70
%
s, 8 S|k
6 & 2 1511204 64 68
151,74 © 2 7
2 TESe” = {555 @ 0 S| 242 JEPAOA
y 1512360 ve: @
1531249
15,1172 (511206 62
62 | / 4 22
w 7 1512368 &
)
2 154/2490
)
s 60 i 15172367 -
AT 1512850 B T 151/2489
A 24
1512378\ 58
NN i51/209
3 )
) oy 56, |
58 26) o
\ i 7 3 151
151,169 i 2 oy
) p S
i) /0 3 54
/1‘65 15112487
5,125 30
517243 % 2
32 T
1 ( 151/2486 o
dyrelivsfrednirlg
5035 ° |
151173 1 J / 151232,
@) 5125178834 50 48
15230
36
4 3W(5/1/136
15172208538 g
61 pa ! 5
/ B ! [ a5
_ > v 51228
151/170 51j222 42
)
1151722
150, [/ o /
168/ §¢ 5 1S 44
_ é‘*& 7B 151/226
&
9 Q
51141 9 Hellemyrbakken
&2 ° 9
i X
151143
l
= 1541782 511777, K ~
151/144 . y
51/ / /) 129 107 s/)//
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
°
BREIMYRASEN 32

Tegnforklaring

P Adessepunkt
& BN - punkl
*  Matareernoenndde - pankl
[ wumarinne - nate
Matursermomnide - flate
— Bygnngsinger

[} Titakije
Elendomsgrenser

Muddels - hoy novaltghet, 3-30 cm
= Whreire noyakig, 31-190 em

Lite noryaktig, 700-409 cm

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

= Swpe

— AnsEg0

Veghnje

== Kl

== == Traktconeg
Bekikanaligre

Haydekurver

—— Meteranivch

—— S-meplersand

= Ii-metersniv

1= Forsenkning 1emmeng

— — Mjelpekurve
Crybirhiny e

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
= tuge

Vassflater
o Bre
AndreTiltak
ByaningTatak, endring
BygningTitak, nybygg
KX BygningTitak, riving
3 sawferdzelTiak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 151, Bruksnr 215 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Breimyrasen 32, gatenr 20020 Grunnkrets: 504 Hellemyr vest
4628 Kristiansand S Valgkrets: 4 Hellemyr
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010702 Hellemyr
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 17.06.1981 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 401,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:30 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6

BREIMYRASEN 32

Gardsnummer 151, Bruksnummer 215 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 17.06.1981
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:30 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/151/215

4204/151/1
4204/151/215

Arealendring
0,0

-402,0
402,0

Side 2 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 151, Bruksnummer 215 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Breimyrasen 32 Bolig 188,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 188,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 188,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168066716 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 90,0 90,0

HO1 1 98,0 98,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 34,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 34,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300157090 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 34,0 34,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:30 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6

BREIMYRASEN 32

Géardsnummer 151, Bruksnummer 215 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik) Hiripelinjer
10 e ellér rmindne w101 = B00cm == YVannkani
= 11 -30ecm = [her 500 crm == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:30 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TRRNT

Vedlegg

O Kartvnrkol [ Goovokal

----- Faktiv f Teigdeler
trs Pynkileste

Symbaler

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne

B Bitel comiIRr S tor tarpeter kst

Side 4 av 6
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Teig 1 (Hovedteig)
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Noyaktighet [standardawik) Symboler
Li indri — kit f Tegdela E
— _ Funkifest &
— 1 | i —
Side 5 a

BREIMYRASEN 32

snummer 151, Bruksnummer 215

Areal og koordinater

Areal: 401,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje  Grensepunkttype

1 6445569,11 436 793,65 21,74m  Terrengmaélt: 10 Ikke spesifisert Nei Vegkant
Totalstasjon

2 6 445 590,62 436 796,77 7,82m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Vegkant
Totalstasjon

3 6 445590,85 436 804,59 5,23m  Terrengmalt: 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 6445591,00 436 809,82 19,16m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

5 6 445 572,52 436 814,87 4,91m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

6 6 445 571,17 436 819,59 2,50m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Vegkant
Totalstasjon

7 6 445 568,67 436 819,65 9,99m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Vegkant
Totalstasjon

8 6445 568,66 436 809,66 10,07m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjgrne
Totalstasjon

9 6 445 568,96 436 799,59 5,94m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Hushjgrne
Totalstasjon

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Tilstandsrapport

@ Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S [II] KRISTIANSAND kommune

F gnr. 151, bnr. 215

Sum areal alle bygg: BRA: 212 m? BRA-i: 187 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 13333-5277 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: LR4307
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 151 - Bnr 215 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig i kjede bygget 1982, dagens eier har eid siden 2019.
Etablert attraktivt omrade med mange gode kvaliteter.
Innholdsrik bolig.

Et av bad modernisert 2020, kjgkken, endel overflater, vinduer
mm. Boligen fremstar vedlikeholdt og hovedsaklig i normal
stand utfra alder. Det er en mindre lekkasje luftelyre som
krever utbedring/ettersyn, ellers mer normalt.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er a anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrer, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-5277

BREIMYRASEN 32

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
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Lovlighet Gé til side

Enebolig i kjede
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Kjellerstue og et av rom nede star merket som bodareal og er
sadan ikke ment for varig opphold.

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX X

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-5277

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig i kjede
15
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10 @  Tekniske installasjoner > Varmekabler Gatilside
Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
5 konstruksjoner vatrom
=
S (CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
@)  Utvendig > Dgrer iLsi
1 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.8
@)  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0.6
@  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
04 .
@  Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0.2 o
_ @  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
©
%
0 -
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrar il si
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLsi
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilside
@)  vatrom > Underetasje >Bad > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Pipe/luftelyrer med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft for

@) Vvatrom > Underetasje >Bad > Ventilasjon Gatil side ENEBOLIG | KJEDE kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt
hest/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
o . oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.
0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og il si Byggear Kommentar
himling 1982 ref eiendomsverdi Vannbord og vindski av tre.
Anvendelse
@ vatrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side Eiers bolig Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
o vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.
0 Vatrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Gafilside UTVENDIG
tettesjikt Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
. estimerte levetider.
. @162 i
@) vitrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side Ll Vurdering av awvik:
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
o Vitrom > 1 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside Beskrivelse renner/nedlgp/beslag.
tettesjikt Undertak sutaksplater. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa Det var en mindre lekkasje rundt luftelyre befaringsdagen som er
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av utbedret etterpa. Godt oppsyn. Eldre og moden for bytte.

yttertekking, dette er ikke utfgrt. Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Yttertekking av betongstein.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet. 4 til si Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater, men stedvis eldre futkksjodler. Bytte luftelyre.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Beslagslgsninger mm ogsa.

Eldre fuktskjolder undertak loft.

NedIigp og beslag

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Trekonstruksjon med trekledning.
Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Enkelte bord byttet, men hovedsaklig eldre som tilsier risiko for
vedlikehold/utskiftning. Pabegynnende darlig treverk enkelte bord,
utskiftning paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjon, saltak.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er stedvis isolert opptil undertak noe som kan redusere lufting av
konstruksjoner og medfgrer kondens mm. lkke observert dpenbare avvik
som fplge.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Med unntak av loftsvinduet og baderomsvindu nede, sa er alle vinduer
nyere 2019. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

UL Derer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgre, tredgr med sidefelt glass. Funksjon OK.

- vaskeromsdgr, tredgr. Tar litt i karm.

- inngangsdgr kjeller, eldre tredgr. Tar litt i karm.
Overnevnte fra byggear.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass. Fra 2019. Funksjon OK.
- nyere stalport garasje, funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sd menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at eldre dgrer ikke har
isoleringsevne etc lik dagens dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Med unntak av balkongdgr oppe sa er det eldre dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre modernisering paregnes pa sikt.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Beleggningsstein
gardsplass.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Noe svalker/ujevnheter beleggningsstein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket. Evt utbedre dersom gnskelig.
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Tilstandsrapport
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@ Utvendige trapper

Beskrivelse
Murt trapp til kjeller og tretrapp ned mot terrasse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

@nskelig med handlgper begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgpere anbefales.

Oppdragsnr.: 13333-5277

.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett/laminat og veggflater er ogsé normalt om det
har hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

.roz Pipe og ildsted
Beskrivelse
Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Elementpipe med pusset overflate.
Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ilddpning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Oppsyn ut fra alder.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side innenfor
murvegg/grunnmur.

Hulltaking/fuktmaling utfert i kjellerstue, normalt. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringsl@sning og pa
generelt grunnlag at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette fordi det kan vare en fuktig murvegg/yttervegg og
nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil
med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

VATROM

UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Mikrosement dusjsone, ellers fliser vegger. Malt slett tak. Fremstar
normalt ut fra alder.

UNDERETASJE > BAD

. L8 Overflater Gulv
@ Innvendige trapper Beskrivelse

Beskrivelse Fliser og mikrosement gulv.

Tretrapp.
Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: ¢ Det er awik:

Det ik: . Lo . .
° beterawl Litt oppsprekking i mikrosement i dusjsone. Det er noe lokalt fall mot

HandIgper en side, anbefales begge. sluk men hgydeforskjell/fall ikke ihht dagens standard.
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak

o Tiltak: o Tiltak:

Anbefales handigper begge sider. Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 f4 tilstandsgrad 0 eller 1 m4 gulvet

bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, UNDERETASJE > BAD
funksjon OK.

@ Sluk, membran og tettesjikt

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes. Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv om dette var
vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vifte anbefales.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfert.

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Dobbel innredning, wc, badekar og dusjdgr/garnityr. Utstyr fungerte OK
pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Mangler deksel/kant pa badekar.
UNDERETASJE >BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Lufteventil. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

1 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Malte vegger/mikrosement og malt slett tak.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er litt slipp i oppkant membranlgsning (trolig). Synlig pa at det er litt
vabler i nedre del av vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn for utvikling og at det ikke blir hull.

1 ETASIE >BAD

m Overflater Gulv
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Beskrivelse
Mikrosement pa gulv.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Noe lokalt fall i dusjsone, men ikke hgydeforskjell ihht dagens standard.
Noe sprekker i sement.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrsel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjgr a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

1 ETASIE >BAD

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning p& baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

1 ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater og malte slette vegger i rommet. Malt slett tak. Litt vabler
i overgang gulv og vegg.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon LA Overflater Gulv
Beskrivelse Beskrivelse
Mikrosement pa gulv.
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Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Noe lokalt fall ved sluk, men ikke fall/hgydeforskjell ihht dagens
standard i rommet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk kontrollert.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

De er ikke mulig a kvalitetssikre membranlgsning i sluken pga murfug
etc.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fremskaffe dokumentasjon utfgrsel evt.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med utslagsvask og opplegg vaskemaskin. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt fordi reropplegg vender mot annet vatrom.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med trefiberfronter og benkeplate i stein. Tilfeldig valgte
dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgleskap, stekeovn, dampovn, steketopp, oppvaskmaskin,
varmeskuff, og kaffemaskin. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk a
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Vannrgr av kobber og rgr i rgr. Normal levetid for vannrgr av kobber er
25-75ar.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Overnevnte gjelder eldre rgrdeler.

Fordelerstamme rgr i rgr i bod rom. Det er ikke fuktsikre Igsninger der
slik at funksjon til rgr i rgr er ikke ihht gnsket utfgrsel. Risiko er ved evt
lekkasje hvor vann vil kunne spre seg.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(- Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2019/montert 2020 ifglge eier. Estimert levetid er 10-15 ar.
Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens

anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar. Siste service utfgrt hgst 2026 ifglge
eier.

@ Varmekabler

Beskrivelse

Bad, gang og vaskerom oppe.

Alle rom nede unntatt bod.

Ikke funksjonstestet eller videre vurdert.

_ L8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i bod og fra 2015. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i gang.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear. En del modernisert/byttet ved renovering av boligen.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja OneCo.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke synlig noen grunnmursplast mot inngangsside, men kan vaere
skjult av terreng. Pa kortside er det synlig grunnmursplast.

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfgrt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Ikke synlig.
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Synlig plast bak stige.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Murt grunnmur. Ikke observert apenbare avvik. Normalt oppsyn og
vedlikehold.

Terrengforhold

Beskrivelse

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ligger litt
vann igjen i svalker beleggningsstein men ellers greit med fall ned fra
bolig gardsplass.

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Mest sannsynlig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Pulveraparat OK.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Kun handlgper en side av trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at dette
skal finnes pa begge sider grunnet fallfare mm.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn. Det er ikke utfgrt radonmaling og
dette kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radonmaling anbefales generelt.

Vinduer soverom nede tilfredsstiller ikke dagens krav til rgmning,
87x57cm. Krav er bredde pluss hgyde over 150cm, sa marginalt lite.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde. Radonmaling
anbefales. Marginalt lite vindu, ansees a fungerer med avviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 151 - Bnr 215 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Enebolig i kjede

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 89 89
1 etasje 98 25 123 2
sumMm 187 25 2
SUM BRA 212
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom, soverom 2, innredet som
Underetasje soverom, bad, bod, bod 2, innredet som
stue
) Entré, stue/kjpkken, soverom, bad, .
1 etasje Garasje
vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Kjellerstue og et av rom nede star merket som bodareal og er sadan ikke ment for varig opphold.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ikke fremlagt dokumentasjon.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig i kjede 177 35
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Mari Hagen Tangevold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 151 215 0 401.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Breimyrasen 32

Hjemmelshaver
Hagen Krister, Tangevold Mari Hagen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf ° .
Egenerklaering 24.04.2026 nen ves'en g€ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 9 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.04.2026
2 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13333-5277 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 20 av 22

PROAKTIV.NO

117



118

Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 215
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5277 Befaringsdato: 14.04.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det m& forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Garasjer/boder med mer har generelt en enkel byggeskikk og
standard.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BREIMYRASEN 32

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Breimyrasen 32, 4628 KRISTIANSAND S. Gnr. 151, bnr. 215, i Kristiansand kommune, oppdragsnr.: 2400260052
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eilendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no
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