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gatel

ll- a

|

e RI--—W-" S

SKJONGSKARET 33




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NDKKEL-
INFORMASJON

SKJONGSKARET 33

Adresse: Skjongskaret 33, 6050
VALDERGYA

Gnr./Bnr.: Gnr. 186, bnr. 176, i Giske
kommune

Prisantydning: 4.700.000,-
Omkostninger: 118.590,-

Totalpris: 4.818.590,-

Kommunale avgifter: 11162,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1975

Rom/soverom: 4/2

BRA: 206 m?

BRA-i: 206 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjores i
carport og pa biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomt: 1125.8 m?

Energimerke: Energiklasse: D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Vedlegg

Kontorets side

Skilleside

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.
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"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

(

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

SKJONGSKARET 33 PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Midtre Skjong 3min &
Linje 3 0.3km
X Alesund Lufthavn, Vigra 9 min &
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du bor bliren
Kiwi Valderay 12min & delavdeg
PostNord 11km
Bunnpris Valderay 19 min 4
PostNord, sendagsapent 1.7 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 13 min &
@ Apotek1Giske 19 min & o
&l
SPORT W 8 A,
~ AL D E R@ l A @ Syvermarka 10min &
Ballspill 0.9 km
@ Valdervoll friidrett/fotball 18 min A
Fotball, friidrett 1.7 km
& Sprek365 Valdergya 16 min 4
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & Giske Treningssenter 6 min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
Beliggenhet
Pa Skjong har det de siste drene blitt et mer og mer attraktivt - L
boligomrade. Med neerhet til det aller meste, og like over veien er
det busstopp, og er det utenfor rutetidene har du tilgang til
garasje med enkel tilkomst som sikrer at dagens gjgremal gar
unna pa null komma svisj.
Omradet bestari hovedsak av tilsvarende eneboliger og bomba eller et godt gammeldags stup ut i sjgen for et
tilhgrende garasjer og uteomrade. Den vestvendte orienteringen forfriskende bad.
sikrer en fantastiske solforhold fra tidlig morgen til sent pa kveld.
Live ved har man turomrader og stier som kan ta deg rundt hele ) ‘ Barna ber beregne cirka 30 minutters gange til barneskolen,
@ya, enten pé fiellet eller pa tursti. «Verdifulle kunder fortjener og rundt 25 minutter til ungdomsskolen. Dersom man vil
o . . verdifull radgivning.» spare pa skoene, suser man raskt av garde pa el-sparkesykkel
Her pa Skjong skal du fele deg trygg pa at du far en god hverdag samme vei pd trygge og oversiktlige gangveier. For de yngste
ogat d9 kan nye sommeren pa verandaen. Etter}en tur °9 er det flere barnehager pé oya, der neermeste er Skjong
personlig rekord tur/retur Signalen (231 moh.) skifter du til tefler, barnehage. Ellers finnes det andre alternativer i Daggry
og rusler rolig ned mot moloen der du fritt kan velge mellom

SKJONGSKARET 33 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

barnehage, Myra barnehage og Gnist barnehage. Alle med
avdelinger for den neste generasjonen fra O-6 ar. Det er
mellom 10 og 30 minutters gange til alle disse.

| Alesund og omradet finnes det like fullt gode turmuligheter.
P& Sukkertoppen, pa Tueneset eller pa tur til Hogkubben. Det
finnes rett og slett noe for alle!

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig, og
bussholdeplass i begge retninger er bare et par gode
steinkast fra egen dgrstokk. Her gér bussen fra Valdergya til
Alesund sentrum og til Vigra, Giske, Godaya. Bussrute 672 og
673 gar pa det aller hyppigste hver halvtime til Alesund
sentrum hvor det enkelt finnes videre forbindelser til Moa,
Langevag og ellers i distriktet. Fra Fergekaia er det séagar
hurtigbat til bdde Hareid og Nordayane.

P& Ytterland finner man kafé, dagligvarebutikk og
blomsterbutikk, samt overnattingstiloud. Her er det ogsa
trafikknutepunktet som tar deg hvor enn du métte trenge. |
Alesund sentrum 0g pa Moa finner du alt du ikke visste du
trengte, som ikke finnes pé Valdergya. Her har du eminente
spisesteder, Vinmonopol, klesbutikker, kjedebutikker og ikke
minst nisjebutikker.

XL, Zuuma, Nonna Lina, Molo Brew, Bryt Tapas, LeSund, Anno
og Apotekergata no 5. er boen av spisestedene som finnes i
sentrum og pé slutten av kvelden sikrer hurtigbdten en trygg
retur hjem péa bare 10 sma minutter. Siste strekning fra
fergekaia pé Valdergya og hjem rusler du enkelt med hjelp av
apostlenes hester, selvsagt pa trygge gangfelt og lite
trafikkerte gater.

BOLIGMASSE En 20 minutters biltur og du befinner deg pa Moa
kigpesenter, hvor det finnes gratis innendars parkering, over
140 butikker og noe for enhver smak.

77% enebolig Alt dette i umiddelbar rekkevidde, og da harvi enda ikke gatt
B 10% rekkehus gjennom friluftsmulighetene i omrédet. Kort unna
B 7% blokk eiendommen finnes Signalen, hvor man har flere ruter & velge
o mellom. P4 Molnes pa Vigra finnes Molnesfjellet hvor man
W 6%annet kan se langt ut i havgapet. Her kan man velge & ga rundt
fiellet eller bestige det om eventyrlysten er pé topp. P4
Godwya finnes Storhornet hvor man kan gé opp fra Juy,
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SKOLER

Valdergy barneskule (1-7 kl.)
458 elever, 22 klasser

Giske skule (1-7 kl.)
88 elever, 7 klasser

Giske ungdomsskule (8-10 kl.)
328 elever, 28 klasser

Alesund vgs. - Volsdalsberga
270 elever, 12 klasser

Alesund videregdende skole
380 elever, 19 klasser

BARNEHAGER

6min &
2.8 km

7 min &
45km

22 min &
1.9 km

13 min &
12.1km

14 min &
11.4 km

Skjong barnehage (0-5 ar)
56 barn

Myra barnehage (1-5 ar)
37 barn

Daggry barnehage (0-5 ar)
70 barn

5min &
0.5km

16 min &
1.5 km

6 min &
2.5km

barneskolen eller Alnes. G& rundt vannet, til Rantane eller nyt
panoramautsikt over nseromréddet fra den 497 meter hgye
toppen. I tillegg finnes det fine turstier langs fjellet.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa Skjong
hovedsakelig bestdende av eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa Giske
kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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SKOLER

Valdergy barneskule (1-7 kl.)
458 elever, 22 klasser

Giske skule (1-7 kl.)
88 elever, 7 klasser

Giske ungdomsskule (8-10 kl.)
328 elever, 28 klasser

Alesund vgs. - Volsdalsberga
270 elever, 12 klasser

Alesund videregdende skole

380 elever, 19 klasser

BARNEHAGER

Skjong barnehage (0-5 ar)
56 barn

Myra barnehage (1-5 ar)
37 barn

Daggry barnehage (0-5 ar)
70 barn
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6 min &
2.8 km

7 min &
45km

22 min A
1.9 km

13min &
12.1km

14 min &
11.4 km

5min &
0.5km

16 min &
1.5 km

6 min &
2.5km
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GODE
PARKERINGSMULIGHETER

Baksiden av boligen hargrusetinnkjgrse
og biloppstillingsplass med plass til flere
biler.
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VELKOMMEN TIL
SKJONGSKARET 33

Vi starter utenders - boligen har en hyggelig veranda, koselig
hage og ellers pent opparbeidet uteomrade.

Parkering
Parkering gjgres i carport og péa biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomtestarrelse
1125 m?

Beskrivelse avtomt

Salgsobjektet bestér av tre gards- og bruksnummer, som til
sammen er 1125,8 kvm.

Gbnr.186/176 er 730,8 kvm, gbnr. 186/467 er 246,1 kvm og gbnr.
186/175 er 148,9kvm.

Tomten (hvor eneboligen star) er opparbeidet med singlet
vei/parkering, trapper, murer, plen og beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig fra 1975 med eldre, men brukbar standard med blant
annet kjgkken fra ca. 2001, bad rehabilitert i 2010 og flere eldre
vatrom.

Bygningen er oppfert i bindingsverkskonstruksjon.
Yttervegger er utvendig kledd med stdende bordkledning.
Grunnmuren er utfert i lettklinkerblokker med innvendig og
utvendig puss pa store deler av murene. Takkonstruksjon med
W-takstoleritre og luftet kaldtloft. Taket er tekket med
profilerte metallplater som luftet tekking pa lekter og sleyfer
over undertak. Undertaket er observert som diffusjonsapen
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duk. Takrenner og nedlgp er utfart i metall. Vinduer og
kjellerdgr er utfart i tre. Balkongdgr er utfert i tre, og det er
skyvedgr i aluminium. Balkongen er pé va. 30 kvm, og har
betongdekke og rekkverk av tre. Det er en utvendig trapp til
hovedinngang i betong med trerekkverk. Utvendig trapp til
kjeller eri betong. Det er mindre stattemureri
lettklinkerblokker og betongblokker. Dreneringen er av eldre
dato med ukjent utfarelse.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 24 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:
- Vaskerom, vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre

VERANDA PA CA. 30 KVM.

Verandaen har god plass til utemgbler, grill
og blomsterpotter. Her har du gode

solforhold og lite innsyn.

PROAKTIV.NO
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gjennomfaringer i gulv og vegger: Det er gitt samlet TG3 for
vatrommet; tilstandsgraden gjelder ogsa overflater og
innredning etc. Vanntett sjikt har overskredet erfaringsbasert
funksjonstid. Vatrommet har tettesjikt/membran fra far 2000,
og oppfyllerikke krav til dokumentert vanntetthet etter
gjeldende standard. Se mer om vaskerommet i
tilstandsrapporten.

- Bad (kjeller), vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre
gjennomfaringer i gulv og vegger: Det er gitt samlet TG3 for
vatrommet; tilstandsgraden gjelder ogsa overflater og
innredning etc. Vanntett sjikt har overskredet erfaringsbasert
funksjonstid. Vatrommet har tettesjikt/membran fra far 2000,
og oppfyllerikke krav til dokumentert vanntetthet etter
gjeldende standard. Se mer om vaskerommet i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Vaskerom, dokumentasjon av vanntett sjikt: Det er ikke
fremlagt dokumentasjon péa utfarelsen av vatrommets
vanntette sjikt.

- Bad (kjeller), dokumentasjon av vanntett sjikt: Utfgrelsen av
vatrommets vanntette sjikt er ikke dokumentert.

- Bad (hovedetasje), vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og
andre gjennomfaringeri gulv og vegger: Det er usikker
fremtidig funksjon pa grunn av alder over 15 ar.

- Bad (hovedetasje), ventilasjon: Det er registrert manglende
overstrgmning for tilluft fra ute.

- Bad (hovedetasje), saniteerutstyr/armaturer og innredning:
Det erregistrert riss i overflaten pa servant.

- Bad (hovedetasje), dokumentasjon av vanntett sjikt: Det er
ikke fremlagt dokumentasjon péa utferelsen av vatrommets
vanntette sjikt.

- Etasjeskiller og gulv pd grunn/skjevhet og hgydeforskjeller:
Det erregistrert nivaforskjell mellom gang og bad pa 63 mm.
-Vannledninger: Innvendige vannledninger av kobber er fra
1975 og har usikker fremtidig funksjon pé grunn av alder.

- Avlgpsledninger (spillvann og overvann): Det er ikke registrert
lufting av avlgpssystemet over tak, kun ventil pa kryploft.
Avlgpsledningene er over 35 &r gamle, og det er usikkerhet
knyttet til fremtidig funksjon, gjelder oransje plastrer.

- Varmtvannsbereder: Sikkerhetsventil mangler avigp.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

- Andre VVS-tekniske installasjoner: Luft-til-luft-varmepumpen
er fra 2010, og det er usikker fremtidig funksjon pa grunn av
alderover15ar.

- Skadedyr og fuktkrevende insekter: Eier opplyser at det
tidligere er fanget rotte i boligen, samt at det harveert fanget
mus i kjigkkenbenken. Det er opplyst at det er gjort tiltak for &
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hindre videre forekomst.

- Kjokken, avtrekk ved matlaging og komfyrvakt: Avtrekk ved
matlaging og komfyrvakt har usikker fremtidig funksjon pa
grunn av alder over 15 ar.

- Kigkken, innredning: Det er registrert noe slitasje pa
innredningen.

- Kjgkken, ventilasjon: Det er kun naturlig ventilering av
vatrom, og det mangler luftespalte i der.

- Rom under terreng, tilfarergulv og utforede vegger
(konstruksjonsoppbygging): Det er mélt noe forhgyde
fuktverdieritreverk og murvegger mot tilfylt terreng, samt
observert saltutslag pa dpne murvegger. Undersgkelsen var
begrenset til omréddene som ble kontrollert.

- Yttervegg, kledning: Det er registrert manglende
gnagesikring (musetetting). Det er registrert forhayet fuktniva
ved nedkant av kledningen og utsilstrekkelig lufting.
Kledningen har sprekker/veerslitasje.

- Yttertak, tak og loftskonstruksjon: Tilkomstluken til kaldtloftet
har mangelfull isolering eller tetting. Rer, ventilasjonskanaler
eller andre varmeavgivende installasjoner har mangelfull
kondensering.

- Yttertak, tekking inkludert gradrenner, alle typer beslag pa
yttertak, takrenner og nedlgp: Taktekking og tilhgrende
komponenter har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder
over13ar.

- Balkonger etc, utkragende eller understgttede
konstruksjoner: Det er registrert sprekker i betongplaten og
synlig rustet armering.

- Byggegrunn, grunnmur: Det er pavist sprekk i grunnmur
under balkong, som kan vaere symptom pa setninger.

- Byggegrunn, fuktsikring og drenering: Det er registrert
punktvis avflassing eller salt-/kalkutslag pa puss eller maling.
Det erregistrert forhgyet fuktniva i kjellervegg og kjellergulv.
- Terrengforhold: Det erikke tilstrekkelig fall ut fra
grunnmuren. Ved fremtidig tiltak pa dreneringen ber
terrengforholdene inn til grunnmuren vurderes.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger i kobber

- Stoppekran plassert i rom under trapp

- Innvendige avlgpsledninger hovedsakelig utfert i plast,
herunder PVC/PP

- Det er ogsa observert oransje plastrar
-Varmtvannsbereder pé ca. 170 liter

- Luft-til-luft-varmepumpe pa fra 2010

- Fiber
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Bygningssakskyndig
Arnt Erik Blindheimsvik (befaringsdato: Onsdag, 26. august
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke
ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den
risiko det innebeerer. Det kan derfor veere feil og manglerved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
Fullmaktshaver har kjennskap til eiendommen, og svarer at
eier harbodd i boligen siden 1975. Fullmaktshaver svarer
felgende i egenerkleeringsskjema:

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, nytt arbeid i 2010 utfert av fagleert (Totaltid AS, Vigra):
Flislegging, membran, av firma Total hus AS, Vigra, ogsa
inkludert rarlegger,

elektriker. Det foreligger ikke dokumentasjon pé arbeidet.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2005 utfert at fagleert (Fokus Bygg AS,
Valderay): Skiftet tak. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
arbeidet.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja, nytt arbeid i 2010 utfert av fagleert (Storm Elektro Vest AS):
Nytt sikringsskap. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

19. Har det veert skadedyri boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja. Trotte 2026 jan. Det ble satt ut rottefeller, rotten ble tatt og
fiernet, ventiler ble godt over og evt. reparert/skiftet ut til nye.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?

Ja, nytt arbeid for 30+ ar siden utfert av fagleert (Nordstrand
Bygg): Bygd pa gangen til hoved-ytterdaren. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa arbeidet. Det foreligger innvilget
tillatelse fra kommunen for ombyggingen.

I tillegg ble det utfert nytt arbeid i 2001 utfert av fagleert
(Fylling Elektroservice AS, Nordstrand VVS): Flyttet kjgkken.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeidet.

KOSELIG HAGE

Denne eropparbeidet med plen og
beplantning. Robotgressklipperen holder

ting vedlike.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig:

Hovedetasje: Hall m/trapp, gang, kjgkken, stue, bad,
toalettrom, to soverom og bod

Underetasje: Gang m/trapp, gang, vaskerom, bad, kjellerstue,
to soverom og bod/verksted.

Se informasjon under ferdigattest om rommenes lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 94 kvm
Total BRA: 94 kvm

2. etasje
BRA-i: 112 kvm
Total BRA: 112 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 30 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke méalbare arealer

Carporten er ikke tatt med i arealoppsettet, og er pa ca. 14
kvm.

Det er ogsa en oppgang via trappeluke til kryploftet med gulvii
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midtgangen.

Standard

Velkommen til Skjongskaret 33 - en flott enebolig i enden av
stikkveien fra Skjongskaret. Med flott utsikt, skjermet
beliggenhet og gode solforhold.

Her kjgrer du opp veien til boligen og aner konturene aven
hverdag hvor du hilser pd naboene og styrer for deg selv. Her
ertomten avromslig karakter, med gressplen, beplantning og
gode parkeringsmuligheter i bakkant. | bakkant er det
oppbygd med fine murer og gruset parkeringsareal. Pa siden
erdet beplantning og i forkant er det gressplen hvor roboten
styrer seg selv for det meste.

Sammen med boligen er det carport, og det er pabygd
inngangsparti fra 1981. | fremkant av boligen gar det en
langstrakt veranda som strekker seg mot sgr hvor det er laget
fint til med sittegruppe.

Inne er boligen sveert velholdt og med ivaretatte overflater.
Noe modernisering ma nok paregnes, men med gode
muligheter til & flytte rett inn og bo seg til.

Gangen erromslig med oppbevaringsmuligheter og herfra har
du grovkjskken/bod like ved. Rett frem kommer du videre til
stuedelen som er sveert romslig og gir mye plass til flere
sittegrupper og spisegruppe. Her har du fantastiske lys- og
utsiktsforhold gjennom de store vindusflatene mot vest. Her
har du utsikt til Alnes, Storhornet og Breisundet. Det er plass til
tv-stue, sittegruppe og spisegruppe far du kommer til
kjgkkenet. Kjgkkenet ble oppusset i 2001 fra Marekjgkken og

Praktisk planlgsning!
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SKJONGSKARET 33

kom sammen med et mindre pdbygg av stuen. Videre er det
egen soveromsavdeling med tilhgrende bad i etasjen.
Hovedsoverommet har god plass til dobbelseng og
oppbevaring i garderobe, og mot nord far man et gjeste- eller
barnerom. Badet i hovedetasjen ble pusset opp av fagfolkii
2010 og harflislagte overflater og varmekabler i gulvet. Det er
dusjhjgrne med innfellbare vegger, mekanisk avtrekk, servant
med oppbevaring og rett ved er det eget wec-rom.

| underetasjen har du en romslig kjellerstue(ikke godkjent), t
soverom(ikke godkjent), bad, vaskekjeller og to boder.

Vaskekjellerne har tilkomst fra nordsiden av boligen. Stapt gulv
med sluk, skyllekar, opplegg for vaskemaskin og terketrommel
og rikeslig med oppbevaringsplass. Kjellerstuen har utrolig
godt med plass og har selvfglgelig ildsted montert. Rommet er
perfekt for gjester eller ungdom som aller helst vil veere for seg
selv. Det gjares oppmerksom péd at rommet méa sgkes og
godkjennes forvarig opphold. Naveerende eier har ogsa hatt to
soverom i etasjen, men disse er p.t. ikke godkjent som soverom.
| bakkant av boligen er det en romslig bod som kan brukes til
verksted eller lignende.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pdmelding.
Oppvarming

Boligen varmes opp gjennom gulvvarme i begge bad,
varmepumpe fra 2010, dpen peis i stuen i hovedetasjen og
ildsted i kjellerstue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom péd at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
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energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.
Energiattest felgervedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger

1981 - Padbygg gang hovedetasje

2000 - Pabygg stue

2001 - Nytt kjigkken og mindre pdbygg stue
2005 - Nytt yttertak

2010 - Bad hovedetasje

2010 - Nytt sikringsskap

SKJONGSKARET 33

GODTLYSINNSLIPP

De storevindusflateneistue girrikelig med
naturlig lysinnslipp.
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SKJONGSKARET 33

SPISESTUE

Ved kjokkenet erdet god plass til et langs
spisebord som rommer hele storfamilien.

E SOFAKROK

Deterellers naturlig & plassere TV-en pa
veggen idenne sofakroken.

PROAKTIV.NO
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SKJONGSKARET 33

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring

PROAKTIV.NO
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BAD | HOVEDETASJEN

Dette badet ble etablert/rehabiliterti 2010.
Badet er helfluset med gulvvarme,
dusjhjgrne og servant.

TOALETTROMII
HOVEDETASJEN

Dette harvinylbelegg pa gulv, servant og
toalett.
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HOVEDSOVEROM

Hererdet god plass til gnskelig
sengestarrelse, itillegg tilat det haren
romslig skyvedgrsgarderobe og utgang til
verandaen.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM OG GROVKJQGKKEN

I hovedetasjenliggerdet enda et soverom,
og et grovkjgkken som ogsa benyttes til
oppbevaring.
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De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra dagens bruk. . Romslig hall med vegg-til-vegg teppe pa
Dette gjelder i hovedsak kjelleren der det er etablert kjellerstue, =N ' | | U = ?ri‘gsegné‘assbygdegafdefobeskapunder
soverom og bad som ikke fremgar pa tegningen. I hovedetasjen er det | |
gjort noen endringer pa rominndelingen. Seknad til kommunen og
eventuelt bygningsmessige tiltak ber paregnes for a fa alle forholdene
godkjent til dagens bruk.
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IKKE GODKJENTTIL VARIG
OPPHOLD

Dissetorommene erikke godkjent til varig
opphold da de ikke erbyggemeldt som
soverom. Ved sgknad kan du f& avslag pga.
forheye vindu og for darlig lysforhold.
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VASKEROM

Detterommet har utslagsvask, opplegg for
bade vaskemaskin og terketrommel og
utgang ut til hagen.

VERKSTED
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PLANTEGNINGER

Se info under ferdigattest for merinformasjon
om rommenes lovlige bruk.

PLANTEGNINGER

Soverom

Soverom

Half bad

Kjakken

'= T .' -. | Eniré

§ Half bad

Vaskerom

Uteplass under tak

Soverom

Spiseplass

o

Terrasse
under tak Saoverom

Soverom

Terasse
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1125 m?

Beskrivelse avtomt

Salgsobjektet bestar av tre gards- og bruksnummer, som til
sammen er1125,8 kvm.

Gbnr.186/176 er 730,8 kvm, gbnr. 186/467 er 246,1 kvm og gbnr.
186/175 er 148,9kvm.

Tomten (hvor eneboligen stér) er opparbeidet med singlet
vei/parkering, trapper, murer, plen og beplantning.

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer?0655534

Formuesverdi primaer
896.111,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.584.442 - for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.
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Forrige feiing var 05.03.2025.

Kommunale avgifter
11.162,- for 2026

Eiendomsskatt
3.463,- for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger brukstillatelse for eneboligen datert 05.05.1975.
Denne ble gitt med merknad om at pussing av murene ikke var
utfert. Dette er oppfylt og eiendommen er séledes lovlig for
beboelse. Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far
01.011998. Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa
visning, samt eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Det ble den 30.01.1981 gitt positivt vedtak om pabygg entré,
samt godkjente og byggemeldte tegninger av dette.

Den 2711.2000 ble det gitt igangsettelsestillatelse for
utvidelse av stue, samt utskifting avvinduer. Dette tiltaket er
ikke avsluttet med ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse,
og kan derfor ikke anses som lovlig. Eventuell sgknad om
godkjenning av tiltaket i trad med dagens bruk skjer for kjgpers
regning og risiko. Kjgper overtar eiendommen slik den
fremstar pa visning. Kjgper overtar risikoen for eventuell
ulovlighetsoppfalging fra kommunens side.

De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra
dagens bruk. Dette gjelderihovedsak kjelleren der det er
etablert kjellerstue, soverom og bad som ikke fremgar pa
tegningen. | hovedetasjen er det gjort noen endringer pa
rominndelingen. Sgknad til kommunen og eventuelt
bygningsmessige tiltak bar paregnes for & fa alle forholdene
godkjent til dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Sendag, 4. mai 1975

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1532/186/176:

25.031974 - Dokumentnr: 101519 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1532 Gnr:186 Bnr:6

1532/186/175:
Ingen servitutter registrert pd denne matrikkelen.

1532/186/467:

10.08.2018 - Dokumentnr: 1122801 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Knr:1532 Gnr:186 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

09121991 - Dokumentnr: 107769 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1532 Gnr:186 Bnr:239

09.05.2005 - Dokumentnr: 6182 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan for
"Skjong, Vestre del" datert 06.09.1979 som sist var behandlet
25.09.2014 med tilhgrende reguleringsbestemmelser. Kart og
bestemmelser ligger vedlagt baki salgsoppgaven.

Eiendommen liggerifaresone for ras- og skredfare i
kommunedelplanen sin arealdel 2018-2030 fra 2018. Se
vedlagt kart.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
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tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig plegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 31. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4700 000,00 (Prisantydning)

4700 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger
117 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

118 590,00 (Omkostninger totalt)

4 818 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)
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Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av

om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
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solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Asbjern Rgsas

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 56 400 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 O0O0).

I'tillegg kommer fglgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr 21900,00, Oppgjsrshonorar kr 6
200,00, Sparring i grunnboken kr 500,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00, Visning og overtagelse pr
stk. kr3000,00. Sum faste vederlag kr. 49 600.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938,00, Utlegg tilstandsrapport/takst kr 25
000,00, Utlegg tilstandsrapport/takst kr 0,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,

Boligfoto kr 6 000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 38 779.

Totale kostnader kr. 88 379.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far

SKJONGSKARET 33

oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfegring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
16.9.2026
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SKJONGSKARET 33

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

ENEBOLIG - TILSTANDSRAPPORT

Skjongskaret 33

6050 VALDER@YA

Matrikkel
Kommune

Byggear

Befaringsdato

Gnr 186: Bnr 175, 176, 467
1532 GISKE KOMMUNE
1975

26.08.2026

Takstingenigr

Oppdragsnummer

Arnt Erik Blindheimsvik Kostnadsestimat for utbedring TG3
34l 400 000 - 800 000

Referansenummer

ST6R3MRé6

Rapportdato

03.09.2026

BRA-b TBA

TIf. 97032020

TAKS'.I'IN.GEN.IQ)R.
maretalst ameisimem

AUTORISERT FORETAK
Blibo AS
Org.nr 934946626
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Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ... k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

Enebolig oppfert i 1975, beliggende i et attraktivt og rolig boligomrade pa Valdergya. Boligen har en eldre, men brukbar
standard med blant annet kjgkken fra ca. 2001, bad rehabilitert i 2010 og flere eldre vatrom. Det er registrert normalt
aldersrelatert slitasje, samt enkelte forhold som noe forhgyet fukt i kjeller, eldre drenering, slitasje pa kledning, sprekker i
balkongdekke og grunnmur, samt eldre tekniske installasjoner. Vatrom med tettesjikt fra fgr ar 2000 er vurdert til TG 3 pa
grunn av alder.

1.2 Spesielle forhold

e Boligen ble oppfert i 1975, og beerer delvis preg av sin alder. Konstruksjonene som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1),
noe som tilsier normal slitasje ut fra byggear og materialvalg, men dette innebzaerer ikke at de er uten feil eller mangler.
For bygningsdeler med tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan det forekomme ytterligere avvik utover det som er spesifikt
oppgitt i vurderingen. Kostnadsestimatene for utbedring av elementer med TG 3 er forbundet med usikkerhet, og
faktiske utgifter kan variere avhengig av valgte Igsninger. Disse bgr ogsa vurderes i ssmmenheng med det generelle
fradraget i teknisk verdiberegning. Det anbefales a radfgre seg med fagfolk for a fa mer presise kostnadsoverslag for
eventuelle utbedringer igangsettes.

e Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en
full teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS).
Dette gjelder blant annet innvendige og utvendige trapper, forstgtningsmurer, innvendige dgrer, utvendige vann- og
avlgpssystemer, samt ildsteder og skorsteiner inne i boligen. Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa a avdekke
apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning for sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet med
samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som inngar i selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og
standard, og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

o Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.

o NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens undersgkelsesniva, med mindre dette er saerskilt angitt under det
aktuelle punktet.

e For a oppfylle forskriftens tydelighetskrav er enkelte konstruksjoner vurdert samlet, mens andre ma ses i
sammenheng.

1.3 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025.

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE

1.4 Tilstand

N T

Norsk takst

2 24 11

TG3 TG2 TG1

TGO

Kostnadsestimat for utbedring TG3
400 000 - 800 000

1.5 Verdi

Verdi:
kr 4 700 000

Dato verdsetting:
31.08.2026

1.6 Oppdrag

Kunde/rekvirent
Marianne Rasas

Formal med taksten
Tilstandsrapport og verditakst i forbindelse med salg

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
26.08.2026 Arnt Erik Blindheimsvik
Takstingenigr

Arnt Erik Blindheimsvik
arnterik@moretakst.no

TIf. 97032020
03.09.2026

Arn{ Ecile Blindh eLms VL‘(

Arnt Erik Blindheimsvik

(Oppdrag: f47elaef-aa05-426e-a2f6-2429d2981a2a - version 1)
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Vedlegg

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE

Kilder: Kartverket

Vedlegg

‘ Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA ‘
A I I Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 467 ... A I I
Norsk takst Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Eiendom og bygninger

T s
g 2.1 Beskrivelse av omrade
: i H) ez Boligeiendommen i Skjongskaret 33 ligger i et etablert, attraktivt og rolig boligomrade pa Valdergya, med hovedsakelig
-H"‘x { i S A frittliggende boligbebyggelse. Naeromradet har naerhet til barnehager, Valdergy barneskule og Valdergy ungdomsskule,
“‘*-..,___q,,.» h samt dagligvarebutikk og gvrige servicetilbud pa Valdergya. Omradet rundt Demma og Skjong gir tilgang til stier,
nhm;w triomréder og turmuligheter mot fjellet og Skjonghellaren. Det er busstopp i omradet og enkel forbindelse med bil til
11 o Alesund sentrum via tunnelsambandet.

.

2.2 Eiendommer

N Matrikkel Hjenlmelshavere
Kommune 1532 GISKE R@SAS ASBJZRN 1/1
Gardsnummer 186 Tomteareal 148.9 m?
Bruksnummer 175
Matrikkel Hjenlmelshavere
Kommune 1532 GISKE R@SAS ASBJORN 1/1
Gardsnummer 186 Tomteareal 730.8 m?
Bruksnummer 176
Matrikkel Hjerqmelshavere
Kommune 1532 GISKE R@SAS ASBJORN 1/1
Gardsnummer 186 Tomteareal 246.1 m?
Bruksnummer 467

Totalt tomteareal 1125.8 m?

2.3 Bygninger

Sum TBA

Totalt bruksareal 206 m?

Sum BRA-i 206 m? Sum BRA-e 0 m? Sum BRA-b m?

SKJONGSKARET 33
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Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA l I I

Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

2.3.1 ENEBOLIG

Enebolig Byggear: 1975

Skjongskaret 33
6050 VALDER@YA

2.3.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING
UTVENDIGE FORHOLD

Enebolig oppfert i 1975.

Bygningen er oppfert i bindingsverkskonstruksjon. Yttervegger er utvendig kledd med staende bordkledning.
Grunnmur er utfgrt i lettklinkerblokker med innvendig og utvendig puss pa store deler av murene.
Takkonstruksjon med W-takstoler i tre og luftet kaldtloft.

Taket er tekket med profilerte metallplater som luftet tekking pa lekter og slgyfer over undertak. Undertaket er
observert som diffusjonsapen duk.

o Takrenner og nedlgp er utfert i metall.
e Vinduer er hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. Enkelte vinduer ser ut til a veere fra starten av

2000-tallet.

Ytterder og kjellerdgr er utfert i tre.

Balkongdgr er utfgrt i tre, og det er skyvedgr i aluminium.
Balkong pa ca. 30 m* med betongdekke og rekkverk av tre.
Utvendig trapp til hovedinngang i betong med trerekkverk.
Utvendig trapp til kjeller i betong.

Mindre stgttemurer i lettklinkerblokker og betongblokker.
Drenering er av eldre dato og med ukjent utfgrelse.

INNVENDIGE FORHOLD

Etasjeskiller er utfgrt i tre. Kjelleren har stgpt dekke mot grunn.

o Gulv med parkett, gulvbelegg, laminat, betong og teppe.

o Vegger med tapet, trepanel og dpne murvegger.
e Tak med himlingsplater, strie og trepanel.
o Innvendig tretrapp fra byggear.
o Apen peis i stue i hovedetasje. lldsted i kjellerstue.
e Elementpipe fra byggear med feieluke i kjeller.
e Boligen ventileres hovedsakelig naturlig gjennom ventiler i vegger, tak og vinduer samt ved &pning av vinduer.
e Finer darer fra byggear.
VATROM

Bad etablert eller rehabilitert i 2010:

Flislagte gulv og vegger. Gulvvarme.
Himlingsplater i tak.

Dusjhjgrne og innredning med servant.
Elektrisk styrt vifte.
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Bad opplyst etablert i 1994:

e Flislagt gulv og fliser pa vegger i dusjsone.
@vrige vegger er tapetserte eller malte.
Himlingsplater i tak.

Dusjhjerne, toalett og servantinnredning.
Naturlig ventilasjon.
Opplyst gulvvarme uten termostat.

Vaskerom fra byggear:

Betonggulv.

Apne murflater, tapet og trepanel pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Servant og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilasjon.

Toalettrom:
e Vinylbelegg pa gulv.
Tapet pa vegger.
Himlingsplater i tak.
Flis rundt servant.
Servant og gulvmontert toalett.
Naturlig ventilering via ventil i tak.

KJOKKEN
o Kjgkkeninnredning fra ca. 2001.
Profilerte fronter.
Laminat benkeplate.
Kjgleskap, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Oppvaskmaskin fra 2025.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER
e Innvendige vannledninger i kobber. Stoppekran plassert i rom under trapp.
Innvendige avlgpsledninger hovedsakelig utfgrt i plast, herunder PVC/PP. Det er ogsa observert oransje plastror.
Varmtvannsbereder pa ca. 170 liter, plassert i rom under trapp.
Luft-luft-varmepumpe fra 2010.
Elektrisk anlegg er ikke nzermere beskrevet i foreliggende opplysninger.
Fiber.

2.3.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 1975
Bygningen er i falge brukstillatelse tatt i bruk i 1975.

1981  Pabygg Pabygg gang hovedetasje

2000 Pabygg Pabygg stue

2001  Modernisering Nytt kjskken og mindre pabygg stue
2005 Modernisering Nytt yttertak

2010  Modernisering Bad hovedetasje

2010  Modernisering Nytt sikringsskap

Side: 9 av 36

PROAKTIV.NO

67



68

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ... k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

2.3.1.3 AREAL

Ikke tatt med i arealoppsett:

e Carport pa ca 14 m2
e Oppgang via trappeluke til kryploft med gulv i midtgang

Tatt med i arealoppsett:
e Balkong pa ca 30 m2 (TBA)

Hovedetasje TBA:30m?  Sum BRA: 112 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Hall m/trapp, Bod, Kjgkken, Stue, Gang, Bad, Toalettrom, Soverom 1, Soverom 2 112 m?
Kjeller TBA:Om?  Sum BRA: 94 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Gang m/trapp, Vaskerom, Bad, Kjellerstue, Gang, Soverom 3, Soverom 4, Bod/verksted 94 m?

2.3.1.4 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).

Eiendommen er tilknyttet avlgp via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).

Kommunale avgifter og eiendomsskatt (estimert): kr 30.500,-.

Tomten er opparbeidet med singlet vei/parkering, trapper, murer, plen og beplantning.

Tinglyste forhold er ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert.
Det forutsettes at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som
pavirker eiendommens verdi.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd. Hvis det ikke har veert mulig a undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten
inspeksjonsmulighet verken innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette
oppgis i tilstandsrapporten. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger TG3

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.6 Saniteerutstyr/armaturer og innredning

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hagydeforskjeller

A.2.13.1 Vannledninger

A.2.13.2 Avligpsledninger (spillvann og overvann)

A.2.13.3 Varmtvannsbereder

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

A.2.2.6 Innredning

A.2.3.3 Ventilasjon

A.2.5.3 Tilfarergulv og utforede vegger (konstruksjonsoppbygging)

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

A.3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer
beslag pa yttertak, takrenner og nedlap

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

A.3.21.3 Grunnmur

A.3.21.4 Fuktsikring og drenering

A.3.22.3 Terrengforhold
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N

Norsk takst

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal
ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse

mangler.

A211
A212
A214
A2.18
A2.1.8
A2.18
A2121
A234
A241
A24.2
A3.17.1
A21
A21
A21
A.2.10.1
A2.14.1
A2.2
A23
A24
A29.1
A3.21.1
A3.22.1
A3.22.2
A3.23.1
A.3.23.2

Overflater - Vegger og himling
Overflater - Gulv

Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte
Vann- og avlgpsledninger og sanitaerutstyr
Overflater - Vegger og himling
Overflater - Gulv

Yttervegg - Konstruksjon

Vatrom (bad, vaskerom)

Vatrom (bad, vaskerom)

Vatrom (bad, vaskerom)

Innvendige trapper

Radon

Kjgkken

Toalettrom

Andre rom (eksklusive spesialrom)
lldsteder og skorsteiner inne i boligen
Byggegrunn

Utvendige trapper

Forstgtningsmurer

Skredfare

Flomfare

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

A.2.10.1
A2.14.1
A29.1

A3.19.1
A3.22.1
A3.22.2
A3.23.1

Innvendige trapper

Radon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen
Utkragede eller understgttede konstruksjoner
Utvendige trapper

Forstgtningsmurer

Skredfare

KOSTNADSESTIMAT PER TILSTANDSGRAD
kr 400 000 - 800 000

TG3

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE

3.2 Enebolig

N T

Norsk takst

Byggear: 1975

A.2.1 - Vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom)
Vaskerom kjeller

Beskrivelse:

Vaskerommet er av eldre dato og etablert fgr ar 2000, basert pa opplysninger og observert materialbruk/utfarelse.
Rommet har betong gulv, vegger har dpne mur overflater, tapet og trepanel. Himlingsplater i tak. Servant og opplegg for

vaskemaskin. Naturlig ventilering. Eldre plastsluk.

2N A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

SKJONGSKARET 33
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Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA ‘
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Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst
Vurdering/Avvik:

o Det er gitt samlet TG 3 for vatrommet; tilstandsgraden gjelder ogsa overflater og innredning etc.

e Vanntett sjikt har overskredet erfaringsbasert funksjonstid.

o Vatrommet har tettesjikt/membran fra far 2000, og oppfyller ikke krav til dokumentert vanntetthet etter gjeldende
standard (NS 3600:2025). Pa bakgrunn av alder og erfaringsmessig begrenset levetid ma det paregnes at tettesjiktet
ikke lenger har tilfredsstillende funksjon, seerlig i vatsone. Lgsninger rundt sluk og gjennomfgringer er ogsa av eldre
utfarelse og vurderes som usikre. For 8 oppna forventet funksjon og redusere risiko for fuktskader ma det paregnes
full oppgradering av vatrommet. Det er ikke mulig & utbedre vatrommets tettesjikt uten full oppgradering av
vatrommet, derfor gis det en samlet tilstandsgrad for hele vatrommet. Dette er ogsa begrunnet i forskriftens
tydelighetskrav.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Selv om vatrommet har fungert over lang tid, tilfredsstiller ikke det eldre tettesjiktet dagens forventninger til vatrom
eller krav til dokumentert vanntetthet. Full oppgradering av vatrommet, inkludert nytt vanntett sjikt og sikre lgsninger
ved sluk og gjennomfgringer, bgr paregnes i lgpet av relativt kort tid. Dagens lgsning har overskredet forventet
funksjonstid, med gkt risiko for fuktskader og lekkasje til tilstatende bygningsdeler.

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 400 000

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:

Vatsonen (skyllekar) grenser mot yttervegg, slik at hulltaking bak denne er ikke mulig. Det er utfert hulltaking og
fuktundersgkelse fra dette rommet og inn mot bad, som er mindre utsatte deler av vatromskonstruksjonen i forbindelse
med dette vatrommet. Det er ikke observert andre unormale forhold i forbindelse med denne type fukt pa rommet.
Undersgkelsen ga ikke indikasjoner pa unormale fuktforhold eller skade, og malingen vurderes som et indikativt
supplement til den gvrige tilstandsvurderingen.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

1le74 A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt

Beskrivelse:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Utfarelsen av vatrommets vanntette sjikt kan ikke verifiseres. Ved oppussing eller mistanke om skade bgr
konstruksjonen undersgkes naermere, da svikt kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

A.2.1 - Bad - Vatrom (bad, vaskerom)
Bad kjeller

Arstall: 1994

Beskrivelse:

Badet er av eldre dato og etablert fgr ar 2000, basert pa opplysninger og observert materialbruk/utfgrelse. Rommet har
flislagt gulv og vegger i dusjsone, ellers tapetserte/malte vegger. Himlingsplater i tak. Vatrommet har dusjhjgrne, toalett og
innredning med servant. Naturlig ventilasjon. Eldre sluk. | fglge eier er det varme i gulv, men uten termostat.

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ... k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

XN A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Vurdering/Avvik:

o Det er gitt samlet TG 3 for vatrommet; tilstandsgraden gjelder ogsa overflater og innredning etc.

e Vanntett sjikt har overskredet erfaringsbasert funksjonstid.

o Vatrommet har tettesjikt/membran fra far 2000, og oppfyller ikke krav til dokumentert vanntetthet etter gjeldende
standard (NS 3600:2025). Pa bakgrunn av alder og erfaringsmessig begrenset levetid ma det paregnes at tettesjiktet
ikke lenger har tilfredsstillende funksjon, saerlig i vatsone. Lgsninger rundt sluk og gjennomfgringer er ogsa av eldre
utfarelse og vurderes som usikre. For & oppna forventet funksjon og redusere risiko for fuktskader ma det paregnes
full oppgradering av vatrommet. Det er ikke mulig & utbedre vatrommets tettesjikt uten full oppgradering av
vatrommet, derfor gis det en samlet tilstandsgrad for hele vatrommet. Dette er ogsa begrunnet i forskriftens
tydelighetskrav.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Selv om vatrommet har fungert over lang tid, tilfredsstiller ikke det eldre tettesjiktet dagens forventninger til vatrom
eller krav til dokumentert vanntetthet. Full oppgradering av vatrommet, inkludert nytt vanntett sjikt og sikre lgsninger
ved sluk og gjennomfgringer, bgr paregnes i lgpet av relativt kort tid. Dagens lgsning har overskredet forventet
funksjonstid, med gkt risiko for fuktskader og lekkasje til tilstatende bygningsdeler.

Kostnadsestimat: kr 200 000 - 400 000

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
Hulltaking er foretatt fra vaskerom bak dusjsone, det er malt 9 vekt% fuktighet inne i hulltakingen, tart treverk.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt
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Beskrivelse:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Vurdering/Avvik:
o Utfarelsen av vatrommets vanntette sjikt er ikke dokumentert.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Manglende dokumentasjon av vatrommets vanntette sjikt gir begrenset grunnlag for a vurdere utfgrelse og restlevetid;
tilstanden bgr fglges opp ved behov, szerlig ved tegn til lekkasje eller fuktskade.

A.2.1 - Bad - Vatrom (bad, vaskerom)
Bad hovdetasje

Arstall: 2010

Beskrivelse:

Bad/vatrom er etablert/rehabilitert i 2010 basert pa eiers opplysninger og utfgrelse/utforming. Rommet har flislagte gulv
og vegger, gulvvarme, himlingsplater i tak. Vatrommet har dusjhjgrne og innredning med servant. Elektrisksstyrt vifte og
tilluft via ventil i tak som gar ut over tak.

TG1 ‘ A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling

TG1 ‘ A.2.1.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:

Det er foretatt kontroll for a verifisere at bruksvann ledes til sluk. Det er malt et lokalt fall p& 13 mm fra sluk og ca. 80 cm
ut fra sluket. Videre er det registrert fall mot sluk i to retninger pa gvrige deler av gulvet. Fall fra topp flis ved der til topp
slikrist er 30 mm pa ca 1,7 meter. En slik stikkprgvekontroll vil ikke ngdvendigvis avdekke mindre avvik eller lokale
omrader med motfall. Det er registrert noe svertesopp pa silikonfugene i dusjsonen, dette bgr vaskes bort.

1[e72 A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse:
U
Vurdering/Avvik:
o Det er usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder over 15 ar.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det anbefales jevnlig observasjon og planlegging for fremtidig utskifting, da alder medfarer gkt risiko for
funksjonssvikt og lekkasjer med mulig skade pa tilstatende bygningsdeler.

(e A.2.1.4 - Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA E I I

Beskrivelse:
Det er plastsluk fra byggear vurdert utifra alder og observasjoner i sluk. Andre vann- og avlgpsledninger pa vatrommet er
vurdert under samlet vurdering av vann- og avlgp.

1[e74 A.2.1.5 - Ventilasjon

Vurdering/Avvik:
e Det er registrert manglende overstrgmning for tilluft fra ute.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Det bar etableres tilstrekkelig overstramning mellom rommene for 3 sikre tilfredsstillende luftbevegelse og ventilasjon;

manglende overstrgmning kan redusere ventilasjonseffekten.
1[ev4 A.2.1.6 - Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Vurdering/Avvik:
e Det er registrert riss i overflaten pa servant.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Servant med riss i overflaten bgr utbedres eller skiftes for & redusere risikoen for videre skade og lekkasje.
(el A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
Hulltaking er foretatt fra soverom bak dusjsone, det er malt 6 vekt% fuktighet inne i hulltakingen, tert treverk.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

1ev2 A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt
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Beskrivelse:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Vurdering/Avvik:
o Utfarelsen av vanntett sjikt er ikke dokumentert.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Utfgrelsen av vanntett sjikt er ikke dokumentert, og oppbygning og tilstand kan derfor ikke bekreftes. Ved symptomer
pa fukt eller lekkasje bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser.

A.2.10 - Innvendige trapper

m A.2.10.1 - Innvendige trapper

Beskrivelse:

Boligen har ei innvendig tretrapp fra byggear. Den har et trerekkverk med hgyde over 0,90 m, apninger i rekkverk er over
10 cm. Det er montert handrekke i hovedsak pa begge sider, men ikke hele veien. Det er kun vurdert HMS-forhold (helse,
miljg og sikkerhet) pa konstruksjonen.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Det mangler handlgper pa deler av trappen. Handlgper bgr monteres slik at den fglger trappelgpet sammenhengende.
o Rekkverkets lysapninger er ikke i henhold til forskriftskravene pa befaringstidspunktet. Rekkverket bgr utbedres.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige barende konstruksjoner

A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller

Beskrivelse:
Etasjeskiller av tre og stept dekke mot grunn i kjeller.

Det er utfert stikkprgvemalinger pa to av rommene i hver etasje.

Hovedetasje:

o P3 soverom vest er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 10 mm og 10 mm gjennom hele rommet.
o P3 stue er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 10 mm og 17 mm gjennom hele rommet.

o Nivaforskjell mellom rom: Gang til bad: 63 mm

Kjeller:

o | kjellerstue er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 8 mm og 15 mm gjennom hele rommet.
e P3 soverom sgrgst er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 10 mm og 10 mm gjennom hele
rommet.

o Nivaforskjell mellom rom: Gang til soverom sgrgst: 25 mm.

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er
kontrollert.

Vurdering/Avvik:
e Det er registrert nivaforskjell mellom gang og bad pa 63 mm.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Nivaforskjellen mellom rommene er malt til opptil 63 mm og bagr vurderes utbedret eller tydelig markert, da den kan
medfgre snublefare.

A.2.12 - Ventilasjon generelt

Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA E I I

A.2.12.1 - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:
Boligen ventileres hovedsakelig naturlig gjennom ventiler i vegg, tak eller vinduer og apning av vinduer. Boligen har variabel
ventilering, veer oppmerksom ved bruk og vurder annen lgsning ved fremtidig tiltak pa boligen.

A.2.13 - Varme- og sanitaertekniske anlegg (VVS)

1c74 A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:
Innvendig vannledning er utfart med kobberrgr. Stoppekran er montert i rom under trapp.

Vurdering/Avvik:
e Innvendige vannledninger av kobber er fra 1975 og har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Vannledningene er fra 1975, og det ma paregnes gkt risiko for funksjonssvikt og lekkasje som fglge av alder. Jevnlig
observasjon anbefales, og utskifting bgr planlegges pa sikt.

(el A.2.13.2 - Avigpsledninger (spillvann og overvann)

Beskrivelse:
Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast (PVC/PP), men det er ogsa observert oransje plastrar.
Vurdering/Avvik:

o Det er ikke registrert lufting av avlgpssystemet over tak, kun ventil pa kryploft.

e Avligpsledningene er over 35 ar gamle, og det er usikkerhet knyttet til fremtidig funksjon, gjelder oransje plastrar

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Det bgr undersgkes om avlgpssystemet har tilstrekkelig lufting, og eventuell manglende lufting over tak bgr etableres
for a redusere risikoen for lukt og driftsforstyrrelser.
e Avligpsledningene er eldre enn 35 ar og har usikker gjenvaerende funksjon; det anbefales jevnlig observasjon og
planlegging for fremtidig utskifting, da risikoen for funksjonssvikt og lekkasjer gker med alderen.

1[ev2 A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Arstall: 2018

Beskrivelse:
Boligen har en ca 170 | varmtvannstank. Tanken er plassert i rom under trapp.

Vurdering/Avvik:

o Sikkerhetsventil mangler avigp.
o Berederen er ikke lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Det bgr etableres avlgp fra sikkerhetsventilen. Manglende avlgp kan medfgre vannansamling og skade pa tilstgtende
bygningsdeler ved utslipp.
o Berederen bgr lekkasjesikres. Manglende lekkasjesikring medfarer gkt risiko for vannskade ved lekkasje.

1[ev2 A.2.13.5 - Andre VVS-tekniske installasjoner
Luft-luft varmepumpe

Arstall: 2010
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Beskrivelse:
Luft-luft varmepumpe fra 2010. | fglge eier er det utfert Igpende tilsyn av fagperson, senest for ca 3 ar siden.

Vurdering/Avvik:
o Luft-luft-varmepumpen er fra 2010, og det er usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder over 15 ar.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det bgr gjennomfares jevnlig kontroll og planlegges for fremtidig utskifting, da varmepumpens alder medfgrer gkt
risiko for funksjonssvikt og behov for akutt utskifting.

A.2.14 - Radon

BIYH A2.14.1-Radon

Beskrivelse:
Det er ikke opplyst om at det har veert foretatt radonmaling i boligen, den er heller ikke utfgrt med radonsperre e.l.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmaling, og boligen er ikke utfgrt med radonsperre eller tilsvarende tiltak.
Radonmaling anbefales utfart.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

1[ev2 A.2.15.1 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse:
Det er opplyst av eier i egenerklzeringsskjema at det en gang ble fanget en rotte i boligen, men ikke vaert problem siden og
at det da ble gjort tiltak for & hindre videre forekomst. Det opplyses at det ellers har veert fanget mus i kjgskkenbenken.
Vurdering/Avvik:

o Eier opplyser at det tidligere er fanget en rotte i boligen, samt at det har vaert fanget mus i kjskkenbenken. Det er

opplyst at det er gjort tiltak for & hindre videre forekomst.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det anbefales a fglge med pa eventuell ny forekomst av skadedyr og kontrollere mulige adkomstveier, da det foreligger
opplysninger om tidligere rotteforekomst og mus i kjskkenbenken, med risiko for gjentakelse og skader pa
bygningsdeler eller installasjoner.

A.2.2 - Kjgkken - Kjgkken

Avrstall: 2001

Beskrivelse:
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Det er utstyrt med hvitevarer bestaende av kjgleskap,
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Oppvaskmaskinen er fra 2025. Kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak
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1ic74 A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

Vurdering/Avvik:
o Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder over 15 ar.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Pa grunn av alder og usikker fremtidig funksjon anbefales jevnlig kontroll og planlegging for fremtidig utskifting, da det
foreligger gkt risiko for funksjonssvikt.

1[e72 A.2.2.6 - Innredning

Vurdering/Avvik:
e Det er registrert noe slitasje pa innredningen.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Noe slitasje er registrert pa innredningen. Det anbefales a fglge utviklingen og utfgre vedlikehold eller utbedring ved
behov.

A.2.3 - Toalettrom - Toalettrom

Beskrivelse:
Toalettrom med vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og himlingsplater i tak. Flis rundt servant. Servant og gulvmontert
toalett. Naturlig ventilering via ventil i tak, ikke luftespalte ved dar

1[c74 A.2.3.3 - Ventilasjon

Vurdering/Avvik:
e Det er kun naturlig ventilering av vatrom, og det mangler luftespalte i dgr.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Det bgr etableres bedre ventilering av rommet.
o Det anbefales a etablere ngdvendig luftespalte i dgr til for a sikre tilfredsstillende lufttilfgrsel ved naturlig ventilasjon.
Manglende luftespalte kan redusere ventilasjonen og gke fuktbelastningen i vatrommet.

A.2.3.4 - Vann- og avlgpsledninger og sanitaerutstyr

Beskrivelse:
Toalett og servant fungerer, vann- og avlgpsledninger pa vatrommet er vurdert under samlet vurdering av vann- og avlgp.

A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)
Rom generelt boligen

Beskrivelse:
Hovedetasje:
o Gulv: Parkett, gulvbelegg, laminat og teppe.
o Vegger: Tapet og trepanel.
o Tak: Himlingsplater og trepanel.
e Pavist noe steduvis slitasje og knirk i gulv, men normalt sett i sammenheng med alder.

Kjeller:
o Gulv: Teppe, strie, laminat og betong.
o Vegger: Tapet, trepanel og apne murvegger.
o Tak: Himlingsplater, trepanel og strie.
o Normal slitasje og tilstand sett i ssmmenheng med alder.

A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling
A.2.4.2 - Overflater - Gulv
A.2.5 - Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje)

jievs  A.2.5.3 - Tilfarergulv og utforede vegger (konstruksjonsoppbygging)

Beskrivelse:

Rom under terreng er undersgkt ved hulltaking fra kjellerstue mot nordvest og i utforing mot yttervegg i hull som ble tatt
mot bad. Det er ogsa gjort overflatemalinger pa apne murvegger mot tilfylt terreng mot nordgst. Undersgkelsen avdekket
en veggkonstruksjon med treverk utforet mot mur samt flere apne murvegger. Det ble malt om lag 17 vekt% fuktighet i
treverket ved hulltaking, noe som tilsvarer noe forhgyet niva. Ved overflatmalinger ble det i nedkant av murvegg og mot
grunn malt verdier rett i overkant av 20 vekt% noe som ogsa tilsvarer noe forhgyet niva. Det er ogsa observert saltutslag
pa apne murvegger. Undersgkelsen er begrenset til omradet for hulltakingen og visuelle omrader og gir kun en indikasjon
pa konstruksjonsoppbygging og fuktniva i disse delene av veggene.

Vurdering/Avvik:
o Det er malt noe forhgyede fuktverdier i treverk og murvegger mot tilfylt terreng, samt observert saltutslag pa apne
murvegger. Undersgkelsen var begrenset til omradene som ble kontrollert.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det anbefales jevnlig kontroll og naermere undersgkelser av konstruksjonen for a avklare fuktforhold og omfang, da
forhgyede fuktverdier kan medfgre risiko for fuktrelaterte skader over tid.

A.2.9 - lidsteder og skorsteiner inne i boligen

A.2.9.1 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Beskrivelse:
Apen peis i stue hovedetasje og ildsted i kjellerstue. Elementpipe fra byggear og feieluke i kjeller. Det er kun vurdert HMS-
forhold (helse, miljg og sikkerhet) pa konstruksjonen.

Helse, miljg og sikkerhet:

e Brennbart materiale er plassert neermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Forholdet ma utbedres for a redusere fare
for varmeutvikling.

o Det mangler ubrennbar plate under feieluke/sotluke. Ubrennbar plate ma monteres for & redusere fare for glgr fra
aske.

A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.1 - Yttervegg - Konstruksjon

Beskrivelse:
Bygningen er oppfart i bindingsverkskonstruksjon. Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i ssmmenheng med
observasjoner fra fasader og innvendige overflater

A.3.17.2 - Yttervegg - Kledning

Beskrivelse:
Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med stadende bordkledning.
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Vurdering/Avvik:
o Det er registrert manglende gnagesikring (musetetting).
e Det er registrert forhgyet fuktniva ved nedkant av kledningen og utilstrekkelig lufting.
e Kledningen har sprekker/veerslitasje.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Manglende musesikring og utilstrekkelig lufting bgr utbedres for a redusere risikoen for skadedyr og fuktrelaterte
skader.
e Sprukket og veerslitt kledning og forhgyet fuktniva ved nedkant bgr falges opp og utbedres, da forholdene kan
medfgre videre fuktopptak og skade pa kledningen.

A.3.17.3 - Vinduer og ytterdgrer

Beskrivelse:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear og noen ser ut til  veere fra starten pa 2000-tallet. Ytterder i
tre og enkel kjellerdgr i tre. Balkongdgr av tre og skyvedgr i aluminium.

Vurdering/Avvik:

e Det er registrert aldersmessig slitasje, og balkongdgren pa soverom tar i karmen.
e Pa grunn av alder over 35 ar er det usikker fremtidig funksjon for enkelte vinduer og dgrer.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Det er registrert aldersmessig slitasje og andre avvik som bgr fglges opp med naermere kontroll og utbedres etter
behov.
e Vinduer og dgrer er i hovedsak fra byggearet og har usikker fremtidig funksjon; jevnlig observasjon anbefales, og
utskifting ber planlegges for a redusere risikoen for funksjonssvikt, trekk og lekkasjer.

A.3.18 - Yttertak

A.3.18.1 - Tak- og loftskonstruksjon

Beskrivelse:
Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i tre med et luftet kaldtloftsrom, det er adkomst til kaldtloftet via trappeluke.

Vurdering/Avvik:

o Tilkomstluken til kaldtloftet har mangelfull isolering eller tetting.
e Ror, ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende installasjoner har mangelfull kondensisolering.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Tilkomstluken bgr etterisoleres og tettes bedre for & redusere varmetap og risiko for kondens.
e Rar og ventilasjonskanaler bgr kondensisoleres tilfredsstillende for a redusere risikoen for kondens og fuktrelaterte
skader.

1ievs  A.3.18.2 - Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa
yttertak, takrenner og nedlgp

Avrstall: 2005

Beskrivelse:

Taket er tekket med profilerte metallplater som luftet tekking pa lekter og slgyfer over undertak. Undertak er fra kryploft
observert 3 difusjonsapen duk, men utover det ukjent. Renner og nedlgp er i metall, nedlgpsrer er fgrt ned i rer i grunnen,
ukjent videre rarsystem. Taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra takfot ved bruk av stige, og
vurderingen er derfor begrenset til denne tilkomsten. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a ferdes pa taket. Selv om det
ikke ble registrert synlige skader ved befaringen, kan det ikke utelukkes at det foreligger forhold som kun kan avdekkes ved
naermere inspeksjon fra takniva. Denne usikkerheten ma tas i betraktning. Neermere undersgkelse kan gjennomfgres av
fagkyndig person under forsvarlige sikkerhetsforhold.
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Vurdering/Avvik:

o Taktekking og tilhgrende komponenter har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder over 13 ar.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Taktekking og tilhgrende komponenter har alder som tilsier jevnlig oppfelging og planlegging for fremtidig utskifting,
da risikoen for funksjonssvikt og lekkasjer gker over tid.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

e BglRY] A.3.19.1 - Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Beskrivelse:
Det er utgang fra stue og soverom i hovedetasje til balkong pa ca 30 m2. Balkongen er utfgrt med betongdekke og
rekkverk av tre.

Vurdering/Avvik:
o Det er registrert sprekker i betongplaten og synlig rustet armering.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Sprekker og synlig armering i balkongdekket bgr undersgkes naermere og utbedres for & hindre videre nedbrytning og
korrosjon i armeringen.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Rekkverkshgyden er malt til under 90 cm og tilfredsstiller ikke kravene som gjaldt pa befaringstidspunktet. Rekkverket
bgr utbedres slik at hgyden blir i henhold til gjeldende krav.

A.3.21 - Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og fuktsikring

A.3.21.1 - Byggegrunn

Beskrivelse:
Byggegrunn er ikke kjent.

1ev4l A.3.21.3 - Grunnmur

Beskrivelse:
Grunnmur er ut i fra det som er synlig oppfart i lettklinkerblokker med innvendig og utvendig puss pa store deler av
murene.
Vurdering/Avvik:
o Det er pavist sprekk i grunnmur under balkong, som kan vaere symptom pa setninger.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det er pavist sprekk i grunnmur under balkong. Sprekkens arsak og omfang bgr overvakes og undersgkes naermere, og
ngdvendig utbedring ma paregnes for a redusere risiko for videre utvikling og fglgeskader.

172 A.3.21.4 - Fuktsikring og drenering

Beskrivelse:
Drenering er av eldre dato og med ukjent utfgrelse.

Vurdering/Avvik:

e Det er registrert punktvis avflassing eller salt-/kalkutslag pa puss eller maling.
e Det er registrert forhgyet fuktniva i kjellervegg og kjellergulv.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avklare arsak og omfang av forhgyet fukt i kjellervegg, yttervegg
eller kjellergulv, samt iverksettes ngdvendige tiltak pa sikt for a redusere fuktbelastningen.

o Avflassing og salt-/kalkutslag ber fglges opp, da dette kan medfgre videre nedbrytning av puss og maling samt
fuktrelaterte skader pa tilstatende bygningsdeler.

A.3.22 - Trapper, mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstaende byggverk

m A.3.22.1 - Utvendige trapper

Beskrivelse:

Boligen har trapp opptil hovedinngang i betong med trerekkverk. Trapp i betong ned til kjeller. Det er kun vurdert HMS-
forhold (helse, miljg og sikkerhet) pa konstruksjonen.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Det mangler handlgper i utvendige trapper.
o Det mangler rekkverk ved hgydeforskjell som overstiger forskriftskravet.

IR A.3.22.2 - Forstgtningsmurer

Beskrivelse:
Det er pa eiendommen pavist mindre utvendige stgttemurer i lettklinkerblokker og betongblokker. Det er kun vurdert
HMS-forhold (helse, miljg og sikkerhet) pa konstruksjonen.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Det mangler rekkverk eller annen forsvarlig sikring ved hgydeforskjell starre enn forskriftskravet. Rekkverk eller annen
tilfredsstillende sikring ma etableres.

1[evs A.3.22.3 - Terrengforhold

Beskrivelse:
Eiendommen ligger i en slak skraning. Det er pavist relativt flate partier inn mot grunnmur flere steder.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren. Ved fremtidige tiltak pa dreneringen bgr terrengforholdene inn til
grunnmuren vurderes.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Ved fremtidige tiltak pa dreneringen bgr terrengfallet ut fra grunnmuren forbedres eller vurderes naermere, da
manglende fall kan medfgre gkt belastning pa dreneringen og risiko for fukt mot grunnmuren.

A.3.23 - Geologiske forhold

BIYH A:3.23.1- skredfare

Beskrivelse:
Bygningen ligger innenfor aktsomhetsomrade for omradeskred og marin leire i henhold til NVEs aktsomhetskart eller
kommuneplanens arealdel.

Helse, miljg og sikkerhet:
e Eiendommen ligger ikke i registrert skredfareomrade, men innenfor NVEs aktsomhetsomrade for omradeskred/marin
leire. Det er ikke behov for tiltak i dag, men ved fremtidige tiltak kan kommunen kreve geoteknisk vurdering av
grunnforholdene.

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ... k I I
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A.3.23.2 - Flomfare

Beskrivelse:
Vurdering av flom fare er utfgrt ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart. Det fremgar ikke hensynssoner eller
aktsomhetsomrader som indikerer flomfare pa eiendommen.

3.3 Forenklet vurdering av elektrisk

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfgrt tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei

Elektrisk anlegg med automatsikringer og nyere stremmaler. Anlegget fikk nye automatsikringer i 2010. Dokumentasjon er
ikke fremlagt, og det er ikke dokumentert el-tilsyn eller el-kontroll de siste fem arene.

OPPLYSNINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Ja
Ar: 1975
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet? Ja
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen? Nei
VISUELL KONTROLL
Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang? Nei
Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret? Nei
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten & apne kapslinger)? Nei

SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999? Ja
Foreligger det samsvarserklzring for arbeid utfgrt etter 1999? Nei

Det er ikke fremvist samsvarserkleeringer for arbeidet som er utfart.
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BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av Ja
kvalifisert elektrofaglig person?

Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler
kan medfare gkt risiko for brann, elektrisk stat og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert
elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Takstingenigr er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke kjent el-tilsyn de siste fem arene. Det anbefales kontroll av det
elektriske anlegget utfart av registrert elektroinstallatgr.

3.4 Branntekniske forhold

Slukkeutstyr og brannvarsling:
o Det er pavist brannslukningsutstyr og rgykvarsler.

3.5 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de samsvarer ikke med dagens bruk. Dette gjelder i hovedsak
kjelleren der det er etablert kjellerstue, soverom og bad som ikke fremgar pa tegningen. | hovedetasjen er det gjort noen
endringer pa rominndelingen. Sgknad til kommunen og eventuelt bygningsmessige tiltak bar paregnes for a fa alle

Verdivurdering

Dato verdsetting 31.08.2026
Estimert markedsverdi 4700 000

Eiendommen er en bolig med romslig tomt, attraktiv beliggenhet og utsikt i et rolig og etablert boligomrade i Skjongskaret
pa Valdergya. Boligen er oppfart i 1975 og fremstar som jevnt godt vedlikeholdt sett i forhold til alder, men det ma
paregnes modernisering og vedlikehold i arene fremover, jf. forhold omtalt i rapporten. Med beliggenhet i et populaert
omrade i Giske kommune og tomtens stgrrelse lagt til grunn, vurderes markedsverdien til kr 4 700 000, tilsvarende om lag
kr 23 000 per m2/BRA-i.

4.2 Teknisk verdi

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 6 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og -2 500 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Enebolig 3 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.
Beregnet tomteverdi 1 800 000

forholdene godkjent til dagens bruk.

Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 5400 000

4.3 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Pris pr. m?
Skjongskaret 8, 6050 VALDER@YA 06/06/2023 4490 000 4750 000 25401
Byggedr: 1972 Soverom: 6 Areal: 187 m?
@vre Skjong 3, 6050 VALDERGYA 03/04/2026 3290 000 3150 000 16 237
Byggedr: 1963 Soverom: 1 Areal: 194 m?
@vre Skjong 9, 6050 VALDER@YA 03/27/2026 2 990 000 2 925 000 24788
Byggedr: 1983 Soverom: 3 Areal: 118 m?
Skjongneset 17, 6050 VALDER@YA 09/24/2025 4 400 000 4 600 000 26 437
Byggedr: 1979 Soverom: 3 Areal: 174 m?
Side: 28 av 36 Side: 29 av 36
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Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE

N

Norsk takst

Skjongmyra 20, 6050 VALDER@YA 01/17/2025 4200 000 3850000 23620
Byggedr: 1974 Soverom: 3 Areal: 163 m?
Skjongstranda 9, 6050 VALDER@YA 08/13/2026 4 500 000 4 200 000 23077
Byggedr: 1976 Soverom: 4 Areal: 182 m?
Skjongneset 38, 6050 VALDER@YA 07/30/2026 5800 000 5300 000 30 636
Byggedr: 1979 Soverom: 3 Areal: 173 m?
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 24 160 kr
Side: 30 av 36

SKJONGSKARET 33

Adresse: Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA
Matrikkel: Gnr 186: Bnr 176,175 ,467 ...
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE

Vedlegg og kilder

N T

Norsk takst

Navn Dato Kommentar
Egenerklaeringsskjema 23.08.2026
Byggekost.no 30.08.2026

Vedlagt
Nei
Nei

Dokumentpakke fra megler 30.08.2026 Takstingenigr har gjennomgatt de viktigste dokumentene som er Nei

relevante i forbindelse med tilstandsrapport.
Eiendomsverdi.no 30.08.2026

Nei

Side: 31 av 36
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E Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift <Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjores det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkprgver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fgre til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan vaere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA
Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trad med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfert etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.
| praksis innebaerer dette:
Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgares ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lasgre,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprgve-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «<normal slitasjegrad» til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er & avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for nermere gjennomgang av anlegget utfert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebzerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til 4 foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallater

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.
Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfert i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via dgr eller luke, og gulvet ma veaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfagrelse - faglige lgsninger utfert i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold pa helérsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall ar en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel folge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivisom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som farer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfarer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde starre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Igs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen n&r man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.
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Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi
Areal kan veere krevende & fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller apne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.
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Ansvarlig takstingenigr

Mgretakst AS

Sterkt fagmiljz og hgy kompetanse.

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den starste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med
sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, nzering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er
tilsluttet Norsk Takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom."

Takstingenigr/Rapportansvarlig

Utdannet takstingenigr og medlem av Norges takst. Har i tillegg Byggmesterutdanning. Har drevet som selvstendig
takstmann siden 2019. Har tidligere arbeidserfaring fra byggebransjen siden 2003 som tgmrer, byggeleder, selger og
byggmester i utbygningsfirma fra 2018 - 2025. Har gjennom Norsk takst sitt system godkjenning som dekker fglgende
takseringstjenester: Tilstandsrapport, Verditaksering bolig, Verditaksering nzeringseiendommer, Byggelanskontroll og
Energimerking bolig.

Rapportansvarlig

Arnt Erik Blindheimsvik | Blibo AS
Uavhengig Takstingeniar
arnterik@moretakst.no

97 03 20 20

_—
° mgretakst s
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| . Gjensidige ()
E] VVersjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse Egenerklﬁel‘lng

1 03.09.2026 Versjon 1 Skjongskaret 33, 6050 VALDERGYA 23 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Skjongskaret 33 Skjongskaret 33

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.
Bodd her siden 1975, kunn en eter

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

1975

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i huset fra 1975 til nd

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 00655534

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS. Informasjon om selger

post@sinecsystems.no
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Selger

Rosis, Marianne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2010

2143 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Flislegging, membran, av firma Total hus AS, Vigra, ogsd inkludert rerlegger,
eletriker

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Totaltid AS, Vigra

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

SKJONGSKARET 33

Side 2

412 Arstall
2005

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skifte tak

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Folus bygg AS, Valderoy

416  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2010
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt sikringskap
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Storm Elektro Vest AS
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10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Side 4

98 SKJONGSKARET 33

20

21

22

1 rotte 2026 jan. Det ble satt ut rottefeller, rotten ble tatt og fjernet, ventiler ble godt over og evt reparert/skiftet ut til

nye.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

ger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikkee relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2411

2412

2413

2414

2415

2416

2418

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bygd pi gangen til hoved-ytterderen

Hyvilket firma utferte jobben?
Nordstrand Bygg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja. [nei [ Nei, ikke sokmadspliktig

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Flyttet kjokken

Hyvilket firma utferte jobben?
Fylling Elektroservice AS. Nordstrand VVS

Side 5
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2426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

2428  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Or  One Nei, ilcke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74617915

Side 6

SKJONGSKARET 33

%j:(((é enova Energiattest

a ANED

Adresse

Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

31.08.2026 Energiattest-2026-341697

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1975 Enebolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

206,0 m? 206,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvam*!e og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 198,17

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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Vedlegg

Wz GISKE KOMMUNE
.,.‘(f 6050 VALDER®Y
SAKSPAPIR
Styre, komite, utval Motedato | Saknr Sbh
Fullmaktsvediak hovudutval for HPT 22.11.2000 187/00 RERD
Saksansvarleg Arkiv: L42 Arkivsaknr
Ole Bjom Molnes Objekt: 1860175 20000026064-2

GNR 186 BNR 175 - ROSAS ASBJORN - MELDING OM UTVIDING AV
BUSTADHUS

Vedlegg:
Melding om arbeid med nodvendige vedlegg og nabovarsel, motteke 16.11.2000

Saksutgreiing:
Det vert meldt om mindre byggje arbeid pd bustad eigedom (jfr PBL §86a SAK §20)

Eigedomen ligg i regulent omrade Skjong austre del, Valderoy,
Tiltaket det vert meldt om er eit tlbyeg pa bustadhuset pa 2,0m2.
Tiltak inntil 30m2 bruttoareal kan godkjennast som meldingssak.

Vurdering:
Tiltakshavar Asbjorn Resis har teke pd seg ansvaret i hove Plan- og bygningslova.

Med bakgrunn i meldinga finn ein & fatie slikt

Med heimel i mellom anna Plan- og bygningslov (PBL) kap. XVI, med tilheyrande
foreskrifter, samt delegert mynde i disse type saker frd Plan- og utviklingssjef til leiar av

bvgningskontoret, jfr sak nr 13/96 og fullmakissak nr 1/97 godkjenner cin at Asbjormn Rosas
kan utfore hyggearbeidet, som er eit tilbygg til bustadhus, ph Gnr 186 Bor 176 og 175 som

det er sokt om.

I samsvar med §86a 1 Plan- og byvgningslova, (jft SAK §20 nr.l ) er Ashjorn Rosds ansvarleg

for byggearbeidet | samsvar med melding.

Godkjenninga er ogsd loyve til igangseiting av byggearbeidet.

SKJONGSKARET 33

GISKE KOMMUNE
6050 VALDER@Y

Ol B Milios

Ole Bjorh Molnes 5 4 ;“? 1
e el
Reidar Roald
Avd, ing.
Rett uiskrift Utskrift til:
Dato: L ++1.C0
POSH @Mt g Ashjom Rosas

Vedlegg
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Vedlegg

GISKE BYGNINGSRAD Side 39

PROTOKOLL

SKJONGSKARET 33

vﬂldﬂmr, dﬂl‘l 1" - 1 0l 19 Bl - sﬂk N Eu "
Byggeridsmgte 21.1.81.

| GISKE BYGNIMGSRAD
VALDEROY

hsbigrn Re#sds. Bygaemelding tilbvag til bustadhus.

Byggemelding dagsett 12.januar 198) har Asbhi¢rn Rgsls anmeldt

bygaing av et tilbyge til noverande bustadhus pk G.nr. 186,
b.nr. 175 =176 1 Giskea.

Saman med byggemeldinga fylojer teikning av tilbygget . situasion
kart 1 M 1:1000 og underskriven nhabovarsel ayv Margit Clausen

og Johan Karsten Skjong om at dei ingen merknad har til bygge-
planane.

Dk serskildt skjema har Asbigrn Resis s¢gkt om ansvarsrett for
dette arbeidet, og Asbijgrn Regsds er vel kvalifisert til dette.

Pa bakgrunn av det som er nemnt ovanfor rir bygningssjefen til
at det vert fatta slikt

VEDTNEK:

Bygningsradet godkjenner bygningsteknisk dei omsgkte bygge-
plananea ved bhygaeselding dagsebt 12. januax 1881 vedlagt
teikningar, og dt i sapsvar med byeningslova, brannlova og
byageforeskriftene og vedtektene til bygningslova for Giske
kommune .,

Bygningsridet godkjenner og at Asbicdrn Rgsis= fir sth som
ansvarshavande for dette byggedrbeidet 1 samsvar med innsendt
sgknad om ansvarsrett dagsett 12. januar 1981,

: .-'.;..-:??._
g *ﬂf%%giaﬂ.
=bygn.sjef.=

Samrogystes voedtak:

Bygningsridet gier bygninossjefen si iﬁnstilling t1l sitt
vedtak .

Sendt : Asbjern Rpsids, Valderpy

Valdergy 30.1.81.

BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §98, nr. 2 og 8

r =1
Herr Asbjern Resds

fhEssssssdsmsRENEREmEnS sassnasa sssas

____Eﬂﬁi_) VALDEREY

Etter besiktigelse foretatt den ++ .« svvvvsevsaesss gis herved midlertidig
bmkmnltﬂlﬂll nvll‘l!‘l‘ll‘!l mm R pﬂﬂlﬂﬂﬂMEﬂ

SIIJAN og SILJAR 1 G.nor. 166 b.or. 175 o ‘TE i Giske

Merknader:

Pussing av murana er ikkjes utfert.

Gjenstiende arbeider mé utfpres snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen ..........ovuu..

FEEEFEFFE R EEEREEE R R AT R R AR N R

-nyg,guauh-

Valderey o E ? 2:1875 .
------------ %7 'é:&g&';‘f"
v ng

Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66
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Vedlegg

i

= P

GISKE BYGNINGSRAD Side  62.
PROTOKOLL

SKJONGSKARET 33

Volderay, den &, 2, 18 74 Sok o, 42,

Asbiorn Reeds. Bypgemelding bustadhus,

Hans Martin Skiong har ved bygrmemelding dazzcett 5.2,1974 ved-
lart 2 gett teitningar, situssionsplan i maleztckk 1 : 1000 o
undersktriven nabovarsel ov fdei som grenser il denne eigedomen,
anmeldt bwering av bvstedhus for Asbjern fesfis pd lova tomt av
g.nr.1E6 varsell og bruk nr, 3 og b 1 Giske,

Giske formonnskap har uvnder sak 60177 vedteke at der skal opp-
arbeidant klopkk i omradet =& snart tomfe- of grunneisarar har
gkrive under ol erklering pd at dei tar pd ser 4 dekke utgiftene
shelve etter sjslvkostradebrinsinnet, Dotte vedtakel har ogod
figka kommunestyre gjort til sitt vedtak.

Vedtal.

Gigke bygningsrid vil uttale:

A. Gigke bygningsrid godijenner leysinga av gluakkw;a?emiiet glil
det er vedteke under T.sak 601/73 op godkjent av Gisks komman
Btyre.

B. I samever med vedtak i b.sck 324/73 mi Ashjern Resds skrive
under Trasesn skrive pd tinglyst papir, or 44 m~d ettornemnde
ordlyd:

FRASEGH

som ndversnde/fremtidige eigar av eigedom innan Skjongsknret,
utekilt frd g.nr. 156 b.nr, 6 og 3 i Giske kommune, tomt viet
v reguleringsforeleset for Skionr,-seier eg meg viljug til &
betele til Giske kommune den kozinad for onparbeiding av vem.
drenering og %loakk som etter kostnadroverslaget lyder pd:

kr. : i

Or A4 etter eiplvfiransieringsprinsivret, med heve Uil ju-
gtoring oop eller ned - alt etier dei medgdtt kosinader,

Kostnaden skal betzlast pd liks line med dei andre tomtene
innan remleringeforslaget Tor Skjone, or forfell til be-
talin~ nir nemnde tekniske anlegg er ferde fram og kan takes®
il av paresllen. 2

Tenne frisapna kan tinglysast som hefte pd eigedemen{paraslle
Heftet blir sletta nAr kostnnden av dei teknicke anleggs er be
talt.

/63.

Vedlegg

GISKE BYGNINGSRAD Side 63

PROTOKOLL

Valdoroy don (0 L Sakne. 42,

Framhold av B.sak 42/74.

C.

Huset skal plasserast med takaksen parallellt med dei
andre bysningane i Skjong-skaret. v

Elles blir byggenlanane godkjante i samsvar med inn-
cendt teikning og bygzemelding op 1 samsvar med bysninpe-
lova, brannlova, bysgeforesskriftene og vedtektene til
bygningslova Tor Giske kommune.

Bregearbeidet kan ikkje teke til fer heimelsovergangen
fri Palmar og John Skjong til Asbjerm Hosds ar iorden.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

SKJONGSKARET 33

i SIS

i/
GISKE HOMMUNE
Farmannshapat
6050 Yalderoy
Serutskrift
av mateboka for Glke komprumpotses/ lormannskap
-av det gom vedkjem sak nr 608 | mate den. 26. november 1374

Av 7 medlemer var 5 til stades.

F. sak nr. 608/74. Bygging av ein del av boliggate 1 pd Skjong
fram til eigedomane til Johan Karsten Skjong cg Asbijern Resds.

Referert skriv av 29.10.1974 frd kommuneingenieren, der han
viser til at dei to ovannemnde har gitt saman om 2 bygge ein
del av den regulerte beliggate fram til sine nye bustader.

For at arbeidet kan utferast av dei to husbyggarane utan meir-
verdiavgift-berekning, skriv kommuneingenieren at formannskapet
md gjere vedtak om at denne vegen i si tid vil inngd som
kommunal veg.

Samreystes vedtak:

Den regulerte boliggate 1 pad Skjong wil inngd som kemmunal veg
nidr den vert bygd i samsvar med reguleringsplanen og etter den
vanlege standard for kommunzle vegar.

Eott utskrift
GISEE ?m S‘KAP
4

ktr ass.

Szrutskrift til:

Johan Xarsten Skjong, Valdersy
Asbjern Resds, Vigra
Yommunekassa, her
Kommunerevisor, her
Kommuneingenieren, her

Valderey, den 29. november 1974

__g%;iz;ééﬁii;zw
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SKJONGSKARET 33

Vedlegg

r—

P R L
[ Ea

BRUKSTILLATELSE
Bypgningslovens §98, nr, 2og &

Herr Asbjern Resdis

hhEE s sssEAdsEEAE AN EENS Be e sRE e EES

S E S B E S EEEEEEEEEEEEEEE RS EEE SRS

Merknader:

Pussing av murana er ikkjes utfert.

Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66
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Vedlegg

Grunnkart \

Eiendom: 186/176
Adresse:  Skjongskaret 33
Dato: 18.08.2026 UTM-32

Giske kommune Malestokk: 1:1000

=== w  Hjelpelinje vannkant

e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm w— Eiendomsgr. omtvistet
= Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hijelpelinje veikant

Hielpelinje fiktiv

—=_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= w= == Hjelpelinje punktfeste

cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet

— mindre noyaktig

A
\'»

©Norkart 2026

A R NP

Vedlegg

7 Reguleringsplankart
A

Eiendom: 186/176
Adresse:  Skjongskaret 33
Dato: 18.08.2026 UTM-32

Giske kommune Malestokk: 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

120 SKJONGSKARET 33

E@Norkart 2026

N ERE3500

N BEX3400

rd

ZK

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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SKJONGSKARET 33

REGULERINGSF@RESEGNER I TILKNYTING TIL REGULERINGSPLAN FOR
SKJONG VALDER@Y GISKE KOMMUNE

§ 1

Det fegulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innanfor reguleringsgrensa skal bygningane plasserast slik som
vist p& planen innanfor dei innteikna byggeliner.

§ 2

Planlegginga av husa skal samordnast. (/
Byggherrar og arkitektar skal kontakte bygningsradet f@r pro-
sjekteringa for & bli informert om planlegginga av tomtene ikring.

§ 3

For hus i same byggeline skal bygningsradet krevje eit mest
mogleg harmonisk preg i1 materialval, hegder, takvinklar og
dimensjonering av fasadene.

Farge pd& husa skal godkjennast av bygningsrédet.

§ 4

Bustadhusa skal vere frittliggande pa ei h g,mmb}ér ei hegd
og sokkelhggd der terrenget etter bygnlng etaslﬂt skj¢nn
tilseier det med utnyttingsgrad pa 1nntll .fygtomg%arealet

i‘ ‘3
§ 5 ot
\2

7, 3
. . . >
Garasjar og carportar skal ha ein materlafﬁg§§;.
som harmonerar med hovedhuset.

'og farge

§ 6

Utvendige pergolaer og solskjermar md std i stil med bustadhuset
sitt material- og fargeval.

§ 7

Tomta skal ordnast to tilplantast snarast rad, og d& med vege-
tasjon som ikkje kan verke generande for naboar eller ferdselen.
Synlege sar i terrenget etter sprenging og liknande skal til-
plantast eller isdast.

§ 8

Ein b@gr unngd hgge forstgtningsmurar. Slike murar skal god:
kjennast av bygningsradet.

§ 9

Innhegning skal godkjennast av bygningsradet. Det bgr helst
nyttast lage hekkplantar og liknande.

§ 10 ;

Frd det tidspunkt da desse f@dresegnene gjeld kan det ikkje
opprettast private servituttar som strir mot desse fgresegnene.

§ 11
Nar sa@rlege grunnar talar for det kan bygningsradet tillate mindre

endringar fré& desse fgresegnene, men dd innanfor ramma av byghings-—
lova og bygningsvedtektene for Giske kommune.

Stadfesta den 06.09.79

Fylkesmannen i M@gre og Romsdal
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/6182/58

B Kartverket  pyocteringstidspunkt 2026-08-31 13:58

Sidelav 2 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/6182/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 13:58

Side2 av 2

ulen gmuqlm
MALEBREV H oy
Kommume ]
)] 04/52
i Mélebrey nr.
& Giske kommune N ot
' é?//%.;lj/ Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.
. Milebrev over
G, " Bar. T Festenr. Delingsloven § 4-2 femte ledd.
186 174 Kommunen skl tinglyse mi g
Eiendom h&mmﬂmml wnbnhm -
snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlept.
Bruksnavr/adresse Det samme gielder mdllebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen or foretatt areal-
- _— overfaring etter reglene om grensejustering,
Areal (m’) 1029.0
1 henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt ﬁa_lgrende forretning
Deto for for- | 04.05.2005
retningen e
. Rekvirent Asbjern Resas
Bestyrer Dagny Redland
Kartforretning over gnr 186 bnr 174 med einsidig grensejustering
mot gnr 186 bnr 467.
Ved justeringa avgir gnr 186 bnr 467 19,82 m2 til gnr 186 bnr 174.
g
- Parsellen skal nyttast som bustadtomt.
Underslu'iﬂ
TDato T Undersiai T =
o f N Biaps
Valde 04.05.2005 AR oA ln & E§ L RS
. oy uf} ﬂy\rindt\)rnblas
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Doknr: 6182 Tinglyst: 09.05.2005 Emb. 058
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
. Pategninger (rettelser o.1.)
Vesda'Geonor

G | Bar ]
186 174 - MALEBREVKART
m Jur
X 501529 y 3188 z 04/52
™ A0105-1-36 7y - e 3194
1:500 1029.0 Mm?
_|_ X=501575 + .
y :
34 /
\.
186/173
186/357 Arealet som er vist isuphsuek
grensejusteres til gnr 186 bnr 174
A=19,82 m2 J
334 / 186/239
335
\IB&M-GT \
186/250 183/176
3 333
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
335 Rer i jord 501521.57 3199.05 24.97 ‘
333 Off.gkj. grensemerke  501502.13 3183.38 29.21
334 Off.gkj. grensemerke  501526.86 3167.83 36.88
341 Off.gkj. grensemerke 501554.97 3191.71 28.23
404 Off.gkj.grmr. i jord 501531.04 3206.69 3.50
664 Off.gkj.grmr. i jord 501528.00 3208.42 11.36
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= Attestert kopi av dok.nr. 2018/1122801/200
Kartverket
[~ Attesteringstidspunkt 2026-08-31 13:59

Erklaering om rettighet i fast eiendom

Innsenders navn (rekvirent):
@ivind Kare Kjerstad

Adresse:
Skjongskaret 27

Poch [7 -
6050 Valderay

Fedselsnr/Org.nr. | Refnr.

Plass for tinglysingsstempel

AURTARIRUAD

P ATENs | RR&3D Lk inalyst: 10.08.2018

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Nawn

Se vedlegg

[ Fedselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)

2. Eiendom (avgivers) ?
! "7

Ki [Gnr. [EBnr. [ For. [ Snr.
1532 Giske 186 467
1532 Giske 186 571
1532 Giske 186 3
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Br. | For. | snr.
1532 Giske 186 164
Rettighet for | (F leg ituttl] heftelse)
Navn [ Fodselsnr /Org.nr. (1179 siffer)
l'a Al kopi pekpef
. ) ff(
oy
Dato | Hiemmelshavers underskrift
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1122801/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 13:59

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Rettighet til vannledning for tilkobling til kommunal vannforsyning fra eiendommen Skjongskaret 27 som
har Gnr. 186 Bnr. 164, via eiendommene med Gnr. 186 Bnr. 3 og Gnr. 186 Bnr. 467, til vannkum/vannrer
p4 eiendommen Skjongskaret 45 som har Gnr. 186 og Bnr. 571.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgi jom og rettigheten inntegnet. Pda  [INei
(mﬂﬁmymm&gmmhﬂhlmwﬁ(uavmm}

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Sted og dato [ Hi (avgivers) ift

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. HMNWMUMhMMWWWMZWWHth
sendes il ol glysing, F
o e o o s W ieanir ket g

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) WHWWMWMMNMMHMW jfr. gsh § 3-4 annet ledd

5) Forméalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6)  Rettigheten mé gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.
8) Den som signerer mé ha gr hshj | til den eiend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, mé alle skrive under, ummwummmnmmmmm

L\

 [e08 S Rett i-\a-,m&:;,(
‘6’|/\¢\|¢y

[PPSR T " R R R Sy, | —" T 1Y T e Lt | Bt E S
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= Kartverket

SKJONGSKARET 33

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1122801/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-31 13:59

Vedlegg 1

Punkt 1. Hiemmelshaver (avgiver)

Gnr. [ Bnr. Nawvn Fgdselsnr. Signatur*
186 /571 Hans Jgrgen Brevik 1700t T Vediegg )
Tina Jutrestpl 2o+ N
A ooi M | 3
186/3 Johan Karsten Skjong oY _ Vedlegg Ll’
w5 | Ry 1707 o | g
186/3 Lisbeth Johanne Skjong Vedlegg
Bjgrnerem qc03 5 - (g
186/3 Reidun Helene Roald Vedlegg
os - | 7
186/3 Gerd Skjong Vedlegg
otols7 il 8
186/3 Katrin Merethe Skjong iy Vedlegg
X

* Alle hjemmelshavere har signert p3 baksiden av kart som viser vannledningen.

Side 3 av 19
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1122801/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-31 13:59

Side 4 av 19
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKJONGSKARET 33

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skjongskaret 33, 6050 VALDER@YA. Gnr. 186, bnr. 176, i Giske kommune, oppdragsnr.: 1400260148

Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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