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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Innholdsrik og sentrumsneer enebolig m/garasje og uthus.
Flott uteomrade med prydbusker, plen, terrasser og utestue. Rikelig
med lagringsplass. Gang- og sykkelavstand til Vangen.
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NOKKEL-
INFORMASJON

HARDANGERVEGEN 41

Adresse: Hardangervegen 41, 5705 VOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 194, bnr. 11,1 VOSS
kommune

Prisantydning: 6.250.000,-
Omkostninger: 175.240,-
Totalpris: 6.425.240,-
Kommunale avgifter: 11.687 -
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1930

Rom/soverom: 5/3

BRA: 308 m?

BRA-i: 222 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: | garasje med
elbillader og motorisert leddport, og pa
eiendommen for gvrig.

Tomt: 574.9 m?

Energimerke: Oransje E.

2

Ngkkelinformasjon
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/
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22

Boligen i bilder

60

Plantegninger

62

Kjerneinformasjon
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Vedlegg Egenerklzering Tilstandsrapport Energiattest

110
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112

Matrikkel

128

Tegninger

166

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

HARDANGERVEGEN 41

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Velkommen til Hardangervegen 41!

Sentrumsnaer og meget innholdsrik
eiendom i Hardangervegen, med
gang- og sykkelavstand til Vangen,
med alle sine service- og
kulturtilbud, idrettsanlegg,
Vossabadet og fint turomrade i
Prestegardsmoen, for & nevne noe.
Thon kjgpesenter med 30 butikker
under samme tak ligger et steinkast
unna. Boligen strekker seg over tre
plan og kan skilte med meget god
planlgsning og tidlgse kvaliteter. 1.
etasje har rikelig med
mebleringsmuligheter i stue og
spisestue, med praktisk skyvedar
inn til et romslig kjgkken med pen
innredning fra Sigdal. Stort bad med
fliser pa gulv med varmekabler.
Fliser pa tre av veggene. Toalett og
dusjhjerne. Badekar med skillevegg
av glassbyggerstein. Rikelig med
baderomsinnredning med servant
og speil.

2. etasje har 3 soverom, bad og tv-
stue. Rikelig med lagringsmuligheter
bade pa loft, kjeller og i uthus.
Garasje med elbil-lader og
motorisert leddport.

Eiendommen har et flott og
innholdsrikt uteomrade som er pent
opparbeidet med plen og skjermede
sitteplasser, terrasse og
utestue/pergola.

Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO




HARDANGERVEGEN 41

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Vetleflaten Tmin %
Totalt 10 ulike linjer O.1km
@ Vossstasjon 18 min #
Linje F4, R40 1.6 km
Nabolaget ditt!
X  Bergen Flesland 1139 min &
DAGLIGVARE
Meny Voss 3min %
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 6min &
Sendagsapent 0.5km
VARER/TJENESTER
AMFIVoss 2min 4 : ; . :
k‘.T;l 126 _— ; '_-':".?'“- ‘ -
@ Apotek1Voss Amfi 3min & il :
t‘.i‘ " a8 w—”""'
.J.:_."I' s 8 =
SPORT
@ Vossvidaregdende skule 5min 4
Aktivitetshall 0.4 km -
® Vangenskule 10 min % '._'_,..--"'_ | Hardange i
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km ' "__H- Tt l:?;ﬂ oy
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange ,.,--__:':'_‘:,1 g CFat Lo g
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & Mosjonsgutane Trenings-og aktivitets.. 8 min % | R T
. . . & 134 \
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & SKY Fitness Voss 8 min & = I \ i\
du riktig - har du det bedre. . :
: B
i B L d
LADEPUNKT FOR EL-BIL S, LN
Beliggenhet _-'J : "gﬁ. e gl
. . . . I - ) ) % 5 I"'. s T, ‘h._ ; i e 104
Eiendommen ligger sentrumsnaert til med enkel tilkomst fra & HMV Bilsenter 3min 4 7 S
offentlig vei. Kort avstand til skoler, barnehager og til Voss S e, “ i, SR Tl P
sentrum for avrig. Thon kjgpesenter med butikker og kafé er rett i &  AMF| Voss 3min £ g ",.;: x‘-ii" F : ? Ry i
nabolaget. P& Vangen finnes et godt utvalg av e e D g e T,
. . . . AR VT F =
dagligvarebutikker, klesforretninger, restauranter, helsetjenester,
Kulturhus og bibliotek, buss- og jernbanestasjon med Voss
Gondol. Gangavstand til idrettsanlegg i Prestegardsmoen, og Adkomst
likesa til meget flotte tur-og bademuligheter. Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.
. . Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
Bebyggelse «Verdlfu,”e kLind?r fgrtjener eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. verdifull rddgivning.»
bolig, forretning og kontor.

HARDANGERVEGEN 41 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

BOLIGMASSE

Passer det dine onsker og behov?

HARDANGERVEGEN 41

57% enebolig
B 3% rekkehus
B 17% blokk
B 23%annet

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 9min %
238 elever, 15 klasser 0.9 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 3min &
174 elever, 13 klasser 2 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 4min &
132 elever, 10 klasser 2.2km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min %
559 elever, 43 klasser 11km
Voss gymnas Nmin #&
370 elever 1km
Voss vidaregadande skule 5min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ar) 15min A&
128 barn 1.2 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 15 min 4
18 barn 1.3 km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 15min A
38 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HARDANGERVEGEN 41

Parkering
| garasje med elbillader og motorisert leddport, og pa
eiendommen for gvrig.

Tomtestarrelse
574 m?

Beskrivelse avtomt
Flat tomt som er opparbeidet og beplantet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Takrenner, nedlgp og beslag i metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende/stdende bordkledning.
Kledning/isolasjon/gipsplater fra 2002. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Det er skiftet et vindu i stue og et vindu pa kjgkken i
2013. Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongder i
tre. Luftealtan. Utvendige trapper i betong.

Det erbyggegrunn av Ilgsmasser (sand/morenemasser).
Dreneringen er fra 1930/1977. Drenering i grunnen er fra
opprinnelig byggear, utferelse og tilstand erikke kjent.
Bygningen har betonggrunnmur.

HARDANGERVEGEN 41

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Vatrom > 1. Etasje > Bad (10,6 kvm) > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell: Vdtrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen og undertak. Det er
enkelte knekte taksten.

Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er ikke behov for
utbedringstiltak i naer fremtid. Stigetrinn for feier mé monteres.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist
fuktskjolder/skaderitakkonstruksjonen. Det er liten lufting i
nedre kant av konstruksjonen. Det er gjennomgaende spiker i
sutaksbord, dette kan medfgre fukt/kondensproblematikk.
Konsekvens/tiltak: Lufting/ventilering ma forbedres.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Balkong/terrasse ligger over innredede
boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
fare for skader. Det méa gjennomfares ytterligere
undersgkelser. Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran
neermer seg ut ifra alder pé dagens tekking.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
haydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe. Elementpipe er ikke pussa pa loft.
Innvendig > Rom Under Terreng: Mest sannsynlig ligger det

TEKNISK
GJENNOMGANG

PROAKTIV.NO

13



-

,,.ﬂ-f"
Y

FINE UTEPLASSER :

it X e s . gy, ikke skumplast og plastfolie i gulvet. Sprekker i betong.
, : : ‘ ; ki ' ' Konsekvens/tiltak: Tiltak: Fungerer med dagens tilstand.
VB Ny Innvendig > Innvendige trapper: Det er liten frihgyde i

! i =t trappelgp. Konsekvens/tiltak: Det bar gjeres lokale tiltak.
4 L | == Innvendig > Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at
A AV AT Aty A | det ber foretas tiltak pa enkelte derer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

AT AKX
YOO _XQ

S

Tekniske installasjoner > Vannledninger -2: Rarkurser pa rar-i-
ror system bar merkes.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé innvendige avlgpsledninger.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull
ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Konsekvens/tiltak:
Det bar etableres veggventiler/vindusventilerialle
oppholdsrom som ikke har det.

r b Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner,
varmepumpe: Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma

(i utfare eventuelle tiltak pé anlegget.

! Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning
fra varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten
av forventet levetid pa drenering er overskredet.

E ; =
. = e = Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det er
——— — vindu/der med ikke fuktbestandige materialerivatsonen (ved
. = — vask, dusj, badekar, osv.), lazsningen eller byggematerialet er
; — uegnet. Sérioverflate flis.
o I Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv: riss/sprekker kan
= indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bar
' - g I observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
' \/ / T Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Merenn
\ \ halvparten av forventet brukstid er passert pa
- A \ membranlgsningen.
= " . . Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig

ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der. Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte
bar monteres for & lukke avviket.

PROAKTIV.NO
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det er ikke montert rekkverk pa
innvendig trapp. Det er ikke montert rekkverk pa utvendige
trapper.

Eiendommen liggeri et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE. Rekkverket pa balkong eller terrasse
erforlavtiforhold til dagens krav.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tomteforhold > Terrengforhold.

Vatrom > 1. Etasje > Bad (10,6 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom.

Garasje med byggear 2002:

Garasje oppfaert i lett bindingsverk med liggende kledning som
er malt. Sperretak som er tekket med skifer og
takrenner/nedlgp i aluminium. Leddport med motor og dar i
langvegg. Opplegg for el-billader. Normal standard pa bygget
ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Uthus med byggeér 1988:

Bygget var fra 1930, men er revet og bygd opp igjen pa gamle
mureri1988. Oppfert i betong/lett bindingsverk med liggende
kledning som er malt. Sperretak som er tekka med
betontgstein. Normal standard pd bygget ut ifra
alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Onsdag, 18. februar 2026)

HARDANGERVEGEN 41

UTESTUE

Innholdsrikt uteomrade som er pent opparbeidet med hage,
prydbusker, terrasser og en hyggelig utestue/pergola med markise.

Her er flotte samlingsplasser aret rundt.

PROAKTIV.NO
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LUNE UTEPLASSER
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UTSIKT MOT LOUNAHORGI

HARDANGERVEGEN 41

<- UTHUS/ELDRE GARASJE MED
RIKELIG MED LAGRINGSPLASS

Tomten er pent opparbeidet med bade
belegningsstein og skiferheller.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig over 3 plan pluss loft. Hovedetasje inneholder et
romslig inngangsparti, stort bad, stue, spisestue og kjgkken. 2.
etasje haridag 4 soverom, hvor 3 avrommene er godkjent
som soverom. Soverom nr. 4 er opprinnelig et kjgkken, og er
dermed ikke godkjent som soverom. | tillegg er her tv-stue og
bad. Kjeller bestar avhobbyrom, kjellerom/lager, vaskerom,
verksted, boder og gangareal. Det er ogsa rikelig med
lagringsplass pa loft og i uthus. Parkering i garasje som har
elbil-lader.

Areal

Enebolig
Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

1. etasje
BRA-i: 95 kvm
Total BRA: 95 kvm

2. etasje
BRA-i: 57 kvm
Total BRA: 57 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 3 kvm

HARDANGERVEGEN 41

Garasje
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 21 kvm
Total BRA: 21 kvm

Uthus/garasje
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 36 kvm
Total BRA: 36 kvm

2. etasje
BRA-e: 29 kvm
Total BRA: 29 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt laserméler. Arealet
oppgitt forrom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan
ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm. er ikke medregnet i disse arealene.

1. etasje: Takhggde i stue er malt til 2,60 m.

Kjeller: Takhggde i hobbyrom er malt til 2,14 m (rom i kjeller har
ikke normal takh@gde pa 2,40m).

Apent areal (TBA) 2. etasje: Luftealtan i gavl, areal 3,3 kvm.
Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & méale opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av

PROAKTIV.NO
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INNGANGSPARTI

Romslig hall med god plass til oppheng og oppbevaring av garderobe.

HARDANGERVEGEN 41

1. ETASJE

PROAKTIV.NO
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Trivelig stuéareal med meget god plass.

rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig. 2. etasje har skratak.

Standard

Innholdsrik enebolig med sentral beliggenhet, med garasje og
uthus. Flott uteplass med pergola og markise. Her kan man
nyte solen og utsikten mot Hanguren.

Tomten er opparbeidet med prydbusker og belegningsstein.

Hovedetasje: Inngangsparti med laminat pa gulv og
garderobeskap. Stort bad med fliser pd gulv som har
varmekabler. Fliser pé tre av veggene. Toalett og dusjhjarne.
Badekar med skillevegg av glassbyggerstein. Rikelig med
baderomsinnredning med servant og speil.

Herlig Sigdalkjgkken med gjennomtenkte Igsninger som ekstra
bredde pa skuffer, stikkkontakter i benkeplate og praktisk
hjgrneskap. Her er det ogsa plass til sittegruppe. Det er
integrerte hvitevarer med koketopp, steikeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap. | taket er det
dekorative downlights. Mellom kjgkken og spisestue er det en
praktisk skyveder.

Videre er det stor spisestue med vedovn med kleberstein, i
tillegg til varmepumpe. Stuen har gode mgbleringsmuligheter
med salong og tv-hjgrne.

Boligens andre etasje har god takhgyde og praktisk
planlgsning, med 3 soverom og tv-stue. | tillegg er det et lite,
men praktisk bad med wc, servant og dusj. Badet er helfliset og
harvarmekablerigulv. Her er ogsa et soverom nr. 4, som
opprinnelig var et kjgkken. Rommet er ikke formelt godkjent
som soverom.

Kjeller med egen inngang. Mellomgang med to boder. Videre
er det hobbyrom/verksted. Romslig vaskekjeller med flislagt
gulv med varmekabler. Egen utslagsvask og servant med
benkeplate og underskap. Gang og kjgkkeninnredning som
brukes til oppbevaring. Kjellerstue/ treningsrom. Takhgyden
varierer og i delerav kjelleren er den lav.

Bygget har ogsa loft med lagringsmuligheter.

Parkering i enkel, frittstdende garasje med elbillader og
motorisert leddport. | tillegg har eiendommen et stort uthus
med en eldre garasje som brukes som verksted og til
sykkelparkering. Uthuset har en andre etasje med mye
lagringsplass og mange muligheter.

PROAKTIV.NO
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GOD PLASSTIL FLERE
SITTEGRUPPER

Frastuen erdet dpenlgsninginn mot
spisestue.

Oppvarming
Elektrisk, varmekabler, vedovn, varmepumpe. Info energiklasse
Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet Oransje E. Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven.

seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk

ca. 20 000 kwh pr. ar.

HARDANGERVEGEN 41 PROAKTIV.NO 29
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VEDOVN MED
KLEBERSTEIN

HARDANGERVEGEN 41

SPISESTUE

Detervarmepumpe ispisestuen.

; 'iild :
ds

PLASSTILSTORT
SPISEBORD

PROAKTIV.NO

33



KJOKKEN

Delikat kjokkeninnredning fra Sigdal. Gjennomtenkte losninger som
ekstra bredde pa skuffer, stikkkontakter i benkeplate og praktisk
hjorneskap. Plass til eget kjokkenbord.

34 HARDANGERVEGEN 41 PROAKTIV.NO 35
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BAD

Lekkert, stort bad i 1. etg. Fliser pa gulv m/varmekabler, og fliser pa tre
av veggene. Toalett og dusjhjerne. Badekar med skillevegg av
glassbyggerstein. Baderomsinnredning med servant og speil.

HARDANGERVEGEN 41

PROAKTIV.NO
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2. ETASJE

2. etasje er innredet med 4 soverom (3 av dem er godkjente),
stue/flerbruksrom, bad og gang med oppbevaringsmuligheter.

HARDANGERVEGEN 41

PROAKTIV.NO
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STUE

Praktisk planlgsning og god takhgyde.

STUE 2. ETASJE

Et funksjonelt rom med flere bruksomrader.

m il
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BAD 2. ETASJE

Et mindre, men praktisk bad med we, servant og dus;j.

Badet er helfliset og har varmekabler i gulv.

HARDANGERVEGEN 41

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

2. etasje er innredet med 4 soverom, hvorav det ene rommet var brukt
som kjokken tidligere. Dette rommet er ikke godkjent som soverom.

HARDANGERVEGEN 41

PROAKTIV.NO
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HARDANGERVEGEN 41

(¢ S ey | s e e

SOVEROM

Utgang til en praktisk, overbygget
luftebalkong.

SOVEROM SOM
TIDLIGERE VAR ET
KJGKKEN.

PROAKTIV.NO
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KJELLER

Kjelleretasjen har egen inngang og inneholder hobbyrom,
kjellerrom/lager, vaskerom, verksted, boder og gangareal.

VASKEROM

Vaskerom med flislagt gulv med
varmekabler, utslagsvask og
skapinnredning.

il

i
=

|
I
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HARDANGERVEGEN 41

VERKSTED OG BODER

-

RIKELIG MED
LAGRINGSPLASS

PROAKTIV.NO
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HARDANGERVEGEN 41

LOFT

Boligen har ogsa loft med lagringsplass.

UTHUS

Rikelig med lagringsplass i eldre uthus/garasje, som gar over to plan.

PROAKTIV.NO
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GARASIJE

Enkel, frittstdende garasje med elbillader

og motorisert leddport.

59
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Hardangervegen 41 - 2. Etasje

Soverom %

PLANTEGNINGER I i e

Kjekken
Soverom

Balkong

Hardangervegen 41 - U. Etasje

—

Hobbyrom

Vaskerom

Gang
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.058.701,- for 2023

Formuesverdi sekundaer
4.234.805,- for2023

Info kommunale avgifter

Avlgp kr.2 007,60.

Eiendomsskatt kr. 6 057.

Feiing kr.1399,68.

Vann kr. 2 223,07

Renovasjon kr. 3 575,56, abonnement smahushold.

Kommunale avgifter
11.687,- for 2024

Eiendomsskatt

6.057-for2024

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

HARDANGERVEGEN 41

Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Byggforsikring kr. 11.500 pr. ar.

Vedkostnader ca. kr. 1000 pr. ar.

TV: kr. 690 pr. mnd, Telenor. Fiber: kr. 899 pr. mnd.
Innboforsikring.

Diverse

Enebolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger. Det eridag 4 soverom i 2. etasje, hvor kun 3 av
rommene er godkjent som soverom. Soverom nr. 4 er
opprinnelig kjgkken, og ikke godkjent som soverom
Boligen, som har byggedr 1930, ble i 1977 omgjort til
generasjonsbolig med 2 enheter.

Utestue/pergola: denne er ikke byggemeldt. Selger har
gjennomfart muntlig nabovarsel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger kun ferdigattest for tilbygg bolighus pr.
29.09.1978.

Boligen haridag 4 soverom i 2. etasje, men kun 3 avrommene
er godkjent som soverom. Det ene soverommet (med
skrévindu) er opprinnelig godkjent som kjakken. Godkjennelse
for soverom nr. 4 foreligger dermed ikke. Det er den som til
enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 28. september 1978

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelserieiendomsrett:

1949/579-1/52 26.071949 ERKLARING/AVTALE
FORKJQPSRETT FOR KJJPARENS SYSKEN
ETTERALDER ITILFELLE SALTIL FRAMANDE
PAT PA SK@YTE DBF.14.081948 DBN. 508.
Sendt til sletting, ta evt. kontakt med megler.

1977/1611-1/52 20.071977 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt.

GRUNNDATA

1930/900006-1/52 25.01.1930 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4621 GNR: 194

BNR: 3.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Servitutter:

1977/1554-1/5212.071977 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighet hefteri: KNR: 4621 GNR: 194 BNR: 72
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til
Bygningsloven.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Id 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 576 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 576 m2

Bestemmelse Omradenavn: Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmelsforhold som skal avklares og
belyses

Delareal 575 m2

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 506 m2

KPHensynsonenavn OM220

KPStay Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplan:

|d 123597009

Navn: Hardangervegen,g ang-og sykkelveg,HMV Brynalli
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.03.2001

Delareal 575 m2, formal Boliger.

Eiendommen liggerien sakalt "Staysone" iht.
Miljgverndepartements retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging. | gjeldende kommuneplan er det egne
bestemmelser for eiendommer i staysone som kan medfgre
krav til seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssaknader pa
eiendommen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

PROAKTIV.NO
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Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 3. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6250 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
156 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

157 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
175 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6407 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6425 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne

HARDANGERVEGEN 41

sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pé ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi

for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av

skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
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Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Dette medfglgerikke: Lampe skrudd pa vegg i stue. Skoskap i
gang. Garderobehylle i entré.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ingrid Helen Fadnes
Sigurd Fadnes

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lzsningeri
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte

annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne

boligen.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 100 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 156 130,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger. Dato salgsoppgave
05.03.2026
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Hardangervegen 41, 5705 VOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

14 Jan 2026

Adresse Postadresse

Hardangervegen 41 Hardangervegen 41

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1977

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
1

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 79783209

Informasjon om selger

Selger
Fadnes, Ingrid Helen
Selger

Fadnes, Sigurd

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

HARDANGERVEGEN 41

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad 1.etasje. Ror og el-opplegg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger Sereide og Vangen Elektriske

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Stoping av gulv og flislegging etter daveerende vitromsnorm

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
1988 vaskerom 1 kjeller. reropplegg

Hyvilket firma utferte jobben?
AS Sereide VVS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Steping av gulv og klargjering av tak og vegger, varmekabler i gulv.

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall

Side 2
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2010

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Renovert bad 2 etasje. Nytt roropplegg med rer i ror

Hyvilket firma utferte jobben?
AS Sereide VVS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Flislagt gulv og vegger etter datidens vitromsnorm. Varmekabler i
guly

Tak, vttervegg og fasade

411

415

416

421

422

424

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Pi grunn av sterk vind og mye nedber 10/1-2015 presset det seg vann inn mellom vindu og kledning pi et stuevindu. I flg skaderapport var det
ikke tegn til skadelig fukt, og ikke behov for videre arbeid. Dette har ikke forekommet siden.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

30+

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

11977 ble huset som er fra ca 1930 ( men var renovert i 1962) pibygd i full hogd med kjeller, Det ble da ein generasjonsbolig med 2 husveere, et i
hver etasje.

Hyvilket firma utferte jobben?
Moen og Saue

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Yttervegg ble utforet og etterisolert med ny kledning og nye vinduer. Balkong 1 forste etasje ble bygget inn, det ble lagt Aske-parkett i stue, ny ovn

Side 3
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ble installert. I 2003 ble den eldste pipa fra 1930 rehabilitert over tak.

425 Hyvilket firma utferte jobben?
Brattebo Bygg AS Prytz Sivertsen & Sonner AS
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
431  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2016
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nyt Sigdal kjekken ble i installert. Tak pi kjokken ble senket og det ble lagt inn spotter i taket. Nytt sikringsskap med 3-fasa el-opplegg.
435 Hyvilket firma utferte jobben?
Voss Kjekkensenter og Horvei Elektro
436 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
441  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
442 Arstall
2013
443 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
444 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Et stuevindu og kjekkenvidu + takvindu ble byttet.
445 Hyvilket firma utferte jobben?
Brattebo Bygg AS
446 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikkee relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

Side 4
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2016
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt sikringsskap og innlagt 3-fasa el-opplegg
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Horvei Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
la e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
30+
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
11977 ved pibygg ble hele det elektriske anlegget
renovert.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Vangen Elektriske AS
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1031  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2024
1033  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt sikringsskap 1 garasje og installasjon av el-bil-lader
HARDANGERVEGEN 41

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 5

1035  Hvilket firma utforte jobben?
Teltech AS

1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2002

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Da kommunen renoverte vann og avlep i forbindelse med ny gang og sykkelvei, ble det lagt inn nytt vann og avlep. Omlegging innvendig kloakk
samt innsetting ny wtvendig stoppekrane.

1315  Hvilket firma utforte jobben?
AS Sereide VVS

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

i 2g?

Har det veert feil pi var legg eller ventil

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?

O Nei, iktke som jeg kjenter til

Side 6
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Skjevheter og sprekker
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ikke relevant for denne boligen.
On Nei, ikke som jeg kienner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Andre opplysninger
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Beskriv feilen eller endringen
12003 ble pipe over tak renovert. Dette var teglsteinpipa fra ca 1930. D Ja Ne, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
. Boligen selges med boligselgerforsikring
Ikke relevant for denne boligen.
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfiort.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Forsikringsnummer 95584122
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
Side 7 Side 8
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Egenerklzeringsskjema

Name

Date MName Date
Fadnes, Sigurd 2026-01-14 Fadnes, Ingrid Helen 2026-01-14
Identification Identification
== bankID Fadnes, sigurd === bank|ID Fadnes, Ingrid Helen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

HARDANGERVEGEN 41

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Hardangervegen 41, 5705 VOSS
(I} vOss kommune

# gnr. 194, bnr. 11

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 308 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 21.01.2026

Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 18970-2038

Referansenummer: DQ7340
Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Hardangervegen 41, 5705 VOSS Abbedissen Taksering AS
Norsk takst Gnr 194 - Bnr 11 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-2038 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 3 av 27
Oppdragsnr.:  18970-2038 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 2 av 27
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Hardangervegen 41, 5705 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 194 - Bnr 11 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Selveier eneboligv som er oppfgrt i og med tilbygg fra 1977
Eigar har hatt boligen sidan 1977

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar ein
kisper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kigpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Det er konstantert ein del svakheiter pa boligen utvendig og
innvendig og utbedring ma her pareknast.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedigp og beslag i metall

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende/stdande bordkledning.
Kledning/isolasjon/gipsplater fra 2002

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er skifta eit vindu i stue og eit vindu pa kjgkken i 2013

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

"P4 grunn av sterk vind og mye nedbgr 10/1-2015 presset det seg
vann inn mellom vindu og kledning pa et stuevindu. | fig
skaderapport var det ikke tegn til skadelig fukt, og ikke behov for
videre arbeid"

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘

Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Luftealan

Utvendige trapper i betong

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater/trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

boligen har to piper

Boligen har mursteinspipe med elementer fra loft og over tak, er
pussa over tak og elementpipe som er pussa over tak

To vedovner i stue og ein i kjeller

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Stgpt golv.

Boligen har malt tretrapp til loft og trekvit trapp til kjeller

Innvendig har boligen malte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 28mm/m i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang vis av vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.
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Bad (10,6 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
gjennomfg@res en generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i
fglge dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at
det gjennomfgres en generell opp gradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjellerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KIPKKEN Ga til side

Sigdal kjgkken

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro og stekeovn.

Vask i stalbeslag

Det er montert glassplate pa vegg ved induksjonstopp og vask
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmepumpe (luft-til-luft)

Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Sikringskap med automatsikringer

Det er montert nytt sikringskap og el-billader i garasje i 2024, utfgrt
av Teltech AS

TOMTEFORHOLD G il side
Det er byggegrunn av Igsmasser (sand/morenemasser)

Dreneringen er fra 1930/1977

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Bygningen har betonggrunnmur.

Flat tomt som er opparbeida og beplantan

Oppdragsnr.: 18970-2038
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Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
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Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2002. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2002. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Selveier enebolig som er oppfgrt i 1930 og med tilbygg fra 1977

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus/garasje
e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

20

15

0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje og garasje/uthus er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vatrom > 1. Etasje > Bad (10,6 kvm) > Generell Galtilside

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad (10,6 kvm) > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

{CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
N balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
21.01.2026 Side: 7 av 27
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Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si

o
o
o
o
o
0
0
0
o
0
o
o

himling
Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1930 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1977 Tilbygg

UTVENDIG

9 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er enkelte knekte taksten.

Skada stein er erstatta med metallplate

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
 Lokal utbedring ma utfgres.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i metall

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende/stdande bordkledning.

Kledning/isolasjon/gipsplater fra 2002

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Det er gjennomgaende spiker i sutaksbord, dette kan medfgre
fukt/kondens problematikk
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Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering m& forbedres.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er skifta eit vindu i stue og eit vindu pa kjgkken i 2013

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pd alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

"Pa grunn av sterk vind og mye nedbgr 10/1-2015 presset det seg vann
inn mellom vindu og kledning pa et stuevindu. | flg skaderapport var det
ikke tegn til skadelig fukt, og ikke behov for videre arbeid"

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Luftealan

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

 Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Utvendige trapper

Utvendige trapper i betong

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater/trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Pipe og ildsted

boligen har to piper

Boligen har mursteinspipe med elementer fra loft og over tak, er pussa
over tak og elementpipe som er pussa over tak

To vedovner i stue og ein i kjeller

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Elementpipe er ikke pussa pa loft

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Vedovn i stue 1. etasje

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Vedovn i stue 1. etasje

}l

Vedovn i kjeller (fyringsforbud

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Stgpt golv.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Mest sannsynlig ligg det ikkje skumplast og plastfolie i golvet.
Sprekker i betong

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dagens tilstand

Innvendige trapper
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Boligen har malt tretrapp til loft og trekvit trapp til kjeller

Vurdering av avvik:
* Det er liten fringyde i trappelgp

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Sar ioverflate flis

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Sar i overflate flis
2. ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 28mm/m i dusjsone. Hgydeforskijell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Deler av arbeidet fremstar med mangelfull fagmessig utfgrelse,
herunder blant annet ujamnheter i overflater

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for  vurdere utvikling.
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2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang vis av vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASIJE > BAD (10,6 KVM)

LAED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens
krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet. Badet har fungert for
dagens eier ved normalt bruk og med bruk av dusjkabinett.
Gjenvaerende brukstid er usikker grunnet alder og byggemate.

Kostnadsestimat: Over 500 000
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1. ETASIE > BAD (10,6 KVM)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > VASKEROM

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
gjennomfgres en generell opp gradering av badets tettesjikt/membran
for at det skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging
og alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskeom bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet.

Gjenvaerende brukstid er usikker grunnet alder og byggemate.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

i
KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjellerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KJBKKEN
1. ETASIJE > KI@KKEN (13,3 KVM)

Overflater og innredning

Sigdal kjgkken

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

Vask i stalbeslag

Det er montert glassplate pa vegg ved induksjonstopp og vask

metoder for utfarelse. Arstall: 2015 Kilde: Eier
Konsekvens/tiltak
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R@ropplegg i skap under vas

-
-

r

1. ETASJE > KIPKKEN (13,3 KVM)

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Arstall: 1977 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

@ Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.
Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe (luft-til-luft)

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.
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@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer

Det er montert nytt sikringskap og el-billader i garasje i 2024, utfgrt av
Teltech AS

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015  Nytt sikringsskap og innlagt 3-fasa el-opplegg utfgrt av
Horvei Elektro AS

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa
dette utfprt
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser (sand/morenemasser)

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1930/1977
Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

@ Terrengforhold

Flat tomt som er opparbeida og beplantan
Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2002. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2002. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Selveier enebolig som er oppfert i 1930 og med tilbygg fra 1977

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus/garasje

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar
1988 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygget var fra 1930, men er revet og bygd opp igjen pa gamle murer i 1988
Garasje/uthus oppfert i betong/lett bindingsverk med liggjande kledning som er malt
Sperretak som er tekka med betontgstein

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar
2002 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppfgrt i lett bindingsverk med liggjande kledning som er malt. Sperretak som er tekka med skifer og takrenner/nedlgp i
aluminium

Leddport med motor og dgr i langvegg

Opplegg for el-billader

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

"
[
— e
I s
roe !
Corman l | naas
.
I and A
e Tetmod
B ro-
q Nmia [--.. [ x
| o ‘
s
Voveem-
R
\ Pra— en g
Y
-
gt A
| banong
|
| vene
=

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18970-2038 Befaringsdato:

fhsternt Arealet av ae rom gnentfor

ruksareal toerheterie) o

(BRA-2) Wik 1om for eksempel boder

URocer derne,

3301, Spne baliorige

tiknytiet boenhesenis

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

SsumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Kommentar

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) Innglasset balkong

sum

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

57 57 3

95 95

70 70

222 3

222

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang m/trapp, stue, bad, soverom,
soverom 2, soverom 3, soverom 4

Stue (48,3 kvm), kjgkken (13,3 kvm),
bad (10,6 kvm), gang m/trapp (15,6
kvm), trapperom (2,5 kvm)

Hobbyrom, kjellerrrom/lager, vaskerom,
verksted, bod, bod 2, gang

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

1. etasje:

Takhggde i stue er malt til 2,60 m

Kjeller:

Takhggde i hobbyrom er malt til 2,14 m (rom i kjeller har ikke normal takhggde pa 2,40m

Apent areal (TBA)
2. etasje

Luftealtan i gavl, areal 3,3 kvm

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

2. etasje med skratak

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: 2024:

Sikringsskap i garasje og installasjon av el-bil-lader - Teltech AS

Uthus/garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla::::;l)kong SUM USRS ?gBl:;kongareal
2. Etasje 29 29
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1. Etasje

SUM

SUM BRA 65
Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2. Etasje

1. Etasje

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

36 36
65

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Lager/bod

Lager/bod/oppbevaring

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
2. etasje med skratak

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

[ia  [#]Nei

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Etasje

SUm
SUM BRA 21

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

21 21
21

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-€) (BRA-b)

Garasje

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke

medregnet i disse arealene.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[Jia  [#]Nei
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Hardangervegen 41, 5705 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 194 - Bnr 11 Dugstadfossen 26 k I l
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.1.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ingrid Helen Fadnes Kunde

Sigurd Fadnes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 194 11 0 574.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hardangervegen 41

Hjemmelshaver
Fadnes Ingrid Helen, Fadnes Sigurd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kort veg til skule, barnehage og kjgpesenter.
Eigedommen har lett tilkomst og ligg like inntil offenetleg veg.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er montert vannmaler

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pad eigedommen
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Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Situasjonskart
Byggetillatelse
Tegninger

Tegninger

Tegninger

Tegninger

Ferdigattest

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 18.02.2026

Dato

11.02.2026

21.01.2026

21.01.2026

26.09.2002

20.05.1987

25.03.2002

11.05.1977

16.08.2002

29.09.1978

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2038

Avtalenr
79783299

Kommentar

Garasje
Uthus/garasje

Bolighus

Bolighus

Garasje

Tilbygg bolighus

Kommentar

Befaringsdato:

Type

21.01.2026

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO

Forsikringssum

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Norsk takst

Arlig premie

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Hardangervegen 41, 5705 VOSS
Gnr 194 - Bnr 11
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2038

HARDANGERVEGEN 41

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18970-2038 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DQ7340

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Hardangervegen 41, 5705 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

03.03.2026 Energiattest-2026-265611
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 174932832

Gardsnummer Bruksnummer

194 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1930 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
308,0 m? 222,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

HARDANGERVEGEN 41

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
288,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
288,57 kWh/m? 69 372 kWh

O->>

(£)

Hardangervegen 41, 5705 VOSS

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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(£)

Hardangervegen 41, 5705 VOSS

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a foglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

HARDANGERVEGEN 41

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger

anbefalte lgsninger.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

HARDANGERVEGEN 41

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 03.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 194 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hardangervegen 41, 5705 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
13221461 831 31.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 54
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.12.2025

Delareal 506 m?
Voss herad KPHensynsonenavn OM220

KPSt Gul iht. T-1442
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss oy ul sone i

Telefon: 91874213 Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Planopplysninger

Id 123597009
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad Navn Hardangervegen,gang-og sykkelveg,HMV Brynali
X Plantype Eldre reguleringsplan
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 194 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Status Endelig vedtatt arealplan
Adresse Hardangervegen 41, 5705 VOSS
Ikrafttredelse  23.03.2001
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan Bostemmelser - nps:ww.arcaplanerno/4catidokumenterfs16/RegulringsticdbBresegner o
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Delarealer Delareal 575m?
eiendommen.

Formal Boliger
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 575m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 575 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 575 m?
KPHensynsonenavh OM310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 2 Side 2 av 2
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Voss kommune: Grunneiendom 4621-194/11

#. Norkart

Utskriftsdato: 03.12.2025 14:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn MOHEIM Beregnet areal 574.9
Etablert dato 25.01.1930 Historisk oppgitt areal 670
Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[+ Tinglyst |_1Del i samla fast eiendom
|+ Bestéende Under sammenslaing

|| Seksjonert [ | Klage er anmerket

|1 Grunnforurensning

| Kulturminne

| "] kke fullfert oppmalingsforr.

|| Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 194/11
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 06.10.2016  A-sak 16/01500
eiendom 13.10.2016 1235-Mnrmangler, 194/5, 194/11, 194/48, 194/72, 194/139
Oppmalingsforr.
Nymatrikulering av 09.03.2011 MAT 194_158 194/158 (1789,5)
grunneiendom 09.03.2011  A-sak 09/1292 1235-Mnrmangler, 44/29, 191/161, 191/165, 192/86, 192/189,
Oppmalingsforr. 192/214,194/11, 194/72, 194/143, 195/3, 195/11
Arealoverfering 26.09.2008 A-sak 09/1292 194/9 (-6,8), 194/158 (6,9)
Oppmalingsforr./arealoverf. 09.03.2011 M 6757 194/11,194/143, 195/11
Arealoverfering 05.09.2008 A-sak 09/1292 194/11 (-95,4), 194/158 (95,4)
Oppmalingsforr./arealoverf. 09.03.2011 M 6757 194/9, 194/72, 194/143
Arealoverfaring 05.09.2008 A-sak 09/1292 194/72 (-79,6), 194/158 (79,7)
Oppmalingsforr./arealoverf. 09.03.2011 M 6757 1235-Mnrmangler, 194/11
Skylddeling 25.01.1930 194/3 (-670), 194/11 (670)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6724301.33 359808.87 0 Ja 574.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
FADNES INGRID HELEN Hjemmelshaver (H) HARDANGERVEGEN 41 Bosatt (B)
F210356***** 12 5705 VOSS

FADNES SIGURD Hjemmelshaver (H) HARDANGERVEGEN 41 Bosatt (B)
F290755***** 12 5705 VOSS

Vegadresse: Hardangervegen 41

Adressetilleggsnavn:

[Poststed |5705 voss

I Kirkesogn

[07080101 Voss

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

HARDANGERVEGEN 41

Side 1av3

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’* Norkq rt
Voss kommune: Grunneiendom 4621-194/11 y
Utskriftsdato: 03.12.2025 14:42

Grunnkrets 402 Haugamoen Tettsted 5132 Vossevangen

Valgkrets 3 Vangen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 174932832 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 18920824 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.01.2003

3 174932840 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 174932832: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 222

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 222

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.10.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Hardangervegen 41 HO101 194/11 222 0 0 0 Kjekken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho2 0 57 0 57 0 0 0

Ho1 1 95 0 95 0 0 0

Ko1 0 70 0 70 0 0 0

2: Bygning 18920824: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2003

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 21

Kulturminne Nei BRA Totalt 21

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Voss kommune: Grunneiendom 4621-194/11

#. Norkart

Utskriftsdato: 03.12.2025 14:42 Utskriftsdato: 03.12.2025

Voss herad
Oppvarmingstyper Antall boenheter I Ad Postboks 145. 5701 V.
resse: Postboks , 0ss

Bygningsstatushistorikk Telefon: 91874213
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 26.09.2002 (17.10.2002
Igangsettingstillatelse 26.09.2002 (17.10.2002 KO m m u nale ge byrer 2025
Tatt i bruk 01.01.2003 [17.10.2002

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang Kommunenr. 4621 Gardsnr. 194 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Unummerert - 194/11 -

Adresse Hardangervegen 41, 5705 VOSS
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA Kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen i 2024
Ho1 0 0 21 21 0 0 0

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

3: Bygning 174932840: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata Gebyr Fakturert belgp i 2024

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 79 Aviep 2007,60 kr

Kulturminne Nei BRA Totalt 79 .

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig Eiendomsskatt 6057,00 kr

Har heis Nei BTA Annet Feiing 1399 68 kr

Vannforsyning BTA Totalt ’

Avlep Bebygd areal Vann 2 223,07 kr

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter Sum 11 687,35 kr

Bygningsstatushistorikk o . . o

: Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15102004 Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon i-\rsprognose

Bruksenheter Gebyr brannferebygging 0% 2 PIPE 678.00 11 0% 1 356,00 kr

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Unummerert N 19411 " Eigedomsskatt bustad 0% 2963800 PROM 210 11 0% 6 224,00 kr

Etasi Leige vassmalar 15% 1 STK 287.50 11 0% 287,50 kr

asjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA Abonnementsgebyr vatn 15% 1 STK 1168.40 11 0% 1168,40 kr

Ho2 0 0 41 41 0 0 0

Ho1 0 0 38 38 0 0 0 Abonnementsgebyr avigp 15% 1 STK 1248.90 11 0% 1248,90 kr
Ny a kto vatn 15% 54 KBM 26.23 11 0% 1416,50 kr
Ny a kto avlgp 15% 54 KBM 28.31 11 0% 1 528,90 kr

Sum 13 230,20 kr
Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.
Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

Grunnkart N
f
|
Eiendom: 194/11 J
Adresse: Hardangervegen 41 :
Dato: 03.12.2025
Voss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmw=  Hjelpelinje vannkant

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
s Ejendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm
s == Hjelpelinje punktfeste

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm
Tm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
teaniee Hielpelinje fiktiv

= wam Hielpelinje veikant

= Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

HARDANGERVEGEN 41

’*_@Norkan 2025

-

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Flom- og steysonerapport #. Norkart

Eiendom 4621 194/11
Utskriftsdato 03.12.2025 Antall datasett | 7

O Stoykartlegging veg etter T-1442 O Strategisk stoykartlegging veg
© Faresonekart for flom © Staysoner Avinors lufthavner
© Staysoner for BaneNORs jernbanenett © Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442

Norkart Flom- og staysonerapport 03.12.2025 Side 1 av 3

HARDANGERVEGEN 41

Vedlegg

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 02.12.2025

Om datasettet

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 &r. Det benyttes som hensynssoner i
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert

Tegnforklaring

Lént stayrbed
B Heryt stayrivil

med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen

er utfort i Norstay.

Objekter
Kategori Antall
G 2
R 1

Norkart Flom- og staysonerapport 03.12.2025

Side 2 av 3

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

I Kilde | Statens vegvesen I Versjon I 04.07.2025

Om datasettet

Vedlegg

Utskriftsdato: 03.12.2025

Eiendomskart for eiendom 4621 - 194/11// A

Tegnforklaring

De strategiske stoykartene viser stoysituasjonen fra vegtrafikk ved &rsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradenei | Htrategsh staykartleganag
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjeretay per degn.Denne | fri]

stoykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngdr i en sterre kartleggingi = ' &5

Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, &0

Larenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim i

Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar. =0
Objekter

Steyintervall

65

55

60

70

Side 3av 3

Norkart Flom- og steysonerapport 03.12.2025

120 HARDANGERVEGEN 41

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

e & o -~ [ —— ?" punit - sty god)
_____ Hiipsirgs vegkint Eh 500 i Grenssgpunkt mindee nayaktig Nhrrasymid - o
nesssscecs Holpslg — - Eanomeg! mindte nivakig 230200 i Grensspenks mindes nayaitig X Srenepunict . koen

Hpgipelings pusktests b 1838 ) Grensspunkt middes neyesty  C5] Grensapunid - e
LT R mm — MDD YRR O 10 @ Grensapunkt nayantg ., S —
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Vedlegg

Areal og koordinater for eiendommen

574,90 m?

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord st

1 6724289,23 359821,2

2 6724311,78 359818,33

3 6724309,66 359793,35

4  6724287,66 359799,8

5 6724283,11 359801,15
HARDANGERVEGEN 41

Koordinatsystem

Noyaktigh.
14cm
10cm
10cm
14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6724301,33

Grensepunkttype
Ror (54)

Bolt (52)

Umerket (56)

Ror (54)

Rer (54)

@st  359808,87

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
20,96
22,73
25,07
22,93

4,75

Vedlegg

Utskriftsdato: 03.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 4621 - 194/11// A

Eurapiatg
| # Eurcpimeg
#* Eurcainveg tunnel
Riksven
# Riksveg
" Riksveq tunngl
[ Fulkesveg
& Frlkeeg
& Pikesveg twnnel
Eammunateeg
A Fammunateg
#° kammunataeg tunnel
[\, Privatveq
# Privatveg
A7 privatveg tunnel
Skagibiteg
Skagsbiveg
skagibubveg tunned
Farja
A Fene
Gang - 0g sykkeneger
S Gang- ey sy heheg
annet gangares
A arnet gangareal

Det tas om rikti

eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i benyttes som for

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

VOSS KOMMUNE VOS5 KOMMUNE
Teknisk kontor |
TH, (045} *12 a1 . vOss, dem 9. Juni 1977 TERNISK KONTOR

ke A1, 4981 Yias

Ackiy nr. L34STT

aF/bri = . VYoss, den 22,687
’ i g Postboks 53, 5701 Voss
Hans 0. Hansen, Utskrilt *' mo-tehuk for J‘S-igurd Fadnes Telefen 055-11813
- , Voss byguingsrid Hardangervegen 51
Hardangervegen i1, Ptskrift av motebok for
- 5700 Voss Voss bygningsrad
5700 VOSS. i mote den 22.6.87
| ;
II‘J SAKSNR 277.87
g AT Reg.nr. 511.00 15T/6T
Seknad om : Garasje - nybyEg
Seknad datert: 20/05/8T, mottatt: 20/05/67
Sak nr. 276717, Bustadhus, tilb gnr. 194/11, Vedlegp : Telkningar,nabovarsel of kart
Sak.s / " ¥ag. g 4/ Stad : HARDANGERVEGEN 411
Melding nr. 194/77. Byggherre Hans L. Hansen.
Sp¢knad om byggetillatelse udatert. Gnr 195 bor 11
Vadlegg teikningar, kart og nabovarsel. Bypgherre : Sigurd Fadnes
I medhald av delegasjon har bygningssijefen den 3.6.77 Vedtak Med tilvising til plan- og bygningslova $ 7O pkt 2b
————— vert seknaden godkjend med desse atterhald op merknzder:

giort slikt

Vedtak: Sgknaden vert godkjend med dv sse atterhald: Vegglelt nerere bustadhuset enn B m skal uiferast som tett vegg
{dvs at det kan vere der 1 dessa felta, men ikkje vindaugo utan
at desse vert utfert med tridglas)

- bygnings.of reg.sjefl -

1. Erklazring, datert B.6.77 fra Marta Lundesg: «d vert
tinglyst.

2. Godkjenning vedk. avstand til riksvegen md ‘greliggja
fra Hordaland wvegkontor.

Rett utskrifi:

Det samg gjeld event, flytting av avkjgrsle .
(Sgkjaren md sjplv skaffe seqg slik godkjenn ‘ng).

KOPT :
Fer tiltaket vert sett i verk, md eventuelle vilkar vere opplylte,

Doette vedtaket er gjort av bygningssjefen i medhald av delegasjon of kan
piklagast, s3j34 forvaltningslova paragrafane 27-36. S5j3 ogsa bygningslova
paragral” 15. Mogeleg klage vert & sende bygningsridet seinast 3 veker etter
at kKlagaren er gjort kjend med vedtaket. Berare orientering kan ein £5 hos
bygningss jefen,

Rete wtskrifc:

Vil dos Rppadaguigatn bar gisn | aedlald oy delegmpan, kan plstigarn 1 bygningiridet

L B s aTT T TR, Ml r 3 o v i Pl & -y r et SR

124 HARDANGERVEGEN 41 PROAKTIV.NO 125



126

re—
| LEISKE KUMNIOR

voss, den  29/9-78

L
Byggem., o, 194 /4]
}'ERDIGRT'{‘ES'I_‘.
F,igv:"i::nnr'ns gNr. 194 bnr. 11 Voss kommune.
Byggeplass: Hardangervegen,Voss
Byggherre: Hans L.Hansen
Meldar: "
hmnsvarshavende:
¥va slags bygning: Bustadhus
1
KEva slags arbeid: Tilbyeg )
: 3 - , : o
Byggetillatelse er gjeve av voss bygningsrad, sak 276, TT
I samsvar med bygningﬁ]uva § 99 pkt. 1, er det halde synfaring
pa det utfy‘nie bygg
S3 langt ein kjenner til er arbeidet utf@rt i samsvar med bygge-
! tillatelzen og q;nldande lover og I015}r1[tﬂr.
l
I. - . - . - C
: Mellombils brukslgyve i samsvar med bygningslova § 99, 2 og 3
i‘ WROE TS
' o ikkje ulskrive
den | ssee-a arssssan S
. DlaPatdedfgd T
E : -bygn.og reg.sjef- il oy
pppelond i he
"R Rrfers Kyke
bwrn Fﬂwtrnllnr
—avd.ing.-
1
i
HARDANGERVEGEN 41

"'urj.agq Hl o

=

Voes sorensicivarmbels <4/ R
tel. loe

. v

Eg underskrivae Hape Hupsen gjev Dermed syskiml aise for-
kjopsrett stter ulder til eigedosen Woheim car.194 bar.ll 4

Voss i fell aul til fromands.

Likeeins pzjev eg mor ml Gjertims Hapsen rett til fritt hus

Ejellur og vedhus, Descutan skel ho he ber av hagen £l eige
bruk.

! for levetidl, 1 rox og kjoken 1 Z2.h8gdl,op turveade pluss 1 mat
|

\

|

. Lbar pristakst 31/% 45 er ovoonsvinbte husrett m.v.sett 1l
oit 5 sarleg verde v kr.2680.-.

Yoss den 26/7 1949.

. Hupa Hunsan.

Me vitosar hermed at Hdeona Hamgen skreiv under medon me Baag paon

og &t hsn ar ayndlg.

Lars Schimrven arta Tverbars.
. - e @@ s E EEaeRa [ E R E RN 3 N}

AR R E R R R R E RN R R R NN ]
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg

Kulturminnerapport #. Norkart

Eiendom 4621 194/11
Utskriftsdato 03.12.2025 Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 03.12.2025 Sidelav 1l
HARDANGERVEGEN 41

Vedlegg

Skredrapport #. Norkart

Eiendom 4621 194/11
Utskriftsdato 03.12.2025 Antall datasett I 5

Ingen datasett

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred © Aktsomhetskart for steinsprang
© Faresonekart for skred i bratt terreng © Sno- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Snoskred - aktsomhetsomréader

Norkart Skredrapport 03.12.2025 Sidelav1l
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Vedlegg

Naturtyper #. Norkart

Eiendom 4621 194/11
Utskriftsdato 03.12.2025 Antall datasett | 6

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse © Naturtyper i Norge - landskap

© Marine Naturtyper - DN handbok 19 © Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN) © Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

Norkart Naturtyper 03.12.2025 Side 1 av 3
HARDANGERVEGEN 41

Vedlegg

| Kilde | Miljedirektoratet | Versjon

|02.12.2025 |

Om datasettet

Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre
forskjellige forvaltningsnivaer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljgdirektoratets artsdata i
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.

Arter av serlig stor forvaltningsinteresse

Tegnforklaring

oa Aot e e b

170 e i o ol AT ek (e e
Baarig o Forpnr e TR

L i) st vl e e e dem

Gruppe |Funnsted Navn Faktaark

fugl 6.438684_60.629096_3681 fiskemake |Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_3681)

Arter av stor forvaltningsinteresse

Gruppe |Funnsted Navn Faktaark
fugl 6.438684_60.629096_4397 graspurv | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_4397)
fugl 6.438684_60.629096_4426 steer Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_4426)

Norkart Naturtyper 03.12.2025

Side 2 av 3
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https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_3681
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_3681
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_4397
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_4397
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_4426
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=6.438684_60.629096_4426
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 194/11

Adresse: Hardangervegen 41
Utskriftsdato: 03.12.2025

Voss kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskop
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O inrdard - dellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pé& grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D | Relativt dpent dallandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans

Norkart Naturtyper 03.12.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 194/11 .‘f
Adresse: Hardangervegen 41 :

Utskriftsdato: 03.12.2025
Voss kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/1611/52
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 15:13

R skrift av // 19 #
J.nr. 1205/77 dugbok ar. /0 7/

Ark.nr., 771-14% == : - %7
Sak nr. 509/77 g-@?sknvmm ts /
BL/LB

STATENS VEGVESEN

HORDALAND VEGKONTOR
C. SUNDTSGT. 64 — TELEFON 232310
5011 BERGEN — NORDNES

=
Hans L. Hansen,
Hardangerveien 41,
5700 Voss.
- |

Soknad om dispensasjon fra veglovas reglar for byggegrensar.

Underskrivne: Hans L. Hansen

som er eigar av eigedomen

sk .. 11 Voss

gor. i kommune

sokjer med dette om lsyve til 4 bygga

R o igning: Tilbygg til vdningshus

gé eigedomen i ein minste avstand ay - m frd midtlina av riksvegifybkrserg.
nr. 68 - Voss - Granvin v/nyge,x(xlx?,en
Byggegrensa er sett til 30 m fra midtlina etter veglova § 29, og Samferdsle-

departementet/Fylkesutvalet sitt vedtak av
Bygningen skal nyttast til
Védningshus

For samtykke til & bygga etter ovanstaande soknad godtar eg for meg sjolv og seinare
eigarar og brukarar av eigedomen desse

VILKAR:

1. Skader eller ulemper som er valda av vegtrafikken, vedlikehald eller anna utbetring
av vegen som felgje av at bygningen ligg innafor byggegrensa gir meg ikkje rett
til skadebot.

2. Eg pliktar & halda omradet mellom vegen og bygningen ryddig, sa oversikta ikkje
vert hindra. Det kan ikkje nyttast til opplagsplass.

3. Eg vil ikkje setta igang bygging for eg har ordna spersmal om avkjoyring, ledningar
gjennom veg m.v.

{ r

L

F. E. - K. 803
HARDANGERVEGEN 41

Side 1 av?2

3a.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/1611/52
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 15:13

4. Bygningen vil bli oppfert etter godkjend plan og vil ikkje bli nytta til anna feremal

enn nemnt i sgknaden.

5. Eg pliktar & retta meg etter alle pdbod som vegvesenet finn turvande for omradet

mellom vegen og bygningen av omsyn til trafikken.
6. Denne frisegn vert & tinglysa som hefte pa eigedomen.

7. (Moglege tilleggsvilkar).

o
L den (’2;’/?‘}—??

/ 7
Frest . %’W%z//

Som eigar

Til vitring:

Vert sendt til:

De fir med dette dispensasjon til 4 bygga etter dei retningsliner som er nemnt ovanfor
og pa dei vilkara som De har skrive under pa.

Dispensasjonen gjeld frad idag. Arbeidet ma vera igangsett innan 1 - eitt - ar elles fell
dispensasjonen bort.

Vegsjefen i Hordaland, Bergen, den

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/1554/52 Side 1 av 2

B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-12-03 15:14

Utskriftsdato: 03.12.2025

kit =¥ apek . 77 P
Fologs ek = | % Oversiktskart for eiendom 4621 - 194/11// P

Vo soromskriverembete
g '  ERKLERINSG

Underskrivne eigar av gardsnr. % Qruksnr.}.z"z........
i Voss kommune, gjev med dette W%.KY.W..

som eigar av gardsnr. ’/Zé’./. bruksnr. /4/..... i Voss kommune,
lgyve til 8 fgre opp /#/4/? é/f&f/fﬁ/w

i ein avstand av inntil Z.4.. meter fr8 grensa mot min eigedom

Ved eventuell oppfgring av bygg p8 min eigedom, pliktar eg meg
til 8 plassere dette bygget s8 langt fr8 mi nabogrense at

avstanden mellom bygningane vert i samsvar med § 70 pkt. 2 i
O bygningslova av 1965.

Denne erklaringa gjeld og for seinare eigarar eller brukarar
av heile eller deler av min eigedom.

\{O$$ den ‘a}w 1911
Noda.. .Lundm.gc}mcl

/» s ¥ as

- i, T £
¥ ; __ ©2016 Norkart AS/Geovekst og ko
Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i benyttes som for
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Ly VOSS KOMMUNE

Teknisk etat

Sigurd Fadnes
Hardangervegen 4

AT00 VOSS

Woar mel Foae avil wakabseh Ark [0 kb el (RETT
O222% . 1l It LA O | D2
nisssny -

LOYVE TIL TILTAK - GARASJE - NYBYGG PA GNR.194 BN
Saksnr 1Y FPL 0346/02

Soknad om fowve til tiltak er moneke her 16.08.02

et Nybygg. Garasje, utlies, amieks knyiter
fil holig
Conr/ B2 FLERN
Bvgpestid: Huardangervegen 41,
Tiltakshavar: Signird Fadnes
INSISORER: Sigrrd Fadrmes

1. Soknaden gjeld:
Opploring av garasje pd gnr, 194 bor. 11,

2. Planstatus:
Gjeldande plan for omeddet er Gang og svkkelveg HMV-Hrynalii godkjend 23.03.01

A Vurdering av soknad:
et forelige samtykke frd nabo gor, 1949 om at tilakshavar Sigurd Fadnes kan fora opp
garasie i ein avsiand av inntil 0.3 meter frd cigedomsgrensa.

Dren e lagt ved kopi av Kjopekontrakt mellom eigar av gar. 194 bar, 11 og Staten vivegsjeten i
Hordaland dat. 04.06.02. 1 pkt. 3.3 vert det vist til at Statens vegvesen Hordaland vil akseptera
ein evt, byggjesoknad pd garasie med ein minimumsavstand pd | meter frd kant gang-
svkkelveg — gnnnmur.

| gieldande reguleringsplan for omradet er det lagt inn ei byggieline pd 4 meter frd regulen
vegkant. | foresegnene til planen er det i pkt. 3.2 at det kan gjerast unntak frd dei viste
bvagiclinene,

Kommunen vurderer saka slik at det kan gievast loyve til plassering av omsokt garasje
minimum 1.0 meter frd regulert vegkant og 0,3 meter frié nabogrense mot gnr. 194/9,

Al Ubirigt. 9 lelefian L=postade,: Hankgiro: Postging Foseraksar
Tasabaks 145 Sentrathord 3650 G0 postmodialo o woss Rommong no S200 06 90100 ORG2 37 R0607 Ol §10 543
2701 VOISS Sakibet. 5651 Mld

Iéhelaks; SH51 )

HARDANGERVEGEN 41

\edtak

Ein viser til saksutgreiinga,

I medhald av § 93 i plan- og bygningslova ven det gjeve byggieloyve for garasie pd gnr/bor
T | samsvar med soknad. med fylgjande atterhald og merknader:

1. Plassering av bygget skal pavisast av kommunen.
I n ma ta kontakt med oppmilingsavdelinga i kommunen 2 veker for ein vnskjer bvgeet
pavist.

2 Garasjen skal plasserast minimum 1,0 meter frd regulert vegkant og 0,3 meter fr
nabogrense mot gnr, 194/9,

3. Det skal betalast bypgesaksgebyr.
Arbeidet skal utforast etter plan- og byvgningslova med underliggiande regelverk.

Frikkje arbeidet igangsent seinast 3 dr etter at melding er sendt kommunen fell lovvet bort, Det
.' same gield dersom arbeidet vert innstillt for lengre tid enn 2 dr. jir. Plan- og bygningstova § 96,

Vedaker ke pakiagast. jfr. plan og breningslova § 15 oo forvalmingslova ¥ 28, Eventuel!
Klaigre mnt framsetfast skriftfeg til komnranen inmnan 3 veker etter at melding onr vediak or
metteken, ffe. forvaltningsfova 5 29,

Med helsing
— >
leng T eragi_s-.:bﬁr A

Fone Handegird
byeoesaksbiehandlas

Vedleze:  dublen

@

koopi: Dri l_l:ul\"d':ling;l vitils Een

Arkivsaknr 0201233 ighe
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HARDANGERVEGEN 41

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hardangervegen 41, 5705 VOSS. Gnr. 194, bnr. 11, i VOSS kommune, oppdragsnr.: 1140260039
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HARDANGERVEGEN 41

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
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