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Vare kontorer

NORDLAND

» Bodo
Dronningens gate 18
TIf: 98 453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

» Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.:73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal
Sebstadveien 1, Heimdal
TIf.:72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Bragsetveien 168, Trondheim
TIf.. 732026 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf.: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf.. 5536 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf. 553032 00
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf. 90 8436 56
haugesund@proaktiv.no

» Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

OSLO

« Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

VIKEN

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf: 67904010
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf: 9774 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

VESTFOLD OG TELEMARK

* Holmestrand
Jernbanegaten 17
TIf.: 47 68 44 00
lie@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

SAKSVIK

Flott enebolig beliggende i et rolig boligomrade pa Saksvik. Boligen er
omkranset av gronne omgivelser og har fantastisk utsikt mot

Trondheimsfjorden.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

LAUGLOBUEN 10

Adresse: Lauglobuen 10, 7562 SAKSVIK

Gnr./Bnr.: Gnr. 2, bnr. 413, i Malvik
kommune

Prisantydning: 6.295.000,-
Omkostninger: 177.510,-
Totalpris: 6.472.510,-
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveier
Byggear: 1981
Rom/soverom:7/5

BRA: 219 m?

BRA-i: 219 m?

TBA: 50 m?

Garasje/Parkering: Parkering i carport,
samt biloppstillingsplass pa eiendommen.

Tomt: 701 m?
Kommunale avgifter: 36.782, -

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

2

INNHOLD

5

/

3

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Intervju med selger Informasjon om Boligen i bilder Skilleside
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra Atil A har jeg bare positivt & si om
megler. For det farste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye gjennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien

oppdatert om hva som skjedde. Var

veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt. Jeg
kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordnaer og dpen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med
mer enn vi hapet pa. Bade
megler, interiordesigner og
fotograf har i tillegg levert pa
hoyeste nivd hver gang og vi
er sikre pa at dette har hatt
alt & si for de gode
resultatene vi har sett. Vart
siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor
grad. Kan ikke fa anbefalt
Proaktiv sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jarum

LAUGLOBUEN 10

“Trygt og profesjonelt
gjennom hele prosessen.
Gode rad som gir trygghet for
at vi oppnar den
salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved & bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi 0ss
veldig godt ivaretatt.
Prosessen var ryddig og

trygg. En meget hyggelig og
dyktig megler fra proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert
og kunnskapsrik megler
gjorde mitt forste boligkjop
til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfoelging,
imotekommende, utmerket
service, god kundeforstéelse,
helhetsforstdelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serios og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjer iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, noyaktig og
erlig. God gjennomtenkt
prosess, god kommunikasjon

og god pa oppfolging

Huseier:Sanne Lafsnees Haagensen

"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han har
veert ansatt siden 2010 i Aktiv
Eiendomsmegling og har
viderefart sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partneri
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omréddene, men
ogsa med salg av boliger i

Malvik da dette er hans
hjemkommune. Kristoffer holder
en hay faglig kompetanse noe
som gjenspeiler seg i sveert
forgyde kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordneer og engasjert
person som setter kundene i
fokus. De kundene som velger
Kristoffer til & selge sin bolig, far
de beste radene og en
profesjonell gjennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av & bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megleri13 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de siste
arene ogsa veert partneri selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av & bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kjgpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg eren avde
mestomsettende meglerne i Proaktiv
Trondheim.

Som kunde skal du fgle deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjer det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldingererat jeger
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Saksvikkorsen 2min &
Linje 79 0.2km
@ Vikhammer stasjon 25 min &
Linje R60O, R70, R71 1.9 km
@ TrondheimS 13 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 11.7 km
X Trondheim Veernes 21 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Hundhamaren 19 min A
Post i butikk, PostNord, sendagsdpent 1.2 km
Coop Extra Vikhammer 24 min #
Post i butikk 1.8 km
VARER/TJENESTER
SA I(S ‘ ’ I I( Grilstadporten kjgpesenter 12 min &
@ Apotek1Malvik 24 min #
SPORT
@ Saksvik skole 6min A&
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill, fotball 0.5km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand & v ) ‘ o &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor seretroa kunstgressbane Ser min
Sl Fotball 1.4 km
du riktig - har du det bedre.
& Sport og Trim 22 min &
Beliggenhet & Fitnesspoint Malvik 5min &

Velkommen til Lauglobuen 10!

Neerhet til dagligvare

Det er kort vei til flere dagligvarebutikker. Den neermeste er
Bunnpris Hundhamaren som kan tilby sendagsapen butikk.
tillegg ligger Rema 1000 og Coop extra pa Vikhnammerinnen 5

minutters kjgring. Vikhnammersenteret kan i tillegg til dagligvare
0gsa by pa Pizzabakeren, apotek og frisar. Av restauranter i
neerheten finnes Indian Tandoori, La Perla og Napolitana som
tilbyr tyrkisk og italienskinspirert mat.

«Verdifulle kunder fortjener
Skoler og barnehager verdifull rddgivning.»
Boligen ligger kun en kort og trygg spasertur fra Saksvik skole.
Det ligger ogsa flere barnehageri neeromradet. Den neermeste er
Saksvik barnehage, som ligger like ved Saksvik skole. Henting og

bringing til og fra barnehage/skole vil derfor veere tidspraktisk da

LAUGLOBUEN 10

dette er unnagjort med bare en kort gatur. Skoleelever gar 1-7
trinn pa Saksvik skole og 8-10. trinn pa Viknammer
ungdomsskole. Ellers ligger Malvik VGS like i neserheten som
kan tilby elektrofag, helse-og oppvekstfag, idrettsfag og
studiespesialisering.

Servicefunksjoner
Neeromradet kan by pa flere servicefunksjoner som blant
annet Sport og Trim, treningsstudioet Fitnesspoint og Saksvik

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

legekontor. En kort kjgretur unna finner du ogsa 3T Ranheim,
Fitnesspoint Malvik og Lillesand treningsstudio.

Bademuligheter

Omradet kan by pé flere fantastiske bademuligheter pé
sommeren. De neermeste er Saksvikbukta strand og
Veeresholmen. Med en kjgretur pd 15 minutter har man
Midtsandtangen friluftsomrade som kan tilby bade gratis
parkering, bademuligheter og store flotte grentomrader. Her
ligger ogsa kafeén "brad & sant".

Kollektivtransport

Nye E6 mot Trondheim har fatt et kraftig laft de senere éar, og
sikrer lett adkomst til og fra Trondheim sentrum. Gode
bussforbindelser med avganger i rushtiden opptil 4 ganger i
timen, og 2 ganger i timen ellers gjennom dagen. Kun 12 min
kigring til Trondheim og 20 min kjgring til Stjerdal. En liten
spasertur fra boligen ligger bussholdeplassen Saksvikkorsen (
buss nr79) som tar deg kjappt til Trondheim. Et annet
alternativ er buss nr. 70 fra Saksvik, som ogsa ligger like i
neerheten av boligen. Toget stopper pa Vikhammer stasjon
like ved Vikhammersenteret og tar deg badde mot Trondheim
og Veernes. Med et godt utviklet sykkelveinett er det
muligheter for & sykle pa trygge veier bade til Trondheim og

BOLIGMASSE

87% enebolig
B 13% annet

LAUGLOBUEN 10

Stjerdal.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsaklig aveneboligbebyggelse.

Adkomst

Tast inn Lauglobuen 10 pa din GPS og du vil fa raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Saksvik skole (1-7 kL) 6min %
285 elever, 16 klasser 0.4 km
Vikhammer skole (1-10 kl.) 4 min &
334 elever, 22 klasser 2.4 km
Vikhammer ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
280 elever, 22 klasser 2.3 km
Malvik videregdende skole 26 min &
400 elever 2 km
Lukas videregdende skole 1T min &
80 elever, 8 klasser 9.2 km
BARNEHAGER

Saksvik barnehage (1-5 &r) 3min %
99 barn 0.2km
Sjalyst Fus barnehage (1-5 ar) 16 min A
61barn 11km
Vikhammer barnehage (0-5 ar) 6min &
102 barn 2.9 km

PROAKTIV.NO
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Livet i Lauglobuen 10

Lopeturer for frokost eller kveldsturer i god temperatur. Her er det fine muligheter
aret rundt - uansett hva du matte foretrekke.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjgpte boligen i juli 2017.

Hva var avgjerende for valget deres?

Vi liker at Saksvik skole og barnehage ligger nzert boligen
med en trygg skolevei. Her kan barna ga til skolen selv. Det er
en fantastisk utsikt over Trondheimsfjorden fra stuen og
terrassen. Veletablert nabolag med gode bussforbindelser. VI
liker ogsa at alle soverommene i hoveddelen eri samme
etasje. Huset ligger uforstyrret i et rolig boligomrade, med
grenne omgivelser og utsikt til treer pa alle sider av huset.

LAUGLOBUEN 10

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet jeg/vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selgere:Ture R Fronczek-Munter og
Aneta Fronczek-Munter

Hva har dere likt best med omradet?
Vihar likt best naerheten til skole og barnehage, samt den
fantastiske utsikten.

Vinter, vdr, sommer og hast. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Vinter: Om vinteren blir det virkelig magisk her, spesielt
nar sngen legger seg. Rett ved huset gar det en sti som
brukes som akebakke- perfekt for barn eller de som vil
ha det moro i sn@en. Fra terrassen og hagen kan man pa
klare vinterkvelder observere nordlyset danse over
fjorden. Det er en fantastisk opplevelse som gir en ekstra
dimensjon til vinteren.

Var: Varen bringer liv til hagen med blomstrende
frukttreer og baerbusker. Det er en glede & se naturen
vakne til livigjen, og utsikten over fjorden blir enda
vakrere nar naturen langs fjorden ogsa far varfarger.
Varens milde temperaturer gjer det lett & ta korte turer
ned til stranden eller fa turer i skogen ved huset, der
stiene er perfekte for en tidlig varvandring.

Sommer: Om sommeren blir omrader rundt huset et
eldorado for uteaktiviteter. Med strender i gangavstand
er det enkelt & ta seg en dukkert i sjgen. Huset har ogsa
flott utsikt over fjorden, som gir en fantastisk bakgrunn
for rolige sommerkvelder pa terrassen. | hagen kan du
plukke frukt og beer til egne maltider, noe som giren
folelse av nzerhet til naturen.

Hast: Sensommer og tidlig hast byr pa utrolige
muligheter for & observere nordlys fra terrassen. | tillegg
er det gode turmuligheter med fine stieri neerheten.
Skogen i neerheten av huset er rik pa sopp, sa det er lett
3 ga ut pa soppjakt. Hasten gir ogsa en fantastisk
fargepalett til bade fjorden og naturen rundt boligen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Utsikt, barnevennlig og grenne omgivelser.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vivet at det er en del infor-
masjon du som kjeper bade ber fa, og
ikke minst vil ha, for & treffe en avgjerelse
om kjep pa riktig grunnlag. Noen ganger
opplever man at sparsmal kan vaere for

private eller tiden for darlig pa en visning.
Det er ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerkleering
senere i prospektet, der har de avgitt
erklaeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi a fa svar pd noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av & bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
nar eiendommen ble kjapt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LAUGLOBUEN 10

BYGGEMATE

Eneboligen med sokkelleilighet er oppfaert i én etasje over
sokkel. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er utvendig
kledd med staende panel, det erliggende panel i gavler. Taket
er et saltak tekket med pappshingel. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 2-lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 29.08.2024, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk

beskrivelse av eiendommen.

Parkering
Parkering i carport, samt biloppstillingsplass pa eiendommen.

14 LAUGLOBUEN 10
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Kristoffer Menne ved Proaktiv Eiendomsmegling har den store
gleden av a presentere Lauglobuen 10! En stor enebolig med
godkjent utleiedel i sokkel. Boligen ligger sveert godt tilien
blindvei med granne omgivelser og sjgutsikt.

Boligen har en stor og godt opparbeidet hage. | tillegg til
terrasse tilknyttet stuen er det en markterrasse i hagen. Her
kan man nyte sommerdagene i skjermet omgivelser. Hagen er
sveert barnevennlig med grenn plen og dukkehus.

Boligen tar deg imot i en romslig og flislagt entré med
behagelig gulvwwarmme, malt til hele 10 kvm. Her er det godt
med plass til bade jakkeoppheng og sko, samt oppbevaring i
etablert skyvedgrsgarderobe. Tilknyttet entréen er det er lite
og praktisk toalett. Toalettet har ogsé gulvvarme installert i
2024.

Videre kommer man inn til en stor dpen stue- og
kjgkkenlgsning. Her er det mye rom for & innrede i ulike soner.
Kjgkkenet er moderne og er nytt fra 2023.
Kjakkeninnredningen erilyse og tidlase farger med en
blanding av hvite og lys eikefarget skap. Her er det integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin og kombinert frys- og
kjzleskap pent skjult bak kjgkkenfronter. Stekeovn og mikro er
praktisk plassert i stahgyde. Kjgkkenet har mye
oppbevaringsplass i bade overskap og skuffer. Tilknyttet
kjgkkenet er det en lekker peisovn fra 2018. Hele stuen har
gulvvarme lagti2024.

LAUGLOBUEN 10

Stuen er malt ilyse farger som gjer det enkelt & supplere med
egne mgbler og tekstiler. Her er det store vinduer som gir godt
med dagslys. Stue og kjgkken er malt til hele 43 kvm og
oppleves romslig. Ved stuen er det rom for stor
spisestueinnredning sa man kan invitere gjester hjem. Fra
stuen er det utgang til en veranda malt til hele 32 kvm. Bade
fra terrasse og stuen kan man nyte den flotte sjgutsikten ut
over Trondheimsfjorden.

Boligen har hele 4 gode soverom i hoveddelen. Et er tilknyttet
stuen og de tre andre er tilknyttet gangen. Rommene er malt
til13.5 kvm, 11.7 kvm, 10.6 kvm og 8 kvm. Her er det plass til
bade seng og garderobelgsninger. Det starste soverommet
har en stor skyvedarsgarderobe med speilfronter.

Badet kan by pa bade badekar, dusjhjgrne, toalett og dobbel
servant. Her er det flislagt pa bade vegger og gulv.

Underetasjen er todelt med en del som tilhgrer hoveddelen av
huset og en del som er utleiedel. Ned trappen kommer man til
en storgang. Videre er det er separat vaskerom med plass til
bade vaskemaskin og tarketrommel. | tillegg er det to boder til
lagring og oppbevaring.

Utleiedelen bestar av en delvis dpen stue- og kjgkkenlasning,
soverom, bad og bod. Kjgkkenet erihvit innredning og ble
oppgradert i 2023 med ny plateropp og stekeovn. Stuen er
romslig og har plass til bdde sofakrok og spisestue. Kjgkken og
stue utgjer til sammen 33 kvm. Badet er nytt fra 2019 og er
innredet med servant, underskap, toalett og dusjhjerne. Her er
det ogsa plass til vaskemaskin. Soverommet er malt til 9 kvm
og har plass til bdde stor seng og garderobelgsning.
Utleiedelen har gulvvarme pa bade bad, stue og kjgkken.

ENTRE

Boligen harenromslig entré med
skyvedgresgarderobe. Tllknyttet entréen
ligger et praktisk ekstra toalett.

PROAKTIV.NO
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APEN STUE- OG
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Mellom hoveddel og utleiedelen er det en dgr som gjerat man
enten kan leie ut for ca. 9500 kr/mnd eller bruke rommene
selv. Utleiedelen har separat vannmaler, elméler og
sikringsskap.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 219 kvm

- Totalt BRA: 219 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 50 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 114 kvm

- BRA-i: 114 kvm

-TBA: 32 kvm

Sokkel-etasje:

- Totalt BRA: 105 kvm
- BRA-i:105 kvm
-TBA: 18 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper mé veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

TGO: 2
TG 9

TG2:14
TG3:0
TGIU: 3

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG2:

- Grunnmur/fundamenter:

Grunnmuren bgr holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av
sprekker

- Drenering:

Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt
tilgjengelige steder utvendig.

PROAKTIV.NO
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- Rom underterreng:
P& befaringsdagen vurderes dette som TG 2.

- Yttervegger/ fasader:
Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser.
Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

-Vinduer/dgrer:

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vindueri boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og
trege vridere pa vinduer fra byggearet.

- Balkong/terrasse:
Rekkverket er forlavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder

- Takrenner/avigp:
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid

- Bad 1. etasje- Totalvurdering av overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater

- Bad 1. etasje- Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:
Manglende drensdpning i dusjvegg for lekkasjevann

- Bad 1. etasje- Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon:

Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

LAUGLOBUEN 10

- Vaskerom- Totalvurdering overflater
Bemerker riss i betongvegg.

- Vaskerom- Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen

- Vaskerom- Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilashon
Vannferende installasjoner begynner & ha oppnéadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

- Kjgkken kjeller:
Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje,
fremstar kjigkkenet i funksjonell stand

Takstmannen harvurdert fglgende punkter til TGIU:

- Bad kjeller- Totalvurdering av fuktsgk: Hulltakting er ikke
utfort da tilstatende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert.

- Vaskerom: Totalvurdering fuktsek: Hulltakting er ikke utfert
da tilstatende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert.

- Piper/ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor
takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da
ingen opplysninger foreligger om ildstedet anbefales det at
fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelapet.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.

Oppgraderinger:

- El-skap bygget om til automat-sikringeri 2017

- Nobg panelovner og styringssentral fra 2018

- Balansert ventilasjon til alle rom i hoveddel fra 2018

- Utleiedel: Nytt baderom med gulvvarme i 2019

- Utleiedel: Nytt gulvi stue, gang og kjgkken i 2023

- Utleiedel: Oppgradering av kjgkken med ny stekeovn og
platetopp i 2023

-1.etg: Nytt gulvi hele fgrste etasje sett bort i fra bad i 2023
- 1.etg: Nye el-innstallasjoner pa 3 soverom, wc, gang og
kigkken 12023-2024

- Tetg: Nytt kjigkken 2023-2024

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter ORANSJE

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke harlagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Utstyr

- Balansert ventilasjon i hoveddelen

- To utvendig vannkraner

- Elektronisk dgrlas pé hovedder

- Sentralstyring avvarme, Nobg sentral (panelovner og
gulvvarmestyring

- Innebygd kjgleskap/frys

- Integrerte hvitevarer

-Vedovnistue

- Garderobeskap i alle soverom

PROAKTIV.NO
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Oppvarming er basert pa elektrisk oppvarming og vedfyring.
PROAKTIV.NO
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FANTASTISKUTSIKT FRA
STUEN OG TERRASSEN.
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BAD

Boligens bad er innredet med bade dusjhjorne, badekar, toalett og b
dobbel servant. |
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SVART PRAKTISKMED
BADE DUSJ OG BADEKAR

SEPARAT.
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SOVEROM

Boligen har 4 gode soverom i hoveddelen. Alle rommene har godt med
plass til bade seng og garderobelasninger.
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PA KLARE VINTERDAGER
KAN MAN SE FANTASTISK
NORDLYS DANSE OVER
BOLIGEN.
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SOKKEL .

Ned i underetasjen er det mulighet for utleie i den godkjente
utleiedelen. Utleiedelen bestar av en delvis apen stue- og
kjokkenlasning, et soverom, bad og en bod.
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UTEOMRADET

Boligen har et fantastisk uteomrade med bade terrasse, markterrasse
og plen. Boligen er omkranset i greanne omgivelser.
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PLANSKISSER

PLANSKISSER

Lauglobuen 10 Lauglobuen 10
1. Etasje _ Sokkel

Tenasse
17.0m*

Bod

a0m

Tegningen er ikke i miles alangivelser o ca, arcaler og ma ikke farveksies med enhetens
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 701 kvm, Eierform: Eiet tomt

Vei/vann/avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig offentlig vann- og avigp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Utstyr

- Balansert ventilasjon i hoveddelen

- To utvendig vannkraner

- Elektronisk darlas pa hovedder

- Sentralstyring av varme, Noba sentral (panelovner og
gulvvarmestyring

- Innebygd kjgleskap/frys

- Integrerte hvitevarer

-Vedovnistue

- Garderobeskap i alle soverom

Parkering
Parkering i carport, samt biloppstillingsplass pa eiendommen.

LAUGLOBUEN 10

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 1338 018,- per31.12.2022
Formuesverdi som sekundeerbolig kr5 084 468,- per
31122022

Offentlige/kommunale avgifter

Vann: ,&r\ig abonnement kr10.764,- (uten vannmaler)
Av\@p:Ar\ig abonnement kr 8.018,- (uten vannmaler)
Branntilsyn/feiing: kr 271,-

,&rsgebyr renovasjon: kr17.729,-

Eiendomsskatt: kr 6358,-

Faste lepende kostnader

Antatte Igpende kostnader for denne boligen er fordelt som
folger:

Strom:

Leverander: Trondelag kraft

Forbruk (hoveddel) 2023: 26.000 kWh

Strem+nettleie 2023: Kr 29.600, -

TV/internett:

Leverandegr: NTE Altibox fiberbreband 150/150 (uten tv)
Ménedlig kostnad: kr 829 -

Altibox leverer béde tv og internett hvis man gnsker det.
Selger har 150/150mbit nd, men Altibox leverer opp til 1Gbit/s
internett og tv.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 08.08.1981
for enebolig med sokkelleilighet.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut. Boligen haren
godkjent sokkelleilighet.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Falgende utstyr medfglger ikke boligen:
- Elektriske rullegardiner pa soverom

- Philips Hue pa taklamper pa to soverom
- Bobleriboblebad fungerer ikke

- Elkontrol gjennomfert august 2024 hvor alle smating er
utbedret.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle
ubetalte kommunale avgifter.

Reguleringsmessige forhold
Omradet er avsatt til boligformal.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 2 Bnr. 413 i Malvik kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
6295 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

240,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjate)

157 370,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 295 000,-))
18 200, - (Boligkjgperpakke (valgfritt))

177 510,- (Omkostninger totalt)
6472 510,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.

PROAKTIV.NO
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Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjogperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante
dekningerinkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker & reklamere pa
boligkjzpet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjeperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pd egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

LAUGLOBUEN 10

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilharer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overlasgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er

beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Eier
Ture R Fronczek-Munter
Aneta Fronczek-Munter

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av
kjigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon eravtalt til kr. 60.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16
Q00,-, oppgjershonorar kr. 5.900,-, kredittkostnad kr. 3000,-,
visninger kr. 2.950,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver kr. 2
000,- og markedsfgringspakke kr. 21 900,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen totalt kr. 10.400,-. Utleggene omfatter
grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pé dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Kristoffer Menne
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette a vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfimma

Proaktiv EM Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

79240231

Selger 1 navn Selger 2 navn
V E D L E G G Ture R Fronczek-Munter Aneta Fronczek-Munter

Gateadresse

Poststed Postnr
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Er det dodsbo?
I MNei  []Ja
Avdedes navn
-Edmund Burke Er det salg ved fullmakt?
[] Mei [ Ja

Hjemmelshavers navn

~
=
&
=
@
E
o
(m]

Har du kjennskap til eiendommen?

] Mei M Ja
Nar kjepte du boligen?

Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap Gjensidige

Polisefavtalenr. 86748361

rsmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

MiNei  []4a

Initialer selger: TRF. AF

64 LAUGLOBUEN 10 PROAKTIV.NO 65




66

21

22

10

"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglasrt
Beskrivelse | Myt bad i utleiedel i 2019.
Arbeid utfert av |\-"!'2 Bygg
Filer
Faktura 1194 pdf Faktura 1223 pdf Faktura 1172 pdf Pristilbud Ture Munter.pdf

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradertifornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja. Membran og sluk i bad i utleiedel er fra 2019.

Er arbeidet byggemeldt?
Muei  []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Miei [Jia

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar |Ja, kun av faglasrt

. Proff VWS, VWS arbejde i forbindelse med nyt bad i sokkelleilighet 2019. Vaernes WVS, installationer i nyt kjiskken
Beskrivelse 2024
Arbeid utfert av | Proff V'S og Veernes VV5

Filer

2023.12.21 Vaernes vvs 71584 paf

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

CnNei [ Ja

Beskrivelse Fukt og saltutslag i nederste del af vaegge i to bod i kielleren til hoveddel.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Miei  [ia

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Elekirisk pipevifte ma brukes nar vedovnen i stuen brukes.

Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Mrei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Mei O Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglasrt
Beskrivelse To sikn’ng_sskape sk_iﬂet af NTE_EIektro 2017. Nye Iec_lninger og stikkontakter i kjokken i utleiedel a_f EI_—team 2023,
Mye ledninger og stikkontakter i 3 soverom, gang, toilet og kjekken 2023 og 2024. Balansert ventilasjon, 2018.
Arbeid utfert av | NTE Elektro, El-partner, El-team, Teknisk Ventilasjon
Filer
Faktura 42379 - Elteam_v1.pdf Faktura 42379 - Elteam_v2 pdf Faktura 41135 ES Elektro.pdf Elpartner 24487 pdf

Initialer selger: TRF, AF
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Faktura_nr_104506_201218.pdf NTE Elektro samsvarserklzering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

1F

18

19

20

21

22

23

-

s

CNei [ a

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Onei A

Beskrivelse El-kontrol 2017, ny el-kontrol kommer aug 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Miei  [Jia

Kjenner du til om ufaglzaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Mei O Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Muei [Jua

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har selv malet terrasse og fasade.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Ja, utleiedel med separat el-anlegg og vann.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Har vaeret utleiedel siden huset blev bygget. Har tidligere vaeret familiebarnehage.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Mei O Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Miei [Jia

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Miei  [Jia

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Radon maling i 2 soverom i hoveddel og rom og stue i utleiedel

Radonmaling

Ar | 2024
Verdi | 68
Filer

2024.07.09 Radonrapport 6965181_1.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Mnei [Jua

Initialer selger: TRF. AF
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24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Mnei  [Jua

Dokumenter

| 2018-09-29 Varmefocus.pdf

Initialer selger: TRF, AF
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Tilleggskommentar

Ny vedovn, Varmefocus 2018

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj@psloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

« nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

¥ Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: TRF. AF
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Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten faelger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik
Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er tegn
som indikerer en grundigere undersekelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk oq gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som
ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses nadvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

TG 2 n Vesentlige avvik

E = o Bygningsdelen har en feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
@ Ta kstmannens in tegl'l tet slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

« det er kort gjenvaerende brukstid; eller

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har s bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan vaere
verken et ansettelsesforhold til, eller ekonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. behov for tiltak; eller

e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
7 felgeskader; eller

LevetldSbetra ktl‘ll I'Ige r o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke Foreligger

eller at det er en szerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

INar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007. ' TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens o Total funksjonssvikt. Bygningsdelen Fyller ikke lengre Formalet; eller
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige Faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder vaerforhold

og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi, = sl g Al 2Ly

sikkerhet, funksjon eller andre brukersnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen med e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

funksjonaliteten. e det er awvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder, milje 2P el

(bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan TG 'U n Ikke undersagkt

levetid i praksis vazre bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller krypkjeller
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet; eller

o bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunkktet For analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i veqg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt
ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

o | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

« Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig for a komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke For sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til a mistenke at Flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for de
ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/Forskrift som gjelder For den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for
et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

s Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige der
dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst
nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nadvendighet og
der dette er tilgjengelig.Yttervegger, qulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

* Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

« Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kj@pers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil,
skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Morsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referanseniviet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Mormalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over
det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

IS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersekelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersekelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger og
bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved
bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner
inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersekelse av piper oq ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for eksempel
det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte Fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en-
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til MEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal Flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig For a komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke For saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Lauglobuen 10, 7562, SAKSVIK

Matrikkel: 5031/2/413/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1981

Tomt: 701 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Aneta Fronczek-IMunter, Ture Fronczek-Munter
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Eneboligen med sokkelleilighet er oppfaert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker.
Veqgkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er utvendig kledd med stdende panel, det er liggende paneli gavler. Taket er et
saltak tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet fFaglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjeres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Foravrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Kjekken pusset opp i 2023.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, MS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige apninger For trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengeliq, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

MNoen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende For hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil
60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der heyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Alle
selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dpent areal
inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning
av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

Primaarrom Sekundzrrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
114 m? 0 m? 114 m? 124 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entré, we, bad, 4 soverom, stue og kjekken -

Sokkel

Primaarrom Sekundz=rrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
83 m? 22m? 105 m? 114 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entré, kjskken, stue, gang, soverom, bad og vaskerom 3 boder

Totalt areal

Primasrrom Sekundasrrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
197 m? 22m? 219 m? 238 m?

Merknader om areal: Arealene over er malt opp etter gammel standard NS3940:2012. BTA er beregnet.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

114 m? 0 m? om? 32 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, we, bad, 4 soverom, - - Veranda

stue og kjekken

7137

PROAKTIV.NO

77



78

Sokkel

BRA-i
105 m?

Beskrivelse av BRA-i

Entré, kjgkken, stue, gang,
soverom, bad, vaskerom og 3

boder

Sum areal

BRA-i
219 m?

BRA-e
om?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?2

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
219 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Arealene over er malt opp etter ny standard N53940:2023.

LAUGLOBUEN 10

Apent areal (TBA)
18 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse

Apent areal
50 m?

8/37

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man burde
vaere ekstra obs pa eller hvilke sterre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under de

respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2 TG2

Grunnmur / Fundamenter: Grunnmuren ber holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2
settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Rom under terreng: Pa befaringsdagen vurderes dette som TG 2. Grunnmuren kan ta opp vann fra jorda som ofte
inneholder vannleselige salter som nitrater og klorider, som kan skape fukt i kjeller. Mar saltholdig vann transporteres
mot overflaten og fordamper, blir saltene igjen. Ved tilstrekkelig tilgang pa fuktighet danner saltene saltkrystaller. Hvis
det saltholdige vannet meter et tettere sjikt, for eksempel en puss, vil saltene avleires og krystalliseres. Det er vanskelig
a si hvor fort dette vil eskalere.

Yttervegger [ Fasader: Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn
pa utilstrekkelig lufting.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og darer.

Balkong / terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder. Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlep har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i Flere &r med godt vedlikehold.

Bad 1. etasje - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold
ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad 1. etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Manglende drensapning i dusjvegg for lekkasjevann.
Plan og bygningsloven og standard Forsikringsvilkar stiller krav til at et vatrom skal vaere tett, og at eventuelt
lekkasjevann skal finne veien til sluk. Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell lekkasje Fra utstyr kan fare til skade pa
tilstetende rom som for eksempel gang. Grunnet manglende drensapning i dusjveqg vil en slik vannlekkasje trolig ikke ha
dekning i en ordinaer forsikring slik som dusjveqg er i dag. Det anbefales & etablere drensapning for lekkasjevann i
dusjvegg TG 2 er qgitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av
kiemisk utterking. Mormal Forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne
vare i flere &r enn den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Bad 1. etasje - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannferende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Varmtvannsbereder har oppnadd forventet levetid. Moe slitasje og svellinger
pa servantskap ble advekket. Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: Bemerker riss i betongvegg.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Gulvbelegg er ikke tilfredsstillende tettet rundt rergiennomfaringer i gulv / vegg og dette medfarer skt risiko For
lekkasjer.

Vaskerom - Totalvurdering av sanitaart utstyr og ventilasjon: Vannferende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales.

Kjokken kjeller: Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjekkenet i Funksjonell stand.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3
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Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad kjeller - Totalvurdering av Fuktsek: Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert.

Vaskerom - Totalvurdering av Fuktsek: Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert.

Piper [ ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen
opplysninger foreligger om ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelapet.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger framviser dokumentasjon pa det elektriske arbeidet som er utfert under selgers botid.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklzeringen signert?
23.07.2024

H Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlesning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Falgende awvik/ endringer er funnet:
1. etasje: vegg i enré er fjernet og kjekken er flyttet fra soverom til stue.

2. etasje: Det er etablert en passasje mellom utleiedel og hoveddel.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 08.07.1981

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takheyde eller andre Forhold som kan medfere Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Mei
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Grunnmur / fundamenter

Her vurderes fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type Fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Bemerker riss pa vaskerom.

Totalvurdering av grunnmur og Fundament

Kommentar:
Grunnmuren ber holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:

@ Mormal tid fer utbedring av betongveqg eller murt veqq av blokker er 20-60 ar.
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TG 2 ﬁ n Drenering

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersekelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tilleqg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal Funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Mei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Mei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:

@ Mormal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

O Mormal tid Fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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H Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hay skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som nedvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Kun vegger som ikke ligger under terreng.

Er det oppforede gulv?
Ja

Kommentar:
Kun deler av kjeller.

Er det etablert Fuktsikring?
Mei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Kommentar:
Bemerker kalkutslag i deler av kjeller.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Mei

Kommentar:
Dette er ikke utfert da alle vegger under terreng er av betong.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Kun naturlig ventilert gjennom ventil pa vinduer og vegq, samt mekanisk avtrekk med bryter pé vegg pa vaskerom.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Pa befaringsdagen vurderes dette som TG 2.

Grunnmuren kan ta opp vann fra jorda som ofte inneholder vannleselige salter som nitrater og klorider, som kan skape fukt i kjeller.
INar saltholdig vann transporteres mot overflaten og fordamper, blir saltene igjen. Ved tilstrekkelig tilgang pa fuktighet danner
saltene saltkrystaller. Hvis det saltholdige vannet mater et tettere sjikt, for eksempel en puss, vil saltene avleires og krystalliseres.
Det er vanskelig a si hvor fort dette vil eskalere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

14/37

LAUGLOBUEN 10

ﬂ Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFert arbeider etter opprinnelige byggear?
Mei

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker [ riss / skjevheter / setninger?
Mei

Er det observert Fuktskade [ sopp [ rate?
Mei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Mei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Levetid:
G) Mormalt intervall For maling av ytterkledning er 10-12 ar. Mormal levetid (utskifting) For panel fra 40 - 60 ar.
@ Mormal tid Fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

G) Mormal tid fer utbedring av betongveqgg eller murt veqq av blokker er 20-60 ar.
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Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt fFunksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer
og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige derer er av sakalte lettderer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomFert arbeider etter opprinnelige byggear?
Mei

Ble det registrert punkterte glass?
Mei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun ved

visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel Funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger
og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvasrende brukstid pa vinduer og darer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:
@ Mormal tid Fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
G) Mormal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Mormal tid Fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse

TG2 )

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er Fritt eksponert. Rekkverkshayde og apninger undersokes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:

Veranda

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Mei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden Forskriftsmessig?
Mei

Er balkongen/terrassenfplattinger tekket?
Mei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens Forskrifter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:

@ Mormalt intervall For overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

O Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbeyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Ilei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Taket er oppfert med w-takstoler med taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes & vaere ivaretatt med luftespalter
i raftekasse.
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10 JERYSE G1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Mei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kommentar:
Selger mener taket er skiftet i 2010.

Kan arbeidet dokumenteres?
Mei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Fra loft.

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Mei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Mei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.

PROAKTIV.NO
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Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i Forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomferingen? Der det er tilgang til loft gjeres
en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig For visuell kontroll kan TG angis pa bakgrunn av
alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a kontrollere pa taket.

Er det gjennomFert arbeid etter opprinnelige byggear?
Mei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takshingel

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomFferinger?
Mei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Mei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Vurderes som TG 1, men ligger i et vaerhardt omradet og baerer preg av dette.

Levetid:

@ Mormal tid fer omlegging asfalttakbeleqq er 15-35 ar.

O Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG2 M)

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal Funksjonstid.
TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersskelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlep pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlep har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere ar
med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:

@ Mormal tid fer maling av takrenner/nedlep i metall, malt er 5-15 ar.
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Bad 1. etasje

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa qulv og veqg, takplater i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:
Selger opplyser at badet er fra 2006.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Ilei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under. Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Er det Fall kil sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved

sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt heydeforskjell p& 2,5cm. Terksel er hevet ca 35mm, safremt membran er
fert opp til terskel vurderes fuktsikring mot tilstetende rom a vasre ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare Fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersekes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Mei

Kommentar:
Det er ikke synlig bruk av membran eller slukmansjett i sluket grunnet flislim.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk T G 2 n

Kommentar: :
Manglende drensapning i dusjveqg for lekkasjevann. Plan og bygningsloven og standard forsikringsvilkar stiller krav til at et vatrom
skal vaere tett, og at eventuelt lekkasjevann skal finne veien til sluk. Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell lekkasje fra utstyr
kan fare til skade pa tilstetende rom som for eksempel gang. Grunnet manglende drensapning i dusjveqq vil en slik vannlekkasje
trolig ikke ha dekning i en ordinaer forsikring slik som dusjveqg er i dag. Det anbefales & etablere drensapning for lekkasjevann i
dusjvegg

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Mormal Forventet levetid p& smeremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte |
gjenstaende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
G) Mormal Forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
O Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitzer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat. Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjnisje med dusjgarnityr pa veqg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Badekar

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon T G 2 n

Kommentar:

Vannferende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Varmtvannsbereder har oppnadd
forventet levetid. Moe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket. Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for a synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Levetid:

G) Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

O Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

(D Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

@ Antatt levetid For utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

G) Antatt levetid For utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling f hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader.
Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsek
utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TG0 N

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader.
Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets Fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei
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Bad kjeller

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og flis/ malt slett vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er pusset opp i 2019.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Ja

Kommentar:
Dokumentasjon er framvist.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa qulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Bemerker at det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang.
Ofte sitter flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal Forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersekes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt Fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk T G 1 n

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Mormal Forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

(& =2 D e

Antatt normal Forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes ror med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitzer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegq.

Sanitarutstyr:
Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Apen dusjsone med dusjgarnityr pa vegg
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon T G 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen Fungerer normalt.
MNormalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas For og unnga tetting.

Rer- og avlepsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Mei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsek
utferes normalt ikke inne pa vatrom med Flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TGIU N

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei
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Vaskerom

Beskrivelse av vitrommets overflater
Belegg pa gulv, malte betongvegger.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Mei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Mei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar: :
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved -
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater :
TG2 ) °

Kommentar:
Bemerker riss i betongveqg.

Levetid:

@ Antatt normal Forventet levetid For qulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersekelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersekes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt Fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil/stapt.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Mei

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk T G 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Gulvbelegg er ikke tilfredsstillende tettet rundt rergjennomfaringer i gulv / vegg og dette medfarer ekt risiko for lekkasjer.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 &r.

@ Antatt normal Forventet levetid For qulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitzer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegq.

Sanitaerutstyr:
Oppleqgg for vaskemaskin (Kran og avlap)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon T G 2 ﬁ

Kommentar:
Vannferende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:

G) Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Antatt normal levetid for kobberrer 25-50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Mei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsek
utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TGIU )

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstetende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

m Piper /ildsteder TG IU ﬁ

Her undersekes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og Funksjon
kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig forsvarlig. Se
etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er Forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma inspiseres fra takfot,
luke eller bakkeplan, gjeres det en skjennsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Mei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om
ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelepet.

Levetid:

O Gjennomsnittlig levealder For piper 20-60 &r.

30/37

LAUGLOBUEN 10

m Trapp

Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Mei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag. Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:

@ Mormalt intervall For utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende lovverk.
Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?

Ja

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

MNormal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Levetid:

O Mormalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Mormal Forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

31/37

PROAKTIV.NO

TG1 )

101



102

m Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjaekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Mei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Stekeovn, Platetopp, Mikrobalgeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt f automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Kjmkken fra 2023. Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten bruksslitasje. Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
O Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Mormal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

LAUGLOBUEN 10

TGO )

32/37

Kjgkken kjeller

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjakkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Svelling pa bunn av skapdarer.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt [ automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjekkenet i funksjonell stand.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

O Mormal levetid pa kiskkeninnredning 20-60 ar.
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersekes.
Avlepskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlepssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlep
til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon
vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlepsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Eleketrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
IMaturlig ventilasjon, Balansert ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Plassering av luftaggregat:
Loft.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger. Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk. Sentralt/mekanisk
avtrekk over stekesone. Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under derblad for tilluft.

1. etasje har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

34/37
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Levetid:

@ Mormal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegq ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

O Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige Foreta en Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er
mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklzring?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at nedvendige dokumenter vedrarende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Mei

spersmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Mei

spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Mei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegq. Dersom El-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer kjeller

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige Foreta en Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er
mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklazring?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at nedvendige dokumenter vedrerende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Mei

spersmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Mei

spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Mei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Mei

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegq. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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Adresse Lauglobuen 10
Postnummer 7562

Sted SAKSVIK
Kommunenavn Malvik
Gardsnummer 2
Bruksnummer 413
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 184723034
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-32844

Dato 01.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbhehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Ignnsomme.

Tiltakene begr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smaéhus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1981
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 219

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

LAUGLOBUEN 10

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nasrmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne néar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gér av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forh&ndsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgar og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet

LAH%‘EH@{JEW?UPEBE” ikke er i bruk.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
I@sning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens I@sning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

D

LA
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som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

v Em . ‘ | u
L | I 1 ol B . . . . o e .
L i | @=] | For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
n L 0% gi, | ' | | livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
' 5= - J—_ | 1 “ ' riktig etterpd). Vi vil gjerne vaere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
: ! ';T"" LT i T rad pa veien.
:‘ 2 — - —
1 /| i " 4
i — el = |
2 / = |
‘ i J P— . - |
r i e —- | &9 | 1. Fer boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan ldne
‘ g s i
‘ _a"l" e Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiveri banken din fer visning a fa

en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Leilighetspakken Hyttepakken

Huspakken
For eiendommer med felles

bygningsforsikring
Pakken inneholder

Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-, boligkjeper-, innbo-, flytte- boligkjaper-, hytte-, innbo-
flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.

9 900,- 18 900,-

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.

Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

. ~ N
| samarbeid med ’A\‘ & Partners

Les mer om Boligkjeperpakken

Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate 3 vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

PROAKTIV.NO
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

LAUGLOBUEN 10

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lauglobuen 10, 7562 SAKSVIK. Gnr. 2, bnr. 413, i Malvik kommune, oppdragsnr.: 79240231

Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94 00 59 99, e-post: Km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-

eiendommen, herunder om relevante forbehold. givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som o .
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene art O etl l | °
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt. °
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer 7. Etterat handel har kommetistand, eller dersom en bu-
gjerne med megler fgr bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 8. Kopiav budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det HOS Hande|sbanken fér du |kke bare et guns‘“g bo||g|én men
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet ’
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s& fremmes gjennom fullmektig. en person“g Ser\/|Ce du |kke fé_r andre Steder

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD merker forskjellen. De er nemlig mer forngyde enn andre bankkunder.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud. Ring eller send oss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid Handelsbanken Trondheim

avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte www.handelsbanken.no/trondheim

er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at E-post: trondheim@handelsbanken.no

eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet TIf. 73 83 30 00 HandeISban ken

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Kristoffer Menne

Avd. leder nybygg / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

94 00 59 99
Km@proaktiv.no
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