
Nyoppført 3-roms selveier 
med markterrasse, heis og 
garasjeplass. 
Felles takterrasser, fellestue og 
gjesteleilighet
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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

AURSMOEN
Ny 3r med markterrasse og garasje inkl. i kjøpesum. Kampanjepris - 

nedsatt kr. 500.000,-. Fellesstue og gjesteleilighet
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Senterveien 31, 1930 AURSKOG 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 192, bnr. 954, snr. 35 i 
Sentrumshagen boligsameie

Prisantydning: 3.790.000,-

Andel fellesgjeld: 31.000,-

BRA: 75 m²

Felleskostnader inkl.: A kontobeløp for 
kommunale avgifter, drift av sameiet, 
betjening av andel fellesgjeld, 
forretningsførsel og generell drift av 
sameiet. TV og datasignal tilkommer med 
kr. 799,- pr mnd. Månedlig etterskuddsvis 
avregning på varmtvann, oppvarming, 
forbruksvann og avløp.

Felleskostnader pr. mnd.: 2.801,-

Garasje/Parkering: Fast 
biloppstillingsplass i garasjekjeller 
medfølger. 

Etasje: 1

BRA-i: 70 m²

Rom/soverom: 3/2

Byggeår: 2025

Boligtype: Eierseksjon

Tomt: 3766 m², eiet tomt. 

PROAKTIV.NO 3
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LES HVA MINE KUNDER 
SIER OM MEG

“Behagelig og profesjonell 
tjeneste og kloke råd. Flott 
annonse og bistand fra erfaren 
megler.”

Erik Holsten

“Langt samarbeid sier mer enn 
ord. Veldig fornøyd!”

Roger Karlsen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Tvers gjennom profesjonelt”

Even Ødegården 

“Man kan kalle dere 
verneverdig”

Arnt Nelvik

“Høy grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfølging gjennom hele prosessen.
Megler utviste høy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
gjennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svært høy kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmøte på visning og
påfølgende salgsprosess. I en så 
omfattende prosess som et boligsalg/
kjøp er, var det godt å ha en megler
som sørget for en så høy grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjør som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :o)”

Thomas Andre Larsen

“Kan på det sterkeste 
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjør som alltid en
prikkfri gjennomføring av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 år. Kan på det 
sterkeste
anbefales.”

Rune Kirkerud

“Ryddig, effektivt og 
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor både kjøper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behøver
passe på noe selv. Dette gjør meg trygg
på gjennomføring av handelen, og at jeg
oppnår en så god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde tålmodighet med 
alle mine spørsmål.”

“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med
kjøp i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt på alle måter.”

Mette Bakken

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke så
var alt ute på Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrøm.”

Martin Jørgensen

“Føler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som 
meget ryddig, profesjonell og hyggelig. 
Flinke til å gi nødvendig informasjon, 
veldig behjelpelig og man føler at man 
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Mobil:  45 00 70 97
E-post: paa@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrøm

Aure & Valskaar AS
Org. nummer:  980132455

SENTERVEIEN 31 
Kjøp nytt med lave omkostninger og ingen 
moderniseringsbehov på veldig mange år ! 

Petter har jobbet som
eiendomsmegler siden 1992 og 
er således en megler med lang 
og bred erfaring. Etablerte Aure 
& Valskaar AS 1998. Petter er en
meget erfaren og profilert 
megler, med
bred kompetanse og stor 
arbeidskapasitet.

Han kan dokumentere
svært gode salgsresultater og er 
akkumulert den mestselgende 
megleren i Proaktiv-kjeden.

Den innsatsen han legger ned 
og de gode resultatene han 
skaper sammen med sine 
kunder viser seg også på 
kundetilfredshetsmålinger. 

Alltid med samme grundige 
tilnærming. 

I nylig ferdigstilt prosjekt - 
Sentrumshagen på Aursmoen har vi 
for salg en nyoppført, ikke tidligere 
tatt i bruk - 3r selveier med garasje 
og solrik markterrasse. 
Supersentralt beliggende med 2 
minutters gange til kjøpesenter. 
Kjøp nytt med lave omkostninger og 
fulle garantier!

KAMPANJEPERIODE, PRIS ER 
REDUSERT MED KR. 500.000,-.  
FORUTSETTER OVERTAKELSE INNEN 
01.07.2026. 

Prosjekt med moderne arkitektur og 
gode tilleggsfunksjoner som to store 
takterrasser, gjesteleilighet som kan 
leies for kr. 300,- pr døgn til venner 
og familie, samt fellesstue som 
sosial møteplass eller til reservasjon 
for private selskap. Leiligheten med 

praktisk planløsning og 
gjennomgående god standard. 

Vi har flere ledige leiligheter i 
prosjektet, passer ikke denne dine 
ønsker så ta kontakt og vi ser om 
det er tilgjengelig en som passer 
dine ønsker. 
Alle enhetene er ferdigstilt og kan 
besiktiges etter avtale med Petter 
Aure, 45007097/paa@proaktiv.no. 

Partner/Eiendomsmegler MNEF: 
Petter Andre Aure

PROAKTIV.NO 5
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Lillestrøm
Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode 
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse, 
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vårt ligger i et prisbelønnet 
kvartal i begynnelsen av Storgata mot 
jernbanestasjonen. Her vil boligen din 
være synlig i vinduet for alle som 
spaserer forbi hver eneste dag.

Våre meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar på oss. Fornøyde
kunder har gjort oss til et av de største
eiendomsmeglerfirmaene på
Romerike.

Å finne den rette kjøperen til din bolig
er en lang prosess som består av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er så viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi først besiktiger boligen, til kontrakt 
med ny eier signeres, er nøye 
gjennomtenkt. Slik unngår vi at 
tilfeldighetene får spillerom. Men som i 
sjakk, varierer plan og trekk fra oppdrag 
til oppdrag, fordi ingen boliger og ingen 
boligkjøpere er like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett. 

Beliggenhet
Proaktiv Eiendomsmegling 
avdeling Lillestrøm er lokalisert 
i Lillestrøm sentrum i store og 
moderne lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrøm
Storgata 5A, 2000 Lillestrøm
Tlf.: +47 63 80 59 90
E-post: lillestrom@proaktiv.no

Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.

PROAKTIV.NO 7



Beliggenhet
Leiligheten ligger 1.etg. i nylig ferdigstillet prosjekt - 
Sentrumshagen som ligger i sentrum på Aursmoen. Leiligheten 
er gjennomgående i bygget og har solrik stue/balkong inn mot 
hyggelig gårdstun. Selges for utbygger, Bakke Bolig Aurskog AS. 
Nyoppført og ikke tidligere tatt i bruk, kontakt megler for avtale 
om visning. 

Vi har flere ledige leiligheter i prosjektet, passer ikke denne dine 
ønsker så ta kontakt og vi ser om det er tilgjengelig en som 
passer. Alle enhetene er ferdigstillet og kan besiktiges etter 
avtale med Petter Aure, 45007097/paa@proaktiv.no

For oversikt over ledige enheter i prosjektet kopier adressen inn i 
nettleseren: 
https://www.bakke-as.no/boligprosjekter/sentrumshagen-
leiligheter/[flatfinder
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AURSMOEN
Kommune: AURSKOG / Område: Aursmoen

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Aursmoen 6 min
Linje 470, 470E, 477 0.5 km

Blaker stasjon 15 min
Linje R14 14.5 km

Oslo Gardermoen 46 min

DAGLIGVARE

Coop Extra Aurskog 4 min
Post i butikk 0.3 km

Kiwi Aurskog 5 min

VARER/TJENESTER

Aurskog Senter 4 min

Aurskog apotek 4 min

SPORT

Aursmoen idrettsanlegg 7 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km

Aurskoghallen - Aursmoen idrettshall 10 min
Aktivitetshall 0.8 km

Aura Trening og Helse 6 min

MOVA Bjørkelangen 11 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Recharge Coop Extra Aurskog 4 min

Sentral beliggenhet i Aurskog, med kort gangavstand til alle 
nødvendige servicetilbud som bussholdeplass, butikker. 
skole, barnehager og idrettsanlegg. Området byr også på et 
eldorado av friluftsmuligheter hele året. 

Servicetilbud:
Den daglige handelen kan gjøres ved Rema 1000, Extra eller 
Kiwi på Aurskog senter som ligger innen 2 min. gange fra 
leiligheten. Her finnes det også andre gode 

PROAKTIV.NO 9



BOLIGMASSE

59% enebolig
17% rekkehus
16% blokk
9% annet

servicetilbudtilbud som frisør, apotek, bank, kaféer, 
elektronikk, bensinstasjoner, legekontor og selskapslokaler. 

Fra boligen er det drøye 10 minutters kjøring til Bjørkelangen. 
Her finnes også det meste av servicetilbud som 
dagligvareforretninger (Rema 1000, Kiwi, Coop Extra) 
bensinstasjoner, bank, post, frisør, bibliotek, kaféer, 
vinmonopol, kjøpesenter og flere spisesteder. Bjørkelangen 
er i stadig utvikling med en rekke nyetableringer. Ny barn - og 
ungdomsskole, og i 2018 kom det et nytt helsehus med bl.a. 
legevakt og tannlege. Ved Bjørkelangen Rådhus åpnet det en 
ny svømmehall i november 2018.

Rett etter påsken 26 åpner Italiensk restaurant ved 
inngangen til Sentrumshagen - ved siden av sameiets 
fellesstue. 

Idrettstilbud:
Kommunen kan tilby en rekke fritidstilbud, som for eksempel 
Aurskog/Finstadbru Sportsklubb som tilbyr svømming, 
kunstgressbane, skøytebane, håndball, og sykkel. 
Aurskoghallen med kunstgressbane ligger kun to minutter fra 
ytterdøren. Aurskog har også et flott golfanlegg med flere 
baner, driving range og treningsområder på sommeren, samt 

lysløyper på vinteren. Samme sted finnes også restauranten 
"Fjøset" som tilbyr god mat og pub på helgen. 

På Eksismoa motorpark, ca. 2 km utenfor Bjørkelangen 
sentrum, er det et godt motorsportmiljø i NMK Aurskog-
Høland. I juni arrangeres Aurskog- Høland rally i nærområdet, 
noe som er et av årets store begivenheter. Bjørkelangen kan 
også tilby en aktiv sportsforening (BSF) med et bredt tilbud 
for barn og unge. 

Flotte turområder:
Aurskog-Høland har et mangfold av flotte skogsområder som 
byr på rike muligheter for friluftsopplevelser. Med skogen i 
umiddelbar nærhet, har du tilgang til gode 
rekreasjonsmuligheter både sommer og vinter. I nærheten 
finner du gode bademuligheter på sommerstid i for eksempel 
Tævsjøen og Ulviksjøen. Røytjern er også et populært 
badested som ligger en kort kjøretur unna Bjørkelangen 
sentrum. Her finner du badestrand, badebrygge og 
fiskebrygge. Viksjøen og Mangensjøen ligger i området og 
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Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Aursmoen skole (1-10 kl.) 11 min
688 elever, 39 klasser 1 km

Bjørkelangen videregående skole 13 min
674 elever, 32 klasser 10.2 km

Kjelle videregående skole 14 min
180 elever, 17 klasser 12.2 km

BARNEHAGER

Epletunet barnehage (1-5 år) 9 min
55 barn 0.8 km

Aursmoen barnehage (0-5 år) 11 min
63 barn 1 km

Trampen barnehage (1-5 år) 21 min
33 barn 1.9 km

byr også på gode fiskemuligheter. Elvedragene og sjøene 
innbyr også til kanopadling i idylliske omgivelser. 

Urskog Fort: 
Et historisk sperrefort fra 1903 og et ideelt turmål for både 
voksne og barn. Fortet er i dag brukt som en arena for kultur og 
læring, med mulighet for guidet omvisning. 

Skoler og barnehage:
Kort vei til ny og flott skole på Aursmoen med 1.-10. trinn og nye 
Aursmoen barnehage rett ved sentrumskjernen. Det finnes 
også et godt utvalg av kommunale og private barnehager i 
området. På Bjørkelangen finnes to videregående skoler; Kjelle 
og Bjørkelangen videregående skole.

Transport:
Boligen ligger noen få minutter unna bussholdeplass som tar 
deg til bl.a. Lillestrøm, Bjørkelangen og Oslo. De nærmeste 
holdeplassene er Aursmoen og Aurskog Sykehjem.

Hvis man ønsker å reise på handletur til Sverige er det ca. 65 
minutter til Charlottenberg kjøpesenter med bil. Senteret har 
et sammenlagt areal på 37.000 kvm, med det meste av mat, 
klær og sko, sportsbutikker, svenskegodis samt Systembolaget.

Bebyggelse
Sentralt område bestående av leiligheter, eneboliger og noe 
næring.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 11
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Parkering
Fast biloppstillingsplass i garasjekjeller medfølger.

Tomtestørrelse
3 766 m², eiet tomt. 

Beskrivelse av tomt
Sameiet ble ferdigstilt i august 25 og har flotte 
fellesområder/arealer med bl.a. hyggelig fellesstue, komplett 
utstyrt med kjøkken for sosiale treff eller  for private selskap 
etter reservasjon. Praktisk gjesteleilighet for 
overnattingsbesøk som kan leies (kr. 300,- pr døgn).

Adkomst til to store,  felles takterrasser (2 stk)  på ca. 150 kvm 
med bl.a. puttinggreen og drivhus og platekasser for de med 
grønne fingre. I bakhagen er det også tilgang til stort felles 
drivhus som kan brukes som vinterhage, pergola samt boccia-
bane

Innhold
Entre med plass for garderobe, soverom I, soverom II, bad/wc 
med opplegg for vaskemaskin, stue med utgang til 
markterrasse, kjøkken - komplett med integrerte hvitevarer. 

Fast biloppstillingsplass i garasjekjeller medfølger. Trappefri 
adkomst via heis.  Bod i kjeller. Felles sykkelbod, felles 
verkstedrom. 

I Sentrumshagen får du mer enn en leilighet. Du får også 
tilgang til gode fellesarealer, ute og inne; drivhus som kan 
brukes som vinterhage for å forlenge sommersesongen, en 
trivelig fellesstue der naboene selv kan arrangere ulike sosiale 

treff eller du kan leie lokalet til private selskaper og 
gjesteleilighet der gjestene enkelt kan overnatte i private og 
fine omgivelser. Dermed sparer du behov for egne 
"kvadratmeter", men kan nyte godt av fellesarealene. Mer for 
mindre.

Vi har flere ledige leiligheter i prosjektet, passer ikke denne 
dine ønsker så ta kontakt og vi ser om det er tilgjengelig en 
som passer dine ønsker. 
Alle enhetene er ferdigstilt og kan besiktiges etter avtale med 
Petter Aure, 45007097/paa@proaktiv.no.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
I Sentrumshagen får du mer enn en leilighet. Du får også 
tilgang til gode fellesarealer, ute og inne; drivhus som kan 
brukes som vinterhage for å forlenge sommersesongen, en 
trivelig fellesstue der naboene selv kan arrangere ulike sosiale 
treff eller du kan leie lokalet til private selskaper og 
gjesteleilighet der gjestene enkelt kan overnatte i private og 
fine omgivelser. Dermed sparer du behov for egne 
"kvadratmeter", men kan nyte godt av fellesarealene. Mer for 
mindre.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:
Leiligheten ligger i 1. etg. og har trappefri adkomst til 
garasjekjeller via heis. Den moderne standarden vises allerede 
i leilighetens entré, med tidsriktig fargevalg og parkettgulv 
som er videreført inn i resterende rom. Entreen er romslig og 
har plass til oppheng ev garderobeskap.  

PRAKTISK INFORMASJON 
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Stue og kjøkken:
Videre inn i leiligheten ligger et innbydende kjøkken og 
stuerom med godt lysinnslipp og flott utsikt via store vinduer. 
Leiligheten er oppgradert med vegger malt i gråtoning. Hvite 
kjøkkenfronter. Utgang til solrik terrasse med hyggelig utsyn 
mot pent oppparbeidet gårdstun. Der hvor det ikke eventuelt 
er etablert utvendige screens er det mulighet for 
ettermontering av dette. 

I bakkant av stuen er det et tidsriktig kjøkken fra HTH. 
Kjøkkenet har slette fronter i hvitt, med laminat benkeplate i 
terrazzo-stil. Ventilator er tilknyttet balansert 
ventilasjonsanlegg. Vannstoppsystem og komfyrvakt er 
montert. Komplett utstyrt med integrert utstyr (kjøl/fryseskap, 
oppvaskmaskin, platetopp og komfyr).

Soverom:
Leiligheten har to soverom på hhv. 7 og 13 kvm. 

Baderom og wc:
Leiligheten har et romslig og delikat flislagt baderom i lyse 
farger, med underliggende gulvvarme. Badet er innredet med 
servantskap med nedfelt vask, speilskap med lagringsplass, 
dusjhjørne, vegghengt wc og opplegg for vaskemaskin.  

Felles takterrasse:
Sameiet har to store takterrasser som er til felles bruk for 
beboerne. 

I Sentrumshagen får du mer enn en leilighet. Du får også 
tilgang til gode fellesarealer, ute og inne; drivhus som kan 
brukes som vinterhage for å forlenge sommersesongen, en 
trivelig fellesstue der naboene selv kan arrangere ulike sosiale 
treff eller du kan leie lokalet til private selskaper, og 
gjesteleilighet der gjestene enkelt kan overnatte i private og 
fine omgivelser. Dermed sparer du behov for egne 
"kvadratmeter", men kan nyte godt av fellesarealene. Mer for 
mindre.

Felles verktøy og delebod, samt felles sykkelbod.

Fast biloppstillingsplass i garasjekjeller.

Oppvarming
Vannbåren gulvvarme i alle oppholdsrom. El. varmekabler på 
bad. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. 

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller 
fastmonterte varmekilder ved visning følger dette heller ikke 
med.

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 

opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.



SENTERVEIEN 3114 PROAKTIV.NO 15

VELKOMMEN TIL NYE 
SENTRUMSHAGEN 

SOM LIGGER 
SENTRALT I AURSKOG



SENTERVEIEN 3116 PROAKTIV.NO 17

Sameiet har fine 
fellesområder til  disposisjon. 
Stor hage med drivhus, 
sitteplasser og grøntområde, 
samt store og solrike 
takterrasser. 



SENTERVEIEN 3118 PROAKTIV.NO 19

MER ENN BARE EN LEILIGHET 

I Sentrumshagen får du mer enn en leilighet. 
Du får også tilgang til gode fellesarealer, ute 
og inne; drivhus som kan brukes som 
vinterhage for å forlenge sommersesongen, 
en trivelig fellesstue der naboene selv kan 
arrangere ulike sosiale treff eller du kan leie 
lokalet til  private selskaper og 
gjesteleilighet der gjestene enkelt kan 
overnatte i private og fine omgivelser. 
Dermed sparer du behov for egne 
"kvadratmeter", men kan nyte godt av 
fellesarealene. Mer for mindre. 



SENTERVEIEN 3120

GJESTELEILIGHET
Kan reserveres av beboerne i sameiet til når eks. familie eller venner 

kommer på besøk. Komplett 2r leilighet på ca 50 kvm. Gunstig pris, kr. 
300/døgn.  

PROAKTIV.NO 21



DENNE LEILIGHETEN HAR 
SOLRIK MARKTERRASSE 
SOM VENDER INN MOT 

ROLIG BAKGÅRD



SENTERVEIEN 3124 PROAKTIV.NO 25

LYST ALLROM MED 
STUE /SPISESTUE OG 

TIDSRIKTIG 
HTH-KJØKKEN



SENTERVEIEN 3126

LYST OG DELIKAT BAD 
MED HELFLISET 

OVERFLATER OG 
GULVVARME

PROAKTIV.NO 27



SENTERVEIEN 3128 PROAKTIV.NO 29

Det medfølger garasjeplass i låst 
kjelleranlegg 



SENTERVEIEN 3130

ILLUSTRASJONSBILDER

Illustrasjonbilde fra leilighet med identisk 
planløsning - møblert visningsleilighet.  

PROAKTIV.NO 31



SENTERVEIEN 3132 PROAKTIV.NO 33

ILLUSTRASJONSBILDER



SENTERVEIEN 3134 PROAKTIV.NO 35

Illustrasjonsbilder fra 
visningsleilighet med identisk 

planløsning



SENTERVEIEN 3136

PLANTEGNING

PROAKTIV.NO 37
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SAMEIET / ØKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
2.801,-

Felleskostnader inkluderer
A kontobeløp for kommunale avgifter, drift av sameiet, 
betjening av andel fellesgjeld, forretningsførsel og generell 
drift av sameiet. TV og datasignal tilkommer med kr. 799,- pr 
mnd. Månedlig etterskuddsvis avregning på varmtvann, 
oppvarming, forbruksvann og avløp.
Andel fellesgjeld
31.000,-

Lånebetingelser fellesgjeld
6% rente, løpetid til 01092050. Aurskog Sparebank.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Info kommunale avgifter
A kontobeløp for kommunale avgifter er inkludert i 
felleskostnadene.

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent. 
Brukstillatelse utstedt august 2025.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3226/192/954/35:
18.11.1887 - Dokumentnr: 900044 - Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.08.1953 - Dokumentnr: 2241 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning 

KJERNEINFORMASJON
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Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.03.1959 - Dokumentnr: 700 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:  Knr:3226 Gnr:192 Bnr:146 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.03.1960 - Dokumentnr: 598 - Erklæring/avtale
2167ighetshaver: Televerket  
140760melser om telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.  
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.07.1960 - Dokumentnr: 2167 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:  Knr:3226 Gnr:192 Bnr:167 
Bestemmelse om kloakkledning 
Bestemmelse om gjerde 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.04.1964 - Dokumentnr: 1192 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:  Knr:3226 Gnr:192 Bnr:180 
Bestemmelse om kloakkledning 
Bestemmelse om gjerde 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.09.1964 - Dokumentnr: 3597 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.05.2002 - Dokumentnr: 3652 - Erklæring/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrøfter  
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.03.2025 - Dokumentnr: 347523 - Bestemmelse om 
vann/kloakk
Rettighetshaver:  Aurskog-Høland Kommune 
Org.nr: 948 164 256 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av 
anlegg/ledninger/kabler 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.05.2025 - Dokumentnr: 554930 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:  Knr:3226 Gnr:192 Bnr:929 
Overført fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:954 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.07.2025 - Dokumentnr: 777140 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: 
Snr: 35 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Grunn 
Sameiebrøk: 70/3904

Regulerings- og arealplaner
Området er regulert til boligformål.

Vei/Vann/Avløp
Tilkoblet off. vann, vei og avløp.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

PRISANTYDNING 

3 790 000,00 (Prisantydning)
31 000,00 (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
3 821 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 000,00 (Dokumentavgift)
15 000,00 (Etablering av sameiet, seksjonering. TV og 
datasignal.)
6 725,00 (Oppstartskapital sameiet)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
27 815,00 (Omkostninger totalt)

--------------------------------------------------------

Kjerneinformasjon
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3 848 815,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om 
kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at interessenter rådfører seg med 
eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 

kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

Kjerneinformasjon
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Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår gjerne med å etablere kontakt med ulike banker, men 
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at 
vilkårene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til 
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank, 
men hjelper mer enn gjerne med å finne en bank som kan tilby 
deg gode lånevilkår.

Meglers vederlag
Provisjon kr. 48250. Oppgjørshonorar kr. 6250,-
Markesføringspakke. Utgiftene er inkl. mva og dekkes av 
selger. 

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjøper står selv ansvarlig for å tegne andre nødvendige 
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
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mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon

Dato salgsoppgave
13.3.2026

PROAKTIV.NO 43
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Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Senterveien 31, 1930 AURSKOG. Gnr. 192, bnr. 954, snr. 35 i Sentrumshagen boligsameie, oppdragsnr.: 1510260107
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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